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1- OBJET DE LA PROCEDURE DE CLASSEMENT D’OFFICE

Magny est une ancienne commune de Moselle qui a été rattachée a la ville de Metz en décembre
1961. Aujourd’hui Metz-Magny est un quartier-village qui fait partie du canton de Metz 3, a
I’entrée sud de la ville de Metz, au pied de la rocade N431. La quartier est traversé par une riviere,
la Seille et deux ruisseaux, le Bouillon et le Saint Pierre. Le premier est un affluent du second,
lequel va se jeter dans la Seille. Village d’un millier d’habitants dans les années 1950, le quartier de
Metz-Magny en compte aujourd’hui prés de 6000. Toutefois, son ban reste peu urbanisé: ses
habitants ne représentent que 5% de la population de Metz, quand son territoire correspond a
17,8 % de la superficie de la ville. Isolé du quartier de Metz-Sablon par la voie ferrée et la Seille, il
a conservé son image de « village » aux portes de Metz en bénéficiant de la plupart des services,
d’un accés direct sur le réseau autoroutier mais également d’un patrimoine naturel et agricole trés
important.

Au début des années 1950 le ban de Magny s’urbanise dans le sillage du quartier de Metz-Sablon, a
partir des axes routiers existants, principalement la rue au Bois (M155b) et la rue de Pouilly
(M913). Lorsque ces rues arrivent a saturation, de nouvelles voies sont créées et 'urbanisation
s’accélére, ce qui conduit alors le conseil municipal & demander la fusion avec la ville de Metz
compte tenu de I’importance des travaux et des équipements a réaliser. Le développement le plus
spectaculaire s’effectue au sud du ban communal, dans le triangle formé par la rue au Bois, la rue de
Pouilly et le ruisseau Saint Pierre (voir annexe 1). Plusieurs programmes d’habitations y voient le
jour & partir des années 1980, concomitamment aux travaux de la rocade RN431, voie express
assurant le contournement sud-est de Metz. Le Parc de Magny est un des programmes
pavillonnaires les plus importants, il a été aménagé a la pointe sud de ce triangle, en plusieurs
phases entre 1980 et 1991.

C’est la SCI Le Parc de Magny, créée le 30 mai 1978, qui a été le maitre d’ouvrage de ce
programme. Elle a obtenu le 26 avril 1979 un permis de construire groupé pour la construction de
120 pavillons (*). Aprés en avoir réalisé 25, elle décide de transformer le reste du programme en
parcelles viabilisées libres de construction et obtient le 29 septembre 1982 une autorisation de lotir
pour 87 lots environ (*). C’est sur ce lotissement précisément dénommé Le Parc de Magny II
que porte la présente procédure de classement et transfert d’office dans le domaine public
métropolitain des voies privées, équipements communs et réseaux. Le 10 mai 1983 les statuts de
I’association syndicale Le Parc de Magny II (**) et le réglement-cahier des charges du lotissement
(**) sont enregistrés devant notaire (voir annexe 2 et annexe 3).

Les statuts de I’association syndicale Le Parc de Magny II précisent que cette derniére a pour objet:
« la gestion et I’entretien des parties communes comprises dans le périmétre du lotissement,
comprenant les voies, parkings et équipements collectifs, jusqu’a leur remise gratuite lors de leur
classement dans la voirie communale

» la répartition des dépenses de gestion et d’entretien entre les membres de la présente association
et les membres de I’ association créée entre les propriétaires des 25 lots du groupe d’ habitations Le
Parc de Magny. Il est précisé a ce propos que la Peupleraie est commune au lotissement et au
groupe des 25 pavillons

*  Malgré diverses recherches, le commissaire-enquéteur n’a pas pu retrouver les actes administratifs et les plans
correspondant au permis de construire et au permis de lotir.

** ] g5 statuts de 1’association syndicale Le Parc de Magny II et le réglement-cahier des charges du lotissement ont été
fournis au commissaire-enquéteur par un propriétaire habitant rue du Bourdon. Le commissaire enquéteur le remercie
infiniment pour ces documents qui lui ont permis de reconstituer les grandes lignes de I’historique de I’opération.



Le réglement-cahier des charges du lotissement Le Parc de Magny 1l précise :

« la voirie et ses réseaux divers, les parkings et équipements collectifs sont destinés a étre
incorporés, aussi tot qu’il se pourra, a la voirie communale. Si ce classement dans la voirie
communale pouvait étre effectué avant la dissolution de la SCI Le parc de Magny, cette derniére en
fera remise a la commune de Metz. Dans le cas contraire, la SCI en fera remise a [’association
syndicale, a charge par cette derniére d’en faire elle méme remise a la commune de Metz

» le sol de la voirie et des parkings est affecté a perpétuité a la circulation publique. Il est rappelé
que, si la SCI n’a pu le faire elle méme avant sa dissolution, elle devra céder gratuitement la
totalité du sol de la voirie et des parkings a ’association syndicale qui a son tour devra les céder
gratuitement lors du classement dans la voirie communale

La SCI Le Parc de Magny a été dissoute le 12 juin 1997 sans que le classement dans la voirie
communale n’ait pu avoir lieu. A noter que la SNC Muller Freéres et Nass, créée le 10 mars 1989,
qui avait bénéficié en juin 1989 du transfert d’une partie des droits de lotir de la SCI sur un sous-
secteur du lotissement, a elle aussi été liquidée le 27 mai 1997.

Quant a I’association syndicale Le Parc de Magny II chargée d’assurer la gestion et ’entretien
de la voirie et de ses réseaux, des parkings et des équipements collectifs, aucun des habitants du
lotissement rencontrés par le commissaire-enquéteur, dont certains qui y résident depuis le début,
n’a le souvenir qu’elle ait fonctionné. Il n’y aurait jamais eu d’assemblée générale, ni d’appels de
fonds pour les charges d’entretien, ni de nomination d’un comité directeur ou d’un président, tel que
prévu par les statuts. Ces derniers ont bien été établis et déposés devant notaire par la SCI mais soit
I’association n’a jamais été réellement constituée, soit elle est trés rapidement devenue une
«coquille vide»,

En I’absence d’entretien, les biens et équipements collectifs du lotissement sont dans un état
trés moyen. C’est particuliérement vrai pour les voiries et trottoirs qui présentent de fortes
dégradations décrites dans le dossier d’enquéte publique (fissurage, pelade, nids de poule...).
S’agissant des réseaux souterrains sous voirie, certains gestionnaires les ont d’ores et déja intégrés
dans leurs inventaires en prenant en charge leur gestion de fagon anticipée. C’est le cas pour le gaz
(GRDF), l'alimentation électrique (RESEDA), le réseau fibre et téléphone (ORANGE) et
I’alimentation en eau potable (VEOLIA). Par contre, ce n’est pas le cas pour le réseau d’évacuation
des eaux usées (Régie HAGANIS) ni pour celui des eaux pluviales (Eurométropole de Metz) qui
globalement fonctionnent mais présentent des anomalies ponctuelles (canalisations fissurées,
branchements pénétrants, présence de concrétions et de dépdts de matériaux...). Leur remise en état
pourra intervenir une fois qu’ils auront été intégrés dans le domaine public métropolitain.

Il apparait donc urgent de réaliser I’intégration dans le domaine public des voies privées,
équipements communs et réseaux, tel que prévu dés l’origine dans le réglement-cahier des
charges et dans les statuts de 1’association syndicale du lotissement Le Parc de Magny II. C’est
pourquoi I’Eurométropole de Metz a décidé de procéder a cette intégration qui releve dorénavant de
sa responsabilité puisque, depuis son passage en métropole et en vertu du décret n°2017-1412 du 27
septembre 2017, elle exerce en lieu et place de ses communes membres les compétences «voiries»
et «espaces publics».

Les biens et équipements communs du lotissement Le Parc de Magny II a intégrer dans le
domaine public métropolitain correspondent aux parcelles cadastrées section MD n°479 et
n°480 au Livre Foncier. La parcelle section MD n°479, d’une contenance de 58a 74ca, concerne
les biens et équipements communs de la rue de la Grouyelle et d’une partie de la rue du Bourdon.
La parcelle section MD n°480, d’une contenance de 60a 09ca, concerne les biens et équipements



communs d’une partie de la rue du Bourdon, d’une partie de la rue des Elodées et de I’entrée de la
rue des Lys dans le lotissement. A noter que les parties de la rue du Bourdon, des Elodées et des Lys
qui se prolongent a I’extérieur du périmétre de ce dernier, ont d’ores et déja été transférées dans le
domaine public.

Ces deux parcelles sont en indivision entre les différents propriétaires du lotissement. Chacun
d’entre eux posséde une quote-part d’une de ces parcelles indivises. La procédure normale
d’intégration par accord amiable de cession de tous les propriétaires indivis n’est pas possible
compte tenu de la disparition de certains (comme par exemple la SCI Le Parc de Magny ou la SNC
Muller Fréres et Nass qui figurent toujours dans les indivisaires au Livre Foncier alors que ces
sociétés n’existent plus) ou de ’oubli de cette quote-part dans les actes de vente de certaines
mutations qui ont eu lieu au fil des ans, ce qui conduit a ce que des propriétaires actuels ne soient
pas indivisaires des biens et équipements communs, les anciens propriétaires ou leur héritiers étant
restés propriétaires de leur quote-part. Par ailleurs 1’association syndicale Le Parc de Magny II, ne
peut pas étre un interlocuteur valable puisqu’elle n’a plus ou n’a jamais eu de fonctionnement
effectif.

C’est pourquoi ’Eurométropole de Metz a décidé de procéder a un classement d’office dans le
domaine public métropolitain de ces deux parcelles, en vertu de I’article L.318-3 du Code de
I’urbanisme. La procédure consiste a soumettre le projet a enquéte publique puis a délibérer pour
décider le classement d’office s’il n’y a pas eu opposition lors de I’enquéte, ou saisir le préfet dans
le cas contraire afin qu’il prenne la décision par arrété du représentant de 1’Etat dans le département.

Cette procédure du classement d’office, qui ne peut juridiquement porter que sur des voies
ouvertes a la circulation publique et sur leurs équipements annexes (réseaux sous voirie, trottoirs,
bordures, accotements, stationnement dans 1’assiette de la voirie), est parfaitement adaptée au cas
des parcelles indivises section MD n°479 et n°480 puisque ces parcelles n’incluent que les rues du
lotissement et que celles-ci sont ouvertes & la circulation publique comme le stipule le réglement-
cahier des charges du lotissement.

Le classement ainsi décidé entrainera le transfert de propriété, sans indemnité, des parcelles
cadastrée section MD n°479 et n°480 dans le domaine public métropolitain, avec approbation
du plan d’alignement. Dans ce cadre, |’enquéte publique vaut enquéte préalable au titre des articles
L 134-1 et suivants du Code des relations entre le public et I'administration.

La procédure de classement d’office ayant cette particularité d’éteindre automatiquement tous les
droits réels et personnels sur les parcelles classées, le classement d’office des parcelles
susmentionnées permettra d’éteindre I’ensemble des charges dont elles sont grevées et qui n’aurait
pu I’étre par la passation d’un acte notarié.

Trois chemins piétonniers, ouverts aux cheminements publics, font partie des équipements
communs attachés a la parcelle indivise cadastrée MD n°479. Ils ont été intégrés dans la procédure
de classement d’office. Cependant les liaisons piétonnes ne font pas partie des compétences
«voiries» et «espaces publics» exercées par I’Eurométropole de Metz, elles restent de la compétence
des communes sauf pour celles référencées dans le Plan de Déplacement Urbain métropolitain, ce
qui n’est pas le cas de ces trois chemins. Une fois la procédure de classement d’office aboutie,
I’Eurométropole et la ville de Metz ont donc prévu, aux fins de régularisation, de les retransférer en
pleine propriété au bénéfice de la commune.



2 - DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES PREALABLES

Au cours de I’année 2022, les services techniques de I’Eurométropole de Metz (Direction de la
Mobilité et des Espaces Publics, direction de I’Eau et de I’Energie) ainsi que les différents
concessionnaires ou gestionnaires de réseaux, ont confirmé au pdle Foncier et Immobilier de la
métropole n’avoir aucune contre-indication ou observation technique a formuler au sujet d’une
possible intégration dans le domaine public métropolitain des parcelles cadastrées section MD
n°479 et n°480 situées a Metz dans le lotissement Le Parc de Magny II.

Par délibération n°2023-11-13-BD-4 en date du 13 novembre 2023 le bureau délibérant de
I’Eurométropole de Metz, sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, a décidé de
procéder au classement d’office dans le domaine public métropolitain de ces deux parcelles et a
donné son accord pour lancer 1’enquéte publique correspondante.

Cette décision permettra de régulariser une situation héritée du passé dans I’intérét des habitants et
propriétaires du lotissement, sachant que depuis la dissolution en 1997 de la SCI Le Parc de Magny
et de la SNC Muller Fréres et Nass, plusieurs d’entre eux ont fait réguliérement la demande d’une
reprise des voiries et de leurs équipements annexes par la ville de Metz, et plus récemment par la
métropole interpellée en juillet 2023 par un courrier de 1’association des Riverains de la Grouyelle.

Par arrété n°® PFI 02/2024 du 7 juin 2024, Monsieur Pierre FACHOT conseiller délégué «Gestion
Fonciére» décide qu’il va étre procédé a une enquéte publique sur le projet de classement et de
transfert d’office dans le domaine public métropolitain des parcelles cadastrées section MD n°479
et n°480 , d’une contenance respective de 58a 74ca et de 60a 09ca correspondant aux voiries du
lotissement Le parc de Magny II dans le quartier de Metz-Magny ainsi qu’aux équipements
communs et réseaux associés a ces voiries.

L’ arrété fixe les modalités de I’enquéte ainsi que les publicités réglementaires a effectuer.

L’enquéte publique d’une durée de 16 jours se tiendra du mercredi 26 juin 2024 jusqu’au jeudi 11
juillet 2024 inclus a la mairie de quartier de Metz-Magny et au siége de I’Eurométropole de Metz.

L’arrété désigne Monsieur Marc MENEGHIN en qualité de commissaire-enquéteur et fixe deux
permanences en mairie de quartier de Metz-Magny ol il recevra le public, le mercredi 26 juin et le
jeudi 11 juillet 2024.

Cette enquéte se déroule conformément aux articles:

* Code de I'urbanisme : article [..318-3 qui renvoie aux dispositions du Code des relations
entre le public et I’administration (article L.134-1 et suivants du CRPA); articles R.318-10 et
R.318-11. '

e Code de la voirie routiére : articles L.141-3, R.141-4, R.141-5 et R.141-7 a R.141-9.

L’ensemble des dispositions administratives prises avant le lancement de I’enquéte publique
relative a la procédure de classement d’office sont conformes a la réglementation.



3 - COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

L’ article R.318-10 du Code de I’urbanisme stipule que le dossier d’enquéte mis a la dlSpOSlthl’l du
public comporte obligatoirement :

» La nomenclature des voies et des équipements annexes dont le transfert dans le domaine
public est envisage
» Une note indiquant les caractéristiques techniques de 1'état d'entretien de chaque voie

¢ Un plan de situation
« Un état parcellaire

Le dossier d’enquéte pour le classement d’office dans le domaine public métropolitain de la voirie
privée a usage public ainsi que des équipements communs et réseaux du lotissement Le Parc de
Magny II comporte:

*  Une note synthétique de présentation de 1’objet de I’enquéte et de la procédure

* Un plan de situation du lotissement Le Parc de Magny II

» Un plan parcellaire du lotissement et des plans de détail pour chacune des rues concernées
par I’enquéte publique

¢ Un extrait du plan de zonage du PLUi de I’Eurométropole relatif au quartier de Metz-Magny

* La délibération du bureau délibérant de I’Eurométropole en date du 13 novembre 2023
autorisant le lancement de la procédure de classement d’office et de 1’enquéte publique
correspondante

« Une note, avec un jeu de photographies, relative aux caractéristiques techniques et a 1’état
des voiries

» Une note relative a I’état des réseaux d’évacuation des eaux usées et des eaux pluviales ainsi
que les plans détaillés de ces derniers

* Le plan du réseau de distribution du gaz

» La nomenclature des voies et des équipements annexes dont le transfert dans le domaine
public métropolitain est envisagé

» Un état parcellaire issu du Livre Foncier avec identification des propriétaires

Le dossier d’enquéte est donc conforme et complet.

4 - MESURES DE PUBLICITE ET MODALITES DE CONSULTATION DU
PUBLIC

S’agissant d’une enquéte publique réalisée pour le transfert et classement d’office dans le domaine
public sans indemnité de voies privées ouvertes a la circulation publique, les mesures de publicité
obligatoires sont réduites a :

» la publication de I’arrété de Monsieur le conseiller délégué «Gestion Fonciére» , par voie
d’affichage quinze jours au moins avant I’ouverture de 1’enquéte et durant toute sa durée (cf article
R.141-5 du Code de la voirie routiere).



» Cet affichage a été réalisé au siége de I’Eurométropole de Metz du 11 juin (soit les 15 jours
réglementaires avant I’ouverture de 1’enquéte) au 15 juillet 2024 et a la mairie de quartier de
Metz-Magny du 10 juin (soit 16 jours avant ’ouverture de 1’enquéte) au 11 juillet 2024, tel
qu’en attestent les certificats d’affichage (voir annexe 4) établis par Madame la secrétaire
générale de la métropole et par Monsieur le 1* adjoint au maire de Metz. Le commissaire-
enquéteur a pu constater la présence de 1’affichage a la mairie de quartier de Metz-Magny,
lorsqu’il s’y est rendu le 26 juin et le 11 juillet.

« la notification individuelle du dépot de dossier consultable au siége de la métropole et en
mairie de quartier, faite par voie postale sous pli recommandé avec demande d’avis de réception
a chacun des propriétaires indivis des parcelles section MD n°479 et n°480 objet de la procédure de
classement d’office (cf article R.141-7 du Code de la voirie routiére).

» La notification par voie postale en RAR a été faite par le pole Foncier et Immobilier de
la métropole le 10 juin 2024. Le commissaire-enquéteur a pu consulter au siége de la
métropole ’ensemble des recommandés et, le cas échéant, les avis de réception.

- Parcelle MD n°479
33 propriétaires indivisaires inscrits au Livre Foncier : 32 privés et la SCI Le Parc de Magny
dissoute en 1997.

Sur les 33 recommandés envoyés en RAR, 3 courriers n’ont pas été réclamés. Il n’y a eu
aucun retour de la Poste «n’habite pas a 1’adresse indiquée».

- Parcelle MD n°480
51 propriétaires indivisaires inscrits au Livre Foncier : 49 privés et deux sociétés dont la
SNC Muller fréres et Nass dissoute en 1997.

57 recommandés ont été envoyés en RAR compte tenu de deux propriétaires décédés mais
toujours inscrits au Livre Foncier, pour lesquels la notification a été faite a leurs héritiers.
Sur ces 57 recommandés, 3 courriers n’ont pas été réclamés. Il n’ y a eu aucun retour de la
Poste « n’habite pas a 1" adresse indiquée ».

Il faut saluer le travail trés important effectué par le pdle Foncier et Immobilier de la
métropole afin de retrouver les adresses postales des indivisaires inscrits au Livre Foncier. Il
a débuté par un relevé des boites aux lettres pour repérer ceux encore domiciliés dans le
lotissement (une majorité) puis s’est poursuivi par une recherche minutieuse et approfondie
des coordonnées de ceux n’y habitant plus, en mobilisant de multiples moyens: informations
recueillies auprés de la mairie de Metz, mobilisation de diverses bases de données (Pages
Blanches, Internaute Avis de Décés, base de données des actes notariaux, base de données
des impdts fonciers...) et des réseaux sociaux. Grace a ce travail «de fourmi» le p6le Foncier
et Immobilier a pu retrouver les coordonnées de tous les indivisaires : toutes les personnes
inscrites au Livre Foncier ou leurs héritiers ont été destinataires de la notification en
RAR (sauf 7 héritiers dont les adresses électroniques ont été retrouvées par le pole Foncier
et Immobilier mais qui n’ont pas répondu aux mails leur demandant leurs adresses postales).



En complément des obligations réglementaires, I’Eurométropole et la ville de Metz ont renforcé les
mesures de publicité par :

» La mise en ligne d’un avis d’enquéte publique sur les sites internet de la métropole et de la
ville de Metz

» L’affichage de cet avis sous forme papier plastifié sur les poteaux des panneaux de voirie
aux quatre points d’entrée du lotissement (Voir annexe 5)

» L’affichage de cet avis en mairie de quartier de Metz-Magny, en plus de I’affichage de
I’arrété.

A noter également I’organisation par Madame Anne STEMART, adjointe au maire de Metz, d’un
conseil du quartier de Metz-Magny le 24 juin 2024, ouvert a tous, et dont le point principal a 1’ordre
du jour était la procédure de classement d’office dans le domaine public métropolitain des voies
privées et équipements annexes du lotissement Le Parc de Magny II. Ce conseil a réuni prés d’une
centaine de personnes. Le commissaire-enquéteur a eu un trés bon retour terrain de cette réunion qui
a permis aux habitants du lotissement qui y ont participé en nombre, de bien comprendre le dossier
ainsi que le déroulement et la finalité de la procédure de classement d’office. Les éclairages
apportés lors de cette réunion par le pdle Foncier et Immobilier ainsi que par les services techniques
de la métropole présents ont été appréciés.

S’agissant des modalités de consultation du public, les obligations réglementaires pour ce type
d’enquéte, se limitent a la mise a disposition du public d’un registre papier spécialement ouvert a
cet effet par le commissaire-enquéteur et accompagné du dossier d’enquéte, dans un lieu approprié
et adapté a la réception du public, notamment les personnes a mobilité réduite (cf article R141-8 du
Code de la voirie routiére). La métropole a rempli cette obligation par la mise a disposition de deux
registres durant toute la durée de I’enquéte, I’un a son siége, I’autre dans les locaux de la mairie de
quartier de Metz-Magny. Elle a également souhaité renforcer les possibilités d’expression du public

par:

» la possibilité d’envoyer ses observations par courrier postal, ainsi que par courriel ou en les
enregistrant directement sur un registre numérique géré par un prestataire extérieur (société
LEGALCOM)

» la tenue de deux permanences par le commissaire-enquéteur, a la disposition du public en
mairie de quartier de Metz-Magny le 26 juin et le 11 juillet aprés-midi.

En conclusion, ’Eurométropole de Metz, en lien avec la mairie de quartier de Metz-Magny, a
pris toutes les dispositions nécessaires pour assurer une large publicité de ’enquéte et pour
favoriser I’expression du public.

5 - DEROULEMENT DE I’ENQUETE

Préalablement & I’ouverture de I’enquéte, le 21 juin 2024 le commissaire-enquéteur a visité le site
et, & la demande du p6le Foncier et Immobilier de la métropole, a rencontré Monsieur ULRICH
président de 1’Association des Riverains de la Grouyelle. Suite a 1’enquéte, le commissaire-
enquéteur s’est a nouveau rendu sur le site pour diverses vérifications le 8 aotit 2024.

I’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions durant 16 jours consécutifs du 26 juin au

11 juillet 2024 . Durant cette période, le dossier ainsi que les deux registres d’enquéte sont restés a
la disposition du public au siége de la métropole et a la mairie de quartier de Metz-Magny aux jours
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et heures habituels d’ouverture au public. Les registres, a feuillets non mobiles, ont été ouverts,
cotés et paraphés par le commissaire enquéteur.

Personne ne s’est rendu au siége de la métropole. Douze personnes se sont déplacées a la mairie de
quartier de Metz-Magny pour rencontrer le commissaire-enquéteur lors des deux permanences qu’il
a tenues. A la demande du commissaire-enquéteur, un technicien d’HAGANIS I’a rejoint a la fin de
chacune d’elles pour pouvoir répondre aux  questions relatives au  réseau
d’assainissement. Trois contributions ont été déposées dans le registre papier a I’occasion de ces
deux permanences en mairie de quartier de Metz-Magny.

Deux personnes ont envoyés leur contribution par courrier postal.

Le registre numérique, mis en place par la métropole avec 1’aide du prestataire extérieur
LEGALCOM, est resté accessible durant toute la période de I’enquéte, le commissaire-enquéteur a
pu le vérifier chaque jour. Quatre vingt trois visiteurs se sont connectés au site pour consulter le
dossier et neuf contributions ont été déposées par électronique sur le registre numérique.

A Vexpiration du délai d’enquéte, le 11 juillet a 16h00, les deux registres d’enquéte ont été clos et
signés par le commissaire-enquéteur. Le registre numérique a été clos par LEGALCOM.
L’ensemble des piéces du dossier a été remis au commissaire-enquéteur, qui dans un délai d’un
mois doit renvoyer les registres, accompagnés de son rapport et de ses conclusions motivées, a
Monsieur le président de I’Eurométropole de Metz.

Le dossier a suscité de I’intérét. La participation du public a été importante, grace notamment
a la mise a disposition électronique du dossier et a la possibilité de déposer les contributions sur un
registre numérique.

Aprés réception des conclusions du commissaire-enquéteur, le classement d’office sera soumis a
I’approbation du bureau délibérant de I’ Eurométropole de Metz.

Les agents du pdle Foncier et Immobilier de la métropole, ainsi que ceux de la mairie de quartier de
Metz-Magny ont joué un role essentiel dans le bon déroulement de 1’enquéte publique. Ils ont
effectué un travail préparatoire de qualité et durant I’enquéte ils ont fait preuve d’une grande
disponibilité pour faciliter la mission du commissaire-enquéteur qui les en remercie vivement.

6 -OBSERVATIONS FORMULEES-AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Au total quatorze contributions ont été déposées, trois sur le registre papier a la mairie de quartier
de Metz-Magny, deux par courrier postal et neuf par voie électronique sur le registre numérique.
Aucune de ces contributions n’exprime une opposition ou une quelconque condition au
classement d’office dans le domaine public des parcelles section MD n°479 et n°480 constituées
des voies privées, équipements communs et réseaux du lotissement Le Parc de Magny II. L’intérét
de ce classement, prévu dés ’origine dans les statuts de la association syndicale et dans le
réglement-cahier des charges du lotissement, n’a pas été remis en cause et a été parfaitement
compris par le public. D’ailleurs douze contributions expriment de fagon explicite un accord ou un
avis favorable pour le classement et le transfert d’office des deux parcelles.
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Huit contributions sont assorties d’observations ou de souhaits, mais qui ne constituent pas des
conditions au classement et au transfert d’office. Les observations ou les souhaits émis par le public
concernent trois points :

¢ la prise en compte dans la procédure de classement d’office de la parcelle boisée La
Peupleraie cadastrée section MX n°2 au Livre Foncier (1 observation écrite et 2
observations orales lors des permanences)

» les trottoirs avec le sujet des nombreuses dégradations, celui de leur trop faible largeur a
certains endroits, ainsi que le sujet des arbres qui y sont plantés, dont certains seraient en
mauvaise santé et présenteraient un risque de chute sur les propriétés (3 observations
écrites et 3 observations orales lors des permanences)

* les problémes d’assainissement relevés sur la conduite de collecte des eaux usées
raccordant les numéros pairs du n°22 au n°2 de la rue de la Grouyelle, située en domaine
privé dans les jardins a D’arriére des maisons, avec une partie des effluents rejetée
directement dans le ruisseau Saint Pierre (5 observations écrites et 4 observations orales
lors des permanences).

Point 1 : la prise en compte de La Peupleraie dans la procédure de classement d’office.

Il s’agit d’une parcelle boisée d’une superficie d’1ha 23a 57ca, qui longe en suivant le ruisseau
Saint Pierre la partie sud du lotissement sur environ 250 m, essentiellement a 1’arriére des jardins
des habitations du n°30 au n°16 de la rue de la Grouyelle (voir annexe 6). Cette parcelle est un
élément de la trame verte et bleue du PLUi de la métropole, elle est classée en zone Np zone
naturelle et forestiére, ol les constructions et équipements sont interdits. C’est un espace boisé
intéressant comprenant une grande variété d’arbres de haute tige (charmes, bouleaux, chataigners,
hétres, peupliers) dans la continuité, une fois la route de Pouilly traversée, de I’aménagement des
Promenades du Gué qui dessine une grande boucle de prés de 7 km au sud de la ville de Metz en
longeant le cours de la Seille puis du ruisseau Saint Pierre. Mais c’est un espace qui n’est ni géré ni
entretenu, aujourd’hui en grande partie enfriché avec de nombreux arbres morts et broussailles ainsi
que de multiples embacles qui jonchent le ruisseau Saint Pierre (voir annexe 7).

Cette parcelle cadastrée section MX n°2 au Livre Foncier est en indivision entre 1’ensemble des
propriétaires du lotissement le Parc de Magny II et ceux des 25 pavillons construits en premiére
phase par la SCI, tel qu’indiqué dans les statuts de 1’association syndicale et le réglement-cahier des
charges du lotissement. A noter également que la SNC Muller Fréres et Nass, bien qu’ayant été
dissoute en 1997, apparait toujours au Livre Foncier et reste indivisaire de prés d’un cinquiéme de
cette parcelle.

Les responsabilités et les charges afférentes a la gestion et I’entretien de cette parcelle relévent donc
de la communauté des indivisaires, ce qui explique le souhait exprimé par certains de la voir prise
en compte dans le procédure de classement d’office, a I’instar des parcelles section MD n°479 et
n°480.

Avis du commissaire enquéteur :

Cette prise en compte n’est juridiquement pas possible. D’une part cette parcelle ne figure pas dans
la délibération du bureau délibérant de I’Eurométropole de Metz. Et pour cause, puisque le champ
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d’application de la procédure de classement d’office dans le domaine public se limite strictement
aux voies et chemins ouverts a la circulation publique ainsi que leurs équipements annexes (réseaux
sous voirie, trottoirs, bordures, accotements, stationnement dans 1’assiette de la voirie) en vertu de
’article L 318-3 du code de I’ urbanisme, et comme maintes fois rappelé par la jurisprudence ou
dans les réponses gouvernementales a des questions écrites de parlementaires. Une intégration
dans le domaine public de cette parcelle, qui n’est pas un élément constitutif de la voirie, par
le biais d’une procédure de classement d’office serait illégale.

Point 2 : état et caractéristiques des trottoirs et des arbres qui v sont plantés

Hormis I’entrée de la rue des Lys, les rue du Bourdon, des Elodées et de la Grouyelle sont équipées
de trottoirs de chaque coté de la chaussée. Ces trottoirs sont de largeur trés variable, entre 70 cm et
3 m selon les secteurs. Un élargissement des trottoirs les plus étroits a été demandé par plusieurs
propriétaires.

Les dégradations sur les trottoirs sont a de multiples endroits trés importantes, bien plus prononcées
que les dégradations sur chaussée, ce qui les rend peu praticables pour les deux roues, les poussettes
ou les fauteuils roulants. Plusieurs observations ont également été faites sur ce sujet.

Enfin des observations ont portées sur I’entretien et la santé des arbres plantés sur les trottoirs.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire enquéteur, suite a un relevé visuel sommaire de 1’ensemble du lotissement,
confirme que les trottoirs sont en assez mauvais état, notamment au droit des plantations d’arbres,
dont les racines ont pour la plupart fortement soulevé le revétement (voir annexe 8). Il sera peut-étre
difficile de conserver ces arbres lors des travaux de réfection. Par contre il n’a pas constaté de
probléme flagrant lié a leur santé hormis pour I’acacia situé en face du n°51 rue du Bourdon (voir
annexe 9). Il s’agit d’ un arbre de prés de 20 m de hauteur dont le tronc semble malade et qui, aux
dires des riverains, se balance dangereusement lorsqu’il y a du vent. Un autre acacia situé 10 m plus
loin sur le trottoir en face du n°53 rue du Bourdon est d’ailleurs tombé il y a cing ans et a di étre
coupé.

S’agissant de la question de la largeur, le commissaire enquéteur a constaté que pour un bon tiers du
linéaire des trottoirs elle était inférieure a 1,40 m, largeur minimale de cheminement fixée par
1’arrété ministériel du 15 janvier 2007 relatif aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la
voirie et des espaces publics. Ceci étant, il a aussi constaté que pour chaque section de voirie, un
des deux trottoirs avait une largeur supérieure a cette norme, ce qui permet d’étre conforme a
I’arrété de 2007. A D’occasion des travaux de remise en état de la chaussée et des trottoirs, il
préconise cependant d’élargir les plus étroits lorsque la largeur d’assiette de la chaussée le permet.

En conclusion le commissaire-enquéteur recommande de faire réaliser rapidement une
expertise sanitaire des arbres par un spécialiste, en particulier pour le grand acacia situé en
face du n°51 rue du Bourdon, et le cas échéant, de le couper préventivement. Lors des travaux
de réfection de la chaussée et des trottoirs a prévoir dans le futur, il lui paraitrait judicieux
d’élargir ces derniers a 1,20 m (largeur dérogatoire de I’arrété de 2007) lorsqu’ ils sont plus
étroits.
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Point 3 : les problémes d’assainissement rue de la Grouyelle

Des problémes d’assainissement ont été relevés par le pdle Cycle de I’Eau de la métropole et par sa
régie HAGANIS au niveau de la rue de la Grouyelle, des rejets d’eaux usées se faisant dans le
ruisseau Saint Pierre. Ils concernent les habitations située entre le n°2 et le n°22 c6té pair de la rue
de la Grouyelle qui n’ont pas été raccordées au réseau d’assainissement sous voirie par le lotisseur,
compte tenu de la déclivité des terrains; elles sont desservies par une canalisation de collecte des
eaux usées de diamétre @ 200 mm située en domaine privé dans les jardins a l’arriére des
habitations, tel qu’indiqué sur le plan fourni par HAGANIS en page 21 du dossier d’enquéte
publique. Cette canalisation rejoint le réseau sous voirie au niveau du chemin piétonnier donnant
sur la rue de Pouilly.

Alertée par les riverains au cours de 1’été 2020, compte tenu d’odeurs fortement nauséabondes, la
régie HAGANIS, bien qu’elle ne gére pas cette canalisation privative, a accepté de procéder a un
contrdle terrain par injection de fluorescéine. Ce controle a mis en évidence que toutes les eaux
usées ne rejoignaient pas le réseau de collecte principal et qu’une partie importante était dirigée vers
le ruisseau Saint Pierre. HAGANIS en a déduit un dysfonctionnement de la canalisation entre le n°6
et le n°10 de la rue de la Grouyelle avec suspicion de casse de la section située dans le jardin du
n°6. Par ailleurs, comme indiqué sur le plan page 21 du dossier d’enquéte publique, une dérivation
traverse les parcelles des n°8 et n°10 et envoie les eaux usées directement au ruisseau. Le
commissaire enquéteur n’a pas réussi a savoir quand a été faite cette dérivation, qui 1’a réalisée et
pour quelle raison. Par contre il a effectivement constaté que cette dérivation coulait par temps trés
sec dans le ruisseau, confirmant ainsi qu’il s’agit bien d’eaux usées (voir annexe 10)

Suite au courrier envoyé en juillet 2023 par ’association Les Riverains de la Grouyelle pour
demander le classement d’office des voiries dans le domaine public et la prise en compte de ces
problémes d’assainissement, Monsieur le président de I’Eurométropole de Metz a précisé, dans son
courrier de réponse du 10 octobre 2023, que I’Eurométropole et sa régie HAGANIS ne pourront pas
intervenir en domaine privé sur la canalisation présente a 1’arriére dans les jardins mais que chaque
propriétaire pourra procéder au raccordement de son habitation sur le réseau d’assainissement des
eaux usées situé sous la voirie, sachant que ces nouveaux branchements ainsi que les aménagements
sur le domaine public et les parcelles privées, resteront a leur charge.

Lors de I'enquéte publique, I’association Les Riverains de la Grouyelle a déposé
1’observation suivante sur le registre numérique: «...I’association se félicite de la tenue de cette
enquéte publique qui permettra une avancée rapide de la procédure de classement d’office, et se
montre favorable au projet. L’association tient toutefois a attirer ’attention sur le point suivant :
les numéros 2 a 22, c6té pair, de la rue de la Grouyelle connaissent d’importants problémes
d’assainissement. La métropole propose suite a rétrocession de mettre aux normes la canalisation
d’eaux usées passant sous la rue de la Grouyelle, charge ensuite a chaque particulier de s’y
raccorder a ses frais. Nous pensons que cette solution est techniquement la plus pertinente.
Toutefois, le colit que représente ce raccordement sera trés lourd a assumer pour les particuliers.
Ceux-ci n’ont en outre aucune responsabilité dans cette situation et en subissent déja les
conséquences pratiques. Aussi nous souhaitons que cette rétrocession a la métropole s’accompagne
dans les suites d’un appui technique et financier de la métropole et de son prestataire gestionnaire
de I’assainissement pour la réalisation des travaux de raccordement. En particulier, la partie des
travaux située sous le domaine public, entre la limite de propriété et la canalisation pourrait
légitimement étre prise en charge par la collectivité. Nous souhaitons également qu’un délai
raisonnable soit accordé a chaque propriétaire pour le raccordement de son assainissement a la
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canalisation passant sous la rue de la Grouyelle, de facon a ne mettre personne en difficulté
financiere...»

Plusieurs observations individuelles allant dans le méme sens que celle de I’association ont été
déposées sur le registre numérique. A noter cependant que durant les permanences le commissaire-
enquéteur a recueilli 2 observations orales plutdt favorables a une réparation de la conduite
actuellement défaillante. Il s’agit des propriétaires des habitations n°8 et n°20 de la rue de la
Grouyelle qui ne paraissent guére motivés a réaliser des travaux sur leur terrain pour aller se
brancher sur le réseau d’assainissement sous chaussée.

Avis du commissaire-enquéteur :

En préambule le commissaire-enquéteur précise, comme il I’a fait a plusieurs reprises durant les
permanences, que cette canalisation privative située dans les jardins a I’arriére des habitations ne
pouvait pas étre intégrée dans la procédure de classement et de transfert d’office engagée par la
métropole, puisqu’une telle procédure ne peut porter que sur des voies et chemins ouverts a la
circulation publique ainsi que leurs équipements annexes. Par ailleurs, une fois le transfert d’office
réalisé, la régie HAGANIS mettra a disposition de tous les propriétaires du lotissement un réseau
public de collecte des eaux usées géré et entretenu; dans ces conditions, il est légal qu’elle ne
veuille pas prendre a sa charge un second réseau paralléle traversant plusieurs propriétés privées.

Le commissaire-enquéteur estime que la solution d’un assainissement gravitaire par
raccordement sur une canalisation privative dans les jardins a I’arriére des habitations situées
en contre-bas de la rue de la Grouyelle était une bonne solution technique. En matiére
d’assainissement il est préférable, lorsque c’est possible, de privilégier le gravitaire: c’est la solution
la plus économique, la plus résiliente et la plus écologique. Selon les informations données par
HAGANIS, le diamétre de la conduite ainsi que sa pente, entre le n°22 et le n°2 rue de la Grouyelle
avant qu’elle ne rejoigne le réseau sous chaussée, sont conformes aux normes actuellement en
vigueur (Fascicule 70-1 CGCT). Par contre il n’y a pas d’information sur les conditions de
réalisation de cette conduite (pose, nature du remblaiement, compactage...). Mais les nuisances
olfactives, qui ont alerté les riverains, ne datent que de 2020 donc il est probable qu’elle ait
fonctionné normalement pendant plusieurs années et que le probleme soit assez récent. Des
inspections et un entretien réguliers auraient pu permettre de le détecter avant, voire de I’ éviter.

L’hypothése faite par HAGANIS, suite au contrdle terrain, d’une casse de cette conduite est
_ totalement vraisemblable. Le commissaire enquéteur estime que quatre causes, éventuellement
combinées, peuvent étre a 1’origine de cette casse ou d’un effondrement:

- soit une mauvaise réalisation de la conduite par le lotisseur, sachant que la durée de vie d’une
canalisation correctement réalisée et entretenue est de I’ordre d’un siécle.

- soit des mouvements de terrain progressifs. Les jardins sont en pente, bordés par le ruisseau Saint
Pierre qui crée forcément de I’érosion, méme si des protections ont été mises en place par certains
propriétaires. De plus le terrain est trés argileux, propice au phénoméne de retrait-gonflement.

- soit une détérioration par le systéme racinaire des plantations, mais selon les riverains interrogés il
n’y a jamais eu de grands arbres sur ces terrains.

- soit des travaux dans les jardins, suffisamment conséquents pour détériorer la conduite sans pour
autant que les auteurs des travaux ne s’en apercoivent forcément.

L’hypothése que la casse se situe sur la section traversant le jardin du n°6 est également
vraisemblable compte tenu des résultats des tests réalisés a la fluorescéine. Les habitations en
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amont du n°6 (du n°22 au n°8) ne connaissent d’ailleurs pas de difficultés d’écoulement car la
dérivation doit jouer son role en déviant les eaux usées vers le ruisseau Saint Pierre. Mais cette
situation ne peut pas durer car le rejet d’eaux usées non traitées dans le milieu naturel constitue
une infraction au Code de I’environnement et a celui de la santé publique, pénalement
répréhensible. La charge polluante de onze habitations n’est pas forcément énorme mais pour un
petit ruisseau au faible débit et a la capacité de dilution restreinte, 1’impact écologique et physico-
chimique peut étre trés préjudiciable. A noter qu’entre 2019 et 2021, I’Eurométropole de Metz a
mené un programme important pour aménager, renaturer et améliorer 1’état écologique du ruisseau
Saint Pierre et de ses affluents Il serait donc opportun que les habitations n°2 a n°22 coté pair
de la rue de la Grouyelle procédent rapidement aux travaux visant a supprimer ce rejet direct
d’eaux usées dans le ruisseau Saint Pierre, afin de faire cesser la pollution actuelle.

Le commissaire-enquéteur propose d’envisager deux solutions pour y parvenir :

La premiére nécessite que chaque propriétaire rameéne ses eaux usées vers un dispositif de
relevage permettant le raccordement individuel au réseau de collecte principal sous la voirie,
qui deviendra public et sera géré par HAGANIS aprés classement et transfert d’office.
[’association Les Riverains de la Grouyelle estime que cette solution est la plus pertinente. Elle
présente en effet l’avantage indéniable de permettre a chacun de' se mettre aux normes,
indépendamment des autres. Cependant elle suppose que la totalité des riverains se raccorde in fine
sur le réseau d’assainissement public, afin de pouvoir supprimer la canalisation privée dans les
jardins; en effet au cas ol un ou plusieurs propriétaires ne voudraient pas faire ces travaux, la
canalisation privée devrait alors rester fonctionnelle et donc étre remise en état afin de supprimer les
rejets directs d’eaux usées dans le ruisseau. C’est également une solution qui peut @tre assez
onéreuse en matiére d’investissement mais également de fonctionnement (de 1’ordre de 300 a 400
euros/an pour l’alimentation électrique et la maintenance de la pompe). En matiére
d’investissement, le cofit pour les propriétaires comprendra ’installation du systéme de pompage,
les travaux d’aménagement a réaliser sur leur terrain ainsi que sur le domaine public pour réaliser le
branchement sur le réseau de collecte. Dans son article 8, le réglement d’assainissement collectif de
I’agglomération messine (voir annexe 11) précise en effet qu’un immeuble situé en contrebas d’une
voie publique desservie par le réseau d’eaux usées est considéré comme raccordable et que, dans ce
cas, le dispositif de relevage est a la charge du propriétaire. Et dans I’article 10 du méme réglement
est précisé que la régie HAGANIS exécute les branchements des immeubles sous le domaine public
jusqu’aux limites du domaine privé et se fait rembourser, auprés du propriétaire, toutes les dépenses
entrainées par les travaux. Si la régie HAGANIS décidait a titre exceptionnel de déroger a ce
réglement en prenant a sa charge les travaux sur le domaine public, comme demandé par
I’association Les Riverains de la Grouyelle, le commissaire-enquéteur estime qu’il faut que ce soit
pour accélérer les choses: cette aide devrait, dans ce cas, étre conditionnée a une réalisation trés
rapide des branchements effectifs par la totalité des propriétaires concernés. A noter que I’ANAH,
qui a délégué ses missions a I’Eurométropole de Metz, pourrait octroyer une subvention de 20% a
35% du montant des travaux sous condition de ressources (par exemple: revenu fiscal plafonné a
24.875 euros pour un foyer de 2 personnes, plafonné a 34.948 euros pour un foyer de 4 personnes)
et que la CAF propose des préts bonifiés aux allocataires des prestations familiales.

La seconde solution consisterait a réparer la canalisation de collecte privative qui passe dans
les jardins. Cela nécessiterait qu’un accord soit trouvé entre tous les propriétaires desservis
par cette conduite pour prendre en charge collectivement sa remise en état et puis ensuite son
contréle et son entretien régulier par une entreprise d’hydrocurage. Cela nécessiterait également la
réalisation préalable d’une expertise approfondie, avec passage caméra a partir des différents
regards existants, afin d’identifier et de localiser précisément les dysfonctionnements. Les
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propriétaires concernés devront accepter que des engins de chantiers accédent et interviennent au
ceeur de leurs jardins en détruisant certains aménagements présents sur le passage de la conduite.
Cette solution nécessite donc un consensus a I’unanimité qui ne sera pas forcément facile a obtenir.
Mais elle aurait pour avantage d’étre certainement moins chére, techniquement plus résiliente et
plus écologique. Le commissaire-enquéteur conseille donc de ne pas I'écarter d’office et
recommande a I’Eurométrople de Metz de mettre a disposition les capacités d’ingénierie de ses
services techniques et de sa régie HAGANIS pour accompagner les propriétaires concernés dans
’expertise approfondie de la canalisation et dans une réflexion collective de type
cofit/avantages/inconvénients afin de les orienter vers la meilleure solution. Par contre il ne faut pas
que cette réflexion conduise a tergiverser, elle doit &tre mener rapidement afin que les travaux se
fassent vite, eu égard aux enjeux de pollution du ruisseau Saint Pierre.

Quelque soit la solution retenue, le commissaire enquéteur recommande qu’un appui puisse
étre apporté par les services de la métropole et sa régie HAGANIS pour conseiller
techniquement les propriétaires dans la réalisation de leurs travaux (aide dans le choix des
entreprises a consulter, relecture des devis, mutualisation de certains postes...), sachant qu’il
s’agirait d’un appui, et non pas bien évidemment d’une mission de maitrise d’ceuvre, et que
ces derniers resteront les décideurs et pilotes du projet, garants de son bon avancement.

CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

APRES AVOIR :

* Recu le dossier soumis a I’enquéte et effectué un examen approfondi de 1’ensemble des
piéces.

e Effectué plusieurs visites sur le site en y rencontrant plusieurs riverains.
* Effectué mes permanences aux jours et heures fixés a la mairie de quartier de Metz-Magny.

* Pris connaissance et analyser les avis et observations déposés sur les registres papier et
numériques ou envoyeés par courrier postal

CONSIDERANT :

°* Que le projet soumis & enquéte publique est conforme aux dispositions légales et
réglementaires et que la procédure a été respectée.

*  Que I’Eurométropole de Metz, en lien avec la mairie de quartier de Metz-Magny, a pris
toutes les dispositions pour assurer une large publicité de 1’enquéte auprés du public et que

ce dernier a disposé des moyens nécessaires pour s’exprimer.

* Qu’il convient de régulariser la situation du lotissement Le Parc de Magny II, héritée du
passé, dans 1’intérét de ses habitants.
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*  Que les transferts concernés sont limités aux voies et chemins privés ouverts a la circulation
publique ainsi qu’aux équipement annexes (trottoirs, bordures, accotements, stationnement)
et réseaux situés dans 1’assiette de la chaussée.

¢ Que le transfert dans le domaine public de ces éléments entre parfaitement dans le champ
d’application défini par 1’article L.318-3 du Code de I’urbanisme.

* (Qu’aucune contestation ou opposition a cette procédure de transfert et de classement
d’office n’a été formulée.

COMPTE TENU DE CE QUI PRECEDE :

JEMETS UN AVIS FAVORABLE au classement et transfert d’office dans le domaine
public métropolitain des parcelles cadastrées section MD n°479 et n°480 constituées des voies
privées, équipements communs et réseaux du lotissement Le Parc de Magny II» situé dans le
guartier de Metz-Magny.

JE FORMULE LES 4 RECOMMANDATIONS SUIVANTES :

1- Prévoir dans la délibération du bureau délibérant de 1I’Eurométropole de Metz qui actera le
classement d’office, la rétrocession en pleine propriété a la commune de Metz des trois chemins
piétonniers intégrés dans I’objet et le dossier de I’enquéte publique.

2- Faire réaliser rapidement une expertise sanitaire des arbres plantés sur les trottoirs par un
spécialiste, en particulier pour le grand acacia situé en face du n°51 rue du Bourdon, et le cas
échéant, le couper préventivement.

3- Lors des travaux de réfection de la chaussée et des trottoirs, élargir ces derniers a 1,20 m
lorsque c’est possible, si ils sont plus étroits.

4- Mettre a disposition des propriétaires de la Rue de la Grouyelle, raccordés a la conduite de
collecte des eaux usées située en domaine privé dans les jardins, I’expertise et les capacités
d’ingénierie des services de I’Eurométrople de Metz et de sa régie HAGANIS afin de les conseiller
et les accompagner au mieux, dans la limite des compétences administratives des services, pour la
réalisation des travaux de remise aux normes de leur systéme d’assainissement.

A Vigy, le 11 aofit 2024
\

Marc MENEGHIN
Commissaire-enquéteur
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ANNEXE 2

STATUTS

de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LE PARC DE MAGNY II

L'an mil neuf cent quatre-vingt trois.
Le dix mal.
A METZ - 1, boulevard Paixhans.

Maftre Guy MAYER, notaire a la ré@sidence de VIGY (Moselle), sous-—
signé, a regu le présent acte authentique, & la requédte de

La §. C. I. "LE PARC DE MAGNY", société civile particuliére de cons-
truction et vente, régie par les articles 1832 et sulvants
du Code Civil, toutes les dispositions législatives et ré-
glementaires s'appliquant aux sociétés civiles, constituée
initialement sous forme de société civile immobiligre de
contruction-vente aux termes de ses statucs regus par Mai-
tre LEUCK, notaire associé a METZ, et le notaire soussigné,
en date du 30 mai 1978, lesquels statuts ont &té modifiés
aux termes d'une assemblée générale extraordinaire des as-
sociés en date du 15 avril 1983. Au capital de 208 000,00
francs, dont le sidge social est & METZ - 1, boulevard
Paixhans, en les bureaux de PROMOBA-LORRAINE.

Représentée par

Monsieur Henri NASS, industriel, demeurant & ROMBAS -~ 7,
rue Voltaire,

agissant ici en sa qualité de seul gérant de ladite §. C. 1
en vertu de 1'article |8 de ses statuts.

LEQUEL, &s-qualités, a exposé que la §. C. [. "LE PARC DE MAGNY"

a obtenu le 26 avril 1979, sous le numéro 57.463.9.66368, un permis de
construire 120 pavillons sur un ensemble de terrains lui appartenant

i METZ-MAGNY. Ladite §. C. I. a réalisé & ce jour 25 pavillons unique-
ment.

Pour des raisons d'ordre conjoncturel, la §. C. I. "LE PARC DE MA-
GNY'" a décidé de Lrans[orner le reste de son programme en parcelles
viabilisées. 11 s'agit d'une simple modification de procédure adminis-
trative, la formule du letissement remplagant purement et simplement
la formule du groupe d'habitations.

Et ceci, pour toute la partie du programme initial non construlte.

I1 avait &té& &tabli, aux termes d'un acte regu par le notaire
soussigné le 28 juillet 1080 les statuts de 1'Association 5vna1c iz
du PARC DE MAGNY, cette association devait regrouper les 120 maisons
objet du permis de construire.

Compte-tenu des modifications ci-dessus visées, il est précisg que
les statuts de 1'association syndicale du 28 juillec 1980 s 'applique-—
ront uniquement au groupe d'habitations déjd réalisd, soit aux 25 pa-
villons d&3j& construits.

Pour les lotissement qui va sulvre, il sera établi, aux termes des
présentes, de nouveaux statuts d'association syndicale qui s'applique-
ront aux lots créés.

En consédquence, Monsieur Henri NASS, 8s-qualités, a &tabli comme

—
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suit les statuts de 1'association syndicale des propriétaires du lotis-
sement créé par la S. C. 1. "LE PARC DE MAGNY" 4 METZ-MAGNY sous la
dénomination "LE PARC DE MAGNY", en conformité de 1'autorisation de
lotir et d'aménager délivrée sous le numéro 463,82.XL.003 et de 1'au-
torisation modificative de lotir et d'aménager délivrée sous le numéro
463.82.%L..003, suivant arrétés de Monsieur le Préfet de la MOSELLE,
Commissaire de la République, des 29 septembre 1982 et 7 avril 1983,

Etant encore précisé que, si dans l'avenir le programme de lotis-
sement se trouvait modifié, les statuts de 1'association syndicale se-
raient modifiés en conséquence.

Article | — FORMATION

11 est formé une ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE qul existera entre
les propriétaires des terrains constituant 1'assiette foncilre du
lotissement de 87 parcelles dénommé "LE PARC DE MAGNY ',

Chaque acquéreur en fera partie de droit par le fait méme de son
acquisition.

Cette association sera régie par la loil du 21 juin 1865 et par
les lois qui 1'ont modifiée, les décrets pris pour son application
et par les présents statuts.

La signature du contrat de vente par les acquéreurs comportera
pour eux et leurs héritiers, représentants ou ayants-droit, le consen-
tement exigd par 1'article 5 de la loi du 21 juin 1865.

Fn conséquence, chaque propriétaire sera alors, non seulement
responsable de ses propres cotisations vis—3-vis de 1'assoclation syn-
dicale, mais encore des cotisations arriérées dues par 1'ancien proprit
taire.

Tout membre sera indivisible & 1'&gard de 1'association syndicale
qui n'en reconnait aucun fractionnement. Les propriétaires collectifs
seront tenus de se faire représenter a 1'association par une seule
personne. L'usufruitier représentera de plein droit le nu-propriétaire.

Enfin, 1'association syndicale sera responsable vis-a-vis de la
Municipalité de METZ de la réalisation de son objet soclal.

Arricle 2 - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

L'association syndicale sera dé&nommée YASSOCIATION SYNDICALE LE
DARC DE MAGNY II".

Son sidge est fixé a METZ - |, boulevard Paixhans. Il pourra étre
transfdré en tout autre endroit du deépartement de la MOSELLE, par sim-
ple décision du président de 1 'association.

La durée de la présente association syndicale prendra fin lorsque
le—ci se trouvera dégagde des obligations pour lesquelles elle a
constituee,

L'association sera dissoute d&s la remise des parties géneérales
du lotissement & la commune de METZ.

[ ]
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Arcticle 3 - OBJET

L'association svndicale a pour objet

~ 1'&tablissement de la gestion et 1'entretien des parcies commuies
comprises dans le périmétre du lotissement, comprenant les voles,
parkings et &quipements collectifs, jusqu'® leur remiss gratuite, &
la premiére réquisition de 1 'administracion, lors de leur classament
dans la volrie communale,

- le contrdle de l'application du réglement et du cahier des charges
du lotissement qui seront annex&s aux présentes aprés mention,

- 1'exercice de toutes actions afférentes audit contréle ainsi qu'aux
ouvrages et &guipements,

A
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- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les mem-
bres de la présente association et les membres de 1'association créée
entre les propriétaires des 25 lots du groupe d'habitations "LE PARC
DE MAGNY'", et leur recouvrement.

I1 est précisé 3 ce propos que le poste de transformation élec-
trique est commun au lotissement et au groupe de 25 pavillons déja
construits par la §. C. I. "LE PARC DE MAGNY'", que la peupleraie
est commune également au lotissement et au groupe de 25 pavillons
ci-dessus,

- et, d'une fagon générale, toutes opérations mobilidres et immobiligre
concourant aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de
toutes subventions et la conclusion de tous emprunts.

Le fonctionnement de 1'assoclation syndicale sera assuré par les

organes administratifs suivants : 1'assemblée générale, le comité direc

teur composé du président, du secrétaire et du trésorier.

Article 4 - ASSEMBLEES GENERALES

[% Pouvoirs

L'assemblée gé&nérale des propriétaires, statuant dans les con-
ditions de quorum et de majorité ci-apr&s prévues, est souveraine pour
toutes les questions comprises dans 1l'objet social de 1'association
syndicale.

2° Composition

L'assemblée générale se compose de tous les propriétaires, 2
raison d'un seul représentant par lot. Les membres de 1'assemblée peu-
vent se faire représenter par un mandataire qui devra obligatoirement
étre un des propriétaires du lotissement. Les mandats se donnent par
écrit et sont annexé&s au procés—verbal,

3° Convocations :

L'assemblée générale se réunit dans le courant du premier seme:
tre de chaque année. Elle peut &tre convoquée extraordinairement lors-
que le président le juge nécessaire. Cette assemblée doit &tre convo-
quée lorsque la demande écrite en a €té faite au président par un nom-
bre de propriétaires representanL au moins la moitié du total des voi

Si, malgre ces prescrlptlons, le président ne convoque pas 1'as-
semblée déns les 30 jours qui suivent, un ou plusieurs propriétaires
peuvent convoquer a sa place.

Les convocations sont faites au moins 15 jours & 1'avance, soit
par lettre recommandée, solt par lettre remise contre trécépissé. Elles
indiquent la date, le lieu et 1'ordre du jour.

4° Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par le président. Toutefois, les
DYOPTLECBLrCS ont le droit de demander par lettre au président 1'ins—
cription 3 1'ordre du jour des questions les intéressant. Ces demandes
doivent 8tre adressées au moins 8 jours avant la date prévue pour 1!
assemblée.

5° Tenue de 1'assemblée

L'assemblée est présidde par 1'un des syndicataires ou le re-
présentant de 1'un d'eux, choisi d'un commun zccord. A défaut d'accorc
le président est tiré au sort.

11 est assisté d'un secrétaire qui peut &tre choisi méme en dehor
des syndicataires.

I
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I1 est tenu une feuille de présence &margée par chacun des pro-
priétaires ou leurs représentants et certifiée par le président ou le
secrétalre.

6° Délibération

L'assemblée générale ne peut délibérer que sur les questions
portées a l'ordre du jour. Les votes ont lieu soit i main levée, soit
a4 bulletin secret.

Les délibérations sont inscrites sur un registre spéecial ouvert
a cet effet et conservé par le secrétaire-trésorier.

Tout propriétaire peut consulter le registre des procés-verbaux
et s'en faire délivrer des copies & ses frais.

Ces copies ou toutes celles & produire en justice ou ailleurs son
certifiées par le président.

7% Vore

Les membres de 1'assemblée générale disposent, chacun, d'UNE
VOIX.
Chaque propriétaire dispose d'UNE VOIX.

L'assemblée générale est valablement constituée lorsque le
nombre de voix des syndicataires présents ou représentés est SUPERLEUR
a la MOITIE,

Lorsque cette condition n'est pas remplie, une seconde assemblée
doit &tre convoquée dans les conditions normales. La deuxiZme assem-
blée délibére valablement, QUEL QUE SOIT LE NOMBRE de VOIX des syndi-
cataires présents ou représentés, mais seulement sur les questions
portées & 1'ordre du jour de la premiére assemblée.

Les décisions sont prises 3 la MAJORITE des VOIX des propriétai-
res présents ou représentés ; en cas de partage, la voix du président
de la séance est prépondérante.

L'UNANIMITE des propriétalres est toutefois requise lorsque les
décisions de 1'assemblée ont pour objet de modifier la répartition
des volx ou la classification des choses communes,

D'autre part, la dissclution de l'association syndicale ne pent
gtre votée qu'd la MAJORITE des TROIS-QUARTS.

Article 5 - COMITE DIRECTEUR

L'association syndicale est gérée et dirigée par un comité direc-
teur. 11 est composé du président, du trésorier, du secrétaire.

Article 6 - PRESIDENT - TRESORIER - SECRETAIRE
A) LE PRESIDENT

1 Nomination

Le président de l'assoclation syndicale peut @tre cholsi par-
les syndicartaires ou en dehors d'eux. Il est nommé par 1'assemblée
érale pour une durée qul ne peut &tre supérieure & 3 zns. Il est
ligible. L'assemblée fixe, le cas &chéant, sa rémun@ration.

En cas de démission, d8cés, révocation ou carence, il sera procé-
dé dans les 3 mois i son remplacement par 1’assemblée gEnérale convo-
quée par la rré@sorier qui assurera 1l'intérim, scit, & son d&faut, 2
la requéte de propriétaire le plus diligent.

m
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Le président est 1'agent officiel de 1'association syndicale.
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11 représente celle—ci vis i vis des tiers et de toutes administration:
11 est chargé de l'exécution des décisions de 1'assemblée et, au be-
soin, d'assurer de sa propre initiative la conservation et 1'entretien
en bon &tat de propreté des parties communes comprises dans 1'objet
social. )

11 est chargé notamment

- de pourvoir 3 1'administration courante de l'association syndicale
et 3 la police relative i l'objet social, notamment & 1'interdic-
tion d'abattre, &brancher ou mutiler les arbres et de cueillir les
fleurs dans les parties communes. Tout usager devant, 3 ses frais,
soit remplacer les plantations dont il aura provoqué la disparition,
soit couvrir les dégdts qu'il aurait occaslonnés,

- de veiller & la tranquilité des habitants, en falsant respecter les
clauses prévues dans le réglement,

- de veiller au bon entretien des bilens, choses et objets affe
aux parties communes comprises dans 1'cbjet soclal. A cec effer,
peut faire exZcuter, 3 l'aide des provisions qui auront &€té mises
en recouvrement, sans en référer aux syndicataires, des travaux d’
entretien courant jusqu'd concurrence d'un montant annuel fixé par
l'assemblée générale, alunsi gue les travaux conservatoires et ur—
gents, mais, si ces derniers travaux repré@sentent une dépense lmpor-
tante, il devra convoquer 1'assembl&e g&nérale dans les 8 jours avan
d'engager cette dépense,

- de choisir les fournisseurs et entrepreneurs et de les faire surveil]
ler pour les travaux & effectuer, de faire exécuter les travaux de
réparations,

- de répartir entre les propriétaires le moutant des dépenses et des
charges, dans les proportions indiquées au réglement,

- de choisir tous employés qui ne feront qu'exécuter les ordres du
président et de lui seul et de fixer leur rémunération,

- de convoquer l'assemblée générale.

rt
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1% Pouvoirs

'Le président est investi de plein droit de tous les pouvoirs
gqui permettent de remplir et d'exercer ses fonctions. Il représente
1'association syndicale en justice ainsi que pour tous actes juridi-
ques en général. Il peut notamment poursulvre contre le‘propriétaire
qui ne paie pas, 8 jours aprés une mise en cdemeure adressée par lectre
recommandée avec accusg de réception, sa guote-part dams les charges
communes ou l'usager qui ne versera pas le montant des dégidts qu'il
aurait occasionnés dans-les parties communes comprises dans 1'objet
social.

Il signe la correspondance et fait les commandes. Enfin, 11 peut,
sous sa responsabilitd, conférer des pouvoirs spéciaux zux personnes
qu'il juge utiles pour un ou plusieurs cbjets déterminés.

B) LE TRESORIER

1° Nomination

Le trésorier de 1l'association syndicale peut, comme le prési-
dent, &tre choisi parmi les syndicataires ou en dehors d'eux. Il est
soumis aux mémes conditions de nomination, ré&lection et rémunéracion
gventuelle que le président.

En cas de vacance de 1'emploi, ses fonctions sont assumées provi-
solrement par le président,

M=
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2° Attributions :

- I1 détient 1'encaisse. I1 peut faire ouvrir tous comptes en banque
ou de chéques postaux au nom de 1'association syundicale. I1 a la
signature pour déposer ou retirer des fonds, Emettre, signer et
acquitter les chéques. 11 donne quittance et décharge.

- I1 tient la comptabilitéd de 1'association syndicale ; @ ce sujet,

il est chargé notamment :
. de rvépartir entre les propriétaires le montant des dépenses
et des charges dans la proportion indiquée ci-devant du nombre de
voix dont ils disposent & 1'assemblée générale au moment ol les dé-
penses sont engagées,
de centraliser les fonds et de recevoir de chaque propriétaire
la quote-part des dépenses et charges communes ou de toutes sommes
qui seraient dues en vertu du réglement ou d'une décision de l'assesr
blée, ainsi que les provisions qui seraient mises en recouvrement,
d'encaisser le montant des dégdts occasionnés par un usager
dans les parties communes comprises dans 1'objet social,
de majorer tout retard dans les paiements des intéréts au tLaux
de 12,00 % 1'an, :
de verser le montant des dépenses 3 qui de droit,
d'assurer la rémunération des employés choisis par le président
et de régler les frais de fonctionnement de 1'association syndicale.
11 rend les comptes a4 chaque assemblée générale et fait en fin
d'exercice annuel la liquidation des comptes de chague propriétaire,
T1 tient les différents registres de l'association syndicale et
en assure la conservation.
11 assure 1'intérim du président.

C) LE SECRETAIRE :

[ o

Nomination

Le secrétaire de l'association syndicale peut, comme le prési-
dent, 8tre choisi parmi les syndicataires ou en dehors d'eux. Il est
soumis aux mémes conditions de nomination, rédlection, rémunération
gventuelle que le président,

En cas de vacance, ses fonctions sont assumes provisoirement
par le trésorier,
2° Aftributions :

11 assure le secr8tariat de 1'assoclation syndicale. Il a le
pouvoir notamment de délivrer toutes copies conformes de toutes d&li-
bérations, soit du comité directeur, soit de 1'assemblée générale.

Article 7 - SANCTIONS

Tout manquement au réglement du lotissement qui ne tomberzit pas
sous le coup des dispositions en résultant, pourra 2tre sanctlonné
par 1'assemblée générale par une pénalité en espéces, sans préjudice
des dommages et intéréts,

Article 8 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exdcution des présentes et de leurs suites, &lection de
domicile est faite & VIGY, en 1'@tude du notaire soussigné.

Article 9 - FORMALITES

Pour effectuer 8ventuellement toutes formalitcés administratives,
de publicité ou autre, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un ex-

I



trait ou d'une expédition des présentes.

Dés aprés la vente d'un certain nombre de lots, la §. C. I. "LE
PARC DE MAGNY" convoquera en assemblée générale extraordinaire les
propriétaires des lots dé&ji vendus, afin que cette assemblée désigne
le comité directeur.

Ce n'est qu'ad la suite de cette désignation que seront remplies
les formalités auprds du Tribunal d'lnstance de METZ en vue de 1'ins-
cription de 1'association syndicale au Registre des Associations.

hMinute établie sur

avec

DONT ACTE sur sept pages.

- blancs barréds Fait et passé a METZ, au siége de 18 8% 1B L.

- lignes nulles, IL'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT TROLS.

~ maols nuls, Le dix. mal. . T

_ chiffres nuls’ Et lecture faite, le comparant a approuvé et a signé avec le
i ! notaire.

~ lettres nulles
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ARTICLE 1. 2

Pontée nespeciive du adqlement a £'égand des autres Législations relatives d
L' occupation des 5084 .

Les articles de 1 a 15 du aeglement de La zone INAL du plan d'occupation des »ols
est applicable dans e sous-périméine du Lotissement.

Le chapitre 11 du prgsent adglement complite Lo disposdiiions des anticles THAL-E,
INAL-TQ, TNAL-11, INAL-14, INAL-15, dudii P.0O.S.
Lle néglement du P.0.S. ei Le présent n
du Réglemani Netdivnal d'urbandsme & P.
Ro1id7.14 - B2o0171.714.2 - R.111.15 o2 R

glerient se substctuens aux disposiliens
excepiicn des Cbbt&c«.@ﬁ R.I171.2 = R.111.3
17.71 out kesien applicables.

CHAPITRE

—i

Disposiiions adnfnales

Le ngglement de Lotissement en date du 29.9.7987 n° 463 §7 XL 003 reste applicable
a L'ensemble des. ternains du Lotissement " LE PARC DE MAGNY ", sauf dans fe sous-
perimenie du Letissement défind sun Le plan dinectewr cl-annexé.

Le présent .Lejﬂemam modd g4 fexe Les ndafes d'affectation et mode d'occupaiion
des sols d L'inténiewr du scus-pernimitrne défini sun Ze plan dirnecteurn ci-annexé.
12 esz Oppoéabﬁe & quicongue détient ou occupe, a4 quelque fithe que ce 404t, fowt
ou paiiie des Temrains dudii sows- périmétie du Eomsement

Champ d'application teasitorial du riglement

Lle présent aéglement 4'applique Asun tous Les Zerrains s4tués a £'intériewn du
parnimiine ceant d'un double Tnali-point sui f2 plan dinecteur ci-aprés eanexd
et qui constidue un dous-pEiimetne du Loiissement dit " LE PARC DE MAGNY "

ARTICLE 1.3

3 K 2 enm -
Adapioiiont mineuhes.

Das mengwies agndues nicessalies pas Ia natuie du sef, La condigu

g4 lo caracifre des comsdiuciions aqueisinantes, dérogeant &

el a3 Afgles fey aux aviocles 1.1} I1.2 - 11.5 - 1T7.4. du

DRES 3 W, peuvens gine accoadies pat L'aulondid admind{sticiive conmiiente.
CHAPITRE [

T e - - e e I A PSP iy N 2 & Ry -

Bl B by VROl TSR SpuildadbiZy gu Sodisvemepd

des consiuciions pet ,Lanpm: auy uodes.
[ en aeinzion avee £ asxtdicfe INAL-6 du P.0.S.]

Les consiructions senoni Lmplaniées confoamiment au plan ditecteur od-annexd.



2)

ARTICLE 11.7

Hauteuwr des construcilions i
len aelation avec L'axticle INAL-T10 du P.0.S.).

Les hautewws des conshuctions senont conforunes au plan direciewn ci-annexé.

ARTICLE T1.3
( en aelation avec £'anticfe TNAL-11 du P.0.S.)

Aspect des consiuctions

- fa pente des Zodiwies se situera entte 25° mindmwn e 45° maxdmuon.

- Les couvertwies sercnt en iulle de couleun rouge cu ncuge glanmé.

- Lo sens du paliage principal sera confeume aw plan ditectewr ci-annexd.

- Les endudlts de facade awwnt £a couleur de La chaux du pays ou de Wasselone ou
une dépinition de teinte approchante. Sewfs centalns @Léments ponciuels tels que

volets, poites, médadlllons efe...powviont etre de couleur vive.

- Les clotunes sont anfonisies ; elles seaont conforumes au plan dinectewr e cu
schéma des clotunes clL-annexés.

ARTICLE T1.4

Possdl bl lizé maxemale d'utilisation du s0f :
| en nefaiicn avec £'aridicle INAL-14 el INAL-15. du ?P.0.5.)

La surface hors-oeuvhe nette maximale constmwuctible auierisée dans Le sous-périmiine
du Loiissement esl de : 5 937 m?

Dans ceiife Limize, £

H.O.N. maximafe consirueiible esi f4xZe par une aliesiaidion
du Lotisrewr joinie

a S.H.0
a £'acte de vente de chague fewvain du Lofissement





