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Pour l'autorité compétente par délégation

DECISION n°® 415 [ 202

RELATIVE A LA CESSION FONCIERE D'UNE EMPRISE SITUEE SUR LA ZAC DU PARC DU
TECHNOPOLE AU PROFIT DES SOCIETES CO-DEVELOPPEMENT ET INNOVATIS.LU ENVUE
D'UNE IMPLANTATION D'ACTIVITE TERTIAITRE/ARTISANAT

Mous soussigné, Frangols GROSDIDIER, Président de Metz Métrapola,

VU le Code Général des Collectivitds Territoriales,

VU la délibération en date du 15 Julllet 2020, par laquelle le Consell métropalitain a donné délégation
# son Président,

VU [a Convention de Concession dAménagement signé e 11 septembre 2012, relative &
laménagement de la ZAC du Pare du Technopdle et ses avenants,

VU l'article 12,2 de ladite convention stipulant qu'a l'occasion d'une cession d'un bien immobilier, bati
ou non ball, par la SAREMM, celle-ci notifie & Metz Métropole en vue de recueillir son accord les
noms et qualités des attribulaires, aingl que le prix et les modalitdés de paiemeant,

VU la demande d'agrdment de la Société d'Aménagement de Renouvellement de METZ
METROPOLE (SAREMM) portant sur la cession d'une emprise fonciére d'environ 800 m?, issue
d'une parcelle de plus grande importance actuellement désignée sous la référence cadastrale Cl
111 au bénéfice des sociétés CO-DEVELOPPEMENT et INNOVATIS.LU, en date du 09 juillet 2025,
CONSIDERANT l'intéréit pour Metz Métropole de céder cette emprise fonciére pour limplantation
d'activités lertiaires et arlisanales,

VU les modalités de cession suivanies -

Mom et qualité de Macquéreur
- Lasociété CO-DEVELOPPEMENT, sise 34 avenue André Malraux a Metz, représentée par
Dominique GROSHENS, agissant en qualité de co-gérant,
- La sociéte INNOVATISLU, sise 4 rue Johannes Gutenberg, L-1640 Luxembourg,
raprésantdée par Lional CLARY, agissant en sa qualité de gérant,
- Qutoute personne physique ou morale qui s’y substituerait, sous réserve de I'accord exprés
de la Saremm,
Parcelle et droit & construire
= Commune de Metz
= Lot issu de la parcelle mére Cl 111, d'une superficie de 800 m? (sous réserve d'arpentage),
Montant de la cession
= Le montant de la cession est fvd & 64 000,00 € HT, sur la base du prix bilan de 80 € HT /
m® de terrain & batir, TVA en sus a régler
Modalités de palement
- Au jour de k3 signature de lavani-conirat, l'acquéreur versera, par Finlermédiaire de |a
complabilitd du notaire, une somme de & 400,00 €, représentant 10 % du prix HT ;
- Le solde, soif 57 600,00 € HT sera payable au jour de la signature de l'acte ef par
Iintermédiaire de la complabilité du notaire,

DECIDONS :

~ d'agréer las modalités de cession de 'emprise fonciére telle que décrite ci-dessus, sise sur la
ZAC du Parc du Technopdle au bénédfice des sociétés CO-DEVELOPPEMENT et INNOWATIS LU
pour l'implantation d"aclivilés lertiaires et arlisanales

- d'accorder la dérogation stipulée a 'article 2 paint 2 du Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) . & déposer [a demande de permis de construire dans un délai de 4 mois & compter de
la date de signature du compromis de venie » ;

— d'accorder la dérogation stipulée & I"article 2 paint 3 du Gahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) @ « avoir tarminé les travaux dans un délai maximum de 30 mois & compter de la date de
démanage des travaux ».

~ d'accorder la dérogation sfipulée & l'article 3 du Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) © « les délais d'exécution prévus & l'article 3 seront, si leur inobservation est due & un cas
de force majeure tel que défini & I'aricle 1218 du Code civil, de défaillance dentreprises,
prolongés d'une durée légale 4 celle durant laquelle 'acquéreur a éi¢ dans I'mpossibilité de





réaliser ses obligations, La preuve de la force majeure, de la défaillance d'enfreprises el de la
durée de l'empéchement est 4 la charge de Facguéreur. Le vandeur se réserve toutefais le droit
d'examiner la validité de celte preuve. Les difficullés de financement ne soni pas considérées
comme constituant des cas da force majeure » ;
d'accorder la dérogation stipulée A I'article 4 point B du Cahier des Changes de Cession de Terrain
(CCCT) @ e il st comvenu d'appliquer un plafond desdites pénalités & hauleur de 10% du prix HT
de cession » ;
d'accorder la dérogation stipulée & 'article 4 point B du Cahier des Charges de Cassion da Terrain
(CCCT) : « la cession ne pourra plus étre résolue pour non-respect du cahier des charges &
compter de la production par ke bénéficiaire de 'avani-contrat ou de foute personne physigue ou
morale sy substituant, d'une Garantie Financiére d'Achévement (GFA), telle que prévu par
I'article R.261-21 du Code de la Construction ef de I'Habitation. La Garantie Financiére
d'Achévement vient ainsi, & compter de sa production, se substifuer au droit & rézsclution de la
vanle de I'Aménageur » ;
d'accorder [a dérogation stipulée & I'article & point a du Cahber des Charges de Cession de Terrain
{CCCT) : « I'mterdiction de revente de terrains nus ne s'appliquera pas en cas d'accord exprés
de la SAREMM, en cas de VEFABEFA ou venle A terme, af & l'expiration de la concession
d'aménagement & METZ METROPOLE ou & toute personne venant & ses droits & l'effet de
garantir le respect des prescriptions du cahier des charges. Celle inscriplion esl fequise jusqu'au
41 decembre 2037 » ;
d'accorder la dérogation stipulde 4 I'article B point 4 du Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) : & la notion d'affeciation faisant 'objet du présent article répond & un objectif d"assurer
la destination lertiairefartisanal convenu entre les parlies lors de la cession » |
d'accorder la dérogation stipulée & l'article 8 point & du Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) : & cot alinda est supprimé » |
d'accorder la dérogation stipulée & l'article 10 point 2 du Cahier des Charges de Cession de
Terrain (CCOCT) © « les dispositions stipulées dans Farticle ci-dessus dénommé ne concernant que
les espaces verts donnant sur le domaing public » ;
d'accorder |a dérogation stipulde & l'article 34 alinéa 1 du Cahier des Charges de Cession de
Terrgin (CCCT): e« concernant les pénaliiés confraciuelles et forfaitaires, le versemenl de
pénalités par 'scquéreur au vendeur en cas dinobservalion par l'acquéreur des disposilions
prévues fani par le présent cahier des charges que par le PLUI de la commune est plafonné &
10% du prix de cession HT » ;
d'accorder |a dérogation stipulée & larlicke 40 du Cahier des Charges de Cession de Terrain
{(CCCT) : = bas dispositions de I'aricle ci-dessus nommeé ne concerment gue les espaces verls
donnant sur le domaine public » ;
d'accorder la dérogation stipulée & Marlicle 41 point 2 ef 41 point 3 du Cahier des Charges de
Cession de Terrain (CCCT) © « les inscriptions de droit & ka résolution de la vente et de restriction
au droil de disposer gui serent prises au e foncier an garaniie du respect par FACOQUEREUR
du cahier des charges, auront effel jusqu'd la production par PACQUEREUR d'une Garantie
::-’:Iﬂﬂaé'lmlér‘a d'Achévement prévue a larlicle R261-21 du Code de la Consiruction et de
takion w,

Fait a Metz, le 15 m“- I[IEE

Le Présiden

1 —

Frangois GROSDIDIER

Maira da Meiz

Conzeiller régional du Gramd Est
Membre Honoraire du FPardement







| AVENANT |

AUCCCT APPROUVE PAR LE PRESIDENT DE METE METROPOLE
LE 20 JUILLET 2017
CONCERNANT LA ZAC DU PARC DU TECHNOFPOLE

Article 1 ; En application de I'article L. 311-6 du Code de 'urbanisme et du CCCT concernant la ZAC
du Parc du Technopole approuvé le 20 juilles 2007, i est indiqué ci-aprés le nombre de métres carrés de
surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée,

Nam de I'acquéreur CO-DEVELOPPEMENT et INNOVATIS
Adresse du terrain cédé Licudit Les Portions - METZ

Secteur au PLU | AUT

Sectenr au PLU i LALX {ef extrait plan)

Réference cadastrale L emprise sera issue dune plus grande parcelle :

Section CI Parcelle n®111

Superficie des Lots OO0 m?

Nature du prograoume Activitds tertinire ¢l arfisanale

Articke 2: Les awtres clouses du CCCT de la ZAC du Poare du Technopole demewrent inchangdes &
I"exception des présentes |

T 1 - PRESCRIFTI * JTE PUBLI
Article 2 - DELAIS P"EXECUTION - points 2 et 3

Eoini 2 : « déposer la demande de permis de construire en Maivie de Meiz, dans wn aélal de
trois mais @ compler de la signatire dv compromis de vente, »

Par dérogation au présent article, « déposer la demande de permis de constroire dans un délai de 4

mois & compler de la date de signaire du compromis de vente, »

Point 3 : & avoir terming les ravanx dans un délai maximum de 24 mois @ compter de la date
de signature de 'acte authentique. »
w L exécution de cette condifion sera constatée par fa présentarion d wre déclaration d ‘achévement ef
de comfarmitd de fa construction défiveée par Uarchitecte sous réserve de sa whrification eventuelle por
{architecte de I'dménageur »

Par dérogation au présent article, « avoir terminé les travaux dans un délai maximum de 30 mois 4

compier de la date de démarrage des travaux.



L'exécution de cette obligation sera congidénée comme remplie par ln présentation & ["aménageur de la
Déclaration Attestant " Achévement et la Conformité des Travaux délivrée par I'architecte sous réserve
de sa vénfication éventuelle par "architecte de "aménageur, »

Article 3 = PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

i Lex délais o ‘exécution prévus o article ci-dessus seront, i lewr nobservation est diee d un cas de
force mafenre, profongés d wne durée égale i colle durant laguelle acguéreur a été dans Iimpossibilité
de réaliser ses obligations. La prewve de fa force majenre et de la durde de Uempéchement est d ln
charge de Uacquérenr, Le vendeur se réserve toutefois fe droil o ‘examiner la valtdied de cefte prewve.
Les difficultés de financement me sont pas considérdes comme constituant des cas de foree mafeure, »

Par dérogation an présent article, « Les délais d'exéeution prévus 4 'anticle ci-dessus seront, si leur

inohservation est due 4 un cas de force majeure tel que défini & Marticle 1218 du Code civil, de
défaillance dentreprises, prolongés d'une durée égale 4 celle durant laquelle I"acquéreur a ét¢ dans
I'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure, de la défaillance d entreprises
et de la durée de 'empéchement est i la charge de 1"acquéreur, Le vendeur se néserve toutefois le droit
d'examiner la validité de cette preuve. Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme
constineant des cas de force mojeure. »

Article 4 - RESOLUTION DE LA VENTE ET DOMMAGES-INTERETS EN CAS
DPINOBSERVATION DES DELAIS IMPARTIS A L'ACQUEREUR EN VUE DE LA
CONSTRUCTION DE SES BATIMENTS

A= Dommages intérieurs
# La pémalite contractuelle et forfaitaire est prévie aux articles 33 et 34 ci-aprés »

Par dérogation au présent article et sux articles 33 et 34 claprés : « Il est convenu d'appliquer un
plafond desdites pénalités a hauteur de 10 % du prix HT de cession, »

B- Résolution de la vente

w En cas d'inexécution de acquérenr, le vendewr notifiera, par recommandé avec acousé
réception d ['acquéreir défaillant, ladite résolution de plein droit de la vente, en le mettant en
demenre de régulariser, sous asireinte, |'acte notarié portan! retour de la propriété du terrain
i veRdeur.

En cax de non intervention de cet acte dans wun délai d ‘wn mois a compler de cetrte notification,
le vendeur notifiera & Uacquérenr defaillant par acte d huissier, so décizion de powrsuivee en
Justice cette réscliitfon de plein drair,

En contrepartie, I'acquérewr aura droit d une indemnité de résolution calculée ainsi gu'il suit :

1) si fa résolution intervient avant fe commencement de lous fravaur par acguérenr,
{'indemnité seraégale au prix de cession, déduction faite de 30 % d titre de dommages ef
imtévétys forfaitaires,

2) si la résolution infervient aprés le commencemeni des fravanix, 'ndemmité ci-dessus sera
augmentée ou dimimeée d'une somme égale ai montant de la plus-value ou moins-valie
apporiéeauy terrains par les travaux régulidrement réalisés.

La plus-value visée au paragraphe précédent seva fivée par voie d'expertize contradictoire, un
expert pourra éire choisi par chacune des parties, ou ¢ défaut éire désigné d'affice par le
Président du Tribunal de Grande Instance i ln requite di vendeur.,



8 les travaux réalisés entrainent une dépréciation de la valeur Intrinségue du terrain,
lindemmité de résalution ci-dessis définie serall dimimeée di montant de cette dépréciaiion qui
sera fixde par voie dexpertise effectuée dans les mémes conditions que celfes préviees pour la
défermination de la plws- value.

Tous les frais de quelque nature que oe soit résdtant de la procédure de la vente on de
lexpertive appelée d déterminer le montant de plus-valie ou de la dépréciation visée au présent
article seront a la charge de Vacgquérewr defaillant,

Les priviléges ef hypothégques ayant grevé Uimmeuble di fait de Uacquéreur défaillant seront
reportés en moins-value sur lindemnité de résolution.

Le réglement de Vindemnité de résolution die d 'acguérenr aux termes du présent article se
fera par un sewl versement, aprés déduction éventwelle des dommages-intéréts dus par ledit
acguéreur, Ce versement interviendra dans wn délai de trois mois de calendrier @ compler de
Jar résolution de la vente ou, le cas échéani, de la décision définitive flxant le montant de o pls-
value ou de la dépréciation résultant des travanx ¢ffeciués par acquéreur. »

1 . o la cession ne pourra plus ére résolue pour non-respect du cahier
des charges & compter de la production par le bénéficiaire de I'avant-contrat ou de toute personne
physique ou morale s'y substituant, d'une Garantie Financiére d'Achévement (GFA). telle que prévu
par I'article R.261-21 du Code de la Construction et de |"Habitation.

La Garantie Financiére d'Achévement vient ainsi, 4 compler de sa production, se substituer au droit a
résolution de la vente de I’ Aménageur, »

. Article 5§ = VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU
LOUES — Point a

Point 8 : « le propridiaire ne pourra pas metire en vente les terraing qui lel sont cédés, d'une
part avant | ‘achévement de la toralind des travauy, d outre pars, avant d ‘avoeir ecquitté intégralement le
prix d ‘acquisition el sans avoir, air moins rois mois de calendrier d lavance, avisé le vendewr qui devra
agréer ¢ nouvel aoguéreur avant que la venle n'ail liew,

Le vendewr pourra exiger que les terraing lui soienl rétrocédés on qu'ils golent revendus a un sous-
acguéreur disignd on agrée par le vendeur.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caleulé dans les conditions prévies d larticle 4 ct-
avant pour indemnité de résolution, sans guil y ait liew toutefois a la déduction de 30 %5 visée audit
article, étant précisé gue la base de caleul du prix inittal sera actualisée en fonction de la variation de
indice du prix de la construction.

En cas de vente & un sous-acquérenr agrée ou désigné par le vendewr, celui-cl powrra exiger que le prix
de vente soit fixé dans les mémes conditions que celle visées ci-dessus. »

Par dérogation au présent article, I'interdiction de revente de terrains nus ne s"appliquera pas en cas
d"accord exprés de la SAREMM, en cas de VEFA/BEFA ou vente i terme, et & I'expiration de [a

concession d aménagement & METZ METROPOLE ou a toute personne venant & ses droits a |'effet de
garantir le respect des prescriptions du cahier des charges,
Cette inscription est requise jusqu’au 31 décembre 2037

Article 8 = AFFECTATION ET UTILISATION DU TERRAIN CEDE

& Lovs de sa demande d'aceuisition, Uacquérenr devea faive connaitre au vendewr Uaffectation
dex batiments qu'il envisage d'édifier.



L ‘acgudrenr s'engage d respecter Uaffectation des fevrains éguipés par les soins du vendenr, 1elle
gu'il Pa fait connaitre au moment de locquisition de son o,

Tout manguement d cette disposition pourra éire sanctionné par Pannulation de lo cession,
Lindemniré de résolution serall, dans cette dvenmalitd, fivée dans fes conditions précisées d
Farticle 4 ci-avant.

De méme, acquérenr s'ongage & obliger d'éventuels sous-acgidrenrs de tour on partie desdits
tervaing a respecter Vaffectation ef fa destination initiales de son tervain, En viee de gavanfic au
vendeur U'exécution de cette abligation, "acquéreur sera de plein droit caution solidaire d cet
égard du vendenr de Pexécution des engagements pris 4 cet égard par le sous-acquérenr
bénéficiaire dine évennielle sous-cession.

Apréx Pachévement des bitiments, acquéreur, ses ayanis droit ou ses sous-goguéreurs seront
femes e ne pax modifier Uaffectation des terraing ef bdtimends édifiés sons en avoir
préalablement avisé le vendeur au moins trois mois & Vavance par lettre recommandée avec AR
Ladite lettre devea préctser les motifs du projet de modification de Uaffectation, Le vendeur
pourra s'oppaser i tonie modification qui hei parafirait non justifiée en falsant connaitre son
refus dans wn délal de trois mols de calendrier @ compter de la notification faite par lacqudreur
o ses avanty droll, sans gue ce dernier puisse prétendre passer outre & un fel refus ou prétendre
d e guelcongue indennité du fait de ce rofus,

Le vendeur powrra, fusqu'd UVexpiration de ce délal de trois mois, exiger que le changement
d ‘affectation soit différé powr une dirée de six mois de calendrier ef ne soit effectisd gue i, durant
ce délai, il n'a pu éire trowvé un acquéreur pour ensemble des fonds 3 'engageant @ maintenir
Paffectation ; le prix d acquisition étant fivé, d défoe d aecord amiable, par voie d experiize
contradictoire.

Tout projet de location de towt on partie du bdiiment sera soumis d [agrément de la collectivitg
concédante et ce d ehague changement de locataire.

S0 lacquérenr passait outre e refus di vendeur, il devea a cewx-ci une indemnité égale d 10 %
de la valeurde Uensemble immobilier, objet du présent cakier des charges, composé du fervain
el des constructions réalivdes, & moing gue le vendenr préféve seisir le fuge compétent pour faire
condamner sous astreinte | acquérewr d rétablir 'affeciation d'erigine

Afin de garvantir affectation et la destination des tervaing otdés, une restriction au droit de
disposer el o weer sera fnscrite au Nvre foncler. »

Point 4 : « Apiés Pachévement des bdtiments, acquéreur, ses ayanis droil ou fes sous-
acguérenrs seront tenus de ne pas modifier laffectation des tervaing et bitiments édifiés sans en avoir
prealablement avisé le vendeur an moins trois mois d lavanice par lettre recommandée avec AR »

Précision ici faite que la notion d' « affectation » faisant |*objet du présent article répond & un objectif
dassurer la destination tertiaire/artisanat convenu enire les parties lors de la cession.

Point 6 : « Tout projet de location de tout ou partie du bittment sera sowmis g 'agrément
de la collectivité concédanteet ce é chague changement de locataire ».



cahier des charges, auront effet jusqu'a la production par "ACQUEREUR d'une garantie financiére
d achévement prévue 4 Nanticle R261-21 du code de la construction et de |"habitation.

Lu et approavé

A METZ- e 15 JUIL 2025

IDIER

L Président





