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Pour l'autorité compétente par délégation

DECISION n° 450 / 2025

RELATIVE A LA CESSION D’UNE ASSIETTE FONCIERE PORTANT SUR LES LOTS K3/K4 SIS
SUR LA ZAC DU PARC DU TECHNOPOLE, AU PROFIT DES SOCIETES CO-DEVELOPPEMENT
ET INNOVATIS

Nous soussigné, Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération en date du 15 Juillet 2020, par laquelle le Conseil métropolitain a donne délégation
a son Président,

VU la Convention de Concession d'’Aménagement signé le 11 septembre 2012, relative a
'aménagement de la ZAC du Parc du Technopbdle et ses avenants,

VU l'article 12.2 de ladite convention stipulant qu'a l'occasion d'une cession d'un bien immobilier, bati
ou non bati, par la SAREMM, celle-ci notifie & Metz Métropole en vue de recueillir son accord les
noms et qualités des attributaires, ainsi que le prix et les modalités de paiement,

VU la demande d'agrément de la Société d’Aménagement de Renouvellement de METZ
METROPOLE (SAREMM) portant sur la cession d'une emprise fonciere d’environ 20 730 m?, au
bénéfice des sociétés CO-DEVELOPPEMENT et INNOVATIS.LU,

VU la demande d’approbation de la Société d'’Aménagement de Renouvellement de METZ
METROPOLE (SAREMM) portant sur I'avenant au Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) approuvé par la collectivité le 20 juillet 2017 joint & la présente,

CONSIDERANT lintérét pour Metz Métropole de céder cette emprise fonciére pour l'implantation
d'activités tertiaires et artisanales,

CONSIDERANT l'intérét pour Metz Métropole d'accorder les dérogations stipulées dans |'avenant
au Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) joint en annexe,

VU les modalités de cession suivantes :

Nom et qualité du demandeur
- La société CO-DEVELOPPEMENT dont le siége social est situé 34 avenue André Malraux
a Metz (57000), représentée par Dominiqgue GROSHENS, agissant en qualité de co-gerant,
- La société INNOVATIS.LU dont le siége social est situé 4 rue Johannes Gutenberg &
Luxembourg, représentée par Lionel CLARY, agissant en sa qualité de gérant,
- Outoute personne physique ou morale qui s’y substituerait, sous réserve de l'accord expres
de la Saremm,
Montant de la cession
- Le montant de la cession est fixé a 70,00 € HT/m? x 20 730 m? soit 1 451 100,00 € HT
- Cependant, dans le cadre de 'Appel & Promoteurs, |'opérateur a revalorisé la charge
fonciére et propose un prix plancher minimum garanti de la cession des lots K3/K4 d'un
montant de 1 520 000,00 € HT, TVA en sus.
Modalités de paiement
- Au jour de la signature de l'avant-contrat, 'acquéreur versera, par lintermediaire de la
comptabilité du notaire, une somme de 152 000,00 €, représentant 10% du prix HT,
- Le solde, soit 1 672 000,00 € (1 368 000,00 € HT + 304 000,00 € TVA) sera payable au jour
de la signature de I'acte et par I'intermédiaire de la comptabilité du notaire

DECIDONS :

— d'agréer les modalités de cession de I'emprise fonciére telle que décrite ci-dessus, sise sur la
ZAC du Parc du Technopole au bénéfice des sociétés CO-DEVELOPPEMENT et INNOVATIS.LU
pour l'implantation d'activités tertiaires et artisanales ;





— d'accorder les dérogations stipulées dans I'avenant au Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) joint en annexe.

FaitaMetz,le 23 JUIL. 2025

Pour le Président
Le Suppléant,

et

Cédric GOUTH
2éme Vice-Président
Maire de Woippy



AVENANT

AU CCCT APPROUVE PAR LE PRESIDENT DE METZ METROPOLE
LE 20 JUILLET 2017
CONCERNANT LA ZAC DU PARC DU TECHNOPOLE

Article 1: En application de l'article L. 311-6 du Code de ['urbanisme et du CCCT concernant la ZAC
du Parcdu Technopole approuvé le 20 juillet 2017, il est indiqué ci-aprés le nombre de métres carrés
de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée.

CO-DEVELOPPEMENT et INNOVATIS
Nom de acquéreur ou toute personne physique ou morale qui s’y
substituerait

Lots K3-K4

Adresse du terrain cédé )
« Les Portions »

Secteurau PLU 1AUT
Secteurau PLU i 1AUX
Référence cadastrale Section Cl Parcelle n® 110/1
Superficie des Lots 20730 m?

2 0 A
siitfice deplancher 11530 m* + 5% de tolérance

Nature du programme Activités tertiaire et artisanale

Article 2: Les autres clauses du CCCT de la ZAC du Parc du Technopole demeurent inchangées 3
['exception des présentes :

TITRE | - PRESCRIPTIONS D’UTILITE PUBLIQUE

Article 2 - DELAIS D’EXECUTION - points 2 et 3

Point 2 : « déposer la demande de permis de construire en Mairie de Metz, dans un délai de
trois mois a compter de la signature du compromis de vente. »



Par dérogation au présent article, « déposer la demande de permis de construire dans un délai de
4 mois a compter de la date de signature du compromis de vente. »

Point 3 : « avoir terminé les travaux dans un délai maximum de 24 mois & compter de la date
de signature de 'acte authentique. »
« L’exécution de cette condition sera constatée par la présentation d’une déclaration d’achévement et
de conformité de la construction délivrée par 'architecte sous réserve de sa vérification éventuelle par
l'architecte de ’Aménageur »

Par dérogation au présent article, « avoir terminé les travaux dans un délai maximum de 30 mois
a compter de la date de démarrage des travaux.

L’exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la présentation a 'aménageur
de la Déclaration Attestant ’Achévement et la Conformité des Travaux délivrée par l'architecte sous
réserve de sa vérification éventuelle par l'architecte de 'aménageur. »

- Article 3 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

« Les délais d’exécution prévus d l'article ci-dessus seront, si leur inobservation est due & un cas de force
majeure, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle l'acquéreur a été dans l'impossibilité de
réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est a la charge
de lacquéreur. Le vendeur se réserve toutefois le droit d’examiner la validité de cette preuve. Les
difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure. »

Par dérogation au présent article, « Les délais d’exécution prévus a l'article ci-dessus seront, si leur
inobservation est due & un cas de force majeure tel que défini a l'article 1218 du Code civil, de
défaillance d’entreprises, prolongés d’une durée égale a celle durant laquelle 'acquéreur a été dans
I'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure, de la défaillance
d’entreprises et de la durée de 'empéchement est a la charge de 'acquéreur. Le vendeur se réserve
toutefois le droit d’examiner la validité de cette preuve. Les difficultés de financement ne sont pas
considérées comme constituant des cas de force majeure. »

- Article 4 - RESOLUTION DE LA VENTE ET DOMMAGES-INTERETS EN CAS
D’INOBSERVATION DES DELAIS IMPARTIS A L’ACQUEREUR EN VUE DE LA CONSTRUCTION DE
SES BATIMENTS

A- Dommages intérieurs
« La pénalité contractuelle et forfaitaire est prévue aux articles 33 et 34 ci-aprés »

Par dérogation au présent article et aux articles 33 et 34 ci-aprés : « Il est convenu d'appliquer
un plafond desdites pénalités a hauteur de 10 % du prix HT de cession. »

B- Résolution de la vente

«En cas d’inexécution de l'acquéreur, le vendeur notifiera, par recommandé avec accusé
réception d l'acquéreur défaillant, ladite résolution de plein droit de la vente, en le mettant en
demeure de régulariser, sous astreinte, 'acte notarié portant retour de la propriété du terrain
au vendeur.

En cas de non intervention de cet acte dans un délai d’un mois a compter de cette notification,
le vendeur notifiera & 'acquéreur défaillant par acte d’huissier, sa décision de poursuivre en
justice cette résolution de plein droit.



En contrepartie, 'acquéreur aura droit @ une indemnité de résolution calculée ainsi qu'il suit :

1) si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux par l'acquéreur,
l'indemnité seraégale au prix de cession, déduction faite de 30 % a titre de dommages
et intéréts forfaitaires,

2) si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, 'indemnité ci-dessus
sera augmentée ou diminuée d'une somme égale au montant de la plus-value ou
moins-value apportéeaux terrains par les travaux réguliérement réalisés.

La plus-value visée au paragraphe précédent sera fixée par voie d'expertise contradictoire, un
expert pourra étre choisi par chacune des parties, ou & défaut étre désigné d'office par le
Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte du vendeur.

Si les travaux réalisés entrainent une dépréciation de la valeur intrinséque du terrain,
l'indemnité de résolution ci-dessus définie serait diminuée du montant de cette dépréciation
qui sera fixée par voie d'expertise effectuée dans les mémes conditions que celles prévues pour
la détermination de la plus- value.

Tous les frais de quelque nature que ce soit résultant de la procédure de la vente ou de
l'expertise appelée & déterminer le montant de plus-value ou de la dépréciation visée au
présent article seront d la charge de 'acquéreur défaillant.

Les priviléges et hypothéques ayant grevé 'immeuble du fait de 'acquéreur défaillant seront
reportés en moins-value sur l'indemnité de résolution.

Le réglement de I'indemnité de résolution due a 'acquéreur aux termes du présent article se
fera par un seul versement, aprés déduction éventuelle des dommages-intéréts dus par ledit
acquéreur. Ce versement interviendra dans un délai de trois mois de calendrier a compter de
la résolution de la vente ou, le cas échéant, de la décision définitive fixant le montant de la
plus-value ou de la dépréciation résultant des travaux effectués par 'acquéreur. »

Par dérogation au présent article, « la cession ne pourra plus étre résolue pour non-respect du
cahier des charges & compter de la production par le bénéficiaire de I"avant-contrat ou de toute
personne physique ou morale s’y substituant, d’une Garantie Financiere d’Achévement (GFA), telle
que prévu par l'article R.261-21 du Code de la Construction et de I’Habitation.

La Garantie Financiére d’Achévement vient ainsi, a compter de sa production, se substituer au droit
arésolution de la vente de ’Aménageur. »

= Article 5 - VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES - Point

Point a : « le propriétaire ne pourra pas mettre en vente les terrains qui lui sont cédés, d’une
part avant 'achévement de la totalité des travaux, d’autre part, avant d’avoir acquitté intégralement
le prix d’acquisition et sans avoir, au moins trois mois de calendrier a 'avance, avisé le vendeur qui
devra agréer le nouvel acquéreur avant que la vente n’ait lieu.



Le vendeur pourra exiger que les terrains lui soient rétrocédés ou qu'ils soient revendus a un sous-
acquéreur désigné ou agrée par le vendeur.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues a larticle 4 ci-
avant pour lindemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu toutefois a la déduction de 30 % visée audit
article, étant précisé que la base de calcul du prix initial sera actualisée en fonction de la variation de
lindice du prix de la construction.

En cas de vente & un sous-acquéreur agrée ou désigné par le vendeur, celui-ci pourra exiger que le prix
de vente soit fixé dans les mémes conditions que celle visées ci-dessus. »

Par dérogation au présent article, l'interdiction de revente de terrains nus ne s’appliquera pas en

cas d’accord expres de la SAREMM, en cas de VEFA/BEFA ou vente a terme, et a l'expiration de la
concession d’aménagement a METZ METROPOLE ou a toute personne venant a ses droits a l'effet de
garantir le respect des prescriptions du cahier des charges.

Cette inscription est requise jusgu’au 31 décembre 2037.

. Article 8 - AFFECTATION ET UTILISATION DU TERRAIN CEDE

« Lors de sa demande d'acquisition, 'acquéreur devra faire connaitre au vendeur ['affectation
des bétiments qu'il envisage d'édifier. )
L’acquéreur s'engage a respecter ['affectation des terrains équipés par les soins du vendeur,
telle qu'il l'a fait connaitre au moment de l'acquisition de son lot.

Tout manquement a cette disposition pourra étre sanctionné par l'annulation de la cession.
L'indemnité de résolution serait, dans cette éventualité, fixée dans les conditions précisées a

['article 4 ci-avant.

De méme, l'acquéreur s'engage a obliger d'éventuels sous-acquéreurs de tout ou partie desdits
terrains a respecter l'affectation et la destination initiales de son terrain. En vue de garantir au
vendeur ['exécution decette obligation, 'acquéreur sera de plein droit caution solidaire a cet
égard du vendeur de ['exécution des engagements pris a cet égard par le sous-acquéreur
bénéficiaire d'une éventuelle sous-cession.

Aprés l'achévement des batiments, ['acquéreur, ses ayants droit ou ses sous-acquéreurs seront
tenus de ne pas modifier l'affectation des terrains et bdtiments édifiés sans en avoir
préalablement avisé le vendeur au moins trois mois & l'avance par lettre recommandée avec
A.R. Ladite lettre devra préciser les motifs du projet de modification de l'affectation. Le vendeur
pourra s'opposer a toute modification qui lui paraitrait non justifiée en faisant connaitre son
refus dans un délai de trois mois de calendrier a compter de la notification faite par l'acquéreur
ou ses ayants droit, sans que ce dernier puisse prétendre passer outre  un tel refus ou prétendre
a une quelconque indemnité du fait de ce refus.

Le vendeur pourra, jusqu’a l'expiration de ce délai de trois mois, exiger que le changement
d’affectation soit différé pour une durée de six mois de calendrier et ne soit effectué que si,
durant ce délai, il n’a pu étre trouvé un acquéreur pour l'ensemble des fonds s’engageant a
maintenir 'affectation ; le prix d’acquisition étant fixé, a défaut d’accord amiable, par voie
d’expertise contradictoire.




Tout projet de location de tout ou partie du bdtiment sera soumis & 'agrément de la collectivité
concédante et ce a chaque changement de locataire.

Si lacquéreur passait outre le refus du vendeur, il devra a ceux-ci une indemnité égale a 10 %
de la valeurde l'ensemble immobilier, objet du présent cahier des charges, composé du terrain
et des constructions réalisées, a moins que le vendeur préfére saisir le juge compétent pour faire
condamner sous astreinte 'acquéreur a rétablir 'affectation d’origine

Afin de garantir 'affectation et la destination des terrains cédés, une restriction au droit de

disposer et d’user sera inscrite au livre foncier. »

Point 4: «Aprés 'achévement des bdtiments, l‘acquéreur, ses ayants droit ou ses sous-
acquéreurs seront tenus de ne pas modifier ['affectation des terrains et batiments édifiés sans en avoir
préalablement avisé le vendeur au moins trois mois a l'avance par lettre recommandée avec A.R. »

Précision ici faite que la notion d’ « affectation » faisant I'objet du présent article répond a un
objectif d’assurer la destination tertiaire/artisanat convenu entre les parties lors de la cession.

Point 6 : « Tout projet de location de tout ou partie du batiment sera soumis d l’agrément
de la collectivité concédanteet ce a chaque changement de locataire ».

Par dérogation au présent article, cet alinéa est supprimé.

- Article 10 - GESTION DES TERRAINS PRIVATIFS - DROIT DE REGARD

Point 2 « Dans le cas ol il serait constaté des négligences d’entretien risquant de porter
atteinte a ’harmonie de ['ensemble, le vendeur pourra, dans les 15 jours d’une mise en demeure
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception a l'organisme responsable et restée sans
effet, intervenir pour le compte et aux frais de I'organisme défaillant »

Précision ici faite que les dispositions ci-dessus ne concernent que les espaces verts donnant sur le
domaine public.

TITRE Il - DROITS ET OBLIGATIONS DU CEDANT ET DE L’ACQUEREUR

CHAPITRE IV : MESURES D'EXECUTION DES PRESENTES CLAUSES

Article 34 - PENALITES CONTRACTUELLES ET FORFAITAIRES - alinéa 1

« Toute inobservation par l'acquéreur des dispositions prévues tant par le présent cahier des charges
que par le PLU de la commune, qui lui est annexé, pourra étre sanctionnée par le versement par
l'acquéreur au vendeur de pénalités contractuelles et forfaitaires par jour de retard aprés mise en
demeure préalable notifiée a la requéte du vendeur par acte extrajudiciaire et restée sans effet a
l'expiration d'un délai d'un mois de calendrier. »

Par dérogation au présent article, concernant les pénalités contractuelles et forfaitaires, « le
versement de pénalités par 'acquéreur au vendeur en cas d’inobservation par I'acquéreur des

5



dispositions prévues tant par le présent cahier des charges que par le PLUI de la commune est
plafonné a 10% du prix de cession HT. »

TITRE Il - REGLES ET SERVTUDES D’INTERET GENERAL

Article 40 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES ET TALUS - ESPACES PRIVATIFS

« L’acquéreur devra entretenir ses espaces libres en bon état de fagon permanente et a ses frais, de
maniere a conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenue des terrains
voisins. »

Précision ici faite que les dispositions ci-dessus ne concernent que les espaces verts donnant sur le
domaine public.

- Article 41 - INSCRIPTIONS AU LIVRE FONCIER - Points 2 et 3

Point 2 : « d’un droit a la résolution de la vente en garantie et en application des articles 2 et 4
du présent cahier des charges. »

Point 3 : « d’une restriction au droit de disposer en garantie de l'application de l'article 8 du
présent cahier des charges. »

Par dérogation au présent article, les inscriptions de droit a la résolution de la vente et de
restriction au droit de disposer qui seront prises au livre foncier en garantie du respect par
’ACQUEREUR du cahier des charges, auront effet jusqu’a la production par ’ACQUEREUR d’une
garantie financiére d’achévement prévue a l'article R261-21 du code de la construction et de
I’habitation.

Lu et approuvé

FaitaMetz,le 23 JUIL. 2025

Pour le Président
Le Suppléant,

e

Cédric GOUTH
2éme Vice-President
Maire de Woippy



Plan de situation




