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1/ CONTEXTE ET PRÉSENTATION DU BIEN 
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1.1. OBJET DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTÉRÊT : 
La commune de Vaux, en lien avec ses partenaires institutionnels, organise un appel 
à manifestation d’intérêt (AMI), dans le cadre d’une démarche itérative et collaborative, 
en vue de la cession d’un ensemble immobilier situé au cœur du village. 

Cette cession prend la forme d’un AMI ayant pour objet de désigner un opérateur qui 
s’engagera à acquérir et à reconvertir le site, dans les conditions définies par le présent 
dossier de consultation. 

À ce titre, l’AMI poursuit notamment les objectifs suivants : 

 Garantir un accès équitable et qualitatif aux porteurs de projet ; 
 S’assurer de la faisabilité, de la qualité et de la pérennité du projet retenu, en 

cohérence avec les attentes de la commune et les enjeux du site. 

 

1.2. CONTEXTE DE L’AMI 
Dans le cadre du Programme « Villages d’Avenir », la municipalité de Vaux souhaite 
proposer en partenariat avec l’Établissement Public Foncier du Grand Est et l’Euro-
Métropole de Metz, une emprise foncière qui pourra accueillir un projet de 
reconversion ambitieux. 

Le site concerné par cet AMI est localisé dans le cœur historique de ce village d’environ 
800 habitants. 

L’ensemble bâti est inséré dans un alignement de maisons historiques dont les 
propriétés sont communales et privées. Il se compose de 2 bâtiments principaux, dont 
l’immeuble « Notre Dame de Lorette ». 

Il était occupé par une résidence pour seniors jusqu’en 2010. 

L’AMI vise à identifier un acquéreur prêt à investir dans un projet partenarial destiné 
à de l’habitat et/ou de l’hébergement touristique. 

1.3. CONTEXTE TERRITORIAL 
Vaux offre un cadre de vie préservé aux portes de Metz, alliant proximité métropolitaine 
et environnement naturel de qualité. Membre du parc naturel régional de Lorraine, la 
commune bénéficie d’un patrimoine paysager remarquable, marqué par les coteaux 
de Moselle et une tradition viticole pluriséculaire. 

Le village a su conserver son authenticité, notamment grâce à l’église Saint-Rémy, 
classée Monument Historique depuis 1984. Cet édifice gothique fortifié du XVe siècle 
témoigne de l’histoire mouvementée du territoire. Le patrimoine bâti se distingue 
également par de nombreuses maisons vigneronnes anciennes et par un château du 
XVIᵉ siècle, aujourd’hui mis en valeur à travers la production de vin de Moselle AOC 
et de crémant. Le projet est situé au sein des abords protégés de l’église Saint-Rémy, 
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ce qui rend nécessaire l’accord de l’ABF sur tout projet modifiant l’aspect extérieur des 
bâtiments et des espaces extérieurs. 

En matière de services, Vaux dispose d’une école élémentaire et s’insère dans le 
bassin de services de l’Euro-Métropole facilitant l’accès aux équipements, emplois et 
services métropolitains tout en préservant un environnement rural calme et agréable. 

La commune connaît, par ailleurs, une attractivité résidentielle croissante, notamment 
auprès des actifs travaillant dans la métropole messine, en recherche d’un cadre 
naturel préservé et d’une qualité de vie familiale. Le dynamisme du tissu associatif 
local contribue également à la vitalité du village et au renforcement de la cohésion 
sociale. 

 

1.4. AMBITIONS DE RECONVERSION DU BIEN 
L’Euro-Métropole de Metz et la commune de Vaux partagent les mêmes objectifs, à 
savoir : compléter l’offre en logements individuels, collectifs, voire l’hébergement 
touristique. 

Une proposition mixte (individuel et collectif), permettant de limiter les impacts tout en 
conservant le caractère de centre historique sera une piste à explorer. 

Il sera donc demandé – dans la mesure du possible – de conserver le volume bâti 
(hors démolition maison Haudot) et l’esprit villageois, afin de répondre aux demandes 
des Architectes des Bâtiments de France. Une surélévation n’est donc pas 
envisageable, ni celle du bâtiment voisin. Si des options de démolitions partielles sont 
à proposer, elles devront être dûment justifiées. 

Dans le cadre de la structuration de l’offre, il est impératif que le candidat soit attentif 
au stationnement privé nécessaire à l’opération. Il sera ainsi obligatoire de respecter 
les emprises de l’opération en limitant son impact environnemental et visuel, 
notamment en raison du caractère particulier du secteur. 

À noter que la commune de Vaux s’occupera du traitement de la maison Haudot ainsi 
que de son espace public attenant. Ce qui intégrera la démolition, les fouilles 
éventuelles, la purge du terrassement du site et sa remise à plat en vue d’y réaliser un 
aménagement extérieur (paysager, stationnement, autre à déterminer). 
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Maison Haudot 

 

1.5. DESCRIPTION DU BIEN SUJET DE L’AMI  
Présentation du bien : 

Localisation : Le bien se situe au nord-ouest de la commune de Vaux, au sein du village 
historique, aux adresses suivantes :16 chemin de la Noue et 1 rue de l’Église. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Référence cadastrale : Parcelle Section 1 Parcelle 328. 
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Surface habitable estimée : environ 950 m² 

Composition : Rez-de-chaussée + 1er étage + combles aménagés (actuellement des 
chambres) 

Surface de l’unité foncière : 1 983 m² 

Classement : Règlement National d’Urbanisme (RNU) et Périmètre de protection des 
Abords (monument historique) 
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Description extérieure du bien : 

 Structure visuellement stable ; 
 Façade dégradée (volets, fissures, enduit,etc.) ; 
 Encadrements de fenêtres en pierre ; 
 Traces d’humidité ; 
 Toiture visuellement saine, mais nécessitant vérification. 

Description intérieure du bien : 

 Au rez-de-chaussée : 

Ce niveau regroupe l'accueil, bureau et les espaces techniques comme la cuisine, la 
chaufferie et la buanderie. On y trouve également 4 chambres et l'accès au monte-
malade. 
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 Au premier étage : 

Ce niveau est principalement composé 10 chambres avec sanitaires. Il comprend 
aussi des espaces communs comme un salon, une chapelle et un bureau de soins, le 
tout desservi par un large couloir central. 

 Au deuxième étage (Combles) : 

Ce dernier niveau sous charpente dispose de 5 chambres supplémentaires avec 
sanitaires. Le reste de la surface est utilisé pour le stockage avec zones de greniers. 

Historique du bien : 

À l’origine, le site accueillait une maison forte datant du XVᵉ siècle, elle-même 
implantée sur les vestiges d’un ancien ensemble castral. Cet édifice possédait 
notamment une tour circulaire, aujourd’hui disparue, détruite en 1870. 

Au XIXe siècle, le site connaît une période de prospérité liée à l’activité viticole. Le 
château devient alors le centre d’un domaine viticole d’envergure, notamment connu 
sous l’appellation « Schloss Vaux » durant la période de l’annexion allemande. En 
1901, le site connaît une reconversion majeure avec sa transformation en hospice pour 
personnes âgées. Cette fonction médico-sociale perdure jusqu’en 2010 et marque 
durablement l’histoire sociale et locale du village. 

Raccordement aux réseaux divers : 

Le site est raccordé aux réseaux d’assainissement, de gaz et d’électricité depuis son 
origine. Dans le cadre du présent AMI, il appartiendra à l’équipe projet de réaliser un 
diagnostic complet des réseaux existants afin d’en vérifier l’état, la capacité et la 
conformité. Le projet devra, en conséquence, veiller au strict respect de la 
réglementation en vigueur et prévoir. 

Propriété du bien : 

Le bâtiment Lorette sera acquis par la commune auprès de l’Établissement Public 
Foncier Grand Est (EPF GE), au plus tard à la fin de l’année 2026. La commune cédera 
le bien à l’opérateur retenu après acceptation du projet. 
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2/ STRUCTURE DE L’OFFRE À TRANSMETTRE 
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2.1. MODE DE CONSULTATION 
Chaque candidat est invité à visiter le bien.  

Contact : mairie de Vaux / Arthur BLAISE / 03 87 60 08 56 – mairievaux57@orange.fr 

Pour participer à l’appel à projet, il convient de s’adresser directement au service 
Stratégies et Dynamiques Territoriales de l’Euro-Métropole de Metz auprès de 
Monsieur le chef de service du service Stratégie et dynamiques foncières (03 57 88 
32 68 ) et de télécharger le dossier de l’AMI à l’adresse suivante : 
https://www.eurometropolemetz.eu/actualites-1/detail/projet-de-rehabilitation-appel-a-
manifestation-dinteret 

Ce service est désigné pour assurer le secrétariat, la logistique et l’analyse des offres 
pour le compte de la commune de Vaux en lien avec les autres partenaires engagés 
dans l’AMI ou tout objet lié à cette démarche. 

La commune de Vaux et l’Euro-Métropole de Metz (et ses partenaires) s’engagent à 
ne dévoiler à aucun tiers le nom des candidats. 

Phase 1- L’avant-projet (déclaration de candidature) est à remettre à l’Euro-Métropole 
de Metz, le 1er juin pour midi, soit par voie postale à l’adresse suivante : 

 1 place de Parlement de Metz / CS 30 553 / 57011 Metz Cedex . 
 A adresser au service Stratégies et Dynamiques territoriales 
 Indiquer sur l’enveloppe la mention : NE PAS OUVRIR PAR LE SERVICE 

COURRIER 

L’enveloppe des candidats devra comporter les mentions suivantes : 

« Candidature à l’acquisition du projet de reconversion de l’ancienne maison 
de retraite Notre Dame Lorette » 

Soit sous forme dématérialisée à l’adresse suivante en format ZIP : 
nderemarque@eurometropolemetz.eu. En cas de besoin, vous pouvez joindre Mme 
DEREMARQUE au 03 57 88 33 99. Un lien de téléchargement peut être également 
transmis qu’à la condition qu’il contienne un fichier ZIP unique utile à l’accès à toutes 
les pièces de l’AMI. 

 

Phase 2 - Le projet final (offre définitive) est à remettre à l’Eurométropole de Metz, le 
2 novembre 2026 pour midi à l’adresse suivante : 

 1 place de Parlement de Metz / CS 30 553 / 57011 Metz Cedex . 
 A adresser au service Stratégies et Dynamiques territoriales 
 Indiquer sur l’enveloppe la mention : NE PAS OUVRIR PAR LE SERVICE 

COURRIER 

Trois candidats seront retenus au maximum en phase 2 pour remettre une offre 
définitive. 

mailto:mairievaux57@orange.fr
https://www.eurometropolemetz.eu/actualites-1/detail/projet-de-rehabilitation-appel-a-manifestation-dinteret
https://www.eurometropolemetz.eu/actualites-1/detail/projet-de-rehabilitation-appel-a-manifestation-dinteret
mailto:nderemarque@eurometropolemetz.eu


11 
 

2.2. PROJET ATTENDU DANS L’AMI 
La municipalité de Vaux souhaite confier le devenir dudit site à un investisseur que ce 
soit à des fins privées ou dites locatives (logement ou hébergement). 
 
Cependant elle n’a pas arrêté son choix définitif sur le type de projet à développer et 
n’a pas même les moyens à mettre en œuvre pour y parvenir. 

 
Dès lors, elle entend mettre en place un dialogue avec les 3 meilleures candidatures 
déposées en phase 2. 
 
Afin de choisir le projet le plus pertinent, notamment en termes de travaux, la commune 
souhaite donc échanger avec les candidats sur la base de leur avant-projet (phase 1) 
et les accompagner dans un dialogue utile à la formalisation d’une offre définitive 
(phase 2). 
 
Ce sont au maximum 3 candidats qui seront sélectionnés pour remettre une offre 
définitive. 
 
Pour la phase 1 et la composition de l’avant-projet, les propositions devront être 
claires et seront présentées sous la forme d’un document de synthèse qui devra 
comporter : 

- Un descriptif général du projet avec son ou ses usages projetés ; 
- Le profil d’occupation et le mode de gestion du site, plusieurs propositions 

pourront être soumises (location, acquisition, bail, …). 
- Le business-plan de l’opération 
- Un planning d’opération intégrant les procédures administratives connues et les 

objectifs de livraison 
- Une estimation des coûts de l’opération 
- Une proposition de prix d’achat 
- Des plans des travaux intérieurs et extérieurs envisagés (format esquisse et 

plan AVP) 
- Des images du projet à termes dans son environnement (insertion paysagère) 
- Une description sommaire du mode de fonctionnement du site et du public cible 
- Une ou plusieurs solutions pour l’aménagement et la gestion du stationnement 

lié à l’opération, étant entendu que le stationnement devra rester dans l’emprise 
de l’opération et ne pourra s’effectuer sur le domaine public 

- Une note d’intention architecturale, urbaine et paysagère, décrivant les 
principes de l’intervention urbaine, sur le bâti ancien et sur les aménagements 
extérieurs, en complément des documents graphiques demandés. Il 
conviendrait d’ajouter des vues en élévations des façades modifiées (niveau 
esquisse ou AVP) en complément des vues en plan et de la vue d’insertion. 
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Ce dossier pourra également présenter des besoins complémentaires qui pourront 
être pris en charge ou examinés par la commune et ses partenaires. 

 
Si le projet est retenu, il sera demandé aux 3 candidats attributaires, de fournir une 
offre plus complète au 1er novembre 2026 après validation d’un accord de principe qui 
sera formalisé au travers d’une délibération de la commune prise pour l’été 2026. 
 
Les éventuelles études complémentaires, structurelles non énumérées et non validées 
par les collectivités en amont resteront à la charge de l’attributaire de l’AMI. 
 

2.3. CONTRAINTES ET ENJEUX AUXQUELS LE PROJET 
EST SOUMIS 

Urbanisme 

 Une réglementation limitée au RNU qui va évoluer soit en 2026 soit en 2028 
(retour au PLUi) 

 Un bien situé dans un périmètre à enjeux patrimoniaux (PDA = avis conforme 
ABF) 

 Une rue étroite et une circulation limitée 
 Un stationnement non organisé et sous dimensionné 
 La démolition partielle d’éléments dits annexes ou liés à l’ancien usage est 

autorisée mais sera à justifier 
 Une intégration du bâti rénové à l’espace public environnant et plus 

particulièrement la vue sur l’église 

Conditions de vente 

 Le bien a été acquis y a plus de dix ans par l’EPFGE pour le compte de la 
commune. À ce jour, il est toujours géré par l’EPFGE 

 Compte tenu des moyens financiers de la commune, il est nécessaire de 
procéder à une vente au meilleur prix 

 La vente est envisagée pour la fin de l’année 
 Une négociation reste possible, au regard : de la nature du projet 

d’investissement proposé, du profil et de la solidité de l’opérateur retenu et des 
garanties apportées par le candidat 

Faisabilité 

 La faisabilité globale du projet devra être démontrée par le candidat, notamment 
au regard de l’état du bâti, des contraintes réglementaires et des conditions 
économiques de l’opération 

 La faisabilité de l’opération est notamment conditionnée par la démolition 
préalable de la maison Haudot, prise en charge par la commune de Vaux, ainsi 
que par la coordination des calendriers associés 

 Une attention particulière sera portée à l’articulation entre l’opération Lorette et 
les aménagements liés à la démolition de la maison Haudot 
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 Le projet est soumis à l’avis conforme de l’Architecte des Bâtiments de France 
(ABF), dont l’accord est obligatoire pour toute autorisation d’urbanisme en 
périmètre protégé 

 Le candidat pourra proposer différents scénarios de montage et de portage 
(cession, portage intermédiaire, bail ou montage mixte), en justifiant leur 
pertinence 

 La capacité du projet à s’inscrire dans une démarche partenariale avec la 
commune, l’EPFGE et l’Euro-Métropole de Metz sera un élément d’appréciation 
de la faisabilité globale. 
 

2.4. ÉLÉMENTS A DISPOSITION DES CANDIDATS : 
 Plans du bâtiment, format dwg. 
 Études réalisées : plomb, amiante, DPE (2009) 
 Liste des propriétaires des parcelles 
 Raccordement aux réseaux divers 
 Occupation du sol. 
 Reportage photos. 

 

2.5. OFFRE ATTENDUE DES CANDIDATS : 
Les offres des candidats seront entièrement rédigées en langue française ainsi que 
les documents de présentation associés. Les offres seront exprimées en euros, et 
proposées en version papier et numérique. 
 
Les candidats devront proposer une opération d’aménagement complète : 
reconversion du bâti, stationnement, aménagements extérieurs, accès, etc., en 
prenant en compte les différentes contraintes techniques et architecturales du 
bâtiment et des terrains. 
 
Elle sera détaillée dans un document de synthèse comme décrit en partie 2.2 de la 
présente offre. 
 
Le projet devra être chiffré et financièrement réalisable (plan de financement annexé). 
 
Le candidat fera mention des aides publiques et privées qu’il compte mobiliser ainsi 
que les dispositifs et programmes auxquels le projet semble éligible. 
 
Cette note de synthèse sera complétée des éléments suivants : 
 
a) Documents administratifs : 

- L'identité complète du candidat et sa raison sociale 
 Pour les personnes physiques : 

- copie d'une pièce d'identité en cours de validité 

- informations sur la profession 
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 Pour les personnes morales : 

- un extrait Kbis ou avis SIRENE 

- copie des derniers statuts déposés 

- une note descriptive de l'entreprise ou de l’entité (dirigeants, activités 
principales et accessoires, chiffre d'affaires résultats des trois derniers 
exercices). 

• Une présentation globale de la société ou de l’entité, décrivant notamment des 
activités déjà exercées avec les références professionnelles du candidat, les certificats 
de qualification professionnelle, distinctions, les expériences similaires de 
reconversion. 

• L'adresse postale de la résidence principale ou le siège social de la personne 
morale, les coordonnées téléphonique et électronique. 

b) Capacités financières : 

- Chiffre d’affaires global et chiffre d’affaires concernant les activités liées 
au secteur du projet. 

- Bilans et extraits de bilans, concernant les trois dernières années. 
- Lettre de confort de la Banque. 

c) Capacités juridiques : 

- Déclaration sur l’honneur de n’avoir pas fait l’objet au cours des cinq 
dernières années d’une condamnation quelconque 

- Si l’entreprise est en redressement judiciaire, la copie du ou des 
jugements prononcés à cet effet. 

2.6. SÉLECTION DU CANDIDAT : 
Une commission d’examen procédera à leur dépouillement et à leur analyse 
comparative. Les candidatures seront analysées en fonction des critères suivants : 

 Expériences similaires dans des projets de réhabilitation ou reconversion ; 
 Compétences mobilisées pour mener à bien le projet ; 
 Qualité d’intégration du projet dans le centre-bourg et valorisation du site ; 
 Prise en compte des attentes de l’Architecte des Bâtiments de France ; 
 Cohérence financière globale de l’opération ; 
 Recours à une équipe de maîtrise d’œuvre comportant un architecte 

expérimenté en matière de restauration du bâti ancien, et un paysagiste. 

Ne pourront être retenus les candidats : 

 dont le projet présenté est incompatible avec l’objet de l’AMI, 
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 dont les engagements ou propositions ne respectent pas les objectifs du projet, 
notamment en termes d’urbanisme, de circulation et de stationnement, d’impact 
sur l’environnement. 

2.7. MODIFICATIONS DE L’APPEL À MANIFESTATION 
D’INTÉRÊT 

La commune de Vaux se réserve le droit, tout au long de la consultation, d’apporter 
tout complément, précision ou modification au présent dossier d’AMI, dans le respect 
du principe d’égalité entre les candidats. 

Ces compléments, précisions ou modifications seront portés à la connaissance des 
candidats dans un délai leur permettant de les prendre utilement en compte pour la 
remise de leur proposition. 

Les candidats seront tenus de prendre en considération l’ensemble de ces 
compléments, précisions et modifications dans l’élaboration de leur proposition. 

 

2.8. CONFIDENTIALITÉ 
Les informations et documents transmis sont soumis à la plus stricte confidentialité et 
réservés à l’usage des services concernés de la commune de Vaux et de l’Euro-
Métropole de Metz ainsi que ses deux partenaires. 

Toutes les personnes ayant accès aux dossiers sont tenues à la plus stricte 
confidentialité. La commune de Vaux et la Métropole interdisent de divulguer toute 
information, document, donnée ou concept, dont elles pourraient avoir connaissance. 

La commune de Vaux et la Métropole ne sauraient être tenues pour responsable de la 
divulgation d’informations si les éléments communiqués trouvent à la date de la 
divulgation dans le domaine public, ou si un tiers en avait connaissance, ou les obtenait 
d’autrui par des moyens légitimes. 

 
 
 
 
 

2.9. CALENDRIER RÉCAPITULATIF 
 

 Publication de l’AMI : 27 avril 2026 
 

 Visite du bien : à partir du 27 avril jusqu’au 29 mai 2026 / 18h00 
 



16 
 

 Remise de l’avant-projet – phase 1 au siège de la métropole le 1er juin / 12h00 
pour la version matérielle et à l’adresse suivante 
nderemarque@eurometropolemetz.eu. 
 

 Délibération de la commune de Vaux pour retenir de 1 à 3 offres – début juillet 
 

 Démarrage des échanges avec la commune, ses partenaires et les porteurs 
de projet retenus à partir de juillet => 30 octobre 2026 
 

 Remise du/des projet(s) final(aux) – phase 2 au siège de la métropole le 2 
novembre 12h00 et à l’adresse suivante 
nderemarque@eurometropolemetz.eu. 

  
 

 Examen des projets et rendu de la décision le 1er décembre 2026 
 

 Délibération de la commune pour acter le projet et les conditions de cession / 
décembre 2026 
 

 Cession du bien de l’EPFGE à la commune de Vaux /  1er trimestre 2027 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

mailto:nderemarque@eurometropolemetz.eu
mailto:nderemarque@eurometropolemetz.eu
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Liste des propriétaires des parcelles 
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Occupation du sol 
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