Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux orientations d’aménagements et de programmation du PLU les
modifications suivantes :
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* Modification de la partie écrite de 'OAP n°1 :

FHiche de T Usiewe Catpits 1ide 30 conur S kg G CRATS] Sin) Geram var o
r0é d raineay de Montvaa

Implanté en £one wbaive, b ste o particlioment dtant O y et un
rganin § rusle, diy Curves entierties e un stelier de mbcaniree. Chaalry madany
dhabitaton bordomt be il Un Bitiment 4 étn tranyieme on logements.
Phusigurs muurss de réhabBttion du e somt premrtes g AP (Amitd

Prifectoral) N°2006-0L00/1-J29 du 21 sestembes 2006

L site u é14 i

Fartiin e Laclieus & couvre 0,41 ha (an comare)

L sarcheur B oute 0,99 ha (Frich)

Le sacteus € dauvee 0,14 ha (Grange du Mouln)

Tatal du FOAP » La iouterbe - 1, 58ha

Encours : QAQF N8 (sitarist 48 kogement - domind eviror 77 iogr/ha)

La torainé de la Zone AU de + L Ooutesie » covwre : 154 ha

Lorage FOY Rt Zone U IHA

[mvnnd dcomomipes grice ) des dguipermerts cobecufs, du commwnte,
rmh-mqmnbm.mm-u*m

m«uul:m-n-uw

A uragr O RabRMN Potrier,
o auipemen oflec, e commuerce. burewur, service, destatannement, |
Zorage A iprevisien) AU, plusiury 1ecteurs § 204021005 u 11
{ranfarcament riveas o1 ddwermnish.
L wbcimnr A £OnCeme L premur e tranthe angagie
L secteur
Le wctour € coreerme wne roisdme trasche o amord o Mouie Rue o
s

Emorites loncibres communales | Noa
Potertiel  constructibie ﬂwmmmmmhm;
embre da logoonts A0 logements auwe une denttd de 77 ingau/ns wir es vedtours B o1 C
iyt mmﬁmmmm__
| Aghcsiture La song st X
Geition 46 Medu 0 S04 riedus | L 004 & ML emEnt
Paysagr et patrimpine Tiusu wrdwin pavilionnasier (LOSAETIERS 00 L8 AWMN) i Aoed o3F o8 1 rmes.
lmlﬂﬂ 12 logrmants & F hertase woiries compriey)

Tissu urbain dense oy sudovent fevre 30 of 12 logements 3 Mhectare voles

semprhast
1 rexte sur bo secteur - <ot Rus de Verdun ot flus du Chemin des Dames - dex
2 st

Intégrer aux projaty. Led satres
Fiwe i Chenn das Damed, 18 vdlews Su Moulin un avsl du iectens golige & un

orientd vert ta tue, dhgret vt o e e ruisbeans.
Romars 6T Maances Zone Uhate 1 Iang g AD 533 - 13 voie et SgABe 4 Vova Bruyants 5
San comigent dépolivd
(el Arrdes Prih 437
tanbdes s Plusiesirs e Y=Y Sentier do s Gre.
o Chemndes Do, R 9o Vardh ROKAT)

L b st b RS

Cantexte et localisation Friche de I'usine Canepin située au coeur du village de Chate! Saint Germain sur le
traceé du ruissead de Montvaux
Implanté en zone urbiaine, Je site est partiellement dldtaré. On y retrouvalt Gn
magasin a huile, des cuves enterrées et un atelier de mécanique, Quatre maisans
d'hahitatian bordent le site. Un batiment a été transformé en logements.
Plusieurs mesures de réhabilftation du site sont prescrites par AP (Amés
Préfectoral) N‘ZOGE DEDD/1-329 du 21 septembre 2006.
Le site 3 eté purgé il est aujourd'hui utilisable.
Surface Le secteur A couvre 0,41 ha (en cours)
Le secleur B couvre 0,99 ha (Friche)

Le secteur C eauvre 0,12 ha [Grange du Moulin)
Total de M'OAF « La Clouterle » ; 1,54ha

Encours 0,407 ha (autorise 48 logements - densité enviran 77 logt fha)

Restant a aménager : (0,99+0,14) = 1,13 ha

La 1otalite de la Zone AU de « La Cl ie v couvre : 1,54 ha
Tonage FOS Initialement Zane UX+ZNA
) {activité éconamique grace i des équipements callectfs, du commerce,
Fartisanat, les bureaux et services, le stationnement, Factivitd industriells, les
entrepdts commercizux)
Modifide en UA4 (1-243) + 1NA2
{Autarisat [es constructions 3 usage d'habitation et keurs dépendances, hételier,
d'équipement collectif, de commerce, bureaux, services, de stat it,
7onage PLUF gessss AU, plusieurs secteurs d'operations ou tranches
(renforeement réseaux et équipements),
Le sectewr A concerne la premiare tranche engagée
Le secteur B concerne |3 deuxiéme tranche et couvre le ruisseau
I.z secteur € concerne uné trofsigme tranche en amont du Moulln Rue des
Dames [Erange du Maulin)

Emprses fondéres communales | Non
Patemiel  constructible  en | 48 logemens eallectifs sont déj2 aurorisés dans le secteur A.

nambre de logements Envfmﬂmslugemamsavec ung dmsltédeﬂloms}ha sur les secteurs B et C,
| Biodlversite Pas d‘esnem remarquables [dentifiées 3 ce jour sur e S le site
Agriculture La zone n'est pas une zana agricale.
Gestian de ['eau evdes réseaux | La zone est situde en zone d'assainissement collectr,
Paysage et parimaine Tissu urbaln pavillonnaire [Lotissement du 18 novernbre) au nard-est de fa zone.

{entre 10 et 12 jogements & Mhectare voir les comprises}

Tissu urbain dense au sud-ouest [enire 30 ef 32 logements 3 ('hectare vaies
tamprises}

Il reste sur le secteur B - coté Rue de Verdun et Rue du Chemin des. Dames - des
torstructions d'habitation anciennes qui serant conservées avec Fabjectif de les
intégrer zUx prajets. Les autres trop vétustes et inadaptées serant démalies,

Rue du Chemin des Dames, |a valeur du Moulin en aval du secteur oblige 3 un

prajet orienté vers la rue, aligné sur |3 vaie qui dégage le ruisseau.

Risques e Nuisances Zone situSe le long du RD 643 —La vaie est signaléz « Voie Bruyante »
Site considéré dépollue
t;EArrétd Prefectoral N"2012-) BLF'I&UFE—W? dn 25 plem -.}qi!]

Matilités et modes daux PFlusieursacces sant passibiles 4 fa zone :
Ruie duy Chemin des Dames, Rué de Verdun [RDA43)
Les transports en commun passent sur = RD643.

mmm&nm@h; e ik = Vi fsrte 2t 1= il
isseau dap L v chss o ,
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. Principe Urbain

Dans fa continuité de la premigére opération autorisée, aprés l’é!hnlnnhn des vestiges ﬁe Vusine, e site a pour
nouvelle vocation d'accuslllir de Phabitat, des k groupés ), des
fa réinstallation de ceux déjd présents sur e site avant sa de

Sur la base des gremiers schémas présentés en 2010, cette orientation d'aménagement propose de faite de cotte
opération une pidce bien connectée au tissu villageois. Les accés existants et traversants seront consenvés : depuis la
rue de fa Gare vers la ADE43 (Rue de Verdun) et vers la rue du Chemin des Dames. Un emplacement réservé (au POS}
prévoyant déja I'élargissement de la Rue de jonction avec fa Rue de fa Gare.

Au nard-gst de la zone, e prolongement de la rue — Chemin des Dames - au nord du secteur 8 - autorisera la mise en
place d'une aire de retournement et doit permettre les accés arridre au secteur. La consérvation d'une bande
consacrée aux jardins Slargit I'emprise des espaces verts qui atcompagnent le tracé du ruisseau.

Historiquament, une grande partie de la zone est accrachée sur la AD643, Efie bénéficie sujourd'hul d'une bonne
desserce par les transparts en commun. Coté rue de Verdun, lobjectif est de un front b et
cantinu.
m&hmmlmhmmhmmMNMhlmﬁMMl

cxitisd o

-uw-mm&whmamammm.mmmwrma
Pusine {photo c}, les liaisons piétannes seront restaurées entre I'entrée nord-ouest du village avec la prolongation et
|a mise en continuité vers le sud-est du village pour retrouver les équipements existants.

Mmmrmkmmmhhhwmfmmhkwimmm

mhmﬂmmﬂm sont et vers les versants des coteaux proches.
Le coeur de ITi d's blics cuvens.
?wwkm&hm,mhﬁmdnmﬂ- dansla
périphérie de lazone.

- Principe paysager
Le ruisseau margue Je point le plus bas de la vaflée et de bas du coteau qui monta de maniére plus pentue vers la rue
de la Gare, la voie verte et [a route de Lassy. Sans chercher & nier I'état initlal du site, le traitement paysager de la
liaisor d doit d fa etla it du site et la mise en valeur du coeur
d'ilot.

ummmamumhmwmuuumwgnmqmu
constructions  venir préservent le cours d'esu en lalssant possibla les

®  Principe Urbain

Dans la cantinuité de la premiére opération autorisée, aprés I'éimination des vestiges de ['usine, le site @ pour
neuvelle vocation d'accueillir de I'habitat, des logements groupés (adaptés), des ces de proximité permettant
1a réinstaliation de ceux déja pmems sur le site avant 3 réhabilitation et des services de proximité.

Histariquement, une grande partie de la zone est accrochée sur la RD643 |k de Vierdun). Elle bénéficie avjaurd'hul
d'une bonne desserte par les transports en commun,
Coté rue de Verdun, I'objectif est de créer des acees sécurises of 5

&t de reconstituer un front bati hcmng&nem ‘
1 Parriére, b tone sccuelllera n bat constitué de petits collectifs #ifou de constructions smupm

Des espaces verts awkaccampagnerant le tracé du ruisseaus decouvert.

En effet, comme sur ensemble de son tracé dans le village, le cours d’eau dait servif id de support & des

aménagements apaisés destinés aux piétons. Les échang; i 1s et améliorés vers les versants
des coteaux proches. Le ceeur de 1'llot permet (a miise en ceuvre d'espacesm publics ouverts.

Pour dégager (e coeur de |a zone, et permettre I3 visibilité du ruisseau de Montvaux, les constructions doivent
dans la periphérie de la zone.

. Principe paysager

Le ruisseau marque le point le plus bas de la vallée et de bas du coteau qui mente de maniére plus pentue vers la rue
de a2 Gare, |a voie verte et |a route de Lessy. Sans chercher a nier I'etat initial du site, le traitement paysager de la
liaison douce doit permettre o’ accompagner la recanversion et ta transformation du site et la mise en valeur du coeur
d'llot.

Le principe majeur est de préserver et conserver le tracé du ruisseau dans ce futur quartier et de garantir que les
constructions 3 venir préservent le cours d'eau en laissant possible les meilleures conditions de renaturation.
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Incidences sur I’environnement et mesures a mettre en ccuvre

Pour rappel, le PLU en vigueur a fait I'objet d'une évaluation environnementale, qui @ notamment porté
sur les zones 1AU, dont la zone de « La Clouterie » (cf. Rapport de présentation du PLU opposable,
Partie 2 - Justifications du PLU, "VI - Incidence du PLU sur ['environnement et mesures prises pour éviter,
réduire et compenser les conséquences dommageables”, pages 316 ¢ 351).

L'évaluation environnementale a conclu que les choix opérés par les élus tels que la densification &
l'intérieur du tissu urbain, la densité de logements prévue sur les zones d’extension, les dispositions
intégrées aux reglements écrit et graphique et les OAP, ont permis d’éviter et réduire les impacts sur
les composantes de I'environnement. Certaines dispositions permettent de préserver, voire restaurer,
certains espaces et auront donc un effet positif. Ainsi, au vu des impacts résiduels jugés globalement
faibles, il n’a pas été nécessaire de proposer des mesures de compensation ; les mesures d'évitement
et de réduction ayant été jugées suffisantes.

En outre, I'étude des incidences Natura 2000 a conclu que la mise en ceuvre du PLU de Chétel-Saint-
Germain n’aura pas d'incidence notable sur les objectifs de conservation du site Natura 2000 présent
sur la commune (« Pelouses du Pays messin »). En effet, I'évaluation des incidences considére que les
espéces d’intérét communautaire identifiées sur le ban communal sont localisées en dehors des
secteurs de projets du PLU ; que les secteurs ouverts & I'urbanisation sont situés en dehors des zones de
résidence, de reproduction et en dehors des principaux secteurs d’alimentation de ces espéces, ainsi
qu’en dehors des habitats naturels d’intérét communautaire, y compris les habitats d’intérét
communautaire prioritaires ; et que les différents habitats présentant un enjeu au regard des sites
Natura 2000 ont été protégés au travers des réglements écrits et graphiques du PLU. Aucune mesure
compensatoire n’a donc été jugée nécessaire.

Le point de la modification présenté précédemment consiste a faire évoluer certaines dispositions
graphiques (schéma) et écrites de 'OAP n°1 sur le secteur « La Clouterie ».

Or, les modifications apportées concernent principalement les principes d’accés et de desserte d’un
secteur de projet situé au coeur du village, qui était déja inscrit et intégré au PLU opposable, classé en
zone 1AU1 et couvert par une OAP. Le nouvel accés au secteur B utilise un accés existant, ce qui évitera
de créer une voirie sur un secteur naturel de jardins. L'évolution de 'OAP n°1 devrait améliorer
I'accessibilité et la desserte du projet, sans impacter le programme de logements.

En outre, en imposant la découverture et la renaturation d’une large section couverte du ruisseau, la
modification de 'OAP n°1 devrait avoir un effet positif sur la gestion des eaux et la préservation de la
biodiversité.

Les modifications apportées n'ont pas d'impact significatif sur les grandes composantes de
I'environnement, telles que la consommation de I'espace, sur la protection de I'activité agricole et
forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.2. Suppression de '’emplacement réservé n°3

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de supprimer 'emplacement réservé n°3.

Justification

A l'occasion de la modification de I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice), la question s'est
posée de conserver, ou non, I'emplacement réservé n°3 au bénéfice de la commune de Chatel-Saint-
Germain. Cet emplacement est destiné a « élargir le ruisseau de Montvaux » sur le site de La Clouterie.

Or, la destination de I'emplacement réservé, telle qu’elle est intitulée, ne correspond pas vraiment au projet
de découverture, renaturation et mise en valeur (espace vert, liaison piétonne) du ruisseau souhaité par les
collectivités, et dont les principes sont inscrits dans I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice). En
outre, la surface réservée pourrait évoluer et ses limites étre ajustées en fonction des besoins du projet.

La commune de Chatel-Saint-Germain et Metz Métropole ont estimé que cet emplacement réservé n'était
plus nécessaire ; il ne sera donc pas modifié (destination, emprise), mais supprimé. Les dispositions inscrites
dans les OAP suffisent a garantir la réalisation du projet de découverture, renaturation et mise en valeur du
ruisseau, et laissent une marge de manceuvre concernant I'emprise nécessaire a sa réalisation.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphique du PLU, ainsi qu'au rapport de
présentation, les modifications suivantes :
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Emplacements réservés

BT E - ey

Des emplaceiments niservés 100 Indiqués au rgiement graghique par ue teame pécilique, Les empries
peizvent Btri destindis Mo Voles &1 mofises pubiques, Bax ObVIBgEs Jubler f aux inwalsens Jintirst géndral, sinsi

Litilisation du sof des emplacemants riservds oo limitie | 100t aminageinent du construction sont inferdits, sauf ceux b
caractions précaire et cou pour lesguels [ riserve a Hd preacrie,

Lo Erecvé b
i) - 08-12:2017}
1 - Voies et ouvrages publics
N ] Benaliciaite
H Rua g la Bonne Fontaine - Route de Vierndvile o parking Commung s Ja 00
e la Rue de Sonpe Fantaine Commune Db 004 75
T Rasorees pour [ déviation RDG23 (ane, ANL3) Malz Mitiopole Oha 17300
[£] distinctes)
J-Immﬂi
N Désignat cpératices Bandiciaire Surface
5 Airede Brarmipert en comnun » Pacdullure » Motz Métropole Oha 052 28
3 - Espaces verts.
N Bhsignation des opérationy Benslficiire Surlsoe
F B ey 98 Montvaun (Pars du Symnrel Commune e 11410
3 dU runseay de Montvats - » L3 Clouterié Commung O0ka 11488

] Emplacements réservés dans e PLU - 2017-2018

1-Voles et ouvrages publics

W Désignation des opérations Béndficaire Surface

1 lonction Rue de la Bonne Fontame - Route de Vemésdiie et parking  Commune Oha 24200

& LSRN PR RDe 30 BN d iR A PrercTie 92 Commwan ]

[] de I3 flus de POS) Communa Cha 003 75

7 Réserves paus la déviation RDBA3 (anc. R¥43) Metz Métropole Oha 17200
{3 emprisas distincaes)

2~ instalistions d'intérét général

N° Désignation des opérations. Béncfzans Surface

5 Alre de retoumement Yansport en commin « Pisciositure » (M4~ Metz Métropole Gha05az8
POs)

3 - Espaces verts

N° Désignation des cpérations Bénéficaire Surface

z » Commune Cha L2310

3 Elangissement du ruisseau de Montvaux {emorise 2) (M4-POS] — Communs O0ha 11235

a La Cloutenie »

#  ERN'S : Supprimé lors de la modification simplifiée n*1 du PLU {ftvrier 20201

indinués au riglement graphl ffigue. k ;

Btre desting

verts au b la prése das

Vutilisation d sol des emplacements résarvés est limités ; tout sméragement au construction sant interdits; sauf coux 4
caractira pricaire at cewe paur Irsque(s a réservn 4 été prascrite.

b A

Les emplacements réserves sont [dentifiés par ke symbale suluant »

(M3l ~06-12-2017)
1~ Voies et ouvrages publics
N Désignation des opérations Bénéficiaire Surface
1 lorction Rue te la Banne Zontaine - Route e Vernavile ot parking ha 743 00
4 Clargissament de la Rue de Banne Fontaine. Communa Oha Dia 75
7 Réserves pour la deviotion RD643 [anc. AM43] etz MEtrapole Oha 172 00
{3 emprises distinctes)
2 - Installations d'intérét général
N Désignation des opérations Bénéficiairs Surface
Alte de retoutiiement tal 1 en comimun » Pisdculture » Metz Métropgle: Oha 052 28
3 - Espaces verts
N'__Désigration des apérations Bénddcain Surface
2 Aéaménogement du rulsseay de Mantvaux (Parc ou Gymnnse) Commune Oha 122 10
B et ismiad e bl it Otuive s St

. Emplacements réservés dans le PLU - 2017-2018

1-Voes et auvrages publics

W Desgnation des oparations Bénehicaire Surtace

i3 Jenction Kue de b Bonne Fontaine - Route de Verneville et parking  Commiune Oha 23 00

& ittt rameidede | Commuae Al
Mo Bes: Mot Hewk

a Elargissement de la Rue de Bonne Fontaine (M4-POS) Commune Oha 002 75

7 Reserves pour la deviation ADEA (anc. RN4A3) Metz Metropole Ohal7300
13 emprises distingtis)

2~ Installations d'intérét général

N Désgnation des opérations Bénéficiaire Surface

s Aire de Tramsart «f w (M4 MezMétroncle  Oha 05228
POSI

3~ Espaces verts.

W Desgnation dex opérations Bénéhciaire Surface

3 Rame _— Fare B Gyrrse]

Oha 12310

e Justification des emplacements réservés du PLU
De maniére giobale, les différentes créations d'emolscements nisarvés dans le dossier de PLU ont pour obiet de

. lustification des emplacements réservés du PLU

De maniére gichsle, les diffrantes creat ons d'emplacements réservés dans le dossier de PLU ont pour cbjet de
répondre aux différents obiectifs du PADD et des OAP.

répondre aux différents objectifs du PADD et des OAP.
T = tiiation ERN | - Justification. Lien aver e PADD et OAP
—— Prolongation de 1a Rue de |3 Bonne Fontaine, £t Slargnsement du | PADD.
Prolongation de fa Rl de [ Boane Fontaine, et dargssement du | PADD parking du Tagnon Route de Vernévile pour «envisager hon 075~ Dbl L Pa
pariing du lmm de vanm.:o:--mm OAentation n'S - Objectf 11 - Paint i - dune dre de st SuEune Dﬂtm"_a jectif n' int
g 3 1 | pour I'acces pédestre au mont Saint Germain. », de « s'assurer de
1 pour Factds pédestre au mont Saint Germain. », oe_-{mde favoriser d'un bon fonctionnement et de Tévolution des | Orientation 0’6 - Objectifs n*2 et n'3
favoriser d'un bon foncionnement et de Févolution des | Orientation n'6 = Objectifsn"2 et "3 ety sOli & Lideat > NRTTENL de perREties i
‘éguipements publics et sodaux ¢ notamment de permettre sux Hvarains un accks alsk au cimptire.
rivergins un accés aisé au dmetidre,
- | Insent dans les projets de renaturation du ruisseau, oet | PADD
| ineosnar comoio st 95 st et e st o B o | 41 déragerient roonfile el ) plasals st de e st MRS | cuportanion i a2
u
bz el s 5 ‘Drientation n°S Objecti n°2 Gymnase dans be « Farc du Gymase s
Dans e cadre de la raconversion du site, cette I emprise | PADD
conservée pour permettre la remise 3 def ouvert ot la préservation i ot 3
3 4 [r—— n peis e i Rl L]
QAP « La Clouterie »
- Elarglssement de la fue Bonne Fonlaine. Mise du gabarit 1rés | PADD
Elargissement de I3 Rue Bonne Fontaine. Mise au gabarit trés | PADD 4 localisé de fa veie de desserte s la cimetidre et Eglise o les Orlesmatidn 13- Chjecif 14 P
4 || locatsd de'la voie de dessertz vers le cimetidce ot Egiise 0b bes | o0 i 13 . Objectif 03 - Point : tromioirs sont réduits. Maltriser 1a cireulstion automobie et les "
trottoirs sont rédults. Maltriser fa circulation automobile et les i L)
I n3 déglacements altematifs et dviter des voies en Impasse.
duiter des
fin élicrer le fonctio) de la desserte du réseau de
Afin d"améliorer fe fonctionnement de la desserte du réseau de | PADD s Pmgharer h::m:’.f:,' duw”;“ :::ﬂh i
transport en commun et 13 possibilitd de prolongement des lignes, Oriantation n°3 - Dhjectif 'l Femplacement permet ta réatian dune aire de etownement tian bpectifn
Pesmplacement pormet fa création d'une aine de retournencot pour S | pout Fextrtimié de i3 igne de THANSRON e commun et 1 création
5 Fextrémité de Ia ligne de transport en commun et la création &'un d'un parking = Pisciculture » &t 531 possibilits d'ussge en parking
:,"“"‘lb; ;""-‘“‘-‘“”'; "‘." Mr dusage :"kw‘“"' dappoint. D'autre part Cest | possibilits de éduction de 1a vitesse
appal ‘sutre part c'est 3 passibifitd de réduction de 13 vitesse des viéhicules qui abordent Fent-ée du village par I'entrée ouest,
des véhicules qui abordent F'entrée du village par lentrée ouest. - 2 T :' p‘ -
ey s r s Frery Nt 3 P frrifoil s
P L RBELI4 P Nedete 3 ™ OieeniaatnshmLiptinil —bon:
ra | i i otle i—Objesst Reint 3] Yo-Man 4 ol s
o e b e o b i et
Fespectdescontinuite deolopliaues B e SR e
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+ ERNS lors d "1 du PLU {février 2020) * RN WD " pilifbes 77 ki PALS (2022
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Incidences sur I'environnement et mesures 3 mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment et qui concerne la suppression d'un emplacement
réservé sur le réglement graphique et le réglement écrit (liste des ER) n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment sur ses grandes composantes. Car si l'emplacement réservé au bénéfice
de la commune est supprimé, les principes de découverture et de mise en valeur du ruisseau (espace
vert, liaison piétonne) souhaités par la commune et la métropole sont inscrits dans I'OAP n°1.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, 3
savoir : la consommation de I'espace, |a protection de I'activité agricole et forestiére, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre |'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliere n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3. Evolution partielle d'un secteur Nj1 en Na

Objectif
Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer le classement de quelques parcelles

agricoles du secteur Njl en les reclassant en secteur Na. ‘

Justification

Depuis quelques années, une activité agricole de maraichage s'est établie puis développée sur
plusieurs terrains situés a la limite de la commune de Lessy ; ils sont classés en secteur de zone Nj1.

Afin de confirmer le caractére agricole de ces terrains, la commune souhaite reclasser ces parcelles en
secteur de zone Na (naturel agricole).

Néanmoins, afin de respecter le caractére principalement naturel de la zone N, le réglement du secteur
de zone Na va limiter le type d’installations agricoles qui y seront autorisées (« installations et
aménagements légers nécessaires a l'activité agricole, dont les serres et les tunnels »), ainsi que les
dimensions maximales de ces installations : emprise au sol (300 m?) et hauteur (4 métres).

Il s’agit d’'une premiére démarche pour reconnaitre la vocation agricole de ce secteur.

En effet, il est pressenti pour étre classé en zone agricole A dans le cadre du futur PLUi de Metz
Métropole (en cours d’élaboration), ceci afin de pérenniser |'activité agricole et rendre possible sa
future expansion.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphigue du PLU les modifications suivantes :
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SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
{::)
2.7 - Dans |e seul secteur Nx (activité isolée) :

01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots,
exploitation agricole ou forestiére sous réserve d' utiliser
les structures existantes et de ne pas comporter de
nouvelles fondations.

"N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL |

N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
{...)

2.7 - Dans le seul secteur Nx (activité isolée) :

01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots, exploitation
agricole ou forestiére sous réserve d'utiliser les structures
existantes et de ne pas comporter de nouvelles
fondations.
2.8 - Dans le seul secteur Na (activité agricole) :
01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations et aménagements légers nécessaires &
I'activité agricole, dont les serres et les tunnels.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
()

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl1

01. Les abris de jardins sont limités a 9,00 m? d’emprise au
sol maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

()

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl

01. Les abris de jardins sont limités 4 9,00 m? d’emprise au sol
maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

9.5 - Dans le seul secteur Na :

L'emprise au sol des installations et aménagements autorisés
est limitée a 300 m?,
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ARTICLE 10 -
CONSTRUCTIONS
()
10.4 - Services publics ou d'intérét collectif :
01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

-

ARTICLE 10 -
CONSTRUCTIONS

()

10.4 - Services publics ou d'intérét collectif :

01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

10.5 - Dans le seul secteur Na :

La hauteur des installations et aménagements autorisés est
limitée a 4 métres.

HAUTEUR MAXIMALE DES |

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a reclasser quelques terrains du
secteur de zone Njl en secteur de zone Na, n'a pas d'impact significatif sur les grandes composantes

de I'environnement.

Outre les constructions et installations admises en zone N, le secteur de zone Njl limite la
constructibilité aux «abris de jardins dans la limite d'un seul par unité fonciére » et aux
« constructions, installations et aménagements a usage d'abris de jardin, annexes », et fixe leurs
dimensions maximales (9m? d’emprise au sol, 3 métres de hauteur).

Le nouveau secteur de zone Na autorise, quant a lui, certaines installations agricoles, mais il limite leur
nature (installations et aménagements légers : serres, tunnels, ...) et leur gabarit (emprise au sol,
hauteur). I s’agit de dispositions réglementaires adaptées, limitées et encadrées, afin de respecter les
grandes dispositions de la zone N et d’assurer la préservation du caractére naturel de la zone.

En outre, le secteur de zone Na couvre une superficie de 0,56 ha, soit 0,09% de la superficie de la zone
naturelle N (627,67 ha). L'impact de sa constructibilité ne met pas en péril le caractére de la zone N.

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection des paysages,
sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des ressources en eau et la gestion des eaux,
sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, ni sur le développement de la production des énergies renouvelables. Et I'impact est plutdt
positif sur la protection de l'activité agricole et forestiére.

Ainsi, aucune mesure particuliére n'est a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

A noter : la CDPENAF (Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers) est actuellement consultée sur la création de ce secteur de zone et de ses dispositions
réglementaires, au titre des STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées).
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4.4. Evolution du réglement écrit des zones UA et UB (ajustement de régles,
correction d’erreurs matérielles)

4.4.1. Ajustement de la régle relative aux toitures et volumes en zones UA et UB

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer I'article 11 des zones UA et UB,
concernant les dispositions relatives aux toitures et volumes sur les constructions principales et leurs
extensions.

Justification

L'article 11 du réglement écrit des zones UA et UB précise, a 'alinéa 11.3, les dispositions relatives a
I'aspect extérieur des constructions principales et leurs extensions et notamment, au point 03., celles
relatives aux « toitures et volumes ».

La régle édictée au paragraphe 06. énonce que « les extensions des constructions existantes pourront
étre dotées d’une toiture terrasse sous réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de la rue ».

Or, la condition nécessaire a la réalisation de toiture terrasse sur une extension, a savoir qu’elle ne soit
pas visible de la rue, introduit une certaine complexité, une certaine subjectivité et des divergences
d’interprétation lors de l'application de la régle et l'instruction des demandes d’'autorisation
d’urbanisme.

Il est donc proposé de modifier cette disposition réglementaire afin de I'éclaircir et de simplifier son
application. La mention « sous réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de la rue » est
supprimeée. Les extensions présentant généralement un volume moins important que la construction
initiale, elles ont un impact paysager limité. De plus, leur aspect est encadré par d'autres régles
inscrites dans le PLU en vigueur, ce qui limite leur impact sur le paysage et I'environnement urbains.

Enfin, on rappellera que les zones UA et UB sont largement couvertes par les périmétres de protection
de plusieurs monuments historiques. L'Architecte des Batiments de France donnera donc un avis sur
les autorisations d'urbanisme, ce qui garantira une certaine qualité architecturale des travaux
d’extension des constructions existantes.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

L sy A e P e 2. b At e G 2 NlE Ci e Bl i b Pledh :
UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES | UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS | CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS ABORDS
{4 ()
11.3 - Constructions principales et leurs extensions : 11.3 - Constructions principales et leurs extensions :
{:s) ()
03. Les toitures et volumes 03. Les toitures et volumes
() ()
06. les extensions des constructions existantes 06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse sous pourront étre dotées d’une toiture terrasse ssus
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de récanio guelaxtension-pratiguée-na-soi-pas-visible
larue; dade-rue
) (s
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UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

()

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

uB -

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(i)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

()

03. Les toitures et volumes

(...)
06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d'une toiture terrasse sous
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
larue;

()

()

03. Les toitures et volumes

(w..)
06. les extensions des constructions existantes
pourront &tre dotées d'une toiture terrasse sews
delarue ;

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification présente un impact limité sur le paysage urbain de la commune, dans la
mesure ou il concerne I'évolution de constructions existantes (extensions) dans des zones déja
urbanisées. De plus, les autorisations d’urbanisme seront presque toutes soumises a I'avis (simple ou

conforme) de I'Architecte des Batiments de France.

[l n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, telles
que : la consommation de l'espace, la protection de I'activité agricole et forestiére, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et |a gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc @ mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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