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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Mardi 21 mai 2024,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Nicolas KARMANN.

Point n°2024-05-21-BD-35 :
Plateau de Frescaty : Concession de travaux avec la SAREMM concernant la réhabilitation
du Batiment T2 : Bilan de cléture de I'opération.

Rapporteur : Madame Sylvie ROUX
Le Bureavu, _
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L.1531-1,
VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,
VU les statuts de la Société d'aménagement et de restauration de Metz Métropole (SAREMM),
société publique locale régie par la loi n°2 010-559 du 28 mai 2010,
VU la délibération du Bureau du 11 juin 2019 autorisant le Président a mettre au point et signer
une convention d'étude avec la SAREMM sur le batiment T2 du Plateau de Frescaty,
VU la délibération du Bureau du 21 septembre 2020 portant modification de la délibération du
Bureau en date du 11 juin 2019,
VU la lettre de Monsieur le Président de Metz Métropole en date du 2 décembre 2021 sollicitant :
- larrét de l'opération de réhabilitation du Batiment T2, situé sur le Plateau de Frescaty, en
raison de l'impossibilité technique et financiére de réaliser le projet,
- la fin du contrat de concession pour motif d'intérét général, conformément aux dispositions
des articles 24 et 34 du contrat de concession,
- la transmission du bilan de cléture de I'opération,
VU le Budget Primitif 2024,
CONSIDERANT le bilan de financier de I'opération établi au 31 décembre 2022, date de cloture
des comptes, transmis par la SAREMM,

PREND ACTE du bilan de cléture de 'opération s’établissant comme suit :
- total des dépenses HT (y compris rémunération SAREMM) : 63 795 €
- total des versements de Metz Métropole : 0,00 €
- solde HT di par Metz Métropole : 53 795 €
DECIDE de verser a la SAREMM la somme de 53 795 € HT,
DONNE quitus a la SAREMM pour l'accomplissement de sa mission,
AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant a signer le protocole "de cléture
correspondant a I'opération et joint en annexe.

e VR



Metz, le 22 mai 2024
Pour extrait conforme
Pour le Président et par délégation
Le Segyetaire de seance La Secrétaire Générale

Nicolas KARMANN
Directeur Général Adjoin{ ' |



020 - CONCESSION DE TRAVAUX POUR LA
REHABILITATION DU BATIMENT T2, ANCIENNE BASE
AERIENNE PLATEAU DE FRESCATY

ettt e e e T R s 1 s st

PROTOCOLE DE CLOTURE

| PREAMBULE |

Par délibération du Bureau en date du 21 septembre 2020, 'Eurométropole de Metz a confié & la SPL-SAREMM
une concession de travaux pour la réhabilitation du batiment T2 situe sur le plateau de Frescaty.

La mlssmn de SAREMM étant abandonnée, il |mpone de falre approuver le bilan de cléture par la collectl\nte
concedante et de donner & son concessionnaire quitus de sa mission. :

- L'objet du present protocole est, par consequent de préciser les conditions de ceite cloture o operatlon
Ceci étant exposé,
"Entre:

= METZ METROPOQLE, représentée par son Président ou son représentant, Monsieur_XXXXXXXXXXXXXXX,
agissant en vertu d'une délibération du Bureau en date du 21 mal 2024,

0| aprés denommée « Ia Collectivité concédante », ou « 'TEUROMETROPOLE DE METZ », .

| d'une part,

" ET:

o LA SOCIETE D'AMENAGEMENT ET DE RESTAURATION DE METZ METROPOLE « SAREMM », société anonyme
soclété-anonyme publique locale, au capital de 360.000 £, d_ont le siége social est 8 METZ (57045) — 48 place
Mazelle, inscrite au registre du commerce de Metz sous le n° B 361.800.436, représentée par son Directeur
Général, M. Jéréme BARRIER autorisé a I'effet des présentes par une dellberatlon du Conseil d'Administration '
en date du 28 mai 2019 et ayant tout pouvoir a l'effet des présentes,

- Désignée ci-aprés par [e sigle « SAREMM », _ ‘
d'autre part,



It a été convenu ce qui suit :

ARTICLE 1- OBJET DU PROTOCOLE

La mission confiée par I'Eurométropole de Metz & la SAREMM par convention de conceséion délibérée au Bureau en
“date du 21 seplembre 2020, vise & la réalisation des &tudes prealables/dlagnostlcs puis d'une phase conceptlon et

réalisation et enfin d'une phase gestion locative. )

Le programmie de l'opération porte alors sur la restructuration compléte du batlment T2 (transformation d'un b&timent
“d’hébergement en batiment & usage de bureaux). ‘

Dimensionnement,- estimation du coﬂt global des travaux et constitution d'un programme technique détalllé étant
achevée, les éludes prealables ont conclu & impossibilité technique et financiere de réaliser le projet, raison pour
[esquelfes la cellectivité concédante a sollicité la cléture de la concession par courrier gu 2 decembre 2021, regute 8 -
décembre 2021, pour motif lintérét général eu égard aux arficles 24 et 34 du contrat de concession. La décision de
résilier pour motif d'intérét général a pris effet apres un délai de 6 mois & compter de sa date de notification (8 juin
2022). '
Ainsi, les parties ont décidé, d'un commun accord, de convenir des dlsposmons de cloture ci-apres.

' ARTICLE 2 - BILAN FINANCIER DE L' OPERATION
21 Les comptes de ¢loture établis au 31 décembre 2022 par la SAREMM se présentent ainsi :

» Total des dépenses HT (y compris rémuné_ratioﬁ SAREMM) . 53 795,00
> Total des versements de 'Eurométropole de Melz - 0,00

Selon détail en annexe au présent protocole.
2.2 lf est & noter que
> Les engagements financiers pris par la SAREMM a 'égard de tiers sont soldés ;
» Aucun contentieux n'est en cours ;
» SAREMM nest bénéficiaire d'aucune creanoe
2 3 Pour toute depense éventuelle qui apparaitralt Ilee ala cloture de 'opération, T Eurometropole de Metz S engage

alaprendre asa charge acompter du Vote du présent protocole.

ARTICLE 3 - REMUNERATION DE SAREMM

La rémunération définitive de la SAREMM est fixée & 10 000 € at cerrespond ala phase étude, suivi des diagnostics

- ARTICLE 4 - MODALITES DE REGLEMENT -

Afin de cléturer les comptes de! opération IEurométropole devra proceder au versement de Ia somme de 53795 € HT
sous forme de partlclpatlon



ARTICLE 5 ~ DISPOSITIONS JURIDIGUES FINAL_ES
5.1 La misslon de SAREMM étant achevée, IEurometropoIe de Metz, est du fait de cette résiliation de la
convention, subrogée dans tous les droits et obligations de la SAREMM lies & fopération.

5.2 Le présent protocole entrera en vigueur & compter de la date de sa signaiure par le mandant.

Faiten deux (2) exsmplaires,

AMETZ e :  AMETZ

Pour I'Eurométropole de Me.tz ‘ : . Pour la SAREMM

Pour Le Président _ . . Le Directeur Général
Le Vice-Président : :

 XO000C000NRKK | . Jbdme BARRER

ANNEXE : Bilan de cléture
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 020- CONCESSION DE TRAVAUXPOURLA |
' REHABILITATION DU BATIMENT T2, ANCIENNE BASE
B AERIENNE PLATEAU DE FRESCATY

NOTE EXPLICATIVE DU BILAN DE CLOTURE
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Etablie en décembre 2022

REHABILITATION DU BATIMENT T2, ANCIENNE BASE AERIENNE
PLATEAU DE FRESCATY

NOTE DE CLOTURE

|- Présentation générale administrative

1. Dispositif Contractuel

Traité de concession

Par convention de concession du 16 septembre 2020 et délibération du bureau en date du 21 septembre 2020,
I'Eurométropole de Metz a confié a la SPL SAREMM une concession de travaux pour la réhabilitation du béatiment T2
situé sur le plateau de Frescaty

SAREMM est alors chargée de la réalisation des études préalables/diagnostics puis d'une phase conception et
réalisation et enfin d'une phase gestion locative.

Le programme de l'opération porte alors sur la restructuration complete du batiment T2 (transformation d'un batiment
d'hébergement en batiment & usage de bureaux.

La durée de la concession était fixée a vingt-sept ans soit un terme le 17 septembre 2037.
Le Traité de Concession n'a pas été modifié par avenant.

Les études préalables ont conclu a I'impossibilité technigue et financiére de réaliser le projet, raison pour lesquelles,
la collectivité concédante a sollicité la cloture de la concession par courrier du 2 décembre 2021, regu le 8 decembre
2021, pour motif d'intérét général eu égard aux articles 24 et 34 du contrat de concession. La decision de résilier pour
motif d'intérét général ne pourra prendre effet qu'aprés un délai de 6 mois a compter de sa date de notification (2 juin
2022).
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ll-Etat d’avancement de I'opération — Réalisation au 31/12/2022

1. Données générales

Le terrain d'une emprise fonciére de 7 659m? et le batiment T2 d'une surface plancher de 5 000m? doivent permettre
la restructuration en immeuble a usage de bureaux en tenant compte des éléments suivants

* L'aile Sud du batiment était destinee a de I'hebergement,

+ L'aile Nord a déja été renovée en 2008 pour un usage de bureaux (il est precisé que la portance de la dalle n'est pas
aux normes pour des bureaux),

* Une démarche de certification HQE,
+ Les espaces seront livrés en plateaux finis, libres de cloisons,
+ Aménagement des abords et création de places de parkings extérieurs (35 places uniquement),

» Le contrat prévoit que I'Eurométropole pourra mettre a disposition une parcelle mitoyenne pour réaliser un parking
complémentaire (Hors bilan contractuel),

» Les prestations d'entretien, maintenance et mise au norme sont assurées par SAREMM pendant la durée de la
concession.

2. Les études menées par SAREMM
La phase 1 de la concession prévoit les études préalables/diagnostics (6 mois)
1. la faisabilité technique de la rehabilitation,
2. le montant de I'enveloppe prévisionnelle de réalisation des travaux de réhabilitation,
3. le planning préevisionnel de la phase de conception et de realisation,
Réalisation de diagnostic technique divers concluant a :

« Fissurations en fagades et au niveau des joints de dilatation,

* Problémes de portance des dalles (250 daN/m2 pour de I'hébergement collectif contre 350 daN/m2 pour
des bureaux paysagers),

« Zone bureaux en bon état mais pas aux normes actuelles,

+ Probléme d'étanchéité en toiture et descentes d'eaux pluviales,

Réalisation d’un diagnostic amiante avant travaux et plomb, le diagnostic a révélé la présence d’amiante en
quantité importante :

+ Enduit mural intérieur, peinture plafond et enduits des voiles bétons,

» Dalle de sol et colle dans les circulations,
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« Joints de dilatation,
« Joints des Menuiseries,
+ Quelques faiences murales et conduits fibrociments,

« Faux plafond piéces humides,

La phase n°1 de la concession a permis également d'élaborer un pré-programme environnemental avec un AMO
qualité environnemental. Les premiers éléments du pré-programme environnemental permettent d'alimenter le
diagnostic de la phase 1 et d'estimer le coiit des travaux et entretien maintenance pour définir a minima un projet HQE.
Pour viser une certification il est a prévoir le colt de la certification : 15 000 a 20 000 € et des diagnostics annexes
complémentaires.

Aprés validation de la faisabilité technique, de I'enveloppe travaux .et du planning prévisionnel, le programme
environnemental pourra étre finalisé et sera ensuite porté a la connaissance de l'organisme certificateur HQE. Le
programme technique détaillé pourra étre finalisé pour lancer une consultation d'un MPGP.

Conformément au contrat de cession, la phase 1 « études préalables/diagnostics » du site est présentée lors du comite
de pilotage du 31 mars 2021, les conclusions de cette phase précisent la necessité de réaliser des travaux conséquents
pour permettre d'assurer un usage de bureaux a la location sur ce site.

Un diagnostic amiante a révelé la présence de matériaux amiantés en quantité importante,

Un diagnostic structurel du batiment a révélé la nécessité de réaliser des remises en état et des confortements
importants,

Une démarche HQE a été étudiée et intégrée a ce projet de réhabilitation,
Réalisation d’'un parking complémentaire nécessaire,

En conséquence, un nouveau bilan financier prévisionnel de 'opération a été présenté au COPIL du 31 mars 2021 par
comparaison au bilan financier initial du projet prévu a la convention de concession. Les revenus locatifs devant
permettre de financer 'opération, I'analyse du marché de la location de bureau a permis de définir un loyer maximal
acceptable. Aussi, le nouveau bilan financier prévisionnel présenté selon les conclusions de la phase 1 « études
préalables/diagnostics » ne permet pas d'assurer une opération equilibrée et sans risque pour SAREMM et
I'Eurométropole de Metz. ‘

3. Eléments financiers de la période du 16/09/2020 au 31/12/2022 :

3.1. Les principaux postes des dépenses et montants (en € TTC) :

A - Etudes

Sondage structurel - MASTERDIAG - 5 220,00 € TTC

Diagnostic technique - O.T.E - 14 880,00 € TTC

Diagnostic et programme technigue environnemental — EVEN Conseil - 3 600,00 € TTC

Le montant des dépenses de publication s'éleve a 1 080,00 € TTC et correspond a des frais de tirage de

plans, frais de publication « Journaux officiels ».

Le solde de tous les marchés en cours a été régle.
Le montant total des dépenses réalisées s'éléve a 20 650 € HT soit 24 780 € TTC.
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B - Foncier
“Aucune dépense pour ¢e poste n'a été constatée.

C ~ Construction

Diagnostic amiante avant travaux ENGERGAIRE - 20 713 80 €TTC

‘Diagnostic plomb -1668,00€TTC

Le montant total des depenses realisces s'éléve 3 18 652 € HT soit 22 3826 TTC.

D - Aménagement / Honoraires techniques
-Aucune dépense pour ce poste n'a été constatée,

E - Frais Divers
Aucune dépense pour ce poste n'a &té constatée.

F‘- Frais Généraux

Le montant des frais généraux pendént cette période a &6 de 10 000 € conformément aux modalités décrites dans
la concession d'aménagement et correspend & la rémunération de SAREMM pour la phase d'étude du projet.

Le montant total des frals généraux réalisés s'éleve & 10 000 €.

G - Frais Financiers

ies Frais financiérs supportés par I'opération pendant cette période s'éléve a 4 494 €,

Le montant tqtal des frais financiers réalisés s'éléve & 4 494 €,

3.2. Les 'Qri'ncipaux postes des recettes et montants ;

H - Cessions
Aucune cession n'a été constatée pendant la période.

| = Produits financiers

L'opération n'a généré aucun produit financier pendant la période.

K- Subventions - -

© Aucune subvention n a été constatée pendant la périade.
L- Part.icipation.s' |

. Aucune participation n'a éfé constatée péndant la période.
M - Recettes divers

L'opération w'a généré aucune recette diverse. -

GLOTURE ~ T2 Frasaaty
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3.3, La trésorerie au 31/12/2022 : _'

Le solde de trésorerie au 31/12/2022 est de - 53 795 €

Equilibre des comptes de I"opération

Pour cléturer les comptes de ['opération I'Euro'métropole devra procéder au versement de la somme de 53 795 € sous
forme de participation. ‘ :
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Ill-  Bilan Final

Cf. Etude Financiére

Le budget global est arrété a un montant de 53 795 €. |l tient compte des évolutions décrites dans le tableau ci-

dessous :
Bilan final
en € HT En€TTC
DEPENSES TOTALES 53795 61656
ETUDES 20 650 24 780
FONCIER 0 0
ETUDES TECHNIQUES 18 652 22 382
FRAIS DIVERS 0 0
FRAIS GENERAUX 10 000 10 000
FRAIS FINANCIERS 4 494 4 494
Bilan final
en € HT En€TTC
RECETTES TOTALES 0 0
PARTICIPATIONS 0 0

IV - Décisions a acter par le concédant

Financier

Approbation du bilan final de I'opération

Bilan global actualisé Bilan global actualisé
en € HT. en€ TTC.
Dépenses 53 795 61 656
Recettes 0 0
Solde trésorerie 53 795
Contractuel

Approbation du protocole de cléture portant sur

Apprabation du bilan final de 'opération arrété aux montants ci-dessus

- Approbation du montant des participations et modalités de versement

CLOTURE - T2 Frascaty
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