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Séance du Lundi B décembre 2025,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honaraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Nicolas KARMANN,

Point n°2025-12-08-BD-34 :
Avenant n® 1 & la convention d'accompagnement au redressement des copropriétés
Christiane et Ecureuil sur le quartier de Borny par le biais de portage temporaire réalisé par

VIVEST.

Rapporteur : Monsieur Frédéric NAVROT
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.211-1, L.221-2, L.221-3, L2114 alinéa 2,
L.213-3, L.240-1 et |..300-1,

VU la delibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la déliberation du Conseil métropolitain du 17 février 2020, adoptant le 3°™ Programme Local
de [I'Habitat (PLH) 2020-2025 de Metz Métropole, et notamment les fiches actions n° 13
« Poursuivre et intensifier la réhabilitation du parc privé » et n° 14 « Instaurer un suivi et un
accompagnement des copropriétés fragiles et degradées »,

VU la delibération du Censeil metropalitain du 06 octobre 2025 prolongeant le PLH jusqu’en 2027,
VU la convention d’'Opération de Requalification des Copropriétés Dégradées (ORCOD) signée le
02 janvier 2020 entre Metz Métropole, la Ville‘de Metz et I'Agence Nationale de 'Habitat,

VU la délibération du 31 janvier 2022 instaurant le Droit de Préemption Urbain (DPU) renforcée
sur les copropriétés Christiane et Ecureuil de Metz-Bormny,

VU |a convention de portage signé le 04 avril 2022 entre Metz Métropole et le bailleur VIVEST,

VU la deliberation du 02 décembre 2024 relative a la mise en place d'une seconde Opération de
Requalification des Coproprietés Dégradées (ORCOD 2) dans le quartier de Metz-Borny,
CONSIDERANT les difficultés importantes de la copropriété Ecureuil en matiére d'impayés, de
gouvernance et de béti,

CONSIDERANT la nécessité d'accorder & un tiers organisme ou établissement (notamment
EPFGE et/ou bailleurs sociaux) la possibilité d’acquérir, dans les meilleures conditions qui soient
en cas de vente amiable ou de procédure d'adjudication, des lots dans la copropriété Ecureuil, afin
d’en assurer un portage immobilier provisoire,

APPROUVE l'avenant n° 1 & la convention d’accompagnement de portage réalisée par VIVEST
joint en annexe,
AUTORISE Monsieur le President ou son représentant a signer 'avenant n°1 précité. U K
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Metz, le 9 décembre 2025
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Avenant n° 1 & la convention d'accompagnement
au redressement des copropriétés Christiane et Ecureuil
sur le quartier de Borny - METZ

Par le biais de portage temporaire réalisé par Vivest

ENTRE

Metz Meétropole représenté par son Président, Francois GROSDIDIER, ou son
représentant, ddment habilité aux fins des présentes par délibération en date du 8
décembre 2025.

Ci-aprés denommeée, « Eurométropole de Metz » ou « La Métropole »
ET,

La Société Anonyme d’Habitations a Loyer Modéré « VIVEST », au capital de 24 533
480 €, dont le siége social est fixé & METZ, 15 Sente a My, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de METZ, sous le N° 362 801 011, représentée par
Monsieur Jean-Pierre RAYNAUD, en qualité de Directeur Général, habilité a signer la
présente convention par délibération de son conseil d'administration en date du 25 mai
2023,

Ci-aprés dénommeée, « Vivest » ou « bailleur ».

Vu la convention d’accompagnement au redressement des copropriétés Christiane et
Ecureuil sur le quartier de Borny - METZ en date du 4 avril 2022.

VU la delibération du Comité d’'Engagement de VIVEST en date du 07 mars 2025.
PREAMBULE

Vivest s'était rapprochée de Metz Métropole pour lui proposer ses services sur le
redressement des copropriétés. Des besoins de portage immobilier provisoire ont été
identifies pour les copropriétés Christiane et Ecureuil sur le quartier de Borny & METZ.

Aussi, une convention d’accompagnement au redressement de ces deux copropriétés
a éte signée entre les parties le 04 avril 2022,

Elle stipule que les acquisitions de lots Vivest auront lieu prioritairement dans les 3
premiéres années de son exécution. Ce délai de 3 ans étant passé, les parties se sont
rapprochées.
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Le présent avenant a pour objet de mettre a jour a la fois I'assiette d'intervention et la
durée d’acquisition des lots.

En raison du délai long d’acquisition des lots des deux copropriétés Christiane et
Ecureuil, il a été proposé :

. » De cesser toute nouvelle démarche d’acquisition sur la copropriété Christiane,

. * De proroger le délai d’acquisition des lots de |a copropriété Ecureuil.

Article 1 : Modification de Particle 1 de la convention du 4 avril 2022

L'article 1 « Objet de la convention » de la convention passée le 4 avril 2022 est ainsi
modifié :
Le portage immobilier provisoire en copropriété consiste en I'acquisition temporaire de

lots a usage d’habitation principales et leurs annexes, en leur éventuelle remise en
état, puis en une revente & des propriétaires privés, occupants, ou bailleurs.

L'objet de l'avenant et de la convention initiale est de définir les engagements de
chacun des signataires dans la mise en ceuvre du dispositif de portage.

En ce qui concerne la copropriété Christiane : A compter de la signature de cet
avenant, Vivest cesse toute nouvelle demarche d’acquisition sur la copropriété
Christiane, étant précisé que Vivest a acquis 7 lots et finalise I'acquisition de 2 lots
supplémentaires. Vivest restera propriétaire des lots acquis et justifiera de 10 ans de
propriété avant toute revente.

En ce qui concerne la copropriété Ecureuil : Afin de prévenir tout désinvestissement
de la part des copropriétaires, le volume maximum de logements portés sur la
coproprieté Ecureuil (69 logements) ne dépassera pas 10 appartements et leurs
annexes (caves, stationnement).

Article 2 : Modification de Iarticle 6 de la convention du 4 avri] 2022

L'article 6 porte sur la durée et la résiliation de la convention passée le 4 avril 2022.
Seule la durée des acquisitions est modifiée comme suit : les acquisitions de lots de
la copropriété Ecureuil par Vivest pourront intervenir jusqu'au 4 avril 2027,

Article 3 : Clause anti-corruption

La Métropole est informée de ce qu'aucune offre ou rémunération, aucun paiement ou
avantage d’aucune sorte constituant ou pouvant constituer un acte illicite ou une
pratique de corruption n'est ou ne sera accordé, directement ou indirectement, en vue
ou en contrepartie du présent contrat. Tout acte de cette nature est un motif suffisant
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pour justifier qu'il y a eu infraction aux régles de passation de la convention et entrainer
sa nullité.

Article 4 : Clause d’audit

La Métropole autorise par avance Vivest a s'assurer que |a réglementation en vigueur
et que les clauses du contrat soient respectées.

Pour ce faire, la Métropole devra mettre a disposition de Vivest toute documentation
ou information liée a la présente convention en garantissant une parfaite transparence
dans les échanges d’information.

Cette communication documentaire se fera sur simple demande du service audit,
contréle interne et conformité de Vivest.

Article 5 : Clause Lanceur d’alerte

En application de la loi n°2022-401 du 21 mars 2022 visant & améliorer la protection
des lanceurs d'alerte, la faculté d'alerte est etendue aux cocontractants des entités du
Groupe Action Logement et a leurs sous-traitants.

Dans ce cadre, le Groupe Action Logement a mis en place une plateforme d'alerte
interne : https://report.whistleb.com/fr/al-fi. Ce dispositif permet au lanceur d’alerte de
signaler ou divulguer, sans contrepartie financiére directe et de bonne foi, des faits
dont il a eu personnellement connaissance ou qui lui ont été rapportés dans le cadre
de ses activités professionnelles portant sur :

-un crime, un délit ;
-une menace ou un prgjudice pour lintérét général ;

-une violation ou une {entative de dissimulation d’une violation du droit international ou
de I'Union européenne, de la loi ou du réglement des conduites ou des situations
contraires a la probité telles que des faits de corruption, de trafic d'influence, de
harcélement ou de discrimination.

le dispositif permet egalement de signaler de maniére confidentielle les situations de
souffrance au travail dont le déclarant s'estime victime ou témoin.

Le Groupe Action Logement veille au respect de la plus stricte confidentialité
concernant l'identité de I'émetteur de l'alerte qui bénéficie d"un régime de protection
particulier prévu par la loi.

L'utilisation de bonne foi du dispositif, méme si les faits se révélent par la suite inexacts
ou ne donnent lieu a aucune suite, n'exposera son auteur a aucune sanction
disciplinaire.
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Les partenaires qui souhaiteraient declarer un manquement au code de conduite
auprés de la société peuvent adresser leur message a conformité@vivest.fr. »

Article 6 : Médiation Litige

En cas de survenance d'un litige, les parties a la présente s’engagent, préalablement
a toute saisine du juge, a se rencontrer pour tenter la négociation d’'une solution
amiable dans un esprit de loyauté et de bonne foi.

La partie souhaitant mettre en oeuvre le processus de négociation devra en informer
l'autre partie par lettre recommandée avec accusé de réception en indiquant les
éléments du conflit.

Les parties conviennent que participera & ce processus de négociation la Directrice
Juridique et Achats de la Société Vivest, ou son représentant.

Siau terme d'un délai de 30 jours les parties ne parviennent a s’entendre, le différend
sera soumis a la juridiction compétente.

La présente convention et les accord ou contrats souscrits dans le cadre des présentes
sont régis par la loi francaise.

Fait & Metz, le

En deux exemplaires originaux

Pour Metz Métropole Pour Vivest
Le Président Le Directeur Général
Francois GROSDIDIER Jean-Pierre RAYNAUD

Maire de Metz
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