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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 8 décembre 2025,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropale, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de sdance : Nicolas KARMANN.

Point n°2025-12-08-BD-35 :
Convention relative au portage temporaire et ciblé par VIVEST en accompagnement au
redressement de fa copropriété Bernadette sur le quartier de Borny.

Rapporteur ;. Monsieur Fréderic NAVROT
Le Bureat,
Les Commissions entendues,

VU le Code Geénéral des Collectivités Territoriales,

VU le Code de FUrbanisme et notamment ses articles L.211-1, L.221-2, L.221-3, L211-4 alinéa 2,
L.213-3, L.240-1 et L.300-1,

VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la délibération du Conseil métropolitain du 17 février 2020, adoptant le 3%™ Programme Local
de I'Habitat (PLH) 2020-2025 de Metz Métropole, et notamment les fiches actions n°13
« Poursuivre et intensifier la réhabilitation du parc privé » et n° 14 « Instaurer un suivi et un
accompagnement des copropriétés fragiles et dégradées »,

VU Ia délibération du Conseil metropolitain du 06 octobre 2025 prolongeant le PLH jusqu’en 2027,
VU la délibération du 03 juin 2024 instituant un droit de Préemption Urbain renforcé — pour les
copropriétés Bernadette, Christiane et Ecureuil & Metz,

VU la délibération du 08 décembre 2024 pour la mise en place d'une seconde Opération de
Requalification des Copropriétés Dégradées (ORCOD 2) dans le quartier de Metz-Borny et des
dispositifs opérationnels en découlant (Opération Programmeée d'Amélioration de ['Habitat -
Coproprietés Dégradées, Plan de Sauvegarde, études pré-opérationnelles...), dont la maitrise
d'ouvrage sera assurée par Metz Métropole,

CONSIDERANT les difficultés importantes de la copropriété Bermadette en matiére d'impayés, de
gouvernance et de bati,

CONSIDERANT la nécessité d’'accorder a un tiers organisme ou établissement (notamment
EPFGE et/ou bailleurs sociaux) la possibilité d’acquérir, dans les meilleures conditions qui soient
en cas de vente amiable ou de procedure d'adjudication, des lots dans la copropriété Bernadette,
afin d’en assurer un portage immobilier provisoire,

APPROUVE [a convention d'accompagnement au redressement de la copropriété Bernadetie par
le biais de portage temporaire réalisé par VIVEST jointe en annexe,
AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant a signer la convention précitée.
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Metz, le 9 décembre 2025
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Convention d'accompagnement au redressement de la copropriété Bernadette sur le
quartier de Borny - METZ
Par le biais de portage temporaire réalisé par Vivest

ENTRE

Metz Métropole représenté par son Président, Francois GROSDIDIER, ou son représentant, diment habilité aux fins
des présentes par délibération en date du & décembre 2025,

Ci-aprés dénommeée, « Eurométropole de Metz », ou la métropole.

ET,

Vivest, représenté par son Directeur Général, Monsieur Jean-Pierre RAYNAUD 15 Sente a My BP 80785 — 57012
METZ CEDEX, habilité a signer la présente convention par délibération de son consell d adm|n|strat|on en date du 25
mai 2023, ;

Ci-aprés dénommé, « Vivest » ou « bailleur »,

PREAMBULE

Le groupe Action Logement a pris I'engagement dans le Plan d Investlssement Volontawe de participer activement au
redressement des copropriétés dégradées g travers Ie portage de 2 500 Iogements '

Fort de leur premiére collaboration datant: de decembre 2018 sur Ie redressement de la copropriété Bernadette et
des premiers résultats obtenus, Vivest sauhalte poursuwre les acqu|5|t|ons en pleine propriété (initialement en
usufruit avec I'EPFL devenu EPFGE) de la cop’roprlete Bernadette gui reste a ce jour dans une situation financiére
fragile. : : :

Depuis octobre -2025, lEurametropole de Metz est maitre douvrage de I‘Operatlon de Requalification des
Coproprletes Degradees 2025- 2030 {(ORCOD 2) succedant 3:I'ORCOD 1 {2020-2024). ’ORCOD 2 concerne 7
copropnetes du quartier: accompagnees a travers différents outils :

. 1 copropnete en Plan de sauvegarde {Bernadette)
s 6 coproprletes en ‘Opération Programmee d’Amélioration de 'Habitat - Copropriété Dégradée (Christiane,
Danielle, Fantenotte Ecureuil, Caprlcorne Arielle)

L'ORCOD 2 a travers' see'.'déclinaisons opérationnelles a pour objet de redresser de maniére pérenne les
copropriétés a travers des iﬁt_érv_entions visant a lutter contre la dégradation du bati, mais aussi le traitement des
impayés ainsi que |'aide a la gestion.

Compte tenu de ses difficultés, la cdpropriété Bernadette a de nouveau été identifiée comme nécessitant un dispositif
de portage immobilier temporaire,

OBIJECTIF DU PORTAGE
1. Contribuer & 'amélioration de la qualité du bati de la copropriété

Le portage facilitera la réalisation, dans un délai maitrisé, de travaux stratégiques pour la pérennité de l'immeuble
(en particulier les travaux liés aux économies d'énergie et de charges) et son reclassement sur le marché immobilier.
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2. Contribuer au redressement financler de la copropriété

Le dispositif de portage ciblé peut aussi assurer le cas échéant une garantie de sortie pour les ventes forcées qui se
produiraient pendant la période de portage.

3. Contribuer a consolider la gouvernance de la copropriété

Enfin, le portage ciblé permet de prévenir 'arrivée de marchands de sommeil ou de copropriétaires non solvables
dans la structure des copropriétaires, 3 un moment de dévalorisation immobiliére des biens. La présence de
propriétaires institutionnels fiables facilite également le développement de pratiques vertueuses en matiére
d’exercice des responsabilités de chague propriétaire. L'intervention d'un acteur financiérement solvable et connu
par les partenaires publics et privés, permet de mieux appréhender les besoins des copropriétaires et du gestionnaire
de l''mmeuble. o

Le portage provisoire, objet de la présente convention, vise ainsi a corriger la tendance actuelle du marché immobilier
qui favorise l'intervention d'investisseurs prédateurs, ou de propriétaires occupants, dont les ressources sont
insuffisantes pour assumer pleinement leur statut de copropriétaire.
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CELA ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 — Objet de la convention

Le portage immabilier provisoire en copropriété consiste en l'acquisition temporaire de lots 4 usage d'habitation
principale et leurs annexes, en leur éventuelle remise en état, puis en une revente & des propriétaires privés,
occupants, ou bailleurs, aprés une durée minimale définie 3 avance.

L'objet de la présente convention est de définir les engagements de chacun des signataires dans la mise en ceuvre du
dispositif de portage.

Article 2 — Projet

Le projet consiste a realiser le portage immobilier de |ots afin de participer a'u r'ed'r'essement technique et financier
de la copropriété. L'acquisition et |a gestion serant réalisées directement par Vlvest sans garantie financiére de la
collectivité.

La collectivité facilitera I'acquisition des lots par Vivest via :

e Le maintien du droit de préemption urbaln renforce sur la coproprlete Bernadette et sa delegatmn a Vivest
s L'échange d'information sur la copropriété, L

Article 3 — Désignation des biens faisant I'obj_et_d'l._l_‘n__portage"pi'_evisoire'
Le portage a vocation  cibler en priorité : e N

s D'une part les logements concernéé"bar un solde déb'iteur supérieuf:'é 5 000 £, les logements concernés par
des impayés importants, dans la perspective de redressement financier. Les acquisitions peuvent se faire dans
un cadre de vente forcee eu amiable. dans lopthue dune solvab|1|sat|on plus rapide du syndicat des
coproprletalres g M &y .

« D autre part, les logements de propnetawes occupants dont les ressources ne sont pas compatibles avec le
mamtlen dans les Iieux a moyen/tong terme, au regard notamment de dépenses lides aux travaux d'économie
de charges programmees Ces ach|5|t|ons ont vocation 3 étre recherchées a l'amiable dans le cadre d'un
accompagnement au relogement '

Le portage pourrait e_gale_r_n__ent concerner les logements en saisie immobiliére sans repreneur.

Article 4 — Engagements de:s ﬁerties
4.1- Engagements de Vivest
4.1.1 Acquisition des biens désignés a I'article 3

Pour réaliser les acquisitions prévues & l'article 3, Vivest procédera aux négociations et acquisitions selon les
modalités suivantes :

s Par voie amiable dans la limite de 1'estimation de France Domaine, conformément aux articles R1211-1 et
suivants du code général de |a propriété des personnes publiques, et pour autant que la négociation puisse
aboutir avec les propriétaires concernés,

s Par exercice du Droit de Préemption Urbain renforcé qui lui sera délégué aux termes d'une décision de
l'autorité compétente en matiére d'urbanisme ou d'une délibération de l'organe compétent en matiére
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d'urbanisme diiment motivée, dans la limite de I'estimation de France Domaine, conformément aux articles
R1211-1 et suivants du code général de la propriété des personnes publiques ou au prix fixé par la juridiction
de |'expropriation et si le vendeur ne renonce pas a I'aliénation envisagée.

¢ Par exercice du droit de substitution, tel qu'il est prévu dans I'article L 213- 1 alinéa 3 du code de 'urbanisme,
dans le cas d'une adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire par une disposition |égislative
ou réglementaire, sous réserve de la délégation du Droit de Préemption Urbain renforcé par décision du
Président de I'Eurométropole de Metz.

4.1.2 Période d'acquisition

Vivest s’engage a procéder aux acquisitions des logements concernés dés fa signature de |a convention et ce jusqu’au
31 décembre 2027, conformément & I'objectif fixé par Action Logement Immiobilier dans la convention d’avance en
compte courant signée le 2 juillet 2025, dans le cadre du Plan d’Investissement Volontaire (PIV).

4.1.3 Portage immobilier

Le portage immobilier provisoire en copropriété consiste en I'acquisition temporaire de maximum 9 lots 3 usage
d'habitation principale, en leur éventuelle remise en état, puis en une revente a des propriétaires privés, occupants,
ou bailleurs. :

Vivest s'engage a réhabiliter les logements pour les remettre en Iocatlon pendant la durée du portage. Cela se fera
sous forme de logements sociaux conventmnnes en PLUS :

Vivest s'engage a reloger dans |e parc locatif socnal les menages occupants le nécessitant dont I'appartement aura été
acquis dans ce cadre.

4.1.4 Durée du partage

Vivest s’ engage a porter, Ies Iogements et a les louer pendant une durée de 7 ans a compter de la date d’acquisition
de chague bien.

4.2- Engagements de I'Eurométropole de Metz

Il est précisé que le portage ne fait |'objet d'aucune garantie financiére de la part de I'Eurométropole de Metz. il est
aux frais et risques exclusifs de Vivest. L'Eurométropole de Metz s’engage a délivrer les agréments afin de
conventionner les logements acquis en PLUS.

4.2.2 Délégation du droit de préemption Urbain renforcé

L'Eurométrapole de Metz mettra en ceuvre son Droit de Préemption Urbain renforcé sur la copropriété Bernadette.
Ce droit sera délégué par I'Eurométropole de Metz par voie de décision, a Vivest,
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4.2.3 Echange d'information

L'Eurométropole de Metz communiquera a Vivest les informations collectées dans le cadre de I'ORCOD 2. Cela
permettra d'identifier les copropriétaires répondant aux critéres définis a l'article 3 pour gue Vivest puisse leur
praposer le rachat de leur(s) lot{s). Seules les coordonnées des ménages concernés pourront étre transmises a Vivest.

Les données contenues dans ces supports et documents seront strictement couvertes par le secret professionnel, Les
parties sont tenues de respecter la réglementation en vigueur applicable au traitement de données a caractére
personnel, et en particulier, le réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016
(réglement général sur la protection des données ou « RGPD ») et la loi frangaise n °78-17 du 6 janvier 1978 relative
a l'informatigue, aux fichiers et aux libertés modifiée (ci-aprés la « réglementation applicable sur la protection des
données personnelles »).

Article 5 — Cession des biens

Le dispositif de la présente convention {achat, portage, réhabilitation.et revente de Iots} n'intervient que sur les lots
répondant aux critéres définis a 'article 3 (deblteurs eh saisie |mmob|here et coproprletalres dans | |mp055|b|l|te de
faire face aux charges de copropriété). - oy

La réalisation des transactions dans le cadre du marché prwe reprendra ses droits dés Iachevement de
l'accompagnement des instances de la copropriété par fa pmssance publlque

Les acquisitions de lots de la copropriété Bernadette par Vlvest pourront avcnr lleu Jusqu au 31 décembre 2027 {date
prévue par Action Logement Immobilier dans le cadre du PIV) T

Pour apprécier I'éligibilité des acqu|5|t|ons 1a date prise en con51derat|on sera selon le cas:

- La date de la Déclaration d'lntentlon d’AI|ener (DIA) dans Ie cadre de I'exercme de la délégation du droit de
preemptlon urbain par. Vlvest : P
- la date de 5|gnature dir compromls de vente dans le cas d’un portage- d!rect sans DIA.

Ces dates fharquent le début effectif de's démarches d'acqunsrtion Ainsi, méme si I'acquisition définitive intervient
poster;eurement au 31 decembre 2027, les operatlons ce portage seront considérées comme éligibles dés lors que la
date de reference mentlonnee ci-dessus est anteneure ou égale au 31 décembre 2027.

Chague partie pourra !'ESI|IEI' Ia convention pour des motifs qui lui sont propres en respectani un délai de prévenance
d’au meins trois mois avant le terme de la convention, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Si, pour une cause quelconq_u_e résultant du fait de I'une ou l'autre partie, la présente convention n'était pas appliquée,
I'autre partie aura la possibilite de |a résilier aprés avoir entendu les motifs de son co- contractant, par envoi d’une
simple lettre recommandée avec accusé de réception.

Elie sera dénencée, sans indemnités d'aucune sorte, et sans préavis, dans les cas suivants : guerre, révolution,
inondation, gréve générale, émeute, épidémie, ou tout autre cas de force majeure.

Article 6 — Clause anti-corruption

La Métropole est informée de ce gu’'aucune offre ou rémunération, aucun paiement ou avantage d’aucune sorte
constituant ou pouvant constituer un acte illicite ou une pratigue de corruption n’est ou ne sera accorde, directement
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ou indirectement, en vue ou en contrepartie du présent contrat. Tout acte de cette nature est un motif suffisant pour
justifier qu’il y a eu infraction aux régles de passation de la convention et entrainer sa nullité.

Article 7 — Clause d’audit

La Métropole autorise par avance Vivest a s'assurer que la réglementation en vigueur et que les clauses du contrat
soient respectées.

Pour ce faire, la Métropole devra mettre a disposition de Vivest toute documentation ou information liée a |a présente
convention en garantissant une parfaite transparence dans les échanges d’information.

Cette communication documentaire se fera sur simple demande du service audit, contréle interne et conformité de
Vivest.

Article 8 — Clause Lanceur d’alerte

En application de la loi n°2022-401 du 21 mars 2022 visant a améliorer la protection des lanceurs d’alerte, |a faculté
d’alerte est étendue aux cocontractants des entités du Groupe Action Logement et a leurs sous-traitants.

Dans ce cadre, le Groupe Action Logement a mis en place une plateforme d’alerte interne
https://report.whistleb.com/fr/al-fi. Ce dispositif permet au lanceur d’alerte de signaler ou divulguer, sans
contrepartie financiére directe et de bonne foi, des faits dont il a eu personnellement connaissance ou qui lui ont été
rapportés dans le cadre de ses activités professionnelles portant sur:

-un crime, un délit;

-une menace ou un préjudice pour l'intérét général ;

-une violation ou une tentative de dissimulation d’une violation du droit international ou de I'Union européenne, de
la loi ou du réglement des conduites ou des situations contraires a la probité telles que des faits de corruption, de
trafic d’influence, de harcélement ou de discrimination.

Le dispositif permet également de signaler de maniére confidentielle les situations de souffrance au travail dont le
déclarant s’estime victime ou témoin.

Le Groupe Action Logement veille au respect de la plus stricte confidentialité concernant I'identité de I'émetteur de
I'alerte qui bénéficie d’un régime de protection particulier prévu par la loi.

L’utilisation de bonne foi du dispositif, méme si les faits se révélent par la suite inexacts ou ne donnent lieu a aucune
suite, n'exposera son auteur a aucune sanction disciplinaire.

Les partenaires qui souhaiteraient déclarer un manquement au code de conduite auprés de la société peuvent adresser
leur message a conformité@vivest.fr.

Article 9 — Médiation Litige

En cas de survenance d’un litige, les parties par la présente s’engagent, préalablement a toute saisine du juge, a se
rencontrer pour tenter la négociation d’une solution amiable dans un esprit de loyauté et de bonne foi.
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La partie souhaitant mettre en ceuvre le processus de négociation devra en informer Fautre partie par lettre
recommandée avec accusé de réception en indiguant les éléments du conflit.

Les parties conviennent que participera a ce processus de négociation la Directrice Juridique et Achats de la Société
Vivest, ou son représentant.

5i au terme d’un délai de 30 jours les parties ne parviennent a s’entendre, le différend sera soumis a la juridiction
compétente.

La présente convention et les accord ou contrats souscrits dans le cadre des présentes sont régis par la loi francaise.

Fait a Metz, le

En deux exemplaires originaux

Paour Vivest '

Pour 'Eurométropole de Metz 0
Le Directeur Général

Le Président

Frangois GROSDIDIER . Sy ~ lean-Pierre RAYNAUD
Maire de Metz ' ' ;
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