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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 8 décembre 2025,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Patlement.

Secrétaire de séance : Nicolas KARMANN.

Point n°2025-12-08-BD-40 :
Ancienne Maison de I'Enfance a caractére Social (MECS) de Scy-Chazelles - Convention
d'étude pré-opérationnelle avec I'EPFGE et la commune de Scy-Chazelles.

Rapporteur : Monsieur Pierre FACHQT
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU |e Code Geénéral des Collectivités Territoriales,

VU la délibération du Conseil métropelitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la convention-cadre signée avec 'Etablissement Public Foncier de Grand Est (EPFGE) en
date du 27 février 2008 relative & la mise en place d'une politique fonciére anticipative sur les
périmétres considérés a enjeux métropolitains ou communaux sur le territoire de Metz Métropole
et sur lesquels I'EPFGE est habilité & intervenir,

VU les avenants n” 1 et n° 2 a la convention-cadre en date des 13 avril 2018 et 3 juin 2019 visant
a actualiser certains des périmetres a enjeux,

CONSIDERANT les réflexions en cours sur la rehabilitation de I'ancienne Maison de I'Enfance a
Caractére Social (MECS) de Scy-Chazelles,

CONSIDERANT que la reconversion du site de 'ancienne MECS permet de répondre aux besoins
de revitalisation des friches,

CONSIDERANT la sollicitation de la commune de Scy-Chazelles auprés de I'Etablissement Public
Foncier de Grand Est (EPFGE) pour réaliser une étude pré-opérationnelle, et la proposition de la
commune auprés de Metz Métropole de s’y engager également,

CONSIDERANT que cette étude vise a déterminer les conditions de reconversion du site,
notamment d'un point de vue technigue et financier, et évaluer prioritairement les colits liés a la
réhabilitation des batiments, ainsi que les colits d'acquisition et de gestion du site,
CONSIDERANT qu'il convient de préciser les engagements réciproques de Metz Métropole, de la
commune de Scy-Chazelles et de 'EPFGE s'agissant des conditions de réalisation et de
financement de I"étude pré-opérationnelle,

CONSIDERANT que le montant prévisionnel de I'étude est de 30 000€ TTC, dont le financement
sera reéalisé a hauteur de 50 % par 'EPFGE, soit 15 000 € TTC, de 25 % par Metz Métropale,
soit 7 500 € TTC et de 25 % par la commune de Scy-Chazelles, soit 7 500 € TTC,

CONSIDERANT que la convention est établie pour une durée de 4 ans,

APPROUVE les termes de la convention d'étude pré-opérationnelle entre Metz Métropole, la
commune de Scy-Chazelles et 'EPFGE, encadrant les conditions de réalisation et de financement
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de ['étude pré-opérationnelle sur le secteur de 'ancienne Maison de 'Enfance & Caractére Social
de Scy-Chazelles, pour un mantant prévisionnel de 30 000 € TTC, dont le financement est réparti
de la fagon suivante :

- 50 %s0cit 15000 € TTC, par 'EPFGE ;

- 25 % soit 7 500 € TTC, par Metz Métropcle ;

~ 25 % soit 7 500 € TTC, par la commune de Scy-Chazelles,
AUTORISE Monsieur le Président, ou son représentant, & signer la convention d'étude pré-
opérationnelle jointe en annexe et ses éventuels avenants successifs,

Metz, le 9 décembre 2025
Paour extrait conforme
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e p fg e BUREAU DU 15 OCTOBRE 2025

Délibération N°
Etahlissement Public Foncier
de Grand Est

PROGRAMME PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2025-2029
CONVENTION D’ETUDE PRE-OPERATIONNELLE
SCY-CHAZELLES - Friche MECS
MO11P064000

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Grand Est, agissant en vertu des délégations accordées par le
Conseil d’Administration (délibération N°25/053 portant adoption du Réglement Intérieur Institutionnel),

Vu le décret N° 73-250 du 7 mars 1973 modifié, portant création de I'Etablissement,
Vu le programme pluriannuel d'intervention 2025-2029 approuvé le 19 mars 2025,

Vu la demande formulée par la commune de Scy-Chazelles et I'Eurométropole de Metz souhaitant I'intervention
de I'EPFGE pour assurer la maitrise d’ouvrage d’études préalables a 'aménagement sur le site dit « Friche MECS »
situé sur le territoire communal de Scy-Chazelles,

Sur proposition du Président,

- approuve la convention a passer avec la commune de Scy-Chazelles et 'Eurométropole de Metz, annexée a la
présente délibération, portant sur la réalisation d'études techniques, de vocation et de faisabilité, pour une
enveloppe financiére d’'un montant prévisionnel de 30 000 € TTC pris en charge 50% par I'EPFGE, a 25% par la
commune de Scy-Chazelles et a 25% par I'Eurométropole de Metz,

- laisse le soin au Directeur Général de procéder, en tant que de besoin, a des adaptations mineures d’ordre
rédactionnel et de signer avec la commune de Scy-Chazelles et I'Eurométropole de Metz la convention d’étude
pré-opérationnelle annexée a la présente délibération,

- charge le Directeur Général de mettre en ceuvre I'ensemble des dispositions de ladite convention.

VU ET APPROUVE

Le Président du Conseil d'Administration,
Le

Le Préfet de Région,

Antony CAPS




ORIGINAL UNIQUE

epfge

Etablissement Public Foncier

de Grand Est

PROGRAMME PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2025-2029
CONVENTION D’ETUDE PRE-OPERATIONNELLE
SCY-CHAZELLES — Friche MECS
MO011P064000

ENTRE

La commune de Scy-Chazelles représentée par Monsieur Frédéric NAVROT, Maire, habilité par une délibération du
conseil municipal en date du ..o, , dénommeée ci-aprés « la commune »,

et

Metz Métropole représentée par Monsieur Pierre FACHOT, Conseiller délégué a la gestion fonciére, habilitée par une
délibération du bureau métropolitain en date dU ..o , dénommée ci-aprés
« Eurométropole de Metz », « Metz Métropole » ou « EMM »,

(ENSEMBLE « les collectivités ») D’UNE PART,

ET

L'Etablissement Public Foncier de Grand Est, représenté par Monsieur Alain TOUBOL, Directeur Général, habilité par
une délibération N°B25/......ccccccvvvvevecrnan. du Bureau de I'Etablissement en date du 15 octobre 2025, approuvée le
....................................................................... par le Préfet de Région Grand Est, dénommeé ci-apres « 'EPFGE »,

D'AUTRE PART,

PREAMBULE

Il est rappelé que I'EPFGE intervient :

e d’une part, dans les conditions définies par I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme qui dispose
notamment que l'action des EPF s’inscrit dans le cadre de conventions,
e d’autre part, dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI) en vigueur.

CELA ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT
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L’OBJET ET LES ATTENDUS

Article1l L'objet

La présente convention pré-opérationnelle a pour objectif d'apporter aux collectivités un appui en ingénierie pour les
aider a définir leur projet, a en étudier la faisabilité juridique, technique et financiére, et en préciser le montage, en
amont de toute intervention opérationnelle.

Elle ne permet pas a I'EPFGE, & ce stade, d’acquérir du foncier ni de réaliser des travaux. En revanche, elle pourra
déboucher sur la mise en place d’une convention de projet dés lors que le projet et sa faisabilité seront validés et les
conditions de sa réalisation définies.

L’EPFGE apporte son expertise technigue et associe en tant que de besoin les autres ressources en ingénierie existant
sur le territoire. [ peut également assurer la maitrise d’ouvrage d’études préalables en participant a leur financement.

La présente convention est mise en place afin de déterminer les conditions d’une intervention éventuelle de 'EPFGE
sur le site dit « Friche MECS », situé sur le ban communal de Scy-Chazelles et de la mise en ceuvre du projet souhaité
par les collectivités. || s'agit notamment de valider des éléments de programmation, d’identifier les risques (techniques
et financier) et leurs impacts et de poser les conditions technigues, administratives et financiéres d’une sortie
opérationnelie du projet.

La commune, en lien direct avec Metz Métropole, souhaiterait a terme, 'installation d’un équipement médica-social
contribuant a la redynamisation du site. Par ailleurs, un programme en logements pourra également contribuer {(tout
ou partie) au réemploi du bati existant, ou le cas échéant, en construction neuve, notamment dans le cadre d’une part
significative de logements aidés,

Article 2 Les attendus de la convention pré-opérationnelle

La présente convention est une convention d’étude en amont du projet, véritable courroie de transmission entre les
orientations stratégiques d’un territoire et leur mise en ceuvre en fonction des gisements fonciers disponibles ou
stratégiques sur le territoire,

La présente convention est une convention d’études techniques, de vocation et/ou de programmation. Cette derniére
permettra d'étudier |3 faisabilité de Fopération au sein d’espaces complexes dont le devenir est incertain, au regard
notamment des contraintes du site. Elle doit permettre d’estimer les colts d’acquisition et des travaux de
requalification de Femprise {désamiantage, déconstruction, pré-aménagement, gestion éventuelle des pollutions
etc...) et de préciser les limites d’intervention ainsi que le montage opérationnel avec la commune et I’Eurométropole
de Metz.

L'autorisation du propriétaire devra &tre obtenue avant la visite du site ou |a réalisation d'éventuels diagnostics.

Au regard de "état des lieux actuel des connaissances sur le site, les études et recherches suivantes sont d mener :
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® Programmatique, technigue et financier
Les études pré-opérationnelles que fera réaliser 'EPFGE sur la base des intentions de projet de la commune et de
I'Eurométropole de Metz permettront de déterminer la faisabilité technico-financiére du projet des collectivités au
regard des colts potentiels de ce dernier (acquisition du foncier, déconstruction, désamiantage, co(ts
d’aménagement et des constructions neuves etc...}.

L'étude permettra également de dresser une analyse des contraintes techniques du site afin de mesurer leur impact
sur la réalisation du projet envisagé. Ces études porteront notamment sur I'analyse du bati et de son environnement
et de la topographie du site {études du bati existant, insertion paysagére du nouveau projet dans e cadre existant
etc...).

e Réglementaire/administratif

Le volet réglementaire consistera & préciser les régles d’urbanisme applicables ou en devenir sur le périmétre de
projet. Il s'agira également d’identifier, le cas échéant, les servitudes, les prescriptions relatives au patrimoine (le site
étant situé a I'intérieur d’un périmétre MH/ABF), les zonages archéologiques ou de prévention des risques {PPRI) qui
impacteront le projet.

Le cas échéant, les partenaires tels que la DREAL, la DDT, I'Architecte des batiments de France (ABF), 'INRAP, I'ARS,
etc... seront associes aux études ou toute autre structure assurant la mise en oeuvre du volet réglementaire.

s Foncier

La convention pré opérationnelle permettra de préciser les canditions d'acquisition et de mutakilité des biens 3
destination du projet étudié. Elle permettra de préciser les colits et les modalités d’acquisition. Il s'agira également de
définir le phasage des acqguisitions.

e  Gestion patrimoniale

Il s’agira de préciser les moyens & maobiliser afin d’assurer la mise en sécurité des biens au fur et & mesure de leur
acquisition et dans I'attente de leur démolition ou de réemploi, ainsi que le cas échant les modalités de ta gestion. Une
estimation des co(ts afférents a |la gestion du site sera réalisée.
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PRESENTATION GENERALE, DU
SITE ET DU PROJET

Article 3 Présentation générale de la commune ;

*  Commune : Scy-Chazelles

s Intercommunaiité : Eurométropole de Metz

s Superficie : 452 Ha — 590 habitants / km?

* Population : 2665 habitants (recensement année 2021)

e SCOT:SCOT Agglomération Messine (SCOTAM)

e PLU:PLU commune de Scy-Chazelles.

e PLH:PLH de I'Eurométropole de Metz — 11/07/2011 / PLH3 2020-2025 : 17/02/2020

Article 4 Présentation du site

Le site, d’une surface 34 738 m?, est composé de plusieurs biens bétis, notamment des hangars de stockage et d’autres
dépendances et cellules techniques.

Le site est caractérisé par un zonage UAr et N, situé a 'intérieur de Yenveloppe urbaine, en bordure de la voie
communale principale. Ce dernier est également & proximité d’un périmétre « SPR — Site Patrimonial Remarguable »
(Monuments Historigue - Eglise Saint Rémi de Scy). Le périmétre d’étude figure en annexe 1 & la présente convention.

Informations relatives au site
s Le site est inscrit en zone [UAr - N]
¢ Le site est inscrit PPRn {Inondations et Mouvements de Terrain),
e Le site est classé en secteur SPR — Site Patrimonial Remarquable {Eglise paroissiale Saint-Remi de Scy)
e Propriétaire actuel : AB Promotion

Aucun zonage complémentaire n’est identifié a ce jour.

Article 5 Présentation du projet

La commune de Scy-Chazelles et 'Eurométropole de Metz souhaitent a terme, requalifier cette emprise et mettre en
ceuvre un projet de création d’un centre médico-social et de logements.

Le programme de logements souhaité par les coliectivités, que 'étude permettra de définir {réhabilitation et/ou
construction de logements neufs), comprendrait une part de logements « classique » et une part de logements
« aidés ».
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LES ENGAGEMENTS

Article 6 Engagements des parties (durée et montant prévisionnels)

lL.a convention a une durée de 4 années a compter de |la date de la derniére signature de toutes les parties et fixe ainsi
le début de I'opération. Les crédits dévolus a cette opération doivent connaftre un premier engagement juridique et
financier au plus tard un an & compter de cette méme date.

Le résultat des études menées dans le cadre de |a présente convention pré-opérationnelle fait I'objet d’une note de
synthése transmise aux collectivités {commune et EMM) par 'EPFGE. Cette transmission margue la clture de la
convention d’étude pré-opérationnelle.

La commune de Scy-Chazelles, I Eurométropole de Metz et I'EPFGE conviennent ensuite des suites & y donner,
Le montant prévisionnel de ces études s’éléve a 30 000 € TTC.

L’'EPFGE en assurera la mattrise d’ouvrage et la financera a hauteur, de 50%, le reste étant 4 la charge de la commune
(25%) et de 'Eurométropole (25%).

Le versement de toute somme due par la commune et I'Eurométropole se fera dans un délai de 30 jours sur |a base
d’un appel de fonds de PEPFGE, accompagné d’un état récapitulatif des dépenses signé par le Directeur Géneéral et
visé par I'’Agent Comptable de 'EPFGE.

La commune et 'Eurométropole de Metz se libéreront de toute somme due, en la faisant porter au crédit du compte
de dépét de fonds, ouvert a la Direction départementale des finances publiques de Meurthe-et-Moselle, sous le
n°10071 54000 0000 1002398 08, au nom de I’Agent Comptable de |'Etablissement Public Foncier de Grand Est.

Article 7 Engagements complémentaires

La convention d’étude pré-opérationnelle précise les engagements réciprogues de la commune, de I'Eurométropole
de Metz et de 'EPFGE dans cette phase amont du projet et de |'intervention de I'EPFGE. Dés signature et aceeptation
de la présente, la commune, "Eurométropole de Metz et 'EPFGE s'obligent 4 une mutuelle et réciproque infarmation.

La commune et 'Eurométropole de Metz mobilisent I'ensemble de I'ingénierie et de I'expertise locale en mesure
d’accompagner le projet tel que décrit ci-aprés. Elle désighe une ou plusieurs personne(s} référente(s). L'EPFGE affecte
les moyens nécessaires & la réalisation de cette opération.

La commune, 'Eurométropole de Metz transmettent a I'EPFGE, sous format numérigue, 'ensemble des documents
{PLU(i), schémas de secteur, schémas d’aménagement, SPR — Site patrimonial Remarquable, plan des réseaux, études
réalisées...) utiles au bon déroulement de la convention. Dans le cas ol ces fichiers existent sous une forme exploitable
par un systéme d’information géographique, ils sont transmis 3 I'EPFGE dans un format interopérable et si possible
selon les prescriptions nationales du CNIG {Conseil national de I'information géographique).
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L'EPFGE s'engage a maintenir en permanence les mentions de propriété et de droits d'auteur figurant sur les fichiers
et a respecter les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I'égard des informations qu’ils contiennent.

Fait en un unigue exemplaire numérique

L'EPF de Grand Est La commune de Scy-Chazelles L'Eurométropole de Metz

Cf. Annexe 1 : périmétre de I'étude (a titre indicatif)
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Annexe 1 : périmétre de I'étude (a titre indicatif)
SCY-CHAZELLES - Friche MECS - MO11P064000

-

C 'dastre-gga__lav/ criennefactuelle Grai

Page 8 sur 8



PLAN DE SITUATION

Ancienne Maison de I'Enfance a Caractére Social (MECS) de Scy-Chazelles

Conventlon d étude pré- operatlonelle avec I EPFGE et la commune de ScyChazeIie

Légende

' [ Limites communales
: o o As Limites cadastrales
: ," EUROMETROPOLE A SR 1 Périmeétre de la convention d'étude pré- operatlonelle
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