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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL METROPOLITAIN

Séance du Lundi 25 janvier 2021,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Barbara FALK.

Point n® 2021-01-25-CC-14 :
Approbation du périmétre délimité des abords (PDA) de I'église Saint-Rémi de Rozérieulles.

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Conseil,
Les Commissions entendues,

VU la loi n® 2016-925 relative a la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine du

7 juillet 2016 et notamment son article 75,

VU le décret n® 2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine mondial, aux monuments
historigues et aux sites patrimoniaux remarquables,

VU le code du patrimoine et notamment ses articles L621-30 et L621-31 et R621-92 &4 R621-95,
VU le projet de périmétre délimité des abords (PDA) autour de I'église Saint-Rémi de Rozérieulles
proposé par I'Architecte des Batiments de France en date du 2 février 2018,

VU la délibération du Conseil municipal de Rozérieulles en date du 22 octobre 2018 donnant un
avis favorable sur le projet de PDA,

VU la délibération du Conseil métropolitain en date du 21 octobre 2019 donnant un avis favorable
sur le projet de PDA,

VU l'arrété métropolitain PT n°14/2020 en date du 19 juin 2020 soumettant & enquéte publique
unique le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Rozérieulles et le projet de PDA de
I'église Saint-Rémi,

VU les observations du public recueillies durant I'enquéte publique unique, qui s'est déroulée du
21 aolt au 21 septembre 2020,

VU le courrier en date du 2 octobre 2020 de I'Architecte des Batiments de France, annexé au
mémoire en réponse de Metz Métropole,

VU le rapport, les conclusions et I'avis du commissaire enquéteur remis a Metz Métropole le

21 octobre 2020 a l'issue de I'enquéte publique précitée, ci-annexes,

VU les réponses circonstanciées apportées par Metz Métropole a I'ensemble des observations du
public a travers un mémoire en réponse, ci-annexeés,

CONSIDERANT que les résultats de I'enquéte publique ne justifient pas de modification du projet
de PDA de I'église Saint-Remi de Rozérieulles,

CONSIDERANT que la création d'un PDA permet de désigner les immeubles ou ensembles
d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont
susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur,

CONSIDERANT que conformément aux dispositions du code du patrimoine, il est possible, sur
proposition de I'Architecte des Batiments de France et aprés accord de la commune et de EPCI



intéressés, de créer un périmetre de protection délimité aux abords d'un monument historique
pour I'adapter aux enjeux urbains et paysagers du territoire,

DECIDE d'approuver le projet de PDA de I'église Saint-Rémi de Rozérieulles tel qu'annexé a la
présente délibération,

PRECISE que la présente délibération sera transmise au Préfet de Région pour rédaction de
l'arrété portant création du PDA,

PRECISE que l'arrété de création du PDA sera annexé au Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Rozérieulles.

Pour extrait conforme
Metz, le 26 janvier 2021
Pour le Président et par délégation
La Secrétaire Générale
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RAPPEL DU CONTEXTE ET DU CADRE JURIDIQUE

Datée du XIII*™ - XVI*™® siécle, I'église Saint-Rémi de Rozérieulles est inscrite en totalité au
titre des monuments historiques par arrété du 28 décembre 1984. Elle est de type halle a
degrés avec un choeur presque carré a chevet plat, une tour-clocher rectangulaire de
tradition romane sur transept, un portail daté de 1862 de style gothique flamboyant sur sa
facade principale et un portail Renaissance sur sa fagade nord.

L'inscription de I'église Saint-Rémi au titre des monuments historiques entraine
actuellement un rayon automatique de protection de 500 métres autour de I'édifice.

Depuis la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a l'architecture et au
patrimoine (dite loi "LCAP"), les périmétres automatiques de protection de 500 metres
peuvent étre remplacés par des périmeétres dits qualitatifs : les périmétres délimités des
abords (PDA).

Les PDA ont été insérés dans le code du patrimoine dans le but de limiter les abords des
monuments historiques aux espaces les plus intéressants au plan patrimonial, participant
réellement de I'environnement du monument et nécessitant par conséquent une attention
particuliere.

Ainsi, le PDA est plus adapté a la réalité du territoire et aux véritables enjeux patrimoniaux
du monument historique et de ses abords. Il comprend tous les immeubles formant un
ensemble cohérent avec le monument historique et délimite clairement les immeubles
soumis au régime de protection des monuments historiques. Aussi, il n'y a plus lieu, avec un
PDA, de se poser la question de savoir si un immeuble est situé ou non dans le champ de
visibilité du monument historique. En effet, la notion de covisibilité n'existe plus au sein
d'un PDA et tous les avis de I'architecte des batiments de France sont conformes.

Par courrier du 2 février 2018 adressé a Monsieur le Maire de Rozérieulles, |'architecte des
batiments de France a proposé un projet de PDA autour de |'église Saint-Rémi. Celui-ci a une
superficie de 29 hectares tandis que I'actuel rayon de 500 meétres de protection, que le PDA
a vocation a remplacer, posséde une surface de 82,66 hectares.

En tant qu'autorité compétente et en application de l'article R. 621-93 du code du
patrimoine, Metz Métropole, par courrier du 10 octobre 2018, a consulté la commune de
Rozérieulles sur le projet de PDA autour de |'église Saint-Rémi proposé par I'architecte des
batiments de France. Par délibération du 22 octobre 2018, le conseil municipal de
Rozérieulles a rendu un avis favorable sur le projet de PDA.

Par courrier du 9 novembre 2018, Metz Métropole a également informé les communes
voisines de Rozérieulles (Chatel-Saint-Germain, Jussy et Sainte Ruffine) de sa démarche
engagée, en lien avec la commune de Rozérieulles et |'architecte des batiments de France,
visant a créer un PDA autour de I'église Saint-Rémi.



En outre, par délibération du 21 octobre 2019, le Conseil métropolitain de Metz Métropole
a approuvé le projet de PDA autour de I'église Saint-Rémi proposé par l'architecte des
batiments de France.

Enfin, en application de l'article R. 621-30 du code du patrimoine, Metz Métropole a
diligenté une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de plan local
d'urbanisme de la commune de Rozérieulles et sur le projet de PDA autour de I'église Saint-
Rémi.

ENQUETE PUBLIQUE ET OBJET DU PRESENT MEMOIRE

Par arrété du 19 juin 2020 de Monsieur le Président de Metz Métropole, le projet de plan
local d'urbanisme de la commune de Rozérieulles et le projet de périmeétre délimité des
abords de I'église Saint-Rémi ont été soumis a enquéte publique du 21 aoiit au 21
septembre 2020 inclus, soit pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Conformément a cet arrété, les publications dans la presse locale ont été réalisées et |'avis
d'enquéte publique a été affiché en Mairie de Rozérieulles (5 rue de I'Ecole centrale) ainsi
qu'au siege de Metz Métropole (Harmony Park -11 boulevard Solidarité), dans un délai de
quinze jours préalablement au démarrage de I'enquéte publique.

Le dossier complet relatif au projet de PDA a également été mis en ligne sur les sites Internet
de la commune de Rozérieulles et de Metz Métropole, préalablement au démarrage de
I'enquéte publique, afin de permettre une consultation aisée du dossier par le public. Un
registre numérique d'enquéte publique a également été mis a disposition du public.

Monsieur Ernest CUPPARI, désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
administratif de Strasbourg a assuré trois permanences en mairie de Rozérieulles, siége de
I'enquéte publique :

o Vendredi 21 aotit 2020, de 9h00 & 12h00
o Mardi 8 septembre 2020, de 14h00 a 17h00
o Lundi 21 septembre 2020, de 16h00 a 19h00

Le 24 septembre 2020, Monsieur le Commissaire enquéteur a rendu son procés-verbal de
synthése a I'issue de I'enquéte publique. Le présent mémoire a pour objet de répondre aux
observations formulées par le public. Ces derniéres ont également été transmises par Metz
Métropole a l'architecte des batiments de France qui, en retour, a adressé un courrier en
date du 2 octobre 2020 annexé au présent mémoire.



REPONSES AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC

En premier lieu, il convient de relever que les interventions auprés de Monsieur le
Commissaire enquéteur concernant le projet de PDA de I'église Saint-Rémi, ont été peu
nombreuses. Par ailleurs, les observations du public ne témoignent pas d'une opposition a la
démarche de création d'un PDA mais expriment des demandes de renseignements.

Observation n°1 : observation de M. Christophe MANNS domicilié 17, rue Jean Burger a
Rozérieulles.

M. MANNS constate que le PDA s'arréte au niveau de la propriété voisine sise 19 rue Jean
Burger. Il précise que sa maison, datant des années 1960-1970, posséde de grandes baies
vitrées avec des volets roulants et n'a rien d'historique selon lui, justifiant son intégration
dans le PDA. Deés lors, a l'instar des autres maisons de la rue exclues du PDA, il demande s'il
n'est pas envisageable de faire de méme pour sa maison sise 17 rue Jean Burger.

Metz Métropole partage I'analyse de ['architecte des batiments de France : par son rapport
urbain et sa proximité immédiate (deux parcelles) par rapport a l'église Saint-Rémi,
I'habitation de M. MANNS doit étre incluse dans le PDA.

Si la maison de M. MANNS ne présente pas de valeur patrimoniale majeure, elle participe
néanmoins d'un ensemble ayant un réel intérét urbain et faisant partie de la séquence
marquant I'entrée du bourg. De surcroit, la maison se trouve a proximité immédiate de
I'église Saint-Rémi et toutes les constructions aux abords immédiats du monument
historique doivent étre conservées a l'intérieur du PDA. Cela permettra a l'architecte des
batiments de France de s'assurer de la qualité des travaux réalisés et de contrler leur
impact visuel sur le monument historique.

Observation n°2 : observation de M. Dominique AUDIN, domicilié 8, rue Bazin a Rozérieulles.

M. AUDIN se plaint de désagréments causés par les nombreux arbres se trouvant sur la
propriété de son voisin. Ne parvenant pas a régler a I'amiable son différend avec son voisin,
il demande si le fait pour son voisin d'habiter une maison située dans le PDA ne va pas
I'obliger a entretenir et tailler ses arbres.

Metz Métropole ne peut que confirmer la réponse apportée par l'architecte des batiments
de France : le fait qu'une parcelle soit incluse dans le PDA ne contraint pas le propriétaire a
entretenir et tailler les arbres présents sur la parcelle.



Observation n°3 : observation de "BAPTISTE", domicilié a Rozérieulles, qui souhaite rester

danonyme.

"BAPTISTE" demande que la hauteur des nouvelles constructions, a proximité de I'église
Saint-Rémi, soit limitée a un étage.

Cette observation ne peut étre appliquée dans le cadre du PDA et reléve du réglement du
plan local d'urbanisme de la commune de Rozérieulles. Ce dernier prévoit bien une hauteur
de construction limitée a un étage avec la possibilité d'aménager les combles en sous pente
de la toiture. Cette hauteur correspond a l'environnement urbain de I'église Saint-Rémi,
composé de maisons d'habitation d'un étage.



ANNEXE

Courrier en date du 2 octobre 2020 de Madame Alizée BLONDELOT, architecte des
batiments de France et adjointe au chef de service de |'unité départementale de
I'architecture et du patrimoine de la Moselle.
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Liberté
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Fraternite

Affaire suivie par: Metz, le 2 octobre 2020

Alizée Blondelot

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de la Moselle
Tél:03 873608 27

Courriel : udap.moselle@culture gouv. fr

Réf : 1347200

Monsieur,

A la suite de la cl6ture de I'enquéte publique relative au projet de périmétre délimité des abords (PDA)
sur la commune de Rozérieulles, ‘ai pris connaissance des trois observations produites par le public. Elles
m‘ont été communiquées par Metz Métropole par mail et regues & |‘'unité départementale de
I'architecture et du patrimoine (UDAP) le 22 septembre 2020,

Pour rappel, le nouveau périmétre de protection proposé a pour objectif de préserver le contexte urbain
formant avec le monument historique un ensemble cohérent susceptible de contribuer a sa

conservation et sa mise en valeur.

Observation n®1: Christophe MANNS : 17 rue jean Burger. La demande porte sur I'exclusion de deux
parcelles du nouveau périmétre en raison du style architectural des habitations.

L'habitation de ce propriétaire est située sur l'axe principal qui traverse le centre historique de la
commune. Elle forme un ensemble bati de par sa mitoyenneté avec le numéro 19, marquant une des
premiéres unités baties continues avec le tissu urbain menant au centre bourg. Malgre sa typologie
caractéristique des années 60 ne présentant pas de valeur patrimoniale majeure, cet ensemble a un réel
intérét urbain qui fait partie de cette séquence marquant I'entrée du bourg.

De plus, cette habitation se situe & proximité immédiate du monument historique (2 parcelles). Compte
tenu de cette proximité, toutes les constructions aux abords immédiats de I'église sont conservées 2
I'intérieur du nouveau périmétre. Cette protection permet d'assurer la qualité des travaux de ces
constructions et contrdler leur impact visuel sur le monument.

Pour conclure, par son rapport urbain et la proximité par rapport au monument historique, cette
habitation ainsi que sa voisine constitue le cadre de présentation du monument historique de la
commune. Pour ces raisons, cette maison est incluse dans le nouveau périmétre.

Observation n°2 : Dominique AUDIN : 8 rue Bazin. La demande porte sur ‘obligation pour son voisin

d'entretenir son jardin.
Le fait qu'une parcelle soit incluse dans le PDA n’‘oblige en aucun cas I'entretien et |a taille des arbres

présents sur la parcelle.

Observation n°3: Baptiste La demande porte sur la limitation de hauteur & un étage des
batiments 3 proximité de I'église.

Direction régionale des affaires culturelles du Grand Est ~ UDAP de la Moselle
1012 place Saint-Etienne - 57000 Metz - Tél. 03 87 36 08 27
www.culture.gouv.fr/Regions/Grand-Est



Cette observation reléve du réglement du plan local d'urbanisme (PLU) et ne peut étre appliquée dans
le cadre du PDA. Les surélévations dans ce secteur devront étre conformes au réglement du PLU et ne
pas porter atteinte aux abords du monument historique de la commune. Ce dernier point sera apprécié
au cas par cas par l'architecte des batiments de France.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Architecte des batiments de France
Adjointe au chef de service
de l'unité départementale de 'architecture
et du patrimoine de la Moselle

/M@ lie

Lionel CALVET

P8le Planification

Direction de la Planification et du droit des sols
11 boulevard Solidarité

57071-METZ

Direction régionale des affaires culturelles du Grand Est - UDAP de la Moselle
1012 place Saint-Etienne - 57000 Metz - Tél. 03 87 36 0B 27
www.culture.gouv.fr/Regions/Grand-Est



DEPARTEMENT DE LA MOSELLE

METZ METROPOLE

ENQUETE PUBLIQUE

portant sur I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
de la Commune de ROZERIEULLES et le projet de Périmétre Délimité des
Abords autour de I’Eglise Saint-Rémi de ROZERIEULLES

Références du Tribunal Administratif de Strasbourg :
Décision du 21 Janvier 2020 N° E20000006 / 67 du Tribunal Administratif de Strasbourg

RAPPORT

du Commissaire enquéteur
TOME I

Enquéte réalisée du vendredi 21 aoiit 2020 au lundi 21 septembre 2020 inclus
conformément a I’Arrété de Monsieur le Président de METZ METROPOLE
N° PT 14/2020 du 19 juin 2020

Ernest CUPPARI
Commissaire enquéteur
Rurange, le 20 octobre 2020



Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Rozériculles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67
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(3]



Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Rozériculles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR




Enquéte publique portant sur I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Rozériculles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

SOMMAIRE

1. GENERALITES 8
1.1. Préambule — LA Commune de rozerieulles OO 8
1.2. Réle de I’enquéte publique — Brefs rappels sissuiaes s sassssssiansessel U
1.3. Objet de I’enquéte publique... . ST A AN S 11
1.4. Nature et Motivation de I’enquéte publique : T 12
1.5. Le Projet de PLU — Nature et enjeux....... . AR TS P KRRV DS 13
1.6. Contenu et Caractéristiques du Projet de PLU...... : SR 14
1.6.1. Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD)........cccovovveievevivcnenene, 14
1.6.2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) .........ccoceviiiiniiiiniiirinnen. 15
1.6.3. Le Plan de zonage du PLU en comparaison avec ’ancien POS..........ccccccvevvvvecicinnnnnn 19
ZOBAFE PIN . cuvsusianssuninsimuims i s e o T e F P eSS BT VoW DRy 21
1.6.4. e REGICMENT ECTIt....eveiiriiieieeieiiiiieei st bbb sa e ersena st e et nnes 2
1..6:5. L’ Evaluation envitoRNEHISHTALR ... i o ibisiivasiisssssorisinsosisssivs ssvasasnsisisss 23
1.7. Avis de la Mission régionale d’ Autorité Environnementale (MRAE)........cccccocvnirerrnecenenes 24
1.8. avis des Personnes Publiques associées (PPA)........ . EE——— 11 |

1.9. Contenu et Caractéristiques du Projet de Perimetre Delimite des abords autour de

I’eglise saint-remi. ............. ” v 32
1.10. Composition du Dossier..... i 3D
1.10.1. Brefs rappels d’ordre législatif et retllementalre ................................................................ 35
A0 Le-do8RIeE Q0 BroTRE: v siammnis i mssm s i s s s R A S eapnets 35
2., ORGANISATION DE L?’ENQUETE ..uciccicissinsossnsasccisnstss hansssssnessssiios citssiss e sossisiss sessdsssbiss s binsins shinsssstosssais 38
2.1. CADRE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE- ACTES ADMINISTRATIFS s 38

2.2. Préparation de I’enquéte —opérations préalables a I’ouverture d’enquéte —Arréte

d’ouverture d’enquéte ...... P e 39
2.3. Information du public N rermssrsroiod
2.3.1. Publication de I’avis d’enquéte dans les journaux Iocaux .............................................. 39
2.3.2. Information du public - Publicité par voie d’affichage ...............ocoovirviiivniiinnnnn. 40
2.4. -Mise a disposition du dossier — Lieux —Dates —Permanences du commissaire enquéteur40
2.4 1. DOSSIET PAPIET ...ttt teseess et eseseesesesbessas et ese et et s eseebessesens e ese b es e seeesesesererens 40
2.4.2. Lie'dossier dETEEETIRTISE .. courusumsissass s s s ot s e o e SRSt 41

3. DEROULEMENT DE L’ENQUETE — ANALYSE COMPTABLE ET RECAPITULATIF DES
OBSERVATIONS RECUEILLIES - 42




Enquéte publigue portant sur I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Rozérieulles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

3.1. Déroulement de ’enquéte cerereaenan . DS ARNERSRRNORRIRNSVTRTROR . ;)
3.2. Cléture de I’enquéte publique..........ccovrvreerniscrnennernsnene = w42
3.3. Recensement , Bilan et analyse des observations recueillies ........ weed2

4. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET L’AVIS DE L’AUTORITE

ENVIRONNEMENTALE 45
4.1. Les Personnes Publiques Associées (PPA) qui se Sont eXprimees : .......coecverereeusncrniesesssnnens 45
5. PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET DEMANDE DE MEMOIRE EN REPONSE 46
6. ANALYSES DES OBSERVATIONS — REPONSES DE METZ METROPOLE 47
6.1. Préliminaires......ccceennecsrnsieninens SRR SR —— sieiviscssinisic T
6.2. Mémoire en réponse relatif au projet de PLU.......... B SR
6.2.1 Réponses aux questions du commissaire enquéteur ........ sissisisiinaii T

6.2.2 observations des personnes publiques associées — reponses de Metz Metropole —
commentaires du commissaire enqueteur......c.ovunua. RE— SPNTP—— L

6.2.3 observations de la mrae — reponses de Metz Metropole — commentaires du commissaire
(1 Tr |1 10T O — RNINR———— FARRENIENEREIPRIN.. .

6.2.4 avis de la cdpenaf — reponse de Metz Metropole — commentaires du commissaire
ENQUETEUT .ovvvrereraninrirsnisssaneersssnsmsanransssssessanens - S 59

6.2.5 observations du public emises sur les registres papier et numérique — reponse de Metz
Metropole — commentaires du commissaire enqueteur.. SRR cnersnssss 99

1. OBSERVATION EMISE PAR MR MELLINGER GERARD LE 01/09/2020 PAR MAIL VIA LE
REGISTRE D'ENQUETE NUMERIQUE : 60

2. OBSERVATION EMISE PAR UNE PERSONNE ANONYME LE 19/09/2020 PAR MAIL VIA LE
REGISTRE D'ENQUETE NUMERIQUE : 60

3. OBSERVATION EMISE PAR M. HENNEQUIN PHILIPPE LE 21/09/2020 PAR MAIL VIA LE
REGISTRE D'ENQUETE NUMERIQUE : ... 01

4. OBSERVATION EMISE PAR MME DEBORAH PONSEELE (AVOCATE) POUR LE COMPTE DE
MADAME ET MONSIEUR ZAZULA LE 21/09/2020 VIA LE REGISTRE D'ENQUETE PRESENT EN
IIATIREE: 2 oo iciuiiiomniniibvnsnianison sbiiessassib s stan in s bosss s o B St G T S R TS S S s bogivaan 62

6.3. Mémoire en réponse relatif au projet de PDA.......... SETIR e b gk ve e rrenasnerend 64

1. OBSERVATION EMISE PAR MR MANNS CHRISTOPHE LE 24/08/2020 PAR MAIL VIA LE
REGISTRE D'ENQUETE NUMERIQUE : 65




Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Rozériculles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozériculles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

2 OBSERVATION EMISE PAR MR AUDIN DOMINIQUE LE 21/09/2020 VIA LE REGISTRE
D'ENQUETE PRESENT EN MAIRIE : 65

3. OBSERVATION EMISE PAR BAPTISTE - ROZERIEULLES (QUI SOUHAITE RESTER
ANONYME) LE 19/09/2020 VIA LE REGISTRE D'ENQUETE NUMERIQUE : .... 66

7. CONCLUSIONS GENERALES DU RAPPORT.........coeururnee SO 66




Enquéte publique portant sur I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Rozérieulles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozériculles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

ANNEXES

ANNEXE 1 : Décision du 21 janvier 2020 - Dossier N° E20000006/67 - du Tribunal Administratif
de Strasbourg

ANNEXE 2 : Arrété du Président de Metz Métropole n® PT 14/2020 —du 19 juin 2020 prescrivant
I’ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de révision générale du PLU de la commune
de Rozérieulles et le projet de PDA autour de I’église Saint-Rémi de Rozérieulles.

ANNEXE 3 : PUBLICITE DE L"ENQUETE PUBLIQUE :
Avis d’enquéte publique

Extraits de journaux

Attestation d’affichage

ANNEXE 4: LETTRE DE CONSULTATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR AU PROPRIETAIRE DU
MONUMENT HISTORIQUE ET COURRIER DE REPONSE DE LA COMMUNE

ANNEXE 5 : PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET SES ANNEXES (1 A 3)
ANNEXE I : Observations sur registres d’enquéte papier
ANNEXE 2 : Observations sur registre numérique
ANNEXE 3 ; Tableau de synthése des avis des PPA

ANNEXE 6 : MEMOIRE EN REPONSE de Metz Métropole
Mémoire en réponse PLU de Rozérieulles
Mémoire en réponse PDA église Saint-Rémi de Rozérieulles




Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Rozérieulles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

1. GENERALITES

1.1. PREAMBULE — LA COMMUNE DE ROZERIEULLES

- La commune de Rozérieulles se situe en Moselle, a 10 km au nord-ouest de Metz. Elle est limitrophe
avec les communes de Chatel-Saint-Germain, Vernéville, Gravelotte, Jussy et Sainte-Ruffine.
Rozérieulles fait partie de¢ METZ METROPOLE qui regroupe 44 communes et prés de 230 000
habitants.

Localisée sur les flancs des Cotes de Moselle, Rozérieulles a su conserver son caractére patrimonial
qui, ajouté a la qualité de ses paysages et de ses ressources naturelles, lui confére une identité et une
réelle attractivité. L’ancien village viticole et rural s’est peu a peu constitué en village-dortoir,
polarisé par la ville centre de I'agglomération, METZ. Grace a ses qualités paysagéres et
environnementales, qui lui assurent un cadre de vie agréable, la commune est concernée par la
périurbanisation depuis la seconde moitié du XXéme siécle.

De nombreux milieux naturels protégés et inventoriés existent sur le ban communal qui comprend
d’anciens vergers en cours d’enfrichement et d’importantes masses boisées qui recouvrent des
coteaux de formes arrondies. Implantée sur la rive droite de la Moselle, la commune s’est constituée
a la confluence entre le Bord du Rupt, en contrebas de la partie urbanisée du territoire, et le ruisseau
de Montvaux.

Le ban de Rozérieulles a une forme tres allongée orientée du sud-est au nord-ouest et couvre une
superficie de 658 hectares. Il est desservi par la RD 603, dite route de Paris. La commune compte
1377 habitants (en 2016).
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Le visage de la commune s’est modifié au fil du temps et I’on peut distinguer plusieurs secteurs :
- Le centre ancien, bati autour de I’église, de type village-rue
- Les lotissements pavillonnaires des années 70-80, minoritaires
- Les lotissements des années 90, correspondant a 35 % du parc immobilier, répartis sur la
partie est de la commune

La consommation fonciére a Rozérieulles a connu une succession de phases correspondant & des
périodes de lotissements ou au contraire de faible disponibilité fonciere. Cela s’explique
vraisemblablement par une structure fonciére fragmentée sur une partie du ban qui donne la tendance
de fond continue et a quelques gros ensembles fonciers au nord-est du village qui ont permis la
réalisation des lotissements. Par ailleurs, la consommation de terrain par logement est en baisse
depuis les années 1990.

Au niveau des documents d’urbanisme, un plan d’occupation des sols a été instauré en 1982, suivi
de trois modifications et deux révisions, concernant principalement les changements de délimitation
des zones ouvertes a |'urbanisation pour accompagner la réalisation des quartiers d’habitat et des
modifications du réglement écrit pour mieux correspondre aux volontés communales en matiére de
contraintes architecturales et encadrer les opérations projetées.
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Afin de répondre aux enjeux d’un contexte législatif qui a largement évolué, la commune a souhaité
engager une procédure de révision de son plan d’occupation des sols en la forme d’un Plan Local
d’Urbanisme en 2007.

La loi ALUR du 24 mars 2014 a rendu tous les POS caducs en mars 2017 dés lors qu'une procédure
de révision était engagée avant cette date. Des lors, a ce jour, c’est le Réglement National
d’Urbanisme qui définit les regles d’urbanisme de la commune.

En juin 2017, la Commune a prescrit 1" élaboration de son Plan Local d'Urbanisme afin de se doter
de son propre document d’urbanisme lui permettant de réguler I’'urbanisation de son territoire avec
sérénité et responsabilité, dans "attente de la mise en place d’un PLU intercommunal.

Suite au transfert de compétence a METZ METROPOLE, cette derniere a repris en janvier 2018 la
procédure communale d’élaboration du PLU.

Depuis cette date, selon les modalités techniques et réglementaires, METZ METROPOLE et la
commune de Rozérieulles ont conduit les mesures de concertation permettant a toute personne
intéressée de s’exprimer sur le projet de PLU. Sur la base du bilan de la concertation, METZ
METROPOLE a arrété le projet de PLU de Rozérieulles le 21 octobre 2019. Selon les modalités
prévues par la loi, elle a transmis pour avis son projet aux personnes publiques qui ont ét€ associées
a son €laboration et aux personnes qui ont demandé a étre consultées.

Le dossier étant complet, la commune a décidé de le soumettre a la présente enquéte publique.

- La Commune posséde par ailleurs un monument ayant fait I'objet d'une inscription en totalité au
titre des monuments historiques en 1984 : il s agit de I’église paroissiale Saint-Rémi de Rozérieulles,
qui date de la période XIII — XVI éme si¢cle. Ce monument génére un périmétre de protection de
500 m autour du monument qui représente 82,66 ha, englobant le bourg ancien de Rozérieulles mais
également les zones d’extension urbaine pavillonnaires, sans rapport avec le tissu traditionnel.

Madame |’ Architecte des Batiments de France a formalisé un projet de Périmetre Délimité des
Abords (PDA) ayant vocation a se substituer au périmétre de 500 métres, afin de tenir compte
davantage des enjeux patrimoniaux spécifiques de I’'Eglise et de réduire le périmetre en fonction de
I’intérét patrimonial des biens et de leur impact visuel sur le monument protégé, ramenant celui-ci 4
29 ha.

La commune a émis un avis favorable au projet de PDA. Dés lors, conformément a I'article L 153-
19 du code de I'urbanisme, la présente enquéte publique portera a la fois sur le projet de PLU et sur
le projet de PDA.

1.2. ROLE DE L’ENQUETE PUBLIQUE — BREFS RAPPELS

L’enquéte publique est destinée a présenter au public un projet en lui fournissant I'information
nécessaire pour qu’il puisse se forger son opinion et formuler des observations.

Le dossier relatif au projet est mis a la disposition du public pendant toute la durée de I’enquéte en
un lieu et selon des jours portés a sa connaissance par les moyens de publicité décrits dans I’arrété
d’ouverture d’enquéte. Le commissaire enquéteur tient des permanences durant lesquelles il
s’emploie a faciliter I’acces aux informations recherchées par les personnes.
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Les observations et propositions peuvent étre inscrites sur le registre d’enquéte accessible sur le lieu
de I’enquéte, par courrier adressé au commissaire enquéteur ou encore par courrier électronique a
une adresse dédiée a I’enquéte.

Le commissaire enquéteur rédige un rapport sur le déroulement de I’enquéte et sur les observations
recueillies. Préalablement, au terme de I’enquéte, il établit a destination du pétitionnaire un procés-
verbal de synthése regroupant les observations et questions du public et éventuellement celles émises
par le commissaire enquéteur.

Le pétitionnaire est invité a lui adresser en retour un Mémoire en réponse destiné a apporter une
réponse aux observations formulées et les précisions éventuelles sur le projet.

Le commissaire enquéteur établit alors un deuxieéme rapport dans lequel il expose « ses conclusions
et avis motivés » sur le projet i la lumiére de I’ensemble des éléments recueillis au cours de I’enquéte.
Son avis motivé —personnel- peut étre accompagné de propositions, de recommandations voire de
réserves vis-a-vis du projet.

1.3. OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

A. Le Projet de PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document de planification de I'urbanisme au niveau
communal (PLU) ou intercommunal (PLUI). Il remplace le Plan d’occupation des Sols (POS) depuis
la loi dite Loi SRU du 13 décembre 2000. Depuis, la loi a été modifiée par la Loi « Urbanisme et
Habitat » complété par la Loi pour I'accés au logement et a I'urbanisme rénové (Loi ALUR) du 24
mars 2014.

Le PLU est régi par les dispositions du Code de l'urbanisme, essentiellement le titre V du livre I*".

[l €énonce les orientations, les projets d’aménagement et de développement du territoire, liés a
I"habitat, I’'environnement, I’économie et la circulation. Il planifie I’occupation des sols, réglemente
les droits et devoirs applicables a chaque terrain pour les constructions futures.

A titre d’exemple, il délimite des zones telles que zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles,
zones naturelles. [l définit les conditions de construction dans chacune d’entre elles, les dispositions
en matiere d’acces, les réseaux, les distances a respecter pour les constructions par rapport aux
limites, aux voiries...

Devant promouvoir un aménagement plus cohérent intégrant les multiples thématiques de
I"urbanisme. des déplacements, du développement économique et d’environnement, le PLU doit étre
compatible avec les documents supra communaux et intercommunaux.

Il est congu en partenariat avec les services de IEtat, les établissements publics, la Région, le Conseil
départemental, le SCOT ainsi que les organismes intercommunaux.

Les régles établies dans le PLU doivent assurer une utilisation économe de I’espace. La loi impose
une gestion de I'espace visant a développer les zones urbaines existantes par densification afin de
préserver les zones non urbanisées a conserver en I'état.
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Ces orientations ont été consolidées par la Loi Grenelle 11 du 12 juillet 2010 qui renforce la prise en
compte de I'environnement dans les documents d’urbanisme. Sans rapport avec le tissu traditionnel.

B. Le Projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) autour de I’Eglise

La commune de Rozérieulles posséde un monument historique inscrit comme tel par arrété du 28
décembre 1984, a savoir I’église paroissiale Saint-Rémi de Rozérieulles. Actuellement, ce
monument génére un périmétre de protection de 500 metres autour de 1’édifice, qui englobe le
bourg ancien de Rozérieulles mais également les zones d’extension urbaine pavillonnaire. Le PDA
a pour objet de substituer au périmetre de protection de 500 meétres autour de I'Eglise Saint-Rémi
un périmetre réduit correspondant davantage aux enjeux patrimoniaux spécifiques de 1’église et du
territoire communal.

1.4. NATURE ET MOTIVATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

A. S’agissant du Projet de PLU

La Commune de ROZERIEULLES dispose d’un Plan d’Occupation des Sols qui avait été élaboré en
1982 et avait fait ["objet de trois modifications et deux révisions, dont la derniére en date d’octobre
2009. Afin de répondre aux enjeux d’un contexte législatif, largement modifié, la Commune avait
engagé une procédure de révision de son Plan d’Occupation des Sols en la forme d’un Plan Local
d’Urbanisme en 2007.

La Commune ne dispose plus d’un document d’urbanisme depuis la disparition définitive de son
Plan d’Occupation des Sols le 27 mars 2017, en application de la Loi ALUR précitée. L élaboration
du PLU initiée en été 2016 reposait sur la délibération du conseil municipal du 2 octobre 2007, qui
n’était plus a jour réglementairement. Dés lors, la Commune, par délibération du conseil municipal
du 21 juin 2017, a prescrit une nouvelle élaboration du PLU afin de (i) doter la commune d’un
document de planification qui prend en compte ses enjeux et (ii) de répondre notamment aux objectifs
suivants :

- Maintenir les richesses paysagéres et en particulier les espaces de nature entourant le village
ancien.

- Réfléchir aux solutions permettant un développement communal raisonné

- Maintenir les commerces de proximité, en particulier Rue de Paris, et conforter les services
a la population

- Valoriser le caractére patrimonial du village et poursuivre les aménagements des espaces
publics

- Revoir les contraintes réglementaires appliquées aux constructions pour une plus grande
cohérence entre les quartiers.

La délibération du 21 juin 2017 a défini également les mesures de concertation avec le public pendant
toute la phase d’élaboration du PLU, par le biais des moyens suivants :

-un dossier tenu a la disposition du public en mairie contenant les pieces administratives du
dossier ainsi que les documents techniques intermédiaires au fur-et-a mesure de 1’élaboration du
projet,

-un registre destiné a recueillir les observations des personnes intéressées, tenu a la
disposition du public en mairie
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-une information ou parution dans la presse contenant I’état d’avancement de |’élaboration
du PLU.
-au moins une réunion publique de concertation sur le projet organisée en commune.

Elle a décide la consultation des personnes publiques associées autres que 1'Etat, savoir le Président
du SCOTAM, le Président de Metz Métropole, les Présidents de la Région Grand Est et du Conseil
Départemental de Moselle, les Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre
des Metiers et de I'Artisanat et de la Chambre d’Agriculture ainsi que les Maires des communes
limitrophes.

L’information des habitants avait été assurée par affichage, par les sites internet de la Commune et
de Metz Métropole et sur la page Facebook de la Commune de Rozérieulles.

La motivation de la commune réside dans la nécessité d’adapter le document d’urbanisme afin de
prendre en compte :

-les nouveaux enjeux locaux apparus depuis le POS et ses modifications,

-les nouvelles dispositions législatives et réglementaires résultant notamment des Lois
Grenelle sur I’environnement et de la Loi ALUR,

-la nécessaire compatibilité du document avec les documents supra-communaux en vigueur
ou en cours d’actualisation, tels que le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoTAM), le Programme
Local de I'Habitat (PLH), le Plan de Déplacements Urbains (PDU), le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE), le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) Rhin-Meuse, le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI), le Plan Climat Air Energie
(PCAE).

B. S’agissant du Projet de PDA
Par délibération du 23octobre 2018, le conseil municipal de Rozérieulles a émis un avis favorable

au projet de Périmetre Délimité des Abords conduisant a réduire le périmétre de protection d’une
surface initiale de 82,66 hectares a 29 hectares autour de I’édifice Saint-Rémi

1.5. LE PROJET DE PLU — NATURE ET ENJEUX

Le PLU est un document réglementaire et de planification qui remplace le Plan d’Occupation des
Sols. 1l énonce les orientations. les projets d’aménagement et de développement du territoire, liés a
des questions d’habitat, d’environnement, d’économie et de circulation.

Le Passage du POS au PLU est marqué par trois évolutions essentielles :

-1)- le renforcement de la concertation avec les habitants qui doit étre conduite dés la définition des
orientations du projet et sur toute la durée de son élaboration. La concertation sera suivie de I'enquéte
publique.

-2)- I'obligation d’exposer le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) d’ou
va découler la réglementation du droit des sols.

La commune définit dans le PADD :
- les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de protection
des espaces et de préservations des continuités écologiques ;




Enquéte publique portant sur ’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Rozérieulles et du Périmétre
Délimité des Abords autour de I'Eglise Saint-Rémi de Rozérieulles
Tribunal Administratif de Strasbourg — Décision du 21/01/2020 N° E20000006 / 67

- les orientations générales concernant | habitat, les transports et déplacements, les réseaux d’énergie,
I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs

L.e PADD doit répondre aux principes fondamentaux du développement durable et respecter les
principes d’équilibre, de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale, de respect de
I'environnement ; il fixe également des objectifs chiffrés de modération de la consommation
d’espace et de lutte contre I’étalement urbain.

3)-les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) par quartiers ou secteurs.
Elles permettent & la commune sur certains secteurs sensibles ou fortement évolutifs, de préciser et
compléter les régles générales du réglement en définissant des principes d’aménagement de I’espace

spécifiques a ces lieux.

Le PLU planifie I'occupation des sols et les dispositions protégeant les espaces naturels et agricoles,
il réglemente les droits et devoirs applicables a chaque terrain pour les constructions ;

1.6. CONTENU ET CARACTERISTIQUES DU PROJET DE PLU

Le projet €élaboré par la commune de Rozérieulles s’inscrit dans les objectifs du SCoTAM et des
documents et normes supra-communales rappelés plus haut.

11 est exposé dans le dossier soumis a I'enquéte publique comportant notamment :
-un_rapport de présentation : exposé du diagnostic du territoire, les choix retenus pour le Projet

d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), le zonage et le réglement et prend en
compte I’environnement et ses incidences sur le projet,

-un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les orientations
d’urbanisme,

-les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définissent 1’aménagement,
I"habitat, les transports des zones & urbaniser de maniére globale et cohérente,

-un Réglement et un Plan de zonage : le premier définit les régles applicables a chaque zone, le
second présente les délimitations de chacun des secteurs et sites.

-des annexes : servitudes d’utilité publiques, réseaux assainissement, eau potable ....

1.6.1. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

La commune de Rozérieulles a élaboré son Projet d”Aménagement et de Développement Durables
(PADD) dans le respect des principes fondamentaux de I'article L101-2 et de ’article L151-5 du
Code de I'Urbanisme et avec la prise en compte de I'analyse de I"état de lieux et du diagnostic initial
du territoire.

Le PADD du PLU de Rozérieulles s’articule autour de 4 grandes orientations qui se déclinent,
chacune, en plusieurs objectifs pour répondre aux différents enjeux de développement identifiés sur
la commune.
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- I') Valoriser I’environnement de la commune et profiter de la diversité des paysages
Cette orientation regroupe les enjeux environnementaux identifiés sur la commune. L enjeu
communal est de préserver son cadre de vie, sa qualité paysagére et ses sites remarquables.

- IT) Conforter le dynamisme actuel et compléter les équipements et services aux
habitants
Cette orientation reprend les enjeux pour une diversité d’usage nécessaire au dynamisme
communal. Il s’agit de renforcer son attractivité en complétant I’offre d’équipements, de
commerces de proximité et ses atouts patrimoniaux.

- IIT) Mettre en valeur les espaces publics tout en améliorant les conditions de
stationnement et de circulation
Cette orientation regroupe les enjeux pour une valorisation des espaces publics, tant pour le village
ancien que pour les autres quartiers, du chemin rural aux axes routiers structurants. Les conditions
de vie de tous les usagers doivent y étre prises en compte pour une meilleure cohabitation des
piétons avec les véhicules.

- IV) Renforcer le dynamisme et ’attractivité de la ville
Cette orientation regroupe les enjeux pour organiser une croissance cohérente e modérée, en phase
avec les potentiels de la commune. Il s”agit principalement de renouveler ou d’intensifier certains
secteurs, tout en préservant les caractéristiques environnementales du village. Elle comprend aussi
les ambitions communales en matiére d’apport de population et la bonne prise en compte des
risques qui limitent les possibilités de construire.
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1.6.2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Ces orientations, en cohérence avec le PADD et les actions et opérations d’aménagement, précisent
sur certains secteurs de la commune a aménager, les principes d’urbanisme et d’aménagement afin
d’orienter le développement futur de la commune. Les opérations de construction ou d’aménagement
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de ces secteurs doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement, en respecter I’ esprit
et les principes.

Le projet de PLU définit 3 secteurs ou OAP principalement ciblés pour une vocation d’habitat :
- OAP n°l : Secteur « Rue de Paris / Haie briilée »,
- OAP n°2 : Secteur « Bazin »
- OAP n°3 : Secteur « Derriére les clairiéres »

Si le rapport de présentation (piece n® 7) mentionne bien 3 OAP, il en va différemment du
document OAP qui évoque par erreur 4 OAP en page 4 ; il appartiendra au pétitionnaire de corriger
cette mention erronée.

OAP n”3 : derrieére les OAP n"2 : secteur Bazin OAP n”1 : rue de Paris /
clairiéres Haie Bralée
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LOCALISATION DES SECTEURS D'OAP.

OAP —n°l : « Secteur Rue de Paris / Haie brilée »

Cette zone d’une superficie de 1 hectare se trouve entre la rue de Paris et le chemin de la haie
brilée, a I'est de la commune. Il s’agit d’un ancien domaine boisé propice a une densification
interne, étant observé que le batiment existant le long de la rue de Paris sera conservé eu égard a
son intérét patrimonial.
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ROZERIEULLES/ ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
OAP N"1 : SECTEUR RUE DE PARIS / HAIE BROLEE
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L’objectif de I'urbanisation de ce secteur est de compléter le front urbain de la rue de Paris et de
profiter des espaces encore libres au sein du tissu urbain.

Outre le respect de diverses contraintes environnementales (minimisation de I'imperméabilisation,
conception bioclimatique, sobriété énergétique des constructions et utilisation des énergies
renouvelables...), ce site devra accueillir un minimum de 22 nouveaux logements supplémentaires.

OAP —n°2 : « Secteur Bazin »

Cette zone ; d’une superficie de 1,1 hectare, est composée de deux sites :
- Le site donnant sur la rue Bazin pour 0,7 ha
- Le site donnant sur la rue de Paris pour 0,4 ha

La vocation principale sera de [’habitat, mais la mixité de fonction reste possible et encouragée.

Le développement des sites devra obligatoirement s’intégrer avec le réseau routier existant. Tant &
I’échelle du site que des constructions, les aménagements proposés devront respecter diverses
normes environnementales et des indications programmatiques minimales de 17 logements
supplémentaires pour la zone rue Bazin et de 8 logements supplémentaires pour la zone rue de Paris.
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ROZERIEULLES/ ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
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OAP -n°3 : « Secteur derriére les clairiéres »

ROZERIEULLES/ ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
OAP N°3 : SECTEUR DERRIERE LES CLAIRIERES
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Cette zone de prairie, d’une superficie de 0,4 hectare, est située en amont des terrains de tennis de
la commune et accessible depuis la rue nommeée « Résidence les clairieres ».

L objectif de I'urbanisation de ce secteur est de compléter I'urbanisation entre les lotissements du
nord du village bati et la partie des coteaux de vergers et vignes, avec une vocation principale
d’habitat.

LLes aménagements proposés devront respecter diverses contraintes environnementales, comme
pour les OAP n® | et 2 ci-dessus. La végétation existante sera maintenue a I’ouest du site, pour

une meilleure intégration des nouvelles constructions dans ce paysage semi-boisé.

S’agissant des indications programmatiques, un minimum de 3 logements supplémentaires est
demandé sur la zone.

1.6.3. Le Plan de zonage du PLU en comparaison avec I’ancien POS

Le document graphique (plan de zonage) découpe le territoire communal de Rozérieulles en
différentes zones, dont les modes d’occupation et d’utilisation différent, conformément a I’article
R.151-17 du code de I"'urbanisme qui dispose que « Le réglement délimite les zones urbaines, les
zones a urbaniser, les zones agricoles, les zones naturelles et forestiéres ».

Le rapport de présentation reprend, a titre comparatif, le zonage de I’ancien POS en page 251 ;
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Réglement graphique (plan de zonage, échelle initiale 1/2000), coloré

Le plan de zonage du projet de PLU est le suivant :
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L’évolution du zonage du village entre I’ancien POS et le projet de PLU se présente comme suit :
Ancien POS

commune be ROZERIEULLES
POS on PLU
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Enfin, quand bien méme la Commune est soumise au Réglement national d’urbanisme depuis 2017,
il n’est pas inintéressant d’afficher I'évolution des superficies des zones entre le POS et le PLU :

00

e aie e

onage po A z ) 9y P ey
u 5147 49,80 103,4% 167
AU 2,51 320 78.4% 0,69
A 198,20 386,00 513% -187,80
N 406,15 218,00 185,5% 187,15
Total 658,33 658,00 100,0% 0,33

A noter que du fait des numérisations plus précises actuellement, les surfaces peuvent avoir évolué
a la marge pour les différentes zones, avec une différence globale de 0,33 ha entre le POS et le PLU,
qui affiche aujourd’hui une superficie totale de 658,33 hectares.

1.6.4. Le Réglement écrit

Le reglement écrit du PLU précise, pour chaque zone ou outil, les régles d’urbanisme qui s’y
appliquent.

-Les zones urbaines sont classées en zones U : elles comprennent les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

4 sous-secteurs complétent la zone U principale : Ua, Ue, Up et Us.

-Les zones a urbaniser sont dites zones AU, avec deux types de zones :

1AU, pour les zones immédiatement urbanisables compte tenu de la capacité suffisante des réseaux
publics pour accueillir de nouvelles constructions

2AU, pour les zones non desservies par des réseaux suffisants pour I'urbanisation.

Le PLU de Rozérieulles distingue trois zones 1 AU et ne comporte aucune zone 2AU.

-Les zones agricoles sont dites zones A, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

-Les zones naturelles et forestiéres sont dites zones N. Ces zones regroupent les ensembles naturels
de la commune ainsi que les espaces remarquables non urbanisés a proximité du village.

Les différentes zones peuvent étre divisées en sous-zones.
Le réglement définit pour chacune des zones et sous-zones, les dispositions applicables. 1l détaille

en 9 articles les conditions d’occupation, d’utilisation, d’implantation et de construction, de
circulation, de desserte...
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