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* |'Etablissement Public Foncier - Grand Est (EPF-GE) ;
s La Chambre de Commerce et d'Industrie de Moselle Métropole Metz (CCl) ;
e La Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Moselle (CMA)
e |a Fédération des commercants de Metz

* La Fédération des commercants de Montigny Les Metz

Ci-apreés, les « Partenaires locaux »

Il est convenu ce qui suit.
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Carte 01 : Armature urbaine du SCoTAM
/ les communes ciblées par I'ORT sont au minimum des pdles relais.
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Carte 02 : Petits commerces et services a vitrine (RP 2016) - Métropole messine
/ Les communes ciblées par I'ORT possédent au moins 100 établissements « de proximité ».
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Carte 03 : Petits commerces et services a vitrine (RP 2016) — Ville de Metz
/ Les quartiers ciblées par 'ORT possédent une densité commerciale importante.
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Dominance ae pr ataires ot
présancs de parc ocatif prive

@ Dominance de propridlaires et
présence de pare locatit prive
ot social

Wajorite de proprétaires avec
sarca rerforcée du parc
catif
@ Parc urban, offre dversifée

Carte 04 : Catégorisation des communes selon la diversité de I'offre résidentielle
/ Les communes ciblées par I'ORT possédent un parc diversifié (plus 40 % de locatif).
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Carte 05 : Vacance résidentielle structurelle en 2017
/ Les communes ciblées par I'ORT possédent un taux important de logements vacants de plus de 2 ans.
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Carte 06 : Vacance résidentielle structurelle en 2016
/ Les quartiers ciblées par 'ORT regroupent un nombre important de logements vacants.
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Carte 07 : Volumes de logements vacants — carroyage des fichiers fonciers MAJIC 2019
/ Les secteurs ORT sont touchés par des problématiques en matiére d’habitat au sein des tissus batis.

Il s’agit d'un périmeétre resserré dit « opérationnel », qui s’intégre dans un rayon plus large de réflexion
vu comme une aire d’attraction ou aire d’incidence. Cette aire n’est pas délimitée dans la présente
convention.

Le périmetre ORT ciblé sur le centre-ville de Metz comprend |'hypercentre avec son plateau piéton,
mais aussi le quartier Outre-seille qui fait I'objet d’une forte ambition de redynamisation. De la rue
Foch au boulevard Paixhans, c’est I'ensemble du cceur historique de la ville qui est intégré, se
superposant en partie au Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur. Le lien entre I'hypercentre et la
gare est compris dans le périmetre pour appuyer les démarches vers cette « porte d’entrée » du
centre-ville, tout comme vers la Place du Roi Georges. Les berges de la Moselle entrent dans le
périmetre opérationnel avec le Quai des Régates mais portent un projet de requalification bien plus
large (Plan d’eau, quartier des iles, ...). Le quartier du Pontiffroy vient s’ajouter par sa proximité et son
offre de logement ou ses services publics (CAF, Hotel de Police). Ce quartier des années 70 aborde
aussi des problématiques de rénovation urbaine importante (accompagnement des copropriétés, liens
entre urbanisme moderne et éléments patrimoniaux, ...)

Le secteur du quartier du Sablon se concentre autour des rues les plus commergantes, entre la rue
Saint-Livier et la Mairie de Quartier. Il s'agit du centre du quartier, regroupant les équipements et
services locaux. Dans le contexte d'une vacance des logements et des commerces, répartie dans
I'ensemble du quartier, le choix stratégique se porte sur le noyau urbain de proximité, canalisant les
premiers efforts. Cette logique vient aussi orienter la délimitation des autres secteurs ORT, sur les
communes de couronne.
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Longeville-1&és-Metz, Woippy, Montigny-lés-Metz, Moulins-lés-Metz, ou encore Ars-sur-Moselle
connaissent un nombre important de commerces de proximité et de services (voir cartes) mais aussi
des fragilités dans leurs tissus urbains anciens. C'est pourquoi les centralités de ces communes sont
intégrées dans le périmétre ORT, comme autant de secteurs a renforcer. La redynamisation passe par
en particulier par une requalification des espaces publics, le renforcement de [|'attractivité
commerciales ou les projets de restructuration de I'habitat. Chaque secteur connait ses propres enjeux
et ses contraintes de projets. Par exemple, Longeville-lés-Metz est trés en difficulté sur son tissu
commercial, en lien avec des problématiques de circulation importante et des habitudes d'accessibilité
et de stationnement a repenser. Le périmétre ORT pourra apporter des outils sur la restructuration
des intérieurs d’ilots ou les situations complexes de certaines emprises baties.

Le secteur des Casernes Desvalliéres fait I'objet d'un périmetre ORT pour accompagner le projet de
restructuration du site et les orientations programmatiques en cours de projection, en particulier sur
le volet commercial. Ce secteur se positionnera a terme comme une nouvelle centralité commerciale
de proximité du quartier de Metz Devant-les-Ponts,
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Carte 08 Accessibilité 3 au moins 3 types de services /AGURAM.
/ Bien que datant de 2014, cette carte cible bien les principales centralités de Eurométropole de Metz
au sens d’'un regroupement des commerces et services de proximité (addition d’'un équipement
scolaire maternelle et élémentaire, d'un médecin généraliste et d’'une pharmacie, d'une boulangerie,
d’une supérette ou d’un autre commerce alimentaire). Ces critéres ciblent les besoins quotidiens des
habitants, dans un cercle de 300 a 1000 métres. On y retrouve sans conteste le centre d'Ars-sur-
Moselle, le village de Longeville-lés-Metz et le centre de Montigny-lés-Metz avec une accessibilité a
300m. Moulins-les-Metz et le quartier Sablon/Saint-Livier sont plus diffus, intégrant une accessibilité
a 500m. L"hypercentre de Metz est disparate. Le quartier Outre-Seille a une bonne accessibilité alors
que le reste du centre-ville comporte parfois des critéres de proximité répartis sur 1000m. C'est aussi
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le cas pour Woippy-village ou le secteur Desvalliéres, regroupant les destinations quotidiennes mais
sur des distances légérement étendues,
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Carte 09 - Enviroscore - Aguram 2020.
/ Le critére de végétalisation permet de situer les espaces les plus urbanisés dans la Métropole
messine. Entrant dans la thématique cadre de vie et de I'environnement, il vient proposer une lecture
complémentaire aux commerces et services de proximité en ciblant I'accessibilité aux espaces de
nature. Vu comme une qualité de leur quartier pour bon nombre d’habitant, cette nature accessible
fait partie d'un confort de vie, en particulier pour les secteurs résidentiels les plus denses. Ainsi,
I'hypercentre peut étre observé avec les berges de Moselle ou le Plan d’eau, ainsi que la Seille et les
remparts, comme une continuité de parcs indissociable de la vie active du centre-ville « urbain ». La
proximité des espaces forestier a Ars-sur-Moselle ou & Woippy et Longeville-lés-Metz est aussi un gage
d’attractivité pour des habitants qui recherche un « juste-milieu » entre la ville et la nature a portée
de jambes. Montigny-lés-Metz travaille d'ailleurs sur ce sujet avec des liens renforcés vers les espaces
de loisirs des bords de canal, accessibles depuis le centre-ville.

Grands chiffres sur les perimétres ORT

L'argumentaire sur la délimitation du périméetre se compléte d’une liste de « grands chiffres »,
permettant d’illustrer par quelques indicateurs sur les communes ciblées, la pertinence d’une action
de redynamisation urbaine (secteurs mixtes, densité de population, fragilités commerciales, ...).

La globalité des indicateurs se trouve en annexe de la présente convention, (Annexe n°2: Les
communes en quelques grands chiffres). Ces chiffres sont issus de bases de données dont I'échelle
d’analyse est le ban communal, le périmetre IRIS ou la parcelle. Seules les données les plus précises
permettent des estimations de tendances pour les périmétres ORT (plus fins que le périmétre IRIS).
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ARTICLE 8 — PLAN D’ACTION

Les parties s’entendent pour que la mise en ceuvre du projet puisse se faire par les actions decrites ci-
aprés, déployées conformément aux axes ci-avant exposés. Elles pourront étre complétées ou révisées
conformément aux dispositions de |'article 2.

Chaque action fait I'objet d'une Fiche action annexée a la présente Convention.

Le plan d’actions sera mis en ceuvre dans un délai ne pouvant excéder cinqg (5) ans a compter de
I'engagement de la phase de déploiement.

Le plan d’actions comprend six grands axes :

Accélérer la réhabilitation de I’habitat et accompagner une montée en gamme des centres-
villes

Se doter d’une boite a outils opérationnelle pour proposer un nouveau cap de développement
commercial et artisanal

Profiter d'un cadre de vie vert, historique, apaisé et ludique
Répondre aux besoins de mobilité de proximité
Refaire des centres-villes des lieux d’attrait majeurs pour les équipements et services

Penser en transversalité et cibler le numérique comme un accélérateur de tous les projets

Les actions se rapprochent selon plusieurs orientation thématiques dans ces grands axes de la
stratégie.

Chagque action est territorialisée pour situer si elle va étre mise en place :
- Pourl'ensemble de la Métropaole (dynamique de territoire large)

- Pour les secteurs ORT (tous les centres urbains en difficultés)

- Al'échelle de la ville de Metz (cceur d'agglomération)

- Pour le centre-ville de Metz (attractivité de la polarité commerciale principale)
- Pour des quartiers spécifiques comme Qutre-Seille

Tous les centres urba

Les principaux jalons de mise en ceuvre sont les suivants :
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Axes ORIENTATIONS ACTIONS - ORT TERITORIALISATION|
Ac“’"f‘épa?"‘"' les Mise en place d’une OPAH-RU Séfﬁ:rrs BRI
proprl. 'talr'es pour la (échéance 2022)

Axe 1 réhabilitation des

Accélérer la
réhabilitation de
I'habitat et
accompagner une
montée en gamme
des centres-villes

logements dans le bati

Sensibilisation aux aides & la

Secteurs ORT a

7 i étudier
privé ancien rénovation
Mise en valeur du Mise en place d'une Secteur ORT Meiz
patrimoine et de campagne de ravalement des [Outre-Seille

I'ambiance urbaine

facades

Lutter contre la vacance
des logements

Etude de caractérisation des
logements vacants
(poursuite)

Secteurs ORT en
partie (Montigny-
l&s-Metz et Woippy

OBIECTIFS ORIENTATIONS ACTIONS - ORT TERITORIALISATION
Instaurer une stratégie | Elaboration d’'un schémade  |[Métropole messine
et une gouvernance développement commercial et
renforcée sur le artisanal
développement Repositionnement de la Ville de Metz
commercial mission commerce

Im Observer : observatoire de |Métropole messine

I'immobilier

Recensement des locaux Secteurs ORT (hors
Renforcer les commerciaux ville de Metz)
connaissances du tissu | Comptages flux piétons Centre-ville de Metz
commercial, partager les | Taxe sur les friches Ville de Metz
données utiles a la commerciales

Axe 2: commercialisation Appel a projet sur les batis Centre-ville de MetZ

Se doter d’une /mutation des locaux et | emblématiques a reconvertir

boite a outils
opérationnelle pour
proposer un
nouveau cap de
développement
commercial et
artisanal

mobiliser les outils
réglementaires ou
opérationnels

Prospection exogene
d’enseignes

IMM et secteurs
ORT

Réoccupation commerciale de
plusieurs batiments

Secteur ORT
Woippy

Réaménagement de |'ancienne
cantine en local commercial

Orienter les nouveaux
porteurs de projets,
organiser le tremplin
numérique et soutenir la
formation

Guide pour I'installation des
commergants/artisans

Ville de Metz et
autres secteurs ORT

Marketplace metzemplettes.eu

Métropole messine

Accompagnement des artisans-
commercants au numerique

Métrapole messine
et prioritairement

Opération Eco-défis des
artisans et commergants

dans les secteurs
ORT

Qualifier I'offre et
travailler la stratégie
d’attractivité

Redynamisation commerciale
et artisanale OS

Secteur ORT Metz
Outre-Seille

Charte des devantures 0OS

Booster I'artisanat d’art

Métropole et en

Conseil et animation collective

priorité sur les
secteurs ORT

¢
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