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1. Introduction

1.1. Présentation de la commune

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN se localise a 9 kilométres au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu
du département de la Moselle. Elle compte environ 1900 habitants.

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 45
communes et compte prés de 223 000 habitants sur un territoire de 313 km?. Metz Métropole est
compétente en matiére de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale"
depuis le 1°" janvier 2018.

La commune est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine
(SCoTAM), dont la révision a été approuvée le 1¢" juin 2021.

Les communes limitrophes de CHATEL-SAINT-GERMAIN sont : Amanvillers (au Nord), Lorry-lés-Metz
(au Nord-Est), Lessy (a I'Est), Scy-Chazelles, Moulins-lés-Metz et Sainte-Ruffine (au Sud), Rozérieulles
(a I'Ouest), et Vernéville (au Nord-Ouest).

Aprés avoir connu une croissance démographique dans les années 1990 et 2000, la commune a perdu
des habitants (-15,6% entre 2008 et 2018) et compte 1894 habitants en 2018 (cf. Insee). Mais cette
baisse est principalement due a la perte de population consécutive au départ des militaires et de leur
famille pendant cette période. En paralléle, la taille moyenne des ménages a diminué. Le parc de
logements a continuellement progressé, et le village s'est développé et étendu. La commune, qui
affiche un taux de vacance correct (5,5%), est donc attractive pour I'accueil de nouveaux habitants.

Situé sur les Cotes de Moselle, le territoire de 1288 hectares est marqué par le vallon du ruisseau de
Montvaux. Le village est implanté en fond de vallée et structuré par un axe traversant, la R.D.643. |
est entouré de vergers, souvent a I'abandon, qui se situent en bas de versant. De part et d'autre, les
coteaux sont pentus et boisés. Un plateau ouvert et principalement agricole occupe le reste du ban
communal.

Le village est desservi par le réseau de transports en commun urbains de Metz Métropole.

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par quelques espaces naturels remarquables,
qui ont fait I'objet d’inventaires (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique dites
ZNIEFF de type 1 et 2) ou de mesures de protection et de gestion (site Natura 2000), a savoir :

o les ZNIEFF de type 1 "Pelouses et Boisements de Lessy et Environs" (n°410000456) et "Cote de
Rozérieulles" (n°410000454) ;

o |a ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin" (n°410010377) ;

e |esite Natura 2000 "Pelouses du Pays Messin" (n°FR4100159), désigné d'intérét communautaire
au titre de la Directive "Habitat, faune et flore" (zone spéciale de conservation) et défini par
arrété ministériel en date du 3 aolt 2010.

Dans le cadre de I'inventaire des zones humides de Metz Métropole, plusieurs zones humides ont été
identifiées dans le vallon du ruisseau de Montvaux : a proximité immédiate du cours d’eau en amont
du village, et a I'arriére de la zone urbanisée, sur le versant Nord, dans la partie aval du village.

Enfin, la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par le périmétre de protection de
plusieurs monuments historiques, situés sur son territoire (site archéologique du Mont St Germain,
Chateau de Chahury) ou sur les communes voisines (église Saint-Gorgon de Lessy, Vieux Pont de
Préville et Chateau Fabert a Moulins-lés-Metz, église de Chazelles a Scy-Chazelles).
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1.2. Historique du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de CHATEL-SAINT-GERMAIN a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017, et entré en vigueur le 15 décembre 2017.

Il a fait I'objet d’une premiére modification simplifiée approuvée le 10 février 2020.

1.3. Objectifs de la modification simplifiée

La modification simplifiée n°2 du PLU vise a faire évoluer une Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) ainsi que certaines dispositions du réglement (écrit et graphique) du PLU, a
savoir :

e Modification de I'orientation d’aménagement et de programmation n°1 « La Clouterie » ;

® Suppression de 'emplacement réservé n°3 ;
e Evolution partielle d'un secteur Njl en Na;

e Evolution du reglement écrit des zones UA et UB (ajustement de regles, correction d’erreurs
matérielles).

1.4. Etapes de la procédure

En application des articles L.153-45 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme, les étapes de la présente
procédure de modification simplifiée sont les suivantes :

e Arrété PT n°04/2022 du Président de Metz Métropole du 06/05/2022 engageant la procédure de
modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ;

e Saisine de la CDPENAF au titre de I'article L.151-13 du Code de I'Urbanisme, et saisine de la MRAe
au titre de I'article R.104-28 et suivants (examen au cas par cas) ;

o Notification du projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN aux
personnes publiques associées (PPA) prévues par le code de I'urbanisme (L.132-7 et L.132-9) avant
la mise a disposition du public;

o Délibération du bureau de Metz Métropole du 20 juin 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du public ;

e Recueil des avis exprimés par les PPA qui sont annexés au dossier de mise a disposition du public;

e Publication de I'avis de mise a disposition du public au minimum 8 jours avant son démarrage dans
un journal diffusé dans le Département et affichage de I'avis 8 jours avant la mise a disposition en
mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et au siége de Metz Métropole. L'avis précise I'objet de la
modification simplifiée, le lieu et les heures de consultation du dossier ;

e Mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU en mairie de CHATEL-
SAINT-GERMAIN et a Metz Métropole pendant 1 mois;

e Bilan de la mise a disposition du public avec prise en compte et modification éventuelle du projet
pour tenir compte des avis du public et/ou des personnes publiques associées (PPA) ;

e Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN par délibération
du Bureau de Metz Métropole ;

e Mesures de publicité de la délibération approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU : affichage
en mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et a la Maison de la Métropole pendant un mois, publication
d’un avis dans un journal local.
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2. Justification de la procédure de modification simplifiée

En vertu de I'article L.153-41 du Code I'urbanisme, la procédure de modification dite de droit commun
(avec enquéte publique) est utilisée lorsque la modification a pour objet :

e soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

e soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code (pour un plan local d'urbanisme tenant lieu de
programme local de I'habitat).

La procédure doit également répondre aux conditions de la procédure de modification, ne relevant
pas de celles de la révision, définies a I'article L.153-31 du Code de I'urbanisme. Elle ne doit pas :

e changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables,
e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

e réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

e ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure de modification simplifiée, conformément a I'article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme,
est quant a elle requise dans le cadre :

e des cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
e des cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
e oU elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Les changements apportés a travers ce projet de modification simplifiée du PLU (évolution des OAP et
du réglement) entrent dans les champs d’application précédemment cités.

De ce fait, le PLU de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN peut faire I’objet d’une procédure de
modification simplifiée telle que définie par le Code de I’'Urbanisme.
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3. Syntheése de la modification simplifiée

Modification simplifiée n°2

Objets

Pieces modifiées dans le PLU opposable

Evolution des dispositions inscrites dans
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation
« La Clouterie »

Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP n°1)

Suppression de I’'emplacement réservé n°3

Réglement graphique (plan au 1/5000°
"01/La commune" et plan au 1/2000°
"02/Le village")

Réglement écrit (dispositions générales :
liste des emplacements réservés, page 14)

Rapport de présentation (liste des

emplacements réservés, pages 259-260)

Evolution partielle d’'un secteur Nj1 en Na

Réglement graphique (plan au 1/5000°
"01/La commune" et plan au 1/2000°
"02/Le village")

Reéglement écrit de la zone N (articles 2, 9 et
10)

Evolution du reglement écrit des zones UA et UB

(ajustement de regles, correction d’erreurs

matérielles)

eAjustement de la régle relative aux toitures et volumes
en zones UA et UB

eAjustement de la regle relative aux percements,
ouvertures et fermetures en zone UB

eCorrection d’une erreur matérielle relative a la regle
d’implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques en zone UA

eCorrection d’une erreur matérielle relative a la regle sur
les cl6tures des constructions en zone UA

Réglement écrit de la zone UA (articles 6,
11) et de la zone UB (article 11)
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4. Les évolutions apportées au PLU

4.1. Modification de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1 « La
Clouterie »

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer 'OAP n°1 sur le secteur dit « La
Clouterie » classé en zone 1AU1 (modification de la partie graphique et de la partie écrite).

Justification

Le secteur dit « La Clouterie » est un ancien site d’activités a reconvertir, situé au centre du village et
traversé par le ruisseau de Montvaux (en section couverte). Il a pour vocation d’accueillir de I'habitat et des
commerces de proximité. Une partie du projet d’aménagement prévu dans 'OAP n°1 a déja été réalisée
(secteur A).

La modification de 'OAP n°1 concerne principalement les conditions d’acces et de desserte, ainsi que le
traitement du ruisseau et ses abords, sur le secteur B.

L'OAP précise que les principes de desserte de la zone sont organisés de maniere a s'appuyer en grande
partie sur les accés existants et traversants. La création d’une nouvelle voie est notamment prévue pour
desservir la zone par l'arriére, depuis la rue de la Gare. Or, de nouvelles constructions se sont implantées
rue de la Gare, ne permettant plus de créer une voie de raccordement depuis cette rue.

De plus, les voies situées a l'arriere de la zone, en particulier le chemin des Dames, sont étroites et
difficilement aménageables (pas d’élargissement possible). Elles présentent donc une capacité de desserte
trés limitée pour le secteur de projet. La commune et I'Eurométropole de Metz ont donc décidé de modifier
les principes d’acces et de desserte de la zone, afin qu’ils soient davantage appropriés et réalisables.

Il est ainsi proposé de modifier 'OAP n°1 : 'accés au secteur B a aménager s’effectuera depuis la rue de
Verdun, et non plus par la rue de la Gare (accés et voie supprimés). Il s’agira d’un accés unique au secteur
B, et la voie de desserte sera aménagée a son extrémité par une aire de retournement, suffisamment
dimensionnée pour assurer de bonnes conditions de desserte et de circulation sur la zone. Cette voie de
desserte principale sera située au centre de la zone, afin de desservir des terrains de chaque c6té, sur le
secteur B.

De plus, le schéma de 'OAP n°1 est modifié pour intégrer le nouveau sens de circulation sur la voirie
existante entre les secteurs B et A (section du chemin des Dames). Afin d’améliorer I'accessibilité sur le
secteur, les véhicules empruntent désormais cette voie depuis le chemin des Dames vers la rue de Verdun.

L'OAP n°1 est également complétée avec une disposition concernant la gestion du stationnement. En effet,
le projet d’aménagement doit intégrer la création de places de stationnement collectives, en particulier en
entrée de zone, au niveau de la nouvelle voie d’accées depuis la rue de Verdun.

Une autre évolution dans 'OAP concerne une meilleure prise en compte et mise en valeur du ruisseau de
Montvaux. En effet, I'OAP n°1 est modifiée pour identifier une partie de la section couverte du ruisseau qui
devra faire I'objet de travaux de découverture, de renaturation et de mise en valeur, dans le cadre de
I'aménagement du secteur B.

De plus, les abords du ruisseau devront étre aménagés avec des espaces verts et une liaison piétonne. Ainsi,
ce qui était projeté dans les OAP du PLU en vigueur comme un « espace public a créer » au bord du ruisseau
est supprimé au profit d’une large zone d’espaces verts a aménager.

Les autres principes d'aménagement de I'OAP n°1 ne sont pas modifiés.
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Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux orientations d’'aménagements et de programmation du PLU les

modifications suivantes :

e Modification de la partie graphique de 'OAP n°1

PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

[FJF) Chatel-saint-Germain / ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
ZONE 1AU “La Clouterie”
—~

Aire de retoumement
acréer
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PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

PLU Chétel-saint-Germain / ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
ZONE 1AU “La Clouterie”
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e Modification de la partie écrite de 'OAP n°1 :

PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

Contexte et localisation Friche de I'usine Canepin située au ceur du village de Chatel Saint Germain sur le

tracé du ruisseau de Montvaux

Implanté en zone urbaine, le site est partiellement cldturé. On y retrouvait un

magasin a huile, des cuves enterrées et un atelier de mécanique. Quatre maisons

d'habitation bordent le site. Un batiment a été transformé en logements.
Plusieurs mesures de réhabilitation du site sont prescrites par AP (Arrété
Préfectoral) N'2006-DEDD/1-329 du 21 septembre 2006.

Le site a été purgé : il est aujourd’hu utilisable.

Surface Le secteur A couvre 0,41 ha (en cours)

Le secteur B couvre 0,99 ha (Friche)

Le secteur C couvre 0,14 ha (Grange du Moulin)

Total de I'OAP « La Clouterie » : 1,54ha

En cours : 0,407 ha (autorisé 48 logements - densité environ 77 logt/ha)

Restant 3 aménager : (0,99+0,14) = 1,13 ha

La totalité de la Zone AU de « La Clouterie » couvre : 1,54 ha

Zonage POS Initialement Zone UX+2NA

(activité économique grice a des équipements collectifs, du commerce,

P'artisanat, les bureaux et services, le stationnement, I'activité industrielle, les

entrepdts commerciaux)

Modifiée en UA4 (1+2+3) + INA2

(Autorisant les constructions 3 usage d'habitation et leurs dépendances, hételier,
e collectif, de commerce, bureaus, services, de

Zonage PLU (prévision) AU, plusieurs secteurs d'opérations ou tranches

(renforcement réseaux et équipements).

Le secteur A concerne la premigre tranche engagée

Le secteur B concerne la deuxizme tranche et couvre le ruisseau

Le secteur € concerne une troisizme tranche en amont du Moulin Rue des
Dames (Grange du Moulin)

Emprises fonciéres Non
Potentiel  constructible  en | 48 logements collectifs sont déja autorisés dans le secteur A.
nombre de logements Environ 108 logements avec une densité de 77 logts/ha sur les secteurs B et €
: Pas despéces identifiées 3 ce jour sur le sur le site
Agriculture La z0ne n'est pas une zone agricole.
Gestion de I'eau et des réseaux__| La zone est située en zone d'assai collectif.
Paysage et patrimoine Tissu urbain pavillonnaire (Lotissement du 18 novembre) au nord-est de la zane.

(entre 10 et 12 logements a Ihectare voiries comprises)

Tissu urbain dense au sud-ouest (entre 30 et 32 logements & I'hectare voies
comprises)

il reste sur le secteur B — coté Rue de Verdun et Rue du Chemin des Dames - des
constructions d'habitation anciennes qui seront conservées avec F'objectif de les
intégrer aux projets. Les autres trop vétustes et inadaptées seront démolies.

Rue du Chemin des Dames, la valeur du Moulin en aval du secteur oblige 3 un
projet orienté vers la rue, aligné sur la voie qui dégage le ruisseau

Risques et Nuisances Zone situe le long du RD 643 —La voie est signalée « Voie Bruyante »

Site considéré dépollué

(c Arrété Préfectoral N'2012-DLP/BUPE-477 du 25 septembre 2012)

Mobilités et modes doux Plusieurs accés sont possibles  la zone : Rue de la Gare et Sentier de la Gare,

Rue du Chemin des Dames, Rue de Verdun (RD643)

Les transports en commun passent sur le RD643

PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

Contexte et localisation Friche de |"usine Canepin située au ceeur du village de Chatel Saint Germain sur le
trace du ruisseau de Maontvaux

Implanté en zane urbhaine, le site est partiellement cldturé. On y retrowvait un
magasin 3 huile, des cuves enterrées et un atelier de mécanique. Quatre maisans
d'habitation hordent le site. Un batiment a été transformé en logements.
Flusieurs mesures de réhahilitation du site sont prescrites par AP [Arrété
Préfectoral} M*2006-DEDD/1-329 du 21 septembre 2006,

Le site a €té purge il est aujourd’hui utilisable.

Surface Le secteur A couvre 0,41 ha (en cours)

Le secteur B couvre 0,99 ha {Friche}

Le secteur C couvre 0,14 ha [Grange du Moulin)

Tatal de 'OAP « La Clouterie » : 1,54ha

Encours: 0,407 ha [autorisé 48 logements - densité environ 77 legt/ha)

Restant 4 aménager : (0,99+0,14)= 1,13 ha

La totalité de |a Zone AU de « La Clouterie » couvre : 1,54 ha

Zonage PGS Initialement Zane UX+2NA

{activité économigue grace a des équipements caollectifs, du commerce,
|'artisanat, les bureaux et services, le stationnement, I'activité industrielle, les
entrepdts commerciaux}

Modifidée en LAY {1+4243) + 1MAZ

{Autarisant les constructions & usage d’habitation et leurs dépendances, hotelier,
d"équipement collectif, de commerce, bureauy, services, de stationnement,
Zonage PLU {geduistant AU, plusieurs secteurs d'opérations ou tranches

{renforcement réseaux et équipements).

Le secteur A concerne |la premiére tranche engagée

Le secteur B concerne |a deuxieme tranche et couvre le ruisseau

Le secteur € concerne une troisitme tranche en amont du Moulin Rue des
Dames [Grange du Maulin)

Emprises fonciéres communales Maon

Patentiel constructible  en | 48 logements collectifs sont déja autarisés dans le secteur A.

nombre de logements Enviran 108 logements avec une densité de 77 logts/ha sur les secteurs B et C.
Biodiversité Pas d'espéces remarquables identifiées 3 ce jour sur le sur le site

Agriculture La zone n'est pas une zane agricale.

Gestion de I'eau et des réseaux La zone est située en zane d’assainissement collectif.

Faysage et patrimoine Tissu urbain pavillonnaire (Lotissement du 18 novembre) au nard-est de la zone,

{entre 10 et 12 logements & I'hectare voiries comprises}

Tissu urbain dense au sud-ouest [entre 30 et 32 logements & I'hectare voies
comprisest

Il reste sur le secteur B — coté Rue de Verdun et Rue du Chemin des Dames - des
constructions d’habitatien anciennes qui seront conservees avec I'chjectif de les
intégrer aux projets. Les autres trop vétustes et inadaptées serant démalies.

Rue du Chemin des Dames, |z valeur du Moulin en aval du secteur oblige 3 un
projet orienté vers 1a rue, aligné sur 1a voie qui dégage |e ruisseau.

Risques et Nuisances Zone située le long du RD 643 — La voie est signalée « Voie Bruyante »

Site considére dépollué

{cf Arrété Préfectoral N°2012-DLP/BURE-477 du 25 septembre 2012)

Mohbilités et modes doux Plusieurs accés sont possibles a la zone : Ruedela-Gare ot SantiesdalaGare.
Rue du Chemin des Dames, Rue de Verdun [RDGA3)

Les transports en commun passent sur la RDG43.

Lizisons douces 3 réaliser : entre la Rue de Verdun et |z Voie Verte, et le long du
ruisseau [depuis I'amont jusqu’au Chemin des Dames})
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PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

. Principe Urbain

Dans la continuité de la premiére opération autorisée, aprés I'élimination des vestiges de I'usine, le site a pour
nouvelle vocation d’accueillir de I'habitat, des logements groupés (adaptés), des commerces de proximité permettant
la réinstallation de ceux déja présents sur le site avant sa réhabilitation et des services de proximité.

Sur la base des premiers schémas présentés en 2010, cette orientation d’aménagement propose de faire de cette
opération une pigce bien connectée au tissu villageois. Les accés existants et traversants seront conservés : depuis la
rue de la Gare vers la RDE43 (Rue de Verdun) et vers la rue du Chemin des Dames. Un emplacement réservé (au POS)
prévoyant déja I'élargissement de la Rue de jonction avec la Rue de la Gare.

Au nord-est de la zone, le prolongement de la rue — Chemin des Dames - au nord du secteur B - autorisera la mise en
place d'une aire de retournement et doit permettre les accés arriére au secteur. La conservation d'une bande
consacrée aux jardins élargit I'emprise des espaces verts qui accompagnent le tracé du ruisseau.

Historiquement, une grande partie de la zone est accrochée sur la RD643. Elle bénéficie aujourd’hui d'une bonne
desserte par les transports en commun. Coté rue de Verdun, Iobjectif est de reconstituer un front biti homogane et
continu

L'arrigre de la zone qui permettait la connexion avec la voie ferré gui est devenue la « Promenade de Montvaux »
pouvant accueillir un bati moins dense constitué de petits collectifs ou des constructions groupées.

« La Clouterie » est traversée par le tracé du ruisseau de Montvaux canalisé. Aujourd’hui arrétés par Femprise de
I'usine (phato c), les liaisons piétonnes seront restaurées entre I'entrée nord-ouest du village avec la prolongation et
la mise en continuité vers |le sud-est du village pour retrouver les équipements existants.

Comme sur I'ensemble de son tracé dans le village, le cours d’eau sert ici de support 4 des aménagements apaisés
destinés aux piétons. Les échanges transversaux sont maintenus et améliorés vers les versants des coteaux proches.
Le cceur de I'ilot permet la mise en ceuvre d'espaces publics ouverts.

Pour dégager le coeur de la zone, permettre la visibilité du ruisseau de Montvaux les constructions s'inscrivent dans la
périphérie de |a zone.

. Principe paysager

Le ruisseau marque le peint le plus bas de la vallée et de bas du coteau gui mente de maniére plus pentue vers la rue
de la Gare, la voie verte et |a route de Lessy. Sans chercher a nier I'état initial du site, le traitement paysager de la
liaison douce doit permettre d’accompagner la reconversion et la transformation du site et la mise en valeur du coeur
dlot.

Le principe majeur est de préserver et conserver le tracé du ruisseau dans ce futur quartier et de garantir que les
constructions a venir préservent le cours d'eau en laissant possible les meilleures conditions de renaturation.

PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

. Principe Urbain

Dans la continuité de la premiére opération autorisée, apreés I'élimination des vestiges de I'usine, le site a pour
nouvelle vacation d’accueillir de I’habitat, des logements groupés (adaptés), des commerces de proximité permettant
la réinstallation de ceux déja présents sur le site avant sa réhabilitation et des services de proximité.

Seite-bare-des—p i he e as-an-2010. Cette orientation d’aménagement propose de faire de cette
opération une piéce bien connectée au tissu villageois. Les accés existants et traversants seront conservés : depuis la
rue de Verdun (RD643) et depuis la rue du Chemin des Dames. Une aire de retournement et des places de
stationnement seront aménagées sur la zone de maniére a garantir de bonnes conditions de circulation et de

a | af{ay 2 - déizlélarai a-Rue-dei i aRu 3
desserte. U B {au-POS)pi yant-déj = +-deta-Rue-de-jonct la-Rue-dat
Gare.

A 7=} t dala =y L ) delaru Chemin-des-Dames—au-nerd-du-sectauB—at i la-mis T=Y

e =)
! d. H =) $ + et doit Il & ia -+ L i d. band
B s -
Sa-ax-tardh alaraitl. i des vart " latr. adu-ruiss 2
) 53 # ¥ § g

Historiquement, une grande partie de la zone est accrochée sur la RD643 {rue de Verdun). Elle bénéficie aujourd’hui
d’une bonne desserte par les transports en commun.

Caté rue de Verdun, I'objectif est de créer des accés sécurisés et suffisamment dimensionnés pour desservir la zone,
et de reconstituer un front bati homogeéne etceatinu.

A l'arriére, la zone accueillera un bati constitué de petits collectifs et/ou de constructions groupées.

« La Clouterie » est traversée par le tracé du ruisseau de Montvaux canalisé. Des travaux de découverture de la
section couverte seront a réalisés dans le cadre de 'aménagement de la zone.

La liaison piétonne qui existe depuis |'entrée nord-ouest du village {aujourd’hui arrétée par I’'emprise de I'usine
(photo c})) sera rétablie et prolongée sur la zone de La Clouterie, parallélement au tracé du ruisseau, avec |'objectif
de sa prolongation et de sa continuité vers le sud-est du village.

Larriére—de Ainsi, la zone sera desservie par des liaisons douces reliant la rue de Verdun a la « Promenade de
Montvaux » {ancienne voie ferré), et longeant le ruisseau depuis 'amont jusqu’au Chemin des Dames.

Des espaces verts gtH-accompagneront le tracé du ruisseau découvert.

En effet, comme sur I'ensemble de son tracé dans le village, le cours d’eau doit servir ici de support a des
aménagements apaisés destinés aux piétons. Les échanges transversaux sont maintenus et améliorés vers les versants
des coteaux proches. Le coeur de |'flot permet la mise en ceuvre d’espaces verts publics ouverts.

Pour dégager le cceur de la zone, et permettre la visibilité du ruisseau de Montvaux, les constructions doivent
s’inscrire dans la périphérie de la zone.

. Principe paysager

Le ruisseau marque le point le plus bas de la vallée et de bas du coteau qui monte de maniére plus pentue vers la rue
de la Gare, la voie verte et la route de Lessy. Sans chercher a nier |'état initial du site, le traitement paysager de la
liaison douce doit permettre d’accompagner la reconversion et la transformation du site et la mise en valeur du coeur
d’lot.

Le principe majeur est de préserver et conserver le tracé du ruisseau dans ce futur quartier et de garantir que les
constructions a venir préservent le cours d’eau en laissant possible les meilleures conditions de renaturation.
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Incidences sur I’environnement et mesures a mettre en ccuvre

Pour rappel, le PLU en vigueur a fait I'objet d'une évaluation environnementale, qui a notamment porté
sur les zones 1AU, dont la zone de « La Clouterie » (cf. Rapport de présentation du PLU opposable,
Partie 2 - Justifications du PLU, "VI - Incidence du PLU sur I’environnement et mesures prises pour éviter,
réduire et compenser les conséquences dommageables”, pages 316 a 351).

L'évaluation environnementale a conclu que les choix opérés par les élus tels que la densification a
I'intérieur du tissu urbain, la densité de logements prévue sur les zones d’extension, les dispositions
intégrées aux réglements écrit et graphique et les OAP, ont permis d’éviter et réduire les impacts sur
les composantes de I'environnement. Certaines dispositions permettent de préserver, voire restaurer,
certains espaces et auront donc un effet positif. Ainsi, au vu des impacts résiduels jugés globalement
faibles, il n’a pas été nécessaire de proposer des mesures de compensation ; les mesures d’évitement
et de réduction ayant été jugées suffisantes.

En outre, I'étude des incidences Natura 2000 a conclu que la mise en ceuvre du PLU de Chétel-Saint-
Germain n’aura pas d’incidence notable sur les objectifs de conservation du site Natura 2000 présent
sur la commune (« Pelouses du Pays messin »). En effet, I’évaluation des incidences considére que les
especes d’intérét communautaire identifiées sur le ban communal sont localisées en dehors des
secteurs de projets du PLU ; que les secteurs ouverts a I'urbanisation sont situés en dehors des zones de
résidence, de reproduction et en dehors des principaux secteurs d’alimentation de ces espéeces, ainsi
qu’en dehors des habitats naturels d’intérét communautaire, y compris les habitats d’intérét
communautaire prioritaires ; et que les différents habitats présentant un enjeu au regard des sites
Natura 2000 ont été protégés au travers des reglements écrits et graphiques du PLU. Aucune mesure
compensatoire n’a donc été jugée nécessaire.

Le point de la modification présenté précédemment consiste a faire évoluer certaines dispositions
graphiques (schéma) et écrites de I'OAP n°1 sur le secteur « La Clouterie ».

Or, les modifications apportées concernent principalement les principes d’acces et de desserte d’'un
secteur de projet situé au coeur du village, qui était déja inscrit et intégré au PLU opposable, classé en
zone 1AU1 et couvert par une OAP. Le nouvel accés au secteur B utilise un acces existant, ce qui évitera
de créer une voirie sur un secteur naturel de jardins. L'évolution de I'"OAP n°1 devrait améliorer
I'accessibilité et la desserte du projet, sans impacter le programme de logements.

En outre, en imposant la découverture et la renaturation d’une large section couverte du ruisseau, la
modification de I'OAP n°1 devrait avoir un effet positif sur la gestion des eaux et la préservation de la
biodiversité.

Les modifications apportées n'ont pas d'impact significatif sur les grandes composantes de
I'environnement, telles que la consommation de I'espace, sur la protection de I'activité agricole et
forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

13
CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION



4.2. Suppression de 'emplacement réservé n°3

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de supprimer I'emplacement réservé n°3.

Justification

A l'occasion de la modification de I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice), la question s'est
posée de conserver, ou non, l'emplacement réservé n°3 au bénéfice de la commune de Chatel-Saint-
Germain. Cet emplacement est destiné a « élargir le ruisseau de Montvaux » sur le site de La Clouterie.

Or, la destination de I'emplacement réservé, telle qu’elle est intitulée, ne correspond pas vraiment au projet
de découverture, renaturation et mise en valeur (espace vert, liaison piétonne) du ruisseau souhaité par les
collectivités, et dont les principes sont inscrits dans I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice). En
outre, la surface réservée pourrait évoluer et ses limites étre ajustées en fonction des besoins du projet.

La commune de Chatel-Saint-Germain et Metz Métropole ont estimé que cet emplacement réservé n'était
plus nécessaire ; il ne sera donc pas modifié (destination, emprise), mais supprimé. Les dispositions inscrites
dans les OAP suffisent a garantir la réalisation du projet de découverture, renaturation et mise en valeur du
ruisseau, et laissent une marge de manceuvre concernant I'emprise nécessaire a sa réalisation.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphique du PLU, ainsi qu'au rapport de
présentation, les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/2000° (02/Le village) au 1/2000° (02/Le village)

I ‘l‘\

PLU en vigueur : extrait du réglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/5000° (01/La commune) au 1/5000° (01/La commune)
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PLU en vigueur : extrait du reglement écrit
(Dispositions générales — emplacements réservés)

PLU modifié : extrait du reglement écrit
(Dispositions générales — emplacements réservés)

Emplacements réservés

Des emplacements réservés sont indiqués au réglement graphigue par une trame spécifique. Les emprises concernées
peuvent étre destinées aux voies et emprises publiques, aux ouvrages publics et aux installations d'intérét général, ainsi
qu'aux espaces verts ou & la préservation des continuités écologiques.

Uutilisation du sol des emplacements réservés est limitée : tout aménagement ou construction sont interdits, sauf ceux a
caractére précaire et ceux pour lesquels la réserve a été prescrite

Les emplacements réservés sont identifiés par le symbole suivant :

(MaJ - 06-12-2017)

1 - Voies et ouvrages publics

Emplacements réservés

Des emplacements réservés sont indiqués au réglement graphigue par une

le. Les emprises

peuvent

&tre destinées aux voies et emprises publiques, aux owvrages publics et aux installations o intérét général, ainsi qu'aux espaces

verts au 3 |2 préservation des continuités écalogiques

Vutilisation du sal des emplacements réservés est limitée
caractéra précaire af ceux pour lasquels Ia résarva a été prescrite

Les emplacements réservés sont identifiés par le symbole suivant :
{M31—-06-12-2017)

1 =Voies et puvrages publics

taut aménagement ou canstruction sant interdits, sauf ceux 3

N°__Désignation des opérations _ Bénéficiaire Surface N' Deslgnation des cpdrations Beneiclaire ST
1 lonction Rue dela Bonne Fontaine - Route de Veméville et parking Commune Oha 245 00 1 Jonction Rue de |a Banne Fontaine - Route de Vernéville et parking Commune: oha 24a 00
4 Elargissement de la Rue de Bonne Fontaine Commune 0ha 002 75 i Tel3 RiE Sc Harne FartEne Ry SFT 003 75
7 Réserves pour la déviation RD643 (anc. RN43) Metz Métropole Oha 172 00 T Réstrves pour Ia déviation RDB43 (anc, RNA3] Witz Métropole EFRETT
(3 emprises distinctes) R &
(3 emprises distinctes)
| d |nter‘et général _ 2 m d'intérat géndral
N°__Désignation des opérations Bénéficiaire Surface ~ = e i i =
5 Aire de retournement transport en commun « Pisciculture » Metz Métropole Oha 05a 28 £ eneticlaife A e
5 Alre de retournement transpart en commun « Pisciculture » Met2 Cha 05a 28
3 — Espaces verts
N°_ Désignation des opérations Bénéficiaire Surface 3 —Espaces verts
2 Zamé du ruisseau de Montvaux (Parc du Gymnase) Commune Oha 123 10 N des Bénéficiaire Surface
3 du ruisseau de Montvaux - « La Clouterie » Commune 00ha 112 86 2 Eamé 1ent du ruisseau de Mantwaux {Parc du Gymnase) Commune: Gha 123 10
i e i T T [Ty

PLU en vigueur : extrait du rapport de présentation
(Liste des emplacements réservés)

PLU modifié : extrait du rapport de présentation

(Liste des emplacements

réservés)

. Emplacements réservés dans le PLU - 2017-2018

1- Voies et ouvrages publics

N Désignation des opérations Bénéficiaire Surface

1 Jonction Rue de la Bonne Fontaine - Route de Vernéville et parking  Commune Oha 242 00

3 Lo e RDGA3{ane RNAZI ot NOE 2 05308230
Monts Desserty MoutinNeut

a Elargissement de la Rue de Bonne Fontaine (M4-POS) Commune Oha 00a 75

7 Réserves pour la déviation RD643 {anc. RN43) Metz Métropole  Oha 17200
(3 emprises disti

2~ Installations d'intérét général

N°  Désignation des opérations Bénéficiaire Surface

5 Aire de retournement transport en commun « Pisciculture » (M4~ Metz Métropole  Oha 05a 28

0s)

3- Espaces verts

N°  Désignation des opérations Bénéficiaire Surface

2 Réaménagement du ruisseau de Montvaux (Parc du Gymnase] Commune 0Oha 12a10

3 Elargissement du ruisseau de Montvaux (emprise 2) (M4-POS) = Commune 00ha 11a 86

« La Clouterie »

. Emplacements réservés dans le PLU - 2017-2018

1-Vaies et ouvrages publics

N° Désignation des opérations Benéficiaire Surface

1 Jonctian Rue de la Bonne Fontaine - Route de Vernéville et parking  Cammune Oha 243 00

3 e " ™ &
Mertvauns—DessertezenewMeulinNeuts

a Elargissement de |a Rue de Bonne Fontaine (Ma-POS) Commune. Oha 00a 75

7 Réserves pour la déviation RD643 (anc. RN43) Metz Métropole  Oha 17a 00
'3 emprises distinctes)

2~ Installations d'intérét général

N° Désignation des opérations Benéficiaire Surface

5 Alre de retournement transport en cammun « Pisckculture » (M- Metz Métropole  Oha 05a 28
POS)

3 - Espaces verts

N°  Désignation des opérations Béndficiaire Surface

2 Reaménagement du ruisseau de Montvaus (Parc du Gymnase} Commune Oha 12310

L ad
b

#  ERN'6 : Supprimé lors de la modification simplifiée n*1 du PLU {février 2020)

® ER N°6: Supprimé lors de la medification simplifiée n*1 du PLU (février 2020}

®  ER N’3: Supprimé lors de la modification simplifiée n*2 du PLU (2022)

. Justification des emplacements réservés du PLU

De maniére globale, les différentes créations d’emplacements réservés dans le dossier de PLU ont pour objet de
répondre aux différents objectifs du PADD et des OAP.

. Justification des emplacements réservés du PLU

De maniére globale, les différentes créations d'emplacements réservés dans le dossier de FLU ant pour objet de

répondre aux différents objectifs du PADD et des OAP.

ERN* lustification

Lien avec le PADD et

0AP

Prolongation de la Rue de la Banne Fontaine, et élargissement du

ERN' Justification Lien avec le PADD et OAP
Prolongation de Ia Rue de la Bonne Fontaine, et élargissement du | PADD
arking du Tagnon FRoute de Vernéville pour « envisager
parne s " BT | Orientation n"5 — Objectif n°1 - Point
Faménagement d'une aire de stationnement sur une plateforme | I
1 | pour Facces pedestre au mont Saint Germain. », de « 'assurer de
favoriser d'un bon fonctionnement et de Pévolution des | Orientation n’6 — Objectifs n°2 et n°3
équipements publics et sociaux» notamment de permettre aux
riverains un acces aisé au cimetiére
Inscrit_dans les projets de renaturation du ruisseau, cet | PADD
2 aménagement compléte celui du plateau sportif de plein air li¢ au | 5o o0 oo Objectif n*2
Gymnase dans le « Parc du Gymnase »
Dans le cadre de la reconversion du site, cette 2" emprise | PADD
conservée pour permettre Ia remise 3 ciel ouvert et [a préservation - -
: Orientation n°2 - Objectif n°1 - Point
3 | du ruisseau de Montvaux dans opération « La Clouterie 2» "_r;" ation Jectt o o
OAP « La Clouterie »
Elargissement de la Rue Bonne Fontaine. Mise au gabarit trés | PADD
4 | localisé de la voie de desserte vers le cimetiere ot IEglise ol les | o0 o e b
trottairs sont réduits. Maitriser la circulation automobile et les |
déplacements alternatifs et éviter des voies en impasse.
‘Afin améliorer le fonctionnement de la desserte du réseau de | PADD
transport en commun et la possibilité de prolongement des lignes,
ransp posslalite o pra ong EN®% | Orientation n*3 - Objectif n°1
Femplacement permet la création d'une aire de retournement pour
5 | Fextrémité de la ligne de transport en commun et la création d'un
parking « Pisciculture » et sa possibilité d'usage en parking
drappoint. D'autre part Cest Ia possibilité de réduction de la vitesse
des véhicules qui abordent Pentrée du village par I'entrée ouest.
. ; YT —rT—— "
. det
P N 1
Réserves maintenues pour la mise en ceuvre ct laménagement | Plan de Déplacements Urbains
7 | routier des carrefours des rues de Metz & Lessy, la rue du Ruisseaud | oo
Chatel Saint Geramain et le carrefour de la D103F sur la RDE03. P

®  ERN6 : Supprimé lors de la modification simplifiée n*1 du PLU (février 2020)

parking du Tagnon Route de Veréville pour «envisager
I'aménagement d’une aire de stationnement sur une plateforme
pour I'accés pédestre au mont Saint Germain. #, de « s"assurer de
favoriser d'un bon fonctionnement et de [I'évolution des
équipements publics et soclaux » natamment de permettre aux
riverains un acces aisé au cimetiére.

PADD

n3

Orientation n°6 - Objectifs

Crientation n*S - Objectif n*1 - Point

nZetn"3

Inscrit_dans les projets de renaturation du ruisseau
aménagement compléte celui du plateau sportif de plein air lié au
Gymnase dans le « Parc du Gymnase »

PADD

Orientation n’5 Objectif n*2

Elargissement de 1a Rue Bonne Fontaine. Mise au gabarit trés
localisé de la voie de desserte vers le cimetiére et 'Eglise ou les
trottoirs sont réduits, Maitriser la circulation automobile et les
déplacements alternatifs et éviter des voies en impasse.

PADD

n'3

Crientation n"3 - Objectif n°3 - Point

transport en commun et la possibilité de prolongement des lignes,
I'emplacement permet la création d'une aire de retournement
pour I'extrémité de la ligne de transport en commun et la création
d'un parking « Pisciculture » et sa possibilité d'usage en parking

des véhicules qui abordent 'entrée du village par I'entrée ouest,

Afin d’améliorer le fonctionnement de |a desserte du réseau de

d'appoint. D'autre part c'est la possibilité de réduction de la vitesse

PADD

Orientation n°3 - Objectif n*1

beisée-entrele RDE42 ane—RNA2} otk Medad d

Réserves maintenues pour la mise en cewvre et I'aménagement
routier des carrefours des rues de Metz 3 Lessy, |a rue du Rulsseau
a Chatel Saint Geramain et le carrefour de la D103F sur la RDG03,

Metz Métropole.

Plan de Déplacements Urbains

# ERN°6: Supprimé lors de la modification simplifiée n°1 du PLU [février 2020)
® ERN°3: Supprimé lors de la modification simplifiée n°2 du PLU (2022)
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Incidences sur I’environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment et qui concerne la suppression d'un emplacement
réservé sur le reglement graphique et le reglement écrit (liste des ER) n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment sur ses grandes composantes. Car si I'emplacement réservé au bénéfice
de la commune est supprimé, les principes de découverture et de mise en valeur du ruisseau (espace
vert, liaison piétonne) souhaités par la commune et la métropole sont inscrits dans I'OAP n°1.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, a
savoir : la consommation de I'espace, la protection de I'activité agricole et forestiere, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3. Evolution partielle d'un secteur Nj1 en Na

Objectif
Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer le classement de quelques parcelles

agricoles du secteur Njl1 en les reclassant en secteur Na.

Justification

Depuis quelques années, une activité agricole de maraichage s’est établie puis développée sur
plusieurs terrains situés a la limite de la commune de Lessy ; ils sont classés en secteur de zone Nj1.

Afin de confirmer le caractere agricole de ces terrains, la commune souhaite reclasser ces parcelles en
secteur de zone Na (naturel agricole).

Néanmoins, afin de respecter le caractere principalement naturel de la zone N, le reglement du secteur
de zone Na va limiter le type d’installations agricoles qui y seront autorisées (« installations et
aménagements légers nécessaires a I’activité agricole, dont les serres et les tunnels »), ainsi que les
dimensions maximales de ces installations : emprise au sol (300 m?) et hauteur (4 métres).

Il s’agit d’une premiere démarche pour reconnaitre la vocation agricole de ce secteur.

En effet, il est pressenti pour étre classé en zone agricole A dans le cadre du futur PLUi de Metz
Métropole (en cours d’élaboration), ceci afin de pérenniser I'activité agricole et rendre possible sa
future expansion.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphique du PLU les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/2000° (02/Le village) au 1/2000° (02/Le village)

Lessy

Lessy
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PLU en vigueur : extrait du réglement graphique
au 1/5000° (01/La commune)

PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/5000° (01/La commune)

PLU en vigueur : extrait du reglement écrit

PLU modifié : extrait du reglement écrit

N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

()

2.7 - Dans le seul secteur Nx (activité isolée) :

01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a

I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les

occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots,
exploitation agricole ou forestiére sous réserve d’utiliser
les structures existantes et de ne pas comporter de
nouvelles fondations.

N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
()
2.7 - Dans le seul secteur Nx (activité isolée) :
01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots, exploitation
agricole ou forestiére sous réserve d’utiliser les structures
existantes et de ne pas comporter de nouvelles
fondations.
2.8 - Dans le seul secteur Na (activité agricole) :
01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations et aménagements légers nécessaires a
I'activité agricole, dont les serres et les tunnels.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
(-.r)

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl

01. Les abris de jardins sont limités a 9,00 m? d’emprise au
sol maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(..r)

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl

01. Les abris de jardins sont limités & 9,00 m? d’emprise au sol
maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

9.5 - Dans le seul secteur Na :

L’emprise au sol des installations et aménagements autorisés
est limitée 3 300 m?.
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PLU en vigueur : extrait du reglement écrit

PLU modifié : extrait du reglement écrit

N - ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

(-.r)

10.4 - Services publics ou d’intérét collectif :

01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

N - ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

(..r)

10.4 - Services publics ou d’intérét collectif :

01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

10.5 - Dans le seul secteur Na :

La hauteur des installations et aménagements autorisés est

limitée a 4 métres.

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a reclasser quelques terrains du
secteur de zone Njl en secteur de zone Na, n'a pas d'impact significatif sur les grandes composantes
de I'environnement.

Outre les constructions et installations admises en zone N, le secteur de zone Njl limite la
constructibilité aux «abris de jardins dans la limite d’'un seul par unité fonciére » et aux
« constructions, installations et aménagements a usage d’abris de jardin, annexes », et fixe leurs
dimensions maximales (9m? d’emprise au sol, 3 métres de hauteur).

Le nouveau secteur de zone Na autorise, quant a lui, certaines installations agricoles, mais il limite leur
nature (installations et aménagements légers : serres, tunnels, ...) et leur gabarit (emprise au sol,
hauteur). Il s’agit de dispositions réglementaires adaptées, limitées et encadrées, afin de respecter les
grandes dispositions de la zone N et d’assurer la préservation du caractere naturel de la zone.

En outre, le secteur de zone Na couvre une superficie de 0,56 ha, soit 0,09% de la superficie de la zone
naturelle N (627,67 ha). L'impact de sa constructibilité ne met pas en péril le caractere de la zone N.

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection des paysages,
sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des ressources en eau et la gestion des eaux,
sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, ni sur le développement de la production des énergies renouvelables. Et I'impact est plut6t
positif sur la protection de I'activité agricole et forestiére.

Ainsi, aucune mesure particuliére n'est a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

A noter : la CDPENAF (Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers) est actuellement consultée sur la création de ce secteur de zone et de ses dispositions
réglementaires, au titre des STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées).
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4.4. Evolution du réglement écrit des zones UA et UB (ajustement de regles,
correction d’erreurs matérielles)

4.4.1. Ajustement de la régle relative aux toitures et volumes en zones UA et UB

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer I'article 11 des zones UA et UB,
concernant les dispositions relatives aux toitures et volumes sur les constructions principales et leurs
extensions.

Justification

L'article 11 du reglement écrit des zones UA et UB précise, a I'alinéa 11.3, les dispositions relatives a
I'aspect extérieur des constructions principales et leurs extensions et notamment, au point 03., celles
relatives aux « toitures et volumes ».

La régle édictée au paragraphe 06. énonce que « les extensions des constructions existantes pourront
étre dotées d’une toiture terrasse sous réserve que I’extension pratiquée ne soit pas visible de la rue ».

Or, la condition nécessaire a la réalisation de toiture terrasse sur une extension, a savoir qu’elle ne soit
pas visible de la rue, introduit une certaine complexité, une certaine subjectivité et des divergences
d’interprétation lors de l'application de la regle et linstruction des demandes d’autorisation
d’urbanisme.

Il est donc proposé de modifier cette disposition réglementaire afin de I'éclaircir et de simplifier son
application. La mention « sous réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de la rue » est
supprimée. Les extensions présentant généralement un volume moins important que la construction
initiale, elles ont un impact paysager limité. De plus, leur aspect est encadré par d’autres regles
inscrites dans le PLU en vigueur, ce qui limite leur impact sur le paysage et I'’environnement urbains.

Enfin, on rappellera que les zones UA et UB sont largement couvertes par les périmétres de protection
de plusieurs monuments historiques. L’Architecte des Batiments de France donnera donc un avis sur
les autorisations d’urbanisme, ce qui garantira une certaine qualité architecturale des travaux
d’extension des constructions existantes.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification :

Régle aprés modification :

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

03. Les toitures et volumes

(...)
06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse sous
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
larue;

()

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(..)

03. Les toitures et volumes

(...)
06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse seus
delarue;

(..)
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Regle avant modification :

Régle aprés modification :

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

03. Les toitures et volumes

()

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(..)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(..)

03. Les toitures et volumes

()

06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse seus
delarue;

(...)

06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’'une toiture terrasse sous
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
larue;

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification présente un impact limité sur le paysage urbain de la commune, dans la
mesure ou il concerne I'évolution de constructions existantes (extensions) dans des zones déja
urbanisées. De plus, les autorisations d’urbanisme seront presque toutes soumises a I’avis (simple ou
conforme) de I’Architecte des Batiments de France.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, telles
que : la consommation de l'espace, la protection de I'activité agricole et forestiére, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.2. Ajustementde la régle relative aux percements, ouvertures et fermetures en zone
UB

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer I'article 11 de la zone UB, concernant
les dispositions relatives aux percements, ouvertures et fermetures sur les constructions principales et
leurs extensions.

Justification

L'article 11 du reglement écrit de la zone UB précise, a I'alinéa 11.3, les dispositions relatives a I'aspect
extérieur des constructions principales et leurs extensions et notamment, au point 05., celles relatives
aux « percements, ouvertures et fermetures ».

La regle édictée au paragraphe 03 énonce que « dans les ensembles du bdti traditionnel », « les
plastiques », mais aussi « les balcons, terrasses, auvents, escaliers et loggias sur rue », ainsi que « les
volets roulants a caisson extérieur » sont interdits. Or, la zone UB couvre principalement des secteurs
de constructions pavillonnaires. Ainsi, de nombreuses constructions en zone UB ne répondent pas a
ces critéres, ou n’y répondant plus car elles ont été largement modifiées. La commune souhaite ne
plus interdire les menuiseries en PVC et les balcons ou terrasses sur rue en zone UB. C’est pourquoi, il
est proposé de supprimer ces deux dispositions réglementaires, pour ne garder que l'interdiction des
caissons extérieurs pour volets roulants.

On rappelle également ici que la zone UB est largement couverte par les périmetres de protection de
plusieurs monuments historiques. L'Architecte des Batiments de France donnera donc un avis sur les
autorisations d’urbanisme, ce qui garantira une certaine qualité architecturale des constructions
neuves, mais aussi des travaux de rénovation et d’extension des constructions existantes.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification : Régle aprés modification :

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES | yg . ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)
11.3 - Constructions principales et leurs extensions :
(...)
05. Les percements, ouvertures et fermetures
(...)
03. Dans les ensembles du bati traditionnel sont
interdits :
a) Les plastiques,
b) les balcons, terrasses, auvents, escaliers et
loggias sur rue ;
c) Les volets roulants a caisson extérieur ;

(..)

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

()

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

05. Les percements, ouvertures et fermetures

(...)
03. Dans les ensembles du béati traditionnel, les
volets roulants a caisson extérieur sont interdits :
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification présente un impact limité sur le paysage urbain de la commune, car les
autorisations d’urbanisme seront presque toujours soumises a l'avis (simple ou conforme) de
I’Architecte des Batiments de France.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, a
savoir : la consommation de I'espace, la protection de I'activité agricole et forestiéere, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.3. Correction d’une erreur matérielle relative a la régle d’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques en zone UA

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle a I’article 6 de la zone
UA, concernant I'implantation des fagades sur rue.

Justification

L'article 6 du reglement écrit de la zone UA précise, a I'alinéa 6.2, les dispositions relatives a
I'implantation des facades sur rue.

Or, la regle édictée au point 01 énonce : « la facade sur rue des constructions doit étre implantée a
I'alignement dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions voisines les plus
proches ». Cette rédaction implique deux éléments pouvant étre en contradiction, a savoir « a
I'alignement » et « dans la bande formée par le prolongement des facades ... ». Cela crée une
incohérence, la disposition « a I'alignement » se suffisant a elle-méme. La disposition réglementaire
sera donc corrigée, de maniere a dissocier les deux possibilités d’'implantation.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU la modification suivante :

Regle avant modification : Régle aprés modification :

UA - ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS | yp - ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(...) ()
6.2 — Facade sur rue 6.2 — Facade sur rue
01. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le | g1, sauf dispositions particuliéres inscrites sur le

document graphique, la fagade sur rue des
constructions doit étre implantée a I'alignement
dans la bande formée par le prolongement des
facades des constructions voisines les plus
proches.

document graphique, la facade sur rue des
constructions doit étre implantée a I'alignement
ou dans la bande formée par le prolongement des
facades des constructions voisines les plus
proches.

() (...)

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a corriger une erreur matérielle
dans le reglement écrit concernant I'implantation des fagades sur rue en zone UA, n'a pas d'impact
significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de |'activité agricole
et forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation
des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des
énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.4. Correction d’une erreur matérielle relative a la régle sur les clétures des
constructions en zone UA

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle a I'article 11 de la
zone UA, concernant I'aspect des cl6tures.

Justification

L'article 11 du reglement écrit de la zone UA précise, a I'alinéa 11.5, les dispositions relatives aux
clotures, et notamment la hauteur maximale autorisée.

Or, la regle édictée au point 02 énonce : « Les cl6tures sont limitées a une hauteur minimale de 1,50
meétres ». Sa rédaction est erronée puisqu’une limite ne correspond pas a une hauteur minimale. Cette
disposition reglementaire sera donc corrigée. De plus, il est proposé de préciser que la regle concerne
les clotures sur rue (les clotures sur limites séparatives étant réglementées au paragraphe suivant), et
gue les murs pleins sont davantage limités en hauteur.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification : Regle aprés modification :

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES | UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)

11.5 - Clotures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(-.r)

11.5-Clotures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,

gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégres aux constructions
existantes ou en projet, aux clétures,

02. Les cl6tures sont limitées a une hauteur minimale de
1,50 metres ;

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 metres.

gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégres aux constructions
existantes ou en projet, aux clétures,

02. En front de rue, les clotures sont limitées a une
hauteur minimale de 1,50 metres et les murs pleins
supérieurs a 0,50 metre sont interdits ;

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 métres.

()

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste notamment a corriger une erreur
matérielle dans le reglement écrit concernant les clétures en zone UA, et a préciser la régle, n'a pas
d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de |'activité agricole
et forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation
des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des
énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

25
CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION



En conclusion, le projet de modification simplifiée n°2 n'entraine aucun impact
significatif sur I'environnement.

Aucune mesure corrective ou compensatoire n'est donc proposée dans le cadre
de la présente modification simplifiée du PLU de Chdtel-Saint-Germain.
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