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Metz, jeudi 29 octobre 2020

Par procés verbal de synthése en date du 14 octobre 2020, vous
avez sollicité Metz Métropole pour connaitre le positionnement de
la collectivité sur vos questions et sur les avis formulés par le public
lors de I'enquéte publique afférente a la révision générale du PLU
de Chieulles qui s'est déroulée du 2 septembre au 6 octobre 2020.

Vous trouverez ci-aprés les réponses apportées a vos questions,
une synthése des avis formulés par I'ensemble des Personnes
Publiques et Associées ainsi que les réponses apportées aux
observations émises. Ce travail a également été réalisé pour les
observations du public.

Pour le Président
Le Vice-Président délégué

Henri HASSER




REPONSES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Q1.

2.1 Projet démographique et habitat.
1 - Depuis l'arrét du PLU, est-il possible de connaitre les évolutions récentes de l'urbanisation de la commune ?
Les données INSEE du 29/06/2020 recensent 417 habitants en 2017, une légére érosion est constatée depuis 2013,

Selon votre constat, quelles sont fes tendances récentes en fermes d'évolution du nombre d’habitants, fe cas échéant, quelle
est la typologie des familles qui sont arrivees dans la commune ou I'ont quittée ? Quelle est la part du logement locatif et la
typologie des logements concernés dans ce mouvement ?

2 - Pour définir les objectifs de production de logements, le « rapport de présentation, justifications du dossier »,
pages 44 45 prend en compte 14 logements autorisés. Combien de logements ont-ils été réalisés a ce jour ? Parmi ces
logements, combien de logements sont-ils actuellement proposés & la vente ? Combien sont-ils occupés ? Quelle est la
typologie de ces logements en termes de taille (T1a T5) ? Ces nouveaux logements sont-ils des habitations individuelles,
isolées ou en bande, ou collectives ? Parmi eux combien sont-ils destinés & la location ?

3 - Combien de parcelles urbanisables sont-elles disponibles actuellement ?
4 - Quel est actuellement le nombre de logements vacants ?
5 - Les demandes insatisfaites en termes d'achat ou de location de logement, d'achat de terrains constructibles

peuvent-elles étre quantifices ? Sur quelle typologie de logement portent-elles ? Et plus particuliérement celles émanant de
jeunes ménages ?

Réponse apportée par Metz Métropole

S'il reste difficile de dégager des tendances a I’échelle d'une commune telle que Chieulles sur un pas
de temps aussi cours qu’une année, il peut étre ici signifié qu’a ce jour seules deux parcelles sont a la
vente en tant que terrain a batir sur la commune.

Concernant les 14 logements autorisés en 2017, il s'agit de quelques constructions individuelles, et
pour l'essentiel des habitations en bande constituant I'opération du Clos au Colombier en cours de
finalisation.

De plus, les élus municipaux n‘ont pas forcément connaissance des mouvements de vente des biens
immobiliers, qui sont trés rapides sur la commune : un bien trouve trés rapidement acquéreur d'un
jour a l'autre parfois. Ainsi, aucune habitation n’est vacante. En regard, des recherches de maisons ou
de terrains urbanisables sont affichées de maniere tres réguliere en mairie.



Q2.

2.2 L'orientation d'aménagement et de programmation - zone 1AU.

Elle est le principal support de la politique volontariste exprimée par le projet d'aménagement et développement durables
dans son orientation 3 « conforter I'offre d'habitat en préservant le cadre de vie ».

Elle s'inscrit dans un processus d'évolution récente de la commune marqué par la création de logements collectifs et une
opération de renouvellement urbain.

Le « Rapport de présentation justifications du projet », page 53 précise que « 'ambition est d'apporter des solutions &
différents publics aux besoins et aux aspirations divers ». Il indique page 60 qu'« en matiére de logements sociaux, la
commune de Chieulles n'est concernee par aucune obligation, Toutefois, elle peut en comporter selon le projet
réalisé....L'ensemble des futures opérations réalisées & Chieulles doit permettre de répondre aux préconisations du PLH,
notamment en matiére de logements sociaux »

Le président de Metz Métropole dans sa compétence au titre du programme local de I'habitat dans son avis du 31 décembre
2019 recommande d'intégrer au projet de développement une légére dimension sociale ou du moins abordable & travers son
offre en accession.

Si la forme de I'habitat, callectifs, habitations individuelles, mitoyennes ou isolées, habilat inlarmédiaire ou en bande, y
participe, quals sont ez aulres dlémants qui permatient destimer la part que cet aménagement prendra & |a réalisation de
parcours residentisls complets sur le fterrifoire de Metz Metropols, en termes de fypologie, statut d'occupation 7

Et, dans quels mesure pourra Uil répandre aux pincipes de mioié intengenérationnelle, mixié sociale,

- Quelle sera |a place des précccupations envirennementaies dans les préconisations pour |'&dification des
batiments 7 L'orientation biodimaligue des conslructions P 59 du e Rapport de présantation, justfications du projet = est
avoouée, qu'en estil des préconisations en termes defficacité énergélique notamment 7

Traitement envirannemental et paysaper.
Comment la projel d extension préwvu en accroche du village participara-tl & « Manienir les qualiés peysagéres »
(orientation 3.4 du PADD] et  « Conforler les qualités urbaines ef archilecturales » (odantalion 2.3 du PADD) de Chisulles 7

En particutier ; commeni e caraciere vitageois de la comemume sera--) ranscrit tans ka zone d'exdension
Ruisselement des eaux ot gestion des eaux pluvisles,

Le ruissefiement das eaux est une préoccupation qui figura parmd les obpectfs opérationnels exprimeés lors de la prescripiion
de la ravision générake du PLU, Des dispositits ont &té réaisés, frois bassins d'orage, des travaux son! en cours.

Le réglement, page 15 & 1.5 desserie par kes réseaux o préconise le fraitement des eau pluviales surle site de l'opdration
e privilégie linfiltration.

Des exemples de dispositif onl &16 présentés lors de la réunion des personnes publiques assoclées du 20 septembre 2018,
(Dfaporama powar painf page 35

La topographie da ka zone 1AL conduit & anticiper an amon les problématiques liges & I'écoulement des esux pluviales.

Le « Rapport de présentation, justifications du projat » page 62, précisa que les arménagements seront détermings sur la
base dune connaissance plus fine de la qualibe des sols et ¢z la configuration des futurs aménagements el constructions.

Lin sysbiéme de rtention des eaux a2t préwa an peint le plus bas de la zone, 5 son implentation exacte et ses dimensions
st & dédinir précisement, il est précise que le systéme de rétention ne devra pas dire 4 cied guyert.

Est-l possibk: d'en connaitne les reisons 7 Le préfet, dans son avis du 30 décemiee 2019 le regratie et obsarve que les
onentations du SDAGE préconisent plutbt des syslames A clel cuvert,

Dans qualla mesure la recommandation du 3COTAM d'intégrar des ohjectis d'aménagements fevorisant |a réalisation
d'aménagements fransparents & Neau, de pavilegier la conceplion de veieries/rotinirs partagés integrant des bandes
vepetalisdes de plain-pied sera-t-elle prise en compte 7



Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Cette question ne reléve pas du PLU mais de la politique portée par le Programme Local de
I'Habitat.

S'agissant des conditions d'aménagement fixées par I'OAP, celles-ci rendent nécessaires un panachage
de typologies baties (individuel, intermédiaire, collectif) a I'échelle de I'opération, ceci induit donc une
diversité de types et tailles de logements ceuvrant a compléter les possibles parcours résidentiels a
I'échelle de la métropole.

2/ Ces éléments seront a préciser lors du passage opérationnel de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation et notamment avec le porteur de projet qui se manifestera.

3/Aucune prescription n'est faite en terme d'efficacité énergétique au sein du projet de PLU car le but
n'est pas de bloquer I'usage de matériaux ou méthode innovants.

Ainsi, les dispositions générales du réglement écrit exposent le fait que : « les constructions établies
préalablement a la date d'approbation du présent PLU et ne respectant pas les dispositions du présent
reglement, peuvent faire |'objet de travaux sous réserve que ceux-Ci n'aient pas pour conséquence
d'aggraver la situation initiale, ni de créer de nouvelles non-conformités. Toutefois, sont autorisés les
dispositifs, matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les énergies
renouvelables dans les constructions en toutes hypothéses ».

Cette derniere phrase traduit le principe dérogatoire formulé a larticle R152-6 du Code de
I'urbanisme.

4/ L'objectif 3.4 du PADD est justifié page 53 du rapport de présentation et concerne de fait la seule
et unique orientation d'aménagement et de programmation de la commune.

Concernant l'objectif 2.3, celui-ci est justifié page 52 du rapport de présentation et indique
notamment que "pour ce faire des limites sont fixées : hauteurs limitées, espaces de jardins protéges,
implantations du béati réglementées, etc."

Concernant le caractére villageois, le projet viendra se raccorder a des voiries existantes et cherchera
a développer des volumétries cohérentes avec le bati existant présent dans les alentours tout en
cherchant a développer de nouvelles morphologies pour favoriser la mixité de typologie et répondre
aux différents besoins du parcours résidentiel de la population. C'est notamment au travers du
réglement écrit que cette cohérence est faite pour les diverses zones du PLU.

5/ En amont de tout systéme de rétention des eaux pluviales, Il est précisé dans les dispositions
générales du réglement écrit que les dispositifs de gestion des eaux pluviales doivent privilégier
I'infiltration dés lors que cela s'avere techniqguement possible. Concernant le bassin de rétention en lui-
méme celui-ci devra, comme |I'ensemble des dispositifs prévus pour gérer les eaux pluviales a I'échelle
de l'opération d'aménagement, faire l'objet d'une étude spécifique pour adapter son utilité et son
efficacité en fonction du projet et du terrain. Les élus souhaiteraient a poriori privilégier un systéme
fermé comme cela pu étre mis en place sur I'ensemble des lotissements de la commune. Le rapport
de présentation sera repris en ce sens.

En matiére d'aménagements transparents a l'eau, l'article 1AU 6.2 précise que les espaces libres de
toutes constructions doivent étre aménagés en espaces verts (et donc transparents a I'eau) a hauteur
de 50 % minimum.

De plus, l'article 1AU8.1 rend possible la conception de cours urbaines (ou rue partagées). L'OAP
indique que la rue secondaire devra posséder un tel profil.

6/ Voir réponses apportées a l'avis du SCOTAM.



Q3.

2.3 Orientation 3.3 du PADD : « Apporter un espace urbain renforgant les espaces publics villageois »
Le maitre d’ouvrage envisage-t-il, dans sa nouvelle compétence, au titre des routes départementales, le traitement de la

section de la RD69c récemment classée en agglomération tel que le préconise le président du conseil départemental dans
son avis du 04 novembre 2019 ?

Réponse apportée par Metz Métropole

Metz Métropole n'a a ce jour pas encore récupéré cette compétence. Il n'est donc pas possible
d'apporter de réponse.



ANALYSES ET REPONSES AUX OBSERVATIONS
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

1. Avis de la commune de Vany :

De: Mairie de VANY <mairie.vany@orange.fr>

Envoyé: Jjeudi 10 octobre 2019 18:23

A: DAOUD Sylvie

Cc: CAMBET Camille

Objet: RE : RE: RE : Notification du PLU arrété de la commune de Chieulles

Bonjour Mesdames,

J'ai bien regu votre lettre du 4 octobre concernant le projet de PLU de la commune de Chieulles, arrété par le
Conseil Métropolitain le 30 septembre 2019.

Je vous transmets un avis FAVORABLE de la commune de VANY.

Bonne réception.
Bien cordialement

Réponse apportée par Metz Métropole

Cet avis ne demande pas de réponse de la part de Metz Métropole.



2. Avis de la commune de La Maxe :

OBJET : notification du projet de PLU de CHIEULLES

REF : votre lettre du 04.10.2019 | w4

| 160CT. 2019
L

Courrier arrivé BDC

Monsieur le Président,

Jai I'honneur d'accuser réception de votre lettre par laquelle vous sollicitez
notre avis sur le projet de PLU de CHIEULLES.

En réponse, nous navons aucune observation & formuler sur ce projet de

révision.
Veuillez agréer, Monsieur le Président, l'expression de mes salutations
distinguées.
Pour Le Maire,
L'Adjoint au Maire,
LA A

Villes et Villages Fleuris

Réponse apportée par Metz Métropole

Cet avis ne demande pas de réponse de la part de Metz Métropole.



3. Avis de la commune de Saint Julien-lés-Metz :

REPUBLlQUE FRANCAISE
[ de la My
pancaacit dols Mosclic Fait a Saint-Julien-lés-Metz, le 15 octobre 2019
MAIRIEC
de

SAINT-JULIEN-lés-METZ

ATTESTATION

Je soussigné, Fabrice HERDE, Maire de la C: de Saint-Julien-lé

Metz et personne publique associée, certifie par la présente avoir réceptionné
en Mairie en date du 09 octobre 2019, le projet du PLU arrété par la
Commune de Chieulles.

La Municipalité n’a pas émis d’observations particuliéres sur le projet.

Délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maire,
W

Fabrice HERDE

Réponse apportée par Metz Métropole

Cet avis ne demande pas de réponse de la part de Metz Métropole.
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4. Avis de Chambre d'Agriculture de la Moselle (CAM) :

Au niveau du réglement écrit :

4 Dans les dispositions générales du réglement, nous vous demandons de préciser que
I'édification de cl6 g n'est pas ise 4 autorisation et d'indiquer que la

marge de recul de 75 métres pour les voies a grande circulation ne s'applique pas aux
bétiments et installations agricoles.

L'étude de ce dossier montre que ce projet a été construit en bonne 5 Dans le réglement de la zone Agricole au niveau de l'article A1, nous demandons

concertation avec la profession agricole. d'autoriser sous conditions dans la destination « Commerces et activités de services » la
Yoo 2 % sous-destination « hébergement hételier et touristique ».

Nous q avec que pl éléments de ce projet

visent a preserver et développer les structures et activités agricoles 6 Dans le réglement de la zone Agricole au niveau de l'article A2.2, nous demandons de

présentes sur le territoire de la commune. rajouter les paragraphes suivants :

Néanmoins plusieurs points de votre projet méritent modifications : -« Les constructions nécessaires au stockage et & l'entretien de matériel agricole par
o pene les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées sous condition de respecter

a'A D Durable :
A nives du Projst & = stde o ’ la réglementation en termes d'exigence d'éloignement vis-a-vis des habitations et
Afin de préserver les conditions de travail des entreprises agricoles immeubles habituellement occupés par des tiers ».

exergant sur le ban communal, nous vous demandons de rajouter la
phrase suivante : « les conditions de circulation des engins agricoles et la
desserte des flots culturaux doivent étre analysées et préservées lors des
opérations d'aménagement urbain». En effet, certains secteurs

« Les constructions & usage d'hébergement hételier et touristique sous condition
d'étre liées a I'exercice des activités exercées par un exploitant agricole et qu'elles se
situent & proximité d'un batiment agricole, ou d'un ensemble de batiments agricoles,
existants a la date d'approbation du présent PLU ».

d'aménag p des voies de circulations agricoles.

0el|e§—ci ddve,"‘ impérat 8tre rétablies en 1 avec les 7 D'un point de vue plus général, dans le cadre des travaux liés aux futures opérations
Sxploliants agricoles locaux, d'aménagement prévus sur la commune, nous vous demandons de vous assurer que
La valorisation de la mobilité douce doit impérativement se réaliser en les chemins de desserte agricole soient préservés ou recrées, que les réseaux de
concertation avec la profession agricole. En ce sens, nous vous drainage, les clétures et les points d'eau susceptibles d'étre perturbés soient rétablis
demandons de rajouter la phrase suivante « les liaisons douces impactant dans leur bon fonctionnement et que les exploitants et propriétaires des parcelles
les espaces agricoles doivent impératk L étre réalisé en concernées par d'é ges aux cultt soient indemnisés conformément a
concertation avec les exploitants agricoles locaux et les Organisations la régl tation en vigueur. P: it nous vous demandons de bien vouloir faire
Professionnelles Agricoles. En effet, il est important de ne pas générer de le nécessaire afin que les exploitants impactés par le projet et par les futures emprises
conflits d'usage dans les espaces agricoles qui sont avant d'étre des fonciéres liées aux différents aménagements puissent bénéficier de surfaces de
espaces récréatifs des espaces supports de production. compensation.

Nous vous di dons, é aux pre pti du SCOTAM, de En vertu de l'article L. 123-9 du code de I'urbanisme, j'ai I'honneur de vous informer que
définir « I'espace agricole majeur » de la commune. notre compagnie émet, sous ces réserves, un avis favorable sur ce dossier.

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Projet d'Aménagement et de Développement Durables :

1 : La proposition de la CAM peut trouver sa place dans le rapport de présentation, au sein
des justifications des OAP dans la partie "principes généraux applicables aux nouvelles
opérations" afin d'apporter cette précision dés lors qu'un projet fera I'objet d'une procédure
d'instruction d'urbanisme. Cette précision pourra plus particulierement étre incorporée au
paragraphe "accessibilité et desserte des zones".

2 : Comme tout PADD de PLU, le PADD de Chieulles exprime son projet de territoire. Il
expose les orientations d’aménagement et de développement du territoire, définies par la
collectivité, et déclinées dans les pieces opposables du PLU. De ce fait, une telle phrase ne
peut pas trouver sa place au sein du PADD, car son contenu ne reléeve pas du champ
d’application du PLU, mais d’une pratique de gouvernance dans la mise en ceuvre
opérationnelle de projets d’aménagement.

3 : Dans son avis, le syndicat mixte du SCOTAM "que le PLU de CHIEULLES identifie, dans son
PADD, I'Espace agricole majeur, tel que le prévoit le SCoTAM, afin de préserver sur le long
terme la vocation agricole de ces terrains".

Celui-ci est identifié a I'objectif 2.5 du PADD et au niveau des espaces visés par |'aplat jaune,
correspondant a la légende « Préserver I’actvité agricole, qui occupe un majorité du territoire
communal » dans le schéma spatialisant I'orientation n°2. L’essentiel est classé en zone
agricole au reglement graphique, hormis quelques parcelles classées en zone N pour des
raisons d’ordre paysager et écologique telles que justifiées au sein du rapport de
présentation.
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2/ Réglement écrit :

- 4 : Ces remarques seront prises en considération dans le projet de PLU qui sera approuvé.

Iy

- 5 : Les constructions a usage d’hébergements hételiers ou touristiques, liées ou non a
I'activité agricole, doivent, pour étre édifiées en zone A, faire I'objet de STECAL. lls doivent
ainsi constituer une composante a part entiere du projet communal et étre strictement
délimités dans I'espace a I'appui d’un projet tangible. Ceci n’a pas été identifié dans le PADD
de Chieulles, ce qui ne rend dés lors pas possible I'introduction de cette disposition a cet

instant.

- 6 : l'arrivée tardive de cette demande ne rend pas son introduction possible dans I'actuel
projet de PLU. Il pourrait s’agir d'un sujet de discussion entre les élus de la métropole et de la
Chambre d’Agriculture dans le cadre de I’élaboration du PLUi en cours.

- 7 : Ces demandes ne relevent pas a proprement parler du PLU. De plus, tant que les

propriétaires ne seront pas vendeurs, aucun aménagement ne pourra étre réaliser et ne

pourra donc impacter les exploitations et terrains visées par ces aménagement projetés.

5. Avis du Conseil Départemental de la Moselle (CD57) :

Le Conseil Départemental a émis un avis favorable assorti de remarques et de plusieurs observations.

Moselle “Projrca PLU TG

Avis du Département de la Moselle

1

1. DOMAINE PUBLIC ROUTIER DEPARTEMENTAL

PADD - Orientation 3.3: « Le positionnement des futures habitations se fait en
proximité avec le cheminement doux amené & relier les villages de Chieulles et de
Vany, le long de la route DB9C. |l 'agit ainsi de faciliter son usage, tout comme Fusage
de l'arrét de bus localisé sur la rue de la Chapelle. »

La section de RDBIC récemment classée en agglomération par arrété Municipal
mériteralt d'étre aménagée par la Municipalité (trottoir borduré en remplacement de
balises & connotation trés routiére, éclairage public, ...) pour affirmer le caractére
urbain de cette portion de route.

Réaglement écrit :
o Dans toutes les zones (et notamment en A st N), il est demandé d'ajouter le

cas échéant 'admission des affouillements et exhaussements des sols liés aux
infrastructures de transport terrestre.

Pour toutes zenes totalement ou partiellement hors agglomération par rapport
a une RD, il est demandé d'inscrire au réglement, en plus des prescriptions
d'accessibilité existantes, que, « concemant les accés admissibles hors
agglomération sur les RD, ils pourront faire l'objet de restrictions etfou de
prescriptions techniques liées & la sécurité des usagers et 3 la conservation du
domalng public. Par ailleurs, tout changement dufilisation ou de
caractéristiques de l'accés nécessite I'établissement dune nouvelle
autorlsation ».

Le long des RD, le recul minimal de 10 métres, compté depuis I'alignement des
voies, conceme les constructions principales et les annexes - y compris
l'extension de constructions existantes incluses dans la zone non aedificandi
induite par la Route & Grande Circulation (RD1).

Réponses apportées par Metz Métropole

1/ La municipalité et Metz Métropole prennent bonne note de cette remarque. Cependant, elle ne

trouve pas sa place dans le PLU.

2/ Cette remarque sera prise en considération dans le PLU qui sera approuvé.
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3/ Cette remarque sera prise en considération dans le PLU qui sera approuvé.

6. Avis de I'INAO:

Obijet : PLU de la commune de CHIEULLES
Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 4 actobre 2019, vous avez bien vouln me faire parvenir, pour examen et
avis, le dossier de PLU de la commune de CHIEULLES.

La commune de CHIEULLES est située dans l'aire géographique de I'AOC « Mirabelle de
Lorrainc ». Clic apparticnt €galcment @ l'airc dc production dea IGI « Dergamotc de Nancy » ct
« Mirabelles de Lorraine ».

La commune de CHIEULLES se trouve au cceur du périmétre du SCoTAM & moins de 15
RIOMAETas aU Nora a& Mat2, VIIa SBnte. EIa Y 85t INsErite commea une commune resiaentaie
fonctionnant en lien avec diverses polarités du sud-est de la métropole messine : notamment
Saint-Julien-lés-Metz et Metz.

La e

ptait 417 habil en 2016 et couvre une superficie de 260 ha.

Les espaces naturels agricoles et forestiers totalisaient 231 ha, soit 88 % du territoire et 30 ha
artificialisés se répartissant en 11 ha batis et 19 ha non batis.

Le projet est d'accueillir environ 481 habitants a 'horizon 2032, soit 64 habitants supplémentaires.
Ce scénario constitue une croissance démographique cohérente au regard de la période
précedente, qui était en moyenne de + 1,38 % par an entre 1990 et 2014

Ce projet né ite la ion d'une cinquantaine de logements, il tient compte des opérations et
projets déja accordés au sein de I'enveloppe urbaine, depuis l'approbation du SCoTAM, avec
notamment 14 logements du secteur du Clos du Colombier et des opérations de démolition et de
reconstruction au cceur du village.

La cor ion fonciére totale projetée est de 2,1 h , exclusi t en zone 1 AU. Ces
2,1 ha prévoit la ion de 31 log avec une densité de 15 logements/ha.

En outre, la création de zone Nj (Naturelle jardin) s’applique a des espaces de jardins existants en
fond de parcelle d'habitations situées en lisiére urbaine et en caaur d'ilot.

Il s'agirait donc de préserver des vergers pré-villageois tels qu'ils sont définis dans le SCoTAM.

Selon les modalités d'application du Réglement, le secteur Nj autorise un abri de jardin par unité

fonciére dont les fonctions sont régl ées et les di i limitées (9 m? et une hauteur de 3
m maximum)
Goc jardine ot 606 vergers cent visde on zeno naturelle pour r loc protégor do touto
urbanisation.

Au niveau de la seule zone UE, exclusivement dédiée aux équipements d'intérét collectif et
S&iVices publics, 188 ConsIuClions a caractére provisoire Sont admisés pour célte seule
destination.

Les principales évolutions entre les deux PLU portent sur la création d'une zone UE. dédiée au
centre socio-culturel, et la suppression de la zone 2AU, dans une logique de suppression de
réserves fonciéres dédiées a un hypothétique développement a long terme.

Si le scénario de développement permet de réduire d'environ 6 ha la consommation d'espace
agricole, auparavant ciblés en zone 2AU dans le précédent PLU approuvé en 2006, il convient
toutefois de souligner que le projet est légérement supérieur a la fourchette indicative de création
de 20 a 30 nouveaux logements défini par le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) du
SCoTAM.

Apres étude du dossier, je vous informe que I'INAO n'a pas d'autre remarque & formuler sur ce
projet dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'impact direct sur les AOC et IGP concernées.

Réponses apportées par Metz Métropole

Cet avis n'appelle pas de réponse de la part de Metz Métropole qui précise toutefois que les objectifs
du SCOTAM | ne sont pas opposables puisque présents dans le rapport de présentation. L'analyse de
I'INAO doit étre liée a ses prérogatives premiéres dés la présence de terrains classés en AOP / IGP .

13



7. Avis du Syndicat Mixte du SCOTAM :

1

S'agissant des continuités écologigues et des paysages

CONSIDERANT les crientations du SCoTAM en matiére de continuités écologigues et de paysages ainsi
que les anjeux relevés dans le PLU de CHIEULLES en lien avec ces thématiques,

SOULIGNE lidentification dans le réglement d'éléments de Trames Vertes et Bleues, d'Espaces boisés
classés ainsi gue d'éléments de palrimaing paysager, bat et végétal & pratéger,

1 RECO

MMANDE :

Détudier les possibilités de valorisation gualitative (zone de transition, espace tampon, elc.) des
secteurs de franges d'urbanisation correspondant @ des expositions du bati de plus en plus fores
identifiées dans le diagnostic,

D'analyser les opportunités de restauration des ripisylves et de plantations de haies, darbres, de
fruitiers le long des cheming agricolas dans les secteurs dépourvus de siructures arborées,

Dans un objectif d'amélioration des cornaissances el de pédagogie, dinsérer dans le rapport de
présentation guelques exemples de mesures & prendre lors des opérations daménagement pour
prévenir et limiter l'expansion des espéces envahissantes lide aux activités humaines (cible 6.10 du
SCaTAM), cause dextinction de la biodiversité,

INFORME que le Syndicat mixte du SCoTAM a engage l'élaboration d'un Plan Paysages dont les
conclusions livrées en 2018 et 2020 pourront utilement étre mobilisées a des fins d'améioration des projets

2) S'agissant de la production nouvelle de lcgements, de la programmation des équipements et
de la consommation fonciére afférente

CUNSIUERAN]

- les orientations du SCoTAM en matiére d'habitat prévoyant 20 & 30 logernents,
ies orientations du Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole en cours de révision, prévoyant
20 logements pour le temps du PLH 2020-2025,

- le projet de PLU de CHIEULLES qui prévoit de réaliser environ 52 logements a I'horizon 2032,

SOULIGNE la diversification de la typclogie de logements précisée dans I'OAP qui se traduit par la nécessité
de réalizer un projet de logements collectifs et Ia création d'au mains 30 % de Ingements intermédiaires

(habitat groupée-en bande) disposant d'un accés individualisé.
2 DEMANDE que le projet de PLU de CHIEULLES s'attéle :

- Soita préciser la prog tion prévisi lle de I'opération en extension afin d'étendre au-
dela de 2032 une partie de la production;
- Soltaaug la densité de I'opération pour économiser du foncier agricole.

INEQRME que la futur Plan [ acal d'lIrhanieme intarcammunal (PLI) da Ia Métrnpala sera le garant des
objectifs de consommation de foncier en lien avec le SCoTAM révisé.

3) S'agissant de la qualité des Orientations d'Aménagement et de Programmation

CONSIDERAMT les orentations du SCoTAM ralatives & lnsertien des projats dans leur site el leur
environnement,

3 DEMANDE

~  D'enrichir les OAP afin de garantir la réalisation d'une analyse paysagére prenant en
considération les points de vue sur l'opération depuis les alentours et permettant la création
de perspective paysagérs au sein de l'opération vers les alentours,

—  Prévoir, dans les OAP, une transition paysagére de qualité assurant un réle d'espace tampen
avec la zone agricole au niveau de la frange Est du projet,
Rappeler, dans les OAP, le principe de gestion des eaux pluviales & la parcelle, en amont du
dispositlf dédié aux eaux pluviales envisagé au nord du projet,

4 RECOMMANDE

Diintégrer des objectifs d'aménagement favorisant la climatisation naturelle des opérations
(architecture, matériaux, etc.), privilégiant la réalisation d'aménagements transparents & l'eau
(exemples . parking stabilisé non enrobé, bt sur pllotis), végétalisés (sol, mur, tolture), réutilisan
les matériaux présents sur place ou a proximita (ex : barriére bois, pierre de délimitation),

- De favoriser une analyse guant 4 l'apperiunilé de développer la production d'énergies rencuvelables
(exemple : surface de toitures, création d'ombrigres de parking, elc.),
De privilégier |a conceplion d'espaces de voirieltrottoir partagés, intégrant des bandes végétalizées,
de plein pieds {écoulemeni de l'eau, accessibilité), etc.

4) S'agissant des équilibres économigues

CONSIDERANT les onentations du SCoTAM en maliére d'accueil des activilds économigues et de
préservalion des activités agricoles,

COMETATE que le PLU de CHIEULLES identifie, dans son PADD, I'Espace agricole maeur, tel que le
prévoit le SCoTAM, &fin de préserver sur le long terme la vocation agricole de ces lerrains,

5) Avis conclusif

EMET un avis favorable sur le projet de PLU arrété de la Commune de CHIEULLES sous réserve que les
demandes, exposéaes ci-avant, soient prises en campta.
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Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Les deux premiéres recommandations pourront faire |'objet d'analyse a I'échelle de Metz
Métropole, durant I'élaloration du PLUi.

Pour ce qui est de la derniere recommendation, la commune est sensibilisée a la lutte contre les
espéces invasives. Toutefois, cette demande présente un intérét pédagogique qui ne trouve pas sa
place dans le PLU de Chieulles.

2/ Dans son avis, Metz Métropole indique que "le nombre de logements prévus dans le projet de PLU
pour la période 2020-2032, parait cohérent avec le 3°™ PLH de Metz Métropole (2020-2025), qui
prévoit un objectif total de 15 nouveaux logements sur les 6 années en question. [...] Chieulles est
également l'une des communes de Metz Métropole localisées dans I'aire d'influence du bassin
d'emplois luxembourgeois. Le taux de logements vacants tres faible et le besoin d'étoffer I'offre en
logement sur la commune permettent d'expliquer la production espérée sur cette période."

Les élus de la commune précisent que, de fait en 2019, aucun logement du village n’est vacant.

De fait, le PLU de Chieulles est compatible avec la stratégie intercommunale de |’habitat qu’est le PLH
de Metz Métropole, adopté le 17 février 2020. Apres déduction des logements commencés et
autorisés depuis 2015, le PLU prévoit la création de 38 nouveaux logements sur 13 ans, entre 2020 et
2032, en extension et densification, ce qui est compatible avec les 15 logements prévus sur 6 ans
entre 2020 et 2025 par le PLH. Tout en sachant, comme indiqué dans le rapport de présentation du
projet de PLU, que ces objectifs sont prévisionnels puisqu’ils dépendent de la volonté ou non des
pétitionnaires de céder leurs biens et/ou de réaliser leurs projets.

Le densité traduite a travers I'objectif de création de logements indiqué dans I'OAP correspond a la
densité brute minimale a atteindre au titre du SCOT pour une commune telle que Chieulles. Pour le
reste, le PLU de Chieulles ceuvre aux objectifs de réduction de la consommation fonciére tels que
visés par le SCoTAM.

3/ L’approche paysagére approfondie ici proposée réléve davantage de recommandations pouvant
accompagner la déclinaison opérationnelle du contenu réglementaire du PLU. Il nous semble que
leur formulation doit reposer sur une démarche globale et concertée, qui pourra trouver sa place
dans la démarche de PLUi.

Concernant la transition paysagere au niveau de la frange Est, celle-ci sera rajoutée.
Il sera rappelé, au sein des conditions d’aménagement fixées par I'OAP, dans le PLU qui sera
approuvé, le principe de gestion des eaux pluviales a la parcelle, en amont de I'aménagement de

rétention.

4/ La localisation et la configuration des sites d'OAP sont favorables a la climatisation naturelle du
bati.

L'analyse de l'opportunité de production des énergies renouvelables pourra se réaliser dés le passage
opérationnel des zones d'aménagement prévues par la commune.

Le reglement, dans les dispositions générales, a la page 4, indique que "sont autorisés les dispositifs,

matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables
dans les constructions en toutes hypothéses".
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Une précision est méme apportée concernant la marge de recul des constructions concernant ce
sujet dans les dispositions générales : "Pour les constructions nouvelles ou lors de la transformation
ou de l'extension des constructions existantes, les éléments suivants sont admis a l'intérieur des
marges de recul des constructions et au-dela de la bande de constructibilité : (...) les "dispositifs,
matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables
dans les constructions”, tels que définis par le code de I'urbanisme, dans la mesure ol ces éléments ou
dispositifs n'exédent pas 0,30 metre de largeur par rapport au nu de la facade des bdtiments."

8. Avis de I'Etat :

Le rapport de présentation

1 Depuis le 26 aclt 2019, la carte de l'aléa retrait gonflement des sols argileux publige sur
Géorisques a &té remplacee par la carte d'exposition au retrait gonflement des sols argileux. Ainsi,
sur I'ancienne carle, pour la commune de Chieulles, l'aléa pour ce risque était faible & moyen,

Avec les nouvelles connaissances, il s'agit d'un risque faible a fort. || convient de modifier le
rapport de présentation dans ce sens.

2 Il sera fait mention dans le rapport de présentation de l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation
des zones & potentiel radon du territoire francals et qui a classé la commune de Chieulles en zone
1, zene a potentiel radon faible.
origntations d’aménagement et de tion
3 Il est dommage que la gestion des eaux pluviales de 'OAP sectorielle soit prévue avec une

rétention au point bas et dans un systéme non ouvert. Les crientations du schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux préconisent plutdt des systémes & ciel ouvert et au plus
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11

12

proche de la source. Un systéme de rétention fermé en point bas implique la création d'un réseau.
Or, les nouvelles orientations tendent & &viter les tuyaux.

Le réglement

Gonformément a [l'article L111-7 du code lurbanisme, il corwiendra de ne pas appliquer
linterdiction, dans la marge de recul de 75 métres par rapport & la RD1, aux constructions ou
installations lidées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures routigres, aux batiments d'exploitation agricole, aux
réseaux dintérét public, aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsquelles sont
installées sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine
public routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service
et les aires de stationnement situées sur le réseau routier, et & I'adaptation, au changement de
destination, 4 la réfection ou & l'extension de constructions existantes (pour celles autorisées).

Le Plan de Surffaces Submersibles (PSS) epprouvé le 10 septembre 1856 et valant Plan de
Prévention des Risques inondation (PPRi) sera représenté sur le réglement graphique de maniére
différentiée a 'Atlas des Zones Inondées (AZI).

Dans le secteur Ni, l'autorisation des lecaux technigues et industriels accueiliant du public des
administrations publiques et assimilés & condition que leur implantation dans le secteur soit
indispensable ou qu'elie ait fait Fobjet d'un projet d'intérét général ou d'une servitude d'utilite
publique devra &tre limitée aux seuls locaux techniques avec une implantation au-dessus de la
cote de référence.

Tout Etablissement Recevant du Public (ERP) devra étre interdit en zong inondable.

Afin de permettre les actions liées 4 la valorisation et au développement du domaine public fluvial,
les aménagements liés & P'activité fluviale et & usage et/ou de loisirs méritent d'étre autorisés.

Il conviendra de reporter le tracé des canalisations d'Air Liquide sur le réglement graphique ainsi
que lemprise des zones de danger et de définir dans le réglement des zones concemnees, les
restrictions & l'urbanisation qui ont été portées & la connaissance de |la commune par le Préfet le
14 février 2011 en application de la circulaire BSEI n® 254 du 04 aolt 2006 relative au porter a
connaissance & fournir dans le cadre de |'établissement des documents d'urbanisme en matiére
de canalisations de transport de matidéres dangereuses (gaz combustibles, hydrocarbures liguides
ou liquéfiés, produits chimiques). Ii convient en particulier d'interdire les Etablissements recevant
du Public (ERP) d'une capacité d'accueil de plus de 100 personnes dans les zones d'effets létaux
significatifs (ELS) ainsi que les ERP de 1ére 4 38me catégorie dans les zones de premiers effets
l&taux (PEL) pour la vie humaine.

Les zones de danger liges & la canalisation GRT Gaz font, quant A elles, |'objet de servitudes qui
sont annexées au PLU.

L'aléa retrait-gonflement des argiles est présenté au sein des dispositions générales dans le
réglement (page 15). Cependant, il 'agira de mettre & jour le niveau de l'aléa et d'indiquer que le
suivi des recommandations contenues dans le guide édité par le Ministére de I'Ecclogie permet de
prévenir les désordres structurels dans Phabitat individue! (guide annexé au PLU).

Pour information, une nouvelie réglementation émanant de |a loi ELAN est en cours de rédaction.
Elle définira des digpositions constructives pour les immeubles & usage d'habitation ou & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements et s'appliquera dans les
zones de susceptibilité moyenne et forte de la carte actualisée par le BRGM sur la base de
I'évolution des connaissances en la matiére, dont les données de sinistralité géolocalisées.

Il sera fait mention dans les dispositions générales que, conformément a l'article D.1333-32 et
suivants du code de Ia santé publigue, les catégories dimmeubles concernés par |'obligation de
mesurage de I'sctivité volumigue en radon suivie d'éventuelles mesures de reduction de
I'exposition au radon sont, en zones 1 et 2, les établissements d'enseignement y compris les
patiments d'internat, les établissements d'accueil collectif d'enfants de moins de six ans, les
&tablissements sanitaires, soclaux et médico-sociaux avec capacité dhébergement, les
établissements thermaux et les établissements pénitentiaires, lorsque les résultats de mesurages
existants dans ces établissements dépassent le niveau de référence.

Il conviendra de prévoir un retrait de 6 métres minimum des constructions par rapport a la limite
des cours d'eau pour leur entretien.

Il conviendra de préciser que les constructions et installations autorisées dans le prolongement de
I'acte_ _agnccle en zone agnicole (page 41) devront étre nécessaires A la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles (article L151-11 du code de
l'urbanisme).

Les servitudes

La liste des servitudes, rectifiée pour prendre en compte les avis émis, est jointe en annexe.

Les avis de GRT Gaz, de RTE, de I'URM, et d'Air Liguide sont a prendre en compte,

IV - Conclusion

Pour gue le projet de révision du PLU de CHIEULLES assure un équilibre entre développement et
protection dans un souci de développement durable, [émets un avis favorable sous réserve de la
prise en compte des différentes observations.

Les services de la Direction Départementale des Territoires de la Maoselle restent & votre
dispesition pour tout complément ou précision nécessaire a la poursuite de la procédure
d'élaboration du Plan Local dUrbanisme.

17



Réponses apportées par Metz Métropole

1/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
2/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

3/ Il sera rappelé dans le PLU qui sera approuvé le principe de gestion des eaux pluviales
prioritairement a la parcelle, en amont de I'aménagement de rétention.

4/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

5/ Le PSS, valant PPRI constitue une Servitude d'Utilité Publique (SUP) et a ce titre ainsi qu'a celui du
R.151-51 du Code de I'Urbanisme, il ne trouve pas sa place au reglement graphique mais en annexe
du PLU.

6/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

7/ Les documents fournis par Air Liquide dans son avis sont trop imprécis pour étre reportés au
réglment graphique au 2000°™ et au 5000°™. De plus, comme pour tout autre "servitude", ils ne
trouvent pas leur place au reglement graphique mais en annexe du PLU.

8/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

9/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

10/ Cette demande est déja prise en compte. Pour mettre en ceuvre les objectifs 1.1 et 3.4 du PADD,
une trame établie au titre de I'article 1.151-23 du Code de I'Urbanisme est adossée aux cours d'eau
permanents et intermittents du ban communal, en dehors de la Moselle et de ses abords qui font
I’objet d’un secteur Ni. La trame de protection porte sur les cours d'eau en eux-mémes, leurs abords
immédiats et les boisements qui les accompagnent. Elle interdit notamment toute construction et
tout mur de cléture a une distance inférieure a 6 métres du haut de la berge des cours d'eau.

11/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

12/ Ces demandes seront prises en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

9. Avis de GRT gaz:

La réglementation associée A la présence des ouvrages de transport de gaz naturel est prise en compte dans le
PLU, nous avons toutefois quelques remarques & apporter -

¥ Rapport de Présentation :

1 + La présence des ouvrages GRTgaz doit étre signaleée, avec le rappef des SUP d'implantation et de
passage et des distances des SUP d'effets pour la maitrise de I'urbanisation.
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2 . Fage 46 at BG - Il @5t bien indigué dars les risgues industrislsitechnologiques que la commune est
P par des canal 15 de transport de matiéres dangereuses. il n'est pas fait mention de la
canalisation en projel.
“ous refrouveraz la lisle de ces ouvrages dans la fiche de présentation ainsi gue les SUP assocides
dans s fiche dinformation sur les servitides d'ubilitg publigue dimplantation at de passage et dans la
fiche d'information sur les SUP d'effats paur la maltrise de l'urbanigation.

* Drigntati d'Amdé

ag et de Pro ti

aamﬁnsgemm qu umwr onl prls en mmpit Ios SUPl de la canalisation DN300-1953-MONTOY-
FLAMVILLE-MARANGE-SILVANGE (MOMTOY MARANGE)

Mous vous rappefons que GRTgaz ne souhaite pas se prononcer de maniégre favorable 4 la réalisation de
prajets d'urbansme dans les zones de dangers associées & se6 ouvrages. || conviendra d'dloigner autant
que possible tout projet des cuvrages impactant be territaire de cette commune,

3 ~ Réglement :
La présence des cuvrages GRTgaz doil éire signaide avec le rappel des SUP dimplantation et de
passage et des distances des SUP d'effets pour la maitrise de Furbansation.

Plus particuligrament, | conviendra d'indiquer dans les dispesitions généraies etiou dans chague zone
concernée par les ouvrages GRTgaz (notamment les zones A, Al N et Nij
4 * Paur permeltie una bosne axploitation du réseau GRTgaz, il est souhaitable de faire apparafire, en
téte dis réglement des zones du PLU, la mention suivante :
« Sonl admis, dans Fensemble des tenes défirues cl-aorés sauf mention conlraire, les canalisations
(ceadinies enterees el insfallalions amnexes) de ranspon de gaz ou assimils y comprs les ouvrages
techniques ndcessaires & lewr foncionnement ef leur bomage. ainsi que les afouillements of
exhausserments inhérents & leur conatriction ef aux infervantions widnewres relalives aw maintisn

e g secunis, »

5 » Les inferdiclions el régles dimplantation associges aux servitudes dimplantation et de passage des
canalisations (zone non asdificand & non syfvandi).

6 = Lesr I 15 &l régles dimp ne ias aux sarvitudes dutilité publique d'effets pourta
maitrise de furbanisation et de délaillzr les modalibés de Manalyse de compatibilite.

7 = L'obligation d'informer GRTgaz de toule demande de permis de constuire, de cerfificat

d'urbanisme opérationnal cu de perms d'aménager concermant un propet situé dans 'une des zones
precitées de nos ouvrages (An. R 585-30-1. - [issu du code de lenvirannement, crdd par fe décret
n* 2017-1857 du 10 novermbre 2017).

8 » La réglementaton anti-endommagemant en rappelant |e site internet du Guichet Unigue des réseaux
pour les Déclarations de Travaus (D7) el Désfaration d'lntention do Commencement de Travoue
(DICT).

Pour plus de détails concernant ces éléments, mercl de vous rélérer aux fiches jeintes.

Comme |'indigue la Note Technique du 7 janvier 2015 du Ministére de l'écolegle, du développement
dusrable &1 de l'dnergie « il retdve de la seule responsabilié das maites ou collechivités en charge de
I'taboration des documents d'urbansme de fxer, le cas échéant, des coniraintes d'urbanisme pour
d'autres catégories de constructions que les ERP el IGH ».

Il appartient & Fautorité délwrant Fawtorisation, en llen awvec le pélitionnaire ol e sarvice instructeur,
d'etablir si un projet justifie des restrictions de construction ou dinstallation aux regards du risque, sn
application de Tarticle R.111-2 du code de furbanisme.

9 ~ Document graphigque du réglement - Plan de zonage :
Les SUP deffets pour la maitnse de I'urbatisation de tous kes ouvrages GRTgaz (SUP1, qui anglobe la
SUP dimplantation et 02 passage) doivent apparaiire dans les decuments graphiques du réglemeant des
zones, en application de larticle R 151-34 ou code de l'urbanisme. Les risgues technologiques mduils

|a présance d'un puvrage da transport da gaz sont & prendre en comple nelamment pour la construction
et 'ouveriure d ERP de plus de 100 personnes e d'IGH.

10 < Changement de destination des zones
Les changements de destination dewrort ére conformes aux spécificalions des canallsations et
installations annexes de transport de gaz ! de leurs SUP d effets pour la maiirise de lurbanisation.
Il convient d éviter la création de zone urbane (U) ou zane & urbaniser {AU) dans les SUP des ouvrages
GARToaz el la densfication des zones déja ouvenss a I'urbanisation.

11 + Espaces Bolsées Classés, haies, diéments végétaux particullers :
La présence de nos ouvrages el leur bande de senvitude dimpiantaiion ne sont pas compatibles avec un
Espace Bosé Classé, hales ou &léments vegétaux protégés. Pour mémaire, cette bande de senvitude est
une bande de libre passage Cete bande est non-aedifcandi et non-sylvendi. Dans colte bande, les
constructions, I modification du profil du tefrain. les plantations d'arbres ou arbustes potentigliement de
plus de 2.7 metres de hauteur et toutes pretiques eullurales dépassant plus de 06 metres de profondeur
sont interdides.

12 ~ Plandes Servitudes d'Utilité Publigue : L2 représentation des Servitude d Utlité Publiques de tous les
ouvrages doit &re matérialisée sur le plan (Servitude dimplantation el de passage |2 et SUP 1 pour
intégrer les SUF da maitrise de Furbanisaton).

La représentation des SUB deffets (SUP 1) da tous les ouvrages dait &tre matérialisée pous intégrer les
SUP de matrise de 'urbanisation.

13

-

Liste des Servitudes d'Utilité Publigue =

Le détai de |a servituda 13 (SUP d'implaniation et de passage) doid étre rappelé en précisant 1a largeur
de la zone non-aedificand et non-sylvandi des canalisations.

Les SUP deffets pour la mallise de M'urbanisation doivent étre ajoutées sur ia liste des SUP en plus de
|a SUP dimplantation et de passage pour Enir compte de [‘arété préfactoral n°2016-DLP-BUPE-248 du
21102015,
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Prendre en comple |'adresse suivantas pour be service responsable des senvitudes et des avaux :

GRTgaz
Pale Exploftation Mord Est
Départemenl Mainterance Donnéas et Travaux Tiers
GCentre Tranaux Tiers et Urbanisme
Boulevsrd de la République
BP 34

B2232 hanezin
Téléphone - 03.21.84.79.29

Réponses apportées par Metz Métropole

1/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété.

2/ La canalisation en projet sera prise en compte dans le PLU qui sera approuvé.
3/ Cet élement est déja présent dans le PLU arrété.

4/ Cette demande sera prise en compte dans le PLU qui sera approuvé.

5/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété.

6/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété.

7/ Cette demande sera prise en compte dans le PLU qui sera approuvé.

8/ Cette demande sera prise en compte dans le PLU qui sera approuvé.

9/ Les Servitudes d'Utilité Publique (SUP), au titre de I'article R.151-51 du Code de I'Urbanisme, ne
trouvent pas leur place au reglement graphique mais en annexe du PLU.

10/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété.

11/ Cet élement est déja présent dans le PLU arrété.

12/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété via le plan transmis par les services de la
DDT. Par ailleurs, d'un point de vue des responsabilités a ce sujet, ni Metz Métropole ni I'AGURAM

ne sont en mesure de faire évoluer le plan des servitudes.

13/ Ces élements sont déja présents dans le PLU arrété.
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10. Avis RTE :

Madame, Monsieur,

Mous faisons suite @ votre courrier en date du 4/10/19, par lequel vous nous adressez, pour avis,
le Projet améte elaboré par votre commune,

Mous vous informens gue, sur le territeire couvert par ce document d'urbanisme sont implantés
plusieurs ouvrages de transport d'énergie electrique.

RTE confirme la liste de ses ouvrages :

QUVRAGES HTE > 50 000 Volts

% Liaison agrienne 3 2 circuits 225kV N°1 ST-JULIEN-VIGY et 225kV N°2 ST-JULIEN-
VIGY
A2 Liaizon aérienne 3 2 circuits 225kV N°3 ST-JULIEN - VIGY et 225kV N°3 ST-JULIEN -

“2 Liaison aérienne 3 2 circuits 225kV N?1 PELTRE-ST-JULIEN et 225kV N°2 PELTRE - S5T-
JULIEN
%e Liaison aérienne 225kV N°2 MAXE (LA)-ST-JULIEN
%e Lizison aérienne 225kV N°1 MAXE (LA)-ST-JULIEN
% Liaison aérienne 225kV N®2 ST-JULIEN-VIGY
%2 Liaison aérienne 225kV N°1 ST-JULIEN-VIGY
%2 Liaison aérienne & 2 circuits 63kV N®1 MAXE (LA)-ST-JULIEN et 63kV N°1 MAXE (LA)-
ST-JULIEN
%42 Liaison aérienne 3 2 circuits 63kV N°1 BORNY-ST-JULIEN et 63kV N2 BORNY-ST-
JULIEN
“a Liaison aérienne 63kV N1 PONTIFFROY-ST-JULIEN
%2 Liaison aérienne 63kV N°1 ST-JULIEN-WOIPPY
#e Lisison aérienne 63kV N°2 ST-JULIEN-WOIPPY

izon aérienne 63kV N°1 ANCERVILLE-ST-JULIEN
% Liaison aérienne 63kV N1 ST-JULIEN-VIAUD
## Liaisen aérienne 63kV N°2 ENNERY-ST-JULIEN
%2 Liaison aérienne 63kV N®1 ENNERY-ST-JULIEN
% Lizison 2érienne 63kV N°1 MONDELANGE-ST-JULIEN
%2 Liaison souterraine 63kV N°1 ENNERY-ST-JULIEN
e

e

L'implantation de ses ouvrages est indentifiée sur le document ci-joint, Il 5'agit d'un plan a échelle
variable en fonction de 'emprise de la commune sur un fermat A3 paysage sur lequel figurent nos
ouvrages de transport d'électricité, la bande de zonage en jaune (100 métres de part et d'autre)
et les limites de communes. Si cette carte ne wous suffisait pas, il est possible de wvous
transmettre les données de netre réseau format arcview ".shp”, sous réserve de la signature
d'une convention.

Mous vous précisons a cet égard qu'il est important que nous puissions étre consultés pour toute
demande d'autorisation d'urbanisme, afin gque nous nous assurions de la compatibilité des projets

de construction avec la présence de nos ouvrages, au regard des prescriptions fixées par 'arrété
interministériel fixant les conditions technigues auxquelles doivent satisfaire les distributions
d'énergie électrique.

Mous rappelons en sutre que toute personne qui envisage de réaliser une construction au
voisinage de nos ouvrages doit, aprés consultation du guichet unique (www.reseaux-et-
canzlisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de travaux (DT) et
de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) fixées par les articles R.554-1 et
suivants du Code de I'Environnement.

Concernant le projet de Projet amrété que vous nous avez adresse, il conviendrait =
- Dinclure, dans le rapport de présentation du Projet arrété, le nom des ouvrages de
transport d'énergie électrique existantes ;

- Dindiquer dans |z réglement du Projet arrété, aux chapitres spécifigues 3 chagque zone
traversée par un ou plusieurs cuvrages existants :
. Que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages de
transport d'électricité HTB (tension = 50 kV) ;
Que les ouvrages peuvent &tre modifiés ou surélevés pour des exigences
fonctionnelles etfou technigues :

- Sur les documents graphiques, le report du tracé des ouvrages existants soit réalisé de
fagon & faire apparsitre clairement, par un surlignage sans ambiguite, laxe des
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implantatiens d'ouvrages, et que soient retranchés des espaces boisés

classés, des bandes :

« de 30 m de large de part et d'zutre de ['axe des lignes 63 kv,

= de 40 m de large de part et d"autre de I'axe des lignes 150 kV et 225 kv,

= de 50 m de large de part et d'autre de |'axe des lignes 400 kv,

« de 40 m de large de part et d'zutre de I'axe des lignes 2 « 63 kv,

« de 80 m de large de part et d'autre de 'axe des lignes 2 « 225 kv,

« de 100 m de large de part et d'autre de I'axe des lignes 2 x 400kV ;

- Dinclure dans les descriptions des servitudes d'utilitd publiqgue de type 14 concemnant les
lignes et canalisations electrigues, les indications suivantes :
+ Le nom des lignes existantes susvisées ;
» Les coordonnées du service d'exploitation du réseau de ces cuvrages, qui sont les
suivantes :

RTE - GMR Lorraine
12, rue des Feivres - 57070 METZ

Enfin, nous wous précisons gue notre réponse ne préjuge pas de |'existence de
canalisations électriques souterraines ou lignes électriques aériennes  pouvant
appartenir a d'autres exploitants.

Réponses apportées par Metz Métropole

Tous les éléments mentionnés dans ce courrier sont déja pris en compte dans le projet de PLU

arrété.

De plus, les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) au titre de I'article R.151-51 du Code de I'Urbanisme,
ne trouvent pas leur place au reglement graphique mais en annexe du PLU.

11. Avisde I'URM :

Nous vous Informons que, sur le teritoire couvert par ce document d'urbanisme, sont
implantés les ouvrages dlectriques meantionnés sur le plan fourni en piéce jointe.

Ces ouvrages font généralement l'objet de servitudes conventionnéss enfre URM &t les
proprigtaires, conformément au décret n® 67-886 du & octobre 1967, et donnant las mémes
effets que ceux prévus dans 'article 12 de la lol du 15 juin 1906, repris aux articles L. 323-3 &
L. 32310 et R, 323-1 3 R. 323-22 du code de 'énergie.

En complément, certains ouvrages haute tension, spécifiés dans le plan joint, ont fait Fobjet
d'une Déclaration d'Utilite Publique préfectorale ou ministériede,

URM demande donc de préciser au dossier de PLU -

1. Servitudes :

Mous vous demandons d'insérer, en annexe du PLU, conformément aux aricles L 126-1
du code de ['urbanisme, les servitudes des ouvrages &lectrique mentionnes dans |3 carte
jointe (servitude 14).

Compte tenu de lNmperative nécessité d'informer les tiers de la présence de ces ouvrages,
Il convient de mentionner ke nom et les coordonnées dURM, et de la faire figurer en
annexe de votre PLU en complément de fa liste des senvitudes

2. Réglement :

Au chapitra des dispositions générales ou dans chaque zone impactés
2.1 Pour les lignes électrigues agriennes cu souterraines

+ Qe le PLU autorise |2 construction et la maintenance d'ouvrages éleciriques dans
les zones concemées,

* Que les régles de prospect et dimplantation ne socient pas applicables aux
ouvrages de transport et de distribution d’électricité et las cables Tékscoms, faisant
I'ubit_artt':'un report dans les documents graphigues et mentionnés dans la liste de
servitudes.,
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= Cue la hauteur spécifigée dans e réglement ne soit pas réglementde pour les
constructons el installations nécessaires aux services publics cu dintérét collectif
dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.
4 22 Pour les postes de transformation
* Que |e PLU autorize la construction ! mise en conformité de batiments techniques,
equipements. des clétures du poste at de tout aménagement futur.
= Que la hauteur spécifide dans le réglement ne soit pas réglementée pour las
construclions el installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
dans lensemble de la zone, sous-secteurs compns.
5 2.3 Incompatibilitd avec les Espaces baisés classés
URM appelle tout particubérement votre attention sur le fait que les servitudes 14 ne
sont pas compatibies avec un espace boisé classé et que dans le cas d'une présence
de ligne & haute lension supérieur 3 50 KV (HTB), un déclassement du bols s'impose.
MNous vous demandons que sur les documents graphiques, le report du tracé des
ouvrages existants soit réalisé de fagon & faire apparaitre clairement, par un
surlignage sans ambiguitd, laxe des implantations d'ouvrages, &b que soent
refranchés des aspaces boisés classés, des bandes :
« Comme indiqué sur b plan

Dans le cadre de la procédure de consultation que vous initiez, nous vous demandons de bien
voulolr nous transmettre un dossier complat de projet d'amét de PLU (de préférence sous
format numérique) afin d'étre en mesure d'émettre un avis a ce stade ultime de la procédure.

MNous vous précisions & cet égard qu'il est important que nous pulssions étre consultés pour
toute demande d'autorisation d'urbanisme, afin que Nous Nous assurions de la compatibilite
des projets de construction avec la présence de nos ouvrages, au regard des prescriptions
fixées par lamété interministéried du 17 mal 2001 fixant les conditions technigues auxguelles
dolvent satisfaire les distributions d'énergie électrique. »

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Les servitudes des ouvrages électrique mentionnés dans la carte jointe (servitude 14) font déja

parties du projet de PLU arrété.

2/ Le nom et les coordonnées d'URM seront rajoutés dans le dossier d'annexe du PLU en page 16 du

reglement écrit.

3/ Le premier point peut étre pris en compte dans les articles 2 du réglement écrit.

Concernant les deux autres points ceux-ci sont déja présents dans le projet de PLU arrété.

4/ Ces éléments sont déja présents dans le projet de PLU arrété.

5/ Ces éléments sont déja mentionnés dans le projet de PLU arrété.
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12. Avis Air liquide :

Suite a votre courrier du 4 octobre 2019, veuillez-tro i-di nos g le dossier de PLU

de la commune de Chieulles. Cette est ¢e par deux canalisations de transport de gaz, azote et

oxygéne.

Larticle R. 123-11 du Code de 1'urbanisme précise que « /..] Les do graphiques du régl [du

PI.UI fanl en outre, apparaitre s'il y a lev: [..] b) les secteurs ou [ J lexulmcz de [..] risques
ifient que solent dites ou a des péciales les constructions et

m:lallalmn.v de toute nature, permanentes ou non, [...] »

En & nous vous joj, au présent courrier des plans des réseaux avec les bandes d'effets 1étaux
(Premiers Effets Létaux - PEL et Effers Létaux Significatifs : ELS) associées 4 nos ouvrages pour qu'elles
puissent ére reportées sur les d hiques du PLU ct étre prises en compte dans le réglement des
zones contenucs dans ces bandes d'effets de I ouvrage ionné, Les di i¢es & ces bandes sont
peécisées dans les tableaux ci-aprés.

De plus, nous souhaiterions que les infc donndes dans ce présent courvier soit annexé au futur PLU, ou
porté au chapitre des obligations diverses.

N2 Mondelange - Pompey 225

ID3194 02 Richemont - Neuves-Marsons wa Enterré ) )

AIR LIQUIDE FRANCE INDUSTRIE - SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 72.267 600 €
SIEGE SOCIAL : 6, RUE COGNAC-JAY - 75007 PARIS - TEL. 33 (0) I 40 62 55 55 - RCS PARIS 314 119 504

Les tableaux ci-dessus indiquent aussi les distances assocides aux effets 1&taux, car celles-ci correspondent aux
projets de servitudes d'utilité publique qui, en application de article R. $55-30. b) du Code de I"environnement,
sont instituées par le prefet de la Moselle.

Les distances de séeurité exposées dans le tableau ci-avant sont issues de calculs génériques réalisés en France
par Air Liquide France Industrie et pris eh compte dans les éndes de sécurité (nouvelle dénomination : études de
dangers). Elles répondent & la note da 16 novembre 2007 relative @ la concentration & prendre en compte pour
I'02, le COZ, le N2 et les gaz inertes du Minisiére de |'Ecologie, du Développement et de |"Aménagement
Durables,

Dans le cadre des distances de sécurité issees des scénarios liés 4 1'azote, lcs zones d'effets PEL et ELS (11%
d'02) correspondent & une zone de sous-oxygénation gui peul entrainer des risques d’anoxic (manque
d'oxygéne).

Rappel : en dessous d ‘un sewil de 18% d'02 dans Uair, i v a wn risque d ‘asphyxie progressive avec réduction
puils wne perte de connaissance. Enire 11% et 18% d'02 dans Dair les conséquences somt irvéversibles ef
pewvent entrainer la mori.

Dans le cadre des distances de séourilé issues des scénarios liés 4 Poxygéne, les zones d effets PEL (3T% d'02)
et ELS (42% d"02) correspondent 4 une zone de sur-oxygénation.

Rappel ; & partir de 23% d'02 dans {'air, danger & couse de Uaugmentation du risque de feu (les matériaus
briilent violemment).

La servitude pour ces réscaux est dite « non aedificandi » et « non sylvandi » sur unc bande de largeur de Sm,
soit 2,5m de part et d'avire de 1'ouvrage.

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) et a ce titre ainsi qu'a celui du R.151-51 du Code de
|'Urbanisme, ne trouvent pas leur place au reéglement graphique mais en annexe du PLU. Par ailleurs,
les documents fournis par Air Liquide dans son avis sont trop imprécis pour étre reportés au
réglement graphique au 2000°™ et au 5000°™. La fourniture d'un fichier informatique au standart
approprié serait nécessaire pour parfaitement traiter la demande.
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13. Avis de la Direction de I'Habitat et de la Cohésion Sociale en charge du
Programme Local de I'Habitat a Metz Métropole :

Le projet de PLU est analysé au regard du 35T B K de Metz Métropole, en cours d'adoption, et
qui couvrira le territoire sur la périede 2020-2025.

Le projet de PLU de Chieulles prévoit un besocin en logements brut de 52 logements sur la période
2020-2032.

14 de ces 52 logements ont d8ja vu leur permis accordé au moment de I'arrét du PLU. Ainsi, |2
potentiel de nouveaux logements prévus sur la commune de Chieulles entre 2020 et 2032 est de
38 logements.

Le nombre de logements prévus dans le projet de PLU pour la période 2020-2032, parait cohérent

svecle 35 FLH de Metz Métropole |[2020-2025), qui préveit un objectif total de 15 nouveaux
logements sur les & années en question.

La commune est assez proche [en termes de distance-temps) du Technopdle, du Centre
hospitalier de Mercy et du futur Hopital gui sera implante a Maizieres-Jés-Metz.

Chizulles 25t également I'unz des communes de Matz Métropole localisées dans I'aire dinfluence
du bassin d'emplois luxembourgeois.

Le taux de logements vacants trés faible et le besoin d'étoffer I'offre en logement sur la commune
permet d'expliquer une production élevee sur cette periode.

L'offre programmée sera diversifiée quant aux typologies sttendues, et concentrée dans
I'armature urbaine et la zone 1AL

La part de logements produits en extension est cohérente avec le 3'5"" PLH de Metz Métropols.
Le projet de PLU ne menticnne pas |a production de logements locatifs sociaus ou en acoession
abordable.

1 Il serait ainsi souhaitable que la commune intégre a son projet de développement du parc de
logement une légére dimension sociale ou du meins abordable, & travers son offre en accession,
et éventuellament en location.

Ces typologies de logements permettront notamment de répondre aux attentes de jeunss
meénages primo-accédants et ainsi assurer la réalisation de parcours résidentiel sur la commune.

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ L'ensemble des opérations réalisées sur la commune doit permettre de répondre aux objectifs du
Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole, conformément a I'engagement des élus
dans le PADD. Des logements aidés peuvent ainsi étre réalisés a l'intérieur de I'enveloppe urbaine, en
densification, ou plus simplement par conventionnement de logements existants.

14. Avis des Chambres de Métiers et de I'Artisanat de Moselle (CMA):

Vous nous avez transmis le dossier relatif a l'arrét du Plan Local d'Urbanisme de
CHIEULLES et nous vous en remercions.

A la lecture du projet, nous constatons que la plupart des remarques formulées lors de la
derniére réunion PPA ont bien été prises en compte. Cependant, un point appelle encore
une observation de la part de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Moselle.

En effet, si l'artisanat de la sous-destination « industrie » est bien autorisé sous condition de
compatibilité en zone UA, cela n'a pas été appliqué pour les zones UB et 1AU. Nous
souhaiterions donc que ces derniéres soient également concernées par cette autorisation.
Pour rappel, voici ci-dessous l'alinéa de I'article UA2 dont il est question :

« UA 2.2 Sont admis sous conditions dans toute la zone

Parmi les constructions relevant de la sous-destination « industrie », uniquement les constructions arfisanales du
secteur de la construction ou de lindustrie, a condition qu'elles n'engendrent pas de nsques ou de nuisances
incompatibles avec le fonctionnement de la zone ; »
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Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Metz Métropole a fait le choix de ne pas autoriser les constructions a destination d’industrie, y
compris pour ce qui reléve de I'artisanat dans cette sous-destination, dans les tissus a dominante
résidentielle et pavillonnaire, existants et futurs, de Chieulles. Il s’agit d'éviter tout possible conflit
d’usage et de nuisances.

26



ANALYSES ET REPONSES AUX OBSERVATIONS
EMISES PAR LE PUBLIC

1. Observation émise par M. CHATON Philippe le 02/09/2020 sur le registre

d'enquéte publique présent en Mairie lors de la premiére permanence de la
commissaire enquétrice :
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Réponses apportées par Metz Métropole

S’il est bien envisagé de transformer la route de Rupigny en cours urbaine a I'occasion d’éventuels
prochains aménagements, un probléme de sécurité routiere se pose néanmoins a l'angle de la rue de
la chapelle. D’expérience, les élus municipaux indiquent que le toit de la construction dont il est ici
question a été arraché par le passé par le passage de véhicules. De plus, cette limitation
d’implantation du bati se pose de ce c6té de la rue, car de I'autre c6té, le batiment situé au droit de
la rue est visé par une protection spécifique au sein du réglement du PLU, et présente un potentiel
de création de logement du fait de son volume.

Pour clarifier I'application de cette regle et assurer au mieux sa finalité en cas de projet de
réhabilitation de I'existant ou de constructions nouvelles sur les parcelles ici visées, il sera précisé
dans le reglement écrit (page 9) : « A ces endroits, nonobstant les dispositions particulieres
applicables a chacune des zones, toute nouvelle autorisation d’urbanisme doit respecter les limites
fixées au reglement graphique. ». De plus, cette limitation sera complétée d’un emplacement réservé
dédié a I'agrandissement de la chaussée sur la surface concernée entre la limitation et le domaine
public actuel.

Concernant la remarque portant sur la communication autour de ce projet de révision du PLU, deux
réunions publiques ont eu lieu : la premiére le 17/01/2019 et la deuxiéme le 27/08/2019. Des flyers
et des affichages avaient été réalisés pour en prévenir leurs tenues. Pour la deuxieme réunion, un
article a également été inséré dans le bloc note du journal le Républicain Lorrain.

L'enquéte publique était initialement prévue du 06 mai au 09 juin 2020. Hors, avec le contexte
sanitaire que nous avons rencontrés, le Tribunal Administratif a demandé la suspension de toutes les
enquétes pendant le confinement et il n'a été possible de les reprogrammer qu'a compter de début
juin. Aussi afin de ne pas décaler trop le planning du projet mais également selon les disponibilités de
la commissaire enquétrice il a été convenu de repositionner I'enquéte a compter du 02 septembre et
ce jusqu'au 06 octobre soit 35 jours alors que le code de I'urbanisme demande un minimum de 31
jours. Des mesures de communications ont été réalisées dans les 15 jours précédents le début de
I'enquéte, mais également au début et pendant celle-ci afin de permettre a toutes personnes le
souhaitant, de s'exprimer. Divers médias ont également été utilisés en supplément des parutions
dans les Annonces Légales qui sont uniqguement demandées par le Code de I'Environnement pour ce
type de procédure (article R.123-11) : affichages, sites internet, bloc-note du journal Le Républicain
Lorrain et |'application panneau pocket.
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2. Observation émise par M. SPIQUEL
d'enquéte numérique :

Benoit le 05/10/2020 sur le registre

@1 - SPIQUEL Benoit

Date de dépét : Le 05/10/2020 a 22h17

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Objet : Révision Générale du PLU de Chieulles

Contribution : Madame La Commissaire Enquétrice, Je me permets de vous
solliciter ce jour concernant la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
pour lequel je souhaite soulever plusieurs points qui impactent la parcelle section B
n®291 d'une surface d'1had5a, Lieu-dit « Devant la ville » dont je suis propriétaire :
Point n®1 : Calcul de la servitude d’utilité publique (SUP) Il est prévu une zone de
80 métres de part et d'autre des canalisations de GRT Gaz. Cependant, lorsque
j'observe le tracé de cette zone sur le PLU de Chieulles, pieéce n*10 (page 5), je
constate un écart de plus de 10 métres sur ma parcelle. En d'autres termes, la
distance entre la canalisation et la zone urbanisable n'est pas de 80 métres mais
de plus de 90 métres. Ceci ampute ma parcelle d'environ 19 ares qui devraient
étre constructibles et qui ne le sont pas, occasionnant un préjudice financier
certain. Je vous joins donc le document n®2 sur lequel le tracé passe par les bornes
d'emplacement de la conduite de gaz. Par conséquent, serait-il possible de
procéder a une vérification et / ou révision de ces mesures ? En effet, I'annexe de
I'arrété préfectoral n®2016-DLP-BUPE-246 du 21 octobre 2016 (page 19),
mentionne que : « En cas d"écart entre les valeurs des distances SUP figurant dans
les tableaux ci-dessous et la représentation cartographique des SUP telle
qu'annexée au présent arrété, les valeurs des tableaux font foi, appliquées au
tracé réel des canalisations concernées ». Point n®2 : Découpage et utilité des
parcelles Le découpage de la parcelle n®291 semble difficilement compréhensible.
En effet, la piéce n°8 (page 96) du PLU de Chieulles mentionne que : « Dans la
zone 1AU, la réalisation d'opération d'aménagement a destination dominante
d’habitat est autorisée & condition : [...] - De ne pas conduire & la création de
délaissés de terrains inconstructibles et d*&tre compatible avec le développement
ultérieur de la zone ; - De réaliser une ou plusieurs phases d'un minimum de 15
logements ». Or, la piéce n®10 (page 5) montre clairement que la zone rayée de
rouge, est délaissée et ne pourra pas faire I'objet de constructions ultérieures. De
plus, ma parcelle est largement dévaluée dans la mesure ol elle est d’utilité
publique & plusieurs niveaux : elle comportera non seulement un bassin de
rétention (d’environ 30 métres de long sur 17 métres de large) pour I'ensemble du
lotissement (soit une trentaine de logements) mais permettra aussi la création
d'un bouclage viaire (route de 88 métres de long). Le document n®5 ci-joint le
démontre. Le tracé en jaune représente [a surface de ma parcelle hors zone de
servitude de gaz (distance de 80 metres) soit une surface d'environ 87 ares. Le
tracé en rouge représente quant a lui la surface a urbaniser soit une surface
d’environ 30 ares. Le reste de la surface (hachuré en bleu) conduit a la création de
délaissés de terrains inconstructibles incompatibles avec le développement
ultérieur de la zone. Serait-il possible que ma parcelle épouse la limite de servitude
gaz 7 Je souhaiterais également avoir des explications sur le découpage des
parcelles. Les terrains qui pourraient étre rectangulaires ne le sont pas. Vous
pouvez d'ailleurs le constater sur le document n®6 ci-joint ol le triangle rectangle
colorié en rouge aurait pu étre ajouté a la partie 1AU a urbaniser. Pourquoi cette
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zone ne pourrait-elle pas étre en 1AU ? Comme je ['ai mentionné précédemment,
la distance de 80 meétres est erronée dans la mesure ol elle est supérieure a ce
qu'elle devrait étre. La surface totale de ma parcelle n°291 est de 1had5a et était
située en zone 2AU2 depuis 2006. En exploitant la totalité de ce terrain, il aurait
été possible d'y construire 22 logements (15 parcelles par hectare). Cependant,
aprés ce projet, il n'y aurait gue 3 terrains constructibles, cette parcelle est donc
exploitée a moins de 15%, ce qui représente une nouvelle fois un préjudice
financier conséquent. Pour rappel, le projet de PLU révisé concerne uniguement
2,1ha parmi les 3,27ha de la réserve fonciére 2AU2. Vous constaterez donc que la
zone 2AU2 a été conservée en |'état a hauteur de 64% (2,1/3,27) alors que ma
parcelle est constructible a moins de 15% (3 / 22). Point n®3 : Information des
propriétaires |'attire également votre attention sur le manque de communication
aux propriétaires de la révision du PLU. Je I'ai appris par hasard courant septembre
2020 lorsque j'ai ajouté la commune de Chieulles a mon application «
PanneauPocket ». Etant propriétaire d'une parcelle a Chieulles mais n'étant pas
résidant de cette commune, cette information ne m’est pas parvenue par un autre
biais. Il en va de méme pour 'arrété préfectoral cité précédemment (n®2016-DLP-
BUPE-246 du 21 octobre 2016) dans lequel il est mentionné que ce dernier pouvait
faire I'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal de Strasbourg sous un
délai de deux mois a compter de sa publication. En I'absence d'information, je
n’'avais pas connaissance de I'existence de cet arrété et je n‘ai donc pas pu
bénéficier de ce délai. En effet, ledit arrété préfectoral a revu la distance de
sécurité imposée entre des canalisations et la limite d’urbanisation, passant a 80
meétres, ce qui a réduit considérablement (d’environ 60 ares) la zone constructible
de ma parcelle. Quelles solutions proposez-vous pour compenser ce préjudice ? Je
tiens par ailleurs a signaler que 2 maisons mitoyennes a ma parcelle sont
actuellement implantées dans le périmétre inférieur aux B0 métres. Celles-ci
étaient déja présentes avant I'arrété préfectoral du 21 octobre 2016 au méme titre
que ma parcelle était en zone 2AU2 avant cette méme date. Dans |'attente de
votre retour, je vous prie de bien vouloir agréer, Madame la Commissaire
Enquétrice, I'expression de mes salutations distinguées. Benoit SPIQUEL
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Annexe 39 : Caractérisation des canalisations de transport de
gaz naturel exploitées par GRT Gaz et de leurs bandes de €. Rigles de la zone & urbaniser
servitudes d’utilité publique sur la commune de Chieulles a partia de la » Purbanisation & court
les dispositions de fOrlentation d’Aménagement et de Programmation (OAP) intitulée « Conforter la trame
ol
Nom de Ia commune | Code Insee | Nom du Transporteur_| Adresse du Transporteur I
(Grieuies GRT, s 4047 Nancy Codex
Fensemble de s zone.
Le PLU de Chieulles ne comporte qu'une seule 20ne 1AU sans secteur.
Tableaux des caractéristiques :
section1 wsmges des sol ot
Dans les tableaux ci-dessous : -
* PMS : Pression Maximale de Service de la canalisation Que les zones urbaines, UA ot US. Dans & one 1AU, I rélisation  opérations &'aménagement 3 Gestination
« DN: Diamétre Nominal de Ia canalisation. AN RON - i kit
 Distances SUP (SUPI, SUP2, SUP3): Distances cn métres de part et surle réglement graphiave ;
d'autre de Ia canalisation définissant les limites des zones concerndes par + Dene ire I créat "
los servitudes d'utlité publique. développement utérieur de a zone ;
En cas d’écart catre los valours des distances SUP figurant dans les tableaux ci- 3 e
dessous et In représentation cartographique des SUP telle qu'annexée au présent
aimét, les valeurs des tableaux font foi, appliquées au tracé réel des canalisations
concermées. » car
Toutefois,
Quyrages 1 dans FOAP. Ainsi,
e tre tolérée. De pi 15 logements, quelle que.
e e [ oas | O | Longuewm) | \mplsstation | sur1 |surd | SuPd =0t Ia superficie de terrain visée, Cette réghe vise & assurer Une certaine pertinence des « coups par coups », Il
DN20G-1952-MALROY-CHIELL 77 | 20 w823 evieve | s | 5 | 5
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Fopération sont réalisés ou
I, pour dtre constructible, un terrain doit obligatoirement posséder un acchs sur une voirle
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Réponses apportées par Metz Métropole

Le parcelle considérée, n°291, n’était aucunement constructible auparavant. Elle correspondait a une
zone 2AU, et non a une zone 1AU. De plus, cette zone était caduque au moment de la mise en
révision du PLU de Chieulles, et I'ensemble des anciennes zones 2AU entrainaient une incompatibilité
de I'ancien PLU de Chieulles avec le schéma de cohérence territoriale de I'agglomération messine
(SCoTAM). Aucun préjudice n'existe a ce jour.

Concernant le premier point au sujet de la servitude d'utilité publique de la canalisation GRT gaz, elle

est a "l'initiative de I'administration, pour cause d'utilité publique, des limites au droit de propriété et
d'usage du sol. Elles sont instituées en vertu des reglementations qui leurs sont propres" (page 120 du
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rapport de présentation). Par ailleurs, les plans de servitudes sont transmis par les concessionnaires
de ces réseaux via les services de I'Etat, ils sont joints au dossier de PLU, en annexe. Aussi,
|'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) tient cas de cet élément et le
concessionnaire a été consulté pendant I'élaboration de celle-ci afin que I'on puisse recueillir son
avis.

Aussi, I'administré doit s'adresser directement a GRT gaz pour demander une vérification de
I'emprise de la servitude. Metz Métropole et la commune ne sont en aucun cas compétentes et
responsables sur ce sujet.

De plus, la zone 1AU, et donc le périmétre de I'OAP, ne viennent pas épouser les contours de la SUP
d’effet car cela n’est pas la leur objectif. Si la présence de la canalisation de gaz en contre-bas du
secteur d’OAP a bien conduit a en adapter les contours, la configuration et la superficie de la zone
1AU sont également le fruit d’autres enjeux et d’autres éléments de contexte. En effet, la superficie
de la zone est la traduction du projet démographique, et donc de développement urbain, visée pour
la commune de Chieulles d’ici 2032, et ce dans un contexte de modération de la consommation
fonciere. Sa configuration s’adapte aussi a la topographie du lieu, ainsi qu’a la possible mise en
ceuvre du schéma d’aménagement apparaissant au sein de I'OAP, et qui devra étre décliné dans un
rapport de compatibilité par la ou les futures opérations d’aménagement concernées. Pour
information, ce schéma a été revu et adapté par rapport au schéma apparaissant, a titre illustratif,
dans le support de présentation, page 29, de la réunion publique du 27 ao(t 2019. De plus, s’agissant
de la localisation du bassin de rétention, il s’agit comme précisé au rapport de présentation, d’une
localisation préférentielle, établie au regard de la déclivité du terrain, et qui reste donc a déterminer
en fonction du projet d’ensemble et du terrain.

Tous ces éléments sont expliqués dans la partie 5 "Les choix retenus pour établir le parti
d'aménagement”, de la page 39 a 47 du rapport de présentation. Ainsi nous ne pouvons pas donner
de réponse favorable a cette demande.

Le rapport de présentation explique notamment a la page 45 la démarche itérative pour retenir cette
zone 1AU.

S’agissant de la régle apparaissant au reglement écrit a I'article 1AU2.2, indiquant que la « réalisation
d’opérations d’aménagement a destination dominante d’habitat a condition de ne pas conduire a la
création de délaissés de terrains inconstructibles et d’étre compatible avec le développement ultérieur
de la zone », celle-ci porte sur la zone 1AU en elle-méme. Pour autant, la zone 1AU a également été
configurée de maniére a éviter de créer un espace agricole résiduel trop restreint, a assurer sa
fonctionnalité, et a conserver aussi son acces depuis la rue de la Chapelle.

Concernant le troisieme point et notamment la communication portant sur le projet de révision du
PLU, voir la réponse apportée a |'observation de M. CHATON Philippe.

Le périmetre de la servitude a effectivement été étendu en 2016, englobant deux maisons a
Chieulles. Il est demandé par les concessionnaire que des précautions particuliéeres en matiere
d'urbanisme soient prises afin de limiter I'exposition des riverains aux risques résiduels occasionnés
par les canalisations.
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3. Observation émise par Maitre MERLL Christelle le 06/10/2020 sur le registre

d'enquéte numérique :

@2 - MERLL CHRISTELLE

Organisme : AXIO AVOCATS

Date de dépét : Le 06/10/2020 a 09:23:34

Lieu de dépét :Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : observations PLU CHIEULLES

Contribution : Madame, Monsieur le Maire, Je suis le conseil de Madame et
Monsieur PETTE lesquels sont domiciliés 46 rue de la chapelle a Chieulles. Dans le
cadre de I'enquéte publique concernant le projet de révision du plan local
d'urbanisme, mes clients souhaitent formuler des observations ainsi qu'une
demande relative au zonage de I'une de leur parcelle. Actuellement, les parcelles
de Madame et Monsieur PETTE sont cadastrées 747 et 750 et se situent a I'entrée
sud de la commune de Chieulles. Le projet de révision du plan local d’'urbanisme
classe la parcelle n®750 en zone agricole. Mes clients souhaitent que la parcelle
soit classée en zone a urbaniser. Article R151-20 du Code de I'urbanisme Les zones
a urbaniser sont dites " zones AU “. Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes au
public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement
en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le réglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate
d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de
la zone. Leur demande me semble parfaitement justifiée en ce que : - la parcelle
n°425 se situant dans la diagonale en face de la parcelle n®750 est d'ores et déja
urbanisée ; - la parcelle n®827 se situe a cété de la parcelle n®750 est également
urbanisée ; - les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et
d'assainissement existent a la périphérie immédiate de la parcelle n°750 ; L'ancien
PLU de Chieulles avait identifié plusieurs zones 2AU dont I'une comprenait la
parcelle n®750. La commune a décidé de mettre fin & ce zonage. Lors des réunions
publiques, la commune de Chieulles a expliqué les raisons pour lesquelles elle
considérait qu'il n'était pertinent d'ouvrir & I'urbanisation le secteur situé a I'entrée
Sud de la commune de Chieulles. Ces raisons ont également été évoquées dans le
rapport de présentation : Extrait du rapport de présentation En réalité, les raisons
motivant le déclassement des zones 2AU3 et 2AU5 en zone agricole ne sont pas
suffisantes. La présence centre socio-culturel ne pose aucune difficulté au
classement de la parcelle 750 en zone UA, en ce qu'il se trouve a plus de 200 m, a
vol d'oiseau de la parcelle précitée. De la méme facon, la présence d'un hangar
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Drot social Je suis le conseil de Madame et Monsieur PETTE lesquels sont domiciliés 46 rue
Drot Immobiter
Drest e by faeritis de la chapelle d Chieulles.

Réparation du dommpe
Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le projet de révision du plan local
durbanisme, mes clients souhaitent formuler des observations ainsi quune

Chistotle MERLL
Avoca demande relative au zanage de lune de leur parcelle.

Actuellement, les parcelles de Madame et Monsieur PETTE sont cadastrées 747
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agricole se situe de 'autre coté de la route départementale et n'impacte en rien
une éventuelle urbanisation de la parcelle n®750. Par ailleurs, il a été indiqué que
I'extension urbaine linéaire s’opposerait a une logique de compacité urbaine. Or,
en décidant de construire un centre socio-culturel en dehors du village sur la
parcelle n°61,62,63, a plus de 200 metres de la derniére parcelle batie du village,
la commune a de facto fait le choix d"ouvrir & 'urbanisation ce secteur de la
commune. En tout état de cause, le lassement en zone a urbaniser du secteur sud
de la commune répondrait de la méme facon les grandes orientations du projet
d'aménagement et de développement durable & savoir : - préserver les

fonctionnalités écologiques des espaces naturels et urbain ; - préserver la structure

vie. Dans ces conditions, je vous remercie de prendre en compte la demande de
Madame et Monsieur PETTE. Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de
mes salutations distinguées. Christelle MERLL Avocat

Le projet de révision du plan local durbanisme classe la parcelle n°750 en zone agricole.

Mes clients souhaitent que la parcelle soit classée en zone & urbaniser.

Article RI51-20 du Code de [urbanisme |

Les zones & urbaniser sont dites “ zones AU ". Peuvent &tre classés en zone d urbaniser les
secteurs destinés d étre ouverts d |'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'equ, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & fa périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions d implanter dans |'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d" et d'é les c y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d’aménagement d'ensemble, soit au fur et d mesure de Jo réalisation des
équipements internes & la zone prévus par les d'amé et de

et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant 6 la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans |'ensemble de cette zone, 5on\

ouverture d | est 4 une modification ou & une révision du plan local |
d’urbanisme comportant les d'amé et de pr de la
z0ne

Leur demande me semble parfaitement justifiée en ce que :

lageoise de Chieulles ; - conforter I'offre d'habitat tout en préservant le cadre de
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- la parcelle %425 se situant dans la diagonale en face: de la parcelle n*750 est dores et
déja urbanisée ;

- la parcelle n°827 se situe & cé1é de la parcelle n*750 est également urbanisée ;

- les woies ouvertes cu public et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existent 4 la périphérie immédiate de la parcelle n*750 :

Liancien PLU de Chieulles avait identifié plusieurs zones 2AU dont l'une comprenait la parcelle
n°750,

La commune a décidé de mettre fin & ce zonage
Lors des réunions publiques, la commune de Chieulles a expliqué les raisons pour lesquelles elle
considérait quil nétait pertinent diouvrir & lurbanisation le secteur situé & fentrée Sud de la

commune de Chieulles,

Ces raisons ont également été évoquées dans le rapport de présentation :

Deax zones 240, les 205,

Par ailleurs, il é1¢ indiqué que lextension urbaine linéaire 'opposerait & une logique de compacité
urbaine

e Sopase totalement 4 une logicun
4 des objectifs de déveioppement Or, en décidant de construire un centre socio-culturel en dehors du village sur la parcelle
n%61,62,63, & plus de 200 métres de la deriére parcelle bétie du village, la commune a de facto
+ Lour proximié avec le centre soco-culturel récemment - fait le choix douvrir & furbanisation ce secteur de la commune
aménagé, & dessein, en recul des habltations o vitage ; F‘

-

L présence, concernant Ia zone 2AUS, d'un hangar agricole, En 'uu":?m de cause, le lassement en zone & urbmnsg du secteur sud de h, commune répondrait
dont " P P de laméme fagon les grand: duprojet d' etde durable

Ut ces batiments ayrcuies ne soient g3 concernds gar unt = e,

activite, ot 0 " =t ¢
e conati n o - préserver les fonctionnalités écologiques des espaces naturels et urbain ;
nouvelies s des b o - préserver la structure villageoise de Chieulles :

- conforter I'of fre d"habitat tout en préservant le cadre de vie.

— Dans ces conditions, je vous remercie de prendre en compte la demande de Madame et Monsieur
Extrait du rapport de présentation PETTE
En réalité, les raisons motivant le déclassement des zones 2AU3 et 2AUS en zone agricole ne sont

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes salafations distinguées.
pas suffisantes. S )

” Christ RLL
La présence centre socio-culturel ne pose aucune difficulté au classement de la parcelle 750 en / : t
zone UA, en ce quil se frouve & plus de 200 m, & vol doiseau de la parcelle précitée.

De la méme facon, la présence dun hangar egricole se situe de lautre cdté de la route /
départementale et nimpacte en rien une éventuelle urbanisation de la parcelle n*750.

Réponses apportées par Metz Métropole

Ces administrés se sont manifestés au cours de I'élaboration du projet de révision du PLU via un
courrier qui a été adressé le 05/04/2018. Une réponse a été apportée a ce courrier au travers du
bilan de la concertation (document rendu public en mairie a Metz Métropole et via le site internet de
Metz Métropole dés que le projet de PLU a été arrété).

Mr et Mme PETTE ont également été recu le 18 décembre 2018 a Metz Métropole par le Pdle
Planification, désormais compétent en la matiére de document d'urbanisme depuis le 1* janvier
2018.

Concernant le premier point, le projet de développement d'une commune via un PLU tient a sa
nécessaire compatibilité avec les documents de rangs supérieurs que sont le Programme Local de
I'Habitat (PLH) et le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine (SCOTAM). Ce
dernier impose une densité a I'hectare pour chacune des communes présentes dans son périmetre
ainsi qu'une enveloppe de logement a I'échelle intracommunale. Ensuite, le PLH permet de répartir
I'enveloppe de logement a I'échelle de chaque commune.

Tous ces éléments sont expliqués dans la partie 5 "Les choix retenus pour établir le parti
d'aménagement"”, de la page 39 a 47 du rapport de présentation. Ainsi nous ne pouvons pas donner
de réponse favorable a cette demande.

Le SCOTAM impose une réduction de la consommation fonciére de I'ordre de 50%, il a donc été
nécessaire pour Metz Métropole et la commune d'opérer des choix afin de déclasser des zones a
urbaniser afin de se rendre compatible. Le rapport de présentation explique notamment a la page 45
la démarche itérative pour retenir cette zone 1AU.

De plus comme mentionné dans le bilan de la concertation, la Loi ALUR de 2014 a renforcé
I'encadrement de l'ouverture a l'urbanisation des zones 2AU en prévoyant que le plan local
d'urbanisme fasse I'objet, pour I'ouverture a I'urbanisation d'une zone :

- D'une modification avec délibération motivée,

- Ou d'une révision pour celles de plus de 9 ans sauf si la commune ou I'EPCI, directement ou par le
biais d'un opérateur foncier, a réalisé des acquisitions foncieres significatives.
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Ces zones 2AU sont donc caduques depuis le 16/01/2015.

4. Observation émise par M. SPIQUEL Benoit le 06/10/2020 sur le registre
d'enquéte numérique :
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Réponses apportées par Metz Métropole

Une réponse a été apportée au commentaire de M. SPIQUEL qu'il a déposé via le registre numérique.

5. Observation émise par M. ROTONNELLI Mathieu le 06/10/2020 sur le registre
d'enquéte numérique :
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Réponses apportées par Metz Métropole

Ce observation n'appelle aucune réponse de la part de Metz Métropole.
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6. Observation émise par Mme PETTE Mireille le 06/10/2020 sur le registre
d'enquéte numérique :
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Merci pour ce courrier. Vous deviez nous
rappeler ce jour sur mon portable et je vous ai
_/{( 14 6 Dd‘ﬂg/ﬁ( 457,9 A9 laissé un message sur votre boite vocale.
La teneur de ce document nous semble
clairement établir les justificatifs de notre
combat mais nous souhaiterions faire ressortir
5 le coté SPOLIATION de ce reclassement. Apres
des années de tentatives auprés des acteurs de
toutes ces années et les échecs répétés de nos
demandes il est dur et scandaleux d'en arriver
a ga. Lorsque Mr Pette Alain a été Maire, de
2008 a fin Avril 2015, il n'a tenté aucune
approche qui aurait servi les intéréts
personnels des quatre fréres et soeur héritiers
de ces parcelles, Le projet étant de ne pas
surcharger |'entrée du village par un groupe de
maisons mais deux ou trois maisons maxima.
Pourrez-vous venir en mairie demain pour
rencontrer Mme CHAUSSEC présente de 17 &
19 h ? Nous pouvons vous recevoir avant si /
cela vous convient & notre domicile. 7
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Réponses apportées par Metz Métropole

Mme PETTE a déposé le courrier que son avocate avait déja transmis le méme jour via le registre
dématérialisé (voir réponses apportées dans les pages précédentes).

Concernant I'observation écrite et particulierement le choix du site d’OAP, le rapport de présentation
expligue notamment a la page 45 la démarche itérative pour retenir cette zone 1AU. Le terrain
d'assiette de I'OAP est clairement identifié comme étant en extension urbaine dans le rapport de
présentation. Néanmoins, celui-ci permet d’éviter un étirement linéaire du tissu urbain et apporte un
développement plus compact du village et notamment des bouclages viaires pour fluidifer le trafic
automobile sur cette partie récente de la commune qui a été développée au cours des deux
dernieres décennies.
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