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RAPPORT (HMRESENTATION
1. PREAMBULE

A. Une commune rurale de lmétropolemessine

Située au nord de la métropolmessine Chieullesest une communeériurbaine de prés de 420abitants
appartenant au territoire de Metiétropole.

[ 02YYdzyS a@u pladedubgkidble Ibrdin SrSpbsitionnement géographique lui confére des
paysages ouvertsbordés en frange & par la bande boisée longeant la Mosellet animés awnord par le
ruisseau de Malroy et ses abords.

(s}
[atN
(631
T

| KASdzf f Sa aS Oegy3Dfisybnd OazEzNl REI t Sa NRdziSad 5wm
de Saint Juliedés-Metz.
La communepartageses limites communales aveingcommunes appartenaraux territoires de:

8 Metz-Métropole :Vany, Sainflulienlés-Metz, La Maxe
8§ La Communauté de Commundss Rives de Mosellalroy et CharlyOradour

B. [ OFNIS RQARSY(GA(GS RS / KASdzAZ t Sa
Code INSEE7142
Code Postal : 57 070
Région : Grand Est
Département : Moselle
Arrondissement : Metz
Canton : Le Pays Msin
Intercommunalité : Metaviétropole
Collecte des ordures ménageres : Mdtétropole via Haganis
Assainissement : Haganis
Distribution électrique : UEM
Pompier : SDIS de la Moselle
Gendarmerie COB de Vigy et Courcelébaussy
Superficie : B kmz
Population :417 habitants (INSEE 2015)
Densité :160habitants/km?

w W W W W W w w w uw w w w w uw

C. Une commune membre de Metz Métropole

I NBS €S on 2Fy@ASNI mptpx €S 5AaGNAOG RS Q! 33f 2YSNI
intercommunale a fiscalité propréotalisant prés de 18000 habitantset regroupant 10 communes.Avec la loi

du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la coopération intercommunale, le district
aQSald GNYYyaFz2N¥S Sy wnnuw Sy -MetrgpdldzipapuizieSt jarviet BB fled Y S NI § A :
onp 1Yy Rdz G4SNNRAG2ANB RS fQF3IFt2YSNIGA2y G2GFtA&aSyd
comptabilisait 220600 habitants.

Depuis le 1 janvier 2018, Met Métropole revét le statut de Btropoleet ses conpétences se sont renforcées
dans les domaines suivants

8§ Développement et aménagement économique, social et culturel
§ 1'YSYyIl 3SYSyid RS fQSaLl OS YSUNRLREAGIAY
8§ t2fA0dAldzS £20ftS RS fQKFoAGL
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8 Politique de la ville
§ DSalAzy RSa adidib
8§ tNRGSOGARZY Si YAa

RQAY G SNE
Sy @I tSdNJ RS t QSYyg@ANRYyySYSyi=x

>
u» O(
w
ax

D. Le positionnement de Chieulleslans le Schéma de Cohérence Territoriale de
f Q! A3IE2YSNI A2y aSaaraysS o{/2¢! av

Chieullesa S (i N2 dz@du périnietreOdiz&GEAMa moins de 15 kilométres anword de Metz, ville centre
Elle y est inscrite comme une commune résidentielle fonctionnant en lien avec diverses polarités dassud
de la métropolemessine: notamment SaintJulienlés-Metz et Metz.

LeSyndicat Mixte chaigdef QSf I 6 2 NI (i A 2 yTAB & étéRuz eiR005. B dodRment{dd SCoTAM

approuvé par délibération de son syndicat mixte le 20 novembre 2014rit 148 communes. Depuispn
LISNAYSUNB aQSaid SGSyRdz t Il compeend MeizMétiopaleliet sixH qutresO2 Y Y dzy S
intercommunalités: Communauté des communes du Ha@hemin- Pays de Pange, des Rives de Moselle, du

Pays OrnéMoselle, de Mad et Moselle, du Sud MessirdetHouve- Pays Boulageaita révision du SCoTAM

prescrite en juin 2017 vise a intégrer les 77 communes supplémentaires.

Le SCoT est un document de planification a I'échelle de I'agglomération qui doit mettre en cohérence les
politiques sectorielles en matiére d'urbanisme, d'habitat, de déplacemeatsi'équipements commerciaux|

assure également la cohérence des documents sectoriels intercommithaud.Jt | ya £ 2 OF dzE R Qd:
AYGSND2YYdzyldzE o6t [ ! A0Z LINRINIYYSa f20FdzE RS f QKIFOoAGI
ou des cartes comunales établis au niveau communal.

En tant que «commune rurale et périurbaine, le SCoTAM identifie pouChieullesun objectif de maintien de

sa vitalité et de son animation LINB & SN G A2y RS f QSYLX 2A Si RSetf QK 60A
touristiques, renforcemendesd SNIWA OSa t I LISNA2YYS SG Rdz GAdadz | aa:
élémentaire.

L'armature urbaine guide I'organisation du territoire et de la vie locale

A o

{ o
e N
. S
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Péle urbain d'équilibre Aire dinfluence des poles MIM = Montigny-lés-Metz 0 4
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Centre urbain de services Moul--M. = Moulins-les-Metz | %, B
Long. = Longeville-les-Metz { 9
n Ban-St-M.=Ban-Saint-Martin W ¥
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Influence plus ou moins forte Mon. = Mondelange
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o 2 Poles de proximité : An = Ancy-sur-Moselle, Ay = Ay-sur-Moselle, Ch = Chatel-Saint- ), Cm = C -Moselle, Co = C 1l Nied,
B Péle de proximité ji __“\'\ Dynamiques d'articulation Fi=Fleury, Ga = = Gorze, Jo = Jouy-aux-Arches, La = Laquenexy, Lo = Lorry-Iés-Metz, No = Norroy-le-Veneur, Ro = Rozérieulles,
c ¥ Sc = Scy-Chazelles, Se = Semécourt, St P = Saint Privat-la-Montagne, Tr = Trémery
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2.0 Q9-th{9 59{ twLb/Lt![9{ /hb/[!{

A.  Environnement naturel

/ 2YYdzy S R SFrang@ ShiéulleR&t sbumise a un climat de transition de type océanique dégradé/

adzo 02y GAYySyGlfd [Sa LINBOALMAGEFEGAZ2YyAa &a2yd o6ASYy NBLII
théorique (précipitations/évapotranspiration potentielle) entre octoleemars permet de recharger les

nappes souterraines et de compenser le déficit hydrique théorique entre avril et septembre (nécessité
RQSYyO2dzNF 3SNJ f QAYFAT GNI GA2Y RS hexBlimder lédndeddtidng).A YSy (i S|
Les vents dminants sont de secteusud-odzS & (i duést, & $ansfuge moindre mesure dard-nord-

est. La commune bénéficiedecin n KSdzNBS&a RQSyazt SAftSYSydGz Mt 22NRGL
changement climatique aura des impacts non négligeables sirSeNNAX G 2 A NB  |j dzQAt O2y @A S
compte: augmentation des aléas climatiques, impacts sur les productions agricoles et forestiéres, impacts

sur la biaiversité, sur la santé humaine

| KASdzZ £ Sa Said dzyS 02YYdzyS | et bifiée ancantrdniS de lalignediledzS = A Y
créte de Sainflulienles-Metz. La commune est marquée par la présence de deux buttes en entrée de village ‘
dadzR S0 RQdzy NBfAST RS LXIFGSEdz Fdz y2NR® [ Sa lldJ I &SI dzt
et ses bergs;

La commune de Chieulles est composée de différentes formations géologiques. Sur le plateau, on retrouve

des alluvions anciennes, entrecog®@ R QI f f dzdA2ya Ffdz@dAl GAf Sa SA RS F2
fQhdz8ads t8a YINYySa RS dépasivemants eRedzalldviiis Satiles ddd Berghsy Sy i R &
de la Moselle

/| KASdzZ £t Sa Sad 02NRSS t fQ2dzSad LINIfF az2aStfs

S
YIaaSa RMASIddz RIS NabzAtaNR e S RS fF a2aSttS LINBaSyi
F SO dzy 202SO0GAF RQFGGSAYGS Rdz 62y SidFd NBLR2NIS
2dz LJ2 dzNB dzA @A Sa enuahdre@ @rmamigreRNsHi  RAS | dz R
[ O02YYdzyS Said O2yOSNYsSS LI Natedd dorrafn varsad RhinBt @& dz & 2 dzi]
«Alluvions de la Moselle en aval de la confluence avec la Meurthe, qui présentent un état chimique
inférieur au bon état en raison de polluanfsQl G § SAYy (S Rdz 02ySBZIRASAdz28ad RS
2027
[ O02YYdzyS RS / KASdzZ £t Sa yQSaid LI a 02y OSmysdéd LI N R
inventaires spécifiques ;

/| KASdzE £ Sa Said dzyS 0O2YYdzyS YersilprdiagaieSialichik éspecelaldaie Sy O
yS FILAG tQ202S0 RS LINRGSOGAZ2Y &LISOATFAIASSET 2y NB
f QOLIALI OlGAra; £ tFNBS&a FTSdaAaftfSa

Plusieurs continuités écologiques sont identifiees, a différentes échakiggonale, au travers du SRCE de
Lorraine, et intercommunales, au travers du SCoTAM et de la démarche volontaire de Metz Métropole. Des
éléments peuvent également étaistinguésde maniére p dza FAY ST t f:QSOKSit S 0O2YYd

S R
OSy

8 Plusieurs réservoirs de biogirsité sont identifiés a proximité, et concernent des milieux aquatiques
et humides ainsi que degites pour les chauvesouris.;

8!yS O2yliAydzAGS FT2NBadAsNBE LINBadsn/daMbseleed dsfiwdeS & dzNJ |
forestiers sont égalemgli f A Sa t f (Blgs2dhitmités rentrdlBitedlies IN&S de chasse
(zones humides, prairies) doivent étre préservées. De plus petits espaces boisés, comme ceux du sud
de la commune, ainsi que les arbres isolés, participent également aux eéygats des especest il
pourrait étre intéressant de les préserver

8 Des continuités composant la matrice prairiale du SCoTAM sont également présentes sur le ban
O2YYdzy I £ S &aQl Liead&Srefige 6t deplaceMents pdddcertdideSpaces;

8 Les continuités aquatiques et humides sont également représentées sur la communisseau de
Malroy, la Moselle ou le fossé du Prone constituent ainsi un réseau importahtifDdza > f Sa O2 dzNA

METZ METROPOLEPLU DE CHIEULLESGURAM

\ 4



I PLU Rapport de Présentation n tllR rﬂ;

ont la particularité de participer aux continés aquatigues et humides, mais également aux
continuités terrestresu travers de leurs ripisylves

8 Les jardins permettent de préserver une certaine biodiversité en milieu urbain. Ces espaces
contribuent a améliorer le cadre de vie des habitants en dréae zone tampon entre zones urbaines
et agricoles, permettent de lutter contre les flots de chaJeetr absorbent une partie des eaux
pluviales. Ces jardins forment ainsi une céaNB | dzii 2 dzNJ RS ; f QS &aLJ OS dz2NB | yA &

8 Sile réseau écologique semble plutdndétionnel sur la commune, plusieurs ruptures sont identifiées.
Les infrastructures de transport routier, les zones urbanisées, les grands espaces de culture, peuvent
constituer des ruptures infranchissables pour certaines espéE#ies peuvent étre atténuées
f20fSYSyilz y20FYYSyld £ tQ200FaAiz2y RQ2LISNFrdA2ya |
zone de culture pourront utilement étre préservées.

B. Environnement humain

La compétence élimination, valorisation des déchets ménagérassimilés, est exercée par Metz

Métropole, qui délégue une partie du travail & la régie HagdbéixLJ2 A y 1 & RQIF LILI2 Nlia @2f 2
présents sur la commune. La Métropole met a disposition des composteurs domestiqudegpfoyers de

son territoire

Les décheteries de ldoublonniére et de la Petit€oevre, a proximité du ban communabnt accessibles

aux habitants de la commurde Chieulles

[ S LINBf&s§@SYSyidx tS (NI AGSY SspniasSuigs pe Syridlitali des\Bauxdigi A 2 Yy R
la Région Messine (SERM)Q Sekt de bonne qualité sur le plan bactériologigiiet 02 YYdzyS y QSai
concernée par dekJSNA Y8 1NB& RS LINR G SOl ALa yompéncOdawdipluvihlSs eR QS | dz
assainissement est exercée par Metz Métropole dvéc  LJ- NI A @@dnisle(iésety de R @mmune

Sad4d NI O0O2NRS t f I a9 Gapaitg nomRGeldsize 300 Z2glivaRas hlidnyed & ©
fonctionne selon le principe des boues activées.

Lt Sad y’$OSa aFANB RS RIFAIASBNA X QRN$@S®I&((&NJ03$ MIGt QAET A
aA0S Si RS LINAQGAfSIASNI S8 NBASIdZE ASLI NFGATAE f 2N&
étre en cohérene avec la capacité des réseaux

{dzNJ / KASdzt £t S&ax tSa& SYAaarazya RS LRftfdadyda az2yid LINA
résidentiel, duransport routier et desnodes de transport autreque routier.

Les émissions de particules fines (PM10) sont liées en grande padie & S O (ia§rideMareRSdu f Q
rISAARSY(IASEt ® [ S& 2E&RSa RQIT 23S 0 b hréndportraugefiet @y A & LINJA
modes de transport autres que routier.

Les émissions de gaz a effet de serre sur la commune sont quant a eurhbfepien grade partie au

transport routier.] 1 O2y az2YYIlI A2y RQSYSNHAS TFAyYyIES &dzNJ 1 O2
secteurs duésidentiel et duransport routier.

Le PLUen cohérence avec les objectifs du PRIt agir pour réduire la part modale de la voiture

individuelle sur le territoire communal : déterminer une densité minimale notamment a proximité des
transports collectifs, réserver des secteurs pour développer féseaux cycles et piétons et les
emplacements de stationnement vélo. Il détermine également les mesures incitatives, prescriptives ou les
FOGA2ya RQIFOO2YLI AySYSyild ljdzA LISdz@Sy i LISNX¥YSGGNB RQI
ausagerésideatSt 2dz RQFr OGAGAGSE ljdzA €S ysSOSaardSydo

[ Q202SO0GAT LIdzNJ £ O02YYdzyS Sad RS YSGGNBE Sy dzdzONB:
PLU, les prescriptions visant a réduire les émissions de gaz a effet de serre. Le PCAET préconise le
développement @dzyS &GN} GSIAS F2yOASNB SO2y2YS SiG 02y O0SNJ
« Grenellisation» et la mise en compatibilité des PLU au regard du SCOT. Il vise également la pérennisation

RSa LlzAG&a RS OFNb2yS Si f QI Rtarhilehtia & préserdatioDd lay 3SY Sy
restauration des Trames Vertes et Bleues (TVB) et la mise en plZoaat\gricoles Rotégées (ZAPR)

[ O02YYdzyS Sai ARSYGAFTFASS 02YYS y2y FlL@2NroftS t
néanmoins possiBls O2y F2NXSYSyild |Fdz DNBySttS LL RS fQ9YQJANRY
de 12 métres, soumises a permis de construire.
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Le potentiel solaire de 220 kWh/m2/an est non négligeable et son utilisation doit étre encouragée. Le

potentiel géothermlj dzS§ RS f QF ljdzZA F8§ NB>X Y2eSy adzaNJ €S oy O2YYdzy
OSGGS SYySNHAS® !''yS SidzZRS LIR2dz2NNI AG LISNYSGGNBE RQI 7
géothermique.

Le potentiel hydroélectrique est modeste en raison du faible freléela Lorraine et de la concurrence avec
RQlIdziNBa SyeaSdzEx SO2ft23AljdzSa y2GFYYSyido [ Sa O2dzNE
capacité suffisante pour développer ce type de production électrique.

La valorisation de la biomasse par métharigatest également une piste pouvant étre explorée, en
concertation avec Metz Métropole

Des nuisances sonores importantes existent au niveau des routes départementales D1 et D2, avec des
dépassements des seuils réglementaires et une population directemgractée (100 personnes pour

f QOAYRAOF GSdzNJ [ RSy 0 @  5eft plus RdpdidielierieSit ¥us g6 et B6S. LaipBrioh | S E A & (
de laD1 passant au sein de la commumst classée voie a grande circulation et daite titre respecter

desréegba RQAYLX Fyidl A2y aLISOATAldzSad [/ SGGS AYyFNI adN
recommandations a proximité de ces voies (isolement acoustique). Des zones calmes sont a préserver, dans

les espacesdisés et les secteurs agricotes

On dénombrecertains risques naturels et anthropiques sur le ban communal de Chieulles

8 Un risque inondation (PPR approuvé) localisé aux abords de la Moselle
8 Présence de canalisatisde transport de matiéres dangereuses

8 Risque lié au transport de matiére dangese via la B1 ;

8 Une exposition au retraigonflement des argiles de niveaux mayefort.

2.2. LES PAYSAGES

A. Entités paysageres

Les paysages de la commune de Chieulles se caractérisent par

§
8

De vastes espaces agricoles majoritairement dépourvusadss;
[ S NUzA 2aSkdz RS al f NRP& IdzjdzSt &aQlR2adaSyid RS f S3ISNA
| KASdztf £t S& Sa @Sydz aQAYLX I yiSNI

La Vallée de la Moselle se retrouvant isolée du village de Chieulles par une large bande boisée prenant de
f Qplevr.

B. Perceptions visuelles

Des plateaux ouvrg des vues lointaines sur le village, notamment depuis le sud en sortie des boisements
situés ai nord de SainflulienlésMetz;

Une limte physique au village esbmpo%e par le ruisseau de Malrdpngé par la route départementale
Le noyau villageois ebsible dans son ensemble depuis la route de Rupigny

Des fronts batis récentpar leur implantation sur les hauteurs du relief, se font plus visil#esertaines
donnentuneh YLINB 2 4 A 2y Rdadslesdhdmpgsi | GA2Y

Des infrastructures et deaménagements marquent et cloisonnent les vues.

METZ METROPOLEPLU DE CHIEULLESGURAM
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C. Enjeux paysagers

QlylrfteasS LI ealk3asNB Rdz iGSNNAG2ANB 02YYdzy|l fes NBa &2 NJ
ASyildlFidA2yad RQI Y Bpehentd dcheyal sehduPRE RSGPST 2
5 -2al3Sa FANRO2tSa 2dz@N)I yi RS& @dzSa t2AyGlFAySa
?{§LJI-ééI-yG Sa tA3alySa RS NBt)\ﬁéfhabjtaMnssbr@ﬁlm&db[@nfrﬁ a dzNJ f
SEL2aSSa RFIya £S ANIYR LI &al3Sed 'yS NBTFESEA2Y LI NIA
paysageres liées a un éventuel diygement urbain a ces endroits
58S Ydzt ALK S& @ dzS GespaceLbdnd delaycdimmBridegpdrspaaizes deplisiles espaces
ONGAEA LISdz@Syid siNB LINAaSa Sy O2yaAiRgidhddd hodwilEs SG Ay ¢
constructions

S
R

Des éléments structurant les paysages communaux, et qui leur cotiferein S dzNJ Ij dzl € A § ST LJ2 dzZNNZ
RQdzyS GGSyGA2y LI NGAOdzZ ASNBE t GNIX@SNER S t[) ® t Sdz
az2dzZ § S f QA YsedReNdelqliGdnpeRt3a rdldtikB monotonie des champs et des prairies :

rpisyDdSa > KFEASA FNDP2NBSAX | f Ay SYSyauxdRadsiviNdBes Ay aAi |jd
Lt SEA&GS dzy SyeSdz t aQlFlR2aaSNJIFdzE ftAYAGSE yI (GdzNBf ¢t
lignes de forcenotammentleruisseaude Mal® = |j dzA | dz2 2 dZNRQK dzA = R limitd S LI NJ f
physique au village

Autre spécificité de la commune, la présence de la Vallée de la Moselle en frange du ban corSasunal
évolutions paysageéres peuvent étre questionnées a travers le PLWssiblps qualifications de ses abords,
de redécouverte de la rive de la Moselle, de maint@2 A NE R Q2 dz@SNIidzZNBa @A adzStft Sa

2.3. LA DEMOGRAPHIE

A. Evolutionde la population

La commune de Chieulles a multiplié sa population par cing d&96®, mais cette progression a été plus
importante avam 1990;

Sur la période 1999014, la commune a gagné 19,4 % de populatenmdis que Metz Métropole en perdait
2% (et les communes périurbaines de Metz Métropole en gagnaient 13 %), ce qui illustre le fait que Chieulles
reste une communelef @glomérationattractive;

Depuis 1968, la commune de Chieulles a toujours connu un solde naturel positif, mais en baifégser
a Metz Métropole jusque 2009, puis une rentée a partir de cette annéi;

Le solde migratoire a été trés élevé de 1968 a 1990, ce qui correspond a une forte croissance de la
population, puis a diminué enga, pour remonter depuis 2009

Lapyramide des ages de Chieulles reste globalement plus jeune que les autres communes périurbaines de
Metz Métropole, avec 43 % de personnes agéeplus de 45 ans, contre 47;%

La commune a malgré tout connu un important vieillissement en 15 ans gaerssnnes agées de 45 ans
ou plus représentaient 3% en 1999 contre 43 % en 2014

/| SGGS GSYRIFIYyOS |dz GASAfttAAA
logements adaptés aux jeunes ménageslz aA f Q2 F ¥

Sy
N

Sy L2 dZNNJ A G aQl OOSy
B v ¥

u
QSald LI & RAODSNAEA

B. Profil et structure de la population

En 1968, la commune comptait en moyenne 3,7 personnes par méAdg@ K SdzNB | Ol dzSt f S OS
a 2,7 ce qui reste néanmoins supérieur a la moyersdldtz Métropole qui est de 2,1

Sur la derniére période, lausse de 24 ménages a engendré une augmentation de 46 personsefau
des résidences principales

METZ METROPOLEPLU DE CHIEULLESGURAM
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La baisse constante de la taille des ménages depuis 1968 engendre la nécessité, pour la commune, de
produire de nouveaux logements pour garantir wstehlisation de sa population

5AOSNEATASNI £ Sa GeLrtz23AsSa RS t23SySyida Sa tSa ai
desserrement des ménages

C. Population active

En 2014, on recense 297 personnes en age de travailled4Hns)dont 227 persnnes (76%) qui ont un
emploi, 11 personnes @) qui sont au chdmage et 59 panses (20%) qui sont inoccupées

En comparaison avec les territoires de référence, le chémage (en®@dl 4% pour les territoires de Metz
Métropole, du SCOTAM etde la2Ma St € SO Sad FFAO6ES adzNJ €1 O2YYdzyS Si
(entre 60% et 62% pour lesautres territoires) est éleve

En2014,onrecense38 RS fF LR LJzZ | GA2y RS L)X dza RS wmc Fya ljdza |
universitaire, B ou DUT), 3% qui a un CAP ou BER;?17 lj dzZA y QI |j dzS 7% Slj dad OO § & {uzNIB
dipléomé ou ayant un CEP/BEPC. En totalité, on retrou¥é 86 la population active qui est diplomge

Entre 1999 et 2014, les évolutions sont en faveur des diploindégh & lj dzQ2y NBEOSyasS dzy Rz
nombre de dipldomés du secondaire et une hausse d&6fes diplomés du baccalauréat

Chieulles regroupe nettement plus de personnes qualifiées que les autres territoires de référence.

Sur la commune, on recense princgralent les catégories soerofessionnelles suivantes : les cadres et
professions intellectuelles supérieurs (B8, les professions intermédiaires @j et les employés (19).
Les employés (3%) et les professions intermédiaires @7 et leuvriers (20%) sont les plus représentés
£ Q OEr@diré dd Metz Métropole

En 2014, le revenu a Chieulles était d&627e | SO dzy SOF NI YI 2SdzNJ6ZBYy 8 NB f Sa
et les foyers non imposables (286€ 0 ® hy y %S foyjedzSontdmposables sur la commune

contre 45% pour Metz Métropole, 406 pour le département de la Moselle et $@pour les communes

périurbaines

Seulement 6% des foyers de la commune sont sous le seuil de pauvreté en 2014 corfibepdQrle

territoire de Metz Métropole

[ S YyA@SIdz RQSIidALISYSyid RSa YSyl IS AR RSy i KA rbRIAAM BRA S
moins une voiture et 67,% en ont deux ou plus. Seul 2Bdes ménages ne dispgsé R QI dzOdzy @SKA
particulier;

Pourles habitants de Chieulles, ¥6des actifs occupés travaillent sur la communéyses actifs occupés
quittent Chieulles pour travailler sur les autres communes de Metz Métropole (do¥tt 88/etz). Les b
restant travaillent hors de Metz Métropole, tomment a Rives de Mefle (9%) et au Luxembourg ¢%);

Les déplacements domiciteavail sont essentiellement effectués en voiture @). Aucun déplacement
domiciletravail ne se fait a pied

2.4. [ HABITAT

§
§

z

A, ¢CeLRfE23aAAS SG aidl ddzi RQ200dzLd GA2Y
En 2014, le parde la commune se compose de 158 maisons (96 % deméds) et 6 appartements @);

{A £Sa LI NISYSyilia NBaldSyld LISdz NB pddgsidey éngdaoda f S dzNJ
6 en 2014

On note un fort décalage entre la typologie deselognts et la taille des ménages (beaucoup de petits
ménagesbeaucoup de grands logements)

La vacance totale observée sur la commune est tres faible,ideaguit la tension du marchg
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8 La prédominance du statut de propriétaire occupant (93 % deseagsis principales) engendre une
mobilité limitée (63 % de ménages installés depuis 10 ans ou plus) et un renouvellement de la population
dépendant de la réalisation de nouveaux logements, ce qui se traduira & terme par un vieglfissientia
commune, déjengagé

8 Lacommune ne compte aucun logement social sur son territoire. La population présente en effet un profil

LI dzis G FA&SZT YIA& RS& 0Saz2Aya LRyOGdzsSta LISdzSyid SEI
8§ Le PLH 2012017, prolongé poudeux ans, a inscrit la réalisation de 2 logements sociaux sur la commune

(type PLUS).

B. Evolutiondu nombre de logements

8§ Depuis 1999, Chieulles a connu un rythme de progression de son parc de logements plus soutenu que les
territoires de référence (donnédssee);

8 Entre 2004 et 2015 (données Si@del2), son rythme est identique a celui des communes périurbaines de
aSil aSOGNRLR{SZI YI A& adzLJSNAX S doi)di SCOTRM diile IRMoselleQSy 4 SY 06 €

8§ Chieulles a connu 4 Issements depuis lesaées 1990

8§ Lacommune a poursuivi son développement de type pavillonnaire, avec 66 % de logements individuels purs
entre 2004 et 2015.

2.5. [ ERQONOMIE

A. Activités économiques

8 En 2014, onrecense 16 entreprises dont la majorit@past liée au commerce, aansport et aux services
divers. Seulement 8 de ces entreprises ont entre 1 a 4 employd</®ne possedent pas de salarjés

8 9y GNB unmn SG HnmpZ mn SYGNBLINR&Sa 2yiG SiS ONBSSa
par an. Er2015, aucune nownfef S SY G NBLINA &S y QI SiGS NBOSyass

8 [S (Gl dzE RS ONBIGA2Y RQSYGNBLINARAS S&ad RS wuZIny RS Y
contre 15,62 pour Metz Métropole et 15,48 pour le département de la Moselle. La tendance communale

est négative depuis ces six derniéres années mais cette tendance est relatbgugues effectifs sont
faibles;

8 En 2014, on recense 18 emplois sur la commune contre 14 en 1999 soit une évolutio®dd &%ain
R QS Yslsiir B kommune traduit la relativattractivité économique de la commune bien q@eriombre
RQSYLX 2A4&; NBaasS FlrAaofS
8 1 gSO MpZp SYLI 2A& &dzNJ a2y GSNNARG2ANB LI2dzNI man | OGAT
en-dessous de tous les territoires de comparaison (70 pourdesntunes périurbaines, 127 pour Met
Métropole, 85 pour le SCoTAM)

8 [Q2FFNB RS O2YYSNDOSaszx aSNwBAOSa Si | Nboinislayréséncet dzNJ f I
RQdzy RA&GNAOdzI SdzNJ. £ LI Ay > NMzS RS ftF / KIFLISttS

B. Activités agricoles

§ Una A § 3 PloitaiénSu le ban communal, et un ensemble de batiments importants exploités par le GAEC
Galillot de Chailly, dont le sieége est a ChéglEnnery;

8 Une majorité de grandes cultures labourées (céréales et-ptétéagineux), et en regard, une large
minorité de prairies

8 [S GFfdza RS fI a2aSttS Y tINBSYSyd SyFNROKS Si alya
et de conditions pédalimatiques (orientation, humidité, sols) défavorabjes
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8 Des batiments agricoles dans le villagga@x abords des habitations, concernées ou non par des périmétres
RS NBOALNRBOAGS Y RbFya dzy OFra 0O02YYS RlIya fQFdziNBZ RS
préservaton de ces structures agricoles

8  Un projet de diversification agriah prendre en compte (vente directe)

2.6. LES DEPLACEMENTS

A. Infrastructures

8 Des infrastructures routiéres (notamment RD1 et RD2) positionnant le village de Chieulles aux portes de
f QF 33t 2 YSNRlidgnRsMetFA I { | Ay

8§ La RD69c, une voie passante au iprofitier longeant le village et marquant sa limjte

8  Auniveau de la traversée du village par la ROi8%eide laChapell®) RSa I YSYy I 3SYSyda | dz f
public, les abords des habitations et les entrées de village

8 Par ailleurs, deprofils de rue disparates pas toujours en lien avec le rdle dévolu a chaque rue. Des profils

S FYSylF3aSYSyida ljdzA AYGSNNRISYG € ljdzr t AGS RSa | YS
soient en cohérence avec leiXl de déplacements accueilts participent a la qualitélu cadre de vie des
habitations;

8§ Un cheminement piéton globalement aisé le long des rues du village, mais une absence de raccourcis
piétons entre les quartieret une problématique de franchissemed la RD69¢ au nord du viliag

Sy GNYyaLRNI Sy 02YYdzyr R2yid f Qdzal 3S
Sy 02YLXiS RIya fSa OK2AE. RS RS@Sf 2 LJIS)H

B. Capacités de stationnement

[ QF NI A-©f BRdz[ b8R8 RS  QdzND I y Asiipdls que«@Lié dp3pdrt d& pféSehiatiord
établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrid
électriques et de vélos des parcs ouverts aibjic et des possibilités de mutualisation de ces capaciiés

La commune ne propose pas de stationnement pour les vélos ou pour les véhicules hydrides et éleataigues

ceuxci peuvent occuper des places « normales ». Par ailleurs, on notera laéyddéutoutes les places de
stationnement surlacommund. S& R2yySS& Hnmn RS 07Qddbs{m@rageymstdent y F 2 NI
'dz Y2AYy & dzy SYLX I OSYSy(d NBASNWS I dzFaliyeagyy Bzl SRLIK
parking.

Unrecen§ YSyid RS 1 OFLIOAGS G2aGFfS RS & dGdodinugeyofil&sY Sy |
aldlrdAz2yySyYSyida | YSy |ldd Glkgerapassntdni@rsigohI480etnplacatuent{EiOcarte

« Capacités de stmnnement»). (ette offre matérialisée et organisée se compléte par une occupation de fait

RS tQSalLl OS Lzt AO LI N RSa @OSKAOdzZ Sa asS aidldArzyyl vyl
chaussée et le trottoir dans les rues les plus étroitées images suivantdiustrent les problémes rencontrés

ddzNJ £ 02YYdzyS Sy GSNX¥YS&a RS ailldAazyySySyido [ fAradas
GSNNFXY Ay NBIFItftA&aSE t2NB RS tQStl02NriA2y RS OS RAIF3IAy22al

5Sa LJX I O0Sa RS ail GA2yy pacspyillic, gridcipalementag pivedl §6S btissemiedds f Q S a
Ellesjouent un role de stationnement visiteur en complément des une a deux places de stationnement
ameénagées sur chaque parcelle. Le lotissemeatMaix se distingue par une forte concentration de

st iA2yySYSyidaz @S0 wmn adGliAz2yySySyda FYSyl3asa &dzNd
logements.
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LOTISSEMEN& LA PERCHB> LOTISSEMEN& LEMAIX »

[ QFYSY I 3ASYSyid RS fF LX I OS RI yados dy CaomBiawsonred liet &18 LIS NI { A
matérialisation de 11 places de stationnemersur la place, et de 11 placedans l'impasse du Clos du

Colombier Par une localisation au centre du vilageSa &G+ GA2yySYSyiGas ljdzA SEA&GSY
place, sohégalement tiles aux personnes se rendant en mairie.

l'dz YA@SEdz Rdz OSYGNB | yOASY SiG RS I YRYS RBGEbBE SKREIST |
publicpar la voiture; cela existe ponctuellement devant quelques habitations. Toutefsiec un pdentiel de

création de nouveaux logements au sein du bati existant (fermes, maisons, granges), cela souléve une
problématique éventuelle de stationnement qui serait a anticiper.

RUE DE LAHAPELLE AU NIVEAU DU NOYAU VILLAGEOIS

Au sein desmpasses et de leurs placettes de retournemen
des stationnements sur la chaussée peuvent géner

fonction dévolue a ces espaceBe plus, elles ont tendance &
dequalifier le cadre de vie des habitations avec des voitubv__ ~
stationnant juste devant leur@€ades principales.

IMPASSE DES CANTONNIERS

Au sein des lotissements et dans lesies pavillonnaires, des stationnements sur les trottoirs viennent géner

les déplacements piétons et renforcer la présence de la voiture dans le paysage de cE€ssisationnements

informels lelong de larue,3y i RQlF dzi | yi LJ dza 3Asylyida REya fS& NHSa f
Breuil)lorsque les véhicules se retrouvent stationnés a cheval sur le trottoir et la chaussée et entravent ainsi les
circulations piétonnes et routiéres.
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AIR 1y

el
W 'n 7y

CHEMIN DUBREUIL CHEMIN E LAPERCHE

De plus,le centre socieculturel 6 SY STAOAS RQdzy LI NJ] Ay3
événementsj dzQl OOdzSAf -BA tY QA f1Sraa /LONRIA OS
auregard de la distance qui le sépare des habitations du village

RS nc LXIO
dzy' S Y dzi dz- €

1 584 LXI O848 RS aiGliaAa2yySYSyd FYSylF3ssa adaNJ t|

1 Des stationnements de fait sur les trottooa a cheval sur la chausségrticulierement
rues les plus étroites, notammenhemin du Breuil

T 'y SyO02YoNBYSYy(l LRyOiGdsSt RS fQSaLl OS
qui pourrait se renforcer avec le poteéel de création de nouveaux logements au sein du bati existar
qui serait a anticiper au sein du PLU

@ METZ METROPOLFPLU DE CHIEULLESGURAM
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CHIEULLES / RAPPORT DE PRESENTATION
CAPACITES DE STATIONNEMENT

NG 1/ QGO

2 k\\)‘/\ o X® ANV N
& a4 /// é// K\/x;&/&/,?f\\‘/\ /"/\ ,
% K e A N\
\\\ > \ o P \
(%

LEGENDE

I Farking public (46) [ stationnement aménage (45)  ---- Stationnement utilisé non aménagé

. Parking privé

Im

Source : AGURAM, DGFIP 2017, IGN 2014

Janvier 2018

C. Plan de déplacements urbains

Que ce soit au niveau du Schéma Directeur Piéton ou du Schéma Directeur Vélo du PDU en vigueur, la commune
de Chieulle est uniguement concernée par des itinéraires de loigja existants.

2.7. LES EQUIPEMENTS
A. Equipementsommunaux

8 [ 02YYdzyS FI Al LI schldirénteRdntayhal MiedN@rdeiuifedS ghddivadour.
Le groupe scolaire siéusur la commune de Charradour accueille en moyenne 90 éleves parlas
élévesen provenance de Chieullesontiy Sy Y2@SyySd t2dzNJ £ QI yySS a02f I A
éleves, dont 2 éleves provenant de Chieullgs

8 Sur les 81 éléves recensés & commune, 5% étudient & Metz (colléges, lycées et études supérieures).
282 SUdzRASY (G &adzNJ RQI dzi NBa G SNNIING ARNRIZNI K 20 o SASIO 24 Bl
Vigy aec le college €harles Bguy» ;
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8

Au niveau culturel, I©® 2 Y'Y dzy S R Ackrtd?sbccuRufebigifué au 60 rue de la Chapelle a I'extérieur

du village le long de la RD 69¢ mairie, se situe au centre du village, rue de la Ghdp& = | dz O dzdzNJ Rdz
ancien9y Yl GASNB RQSI dzA LIS ES y (K& Saixfid MIEA F/E 32 aRS RiS2 A AlZQNB
aussi rue de la Chapelle

B. Desserte numérique
tF NJfS bdxzR RS wlk O0O2NRSYSyYyild RSa ! 062yySa obw! 0 al[p-
RAALIZAS RQUNSE LaRI&se&eSMibilsS de la commuest relativement bonne avec une
couverture3G et 4G par quatre opérateurs

9y HAHAZ tF O02YYdzy$S RAALRZASNI Ayind yMSti§Xay® YR it IR QF

2.8. LE CONTEXTE URBAIN

A.  Armature et entités urbaines

Le village de Chieullsg caractérise par

§
§
§

Un noyau historique restreint marqué par un béati agricole évoluant vers des fonctions résidentielles
L'y GA&aadz oNGA fFNEBSYSY( deceRe YsiguktueleSle ks agidcolds 1 = Sy F

Un fort développementrbain depuis les années 10, par étirement linéaire edlivision parcellaire aux
abords dwillage historique et paeslotissements qui se détachent dedaucture villageoise initiale

Des défis qui se posent pour garantir une qualité urbaine ebhéort des habitants dans la dynamique de
développement résidentiel du village. Ces défis pourront trouver une réponse a travers le PADD :

T'yS S@2tdziaizy Rdz oNGA KA&AUG2NAIdzS O0ONBIGA2Y RS 23
f QS @2 tchirdcturalg de lce bati

T[F ONBFGAZ2ZY RS y2dz8SI dzE t23SYSyida lidA jdzSaiArz2zyy$
publics (convivialité, stationnement)
T'yS RSyairAFAOlIGA2Y Rdz 0 ddz oNGA L ch\l\ﬁdzﬁtNSﬁlﬁsL YIni
SaL) 0Sa RQIINBYSYyild RSa I GFrdA2ya SEAaGErYGSaA
T'y RSLIt2ASYSydG RS t23AaaSySyda ljdza AyGSNNRB3IS €I
quartiers existants et futurs

B. Densités baties

La densité du bati se renforce dans certainesrapiéns de lotissement les plus récentes (émergence de
LSGAGE O2ftt SO0 yefiresy RQKI 0AGIGAZ2Y A YA(2

Cette densité sera amenée a se renforcer dans un objectif de compatibilité avec le SCOTAM.

C. Patrimoine bati et espaces publics

Les espaces publiesistants (place amenée a étre aménagée, aire de jeux) questionnent par extension les
futurs aménagements a adosser aux futurs logements a créer (qualité, dimension, usage a y adosser, etc.)

Différents éléments de patrimoine béti (chapelle de SdednBaptiste, calvairegigeonnier, puity sont
fSad (GSY2Ayad RQIFIOGAGAGSA | ANRO2tSa KAal2NRIdzSa SiG F
valorisés par le travail des espaces publics qui les accompagnent.
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3. SYNTHESE DES ENJEUX

Thématiques

Principales conclusions du diagnostic
TSYyRIFIyOSa t

f Qdzdz0|
problématiques spécifiques a Chieulles

AIR 1y

ogye2SdzE k LWA&GS
communal

§ Relief peu marqué de platealégérement

U Prendre en compte les réservoirs d

U Conserver les haies, bosquets, arbr

biodiversité et les continuités
écologiques (forestieres, prairiales, €
aguatiquesdansles projets en cours ol
futurs;

remarquables au sein de la communi
refuge pour la biodiversité etatlre de
vie pour les habitants (bande boisée

AyOtAYyS @OSNR Q2dzs bosquet de la Grande Tulegse
A rAa x ~ - .| U0 Améliorer les fonctionnalités
Espaces t NS as Y.O S 4 dZN‘]. ts 0 ! éoologiquesdu ruisseau de Malroypar
Naturels boisés, prairies dont certaines humide la conservation des ripisylves
agrlcol_es et 2 S. NHSNBEZ 2l NRAya | maintien de berges non artificialisées,
fore§t|§r§ (Ruisseau de Malroy, La Mosetle) limitation des rejets (phytamnitaires)
é:c%rl‘g”it"iss ol N REya €8 O2dNB RQS
94 O;SI\?U;S d COT_ ugwéesveco oggllguesﬁs;alca U Préserver les berges de la Moseltke
zy a Su RQAY " ¢ ouND | yA A lpivieBisf  les
ruptures que sont les zones urbanisées aménagenents doux;
les infrastructures de transports. U Maintenir les prairies, notamment le
t2y3 RSa ,JadaNEn roR
écologique efpermettant de limiter les
crues;
U  Conforter la ceinture de jardinszones
de transiton avec les espaces agricoje
U Préserver les vergergour leur intéét
écolodque, paysagers et patrimonial
Le ruisseau de Malroy composant u
limite physique pour le village de Chieull
S I dzljdzStf aQlF R2&a¢ .
pente douceJ; 0 Penser le déygloppemen} grlzam dal
Des plateaux ouvrant des vues lointain l0s@2t diAzy RSA 3IN
sur'le V|Ilage.,0c.cu.pe de vas,tes espac 0 { QF R2 44 S Niites | grisiques
agricoles majoritairement dépourvus g existantes (ruisseau  de  Malroy
haies; .
Un noyau villageois lisible dans s notamment);
eDnse][an(;: dsPtl_“s I? ro{f{te ,de Ruplgr;y q U Eviter une trop forte exposition des
Paysages €s Tronts balis recents emergeant da nouvelles habitations sur les reliefs I

le grand pagage: une perception de plu
en plus forte des constructions les pl
récentes, et une impressio
RQA YL I daind Iéis ‘clgayips pour
OSNIi I Ay &lles; RQSY (i NS
Des infrastructureqroutes, ligne haute
tension) marquant et cloisonnant le
vues;

La Vallée de la Moselle se retrouva
isolée du village de Chieulles par une la
oFryRS 062A4SS LINBy!

U Préserver

plus élevés

au mieuxles éléments
animant les paysagede la communeu
sein des espaces agricolesipisylve,
KFASa I ND2NBS&Z et
en transition avec le villaggafdins et
vergers.

©
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AIR 1y

Risques

Couverture de la commune par un P
Inondation aux abords de la Moselle
par le Plan de Gestion des Risqy
Inondations Rhin et Meuse

t NBaASyO0OS RQdzy NRal
matieresdangereuses (RD1)

Commune traversée par des canalisatig
de transport de matiéres dangereusgs

Une exposition au retraijonflement des
argiles de niveauxmoyen a fort sur Ig
grande majorité du ban communal

Prendre en comptée risque inondation
dans les aménagements

Préserverles prairiesjouant un réle de
régulation des crues

Prendre en comptda localisation des
secteurgpotentiellement dangereux lié
au transport de matiéres dangereusi
dans les aménagementke PLU, devri
prendre en compte le risque e
respectant les servitudes associées.

Habitat

Une population multipliée par 5 depu
1968, avec une progression pl
importante avant 1990

Un important vieillissement depuis 1
ans: les 45 ans ou plus représerdai

30% de la population de Chieulles

1999, et 43% en 2014

UndesserremerRS & YSy Il 353

en moyenne F personns par ménage| i

en 1968,contre 2,7 personnet f Q
actuelle;

Les cadres et professions intellectuel
supérieurs la  catégorie  socio

démographique la plus représentée sur| U

commune (38%);

Un parc de logements composé ¢
majeure partie de maisonsd 96 %) et
occupés par leur propriétaire (a 9%
également), engendrant u
renouvellement de population pa
création de nouveaux logements

Entre 2004 et 2015 un rythme d
construction de logements identique
celui des communes périurbaines de Mg
Métropole;

Une enveloppe de 2 logements socig
inscrite dans le PLH

Dans une dynamique de desserreme
des ménages, produire de nouvea
logements pour  garantir 1)
stabilisation de la population

Conforter une offre de logemens
diversifiée (typologes et statuts
RQ200dzLJ GA2Y 0 LJ2
besoins de la population en place et a
RQlI OO0dzSAf f ANJ RS y

Faciliter les mobilités résidentielles |
apporter une offre de logements
FRFLIWGSS t f QF O0dzS
et aux séniors offre locative, logement
de pdite taille et accessibles, etc

Respecter les objectifgle production
de logements sociawinscrits au PLH
avec lequel lePLU doit entrer er
compatibilité.

4
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AIR 1y

Urbanisme

Un noyau historique restreint marqué p

un bati agricole évoluant vers de (i

fonctions résidentielles

Un tissu bati largement a dominant

RQKI 0 A Gl Zdu Beyitre RoBi&|

culturelet de hangars agricoles

Un fort développement urbain depuis l¢

années 1970, par étirement linéaire, p| U

division pacellaire aux abords du villag
historique, et par voie de lotissements q

se détachent de lastructure villageoise

initiale ;

Une densité qui se renforce dar
certaines opérations de lotissement I
plus récentes (émergence de peti
O2f f SO atidns DitoyRNES). Ok

densité qui sera amenée a se renforq (

dans un objectile compatibilité avec l¢
SCOTAM

Différents éléments de patrimoine bj
(chapelle SairfeanBaptiste, calvaires
02t 2YO0ASNREO =
historiques et du statut villageois d
Chieulles

GSYzAu

Accompagner les évolutions
architecturales du béti historique par
une écriture du réglement adaptée

Apporter uneprotection ciblée au petit
patrimoine bati(chapelle de Sainlean
Baptiste, calvairegqigeonnier, puit;

Maitriser la densification du tissu bat
SEA&GE YU S y2ial
RiDt ;

Densifier les tissus urbains tout ¢
permettant de déployer des typologig
ROKFOoAGI G Ol LI o f ¢
besoins de toussans remettre en caus
les équilibres naturels et agricoles

Composerun développement urbain
connecté au village, disposant
R QS a LJpublifsa participant a la|
qualité de vie des habitantgchemins,
placettes, etc.)

Maintenir le statu quo pour les
habitations situées en dehors du villag

Transports et
déplacements

Des infrastructures routiéres positionna
le village de Chieulles aux portes
f QF 33t 2 Y S NWiidnRsMet;A

Au niveau de la traversée du villagkes
' YSYlF3SYSyda |jdz t A
et les entrées de village

Desprofils de rue disparates pas toujou
en lien avec le réle dévolu a chaque ry

Un cheminement piéton globalement aig (

le long des rues du village, mais u
absence de raccourcis piétons

Une desserte en transport en commu| (

desservant la traversée dillage (rue de
la Chapelle)

Des stationnements de fait sur |¢ U

trottoirs ou a cheval suda chaussége
particulierement génants dans les rues
plus étroites, notamment chemin d
Breuil

t NEBYRNB Sy 02YLIiS
en commun existante dansd choix
RQFYSyYyl3aSYSyd Si
Rdz GA&dadz LJ32dzNJ T
de bus;

Conforter un cheminement piéton e
direction de Vany le long de la RD69c

Conforter des bouclages viaires et d

perméabilités piétonnes entre g
quartiersexistants et futurs
t NELI2aSNJ RSa I YSy,

publics propices a la marche a pied

Anticiper les besoins et adapter I
aménagements en matier
alirdaz2yySySyid Sy

RS f QKFoAGI G

4
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AIR 1y

Equipement
commercial /
économie /
loisirs

16 entreprises en 2014, dont 9% ne
possédant pas de salarigs

Une offre de commerces, de services
R QI NJipeuprégentd

'y aA83S RQSELX 2A
village et une de batiments agricoles a|
abordsdu village;

Des batiments agricoles dans le village
aux abords des habitations, concerné
ou non par des périmeétres de réciprocit

Un projet de diversification agricol ..

(vente directe),

Appartenance a un groupe solaire situg ..

CharlyOradour;

Un centre socioculturel localisé aux
abords du village et une aire de jeux situ
I dz OdZzdzNJ :Rdz @A f £ I 3§

En 2020, la commune dispose|
intégralement de la fibre optique par |
OAFA& RQdzy Ay@SaiA

Accompagner les fonctiong

résidentiellesde la commune

Maintenir les équipements de
proximité (aire de jeux, centre
socioculture) de la commune, utiles a |
vitalité du village de Chieulles, ainsi q
leur accessibilité

t NBa SNIBS NI f Qauilnichpd
une majorité du territoire communaj

Maintenir un recul des habitations pal
rapport aux batiments agricolesutile a
la préservation de ces structure
agricoles

Modération de
la
consommation
fonciére

La consommation fonciere totalgpati +
non bati) issue des données MAJIC p
donc étre estimé a 4,36 ha sur la périod
20062015 soit une moyenne annuelle ¢
0,44 ha/an

Densifier les tissus urbains tout €
permettant de déployer des typologig
ROQKIFOAGIG OF LX of 4
besons de toussans remettre en caus
les équilibres naturels et agricoles

4
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4.1 Q!'b!' [ {9 59{ /1t!1/L¢9{ 59 59b{lL

4.1. LE BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE

[ QFylfeasS ljdzA &dzA G Said o6l aSS adzNJ é GEAE Nodligayde 8es
dognées MAJIEMise A Jour des Information Cadastralgsoduite par la DGFiP, version janvier 2016,
SELX 2A03SSa LINIfQ!I D! w!ao

FGGSyaAz2y Y £Sa AYyF2NNIGA2ya OF RI a (cétaifes érreutsiSlaz
souvent difficile de les corriger. Aussi, les anomalies importantes constatées seront signalées
corrigées dans les bases, cellesestant conformes aux déclarations des propriétaires de la commune
fQF3I3FE2YSNI A2y D

A. Données de cadrage

En janvier 201dges espaces naturels agricoles et forestiers (NAF) de Chieulles totalisaient 231 ha, soit 88 % du
territoire. Ce ratio traduit le caractere relativement rural de Chieulfeais aussi la configuration de son ban
commurel résultant de son histoird.es 30 ha artificialisés se répartissent en 11 ha béatis et 19 ha non batis.

RépartitionRS f Q2 00dzLJr GA2y RS& az2f a

Occupation du Sol en surfaces N2 [ N0 2 2 el
communal
Total 261,21ha dont: 100 % dont
Surface NAF 230,78ha 88,4%
Surface artificialisée totale 30,42ha dont: 11,6% dont:
Béatie 11,35ha dont: 4,3% dont:
Habitat 11,19ha dont: 4,3 % dont:
individuel 10,95ha 4,2%
collectif 0,24ha 0,1%
Non résidentiel 0,15ha 0,1%
Dépendances isolées et Oha 0%
autres
Non béaties 19,07ha 7,3%

Répartition de I'occupation des sols en 2016 - Données DDT 57

Habitat individuel
m Habitat collectif
Non résidentiel
m Dépendances isolées
= Surfaces artificialisées non

baties

m Surfaces Agricoles et Naturelles
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Par comparaison avec a la surfac
g e 1e Ay Répartition des surfaces artificialisées en fonction des classes d'occupation
artificialisée  batie, la  surface - Données DOT 57

artificialisée non béatie est élevée sur

Chieulles.

Cette importance est due a faésence
du réseau routier RD1 et RD2) ainsi
j dzQt f QSYLINAAaS RS
les 19,07) quy QSaid LI a ¢
Chieulles et a donc échappé au Non résidentiel

corrections automatiques.

{A tQ2y FLAQG loatl 0 5 10 15 20 25

non bat R2y f QKA &0 2N I dzS sai

impossible & observer sur base des données MAdllnsommation fonciére sur la commune Chikad est
SaaSyiAasSttSYSyd RdzS | dz RS @.%4 cprstinihatiSnfanciere pour agificialiséinant G A Y R
bati est répartie sur la période au prorata des consommations datées (pour le bati), ce qui accentue les pics de
consommation.

Dépendances isolées /autres

La diminuton des surfaces naturelles agricoles est assez classique une commune de cetteliaile.fait en
effet au gré des opérations de lotissements, entrecoupées de pausdSy RI y i f SaljdzSftf Sa Af
consommation fonciére. On repéere assez distinctahles périodes suivantes

19501970: période de faible consommation fonciére
1971-1992: forte consommation fonciére mais irréguliére
19931996: pause dans la consommation fonciére
1997-2000: forte consommation fonciéerg

2001-2009: faible conemmation fonciéere

20092015: reprise relative de la consommation fonciere

w W W W W W

B. Evolutionsdes espaces naturels et agricoles

Les courbes suivantes montrent la consommation de terres agricol&hgullest sur Metz Métropole, toutes
destinations confonduesC I dziS RQAYF2NXI A2y RIGSST tSa &adz2NFI OSa L
corrélées aux pertes pour le bati.eta renforce donc les pics de consommation fonciére

Evolution de la surface NAF sur Chieulles
-0

0 -
1 N /-\‘_ S 8 Surface NAF
c L .10 £ consommeée (en
& )
& [ 1o g = Surface NAF
§ ) L 0 5 cumulée (en ha)
b=l Q
2 &
- -25 5 .
) \\ @ =——Consommation
i ~ annuelle lissée
-30
-3 -35

R R S U I LER R R L LRSI o

Année
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Evolution de la surface NAF sur Metz Métropole

0
-1000 \\ - 0 —— Surface NAF
\ \ L 50 cumulée (en
-2000
\ \/ - -100 ha/an)
-3000

®©
e
[y
c )]
8 ~ LN - -150
E \ i:’ Surface NAF (er
S 4000 -200 £ ha/an)
< \ 8
8 5000 20 g
£ \ L 300 @
(7_)) 6000 “g = Consommation
\- -350 M annuelle lissée
-7000 - -400
-8000 -450

O O & @ A @ @O S P > WO
IR RN S LU X X SN LS N
Année

[ LISNA2RS RS LXdza AyiGaSyasS O2yaz2yYYlLiAzy TFT2yOASNB>I Sal
RS fQI33t2YSNIXdA2ys tF 0O2YYdzyS Sil yalcommhre do@riait eddsite luieA @S
baisse trés sensible de sa consommation fonciere dont le creux se situe en 2005. Le pic de 2011 pourrait étre une amorc
de reprise de l@onsommation fonciére qui pour@re confirmée ou non avec les données des années suivantes

C. Evolutiongdes surfaces artificialisées

Evolution des surfaces baties sur Chieulles

12

10

8 Habitat individuel

= Habitat collectif

Surface en ha
(o))

— ACtiVitéS

0 E=——
A3 (95 (o (98 (GO (T2 (o0 (o (o0 (08 10 1 130 1037

Année
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Evolution des surfaces baties sur Metz Métropole

2500

2000

Habitat individuel

©
e
c 1500 —
: J/___,_/-—’/ — Habitat collectif
(]
& 1000 f
% S e ACtivités
500 ——==——=——
0
@%Q @(’6 «9@ \96% @/\b‘ @Q’Q @q’b @ql @q% m@u ”»0\’0

Année

C.1. Habitat individuel
{dzNJ / KASdzf £ Sa3 f Quhé adolssahcé forte yhshir@duiRozs partiGi2 $Oy0: n G
Globalementf QK I 0 A dukel teprasghun@part écrasante de la consommation fonciére sur la commune
On peut donc voir plus haut pour une description détaillée.

C.2. Habitat collectif
4 adaNFI O0Sa RQKFIOAGIG O2ff SOGAF NBalSYIlrdesOR4ha FIF Aof S
KFroAdlFd O2fftSOGAT RIFEGSYld RQFLINBA HAmMnd

[ S
RQ
C.3. Activités

Il convient de prendre le termeactivitétsn | dz a Sy a f I NH $odt lelbdti nan esiderdkiéi Sy STFTFS
Les parcelles déclarées en activités représentent 0,15 ha, ce qiteiinement peu

C.4. Artificialisé non bati
Les espaces artificialisés non batis sont des espaces qui ont une occupatiificiellen ~ O-&dié rion
agricole ou naturelle, sans pour autant accueillir de batiment. lls correspondenbates, voiries diverses,
voies ferrées, entrepdts non coavts, carrieresX / | & LI ldsIerkaDsipuiticS akkueillant des batiments
y2y RSOfINBA&A OFN y2y az2dzyYAda t ftQAYL®GP [ S& deSNNI Aya
qualifier aussi R QA Y F NI & (G NHzO (i dzhNBes terBily &S ljWRAYLISONSRIG&AG NBaA az2yd Of | &
non béticar ils sont en général occupés par de la voirie.

[ S4 R2yySSa a! WL/

j dzQStf Sa NBLNBODEYY
C
o)

YYySyid (GNB& LISdz RQAYT
R KIKASdNX 6B &a2Ad
Rdz G201t FNIATFTAOAL
@2 A RREzxy RS Ol S1dzMa R

NYFGA2ya 4&dz
o £ Rdz G4SN
& QiFautO0S  |j dzA
g aemE2 dz6

-
&»
Es]

ONGA NBLNBaSyidsS

2
T
A
Y2G§SNI ft QAYLIERZ2 NI Iy &

o
0
w»
Qx

C5 [ 2NNBflFIGAZ2Y | SO tQS@2tdziAz2zy RS fF LRLMzZEFGA2Y
[ O2yaz2YYILGAz2y F2yOASNB t RSadGAylraGdAz2y RS tQKFOAGEG 1
§ [adYSyilliAz2y Rdz $2YONB RQKFIoAGH Yy
8 La baisse du nombre depersonnes par ménage (del®ment des ménages, cf. dagnostic ¢
8§

démographien 0 S R2y O f QF dZAYSy (I (A 2sgairdd dzpogudation dblstarReS f 2 3 S Y S
la perte de densité du bati.
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Un ou plusieurs de ces moteurs peuvent 8treersésY LISNIIS RQKIF oA GEFyGaz dAYSydGl Ga
par ménage ou densification du bati.

{A £Q2y LINBYR LRdzN) &ldNFd OSpREa8AySBEmaz ¢t QKF oA G G  &adzNJ
Pendant ce temps, la densité du bati etast a baissé, passant de 12,7 logement/ha a 11,3 logement/ha en
2013(densités brutes selon définition SCoTAM), soit un facteur de 1,13 (dédensification du bati).

Sur cette périodd 9752013, la population a été multipliée par 3,5 et le nombre de perses par logements
aétédivisépar2,5 QSald R2y O F@lyid G2dzi I [©bBskriedmdnySnérRgey 2 3 NI LIk
qui ont été les moteurs la consommation fonci&e/ 4G NS mdptp S wHamod [ LISNIS RS
troisieme rangoour expliquer la consommation fonciére.

[ QL dzaAYSy Gl dA2y RS fF adaNFI OS RSaAGAYSS t tQKIOoAGIG Sal
habitants, démultipliée par le phénomeéne sociétal desserrement des ménage=t par des formes urbaines
peu denses

Anoter que la densité, globalement en baisse entre 1975 et 2013, a connu son minimum fin des années 1990
(9,8logemergk KI 0 S 1jdzQSttS NBY2y(iS RSLMzZA &

A.l. Zoom sules10 derniéres années20082017

Les dix derniéres années connues par MAGIE de 2006 a 2015 (données janvier 2016). On ne cbrioac
avec précision que les 8 années 20@815. Les 2 derniéres années sont & estimer a partir des tendances
observées et du terrain.

Globalement, les données MAJIC, ne présentent pas une tendi@scmarquée a la hausse ou a la baisse de la
consommation depuis le milieu des années 2000.

La consommation fonciére totale (bati + non bassue des données MAJfigut donc étre estimé a 4,36 ha

sur la période 200@015 soit une moyenne annuelle ed 0,44 ha/an. Vules irrégularités dans cette
O2yaz2yYYlL A2y Af S&0 LINBTSNIofS RQSE (-ANdirdédcofsdaradiSa OKA T
gue la consommation annuelle moyenne reste identique sur les années suivamtgzeut donc esmer, sur

base des données MAJIC, que la consommation fonciére sur la pé#06a82017 doit avoisiner 4,4 ha.

9YiUNB mMdpdp SG Hnmu o0FyySSa OSyairdlrANBa 26t AdeyGoz I
facteurs explicatifs dominants sont la croissance démographique (x 1,20) et la décohabitation (x 1,17). La
densification du bati existant (x 87) a tendance a faire baisser la consommation fonciére.

En effet,les logements construits sur les 10 derniéres années connues @0@6mM p U = & UREdénsité S G S
moyenne de 14,6 logemestha grace notamment a quelques logements collectifSette valeuest proche de

f Q202SOGATF Rdz {/ h¢la ljdzA S&ad RS wmp €23SYSyildakKlI L2 dzNJ
fait partie.

2016: 231 haR&3paces naturels agricoles et forestiers (NAF), soit 88 % du territoire

Des surfaces artificialigfs baties composédsl2 dzNJ £t QSaa Sy dA St RQKIF oA G
Une diminution des surfaces naturelles agricoles assez clagsigueine commune de cette tailleau

gré des opérations de lotissements, entrecoupées de pauses

1975¢ 2013: une augmenta y RSa & dz2NFIF OSa RSadAysSSa t f QK
de nouveaux habitantéx 3,5), démultipliée par le phénoméne sociétal de desserrement des mén
(/2,5) et par des formes urbaines peu denses (de 12,7 a 11,3 logement/ha), neadensification a
f QdZdz@NB @resiannées (habSahdgliectif)

[ QS y efftazPLRIdera de densifier les tissus urbains tout en permettant de déployer des typo
ROKFOAGEFG OFLIofSa RS NBLRYRNB | dzE dlibrés2natyfels eff
agricoles.
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AIR 1y

4.2. LE BILAN DBLANLOCAL Q RBANISME
[ O02YYdzyS RS / KASdz tSa aQSad R20GSS RS azy t Sy wuns

LePLU de Chieulles, dans sa version initiale approuvée en janvier 2006, ciblgtetifs secteurs desti
une urbanisation a long terme, cing zones 2AU distinctes, représentant au total 12 ha.

[
nés a

Sy,

PLUINITIALG 2006- PLAN ZON»AGS 000EME

A.  Modification n°1, 0611-2007

[ Y2RAFAOFGAZ2Y | Sd:’/
f QdzNBFyAaldAazy RS €
1AU1, ainsi que la zone 2AU4 en zone 1AU2.5"

PLUMODIFIEC 2007 ¢ EXTRAITPLAN ZONAGE 000EME
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B. Modification n°2, 1610-2010

Celleci a uniquement porté sur des changements au sein du réglementétaitté approuvée par délibération
du conseil municipal du 16 octobre 2010.

C. Modification n°3,18-12-2014

La modification n3 du PLU de Chieulles a été approuvée le 18 décembre 2014 par délibération du conseil
municipal.Cette troisiéme modificatioa¥ I A & S@2f dzSNJ £ S R20dzY'Syd RQdzZNDBI YA &Y

§ LaNBAYGSIANI GA2Y Sy ié@yaSone Aukdanider AAIGNR Enujayss de 12F,0Hres de
la zone 2AUbdont la surface totale initiale était de 3,5 ha alors été réintégrée en zone agricole.
[ QSELIX 2A 01 yiG &a2dzKIFAGFEAG YFAYGSYAN a2¢A 2GR @deyi Sy Rdzgf §
KEYy3FEN FINARO2f SS | dz22 dz2NRQKdzA NBFf A4S £ LINREAYAGS A

8  La numérisation du réglement graphigde PLU modifié

8§ Des adaptations réglementaires diverses
[ QF NIAOES p RSA& RAa&LR &riné dedafidient gk Naté niddific feSrmieyema &l y i
yS L dzA FIFANB NBFSNBYOS Fdz §SN¥S RS {1 hb o6adz2NFI OS ¢
l'dz yA@SlIdz RSa T2ySa !t .3 m!'!'T I Si bz fQFNIAOES
rapport aux limites séparates, a été modifié de maniére a assouplir cette regle pour les abris de jardins,
afinquecewOA LJdzA A4Sy i 20aSNIWSNJ dzyS RA&GFYOS YAyAYdzy RQd
La possibilité de création de toiturésrrasse a été élargie, tout en étant modal@t conditionnée, en
F2yOliAz2y RS tF ylFrddz2NBE RS OKIIljdzS T2yS Si& RS asSa Ot
extérieur des constructions, dans les zones UA, UB et 1AU, a été modifié en ce sens.
La commune a souhaité simplifier et unifies régles relatives aux clétures dans les différentes zones
ROQKIOAGlIGA2Y Rdz GAfE13S® [ S LI NIINILKS mmobdc O2yal Ol
des constructions, a été modifié en conséquence pour les zones UA, UA et 1AU.
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PLUMODIFIEC 2014 ¢ EXTRAITPLAN ZONAGE 000EME
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D. Modification simplifiée n%, 1204-2016

La modification n% simplifiée a été approuvée par délibération municipale en date du 12 avril 2t8#vait

L2 dzNJ 206 2S 0 RQI Ratif laliistatiohnenieht Nang 1© iedlementide MBdiw, correspondant au
OdzdzNJ KA & i 2 NXdj aiele &rédé catnplétd de mdhidre A ne plus rendre obligatoire la création de plus
de 2 places de stationnement par logementgmpris dans le cas degements individuels.

En décembre 2012 t f QA &adzS RS fF GNRAAaASYSRm&liier R &ylamed NE Y2 R
graphique les différentes zones du PLU représentaient les surfaces suivantes

Zone Surface ‘
UA 3,12ha
UBA 8,90 ha
UBB 3,44 ha
1AUl 1,52 ha
1AU2 1,15 ha
2AU2 3,27 ha
2AU3 2,65 ha
2AU5 3,23 ha
A 182,91 ha
N 50,23 ha
TOTAL 260,42 ha
Depuis 2008et la modification n°. du PLE  OK Il OdzyS RS& w T2ySa wm!! | FlLALG ¢

lotissementa@2 OF G A2y RQKLI 6 A (iHn Eoilaink >Seh « lef MRiki» répié SemeStyep&ctidement
11 et 19 logementsDans le méme temps, la commune a accueilli 44 nouveaux habitgrassant de374
habitants a 41&abitants entre 2009 et 2014. Soit un tawxoissance démographique annuel moyen de 22
%.

Les 3 secteurs classés en zone 2AU, destinés a une urbanisation a long terme, ont donc été définis en janvier
Hnnc® /S&a 1T2ySa yQz2yid LI as RrFya fSa vy Sideafou faiyldbjetd dzA @1 y
RUIFIOljdzA daAdGA2ya FT2yOASNBa adoamyinfcA RdzAGBRD R Szsdit® deMIB | yRAS
mobilisables uniqguement via une révision générale du PLU.

Lt Sad G2dziSF¥2rAa t y2iSNebuizedtP oLIKNEA S REAGI t Q2p 8 SHi! F
R Q deyfitre sociocultureén 2010.

Lesi 2ySa w! !X LINRaSa RlIya fSdzNJ 3f20FtAGST az2dzZ §3Syd dzy
novembre 2014 Ellessont donc requestionnées a travers lprésente révision générale du PLU de Chieulles.

Wdza |j dzQt LINBaSy Gz S RSLMzAa f QI 2HaNRant-éigukbansésideintdégs! SY Hr
zones a urbaniseciblés au sein du PLU

{dzNJ £ LISNA2RS fI L) dza& NBOSYy{#S> RSLMzZA & f QI LIdNROI GAZ2Y
4 au sein des lotissements en Fontaine et du Maix, dont la construction se fihalsk0 autres logements
AQAYAONRGBSY (G Rl y aocuveignient 2rhafd)Ne «Clh2dyi CabodibieNSy OdzdzNJ RS @A

ff
FYSYF3SYSyild RQKFIoAGFGAZ2y& | 002t SSa Sy tASdz S Lx I OS

|
i
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PLU Rapport de Présentation n cllR r:‘:
4.3. LES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION

I 2y F2N¥VSYSyYyid | dz O2RS RS -8 @duldert ippdrtYedd cBniipte @le?la/cagad
de densificationet de mutation des espaces batis de Chieulles, en tenant compte des formes urbail
F NOKAGSOGdzNI £ S& LINE NS &falGatiord @n pQehtieMraxyidue réhlisablé sQivas
différents processus.

/'S GNI @FAf Sad NBFIfAAS RS YIFIYASNB t RSGSNNAYS
t I NIHAS 1 OGdzSttSYSyid ! ND I Y. hedpGehtieken densificatiorek rénbuvdlldng
vient se déduire des besoins en logements communaux de maniére a économiser le foncier naturel et
conformément au SCoTAM.

Cette analys tient compte des contraintes existantes, notamment topgdrigues, deproblématiquesdes
sensibilités etles qualitésliversesprésentées dans le cadre du diagrtasterritorial :

§ agricoles(pré& A YAGS RQdzy oNGAYSyYyd F3aINRO2f S0
8 environnementaux (continuité écologique, zone humide, trame boiségues natures) ;

8§ paysagers (cone de vue, coupure verte entre deux envekpmines, vergers et jedins attenant a un
bati dense).

[QFylFfteasS LRNLIS &adzNJ £ S& aSO0GSdzZNBE NBAARSYGASE &
8 les logements vacants

8 le potentiel de densi€ation;

8 les possibles mutations du bati existant.

A.  Logements vacants

I 2YYS AyRAldzS Sy | yySEdemoBrdphia dt habitagFzl yaaS {201 yildLeba{39 9¢5 ¢ |
logements a Chieulles est extrémement faible avec moins de 2 % en 20gért%ents).

Le SCoTAM (Nl gSNE a2y 520dzrSyd R FMNRSS yRiISal A22oye STl ARFGah oRecs: O
NEKFOAfTAGIGA2Y Rdz LI ND SEA&lGlIydGo [ S& SyeaSdzE Silyid RQl
remisesurlem@KS RS t23SYSyida ljdA LISdz@Syild f QsiNB 00%06fS HOwM
Rdz LI ND @I OFyid RSLIzA & LX dzd& RS RSdzE | ya o@I OF ydS & i NHzC
550 logements.

Il précise égalementupf S& R2O0dzySyda RQdzaNBFyAayYS t20Fdze Ayds§aNBy
une vacance supérieure a %, un objectif de résorption de la vacanat précisent, au travers de leurs
hNASY Gl GAz2ya RQ! YSYF3ISYSyd S iésténues pubry pdrvdhi. GA2Yy oO6h!lt 03
/'S yaoSaid Lka S OFa LRdzNIfF O02YYdzyS RS / KASdz £ S&a | dzh
de 7% fixé par le SCoTAM.
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B. Potentiel de densification

La densification des tissus urbains est souvent possible a travers les « dents creuses » qui correspondent & une
2dz LJ dza A SdzZNE LI NOSttSa y2y oNGASE aA0dzSSa t € QAYy (I SNAS

Aprés analyse, ce sont 10 logements quisad®2 6 Sy G A St £ SYSy G NBIFfAalofsS

application de 25 % de rétention fonciere, ce sont 8 logements qui viennent se déduire des besoins.

CHIEULLES / RAPPORT DE PRESENTATION
POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE MUTATION AU SEIN DE 'ENVELOPPE BATIE

v
@ N
nl L 4
s “!:' \Q = @ o
ryv
. Mg o (Daanr;
\\ / 0 so 100
<L [ —
Source : AGURAM, DGFIP 2017, IGN 2014
Octobre 2018
7
LEGENDE

E] Enveloppe urbaine B Espaces publics M Coeurs d'il6t et verger a préserver de 'urbanisation - Dent creuse E Dent creuse par recomposition parcellaire

Ces dents creuses sont, en théorie, plus ou moins faciles & mobiliser. Elles songsdaits,| mobilisées en
F2yO0iA2y RS fQSYSNHSYOS RQ2LISNIGA2ya AYY20At AS§NBAX RC
Certaines dents creuses sont desservies directement depuis la rue. Elles constituent des espaces interstitiels

entre deux constructions existadta S RA&LIRZ Al yi RQdzyS RS&AaSNIS YAYAYdzy |
FaalAyAraaSYSyaxoe /Sa RSydGa ONBdzaSa O2NNBaLRyRSyid t R
suffisante pour accueillir une construction.
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Parmi elles, des dents creuse.
correspondent a des parcelles encore nc
construites au sein des lotissements lé
plus récents, rue en Fontaine et rue de
Quatre Vents.

4 Dans le lotissement plus,anciAen, rue desses, une A
parcelle non batie conatd dzS | dz2 2 dzZNRQKdzA f S
f QKIFoAGIFGAR2Y Q2Aaryédandt t S NB:
libre de construction.

Ces dents creuses, correspemnd a des unités foncieres présentent des surfaces allant de 400 m2 a 800 m2. Elles
0SYSTAOASYRRKNBDIry AldNONHzS S RQdpeSlimReSlapa8aldi S Sy NBaSlh dz

I 2NR f20AaaS8SYSyid>x dzyS LI NOStt @
habitations construites le long de la RD69C présente également i
caractéristiques.

GdzSS t

. ASy | dzQ 2 O Gane)aforé® GelieypSurrait accueillir une
nouvelle construction en recul de la RD, le long du chemin du Breuil.

Une autre parcellele 900 m%présente des caractéristiques similaires, rue
en Fontaineen limite du lotissement.

5QF dzi NS a @ell poB accuilliryinie ou plusieurs nouvelles habitations en dent creuse, a un travail de
recomposition parcellaired RA A &A 2y 2dz NBINRdAzZLISYSyid RS LI NOSttSao
(aménagement de voirie, etc.). Elles sont dgraur ces raisos, théoriquement plus complexes & mobiliser.

AaaSYSyidz NMHzS Rdz adzadzSi .aayf Bie e 0 A 0
i N

ldz aSAy Rdz f2i 0z i ;
AdzZLISNFAOAS y2y oNGAS RS nnn Yu3 |jdzA BYR R2y 0O LI2aairoft
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Rue de la Chapelle se dégage sur rue, entre deux habitations, un e
non bati suffisant pour accueillir une nouvelle habitation.

/' SiG SaLlk 0S RQSY@PANRBRY cnn Yu S
LI NIAS RS fQSaLl OS RQICHNBOYASIyHIG AC
Pour devenir une dent creuse il fait appel au regroupement de plusi

parcelles. B

Un site correspondant aux fonds de jardins des habitations attenantes pourrait étre reconfiguré et bati en dehors
RQdzy S dzND | y A aridéah. ¢t esPate rapBeatghtBDO m? est imbriqué dans la trame batie
existante, entre le village rue et le lotissement des quatre vents. En étant desservi par la @éatles/ents,

se terminant ici en impasse, ce site pourrait accueillir deux atbits par recomposition du parcellaire.

C. 9aLJ OSa t LINBASNIISNI RS fQdzNDlyAallGAzYy
La volonté des élus est de préserver certains espaces non batis dans le tissulleba@spaces visés bénéficient
RQdzyS LINRPGSOGA2Yy RSLIzA & f onjahdieNBa@H (LAT2 ya (R-dA At | AR/SA A/ KRASS
LINEGSOGA2Y NBIAESYSY(llANS SYLISOKFYy(d (2dziS y2dz@SttS 02y
vergers imbriqués dans le tissu urbain.

9y STTS{x o8 %en balisipesdntenRde edles difficultés techniques (complexité du parcellaire,
absence de desserte suffisante)A y & A 1lj dz§ RS @SNRARGFof S& ljdzZ t AdSa LI eal 3
pour les habitatons/ S Nb £ S RQFINBYSyd Said RQl dziildghse, qué cal@soih Y LI2 NI |
les habitations dwillage-rue, rue de la Chapelle, ou encore derriere une maison jumelée, chemin du Breuil.

D. Possibles mutations du bati existant

tfdzAaASdz2NE f23SYSyda LJ2d2NNI AS sUNBE O
de village & NI 9SNB f QS@2f dziA2y RQdz aAldzsS w
Chapelle et de deux granges situées a proximité.

Lt S&ad AOA NI LWISES jdzS tSa f 3 aSAy R

ferme, dans les villages ruraux et périurbains, ne sont pas a déd
des objetifs de production de nouveaux logements au sens
SCoTAM.

{QAfa yS O2yaiAaiddzS yvéllerhdntairbaimau seits duSTAMA cB poskitles shBngeinents
RS RSalGAYIGAZY Sy OdidzNI RS GAffl 385 S{dDSaasSyebtEORNG
intégrés au PLU.
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5.19{ /1 hL- w9¢9b,; { th]lw ;¢! . [Lw ]
5.1. LA COMPATIBILITE AVES@TAMET LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL

A. Cadre églementaire général

La loi 2 Juillet 201(ortant9 Y 3+ 38 Y Sy d b | i A 2eyhent (ENBRitdzNGlerRI® Y HdeiBley/ v
{OKSYlI RS /2KSNBYOS CSNNAG2NAL 8 0B [JLINE GerSandleBRBE QA v 4 i
L2 f AdAl dzSa Rk degeioppentent Suyables.

/ St aS GNJ RdzA G Iplisarsigtandy dbjacBfs :Sy dzdz&NBE RS
§ [AYAGSNI f+ O2yaszYVaIRALAYSNRS AUASGI FISYEY G dzNbBF Ay I f ¢
surfaces agricoles et naturelles ;

§ Créer un lien entréa densité de logementst la dessee opérée vides transports en commude
maniére a réduire les besoins de déplacements ;

§ Assuremne répartition géographiquement équilibrée et économeenesp&®&  QSY LI 2A X f QK
des commerces et services ;

8 Préserver la biodiversité conservation, restauration, remise en bon état des continuités
écologiques ;

§ Intégration des enjeux liés aux effets de serfel Y I n  NRA & Set dB & podd@ighS NH A S
énergétique propre et slre a partir de sources renouvelables.

I 2y F2NYVSYSy(d | dzE RAALR&AAGAZYA Rdz / 2RS RS Q! NBlyA&Y!
compatibles avec les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT)Chieulles le Schéma de Célence

CSNNRG2NRFES RS Q! 33f 2 Yagpouvé Je 29 NoeeBlEraéi20MSesten{cous ¢l a0 | S
révisiondepuis 1€03/07/2017 pour intégrer de nouveaux EPCI issus de fusitesCC Houve Pays Boulageois et
Mad & Moselle.

Le SCOoTAM a poambition majeureR QA Yy a ONA NS a2y LINBP2Sd GSNNRG2NRIFE | dz 2
de la Grande RégiorPour cela, il définitrois axesY RS@Sf 2 LILISNI f QF GG NI OGABAGS Radz
identité, promouvoir un urbanisme et un amérfay Sy & RdzNJ} 6f Sa S FI OAtAGSNI € QF
d2 (ARASYYS RSa KloAGlyGa G2dzi Sy NBYF2NIelyd f+ O2K:®
précisent également quées PLU sont compatibleavec les disposition® dz 5 2 O dafiSnyations RQ

Rdbjectifs (DOO) des SCoT.

En application de la IdEvolution du Logement et Aménagement NumériqELAN) dw23/11/2018, une

simplification de la hiérarchie des normeRS & R2 OdzYSyGa RQdzNBFyAaYS R2A0G Ay
ordonnance dns un délai de 18 mois. Le lien de prise en compte devrait étre supprimé au profit de la seule
compatibilité.Pour les PLUe SCOT demeule document cadreavec lequell doit étre compatible.

B. Compatibilité générale avec le SCOTAM
Les orientations duPLU de Chieullesont compatiblesavecles dispositions du SCoTARbtamment sur les
points suivants :
§ [ S NBaLISOG RS QI NYIFGdz2NB dzNBFAyS Rdz {/2¢!a T
§ [ fTAYAGFGAZ2Y RS tF O2yaz2yYYlGAz2y RS tQSaLl OS Si
§ La mise en adéquation de la prodion de logements avec les objectifs du SCoTAM ;
§ Le respect des équilibres économiques ;
§ La politique des transports et des déplacements ;
§ [ LINARAS Sy O02YLIIS RS fQFN¥VIGdz2NBE SO2f23AljdzS Si

LePLU de Chieullesssure égalemeninecohérencek 2SO f I YA &S Sy dudMBropBSa L2 A
en matiéreR Q K | &t dlidépfacements.
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C. Positionnement d&ChieulleRl ya f QF NXY I G dzNS dzNBF Ay S

Le SCoTAM définit une armature urbaingui vise a proposer une organisation du territoire permettalet
limiter les besoins de déplacementes populations. Pour cela, il comprend une hiérarchisation des communes,

y2ulYYSyd astz2y SdNJ yA@SlHdz RQSI dzA Lqﬂamscyéfearﬂessferfe&&}\éi]éyc'
les transports en commurA ce titre, 1202 YYdzy S RS / KA SdzZ £t Sa yQSad LI & ARSyl
f QF NYI GdzZNB Rdz {/ 2¢! ax SttS Sald RSTAYAS Sy Gryd 1jdzS €

[ y20A2Y RQFENXI GdzNE dzZNDFAYyS Sad AYLER2NIFYyGSpddtya €S
attribuer des objectifs de production en matiére de logememsr intercommunalité, dans le Document
RONR Sy i | (Dbjertifs (DOO) eFpAommune de maniére indicative, au sein du rapport de présentation.

A o
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| Novéant */ Moselle

pont-a-Mousso,, |
MIM = Montigny-lés-Metz / &D(;(G
StJ. = St Julien-lés-Metz (‘9/)[

Moul-I-M. = Moulins-lés-Metz

Long. = Longeville-lés-Metz

Ban-St-M. = Ban-Saint-Martin Y [
Am. = Amnéville !

Mon. = Mondelange

Tal. = Talange

8
% X
- Q

Péles de proximité : An = Ancy-sur-Moselle, Ay = Ay-sur-Moselle, Ch = Chatel-Saint-Germain, Cm = Corny-sur-Moselle, Co = Courcelles-sur-Nied,
Fl = Fleury, Ga = Gandrange, Go = Gorze, Jo = Jouy-aux-Arches, La = Laquenexy, Lo = Lorry-lés-Metz, No = Norroy-le-Veneur, Ro = Rozérieulles,
Sc = Scy-Chazelles, Se = Semécourt, St P = Saint Privat-la-Montagne, Tr = Trémery

Coeur d'agglomération
. Aire dinfluence des poles
Pole urbain d'équilibre

Centre urbain de services

0 Bourg centre .
Influence plus ou moins forte
‘ Pole relais de pdles extérieurs

L]

Péle de proximité A ‘“\
*Q“,s_ Dynamiques d‘articulation

Y

[ ARMATURE URBAINE GUIDE @ERIGANISATION DU TERRITOIRE ET DE LA VIE KEBoAIEEE DOODUS®TAM

Située en frangaord-est de la Métropole Messine, la commune de Chieulles@deun caractére a la fois rural

et périurbain. Son ban communal est traversé par les routes départementhleatét métropolitaines 1 et 2

qui larelient, & travers la commune limitrophe de Saidulienléesa SG 1T = I dz OdzdzNJ Ghi@dles 3t 2 Y S NI
AaQ082iESS RQSIdZALISYSyida Si RQSaLI OS iarkdejetixietantrdjsozlo LI NIi A ¢
culturel.Elle accueillait 417 habitants en 21
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AIR 1y

En tant que « commune rurale et périurbaine », le SCoTAM identifie pour Chieulles un objectif de maintien de
sa vitalité et de son animatioty @I f 2NRA &l GA2y RS& | G2dzia LI GNARY2YALl dzE ¢
G2 dzNR &0 Al dzS 3

RS fQKIOAGF URQEPENB 1ONISE $OO02EIAX &l yI £ Sa S

personne et du tissu associatif.

[ QSyaSYoftS Rdz LINP2SG RQIYSYylFr3aSyYSyd SiG RS RS@Sft 2LIISY:
différentesorientations, auobjectifs visés par le SOTAM, notammémnOA 6 t S M dp Rrntdien@dzy Sy & R
R@®2SOGAFA 65hh0 Y T aArasS Sy LIFOS RS O2yRAGAZ2YyA Tl O

vivants et animés ».

Le PADD vise RS @St 2 LILISNJ f QK I 0 Apibgreésdif et &rs dherafiantdrycomilBtar i Yahel de
logement existant sur la communeEn paralléle, ilvise a décliner des outils protégeantes qualités
patrimoniales, environnementales et paysagerde ChieullesDes outils différenciéselon la vulnérattité des

espaces visés (secteurs inondablear exemplg ou en fonction de leur usage (vergeespaces agricolegtc).

Ainsi, ledrois orientationsdu projet communa ciblent les divers atouts paysagers et fonctions urbairgps
AQ2NHIyAaSyild adeNduitoStribaentyfair® deYCHiezes in espace périurbain animé et vivant

t Ne2Si RQ! YSYylF3aSYSyid Si RS 5S@SChrullsISY Sy

f QF NYI 1dz2NB dzNbB | Ay S

Compatibilité entre le projete territoireS i

Orientation et Objectif du Actions visées Compatibilité cibles SCOTAM

PADD

Orientation 3 Construire un projet développement a horizon | Section 2
2032, cohérent et sur la base des tendances

Obijectif 3.1 Conforter la démographiques passées

dynamique démographique

Cible 2.4 Détermination au plu
juste cks besoins fonciers

tout en maitrisant le
développement urbain

nécessaires au développemen
du territoire

Orientation 3

Objectif 3.3 Apporter un
développement urbain
renforgcant les espaces publics
villageois

Définir un projet urbain tirant parti des services
et espaces publics présergur place ou en toute
proximité: aire de jeux et centre socioculturel d
Chieulles, nouveau groupement scolaire a Van

Section 1

Cible 1.7 Accueil de nouveaux
habitants en fonction du niveal
de services qui peut étre fourn

Orientation 1

Objectif 1.3 Maintenir des
espaces de respiration et de
transition paysagere

Préserver des espaces de vergers et de jard
caractéristiques de la structure villageoise
Chieulles et concourant a sa qualité paysagere

Orientation 2

hoaSOlAT wmem !
central du village, ses
équipements et ses services

Objectif 2.2 Prévoir les
possibles évolutions du centre
sociocultuel

Obijectif2.5 Faire perdurer une
économie agricole dynamique

Maintenir les équipements et des espaces

a2y G fS8a adzll2 NI & liekx@el
NByO2yiNBZ RS LINRYSYI
associative, dans le village, a proximité eix3a
abords de la Moselle

DFEN} YGAN £Sa O2yRAGA
agricole sur la communeprotection des espace
de prairie et de culture, maintien de reculs ent
les habitations et les batiments agricoles

Orientation 3

Obijectif 3.2Consolider une
2FTTNBE RQKIFOAGE

DFya f8a Fdzidz2NBa 2LJS
proposer un panel de logements diversif
dzdz@NJ y i | dz LI ND2dzNE N

Section 1

Cible 1.5 Mise eplace de
conditions favorables au
YIAYGASY RQSal
et ruraux vivants et animés

\ 4
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Orientation 3

Objectif 34 Maintenir les
qualitéspaysageres de
Chieulles

53S0t AySNJ] RSa 2NR Sy i
participant & construire des paysages urbains
qualité: intégration du bati dans la penteg
LINSASNII GA2Y Si gl t

végétale, gestion sur site des eaux pluviales, €

Section 4

Cible 4.1 Insertivdes projets
dans leur site et leur
environnement

Orientation 2

Objectif 23 Conforte les
qualités urbaines et
architecturales

Orientation 2

Objectif 24 Protéger le
patrimoine bati vernaculaire

Assurer la protection des caractéristiqu
urbaines, architecturales et patrimoniales ¢
village: panorama sur la silhotte villageoise
historique,organisation urbaine du villageie,
éléments du patrimoine vernaculaire de tyy
calvaire

Section 8

Cible 8.2 Mise en valeur du
patrimoine bati

D.
A travers son PADD, |

Limitation de la co

O02YYdzy S
Pour cela, elle a défipiusieurs orientations et objectifsle développement qui vienned Q A y & O NA NB

nsommation fonciére
AQAYaONA

avec les objectifs du SCoTAd matiere de consommationudfoncier.

RIya

dzy S RSYl NDKS

Lesdifférents objectifs liés a la limitation de la consommatidancieresontprincipalementexprimés au niveau

def Qh NA S y3dk BADR]yizAY ¢ QAGHHifoktertdd 25F NB RQKIF 6 A G F {

t N2 2S i

Compatibilité entre le projete territoireS i

Orientation et Objectif duPADD

RQ! YSYI ASYSyi

Si RS

(I

Actions visées

Compatibilité cibles SCoTAM

5S¢ SCheul@sIS Y Sy i
tAYAGIGAZY RS

tr C

Orientation 3

Objectif 3.1 Conforter la
dynamique démographique tout
en maitrisant le développement
urbain

Réduire, par rapport aux 10 derniéere
Yy SSasz RWGScopEdmnRtgh
fonciére, tout enmaintenantle rythme
de croissance démographiqueonnu
depuis plusieurs décennies

Intégrer au projet de développement lg
possibilités de création de logemen
2TFSNISa RlIya fQf
village de Chieulles

RS

Section 2

Cible 2.4 Détermination gulus juste
des besoins fonciers nécessaires au
développement du territoire

Cible 2.80ptimisation des possibilités

t QSy @St 2 LIJIS dzNb |

O2yaidNHzNBE t f

Orientation 3

Objectif 3.2 Consolider une offr
RQKFOAGHQ

Objectif 3.3  Apporter

les espaces publics villageois

Objectif 3.4Maintenir les qualités
paysagere de Chieulles

RA @SN
un
développement urbain renforgant

Adosser aux besoins en logement u
RSyaAidsS YAYAYLFES
logements / hectare pour calibrer glus
juste le futur développement urbain

CAESNJ) dzy 2062SO0O0GATF
logements et des typologies baties po
£+ FdzidzNB 2 LISNI (A

5STAYANI £ Sa O2yRA
O0S 4S0GSdzNI RQSEG Y
assurer sa greffe » au village existant
et a limiter ses impactyg
environnementaux et paysager (du
point de la topographie, aruisellement
des eaux pluviales, etc.)

Section 2

Cible 26 Promotion de la qualité et de
la densité urbaine dans les secteurs
RQSEGSYarzy RS f

4
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[ S LINB2SG aQAyaONRG LI SAySYSy laveRdey éjectifSqui@avaRide laNB If SY.
RSYaAaATAOIGAZ2Y SG €S NBy2dz@St t SL¢ Pofeintiel didNdehsKigatiorRdt et f QS y
mutation des tissus urbairest évalué &8 logements(cf: partie4 du présent rapport de présentation).

Seulementvp K3 OGO NBa a2yi 2dOBNHAYE 0 QUANDE yANI GERE £ | YAz
Lf S&i LINBOAzES ROR T § NEBHEnGSds BeSojh$eh BiEeysion urbaine issus du scénario

de croissanceémographiqueacté par la collectivit€2n o KF 0 SG al G NI RdzO® AL2fy &R IyHRA

ROdsg&eadaptah 2y t fF NBFfAGS Rdz aAGS 86 t .+ O2yFAIdzNI dA

Laréduction de la consommation fonciére ciéO%enEre 2020 et 2032,déclinée a travers IPLU de Chieulles,
participe pleinementd Q20 2SOG A T TFTRERY $J- NNgoatgD (¥ 2660 SOK St f 8e5BS a2y
% de la consommatioh Yy dzSf £ S RQSaLI OSa | INRO2fSa Si F2NBaGASNROD

5.2. LES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

A. Objectifs de production de logements du PLUOiéeulles

La production de logements neuf&hieullepoursuivra un objectif tant quantitatif que qualitatife PADD est

soust SY Rdz LJ NJ dzy LINBP2SUi RS ONPRA d%I yROGA GRS Yi2/ANE LKA § 15  dRy
FyydzSttS Y2eéSyyHuRs comphdRBllaaRsdabitants en 2014 S LINR2SG Sai
accueillir enviro81en 2032 soit environ 60 habitants supplémentaires.

Ce projet de développement repose surpnmcipe de croissance démographique et de développement urbain
maitrisés, notamment au regard des tendances passéescommune a connu entre 1®6t 2014, un taux de
ONRA&Al yOS RSY23INI LKA ¢ diz$1,38 % sveeSin picye €25 9% cdrriy erfr@Z00QFRN
2014.

Ce projet intégre une dynamique de desserrement des ménages qui devrait se poursuivre dans la prochaine
décennie}] @S O f QK& LisseketnanbChredlddy S Rf Q2 B8R dldpassatde 268 personnes par

ménage en 2014, a 2personnes par ménage en 20328 G 1S aAddzr GA2y LINRP2SGiSS aQA)
poursuite des tendances passeées.

[ QS dzZRS RS f QLDb{ 99 6&4KhTIids Mgghiaération Messine Aefidre\ afirdztif Pchir

relancer la dynamique démographique indique que les ménages seront plus nombreux sur le territoire en
HnonX YlFAa S3ALESYSyld LXdza LISGAGaAP " f QSOKStfS Rdz GS1
ménage estpassédepluSd o Rl yad fS&a FtyysSSa mdptn £ HXIT Sy moppnz L
de la population séparations, vieillissement, personnes iso)éss.

Méme si le rythme de la décohabitation devrait se rédufreSa LINBQBA AA 2y & Rélesin@hages U9 A Y RA |j
SCoTAM compteront en moyenne 2,2 personnes en 2020, et 2,1 personnes en R88Ccarts dans la taille des

ménages, constatés entre les secteurs urbains et périurbains du SCoTAM, perdureront. Metz, ou 45 % des ménages sont
O2yaidAifizsasS dQz LISNE2yySy SiG ljdza | RS2t FidSayid 8 aSdat R
compterait plus que 1,8 en 2030. keste du SCoTAMou 29 % des ménages comptent encore au moins quatre
personnes, ebu on en comptabilise en moyenng,7, resterait nettement audessus de deux personnes par ménage

en 2020 et 2030.

Le phénoméne de décohabitation des ménagest doncamené a se poursuivre @hieulleZ R QI dzlal y G |j dzS
O02YYdzyS Saild R23GSS RQdzy 6lddeliaisdnichiffedNSERIS RdORYY LBRIAASA 2y dR Q dz
vieillissement de la population qui nourrit ce phénoménavec2o LISNE 2y y Sa LI Mypdtigsel 3S Sy
posée pour construire le projet resteut de méme bien atlRS & a4 dzA RQdzyS Y2eSyyS RS RS
ménage. esO2 y Of dzaA A 2 Y & RcBéest aQ BaadrapBe ptétedet @ y i LINAaSa Sy 02 YL
également de tenir compte du projet de développememnte Chieullesdans son ensembleCeluici vise a

apporter une certaine diversificationdé Q2 FF NS RS 23SYSyiia o6 (ohtdofiefd&a SiG delL
certain maintien duphénomeéne de desserrement des ménages

Avec une telle hypothese de desserrement des ménategréation de B nouveaux logements serait
nécessaire au maintien dia population a son niveau actueles capacités de densification et de mutation des
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tissus urbains ont été évaluées a envi®mogements (cfpartie 4 du présent rapport de présentation). Ce

potentielE | RRAGAZ2YYS | dzE mn f 2a&iohIySCaTAMene? déképoRdie aRBUIdzA &  C
des besoins en logementmiquement nécessaires au maintien el L2 Lddzt F GA2y O2EMYdzy | £ S
conséquence, le projet démographigue communal a conduit a la définitiof diyossible secteur de
développemert urbain.

[ ONBlFGA2Yy RS y2dz8SldzE t23SYSyia RQAOA wHnoH& | dzQA ¢
fektension des tissus urbairdépend de la volonté ou non des pétitionnaires de céder leurs biens et/ou de
réaliser leurs projets.

B. Sc&/ | NA2 RS RS@OSt2LIISYSyli RQAOA HnNOH
[ O02ftSOGAGAGS LINRP2SGGS dz%: GNP ERStEyadSie déRMophaeit LIK A |j dzS
entraine un besoin d62 nouveaux logements a créer
§ 25logements pour, & minima, maintenir la population @mson du desserrement des ménages
§ 27 logements pour répondre au projet de croissance démographique

COMMUNE DE CHIEULLES eSS RISz Lﬁ:sg:éSATION/ SOtlons PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

Période 2020-2032
1999 16% 2009 7% 2014 12% Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3
0,0% 7,0% 15,0% 19,0%

Evolutions démographiques sur les
précédentes périodes intercensitaires

1990

w
a
o
w
N

Nombre d'habitants

. | . 4 418 418 447 481 497
(population municipale : décret n°2003-485)

Nombre de résidences principales
(selon le dernier recensement INSEE)

Nombre d'occupants par logement
(taille moyenne des ménages = A/D)

S \\\\\\\\\\ \\\\ |-
el 2222020 2 2 2 EEEEE

Périodes 1990 - 1999 1999 - 2009 2009 - 2014 Pour la période 2020-2032

Taux de croissance annuel moyen &\\\\§ L69% 0679 - 0,00%

[ QFryOASY t[! RS / KASdzZ £t Sa | @Al Osoig fodes PAtkpréseritaieR ST A Y A {
yXc KI RQSalle orésant PLANBh@@IdsE &épond pus & une logique de constitution de

réserves fonciéresCette logique fragilise des surfaces importantes de foncier agricole, en y adossant, sur les
moyers et longstermes,une vocation de développement urbain.

©
=}
P
=
X}
=
W
@

0,62%

1,41% “ 1,75% ‘

)6)

t[! RS / KASdzZ t S& projeSdé GveRFpanieyprnséa day@niterme GalhGtifn RIRdzy

Sy tASy | @SSO f QSOKSIyOS RS YAaS Sy fd@NR 2RRENy QK QY afF
(SCoTAM), approuvé erovembre2014.Les besoins fonciers, pour décliner ce projet, ont été déterminés au

plus juste,et ce, dans le respect des Lois Grenelle Il et ALUR, et en compatibilité avec le SCoTAM.
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N Période 2020-2032

& 0,0% 7,0% 15,0% 19,0%
Nombre d'habitants 218 247 281 497
(population municipale : décret n°2003-485)

1 Besoin total en Iogements BRUT . 25 a7 52 59
(desserrement + croissance démographique)

2 Résidences principales occupées en 2032 189 202 217 o
(chiffres 2014 + besoins identifiés)

3 Potentiel de densification des tissus urbains 8 s 8 8
(aprés déduction de 25% de rétention fonciere)
Déduction des pgrmis accordés 14 14 14 14
(PA, PC et CUb délivrés apres le 01/2015)
Besoin total en logements NET

® (en extension des tissus urbains existants) 3 16 st 38

-_ 0’22 " 1’06 " 2’03 " 2’52 "

En planifiantleur @ 2S4 RQI YSyY I 3SYSy len décligaidde gt SCOTAM at gwRLE devietz
aSGNBLERESE 84 StdA a$ 42yd LRAAGA2YYSE &dN%ey A0Syl |
moyenne par an.

Ce scénario constitue une croissanckmographique naitrisée et cohérenteau regard de le période
précédente,qui étaiten moyennede + 1,38 % par an entre 199et 2014

Il se traduit par une limitation de la consommation fonciére non négligeat@#eplus de moitié par rapposux
4,4 hade consommation fonciérestimée pour ladécennie précédenta Chieulls.

Il tient compte des opérations et projets déja accordés seindef QSy @St 2 LILIR Sdzbdbh 34 v D LILINE
du SCoTAM 14 logements sont accordés et en cours, avec principalergeptogramme du Clos du Colombier,
une opération de démolitioNB 02 y & i NUzOG A2y aQSTFFSO0dzr yi | dz OdzdzNJ Rdz @7

Le choix du scénario de développement effectué par la collectefitéésente une consommation fonciére totale

projetée a 2032 de,2 hectaresCes2,1 ha sont tiles a la création de 31 logements projetés en extension

parmi les 52 logementsiécessaires a ldéclinaisondu projet de développemente Chieulles.A travers ce

scénario de développement sont ainsi @viron 6 hg auparavant ciblés erzone 2AJquia 2 y G | dz2 2 dzNR QK
protégés en zone agricole.

C. Démarche itérative pour retenialzone 1 AU

IQF yOASY t[! RIS LIUINGA B@B  Safait Wln 38did3B 6 R QdzYSy i RQ@aND I YA & Y S
identifi¢ LX dza A SdzNBR T 2y Sa wm! | 3l ataitZdeizbliR @éaifid pludNds lzohdsa2dl$ a ¢
représentant environ § ha I dz2 2 dzNR Q K dzks. Lgégent@tNIEdnsévausiquementl ha parmi les

3,27 ha de Q| y O x&efw¢ $onciére 2 AUl apporte donc un impact positisur le foncier agricoleen

supprimant les réserves fonciéres de type 2AU, qui fragilisefdncier.

La spatialisation du projet de développemeate Chieulles a conduit eequestionner les différentes solutions

ROSE( S 3ARYY A8t 2 LILIS dz2NDF Ay S jdzS LR dzdl ASy i NBLNBaSyidSN
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Deuxzones 2AlJles zoneR2AU3 et 2AU5ont rapidement étéécartées et ce pour plusieurs raisons

8 Leur situation et leur configurationellessupposat unS  LJ S A y Sexténgich hrhjadefnéatr€le long
de la voieR Q| @udlage en entréesud de Chieullss / SGGS t23A1jdzS aQ2Ll12asS G2
de compacité urbaine qui doit dz2 2 dzNM®Bvaldrdaaur répondre a des objectifs de développement
durable;

8 Leur proximité avec le centre socigulturel récemment
aménagé a dessin, en recul des habitationslu village;

8 La présenceconcernantla zone 2AUSR@ hangar agricole,
dont la surface a récemment été doublée au sud dllage Bien
que ces batiments agricolese soent pas concerné par un
perlmetre de remprocnet Q202S0GAF Sail RQ
RS 0Sa&a f 2 Qétdese preeunDde passibidiicultés
de cohabitatiof ® L a gl A Gf (ROBI/pNINE
nouvelles habitations aux abords des hangars, notamment
OGS RS tSdaNJ 92AS RQlI O0s8ao

CENTRE SOC{OULTUREL ET HANGARS AU SUD DU VILLAGHMHALES

2y Yyl EA

Dans la continuité de cette réflexion, keecteur 2AU2 a été retendu fait desa configuration ubaine.

Il constitue unsecteur ) A y (i ®ntE dedX Epoques de constructiatu village: des btissemens desannées
1990 et une partie plus anciennen touk proximité du village historiquéue de la Chapelle)

14 QA ysurQuNdildrgefacade ouesten continuité direce des tissus batis Sonpositionnement offre des
az2fdziaz2ya RQI OONPAGK &droitdediuted hfifati@sitom@osdrahiNIBéritablenouveau
«morceau» de @A £ £ | 3 03 yaiQ StY oiRgeeBrietNaacidatighide nouvelles solutions de circulation &
travers le village. Lesouveaux bouclages, rues et cheminements piétorgui peuvent étre créésci,
LISNXYSGUONRBY G RQI Lduvillags, MbtainSdniile chend de la\Rdashe.

Cet espce positionne les futures constructions, et donc les futurs habitariproximité de la rue de la

Chapelle, rue principale du village, et des équipemelitslzA & Q& 2 NAF YA aSy ( dlesystuél YY Sy i
le plus en proximitépossibledu villagede Vany(localisée. Y2 Ay a RQdzy 1Af2YS80GNBO SiG Rdz
de Vany, prochainement requalifi€e chemin,JSNY SG G N> RQF OOSRSNJ Sy (2dziS asoOd
récemment aménagé f Q 8e/Manys S

La réflexion visant a définir la fue zone de développement urbain de ChieullesAa conduitodifier, et
notammentaréduire,f S& O2y (2 dzNB RS .LarbnjighratiBn/d¥ B zohe2l $a éié!défimie en
AQIRFLIFYG L

8 Latopographie du site avec un pendage nomst/ sud2 dzSa i > ljdzA I dzA RSNI f QA Y LI |
gestion des eaux pluviales

8 LaLINBaSyO0S RQdzy S raturglla ladualiéschtadoyséséiixsehtitiides R Q dzi$ publidué S
(SUPJ Qdzy SdeRdssaée, éablie surune largeurde8 métda RS LI NI SG RQI dziNB RS
une autre dite <R Q S B Féfalilid sur une largeur de 80 métréXour &iter toute nouvelle urbanisation
aux abords de la canalisation de transportde st A YA 1Sa RS I 1T 2 yoBt étRiQ&END | Y
Sy NBOdzZ RS& GSNNIAya. O2yOSNysSa LINIES {!t RQST¥

H o>
U ax
c

)¢
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CHIEULLES/ ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) - SECTORIELLE L. . . Lo .
OAP : CONFORTER LA TRAME URBAINE ET L’HABITAT EN ENTREE DU VILLAGE Ainsi,la zone a urbanisemréduite a

\ 2,15 ha entre en cohérence avec le
projet démographiquede Chieulles
qui entraine des besoins en
logement en extension urbaine de
f Q2NRNBE RS on t£23SYSyi

LEGENDE - ‘ ' - ELEMENT®E CONTEXTE AYAGUIDELA

Elé d
'E':me::.n::"m/\p © Mairie Vergers LOCALISATION ET LA CONFIGURATION DE LA

Secteur concerné par une $.U.P. d'effet lige 4 la canalisation de gaz Aire de jeux i, Courhes de niveau ZONEL1AU
™ {lracé approximalif) e Chemin existant

D. Compatibilité en matiére de production degements

Le SCoTAMetablit, R ya &2y SORIO82 Sl GObjeRils (SAQ)ulR @bjectif de production de
nouveaux logements EPCI par EPCI. Galest de 19 180 logements pour Metz Métropol€et objectif est
RSOf AYyS> L}RdzNJ OKFljdzS 9t/ L2 £t fQSOKStftS O2YYdzyl £t S RIya
Rdz {/2¢!ad 9fftS GASYyd O2YLIGS RS fQFNX¥YIGdzZNB dz2NBFAYyS Si
Pour Chieulles, 82 dZNDKSG i8S AyRAOFGABS RS ONBLIGA2Y RS y2dzSt dzE

En mars 2018 (G N} OSNE dzyS VY2RAFAOIFIGA2Y &AYLXAFTFASS RS azy
Métropole a fait le choix de traduire, par secteur géographigld Q206 2SO0OGAF RS ONBIFGA2Y RS
fixé par le SCOTAM, qui est ainsi reventilé commune par comnRowe.Chieulleg £ St [ | LINE NR IS ¢
2019, indique une enveloppe d&2y 2 dz@S | dzE t 23SYSyiGa t ONBSNI SyiNB y20@SY

SCoTAM) et 2032.

Dans un principe deomptabilité avec les documents de planification de rang supérigat dans un souci de

limitation des impacts fonciers de son développemené projetdémographiquede Chieulles conduit a des

besoins en logementui sont inférieusR QS y @ X:NBLYy tmPp2 6 2 S O (idk MetzAWsttogbgAvac 52 dz t [ |
y2dzdSl dzE £t 23S8SYSyidad t ONBSN RQdédider up scénarid de/déveldppemSiNy S Gt
maitrisé au regard @ son rythme développement connaepuis @s deux derniéres décennied. travers

f Q202SQOUAYA200AHRIENI dzyS 2FFREBEz ROEKEBAGI G ORAXOSRNEADASS &G
t N2ANI YYS [20Ff RS fQlFOoAGEG o6t[10 ﬁ&geme@téﬁidesa&ﬁNEuzt |
répaNI A GA2Yy RS TFdzli dzNB f 2 Elswsfpﬁu & A p QSyéstgrQSa RSaJ a LJQ@JM
O02YYdzyS R2AlG LISNXYSGGNB RS NBLRYRNB | dzE 2028S00GATFa Rdz t
O2y F2NNXSYSyid +t f QSy 3 PAB Desllogeménis aigs deavenRaingi #tre réalisés a

f QOAYGSNASHzZNI RS t QSy @St 2LJIS daNDBl AyS> Sy RSYaAFTAOLGAZY
existants.
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NBaLISOGl yi

traduit les objectifs de la collectivitéur ces thématiques.

Via ses objectifée PADD deChieullesy I A y 1 A Sy (i
en supprimant pas moins d6K S O G I NB &

AA3AyLEE AYLRNIIyYG

t N2 2S i

Compatibilité entre le projete territoireS i

RQ! YSYI3SYSyi

f QF NYI GdzZNB SO2f 234

r v
A1IR 1.
5.3. LA PRISE EN COMPTE®RMATURECOLOGIQUE BEOTAM

Le PLU intégréa présevation des milieux naturels et degontinuités écologiques supraommunalesen

RS 5SS 0SChrulldsISY Sy i

Orientation et Objectif du
PADD

Actions visées

Compatibilité cibles SCoTAM

Orientation 1

Obijectif1.1 Protéger les
continuités écologiques

Protéger &s continuités forestieres et
aquatiquessupra communalgque sont
le bois de Chatilloisur-Moselle et la
Moselle

t NBASNBSNI tSa | o1
permanents etintermittents de toute
nouvelle construction et faciliter la
restauration de leurs fonctiong
écologiques

Protéger les prairies attenantes g
ruisseau de Malroy

Section 6

/' FNGS RS £ QF NXYI G dzNB
Cible 6.1 Préservation des continuit
forestiéres

Cible 6.9.imitation de la disparition des prairig
et de la constitution de nouvelles ruptures dg
la matrice prairiale

Cible 6.8 Conservation des continui
aquatiques et de la qualité des lits des co
RQSI dz

Orientation 1

Objectif1.2 Conserver les|
éléments de paysage
ponctuant les espaces
agricoles

Maintenir dans les espaces agricoles
haies, bosquets et arbres isolé
notamment au lieudit de la Grande
Tulesse

Section 6

/| Aot S codo
espaces boisés

[ 2y aSNDI (A

Orientation 1

Objectif 13 Maintenir des
espaces de respiration €
de transition paysagere

Conserver des espaces semaiurels
dont les intéréts sont multiples dans ¢
en lisiere du village

§ lieux de «espiration» et de
transition paysagere,

supports de biodiversité et

intérét patrimonial pour certains dg

ces jardins et vergers

8§
8

Section 6
Cible 6.6 Préservation des vergers périvillagg

Cible 6.11 Pénétration de la biodiversité
milieu urbain

Cible 6.18 Couplage des enjeux de valorisa
paysagére avec ceux de protection de
biodiversité

Orientation 3

Objectif 3.4Maintenir les
qualités paysageres de
Chieulles

Prévoir et conserver
existante) des aménagement
LI eall3ISNBR Lt Ys Y
fQAYGSANI GAZY

environnementale des futurey
2LISNI GA2ya RQI YSY

(haie boisé

Section 6

Cible 6.11Pénétration de la biodiversité €
milieu urbain

Cible 6.18 Couplage des enjeux de valorisati
paysageére avec ceux de protection de la
biodiversité

Orientation 3

Objectif 35 Se prémunir
des risques et des
nuisances

Ne pas autoriser de nouvelles
O2yaliNHzOGAZ2YaT YA
constructions existantes, au niveau d
iT2yS84a RQléBSk AXRSY
des zones inondables.

Section 3

/ A0t SNJ odH t NBOSY (A2

4

—
No

RS
Sy ¥ @SdzNJ
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f QSljdzAt A6 NB SyiNB f Sa
ySa t daNbIlyAasN 62y
RS fI LINRGSOGA2Y RS
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5.4, LE RESPECT DES EQUILIBRES ECONOMIQUES

Le SCoTAM a pour objectif dermettre a chaque intercommunalité de développer son tissu économidoigt
en satisfaisant aux impératifsdeA YA G GA2y RS 1 O2yaz2YYlFLGAz2y RS tQSaLd

[ QF OOdzSAt RSa& Is6sirégdparitr@isigragd®@rigchesA lj dzS
§ t NAGAETSIASNI £ S NBRSLI2ASYSy(d ljdz2 t AGFGAT RS Q27
de commerces
§ ' RFLIGSNI ljdzZk f AGFOGABSYSyYyid fQFNYIFGdZNE O2YYSNDODAITE S
avec és évolutions sociétales
§ Maintenir la cohérence existante dans la localisation des équipements commerciaux.

let ! 55 RS / KASdzZ £ Sa yS O2YLINBYR LI a .Eyeffdt Hacohdtivith § NBE RQ:
y dnbitionnepas lacréationR S T Agiviiés. R Q

Toutefois, & traverst Q206 2SO0 A F HAHMERB Sy OSYESBI f Rdz GAffF3IST &S
services», A f & (per@ektré le Rantien, @ 2 A atBueilR @tivités économiquesde service2 dz RQI NI A &l y I
au sein méne des tissus béatis résidentiels du village dans & mesure ou ces atvités sont pleinement
compatiblesavecces fonctions résidentielledominantes.

Cette ambition est conforme a t@ble 2.9 du SCoTAMjui décline des objectifs généraux relatifs autivités

économiques commerciales et artisanales. Elle est également conforneghéeld.5portant sur la mise en place

RS O2yRAUGAZ2Ya FIFL@2NlrotSa Idz YIAYGASY RQSaLI O0Sa LISNK
RQS Yy (i NB LINA &t$edenfbréeindntidesyseénficEsa

5.5. LES POLITIQUES DE TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

A. Compatibilité du PADD dehieulles

[ S t! 55 AcomkrgrmedaNdc lles @ightations du SCoTAM matiére de politique de transports et
déplacements viges objectifs suivants

§ HOM | FFANYSNIllhge, Isds BquiteSights Bitisds seRides
1 Préserver les cheminsxistants afin de protéger leur possible usage.
§ 3.3 Apporter un développement urbain renfor¢cant les espaces publics villageois
f Créerurbouclage viaireSy i NB f QI ES OSy NIt Rdz @At 383 | dzQ!
Roses
T ClLOAfAGSNI f Qdza | 3 SeliaRt@hicDlleSawany, $owt SoyhiheQRIZdzE S RS f QI
de buslocalisé sur la rue de la Chapelle.

Créer umouveau bouclage viaira travers le futur site de développement urbain BsQ A y (i S.NeBniobjelct®# O I €

est de participer NBY RNB  LJ dza fAaAotS Si LI dza TFaCldike Fhedritt S  Ql
égalementsupport de circulatiors douces(piétonnes et cyels) sécurisées et confortables, ce nouveau bouclage

doit égalementfaciliter ces déplacemergtet donc les favoriser.

/ QSad S3l t SY Yrade a bpasRian endiSaipbuF dé@bEpE les futures habitatiopsn proximité
du noyauvillageois et de son arrét de bugt en proximité du chemin longeant la route de Vany, permettant de
rejoindre,t Y2A YA RQdzy ({Af2YSUNBS €S y2dz0SFdz INRdzZLIS a02€ | A

Le PLU protége les chemidsien q A & fraiyrBeht&ssf gour partied (1 dzSa + f Q@ WrkoNderveRdz OAf € |
leur existencevoirel YSt A2NBNJ £ f QF Sy A NI £ Sa a &ttades fe daf domRual.LI- NO 2 dz
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B. Compatibilité avec les orientations du PDU de Metz Métropole

Le Plan de Déplacements Urbains (Pé Metz Métropole, approuvé en avril 2006 et mis en révision le 14
octobre 2013, définit notamment :

§ Les principes de la hiérarchie du réseau viaire et les infrastructures de voirie en projet ;

Les orientations relatives au réseau ferré et le principeedéructuration du réseau urbain

[ ONBIGA2Yy RQFES& RS GNIyaLRNIa Ozttt SOGATA Sy
[ S LINAYOALIS RQdzy | O02YLI) IySYSyid Rdz RS@St 2LIISYSyY

[ Q2NBFYyA&alL A2y RS tQAYOGSNNY2RITAGS Y ARSYGATFAOL
RQSOKIy3aSa RS tQF33t2YSNIGAZ2Yy T

8 Des objectifs en matiére de stationnement ;

§
§
8
§

§ Un schéma directeur vélos et un schéma directeur piétons.

Le PLU d€hieulles intégre ces orientations. Les objectifs en matiére de déplacements et de mobilité sont traités
dansiQ 2 NR& Sy (13:3ind RPAPD iyftitulée « Apporter un développement urbain renforgant les espaces

publics villageois>. La question du stationnement] dzQAf & QF 3A&da4S Rdz adl dA2yySYSyd
du stationnement véle est abordée plus partulierement au niveau du réglement du PLU (article 7 renvoyé aux
dispositions générales).

5.6. LES JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIPAS DU

Chaque orientation du PADBe décline en objectifsqui répondent auxSy 2 Sdze R QI Y Sdél 3SY Sy
développementidentifiés aChieulles(cf: exposé des principales conclusions du diagnostic, en point 2 du présent
document).

A. Préserver les fonctionnalités écologiques des espaces naturels et urbains

[ S LINPOS&&dza RS MMBUFdBEES2 yf SY LINE RS (i dzONE SggoseSwrghg & RS/
approche multifonctionnelle des espaces non batie la commune. Ces espaces combinent
§ FonctionsécologiquesF OO0dzSAf RS O0A2RAGSNEAGSE; fdziGS O2y iNB f
§ Fonctionspaysagéres animation des paysages agricoles, espaces de respiratimur du villagerue
historique,transition entre espaces batis et non batis.

Les espaces visés dans cette premiére orientation du RanRipent pleinement da qualité du cadre devie

a Chieuks. Audela, ilsparticipent a des fonctionnements écologiqugdus globauxdispersement de la faune,
rétentondeCgE SGO®P0 R2y G fQAYGISNEBG RSLI &aasS ftIFNBSYSyid €S ol

Objectif 1.1. Protéger les continuités écologiques

Unobjectif de préservation de la Trame Verte et Bl@sé déclinéci. Descontinuités écologiqguescomposant
f QF NXYI GdzNBE SO2f QuBGIfAS (RIUE & SN (214 NS2a Sttt S SiG €S O02NR?
identifiées et protégés.

Descontinuités aquatiquest prairialesO2 Y L2 &t y G Sa LI dza f 2 Ol { dbtxté WedtifiéeQ | NI | { dz
dans le diagnostic territorial de Chieulles. Elles sont protégéeslgorg fonctions écologiquebydruliqueset
LJ- & & I 3§ NBurusseu le Makbly, Beifassés, deurs abordset de leursprairies attenantes
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Objectif 1.2. Conserver les éléments de paysage ponctuant les espaces agricoles

5 QI dzii NB & - HaiesS hoSoyefisdet arbres isolésmarquables- participent plus ponctuellementux
fonctionnalités écologiques degspacesagricoles Le projet de territoire de Chieulles vise leur protection
[ Q2 6 2 S Ol dePprésbrieti deglémandsapportant une certaine diversité paysagéas plateau agricole
ouvert de Chieulles.

Obijectif1.3. Maintenir des espaces de respiration et de transition paysagere

Grace dQ S E A &éj&dind, Sle potagers et de vergersnecertaine biodiversitéest présente dans les tissus

batis Sy WuaiaNSuriRd@hge.Ces espaces sooiblés dans le projet communabur étreLINE § SIS & R Qdzy ¢
éventuelle urbanisationLe diagnostic territorial a également misenexeru@ A y G SN G LI G NRY2 YA f
vergers entretenusentre le village et la limite communale.

Ces différents espacesatérialisent undransition douce entre les constructions du village et les espaces de
culture agricolelj dzA f Sa Sy (2 dzZNBy (i desgac®s déziedplation Quseframemdidda8igeé R S a

De plus, és vergers et jardins attenantau bati le plus anciende ChieulleDl NI OG SNRA &Sy i S Odzd
historiqued 2 dzii | dzliF yd 1jdzS f QI f Ay SYPFUiLIRBHZENGRQEWEYE @SX B O
doncleurlINR G SOG A 2y LJ2 dzNdisierfjde etdrghitectiiral. R Q 2 NR NB

B. Maintenir la structure villageoise de Chieulles

Ladimension villageois@le Chieullese matérialisenotamment a traveisson axe centralarue de la Chapelle
Ellestructure le village, graceRifposants volumes batigs QI f A 3y | yhihis dsdziyihce auxeNbizSeE

jardins qui entourent le villageue. La présence de la chapeltte son espace vert associte la mairieet de

t Celdd j@lkparticipent & animer la vieet les paysagesillageois Autour de ce noyau villageois, tissu urbain

L R2YAYI YOS LI @At fé2YeplisigdERues ddriasiia cBngdiI 2360 R23GSS RQdzy/
socioculturel.

Cette deuxiéme orientation du PADD de Chieulles a donc pour amtéion

8§ Maintenir sesqualitésurbaines et paysageresgjui donnent son caractere de village
§ Conforterses équipements, services et aménitgai accompagnent ses fonctions résidentielles.

ho2SOGAT HOMD ! FFANNVSNI f QLES OSyidN}f Rdz GAffl 3Ss asa

[ Qdzy RS &u @ajeeds teritoreFd® Chieullesst deprotéger S (i affiRiier les éléments qui fondente
village de Chieulles, ainsi que son attractivitéquipementsarréts de busespaces publics, activités artisanales
et de services, chemins, etc

Gobalementif ad&tta@3NE OS2 oud 8qilible EntréleQ reglasadsNBnNL: protection @ ces
élémentset celles permettantieurs évolutions voire leur déploiement.

Objectif 2.2. Prévoir les possibles évolutions du centre sndiorel

Chieullespossedent depuigjuelques annéesin centre socieculturel accueillant des évenements et des
activitéssportives associatves de loisirs etc.

Lacollectivitéd 2 dzK+ A 1S3> t GNI¥ 3SNBR RSa N BéreBnitéDBsQaipbsnli pidedt YS | R L
a la fois:
8 Permettre des agrandissement§$ @Sy (1dzSt t SYSyid ySOSaalANBa t 1 LIS
organisent,
8 Maitriser ces éventuels agrandissementss-a-vis des paysages et des espaces agricoles alentours.
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Obijectif 2.3. Conforter les qligés urbaines et architecturales

[ S LINRB2S{i RQI YSyYy!Il 3S va&yghipaghedt akricadi@rdes évAuiionskojetBes par la
collectivité en vue de densifier et de développer son tissu h&bur ce faire des limites sont fixédsauteurs
limitées, espaces de jardins protégésplantations du bati réglementéestc.[ Q 2 0 oBs@té Préserverles
qualités urbaines et architecturalees plus caractéristiquedu village:
§ Maintenir la lecture du village historique soulignpar la route D69c et le ruisseau de Malroy qui
composent tous les deux une limite fenpour le villagell a ainsi été@lécidé de ne pas franchiette
limite LJ2 dzNJ NB A LISOGSNI £ Q2NAF yA Al (A 2y, lisiaeTdpuisyaSout ded (0 2 NR |j ¢
Rupigny notamment qui offre un point de vue majeur sur Chieulles
§ tNRPGSASNI £ O2KSNBYyOS dzND | A yebplug pakiculliSrdent abrivéas (G S NI R C
de la rue de la Chapelt de sa place centralef les volumes batis composent lelagerue.

/2y F2NISNI £ Sa4 ljdz £ AGSa dzND | adgp@rile bltSet léskedpdcestpaibficd a ded Iy A F A
u

a
besoins qui évoluerE G Sf & [dzS I ySOSaaAriasS RDGESoR YA ESHI 2 SBNISH
conditions de circulatyy & dzNJ £ QS & LI OS Lzt A O

Objectif 2.4. Protéger le patrimoine bati vernaculaire

Pour aller plus loin dans la préservation des qualités architecturales de Chiegliesns éléments ont été
identifiés grace au diagnostic territorial Chapellecorps de feme, pigeonniercomposent un patrimoine
particulier au territoire et animent les paysages urbains et non b&fis.patrimoine egprotégé a travers le PLU
Fdz GAGNB Rdz / 2RS RS f Qdz2NBlIyAaySo

Objectif 2.5. Faire perdurer une économie agricole dynamique

Lesespaces du territoire communal sohtl2 dzNJ f QS & & & grlinedtivié agricole Pour hire perdurer

cette activité une grande majorité de ces espacest protégée Lacommercialisation de produits agricoles
locauxy est rendue possible. lfanctionnalité des batiments a vocation agricolest garantieen évitant a

f QF SYANI RS NI LILINBOKSNI f QKFoAlGrd RS O0Sa oNdlAYSyGao

C. /2yFT2NISNI fQ2FFNB RQKlI@eAGrG Sy LINBaSNBlIyid

[ Q2 o ,pddichllEctivitéest depoursuivref Q| Cdd deSvedux habitantsElle le fait & un rythmgui est

en moyenne de+ 14 nouveaux habitants par adepuis plusieurs décenni¢s [ Q206 2SO u AT Sad RS
rythmetout Sy NB R dapaitidydéveldpgeent démographique sur le foncie€et2 6 2SOGAF aQSad O
enprenantencomptelesl2 aaA0Af AiSa RS ONBIGAZ2Y RS f23Sevédgelia | dz &

fixant un minimum de densité a atteindreour calibrer Iutur site développement urbain.

Préserver le cadre de vie des habitgritsut en en accueillant denouveaux,0Q S & (Y I ndgdNimia S NI £ QA YL
paysager et environnemental des futurs construatis et aménagementsécessaires. ARSt £ > f Q202SOG A ¥
@GA&aSN] RSa AyOARSyOSa LRaArAlA@Sasz y2ataversIenilagRdery a QI Y
aménageant de nouveaux espaces publics f QF RN3&aaS RS f QSyaSvyetS RSa KFIoAd

Objectif 3.1. Conforter la dynamique démographique tout en maitrisant le développement urbain

Lerythme de consommation fonciére est fortement rédugiar rapport a la précédente décenniée projet se

traduit parf Q2 dz@S NIi dzZNB  t  Oplizddee ldelk Hedtaie® 2 | \RRMA |Lik@Mhaobta it Sad A
été artificialisés ces dix derniéres annéePour atteindre cet objectifla collectivité vise une croissance
démographique mirisée, et cohérente avec son développement passé.
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De plus, leprojet de développementle Chieulledait appel aune densité se renforcant par rapport aux

précédents opérations de lotissement réaliséesur la communeCette densité renforcée, additionnéela

prise en compte, a hauteur de 4%,de logemens LINR RdzA ia 2dz t LINR RdzA Nferm&l ya f QS
de maitriser au mieux le développement urbain.

Le projet de territoire de Chieulles repose donc surldidd G A lj dzZS& R QI Y Sy |qdipernteifeitt NBy 2 dzg
de réduire les impacts de son développemdamographique et urbain sur les espaces agricoles. Ces pratiques
permettent aussi de répondre a de nouvelles demandes de la population, en produisant une offre de logements

plus diversifiée.

ho2SOUAT odHd /2ya2ft ARSNI dzyS 2FFNB RQKFIOGAGFG RAGSNEA-T

Cet djectif se traduitprincipalement. G NI @S NAR f Sa LINA y ©QGohiStar lafddre Grahé R y a
St ftQKIoAGEG Sy SNENESIRSE RSt OIS F dzii dzNJ 8 SO00GSdzNJ RS RSO
panel de logemerst offert surla commune et ce dans la continuité des opérations immobiliéres les plus

récentes: création de deux petits ensembles collectifs dans le lotissemeeMaixn SG NBFf Aal A2y RQ
en bande au €los du Colombier.

En proposant a la foides habitdions individuelles, intermédiaires et collectives dans le futur quartier du village,
fQFYoOAGAZ2Y Saild RQIFLILIRZNISNI RSa azfdziAz2zyada £t RAFTFSNByda

Objectif 3.3. Apporter un développement urbain renforcas €spaces publics villageois

AFRSt £t RQSIdzZALISNJ SG RQlIF &aadzZNBNJ £ RSaaSNIS Rdz FdzidzNJ 3
Chieulles estddl By ¥ 2 NOS NJ £ QI NI IS(ii dppifder @rinouveldSpacednlledtil defrehcdritaeix
habitants.

Cesfuturs aménagements rues, chemins, placette et/ou espace vegarticiperont pleinement a la mise en
dzdz&NB Rdz LIN22SG GSNNRG2NARIE RS / KASdAfSa RS O0Sa RAE L
Cet objectifvisant arenforcer les espaces publice la communetaT I OAf AGSNJ £ QF 00s8§a LIASHz2Y

deVanyl Ay &A | dzQt dufcedtre Nd\NGhidulled, Brésil@adix choix du futur secteur de développement
urbain.

Objectif 3.4. Maintenir les qualités paysageres de Chieulles

al n i NR a Spdysdge &t ¥rvitoihémentales futursconstructionset aménagemens sur le cadre de vie
de Chieulles est ugquestionnement majeur qui a guidé la réflexion de la collectéfour construire son projet
territorial. Ainsi, il a guidé, au mémetitre que IpsizSa G A2y a RQF O0084& Si RQAY G SIANI GA:
de développementf Q206 2SOGAT SiGl Al y2il YYS ¢sien Refrdeh ligeNe dRegea A Y LI |

Ce secteur est configuré de manierdd OA f A 1 SNJ f QA Y LI | yitd quilcAratgriseRedzsité Ne§ A Ry 2
2NASY Gl GA2ya RQIFIYSyYylFr3aSYSyd R2yd OS aixdsS FLAG tQ202S
notammentf QAY i SANF GA2y RIyada S 3ANFYyR LI e&al3sS Sui LRI yaaQ | f3Ihd
notammert de contenir et degérer le ruissellement par écoulement des eaux pluviales.

Objectif 3.5. Se prémunir des risques et des nuisances

[ S&4 2NASyGlrdAz2ya RQIYSYI3ISYSyid SiG RSsdesahed 2udedSYSy i R
toute exposition de nouvelle population aux sources de risquegésentes sur le ban communal.

La configuration dwsite de développement urbairinscrit celuicit t QS OF NIi RS f lprésénitey | £ A &
dans ce secteur, aux abords du village.

Aux abords dda route D1,classée voie & grande circulatietivoie bruyanteet de la Moselle concernées par
let f 1y RS 3SaiAz2y RBGRIRNAMeljsezs ahJRIQA YRS RUINB@SY A 2y RSa N
(PPR) toute nouvelle construction est interde par le PLU.
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AIR 1y

5.7. LES DECLINAISONS REGLEMENTAIREBDU
A. /| 2KSNBYyOS Rdz t! 55 SO €S / 2RS RS f Qdz2NBlFyAa
I 2YF2NXSYSYl o R@ NBRROf RESHOMBERISYIA RQSY Sy ASYSyid Si
Durables (PADD) définit
§ «1° Leorientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

§ 2°Les orientations généralesncernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numeériques, l'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public g@gération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalementurbain.

En outre,f S

t N2 2S i

[ 2YLI GAOAEAGS Rdz LINP2S

PADDde Chieulles

LINR 2 S i
¢SNNAG2NRI £ S S

O02YYdzyl £ &8

Si

RQ! YSYI 3SYSyi

Thématiques du L1556

R2 A B
f Q) AACE 126 NO 2 W B 3 NM $od Sidy St

RQs G N Y L&née

02
2RI RS

RS dechigids 2 LILISY S
O2YYdzyl £t @SSO

Thématique(s) SCoTAM

Orientation 1

Préserver les
fonctionnalités
écologiques des

espaces naturels et

Paysage

Protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers

Préservation ou remise en bon étdés continuités

Mise en valeur des paysages
Armature écologique

Conservation de la trame verte et

Orientation 2

Maintenir la
structure villageoise
de Chieulles

: écologiques bleue existante
urbains .
Urbanisme
Equipement
Loisirs

Développement des communications numérique;
Equipement commercial
Développement économique
Transports et déplacements
Paysage
Urbanisme
wSaSl dzE RQSYSNH|

Protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers

Equipements
Equilibres économiques
CyRAGAZYE RQI 00
commerciales et artisanales

Politiques des transports et
déplacements

Orientation 3

[ 2y TFT2NLS
RQKIFGAGI
préservant le cadre
de vie

Objectifs chiffrés de modération de la consommati
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

Habitat
Urbanisme
Transports et déplacements

Paysage

Obijectifs de production de logements
Renouvellement urbain
Limitation de la consommation de

f QSaLk OS
wSaLISOh RS £ QF N
SCoTAM

Principe de prévention des risques

©
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PLU Rapport de Présentation n Cl'R rﬂ:

B. Continuité entre PADD et piéces opposables

I 2YF2NXSYSyYy(d | dz / 2hadbie dRjéctifR2dZNBER §8 4 YRD! YSyY | Ié@neérsy i S
Durables (PADD) est en cohérence avectteduction réglementaire dans les piéces opposables en drhit
PLU (reglement et OAP).

Certains objectifs du PADD sont spécifiquement déclinés a travers le réglement, ses dispositions écrites et
graphiques¢ I YRA & 1jdzS RQl dziNBa a4S RSOt AySyd t tF F2Aa t NI

I 2YF2NXSYSYyld tc f{REzZNIR2ESS RBvpMNABH Iy ANAEFE RQA YSyYy I ISY
Programmation (OAP) « comprennenten cohérence avec le projet d'aménagement et développement

durablesRSa RAA&ALIZAAGAZ2Y A LERNIFYd &dz2NJ € UFYSYFISYSyids € UKL ¢
L) dza A SdzZNE 202SO0ATFa Rdz t! 55 F2yi R2y O tQ202Si RQdzyS F

Orientation 1
Préserver leonctionnalités écologiques

Déclinaison réglementaire dans les pieces opposables

des espaces naturels et urbains Reglement et OAP
1.1.  Protéger les continuités ft N2GSOGA2Y RS I (NIYS -2BidSca8ede
écologiques f QdzND I G2AdaNBS RYQS | dzz F2aaSa Sia 8

1 Définition de zones agricoles et naturelles inondable@i et Ni)
interdisant de nouvelles constructionsaux abords

§ delaaz2zaSttS wiz2ySa RQSELI yaAz2y
Si RQIFIfSI F2NIix ARSYyGATASSa

8§ du ruisseau de Malroy [prairies attenantes]

1 Protection du bois de Chatillosur-Moselle en tant que continuité
forestiere, au tirtS RS f QkuNali ARGIE § 2[R MRS £ (

1.2. Conserver les élémentsde | 1/ 2y aSNBIF GA2yzZ Sy G yi I dzie®s adbrdd
paysage ponctuant les remarquablesisolés et bosquets, ponctuant les espaces agricoles

espaces agricoles f Protection def QI f A3y SYSy (i RQI ND NB fitre ted
fQF NIAORE [ MR™M RS f QdzZNBFyArAayYS$

1.3. Maintenir des espaces de ft N2GSOGA2YT FdzE F¥NIy3ISa Rdz 08y
respiration et de transition Rdz / 2RSS RS  (vemes let/jarding StfenariksSau bat

1 Préservation, en tant que zone naturellgasdinsn = R S Dtd
batis, et defranges de jardins et de vergers au contact des espal
agricoles pour leurs fonctions paysageéres et écologiques
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Orientation 2 Déclinaisorréglementaire dans les pieces opposables
Maintenir la structure villageoise de Reglement et OAP
Chieulles
21. ! FTFANNSNJI f QF E| TRendre possible QA YLI | yi+ GA2y RS 02YY$S
village, ses équipements et ses YyQSY3ISYRNIyld LI a RS Nldngsdabaingshet 3
services urbaniser (UA, UB et 1AU)

1 PermettreR &entuelles requalificationgt évolutionsdes équipements
ROAYGSNEG O2tf SOGAT 8 ([maiieS esfihbedSt
aire dejeux)

1 Conserer les chemins existargafin de protéger leur usageau titre de
f QF NI 2o/t SRdg Mp2vRS RS f QdzNbB I yA &Y §

2.2. Prévoir les possibles 1/ NBFGA2Y RQdz0B)délinasArd stritzbidient kesfoiditions

évolutions du centre sociulturel RQdzyS LR2&aaAroctsS so2fdzirzy 6$0¢
RQFYYSESO R-daltuéeBsyr oNBnitéfchciie?

2.3. Conforter les qualités urbaines € 1 Formalisation dechoix de développement, et de limitation d
architecturales f QAYLX I yll8 ogyde IRRDEIOdESekvant les contours
urbains de Chieulles, visibles en hauteur, depuis la route de Rupign

1 Délimitation dedeux zones urbaines a méme de maintenirdahérence
de tissus urbains soit a dominante pavillonnaire (zone UB), s
compos€d Sy YIFI22NRGS RQdzy oNiA RQ

f FormulationdeNBE 3t S& 3INIF LKAl dzSa tAYAGL
séquences de rue spécifiques

2.4. Rotéger le patrimoine bati Tt NEGSOGA2YE +dz U-HpNKRIZRS 2 RO N

vernaculaire ROStE SYSVGAAR@GAYS oNGA FO0O02YLI 3
la Chapelle

2.5. Faire perdurer une économie 1 Desespaces agricoten grand majorité visés par uzene agricole

claiisals SHTEITIELE § maintenant lerecul entre les zones urbaines et les batimen

agricolesexistant;

§ autorisant les batiments a usage agricole et les activités
diversificationaccessoires aux exploitatians

fPourlesO2y & i NHzOGA2ya SEA&aGIYyGSa ¢
adaptations extensiois limitées et constructions annexestrictement
encadrées
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Orientation 3

/| 2y FT2NIGSNI £ Q2 FFNB
cadre de vie

AIR 1y

Déclinaisorréglementaire dans les pieces opposables

Reglement et OAP

3.1. Conforter ladynamique
démographiquetout en maitrisant le
développement urbain

fUneONB A&dal yOS RSY23ANI LKA dz§ ¢ kot

une croissance annuelle moyennefd® 2 NJR NI suRedérinde 202(
HNOHZI & RNWRONNGIGRI GAYdZA (S RQdzy
connue depuis plusieurs décennies

1 Une importantebaisse de la consommation fonciére, de plus de mait

au regard de la derniere décennie, déclinéeaers les zones urbaing
(UA, UB et UEEt & urbanise1AU)

1 Lasuppression des réserves foncierede type 2AU fragilisant le foncie
agricok

3.2.
RQKF oAU G

Consolider une offre
RA DS NE

1550t Ayl Adaz2zy RS& 20 2SO0 i&chfarteRadrame
dzNB FAyS Si f QKL 6 A &I un miGinfum $lg/ 3DMBES
t238YSyia AYGSN¥SRAIANBAE t ONB
ONBlIGA2y 206f A3 G2ANS RQdzy Syas

1 Une possible densification desssus batis pour divertir les forme
urbaines: possible mitoyenneté en zone UA, UB et 1AU

3.3. Apporter un développement
urbain renforcant les espaces publics
villageois

I5STAYAGAZ2Y t ROANF gENR 2 $ Ddorfutddhtyla
structure urbaine de Chieulles, grace a sa configuration et les nouv
L2aaAoAfAlSa RS 02dz0f3Sa @Al A

3.4. Maintenir les qualités paysagere|
de Chieulles

15SO0ftAylA&az2y RQFOUAZ2Y A RQlavdpisamt
f réfration paysagere et environnementale des futures constructio

Tt NPEGSOGAZ2YZ t (NI @S NAH hadzdrbof@é jbuarit
un role paysager et écologique

3.5. Se prémunir des risques et des
nuisances

Tt NAaS Sy O02YLIIS R publigus hBokidedzAlf
canalisations dematiére dangereusetransitant a travers le bar
communal de Chieulles

1 Localisation des secteurs de développement urdain f QS O NJ
bruyantes

1 Déclinaison a travers zone Ni des prescriptions inscrites au Plan
DS&adA2y RSa wAal dzSa-2020 BassgnyRRil (i A

¢
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PLU Rapport de Présentation n cllR rﬂ:
5.8. LES JUSTIFICATIONSO®®RAP

A. Principes généraux applicables aux nouvelles opérations

Les principes généraux applicables aux nouvelles ofiéres réalisées en zones urbaines et a urbaniséent

a assurer urdéveloppement qualitatif des nouveaux quartiers dans le cadre du PCHs principes déclinent

RSa 202SO0AFa RSFTAYyAa LINI £S tNR2Si cma)llsesmgnétieﬂﬁersyu Si
fAYAGIGAZ2Y RS fF O2yaz2yYlLidAzy RQS I 0Ss RS Sy
a20AFES SG dzNBFAYSE RQIFOOS&aAaAOAT AL 0 R aa
opérations.

o ax
U)> Oz

A
NJi

U)) m<
U» ax

R

w»

LJ
1S

[ S& LINAYOALNl dzE ONRGSNBaAa FLILX AOlIoftSa £ tQSyaSwatS RS
JdzZA RSNJ £ 02y OSLIiAzy Si QI YSyl3aSYSyid dzNBappaytignt YI A a
aux aménageurs intervenant sur les sitdesdéterminer la maniére de décliner au mieux les principes exposeés.

8 Objectifs de densité et de diversité des formes urbaines

lls visent & assurellzy’ S RA GSNEA FTA O  AcqiyperrRefira de @QépandrdduialitRtiQeinend dux |-
0Saz2Aiya Sy t23SySyida RSa KlIoAadlryida Sid t tgsgztdu;\z
Y2y 2Ll NBydlFrftAGSET LISNE2YyYySa N3ISSa Aaz2ft SSaxodrepcda 02s
avec les orientations du SCoTAM, permettent de répondre a la nécessitételecontre la consommation

RQS&aLI O0S& ylI GdzNBf ax aINRO2fSa Si F2NBaldASNRO®

Y
e

[ Q202SO0GAT RS RAGSNEAGS RSa T2 N SassurdzNielbanydSsertios 3 G | & & 2
urbaine et paysageéere des nouveaux secteurs urbanidéas leur environnement. La réalisation de nouvelles

opérations a des conséquences directes sur les paysages, le cadre de vie des habitants riverains, les risques et
nuisances. Il est indispesisle de tenir comptedes incidences prévisiblesn recherchant urmaximum de

cohérenceRl ya f QAYASNIA2Yy RS y2dzSttSa 2LISNI GA2y & dzNBI AyS

8§ Typologie de logements

Cette définition touche la forme urbaine des constructions.

Logements individuelsUne construction qui ne comprenc
j dzQdzy &aSdzZ t23SYSyido Lt a
forme de maison.

LI GAEE 2y

Logements intermédiaires Une construction comprenan = .
pIu3|eurs Iogements accas\ o0 f S a LJ- NJ f§ S oA ILLUSTRATION DE LOGEMENTS INTERMEDIAIREQ dZS fao
Chaque Iogement pourra comporter un espace extérie ACCES INDIVIDUELS

LINAGFGAFTO LE &QF3IAGT LI NI SESYLX ST RS YlLArazya | 002f SSa

Logements collectifsUne construction comprenant plusieurs logements accessibles par descacoasins.
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§ Environnement et paysage

La prise en compte dia qualité environnementale et paysagérdans les aménagements vise a valoriser les
LRGSYGArtAdlSa 2FFSNISa LIN fQSYy@ANRYYySYSyd RIEya dzy$sS
O2YYdzylt & [ S&a O2yOSLIiSdzNE az2yid FYSysSa t LINAGAT SIASNE
fQ2NASY Gl GA2Yy 0A2 0t juauiok Ip girds a RSEENEDIaryLasioNdiatonshddivedt tenir

compte des sensibilités paysagéreRSa aSOGSdzNER @ @2dzSa t f Qdz2NDBFyAal GAzy
LISNRELISOGA@Sa f2AylidciySan RAXRTINANRY G adza O0SLI

§ Accessibilité et desserte des zones
[ S48 LINAYyOALISa NBfFGIATa £ fQlF OO0OSaaAidunboldide cofdiendedef | RS
f QAYaSNI A2y RSa y2dz8SftfSa 2 LIS.Né dakchéard, leRVoigside feSsartedi A 4 &4 d
principales doivent étre facilement identifiables par rapport aux voies de dessertes secondaires et ne pas
favoriser le trafic automobile de transit. Ceci, dans le but de limiter les nuisances pour les riverains.

a
za

Lemaillage des quartiers par des cheminements doiétonsvélos) vise principalement a promouvoir des
Y20AfAGSaA& ljdzA yS a2ASyd LI a G2aG1FtSYSyd RSLISYyRIyGaSa RS
du cadre de vie des habitants. lasasénagementséalisés devront rechercher un maximum de perméabilité avec

fSa (GAaadza dNDBlIAya SY@ANRYYylyGaz RS YFIYyASNB t O2YLX S
FYSYF3SYSyida RSONRyG S3AFfSYSyld LINBYyRNSDEéRite@RPWRLIGS  QF (

58S Lifdzaz t2NAR RS I YAAS Sy dzdzdNBondidhside 2ilcifatbhsidés2 y & R QI
engins agricolegt ladesserte des flots culturaudoivent étre analysées et préservées.

8 Aménagement des espaces libres de comstions

Ces espaces concourgnt dzy' S YA &S Sy @I f SqeNde sof suff lepfy d@ abiBdfefitérod y

de la prévention des nuisances. Les aménagements effectués doivent favoriser le maintien, voire la restauration,

de la diversité biologige des espaces concernégs plantations réaliséedevront utiliserdes essences locales

et diversifiéesp t | NJ F Af f SdzNBZ f QAYLISNYSFOAf Aal (Aldgestiohleés az2f a F
ruissellements de surface prise en compte ddas aménagements.

8 Gestion urbaine et éguipements spécifigues

Les principes concernant la gestion urbaine et les équipements spécifiques portent a la faigestion des

eaux pluviales, mais également celle des décheétsi, dans la mesure du podsibdes espaces non construits

doivent étre utilisés prioritairement pour la gestion des eaux pluviales. Enfin, dans les nouvelles opérations
RQIYSYl 8BSy ABRa A2y RS fI 02ftftS0O0S RSa RSOKSGa | dz yAQ
mise enplace

Ceci esta traduction dans le PLR Qdzy S LJ2t A GAlj dzS Sy @A NP geylcSMeBopalelLh S Y Sy S ¢
LINBAONRLIIAZ2ZY RQdzyS RA&GEYOS YIFIEAYFES £ NBaLSOGSNI Syid
conteneur le plus proche pour objectif de rendre possible cet apport volontaire, sans que cela ne constitue

une contrainte trop forte pour les usagers.
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B. Typologiedd2NA Sy i dA2y RQIFYSYIl 3SYSyid Si& RS LINE 3INJ
[ S /2RSS RS fQdzNDI yAavSe 02 Y U2 NERS 2VATdEPARRIBO KEA! YSY | 38
Programmation (OAP) différenteglon la nature desbjectifs viséset lesthématiques concernéed.e PLU de

Chieulles comportane OARlJe type «sectorielle». Ellereléve don)R S f QF NI A QtzS/ # REp RS  QdzND
Elle est intitulée de la maniére suivante/ 2 Yy T2 NISNJ £ I GNI YS dz2NBFAY»SS S f QKI 6

LAPestsignaléesur le reglement graphiquelu PLU par un liseré spécifique.

En matiérede logements sociauxa commune deChieullesne possée aucune obligation légalelQ 2 LIS NI G A 2 y
ciblée parf Q hnQ Spagiconcerné par une obligation de réaliser des logements sociaux. Toutefois, elle peut

en comporter selon le projet réalisé. Il est bien rappelé que la commune est couverte Rraglammelocal

RS tQlFoAlGHG ot [ Iqui préét ure Sdiidaritéaehtie R cadriuSes pour la production de

f 23SyYSyiGa a20AldzEd ! AYyaAZ f QSohiedleshitpSrmdi® de répodrezhNS & 2 LIS N
préconisations du PLH, notammes1t matiére de logements sociaux.

C. Secteur retenu et application des régles

lesedza G AFAOI GAa2y & RSO $MNA I seivéehtid guidedeipatiiodr@i® tef 16 Service
instructeur sur lewbjectifs poursuivis dans une logique de compatibilité

Celaimpose INB & LISOG RS f OSAEINKDI AR Gt I t RANAf RQdzyS YAaS Sy du
selon une ou plusieurs soluins, maisa | ya LJ2 dz@2 A NJ NBYSinidiah\d Sy Ol dzasS f Q262

‘N N

La présenteOAP est sectoriellecar elle porte sur un secteur pour lequel elle définit des conditions
RQI YSy I 3SYSy ila pide b goingteades gldlitéarchitecturales, urbaines et paggéres des
secteursRI ya 1 O2ylGAydzAdS RSaljdsSta SttS aAQAyaoONRGO

/ SGGS h!t LIB2NIGS
a la zonelAU Cette zone asR S &
RQKI oAl G

& dzNJ dzy & S O S dzNjrefeSe |RrandeSifoanelicidraspoyidi RS f Q
GAYySS t | At f anéht & Gedtinafioh)goNilnante 2 Yy & R Q

La légende dissocie volontairement les éléments de contexte de ceux qui nécessitent adBsns
RQI YSYl 2583y 8f SYSyia RS 02y idSEGS,eljddefidéit ethe@niuzanipte RS 6 A Sy
LJdzA A 8zQ2y 0 2NASYyGS 1 O2yFA3IdzNI GA2Yy Rdz aAdS RQh!t S
Sy dzdz@NB
§ Latrame viaire environnante
§ [ LINPEAYAGS RS tQFANB RS 2S8SdzEs RS fF Yl Jemih ST | dzA
longeant la route D69eliant Chieulles & Vany

O

§ Laprésenceencont@ & Rdz aAGS RQdzy/S FyrtAalradazy Si R2y O f ¢
RQSTFFTSia ljda & Sai | R2aass

8§ La déclivité duaerrain en lurméme.

'y OSNIFAY 2 RONBD SROEAGKSYI t+ NBALISOGSNE 2dziNB tF 0O2Y
projet, faili f RXMAB/BG (NI RdzOG A2y RIya 8§ 3t SYSyid Rdz t[!
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OAP- Actions

RQIYSyYLIl 3

Bouclages
viaires et
cheminements
a ameénager

Justifications

Cette orientationvise a apportera
travers ce nouveau quartier,de
nouvelles solutions de circulatio
dans le village

Lt aQl 3A G dedGidifiared
circulations automobiles  De
nouveaux parcours sécurisés pour
déplacements doux (piétons et
cycles)Yoivent aussi étre apportés.

Cette orientation doit se traduire pa
la création de deux rues se bouclal
avec les ruealentour.

Cesnouvelles rues devromarticiper
a la qualité du cadre de vidRour
éviter tout effet de «dédale de
rues», et pour faciliter la
O2YLINBKSyaArzy R
une distinction devra étre @portée
entre:

§[ Ql YSY I 3 SRCEIAUS
principale  destinée a étre
empruntée parles habitants des
quartiers alentourset

§ Unerue secondairedévolue a ung
desserte locale

AIR 1y

Lien(s) avec le reglement et/ou

Principe deO2 YLI- A0 Af AGS

Sit S RSaaAy RSa NuzsSa t
f QF YSYy I 3SYSy (ia pagdzonipatible
avect Qh |, finaleinént cday Q| 0 PadainA
double bouclagetel que signifié dans le schén
RQh! t &®RONB a RS dzE NHzS a
L f Ql dzi NB @

Ce double bouclage viaire devra atteindre d¢
objectifs:

§ Connecter la ruedes Roses a la rue de
Chapelle

§ Desservir en profondeur le site de projet
éviter au maximum la créatiolR QI OO §
habitations en impasse.

Pourétablir unehiérarchie entre les dewues, et
L32 dzNJ s G NB 02 Y LJe projeidevia
obligatoirement intégrer deux profils de rue
différents G St ails IpaQ autorisés et
NB 3t SYSy i AU 8t1du tegdmbidic A

§ Une rue principalede 8 métres de plateforme
dont 5 métres de chausséesi celleci est
aménagée emlouble-sensde circulationet

§ Une rue secondaireorofilée en cours urbaine

vdz2 A |j dzQdes dedkyfuesidevkomt étr
aménagées de maniere a permettrales
circulations douces sécurisées et confortables

Espace public a
créer

Le futur quartier se composea de
rues et devra étre doté de solutiors
de stationnement visiteurs tels quA
sont  réglementés dans le
dispositions générales du réglemen

Au-dela il devraobligatoirementétre
R 2 (i §n esp&e public qui puisse
la fois constituet

8 Un espae de rencontre collectif
et

8§ Une aménité paysagere pou
f QSyasSyoft S RSa
village

I devra donc étre suffisammer

dimensionné et bénéficier

RQI YSY I3 payshgeis pou

atteindre ce double objectif.

[ Qh!t yS LINBOAAS tdde @e
futur espace publictoutefois la compatibilité dy
LINEP2SiG aSNI RSOSNXNAYS
f QI dzii sulitiorR $dssiblepour mettre en
dzdz&NB OS G §

quartier, soit en frange nord du site du projet

Quoi qu A f Sy az2iadaz 0S{
obligatoirementi Q A y én GeNAvatEbatiment
de logements collectifgui, lui, sera implanté en
pointe nordest du site de projet.

Cet espace public devra concougirdécliner la
NB It S Ay aOlND 65« Apartit d2 LN

t23SySyiax t Sa 2 LIS N
RQSyasSyoftS RSONRYyG O
RQSaLI O0Sa @8SNIa O02YYd
58 LI dzazr t f Ql NIAOES

«Toute aire de stationnemendoit étre plantée
RQF NDNB& RS KIdziS GA3
Rdz Y2RS RQ2NHIyAal GA?2
étre planté au minimum un arbre pour g
emplacements»

©
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AIR 1y

Trame végétale
a préserver et a
renforcer

En frange du site de projetdes

trames végétales sont a créest a

protéger, pour celles qui existent. C
trames doivent répondre a un doub
enjeu pour ce site en pente et expog
notamment depuis la route de Van
Hles doivent

§ Jouer un rOle de rétention du
ruisellement des eaupluviales et

§ Apporter une transition douce ave
les espaces agricoles alentour,
accompagnant les constructior
dans le grand paysage.

Ces plantations en lisiére du quarti
devront également enrichir |3
biodiversité a proximité des tissy
urbains.

En fange norgnord-estetestdud A 1 S R (
fonds de parcelle au contact des espaq
agricoles, ainsi que les abords du petit ensem
de logements collectifs (possiblement améng
en espace public collectif) devront étre plantés
KIASa ©@ArA@Sas | oSO dzy
R Q lug&b.

La haie ciblée comme haie arbustivpréserver
RFEya S a0kss ¥dalemBn® biblég
comme Espace boisé classé (EBC) a cons
dans le reglement.

[ S& LXIFydlGdA2ya RSONE
M!! coHX asS O02YLRaSN
essences locales sont indiquées de maniére

exhaustive en annexe du réglement.

Gestion des
eaux pluviales a
assurer a

f QSOKSTt ¢
quartier

[ Q2 NR S gt sa findlig gort ici
clairement formulée. Cela vaut pou
les habitations en ellemémes, maig
aussi pour les eaux pluviales d
aQs02dzA Syid €S 2

Lf aQrF3airAd RS 3IsS)
&4 adz2NBNJ £ SdzNJ N
aA0S |, Rgowr! éviter tout
phénoméne de uissellement en
contre-bas du site.

Il est précisé dankes dispositions générales ¢
reglement écritque : «Pour tout projet, deq
dispositifs  appropriés et  proportionné
permettant la gestion des eaux pluviales, doiv
étre réalisés sur le site de I'opératidls. doivent
LINAGAE SAASNI t QAYTAL G

techniguement possible, et garantir le
GNIXA0SYSyisz arx ysoSa

technique avérée, les eaux pluviales pourront §
déversées dans le milieu naturel ou le rés
public dédié a cet usage dans des conditig
conformes a la reglementation en viguesr.

Cette disposition du réglement écrit indique dor
lj dzQangnt de tout systéme de rétention de
eaux pluvialesesdispositifsde gestion des eau
pluviales doivent privile§iNJ f QA y F A f
gue cela s'avéere techniquement possible

Les aménagements a préveeront a déterminer
sur hbaseRQdzyS O2yyl A&dal y
qualité des sols etle la configuration exacte de
futursaménagements et constructions

Conernant le bassin de rétention en {oiéme
celuktOA RSONI = 0O2YYS fQ
LINB @dza LJ2dzNJ ASNBNJ f S
f Q2LISNF GA2Y RQFYSY!Il 34
étude spécifique pour adapter son utilité et s
efficacitéau projet urbain et au terrain. Les élug
souhatent a priori privilégier un systeme ferm
02YYS OSfl Lz siNB Y]
des lotissements de la commune.

[ S a0KSYlF RQh!t AYR
déclivitt  du terrain, une localisatio

préférentielle pour un systéme de rétention de
eaux pluviales.
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AIR 1y

Diversité des
typologies de

f QKF oA K
construire

''yS OSNIFAYS YAEH
attendue a cet endroit en déclinaisa
RS f Q3pm BADDA T

Cette orientation vise a diversifier |
parc de logemert £ f QSO
village, mais aussi a diversifier |
F2N)X¥Sa dzNDb I Ay Sa
quartier.

Des formes urbaines un peu pl
denses (de type petiensemble de
logements collectis et logements
intermédiaire3 pourront
opportunément marquer le centre d
quartier et sQI NI A Odzf SN
f QSaLJ) OS Lzt A O

30 logements au minimum sontacrder £ Q g
Rdz LISNAYS{iNB RQh!t @

t 2dzNJ I GGSAYRNB f Q206 2
logementsa produire un minimum de 30% de
logements intermédiairesest a atteindre 4
t QSOKStfS Rdz aAdS RQh
Ces chiffres sonta apprécier dans un principe @

compatibilité, qui représente une marg
RQFLIINBOAFGAZ2Y RS f Q2

Le reste se composera de logements individd
et de logements collectifdn projety QA y i
pas a minima un béatiment de logemens
collectis ne serait pas compatible avec
présente OARCebatimentdevra étre positionné
enpointenordSa G Rdz aAGS RQ

ddzNJ £ S & OKISs¥rh nééesshirered
FYSyl3s Sy tASy | 880
' FAY RS adoHégrc®© NBcNES tisSy

béatis environnantsla hauteurdes constructiong
principalesest limitée a 7 métres au seirdu
reglement de la zon&AU.
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6. LES DISPOSITIONS RETENUES DANS LE REGLEMENT

6.1. LE DECOUPAGE DU TERRITOIRE EN ZONES

[ QF NI A0t BdzwmMP RS RS f QdzZNBF yAaYS LINB D2 A lés justiizdtioisde: NI LILI2 NI
« La délimitation des zoneprévues par l'article L159». Conformément & cet article, le territoire couvert par

le Plan Local d'Urbanisme alivisé enquatre grands types de zonedont les délimitations sont reportées sur

le reglement graphiqueavec une couleur spécifique pour chacune :

§ Les zones urbaines (sigle U)

Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisésettesirs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

8 Les zones a urbaniser (sigle AU)

Sont classés en zone & urbaniser les secteurs non batis ou insuffisamiatgiisés destinés a étre ouverts a
I'urbanisation. La zone 1AU est une zone ou les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie imméda@ieune capacité suffisante pour desseres |
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone.

§ Les zones agricoles (sigle:A)

Sont classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres.

§ Les zones naturelles et forestieres (sigle N)

Sont classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur ioténétent du

point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Zone urbaine

Pour simplifier la lecture du réglement graphique, quatre couleurs ont été retenue Zone 3 urbaniser

soit une pa type de zone.Le réglement constitue une seule piece du PLU | Zone agricole
comprend undocument écritet undocument graphique. Zone naturelle

Une régleest par exemple susceptible déggurer uniquement dans le document graphique (trame) ou
uniguement dans le réglemercrit (dispositions générales). Les regles des documents graphique et écrit sont
donc cumulatives. Ce sont ces deux documents qui constiteegglement du PLU.

Lesdispositions généralegqui constituent le titre 1 du document écrit, rassemblent les difféespirescriptions

FLILX AOlIof Sa t f QSyaSyY queléqudstit la DieNdncethde NHlles €e2sivu¥ntzjahstle
LINBYASNI GAGNB LIRdzNJ SOAGSNI Fdzi b yid 1jdzS Ll2aairofS RSa NBR
Pour cette raisn, des regles comme le mode de calcul de la hautearsont pas rappelées dans les différents

articles 10. llconvientquelBISG A GA 2y Yyl ANB aQAYy (i SNNR IS QuiconStitughtudef G S f Sa
composante essentielle pour bien appliquerdglement du PLU.es pages qui suivent permettent de justifier

f Sa RAFTFSNBYy(iSa NB3IftSa Rdz NBIftSYSyidi SONRG® 9y Ol a RS
de se référer aux justificationpour voir si elles permettent de lever lgaestions qui se posaient.

[ S NBEIESYSyid Rdz t[! yQl jandi=sD2ags lldécdi uniqee@edt dOBSADDziortéR dz t [ |
par les élus dans le nouveau PLU.
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A. Zones urbaines

Le PLU deChieullescomporte trois zones urbainesqui sont délimitées sur le réglement graphique. Elles
permettent de précisedes regles différentepour tenir compte de la morphologie dis caractéristiqgues des
tissus urbains.

Justifications de la délimitation de zone retenue

La zone UA ergpe les habitations du villageue historique de Chieulleautour desqudes se
sont développédes tissus pavillonnaires. 2 dzNJ f QS a4 SYy NI 3B A SAT RD
{Qe RAAGAWIRNAB: I QHihsidSe ldsfules rhai@ons MiByerR&
AaadzSa RS f Q2 LIS-NEoisiton IR &losRiG Tatombied. A&2zgne UA eg
UA donccentrée sur &rue de la Chapellesur des couss impassest A (1 dzSS& RS LJ
sur le début du chemin de la Perche.

[ QAYLIX I ¥ O fi A A3nSiYj&y simple ou double mitoyennetdes constructions
constituent les caractéristiques urbaines principales de ces tissu batis.

LA ZONEUAEST DE TAILIRESTREINTE DE MANIERE A EXGIMUWRBNT QUE POSSIBLES CONSTRUCTIONS QUI NE SONT
NI ANCIENNENI IMPLANTEES AALIGNEMENT EDU EN MITOYENNETE

W v AT W
OGNS
\ \ A
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Justifications de la délimitation de zone retenue

Tout autour du villagerue historique, la zone UBNBE 3t SYSy (S t QS @2 dz
O02YL2asSa LkdzNJ f QS &labSlemerit, 36 paiilibns led fus antieny ént
construits le long de rues et de chemins préexistants. Plus récemment, ils ont été amg
dansleOF RNBE RS f20AaasSySydao [ S RSNYASN R
UB (deux constructions).

De maniére générale, dans ce type de tissu urbainhaddéstations sont implantées en retrait
LJ- NJ NJ LJLJ2 NI . Hles sofnhitbygnBes, DN&ny &l niveau des limites séparative
Desclbtures matérialisent le plus souvent les limitee propriétés.

AR s A N 2 . NI v

LA ZONEUBRECOUVRE LA MAJORITE DES TISSUS URBAINS DU VILLAGE
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Justifications de la délimitation de zone retenue

La zone UE viseSy OF RNBNJ f QS @2  duiltire? dé ChiedtlesBlle i étd\Reéese
RSG2dz2NBS | dz LX dzn raishite dGecapScités sufidarkaien teryhés de résea

UE o . ) o ~ . : . L
et de voirie, de sa dimensiodge lamaitrise fonciére publigie et de I'occupation de l'unité
fonciéreconsidérée: présence de I'équipement et de son parking

LA ZONEUEREGLEMENTE LES POSSIBLES EVOLlﬂKGR\#S\IDISSEMENT
CONSTRUCTIONS ANNE)X[EL‘B CENTRE SOGOWLTUREL
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B. Zone a urbaniser

Justifications de la délimitation de zone retenue

Ladélimitation de la zone 1Algst étroitement liée ayprojet démographiquecommunal dont
les justifications figurent dans la pare2 du présent document.

Laconfigurationde la zone 1Al étédéterminéeselon les besoins fonciers identifiékans le
projet démographiquepres déductiondes projets en cours et du potentiel de densification

Elle est également venie Q I R LJi S NJ L du slte,aii résed® dditderviforingt ainsi
j Rl LINBaSyO0S RQdzyS OF yencaniidbési 2y RS (i NI

1AU

~ < e - yze=:e
\’\ ¢ \’\‘/ /'\\' 5
\ At </ N \‘\‘\\Vw,
YO TAS ’\\ X O

N L
SR

N

LA ZONELAU SINSCRIT ACNTERFACE DE PLUSIEURS SECTEURS BATIS DU VIHIAGFOQWTRIBUERA A CONNECTER
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C. Zone agricole

Pour informationY | dz & S A y unRetdzy Seut kadnpoBter des régles spécifiques concernant un ou
plusieurs articles du réglement applicable a la zone

Justifications de la délimitation de zone Secteur WdzA GA FA Ol A2y a RS f |

retenue

La zone agricole englobe la majorité d Un secteur Ai, pour agricoteinondable»

terres agricoles du ban communal. Pg est crééau niveau du ruisseau de Malro

f QSaaSyiA 8k ®spateS ds et de ses prairies attenantesll vise a
A culture qui ouvrent les paysages d Al rendre inconstructibles ces espac

plateau et qui caractérisent Chieullg agricoles du fait de leurcaractere

lls accueillent quelques batiments inondable et pour préserver leurg

agricolesaux abords du villge. fonctions écologjues

LE SECTEURI NQAAUTORISE QUE DES AMENAGEMENTS ET INSTALLATIONS NE FAISANT PAS OBSTACLE
AU LIBRE ECOULEMENT DES EAUX
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D. Zone naturelle

Zone

Justifications de la délimitation Secteurs

de zone retenue

AIR 1y

Justifications de lalélimitation de secteurs

Le secteur Ni longe la zone N, il Vs&loselle et seg
espaces naturels attenants

Le secteur Ni, pour naturelinondable», épouse leg

contoursdess 2y S& RQIf Sl a F2)
Ni ONXzS& RS Q! (fl a dfaels
aQl R2aasS ¢S tbDwL Y tf
La zone Naturelle apport RQLY 2 Y RI-2021Z Bassin RIS,
une protection spécifique a Les dispositions du secteur Niermetent de
bois de  Chatillorsur- transposer, a travers le PLU, tispositions du PGRI
Moselle.
Ce dernierest identifié en Le secteur Nj_poqr natu_reljardmn aQl Lt
tant e continuité espaces de jardins existantsn fond de parcellg
ant 9 o ROKIOAGEGAZY S &AGdzSSE
écologique forestieéredans 9
RQnt2ua®
la trame verte locale e - L A
supracommunale. /'S AaS0U0SdzNJ & QI LILI pkofpudsSs
. laniéres de vergerslocalis&a L £t QI N
Les boisements en eu o .
A . : habitations du lotissement Bellevue.
mémes sont également visé
par une trame au titre de Ni Ces jardins et ces vergers sont visésarenaturelle
f QF NI A23 tuSCode rdq J pourf $& LINEGSISNI RQHA $4 o7
f QdzZND I yA&aYS® préserver.

8§ des franges paysageres non bas entre le
village et les espaces agricoles

§ des espaces de respiration paysagerese
dégageant au sein des tissus pavillonnaires.

Lf & QI JpkéBerver dess sekgerRpdéillageois
GSta ljdzQAaAta az2yid RSTAY

g
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AIR 1y

LA ZONEN ET LE SECTEBRENGLOBENT DE
CONTINUITES ECOLOGIQUESJATIQUE ET
FORESTIERBINTERET SURRCOMMUNAL

POURPERENNISERMSAGE
D@ SPACES SEMMATURELSE
SECTEURIJAUTORISE SIMPLEMENT
DES ABRIS DE JARDIN DONT LES
FONCTIONS SONT REGLEMENTEES ET
LES DIMENSIONS SONT LIMITE
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