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Lois et reglements

* Un nouveau cadre réglementaire

Conformément au décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de l'urbanis-
me, les dispositions des aricles 3.4 et 6 de la lol " Solidarité et Renouvellement Ur- |
bain" sont entrées en vigueur le 1er Avril 2001.

A compter de cetle date le Plan local d'urbanismie (PLU) se substitue au Plan d'occupa-
tion de Sols (POS)

La loi SRU vise & metlre en place de nouveaux oulils pour une plus grande maitrise du
développement urbain et un meilleur équilibre social & lintérieur des villes et des quar-
tiers,

La lol "Urbanisme et Habitat" n®2003-590 adoptée le 2 juilllel 2003 assouplie et clarifie
la loi SRU, lutte contre le pénurie des terrains constructibles et facilite la construction de
nouveaux logements.

Cet avant-propos rappel des régles générales d'urbanisme (art. L 110) du nouveau plan
local d'urbanisme {art. L 121-1) et les principaux textes de loi qui régissent le PLU (art.
R 12341)

- le présent rapport de présentation. (art . R 123-2)

- le projet d'aménagement et de développement durable. (art: R 123-3)
- le reglement et ses documents graphiques (art. R 123-11a R 123-12)
- les annexes {art. R 123-13 et art. R 123-14)

» Regles générales d'utilisation du sol

Le premier article de loi du code de l'urbanisme définit le cadre dans lequel les collectivi-
tes locales agissent sur le cadre de vie.

Art. L. 110

- Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chague collectivité publi-
que en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'ama-
nager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidantes et fu-
tures des conditions d'habital, d'emploi, de services et de transports répondant a la di-
versité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assu-
rer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité
publigues et de promouvoir 'équilibre entre les populations résidant dans les zones ur-
baines el rurales el de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publi-
ques harmonisent, dans le respect réciproque de leur aulonomie, leurs prévisions et
leurs décisions d'utilisation de I'espace.
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Issu de la loi SRU, larticle L121-1 définit les principes qui précisent en matiére d'ur-
banisme la notion de développement durable.
Art. L. 121-1

Les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer :

1* L'équilibre entre :

- le renouvellement urbain,

- un développement urbain maitrisé,

- le développement de |'espace rural,

d'une part, et la préservation des espaces affectés aux aclivités agricoles et forestia-
res el la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant
les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et
dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besecins présents et futurs en
matiére

- d'habitat,

- d'activités economiques, notamment commerciales,

- d'activités sportives ou culturelles

- et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particu-
lier de I'equilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la
gestion des eaux

3% Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périur-
bains et ruraux,

- la maitrise des bescins de déplacement et de la circulation automobile,

- la préservation de la qualite de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosyste-
mes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains,

- la réduction des nuisances sonores,

- la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati

- la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollu-
tions et des nuisances de toute nature.

PLU de Coin-sur-Seille
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* Régles générales du PLU

Art. L. 1231
Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions

gconomiques et démographigues et précisent les besoins répertoriés en matiére
de:

- développemaent &conomique,

- d'aménagement de I'espace,

- d'environnement,

- d'équilibre social de I'habitat,

- da transports,

- d'équipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui
définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune.

lls peuvent, en outre, comparter :

- des orientations d'aménagement relatives a des guartiers ou a des secteurs 4
metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable,

- prévolr les actions et opérations d'aménagement & metire en oceuvre, notamment
pour metire en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, |utter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

» Contenu des plans locaux d'urbanisme

Art. R. 1231

- Le plan local d'urbanisme comprend:

- le rapport de présentation,

- le projet d'aménagement et de développement durable

- le réglement,

- les documents graphigues.

- les annexes.

Les orienlations et prescriptions du projet d'aménagement et de développement dura-
ble et les prescriptions du réglement ainsi que leurs documents graphiques sont oppao-
sables dans les conditions prevues par l'article L. 123-5.

PLU de Coin-sur-Seille
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* Le rapport de présentation

Art. R.123-2

- Le rapport de présentation :

1" Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement ;

3% Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de déve-
loppement durable expose les molifs de la délimitation des zones, des régles qui
sont applicables et des orientations d'aménagement. ...etc

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la
maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

* Le projet d'aménagement et de

développement durable

Art. " R. 123-3
- Le projet d'aménagement et de développement durable définit, dans le respect des
objectifs et des principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commune.

* Le reglement et les documents graphiques

Art. R.123-4, R.123-5, R.123-6, R.123-7, R.123-8, R.123-9, R.123-10.

- Le réglement délimite les zones urbaines (zones U), les zones & urbaniser {zones
AU), les zones agricoles (zones A) et les zones naturelles et forestiéres (zones N). ||
fixe les régles applicables & lintérieur de chacune de ces zones .

Les document graphiques; R.123-11 , R. 123-12 permettent de situer sur le plan
toutes les indications nécessaires a la localisation des mesures juridiques sur le ter-
rain.

« Les annexes

Art. R. 12313, R. 12314

-Les annexes indiquent, a titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphi-
ques, les périmétres et dispositions particuliéres résultant d'autres législations, no-
tamment les servitudes d'utilité publiques.

PLU de Coin-sur-Seille
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Introduction

 La prescription de la révision
Le conseil municipal de Coin-sur-Seille en séance du 27 mars 2002 a prescrl la révision do son
P05 valant élabaration du P.LL,

Le plan d'occupetion des sols approuve le 20 décembra 1990 et modifié le 18 septembre $997, ne
correspond plus aux exigences actuslles de laménagement spatial de la commune.

H néeessile une redéfinilion da l'affaclation des sols el une réorganisaltion de l'espace communal
portant aotamrment sur

- @ regtrucluration des zones urbanisées du village
Fexamen des possibilités de dévelappement de la comniuna
Il intdgre également des modificalions en vee de Famélicration du cadre de vie des habilants et
permet
- la préservalion du patrimecine urkain et paysager exislant
- la renguwellemenl des dquipemenis et des espaces publics

Conformément aux lois « Sclidarité el Renouvellomenl Urbkain » ot Urbanisma ef Habilat »
modifianl successivemeant le code de Iurbanisme le nouveaw Plan Lecal d'Urbanisme comprend ;

- Le rapport de presentalion,

- Le projet d'amé&nagemenl et de développament durable,
- Leréglement,

- Les docurment graphiques,

- Lesannegres.

Le présent rapport de présentation (arf. R123-2 du Cl)

 Le rapport de présentation

Art. R, 123-2
Le rapport de présentalion :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinga de larticle L. 123-1,

Les plans lacaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions &conomi-
ques el démographiquas et précisent les besoins répertoriés en matidre de

- développement économigua,
damenagemanl de l'aspace,
d'envircnnernegnl,

- d'équilibre social de Mhabital,
de lranspars,

- d'équipements et de senvices,

2° Analyse ['¢lal inilial da l'environnement ;

3* Explique las cholx retenus pour éablir le projet d'aménagement et de développement
durable el [a délimitabion des zones, au regard des objectifs | ete

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur lenvironnement el expose la manigre dant
lz plan prend en compte le souci de sa préservabion el de sa mise on valeur.

PLUY da Coln-sur-Seitle
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* Le PADD de Coin-sur-Seille

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable esl I'expression de fa politique du
développement communal.

Ces objectifs se traduisent par des schémas et des cares qui facilitent et complélent la
lranscription du Projet pour en permelire la compréhension par tous.

A parlir du diagnostic, la commune définit ses grandes orientations el recherche par les
différentes traductions, spaliales ou opérationnelles, quels moyens lui permettront
d'atleindre ces objeclifs,

* Le réglement

Le contenu du réglement a élé remanié. Mais il s'appuie en amonl sur la définition des
zones el de leur contenu, La lof a redéfini les appellations des zones. Un premier exercice a
donc consisté & “converlic’ les anciennes appellations en nouvelles, En respectant le
contenu et la definition tels que dans 'ancien POS, || existe alors quatre types de zones

* U : Zones urbaines, l'ancien UA devient UA, création d'une zone UB sur une partie le
l'ancienne zone UA et 1NA ;| création d'une zone UC sur une partie le I'ancienne zona NG

* AU : Zones & urbaniser, Fancien 1TNA devient 1AU, l'ancien 2NA devient 24U,
» A : Zones agricoles 'ancien NC devient A.
* N : Zones naturelles el foresligres, 'ancien ND devient N .

Ces appellations issues de la conversion du POS en PLU ont ensuite élé modifides et
ajustées. En associanl les modes d'occupation el leur capacitd a produire mixité et diversité
(dans les limites de la raison). La prise en compte du paysage et des espaces naturels at
leur préservation a élé inscrite dans pratiquement tous les aricles,

Le contenu réglementaire a donc été restructuré. Chaque article écril le corps de régle
suivant les possibilités permises par la loi. L'article R. 123-9 définil le corps du réglement qui
peut comprendre tout ou partie des régles suivanies

- Art 1: Les occupations et utilisations du sol interdites ;
- Art 2: Les oceupations el utifisations du sol soumnises a des conditions particuligres :

- Art 3 Les conditions de desserle des terrains par les voies publiques ou privées el d'accés
aux voles ouvertes au public ;

- Arl 4: Les conditions de desserle des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissemenl, ainsi que, dans les zones relevant de lassainissement non collectl
délimitées, les conditions de réalisation d'un assainissement individual ;

- Arl 5: La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cetle régle est justifiée par
des conlrainles techniques relatives & |a réalisation d'un disposilif d'assainissement non
collectf ;

- AfB! Llimplantation des conslructions par rapport aux voles et emprises publigues {ou sur
les documents graphiques);

- At 7: Limplantation des conslruclions par rapport aux limiles séparatives (ou sur les
documenis graphiques);

- Art 8: L'implantation des conslructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété ;

- Arl 89: L'ermmprise au sol des constructions ;

- Art 10: La hauteur maximale des constructions ;

= Art 11 L'aspecl exiérieur des constructions et l'aménagerent de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des &lémenis de
paysage, des quartiers, ilols, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs &

protéger,

- Art 12: Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réallsation d'aires de
slationnemant ;

PLU de Coin-sur-Sellle ——
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- Arn 13 Les obligations imposées aux construcleurs en mabdre de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de |oisirs, el de pfantations

- A 14; Le coeflicient d'ooeupation du sof défini par Marticle R, 123.10.

« Les documents graphiques

Les documents graphiques onl eté randvas & passss sur un mode informatique en vue de
leur mainenance graphigqte [dessing et leur intégration dans les Systémes dinformations
Géographiques pour un suivi & lNachelg de 'agglomération messing (CAZM],

Le découpage en zones, encore proche da Fancien POS, alfiche toulefois une meilleure
homogénéité : deux zones dhabital majeures: le coeeur du village {UA] &t ses
prelongements le long des veiries (UB). Une zanes dae développement & fong terme [2AU)
proches du noyal villageols et cing 2ones & urbaniser (1A Mune concermant le eentrs
village, les aulres le secteur d’extansion habitat pavillonnaire,

Au regard de la forme particulidre du territoire communal, un premier documenl graphique
densemble a été Stabli au 1/5000e, Un deuxizme docoment au 172000 représeante fa parie
aggloméarés du vilagea,

Les servitudes sont reporges sur un document | s servitudes terrastres el les servitudes
gerienngs au 145000,

Les servitudes parliculigres font Poblet d'un fascicule sous farme de liste.

+ Les documents annexes

lls regroupent las annexes sanitaires, l9s prescrplions cancemanl les dochets solides, la
classemeont des infrastrucivres terrestras.

PLU de Coin-sur-Seille
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DIAGNOSTIC DE LA SITUATION

ACTUELLE ET
DE SES PERSPECTIVES

D’EVOLUTION
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0. 1. La situation

Coin-sur-Seills est située en limite sud de 'agglomération messine, en rive gauche
de ia Seills. Implanté au cenlre du ban communal, le viltage st distant du centre
de Metz de 15km. Il se détache de 5 km des premiéres zones aggloméréas de
Marly . Verny chef-lieu de canton est silus a 7 km 4 ('est de Coin-sur-Seille.

Accessible depuis e RDS5, la commune béndficis de la proximite de nombreux
réseauy .

- L'Autoroute A 31 par Fey vers Metz el Thionville el par Lesmenils vers Pant-a-
Mousson et Nancy.

- L'agroport regional Metz-Nancy-Loraine pour des destinations nationales el
internationales

- La fulure Gars TGY de Chaminot vers Paris el le réseaux SNCF.

- La rocade sud de Melz facilitant les accés sud de la métropole el la refation avec
I'Ad vers Strashoury

0. 2. Carte d’identité communale

Code communal 57420
Region ; Lorraine
Département : Moselle
Arrondissement ; Metz-Campagne
Canton Werny
Subdivision DDE : Metz-sud
Subdivision DDASS : Matz
Tribural Melz
Centre dea sacours : Metz
Gendarmerie : Verny
Bureau de poste. Verny
Perception . Vermy
Communauté d'agglomération : CAZM

La commune appartient, ou est en liaison avec différents syndicats -

- collects des ordures ménagéres | CAZM, traiterment © SMAM

- assainissement | syndicat intercommunal SMAM, HAGAN|S

- distribution d'eau : syndicat intercommunal des eaux de la région de Verny
-&clairage public ; 3IVOM de Verny

-amanagement hydraulique de la Seille : Syndicat Hydraulique de la Seille, Aral
taurisme 1 SIVT du Pays Messin

PLU de Coin-sur-Seille — - 15
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Eléments de cadrage

Recensement Général de fa Population 1993

= Surface : 331 hectares

« Population + 278 habitants

« Densité : 84 habitants f km?

* Nombre ds ménages : 101

= Evolution de la population de 90 4 99 ; -7 6%

Coin-sur-Seille une commune de la
CA2M

Crée le 1er janviar 2002 avec 28 communes, la communaute d'agglomeration en
comprand 37 aux ler janvier 2004,

Avec une population totale de 222 487 hahilants et une superficie de plus 25 216
hectares, 'ensemble des cammunes de |a CAZM présente une densite de + 800
habitants ¢ Krm?, 10 fois supérieur 8 Coin-sur-Ssille.

Four coordonner le développeamenl des communes, la CAZM est doteée de 13
compélancas, ollg agit en matiére de :

+ Instructions des aulorisations liges au droit des sols,
+ Developpamenl &conomique et touristigue,

» Aménagement de 'espace el transporl,

= Woiries et parcs de stationnement,

» Habitat,

» Politiqua de la ville,
» Investissement, maintenance ot antretien des réseaux d'assainissement et

des raseaux d'évacuation des eaux pluviales,

+ Environnemenl et déchets,

+ Equipament culturels et sportifs,

= Service de lutte contre lNneendia,

+ Etude de tout prabléme dintérét communautaire,
+« Fourriére animale.

-. . ———  PLU d& Coln-sur-Seille
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1. 3. Les activités économiques

1. 4. Les équipements

FPLU de Coin-sur-Sellla — 18




20

Rapport d& présentation

1.1. La population

Evolution démographique

La commune de Coin-sur-Seille a connu une périade de forle croissance
démographique entre 1968 ot 1982, suivie d'une stabilisation dans les années
80 puis d'une baisse lagére dans les années 90, et enfin un sursaut depuis
199%.

La popifation est passée de 133 habitants en 1968 & 287 en 1882, suite
notamment au développemeant de Iurbanisation. Dans les 20 derniéres annees,
le parc immobilier 8 peu augmentd et la population, aprés une periode de
stabilisation, a commencd & diminuer, avant d'augmenter recemmenl.

Evolutlon démographique

L 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004
Population logale 113 133 239 297 302 282
Population sans doubles comples 113 133 23% 287 301 278 | 310

source: INSEE RGP 1999;

Dans vne commune de quelgues centaings d'habitants, l'urbanisation a des
effets immédials sur la structure de la population. La construction d'une dizaine
de logemants paut se traduire par une augmenlation de la population de l'ordre
de 10% et il est donc ulopiqus, & cetle échelle, de vouloir maintenir un &quilibre
des générations ou méma de viser la slabilité de la poputation.
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8i la réalisation de nouveaux logements conduit & court terme 4 un accroissement
de la population, cet effet est contrebatancé 10 ou 15 ans plus tard par le départ
des jeunes générations, soit parce gue les enfants des ménages venus s'installer
dans la commune ne trouvent pas & se loger sur place, soit parce qu'ils quiltent la
commune pour leurs études ou lsur travail. Les parents sux-mémes, qui sont le
plus souvent proprigtaires de leur lagemenl, sont peu mobiles. C'est-a-dire que, en
Fabsence de construction neuve, le renouvellément de ta population se fait trés
lantament,

La natalilé est bheaucoup plus faible & Coin-sur-Seils que dans le reste de
lagglomeration messing : 65 naissances pour 1000 habilantsfan dans la
commune entre 1980 ot 1999, conlre 14,7 dans lagglomération. La sous-
representation des classes d'dge de 20 4 35 ans (voir pyramide des ages) explique
en grande partie cet aat de fait. La moralité, plus faibls égatement que dans le
reste de l'agglomeration, permet de maintenir le solde naturel & un niveau proche
de 0 depuis le début des années 80, c'est-a-dire n équilibre enlre les naissances
et les decés enregistrés dans la commune. Avec le vigilissement de |a population,
il est peu probable malheureusement gus cette situation perdure dans les années
& venir,

Evolutlons intercensitaires
G2-68 G&-75 ?5-!_32 42-50 90-99

Mouvement naturel

Maissances g 28 23 il 16
Céces a 11 i8 12 17
Taux de natalite (A1000 hab.fan) 124 232 124 4.6 6.1
Taux de maoralté (11000 hab.fan) 12,4 9,1 07 5.0 6.5

Varlatlons de la population

Glotrale 20 106 &8 4 23
Dug au mouyemsnt natural 1] 17 5 -1 -1
Dus au solde migratoire 20 89 53 5 22
Taux de variatlon annuel

Globale (% par an) 2,70% 877% 3,14% 017% -0.88%

Due au mouvement naturel (% /an 0,00% 1,41% 0,27% -0.04% -0,04%
Ous a0 solde migraloire (% paran) 2,76% 7.36% 287% 0.21% -0,84%

Variations du nbre de ménages

Absalue 4 25 26 13 0
Relative {en % par an) 1.93% 7.68% 510% 1,74% 0.00%
Variation du nhre total delagemer n.d. 27 25 i1 2

source: INSEE, recensements de la population

PLU de Coin-sur-Seille
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Le solde migratoire

Le solde migratoire, qui représente le bilan des arrivées et des déparis de la
commune sur une période donnée, est largement posilif pour la période 1962-
1882, C'est-a-dire que, sur cette période, le nombre d'arrivées est resté supérieur
au nombre de déparls. Entre 1982 et 1980, malgré la progression du nombre de
logements, les arrivées et les départs se sont équilibrés. Depuis 1990, ce sont les
départs qui 'emportent sur les arrivees,

Evolution de la population (% par an}
+8,0% —

+7,0%
+6,0%
+6,0% ———— |-
+4,0% —

+3,0% ———
+2,0% — = - — -

+1,0% - .._|_ = -

D | = 4= — =
-1,0% I_ = I '
-2,0% '

62-68 68-75 75-82 82-80 90-99
oMouvement naturel @ Solde migratoire

Tout cela permet dlillustrer le fait que les gains de population |iés a l'urbanisation
nouvelle ne sont pas acquis définitivement. Des menages viennent s'installer avec
de jeunes enfants dans un logement et puis, au fil des années, les enfants
grandissent et guittent le domicile familial les uns aprés les autres (dans le cas de
figure le plus simple). Et donc, un fort développement de |'urbanisation & un
moment donné se traduit 15 ou 20 ans plus tard par un fort mouvement de départs
de la commune. De sorfe que pour simplement mainlenir fa popufation, il est
nécessaire de construire de nouveaux fogements pour faire venir de nouveaux
habitants.

Evolution du nombre de logement
1962 1868 1975 1982 1980 1999 2004

Nombre total de logements n.d. 40 67 92 103 105,
Résidances principales 33 37 62 B8 i 101 118
Rés, secondaires, logts occasiom  nd. 0 0 2 1 1
Logements vacants n.d. 3 5 2 1 3

source: INSEE,RGP1953
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Compte tenu de ca qui précéde, on west pas surpris de constater que la population
da Coln-sur-Seille diminue depuis |s début des anndes 1990,

Cette évolution a aussi des répercussions sur la structure de la popultation par dge,
qul reste marquée par les différentes vagues dimmigration dans la commune. La
population de moins de 15 ans par exempls a diminué d'un tiers en l'espace da
quelques annges, avec les difficultés que l'on imagine pour la gestion des
équipements scolaires ou péri-scolaires. Des phénoménes du méme ordre vont s&
produire dans les années A venir avec I'augmentation de la population trés agée,

Pyramido des 8ges en 1999
100 ans gt +  Hommes | Femmes
80 - 84 ans X
&80 - 84 ans
FO - ¥4 ans
0 - B4 ans
20 - 54 ans
40 - 44 ans
30 - 34 ans
20 - 24 ans

10 - 14 ans

D -4 ans
20 140 Q 10 20

* Pour Iz commune de Coln-sur-Seille, Ja difficulté sera d'assurer le
reriouvellement de sa population sans pour autant se lancer dans vna fuite
en avant dans Murbanisation.

* 81 on ne peut pas éviter fes évolutions démographigues en dents-de-scle
consécutives & la réalisalion de nouveaux logeivenis, on peul en afténuer fes
effels en étalant dans le temps las réalisations.

* L'urbanisation de la commune devrait denc éfre poursuivie, si cela est
possible, pour compenser dans les années & venir les effets conjugués du
viellfissement de la population et du départ des jeunss genérations.

Reésidence princlpale :

Logement ccoupé de fagon permanente (1a plus grande partie de I"année) et A titre
principal par un ménage. Les résidences principales comprennent essentisllement
les logements ordinaires {maisons individuelles, logements dans un immeuble
collectif}, mais aussi les logements foyers pour personnes dgdes, les fermes, les
piéces indépendantes loudes ou prétées a des pariculiers, les chambres
meublées dans les holels et les garnis, les constructions provisoires et les
habitations de fortuns.

PLU de Colin-sur-Seillg
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1. 2. L’habitat

Avec 101 résidences principales relevees au recensement général de la population
de 1999, Coin-sur-Seille englobe 0.11% des logements de la CAZM. Si nous
cansidérons le statut d'occupation, la commune accueille 0.15% des habitations en
propriétés occupées et 0.01% des locations de la CAZM. Le parc privé est exclusif

puisque la commune n‘accueille aucun logement social.

L’accroissement urbain

Aucune construction n'est recensée a Coin-sur-Seille durant la periode
intercensitaire 1990-1999, ainsi la commune présente & celte date 101 résidences
principales.

Depuis |a réalisation du lotissement " Le marronnier” a permis la realisation de 17
constructions nouvelles qui portent @ 118 le nombre des résidences principales de
la commune.

Globalement le développement urbain est, depuis 1982, relativement limité.
L'évolution de I'habitat & Coin-sur-Seille, aprés avoir &té longtemps supérieure a
celle de la CA2M, stagne lors de la période intercensitaire 1990-1999,

Epoque d'achévement des logements

RERRRRER

0 M el b P e P -
avt 1915- 1949- ap.
1915 1948 1967 1974 1981 1989 19490

|| demeure croissant depuis 1975, et aprés son apogee de |a période 1268 — 1974
{43 nouvelles unités), tend a fléchir progressivement. Si ce faible rythme de
construction ne constitue pas en sol un probléme, la commune doit rester attentive,
aprés avoir connu une forle crolssance concentrée dans le temps, & ne pas 'se
vider' de sa population el se soucier de |'utilisation de ses équipements. Ceci est
d'autant plus vrai que le faible taux de logements localifs limite le renouvellement
demographique (et donc I'apport d'une population jeune) de ses habitants.

PLU de Coin-sur-Sellle
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Dapuis 1890, la nombre moyen de personnes par logement tend 4 baisser. A
l'instar de nombreuses communes pariphériques de fa CAZM, Coin-sur-Seille
présente un parc immobilier monotype. L'absence ou linsuffisance d'on pare
immobilier adaplé oblige les populations localas qul décohabitent (jeunes actifs
quittant la sphére familiale, personnes divorcées, personnes agées désirant un
logement mieux adapté & leur pere de mobilitd ...} & quiller la commune vers les
communes propasant un taux de logement locatif plus imporlant.

De plus, los constructions neuves en accession datanl de deux ou trols décennies,
voient les enfants d'alors quitter le domicile familial, Au final, na reste dans les
lfeux gus les parenls. Le stalul de propridtaire n'engendrant qu'un taux da lum-
over fimite, la population locale vieillil, se renouvells pau et les éguipemenls
adaptés aux jeunes se trouvent parfois sous-utilisés,

La densité urbaine de Coin-sur-Seille (0.31 lagament & lectare) ne préte pas &
une analyse particuligre. Bien qu'il ne prenne pas en compte les multiples
sefviludas pouvanl empdcher I'implantation de nouvelles habitations, ce taux est
relativement faible. Il demeure inférieur aux taux du bassin dhabitat (0.79) et de |a
CAZM (3.68).

Evalution de la dansité de {egements & Coln sur seille
1968 1975 41982 1990 1999

Superficie de la commune 331 321 3m KIS 331
nombre de residences princlpales 37 52 88 101 101
densilé de logements 011 419 027 0,31 0,31
densitéd do fogoments de fa CAZM 3,68
densité de logements du bhassin dhabital 0,79
dansité de lagements de fa région forraine .4

Svwrce : INSEE, RGP 1054

Structure du patrimoine immobilier

Le profil du logement de Cein-sur-Seille est identique 4 de nombreuses communes
peripherigues de 'agglomération messine. Autrement dil, 1a diversitd da I'habital y
ast restraints.

Le slatut d'occupalion est lrés majoritairement constitué par la proprigisé accupants
{88.1%). La location est marginale avec a peine § logements |ocatifs,

Statut d'occupation en % CAZM (en %)
FPropriétaire 89 88.1 38,2
Lacalaire 9 8.9 57,1
dont durt legernent HL a a 252
dont dun legzment priva 9 89 g
Autre 3 3 4,7

Source | INSEE, RGP 1999
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Le typa d'habitat proposa est exclusif, il s'agit de la maison individuelle. L hahilat
collectif peut &lre considéré comme absant. Pourtant, ca type dhabitat lorsqu'il est
bien pensé el parfailtement intégré au tissu urbain existant peut s'avérer pertinent
pour une gestion mailrisée du polentie! foncier, méma si ce théme n'est pas
shcora una problématiqgue majevre de la commune. Néanmeins elle doit tenir
campte des servitudes qui enfravent son potantiel foncier.

Type de résldence principale en 1999 en% CAZM (en %)
Maisan individuells 88 a8 z28.4
logements dans un immeuble collectif 1 1 68 5
Aautres . . 1 1 o at

Source : INSEE, RGP 1959

Les grands logements {5 pidces el plus} sont surreprésentés par rapport & la
CAZM, ainsi Coin-sur-Seille présenls prés de 73% de grands logements pour un
peu moins de 32% en ce qui concerne le lerrtoire de la CA2M. Signalons
egalement I'absence de type 1 et 2 et la discrétion des types 3 (moins de 3%). La
moyshng dé pidces par logement sa situe 3 4.92. || est évident en ce qui concame
Coin-sur-Seille que la forte présence de la maisen individuelle infloence
indubitablement la taile moyenne des logements {ceci explique le fait gue la
plupart des communes péripheriques de la CA2M proposent un tréds fort laux de
grands logements}.

Nombre de piéces en 1999 en % CAZM (en %)
1 pigce 0 0 8.5
2 piéces 0 (i} 14,1
3 piéces a 2,97 21,8
4 pieces 24 23,76 23,8
5 piéces ou plus 74 73,27 31,8

Source : INSEE, RGP 1099

En mimétisme & celle forte présence de logements individuels proposant de
nombreuses pigces, la faille moyenne des logements est particulidremant grande
Prasque six logements sur dix présentent une taille supsriedre a 100 m°.

Taille des logements en 1999

moins de 40 m? 0
40— 70 m? 4
70 - 100 m? 36
100 — 150 m? 44
plus de 150 m? 17

Source | INSEE, RGP 1859
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Le logement social

Les chiffres de I'NSEE montrent clairement un déséquilibre parc privé / parc
public. Au méme titre de nombreuses communes periphériques de la CAZM, les
logements conventionnés ou, logements sociaux, sont absents du ban communal
de Coin sur Seille. Pourtant, ce type d'habitat soumnis a un double plafond de loyer
el de ressources des ménages, est particulérement adapté a de nombreuses
situations tels que les jeunes primo-accédants, un cadre divorcé avec enfanl ..,
pour ne proposer que quelgues exemples concrets.

Signalons gu'au regard de la situation de l'extréme concentration du patrimoine
social (le triptyque Woippy — Metz — Montigny-lés-Metz englobe 93.3% de cet
habitat) de I'agglomération messine, I'un des axes structurant du Programme local
de I'Habitat (2) est de doter la CAZM d'outils performants afin d'aider & mieux
répartir, avec |'accord des communes, le parc public.

(1) Le programme Local de I'Habitat définit, pour une durée au moins égale & 5
ans, les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en
logements et & assurer une répartiion équilibrée et diversifiee de l'offre de
logements. Ce document a été adopté par le Conseil de Communauté de la CAZM
le 28/10/2002.

L.’amélioration du bati existant

Le niveau de confort des logements est tout & fait correct. En 1990, la commune
englobait 6 habitations inconfortables (pas de salle d'eau ou de WC a lintérieur du
logement), ce chiffre diminue 4 2 en 1998,

Niveau de confort 1990 1999

sans WC intérieur 2 0
sans baignoire ni douche 2 2
sans baignoire ni douche ni WC 2 0
sans chauffage central 1 12

Source : INSEE, RGP 1939

Aucun dispositif institutionnel, du type OPAH (2), PST (3) ou PIG(4), n'existant sur
la commung, toutes initiatives d'amélioration de [I'habital se fait en diffus
(autrement dit hors des périmélres des dispositifs existant au sein de
I'agglomeration).

Les statistiques de la délégation mosellane de I'ANAH (5) complétent notre
connaissance des efforts consentis par les particuliers pour parfaire le confort de
leurs maisons. Coin-sur-Seille présente 1 seul logement ayant eu recours a des

PLU de Coin-sur-Seille
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Rappelons que ces aides financiéres sont condilionnges par des plafonds da
revenus, en conséquence, ¢es chiffres ne prennent pas en considération les
améliorations entreprises par les ménages dépassant les barémes da "ANAH ou
na faisant pas appel 4 cet organisme,

(2} Opération Programmedg PAmatioralion da 'Habital
(3] Programme So¢ial Thamalique

{4) Programma d'lntérét Géndral

5] Agence Mationals pour I'Amaliorabion de FHabitat

Le logement des populations spécifiques

L'habitat spécifigue englobe des populalions trés éclectiques puisgus sont
concernes aussi bien les éludiants que les personnes agées ou encors, les
ménages en difficultd sociale et économique.

Au regard de ces populations, Coin sur Seille n'accoeille actuellement aucuna
sliucture spécialisee {(unilé du CROUS, structure sanitaire et sociale du type
foyers-logements. ). L'influence de Metz, qui concentre la grande majorité de cas
établissements, axplique ces absences.

Le maintien a4 domicile des personnes Agées engendra des problématiques
diverses difficlement analysables. En effel, aucune source statistique exploitée
n'exisle & ce sujet et les actions amorcées sont souvent le fait des particuliers. A
ce propes, les promoteurs et bailleurs sociaux semblenl &lre de plus en plus
sensibles au maintien des personnes & domicile et adaptenl lsur production a la
perte de mobilité,

En ce qui concerne |es &udiants de la commune qui jovissent des établissements
messing, deux solutions s'offrent & eux, Soit ils vonl occuper un logemeant procha
de leur ligy d'dlude, c'est-a-dire 3 Metz lorsqu'ils en ont la possibilité et si tel est
leur souhait, Sgit, comme un &tudiant de l'agglomération messine sur deux, ils
continuant & profiter du gite familial et abendent le volume des flux journaliers
domicila — lisw d'étude.

Enfin, bien que fa vocation sociale du pare locatf privé de Cein-sur-Seills ne soit
analysés plus précisément, faute d@léments dinformation, la commune ne
propose aucun lagement conventionna {du type PLA-IG)) adapté aux populations
en difficulté economigue ou sociale.

{6) Prét Locatif Aidé dlniégratian
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1. 3. Les activités économiques

L’agriculture

L'activité économique principate de  Coin-sur-Seille  est  lraditionsllemant
Fagriculture,

La Surface Agricole Utile - en progression entre 19838 et 2000 - est importante. Les
terres exploilees par Fagricultura couvrant environ 70% du terriloire communal, soit
22%ha sur les 331ha de la commune,

Ellas comprennent différentes exploitations agricoles

- Ferme "de Curel" (GFA : Groupement Foncier Agricole) @ Culture céréaliéra
{+180 ha exploites)

- Ferme 5t Lauvrent {EARL : Explsitation Agricole a8 Responsabilité Limitée)
reconnu des moissons futures) @ Agriculture (céréales), élevage de volailles (¢ 30
ha sur la conmune)

- Un horticulteur : producleur et vendaur de fleurs {commerce de détail non
alimentaire sur avantaires et marchés), (concarns quelgues ares}.

L’emploi

Audlourd'hui, Coin-sur-Seille n'est plus un village rural, mais bien un village
d'accueil résidentiel. La plupart des rasidenis travaillent en effet a l'extérieur da I3
commone,

Selon le recensement général de fa population 1888, sur les 127 actifs de |a
commune ayant un emploi, seuls 9 habitanls déclarent travailler 4 Coin-sur-Seille,
et 90 dans l'agglomération Messine {CAZM). La facilité d'accés par le RD5 &
I'Autaroute A31 rapproche le village du sillon Mosellan @ 12 habitants travaillenl en
Meurthe-et -Moselle, 7 dans le bassin sldérurgique auv Nord de Metz, et 4 au
Luxembeourg.

On observe également un nombre d'emplois déctarés sur la commune (selon le
RGP} en forte augmenlation antre 1990 et 1999 {passant de 8 a 18).

En juin 2002, & atablisserments sont implantés dans la commune de Coin-sur-Seille
{Saurca Siréna) .

- La ferma 5t Laurent

- Un horticulteur disposant d'un salarie.

- Hétels, restaurant { restauration fraditionnel) © 18 seul commerce de la commune,
le caféfrestaurantiabac "au rendez vous des voyagewrs™ disposant d'un salarié.

- Services aux enlreprises (BTF enlretien paysager, enlreprise artisanale
recemment créé) : SARL JOS Services disposant d'un salarié,

PLU de Cofn-sur-Seille — - -
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- Administration : Mairie
- Santé et action sociale {aclivilés des auxiliaires médicaux) : un ambulancier
infirrmiar.

L'smpled salarié (travaillant pour un employeur non indépendant sl affilie au
Reégime d'Assurance Chémage) est peu développéd sur Coin-sur-Seille, En 2001,
selon I'Assedic (donnees provisoires), la communa rassemble 3 salariés au sein
de 2 établissements,

L'EMPLOI SALARIE

) tannde 1909 o année 2000 ;année 2001 (1) )
sacleur nbre 'hommes [femme |Tolal |nbre |hommes [lemme [Total [nbra  |hommes [femme I'Tolm
d'alab | 5 hit d'étab ] bt d’élab EY hil
Tertialre 1 1 i of 3 2, 13 2 El 1‘ 3|
TOTAL 1 1 1 2 2 2 1 3 2 2 1] 3

chiflegs provisoires Source Assedin

Le marché du travail

La commune béngficie d'un taux de chomage faible (5,9 % selon le RGP 1998) et
gn forle diminution depuis 1920 {plus de 45 %).

Les perspectives de développement

La realisation de la rocade sud de Metz ot [a proximité de la future gare TGY
Lorraing ne peut qu'accroitre ["attractivité des vitlages du sud Messin.

» La fonction résidentislle Irés forte de Coin-sur-Seille rend incompatble
rimplantlation dactivilés nuisantes.

Dans ces peliles communes, o développement communal passe par l'accueil de
nouveaux habitants qui assurent le rencuvellement de la population, tout en
préservant la quistude de ces habitanls.

* Les zones d'urbanisations fulures consliluent avjourdhui les perspectives de
développement de la commune. L'ensemble des zones 1AU et la zons 2AU peut
peqmetlre prés de solxante habitations supplémentaites. Elle forme le potentiel de
croissance de Coin-sur-Seillls,

« La commune souhaite développer des aclivités de services terdiaires pour les
résidents. Aingi l'offre de nouveausx terrains constructibles, peut parmetire I'accueil
dactivité de nouveaux habitants qui dapuis leur domicile peuvent axercer une
profassion arlisanale ou libérale,

30
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1. 4. Les équipements

Les établissements scolaires

Les élablissements scolaires publics se compasent :

- D'une école maternelle intercommunale implantée & Pournoy-la—Chétive -1, rue
Lacour- comprenant deux classes. L'effectif pour 'année 2002/2003 est de 51
gléves, dont 13 de Coin-sur-Seille,

- D'une école primaire au groupe scolaire intercommunal La Fontaine -rue du
Moulin- a Coin-sur-Seille comprennant trois classes. L'effectif pour l'année
2002/2003 est de 53 éléves dont 16 de Coin-sur-Seilla.

- Pour le secondaire, les établissements publics du secteur sont le colleége Jean
Mermoz de Marly et les lycées publics implantés 4 Melz.

- Les formations supérieures sont assurées dans 'agglomération messine ol,
universite, grandes écoles, cenlres de recherche... proposent un grand panel de
formations. L'université de Nancy, trés proche et facilement accessible compléte at
élargie ces possibilités de formation.

Groupe scolaire la Fontaine

Le groupe scolaire La Fentaine est situé en limile communale & proximité des
équipements sportifs (salle polyvalente, terrain de football) de Pournoy-la-Chétive.

Des cheminements pigtons aménagés et éclairés permetient aux enfants de ces
communes riveraines d'accéder facilement aux équipements scolaires et sportifs.
Ils constituent une liaison sécurisée entre |es deux communes.

PLU de Coin-sur-Seille
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La vie associative

La commune ne dispose pas d'équipement spécifique pour les associations, La

grande salle de la mairie (salle du conseil) est ouverte aux réunions et a leurs

activites.

Coin-sur-Seille comprend deux associations :

« Cofn-sur-Seille hier, association des anclens ;

= ASCL, associalion sportive culturelle el de loisir, qui organise les festivités (14
juillet, St Nicolas...) et propose notamment un atelier musique et des cours
d'anglais.

La proximité des équipements et associations sportives de Pournoy-la-Chétive et

de Marly, offrent aux habitants de la commune de nombreuses possibilités de
loisirs autant sportifs que culturels.

Les lieux de culte

Coin-sur-Seille n'a pas d'église, la commune fail partie de la paroisse de Pournoy-
la-Chetive, Le cimetiére est également commun.

Une messe est célébrée chaque annéde dans la chapelle castrale St Laurent
dépendant de la propriété De Curel a l'occasion de la féle communale. Le parc du
chiteau est alors accessible 4 la population,

La chapelle 51 Laurent

PLU de Coin-sur-Seille
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La mairie

La mairie de Coin-sur-Seille, située rue Principale au cozur du village, se présente
comme une ancienne maison lorraine. Elle comprend au rez de chaussée une
salle de réunion, un secrétariat et le bureau du Maire, et & I'étage un appartement
communal,

Devenus obsolétes, ces locaux pelits et vétustes ne répondent plus aux besoins
d'accueil et de gestion administrative actuelle de la population.

La commune souhaite faire évoluer cette situation et &tudie la réalisation d'une
nouvelle mairie.

Le batiment actuel, outre un logement & I'étage, pourrait étre utilisé pour les
activites communales et les associations.

Mairie actuelle

PLU de Coin-sur-Seille
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2.1. Situation

Coin-sur-Seille, un village de la vallée de la Seille

Le territoire de Coin-sur-Seille s'étire sur la rive gauche de la Seille, riviére paisible
qui dessine |a limite est de son ban communal.

La surface tolale de la commune est de 331 heclares dont prés de 11 hectares de
zone urbaine. La zone naturelle couvre plus de 98% du territoire communale.

Le noyau ancien du village s'est installé en terrasse sur la vallée, entre |a route
départementale et le chateau de Curel,

Développé vers la rue de la gare Jusqu'a 'ancienne ligne de chemin de fer, Coin-
sur-Seille reste un petit vilage et ses zones urbaines représentent moins de 4% du
ban communal.

Sa situation en promontoire offre au village un vaste panorama sur |a vallée de la
Seille vers I'est. A l'ouest les coles de Moselle dominent le paysage.
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2.2. Le climat de ’'agglomération messine

La région messine esl au contact des influences océaniques dégradées et d'in-
fluences continentales qui lui imposent une fréquence importante de types de
temps, aux niveaux saisonnier, annuel et interannuel. Elle bénéficie cependant
d'une relative protection des précipitations océaniques en raison de sa situation en
contrebas des cdtes de Moselle et de son éloignement relatif du massif vosgien.

La hauteur moyenne annuelle des précipitations (1961 — 1990) est de 766 mm:; les
moyennes annuelles extrémes se situent a 476 mm pour l'année la plus séche
(1976} et 1045 mm pour l'année la plus humide {1981).

Les moyennes mensuelles observées montrent 'abondance des précipitations en
decembre (maximum moyen de 73 mm) et juin (72 mm). Les mois de février et
avril sont les moins arrosés (moins de 60 mm).

Le nombre moyen de jours de précipitation est de 169 jours, dont 25 jours de nei-
ge, la durée moyenne d'enneigement étant de 19 jours.

Les mois de décembre & février enregistrent les
températures moyennes les plus basses, inférieu-
res a 3°C, les mois les plus chauds étant juillet et
aolt, respectivement 184 et 18°C. Le nombre
moyen de jours de gelée est de 72 jours, les ris-
ques de gel étant les plus fréquents de décembre
a février. _
La durée annuelle moyenne de l'ensolelllement est O
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2. 3. La géologie

L'ensemble du bassin versant de la Seille au droit de la commune de Coin-sur-
Seille est développé dans les formations argilo-marneuses du lias (jurassique infé-
rieur).

Sur la grande majorité du ban communal, on trouve des limons souvent mélés a
des alluvions anciennes de la Seille, poncluellement mélangés 4 des sables et gra-
viers issus du démantélement des roches sous-jacentes. Ces lerrains limoneux
sant exploités par 'agriculture.

Le fond de la vallée est recouvert d'alluvions récentes, a dominante argilo-marneu-
se et limoneuse.

On notera enfin un affleurement de domérien inférieur - formation argilo-marneuse
a amaltheées (genre d'ammonite) - formant terrasse au dessus de la Seille.
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2. 4. La topographie et I’hydrographie

Coin-sur-Seille : un balcon sur la Seille

La topographie, en pente trés douce du ban communal, présente une rupture au
droit du village. On observe en effat 20 métres de dénivelée entre le centre da la
commune (192 métres) et la Seille (172 métres).

Le point haut est silué & 'extrémité ouest du ban communal au lieu dit « Des
quarante jours » : 213 métres.

La terrasse est entaillée de plusieurs vallons, et en particulier par le fossé du pré
Saint Laurent en limite nord de la commune.

La fimite sud se situe sur la ligne de créte entre le ru des Crux et le fossé du pré
Saint Laurent.

La plate-forme de l'ancien Chéateau se situe en rebord de la terrasse, a I'endroit ol
la vallée est la plus élroite. |l fait face a la ferme d'Avigy située sur le promantoire
opposé en rive droite de la Seille (sur le ban communal de Pournoy-la-Grasse)
mais cette vue est actuellement masquée par une peupleraie en contrebas du
chateau.

De ce balcon aménagé au dessus de la Seille, la vue est largement ouverte sur le
vallon en aval ou au loin, les silhouettes de Marly et de Metz se devinent &
I'horizon.

Coln-sur-saille
dans le cadre champétra
de la vallée dela Seille

La qualité de vie de Coin-sur-Seille réside dans son rapport
particulier a4 la topographie et a I'hydrographie qui l'entourent. La
mise en valeur des points de vue sur le paysage depuis le village et le
long des sentiers de promenade doit étre prise en compte.

Le réaménagement en contrebas de l'ancien parc du chéteau,
actuellement exploité comme peupleraie, pourrait permetire de
retrouver la vue panoramique depuis la terrasse.

PLU de Coin-sur-Seille
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2. 5. Les inondations

La platitude du fond de vallée est responsable de I'étalement des crues de la Sellle
des 15 et 16 octobre 1981 jusqu'au pied du village.

Les inondations ont Justifié I'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques
Naturels (PPR) inondations de la Sellle pour les communes de Marly et de Cuvry.
La commune de Coin-sur-Seille est référencée 3 linventaire des communes
concernées par les inondations,coulées de boue et mouvements de terrain, et a
fait l'objet de trois arrétés portant constations de I'état de catastrophe naturelle :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
Inondations el coulées de boue 8/12/1982 31/12/1882 |11/01/1983 |13/01/1983
Inondations el coulées de boue | 25/02/1997 28/02/1897 |24/03/1997 | 12/04/1997
Inondations, coulées de boue et | 25/12/1999 29/12/1999 |[29/12/1999 |30/12/1999
mouvements de terrain

40
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(Source : Etat DRE Portg a connaissance)
Les secteurs touchés sont classés en zone N, non constructible.

Le PLU précise dans le réglement linterdiction de tous remblais et la création
d'obstacles a l'eécoulement des eaux en période de crue.

La volonté communale est de préserver I'aspect naturel de la zone
inondable. L'aménagement de cetfte zone humide ne peut étre que
précaire et limité aux riverains. La réalisation d'aménagements
publics sur les berges de Seille risque de dénaturer et de polluer le
caractére encore originel du site.

(I
Coin-sur-Seifle.
. Relief et zane inondakla
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De par sa siluation géographique, Coin-sur-Seille présente des qualités
ecologiques el paysagéres diversifiées.

La vallée inondable de la Seille

Ces terres inondables dévolues traditionnellement & I'élevage présentent un
écosystéme de prairies humides.

Un cortége de boisements hydrophiles (saule, aulne, peuplier grisard et chéne
pedonculé...) borde la Seille el se prolonge le long de ses petits affluents (fossé
du pré Saint Laurent, ru des Crux...). Des peupleraies en boisement linéaire le
long des fossés et dans l'ancien parc en contrebas du Chéteau, participent
egalement du paysage de la vallée de |a Seille.

Le drainage puis le labourage de la plupart des champs humides ont
modifié la perception de ce paysage de fond de vallée ; seules les
formations arborescentes qul longent les cours d'eau préservent fe
caraclére humide de ce ferritoire que la commune souhaite
conserver,

Le plateau céréalier

Vaste espace ouvert dominé au loin par |es buttes témoins des cotes de Moselle,
ces terres traditionnelles de labour sont vouées aux cultures céréaliére : blé, orge,
colza, mais etc...

Cette dominante agricole est ponctuée de pelits boisements créés de loutes
piéces pour la chasse. Les bois de Saulx Solange et les lieux dits : le Parterre,
Les neuf jours et Courtenotte, ont ici un réle paysager primordial autour du village.

PLU de Coin-sur-Seille
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La nouvelle ferme St Laurent, I'école, ainsi que les installations
sportives en limite de Pournoy-la-Chétive, ont investi le paysage. Ces
constructions et Installations rompent la perception d'isolement du
village au centre de ses cultures.

Ce vaste territoire agricole représente & la fois un potentiel
économique important et une grande qualité paysagére. Son maintien
et sa valorisation dans le PLU doivent permettre de préserver
durablement son équilibre écologique.

Les hauteurs boisées

A l'ouest du ban communal, le bois des Quarante jours prolongé sur les
communes limitrophes (Marieulles, et Sillegny) par les bois de Curel, du Douar, et
de Gaumont, forme un ensemble forestier important. Composé d'essences
variées, (chéne, charme, fréne, merisier hétre eic...) ces foréts font I'objet d'une
exploitation sylvicole. Refuge naturel du gibier, ces bois permeltent lI'organisation
de chasse. Les espéces principalement chassées sont & couvert, chevreuil, et
sanglier, et en plaine, liévre, perdrix, faisan.

PLU de Coin-sur-Seille
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Ce secteur boisé offre aux habitants Ia possibilité de se déconnecter
du village. Il permet une découverte de la forét ‘originelfe’ de ce
territoire, en dehors des sentiers balisés, et peut étre aussi la
cueilfette de champignons. Ce patrimoine forestier est protégé au
travers de la réglementation.

Le village et ses vergers

Le village accompagné de ses |ardins potagers el de ses vergers, caraclérise
fortement lidentité paysagére de la commune. L'activité rurale traditionnelle a
évolug, les nouveaux résidents qui ont choisi d'habiter la campagne retrouvent la
pratique du jardinage. Celte activité de loisir se substitue & l'ancienne économie
domestique agricole du village.

Les jardins et les vergers sont aujourd’hui & nouveau entrelenus,
leur renouvellement perpétue durablement 'image champéire de
Coin-sur-Seille.

En plus de leurs jardins, les nouveaux résidents souhaitent profiter de la nature
pour leurs loisirs. Aussi les chemins ruraux et d'exploitations sontils en fin de
semaine des lieux dévolus a la promenade, au footing, au VTT...

Tous ces ilinéraires de balades, trés appréciés des habitants se poursuivent sur
l'ensemble des communes de |'agglomération. Ces aménagements piglons-vélos
participent & une forme de développement local. Cette appropriation du territoire
par les résidentsdoit pouvoir cohabiter avec I'activité agricole.
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3.1. L’histoire : le chateau de Curel

L'histoire de la commune est marquée par la famille de Curel.

C'est dans la chapelle Saint Laurent & Coin-sur-Seille que le Vicomte
Frangols de Curel, écrivain-podte, membre de |'Académie frangaise
repose avec les membres de sa famille

Paul Marie Bernard de Curel officier aviateur, mort pour la France lors de
la bataille de Verdun en 1916 ; Marie Charlotte Octavie Pauline de
Wendel née comlesse de Rosiéres décédée 4 Coin-sur-Seille en 1890...

Le chateau primitif, acquis en 1563 par Thierry de Gournay , reconstruit et remanié
au cours des siécles, agrandi en 1961, occupé en 1870, 1914 et 1940, fut
endommagé au cours des combats de |a |ibération en 1944,

Au début des années cinquante, le batiment principal du chateau fut totalement
rasé, ne laissant aujourd’hui que quelques éléments épars de mémoire.
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* Une photo devant I'entrée montre la fagade Ouest du chateau avec une haute
tour polygonale couverte d'un déme 4 lanternon et ses toits 4 la Mansart.

""i.f ;
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* Des représentations du chateau décorent I'auberge du village « Au rendez-vous
des voyageurs ». On peut y voir quatre fresques signées A.Bastien, montrant le
chéteau avant la derniére guerre.

La description du batiment principal, extrait du dictionnaire des chateaux de France
(Berger-Levrault), rappelle I'ampleur de cet &difice.

« C'atait un trés long batiment rectangulaire, formé d'un corps central & quatre
niveaux, prolongé par deux alles a trois niveaux sur le méme alignement, lterminé
par deux autres ailes allongées 4 un seul niveau,

La fagade principale ordonnancée symétrique & dix-sept travée de hautes fenétres
d'une composition & dominante horizontale soulignée par la balustrade de la haute
terrasse au-dessus du parc et des jardins, »

La démolition des bétiments principaux de cette demeure forme une
vaste terrasse offrant un point de vue panoramique sur le paysage de
la vallée de la Seille.

Ce site exceptionnel de balcon au-dessus de la Seille est tombé en
desuétude. Aujourd’hui oublié, cet élément de lidentité et de |a

meémoire du village demande a étre redécouvert et remis en valeur.

PLU de Coin-sur-Seille
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3. 2. Les vestiges du chateau

Froprigté de la famille de Curel, les vestiges du chateau sont autant d'éléments du
patrimoing communal.

* La terrasse du chateau
{58m), avec sa balustrade (dont
les anciennes balustres de pierre
ont &té remplacées par des
parpaings), aux extrémités de
laguelle s'&lévent deux petits
pavillons, a foits & quatre pans
(substitués aux anciens toits a
limpériale)

* La chapelle St Laurent, petit
édifice comprenant un clocher a
meurtrigres du XVe sigcle et une
nef gothique du Xve. Des fresques
de 1540 et des plaques de marbre
poseas dans le chosur rappellent
les membres de la famille de Curel
qui reposent sous l'autel.

* L'orangerie, élégant petit
batimenl en pierre de Jaumont,
largement ouvert sur trois cdtes
par de grandes baies autrefois
vitrées, est couronnée d'une
balustrade, qui permet d'apprécier
la qualité de cette ancienne
demeure.
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+ Les murs d'enceinte marqués

qui laisse percevolr les vestiges
du parc: les statues des
quatre Saisons du XVille et le
batiment altenant & la chapelle,
petit pied-a-terre de la famille de
Curel.

« L'allée cavaliére, bordée de
tileuls et de marronniers, met en
scéne l'entrée de l'ancien chateau
depuis la route départementals.
Celle allée ouverte sur le village,
constitue une promenade
ombragée au centre du noyau
ancien el appréciée des habitants.

Les vestiges du chéteau , identité et mémoire forte du village sont
aujourd’'hui peu mis en valeur.

Ces éléments de patrimoine de Coin-sur-Seille ne bénéficient,
d‘aucun classement ni inscription a l'inventaire des monuments
historiques.

Consciente de la qualité de ce patrimoine, la commune souhaite
préserver les vestiges de ce passé prestigieux et permetire sa mise
en valeur,

par l'entrée avec sa grille d'origine

PLU de Colin-sur-Seille
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3. 3. Le village de Coin-sur-Seille

Caonstitué de I'ancienne ferme du chateau el de maisons lorraines traditionnelles,
le noyau ancien se prolonge vers la gare. L'urbanisation récente, faite
principalement de maisons individuelles conforte la vocation résidentielle de ce
petit village de I'agglomération.

Age des constructions

|| \Village vaditionndl
i | Anndes 1950 4 1980
l | Années 19804 2000

Constrections recentes

Le noyau ancien

Composé d'une trentaine d'habitations, le vieux village se structure en trois
secteurs autour de lallée cavaliére d'accés au chateau :

* L'entrée du village ., De part et dautre de la route
départementale, ce secteur est constitué par quelgues
anciennes maisons-fermes dont l'auberge «Au rendez-vous
des voyageurs ». Ce café-tabac-restauranl aligné sur la rue
est un viell é&lablissement (ancien reslaurant Chardard).
Unique commerce du village, il est un batiment emblématique
de celui-ci,
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*La rue principale, composée dhabitations en ordre
continu, ce secteur forme le seul front bati cohérent du village.
Sa partie haute, avec la mairie au centre, est dissymétrique et
sans vis-a-vis. La parlie basse est plus dense, elle regroupe
des maisons autour de la ferme de Curel. Attenante & l'ancien
chateau, cette ferme comprend un corps principal 4 toiture &
quatre pans, et dimportantes dépendances. C'est I'ensemble
bati le plus important du village.

*La rue de la fontaine regroupe plusieurs maisons et
fermes sans cohérence d'ensemble. Ce front de rue
discontinu se structure par le mur d'enceinte de I'ancien
chateau. Conservant encore une ambiance rurale, ce secteur
avec son ancien puits et sa fonlaine, reste trés ouvert, et
laisse percevoir entre les maisons la végélation des jardins et
leurs vieux arbres fruitiers,

Toutes ces anciennes batisses, fermes et corps de ferme,
comportent deux niveaux de hauteur (R+1). Leurs toitures sa
composent d'un faltage & deux pans, paralléle a la rue. Les
ouverlures encadrees de pierre de Jaumant, en général plus
hautes que larges, sont caractéristiques de la maison lorraine
traditionnelle.

Les toits de tuiles rouges donnent une unité au village. Seules
quelgues maisons sont recouverles d'ardoises ou de tuiles
couleur ardoise.

Les extensions pavillonnaires

Du petit noyau rural qui ne comprenait que 16 habitations en 1948, le village se
developpe vers l'ancienne gare, le long d'une voie de 500 métres au nord-est de

Coin-sur-Seilla.

Aprés la guerre, le village n'évolue que légérement, avec 30 habitations en 1068,
C'est entre 1968 et 1981 que Coin-sur-Seille enregistre son plus fort
développement, avec plus de 60 maisons individuelles supplémentaires.

PLU de Coln-sur-Seille
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Rue de la gare, prés dune trentaine de pavillons
s'implantent ; ils bénéficient des réseaux existants et d'une
situation en balcon sur la vallée da |a Seille. Ces malsons
d'une architecture souvent disparate (pavillon & qualre pans,
chalet, maison surélevée...) sont l'expression de la variété
conslructive proposée durant ses années 60 et 70.

Rue Saint Laurent, une opération groupée de vingt
pavillons conforle cette extension. Congues sur le méme
modéle, ces maisons, dont dix sont Jumelles, présentant un
rez-de-chaussée surélevé avec le garage de plain-pied. Les
parcelles largement plantées, forment un ensemble agréable
fermé sur lui méme.

Aprés la période 1980 a 2000, qui marque un
ralentissement de I'urbanisation, la réalisation récente en 2002
d'un lotissement, rue Frangols de Curel, assure la construction
de 17 maisons supplémentaires. Ces maisons sont
composées d'un vaste rez-de-chaussée el d'un étage en
comble, Cetle opération s'ouvre sur le paysage au nord, la
vegélation ne ferme pas les espaces enfre le maisons.

Coin-sur-Seilfe n'a pas d'église, son groupe scolaire, détaché de la
zone urbaine, ne structure pas un lieu de centralité pour le village.

Le noyau ancien du village peu dense, présente un front bati
clairsemé.

Les extensions pavillonnaires se sont succédées le long d'une voie
unique a l'arriére du noyau villageois. Cette urbanisation a ménagé
des ouvertures le long des chemins ruraux, laissant des possibilités

de développement.
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3. 4. Le petit patrimoine

La commune n'a pas d'église ni de calvaire. Son patrimoine est principalement
composé des vestiges du chateau appartenant au domaine privé de la famille de
Curel, des maisons et fermes lorraines du village, et aussi de son petit patrimoine :

* Le lavoir, en conlrebas de la rue de la Fontaine, comprend
deux bassins de pierre. De méme que tous les lavoirs
communaux, il a perdu son usage domestique. |l témoigne
aujourd’hui, pour la population, d'un lieu de vie collectif
d'autrefois.

* La distillerie, prés du lavoir, appuyée au mur du chateau
présente la volumétrie trés simple d'un appentis avec une
toiture & un pan. Récemment restaurée, elle est toujours en
usage et abrite I'alambic communal,

* Trois puits traditionnels, dont deux sont toujours
pourvus de leur ancienne pompe a main, agrémentent divers
espaces verts de la commune : & l'angle de la rue de la
Fontaine, face a la ferme de Curel et rue Principale a l'entrée
du village. Leur usage est aujourd'hui purement décoratif .

* Les anciens murs de cloture du chateau et de la ferme
ainsi que I'ensemble de pelits murets de pierre du village sont
egalement des éléments du patrimoine. Ces murs conservent
la structure du village, support de plantations ils participent &
limage rurale de Coin-sur-seille,

Soucieuse de conserver ses éléments de mémoire et de préserver
Pidentité du village, la commune souhaite garantir la protection de ce
petit patrimoine. Son entretien et sa mise en valeur doivent étre
poursuivis et s’intégrer au projet d’'aménagement de I'espace public
dur village.
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3. 5. L’environnement végétal du bati :
les jardins et les vergers

L'ensemble des habitations de Coin-sur-Seille gu'il s'agisse de celles du bati
ancien du village ou les maisons individuelles, présente des parcelles avec un
jardin auquel s'ajoute, pour les plus grandes, un verger.

Cet environnement végélal autour des habitations donne une réelle qualité de vie
aux habitants, il contribue & inscrire le village dans le paysage agricole du ban
communal.

La préservation des jardins et des vergers & l'arriére des maisons
participe de la qualité de vie du village, elle doit étre prise en compte
dans le PLU.
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3. 6. Les espaces publics

Les espaces publics de Coin-sur-Seille sont principalement composés des rues et
des sentiers du village.

] : Ve * La route de Metz

i ; La route de Metz esl l'unique accés au village. Trés linéaire
i cette route départementale de plus 7 métres de large, pose le
probléme de la vitesse excessive de la circulation en transit.
Le marquage au sol d'un stationnement bilatéral réalisé
récemment, doit réduire la vitesse.

Bordée de troltoirs, cette voie trés routiére, longée d'un bati
clairsemé donne une perception du village fugitive.

Un aménagement plus contraignant pour la circulation, avec
des plantations d'alignement, serait souhaitable pour sécuriser
et mettre en valeur la lraversée du village.

* Les rues du centre ancien
Le village s'est formé autour de deux rues : la rue Principale et
la rue de la Fontaine,

- A l'entrée de la rue principale, un petit parking, contigu a
l'alléee cavaliére, est ulilisé par les riverains et les clienis de
l'auberge.

Celle aire de slationnement accueille 'arrét des transports
colleclifs et fait office de place du village pour las
manifestations, féte de la musique, 14 juillet ...

Accés principal au village, cette rue présente une large
chaussée et des trottoirs étroits,

- Binueuse, en déclivité vers la Seille, la rue de |a Fontaine est
soit bordée par des usoirs fleuris par les riverains, soit limitée
par de vieux murels,

Ces rues entourent |'allée cavaliére d'accés au chateau depuis
la route départementale. Cel espace ouverl privé est utilisé
comme promenade ; la commune souhaite lintégrer aux
espaces publics du village,
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* Les rues des extensions pavillonnaires

La rue de gare, ancien chemin d'accés & l'ancienne gare, est
une longue vole lindaire qui se termine en impasse. Cetle rue
forme l'armature depuis laquelle le village se développe et se
ramifie par une succession de |lotissements.

- La rue Saint Laurent dessine une rue intérieure au
lotissement en escargot. Elle aboutit & une palette de
retournement reliée au cenlre du village par un sentier.

- La rue des coteaux est une petite rue le long d'un ancien
chemin d'exploitation, elle se prolonge dans les champs vers
le nord.,

- La rue Frangois de Curel est organisée autour d'un large
espace public planté. L'absence de cldture sur la rue crée une
ambiance de jardin agrémenté d’'arbres de haute tige,

i * Le chemin de I'école et la rue du Moulin

forment un bouclage avec la route départementals. Ces
r anciens chemins ruraux aménagés, permellent d'accéder a
' l'école, aux terrains de football et aux équipements sportifs.
Doublées d'un cheminement piéton protéga par une barrigre
et eclairées, ces rues relient le village & l'école jusqu'a
Pournoy-la-Chétive.

* Les chemins ruraux et chemin d'exploitation

Les chemins d'exploitation prolongent I'espace public vers les
terres agricoles. Un itinéraire de loisir piétons et velos sur
l'ancienne voie ferrée de Metz & Chéteau-Salins offre de
grandes possibilités de promenade,

En dehors du parking de la rue principale, la commune n'a pas
véritablement de lieu public de rassemblement pour la population, de
place du village représentative pour les fétes ou les cérémonies.
L’'allée cavaliére ainsi que le secteur de la Fontaine et du lavoir,
doivent étre aménagés et intégrés aux espaces publics du village.

Le développement du village au travers de ses nouveaux
lotissements dolit rester ouvert sur le paysage et se poursuivre par le
maillage de voirie des chemins d'exploitation,
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4.1. Les données générales de mobilité
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Données de cadrage

Mombre d'habitants de |la commune en 1980 ; 301
Nombre d'habitants de la commune en 1999 : 278
Evolution : -76%

] F

127 actifs sont présents dans la commune et seulement 16 emplois sont recensés
sur le ban communal. Les mouvements ligs aux actifs sont principalement des
mouvements sortants depuis la commune, 92% des mouvements sortant liés aux
liisons domicile travail sont orientées vers le Nord et empruntent donc la RD5.

Total des stables Total des Total des actifs
T‘;t:tli;’:s dans la stables dans la travaillant au
commune CA2M Luxembourg
Nbre % Nbre % Nbre %
127
9 7% 98 77% 4 3%

Le taux d'actifs slables sur la commune de résidence est faible, cependant le taux
d'actifs stables sur la CAZM est trés élevé, ceci est principalement du a la forte
attractivité exercée par la ville de Metz : en effet prés d'un actif sur deux résidant a
Coin-sur-Seille travaille & Metz. Les relations entre Coin sur Seille et Metz sont par
conséquent Irés importantes.

La carte scolaire rattache les éléves de Coin sur Sellle au collége Mermoz de
Marly qui est situé sur la RD5 en direction de Metz, les lycéens et les étudiants
résidant & Coin sur Seille fréquentent les élablissements de Metz.

CQue ce soit pour le motif travail ou études, Caoin sur Seille entretient des relations
inlenses avec les communes localisées au Nord et plus particuligrement avec
Melz, la RD 5 estle support de ces échanges.
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4.2. Le réseau viaire

Le village est en partie fraversé par la RDS, cette dernidre relie la commune a
Metz. Celte vole est la plus directe pour relier Coin sur Seille & I'ensemble des
secteurs d'emplois de la communauté d'agglomération.

En 1896, environ 2 600 véhicules/jour ont transité en aval de la commune sur la
RD35 en direction du nord vers Metz, en 1991 ce nombre n'était que de 1 500
véhicules/jour. Le trafic a donc augmenté de 16% par an entre 1991 et 1996.

Sur cette méme vole (RDS5) au niveau de l'entrée de Monligny, des relevés de
trafic indiquent une charge journaliére s'élevant & 14 000 véhicules/jour en 1999, &
ce point de comptage 'augmentation du niveau de trafic s'est élevée & +1,8% par
an entre 1994 et 1999. Les phénoménes de congestion aux heures de pointe du
matin apparaissent a ce niveau et sont amplifiés et entretenus par 'augmentation
des niveaux de trafics dont l'origine se situe en secteur périurbain ou rural et la
destination au nord de la commune.

L'ouverture de la rocade sud prévue pour fin 2004 permetira une accessibilité plus
grande vers I'Est de I'agglomération sans transiter par les quartiers cenfraux de
Metz.

4.3. La desserte en transports collectifs urbains

Fort des constats précédents, les transports collectifs urbains assurent une liaison
avec correspondance vers Metz.

La navette 26 dessert 'arrét Coin sur Seille en terminus, elle permel la liaison avec
les communes de Pournoy la Chétive, Coin lés Cuvry, Cuvry et Marly. Au dela des
besoins de proximité assurés par le centre ville de Marly, une correspondance est
organisée avec la ligne 16 du réseau principal qui assure la liaison avec le centre
ville de Metz. Les horaires de la ligne 26 sont harmonisés avec ceux de la ligne 16
afin de reduire au maximum les temps d'attents.

18 minutes sont nécessaires pour rejoindre Marly depuis Coin sur Seille quel que
soit le moment de la journée, 16 a 22 minutes sont nécessaires pour rejoindre le
centre ville de Metz depuis I'hétel de ville de Marly en fonction du créneau horaire.
13 services par jours sont assurés dans chaque sens au départ de la Commune &t
de l'arrét hitel de ville (Marly).
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Cette ligne a été étendue en 2002 suite a l'adhésion de plusieurs communes & la
CAZM. Malgré l'adhésion de deux nouvelles communes en 2002 (Coin sur Seille el
Coin lés Cuvry) la fréquentation annuelle de |a ligne a chuté de 10 000 & 8 000
clientsfan entra 2001 et 2002,

En 2003, |la desserte de Pournoy la chétive a été intégrée au parcours de la ligne
26, la fréquentation de cette ligne a alors augmenté de prés de 50% entre 2002 et
2003. Le développement de l'offre ne s'accompagne pas d'une ulilisation
immédiate de cette derniére. Les derniers chiffres concernanl l'année 2004
confirme la croissance de la fréquentation par rapport a 2003,

Le tissu urbain recensé par photo aérienne en 2000 pour l'élaboration du fond BD
Topo est couvert en partie par l'aire de chalandises de l'arrét de transports
collectifs présents sur le ban communal.

Les objectifs a se fixer en terme de développement durable lié & la mobilité
devralent permetire l'urbanisalion (si nécessaire el selon les orientations
générales définles pour la commune par les élus) des terrains inclus dans
ces périmétres de chalandise des transports collectifs. Pour la commune de
Coin sur Sellle, il s’agira d’'éviler les extensions au dela de la rue de la Gare
qui pénalisent le rabattement piéton vers les arréls de transport colfectif et
favoriser les extensions plus urbaines en continuité du coeur de village de
part et d'autre de la RD5. En cas d'exiension pavillonnaire, un soin
particulier doit étre accordé a la prise en comple des cheminements

piétons, il faut préserver la possibilité de rejoindre le coeur du village le
plus directement possible a pied.
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La desserte en transports collectifs
interurbains

* Ligne 65 (Les Courriers Mosellans)

Metz = Caoin sur Seille 2 Saint Jure
Le temps de transport est d'environ 35 minutes pour rejoindre la Républigue.

* 2 services quotidiens dans le sens Metz vers Coin-sur-Seille (tous les deux en fin
daprés-midi)

* 1 service quotidien dans le sens Coin-sur-Seille vers Metz {passage 7hO0 & Coin
-sur-Seille)

> Arrét de la commune notifié dans la fiche horaire
Coin-sur-Seille (Rue de Melz)

Le service interurbain régulier est utilisé au départ de Coin-sur-Seille par une
dizaine de clients pour rejoindre Metz, ces clients sont en grande majorité des
lycéens ou des étudiants. La moilié d'entre eux ulilise les services interurbains
pour le retour.

La commune étant rattachée au collége Mermoz par la carte scolaire, une desserte
specifique scolaire existe par les services interurbains le matin et le soir. Environ
10 eléves empruntent ces services depuls Coin-sur-Seille, 90% des éléves se
rendent au collége et 10% au lycée André Citroén.

Parmi la quarantaine de personnes appartenant 4 la classe d'dge de 12 4 21 ans
en 2004, pres de 50% d'entre eux utilise les transports interurbains pour se rendre
dans leur établissement scolaire ou universitaire.
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4, 5. Les itinéraires piéton vélo

62 --

La communa s'inscrit dans |e rézeau des chemins de randonnées proposes sur la
carte verle de Fagglomération,

Celte ossature de cheminement piéton vélo que compléte l'ensemble des chemins
communaux, propose aux habitants depuis leur villagse de découvrir [es larmitoires
el le patrimoine das 37 communas de 'agglomération,

Ces chemins sont fe support d'itinéraires piglon vale allernatif 4 I'autamobile, Ce
vaste réseau participe des actions inscrites av PDU {Plan de Déplacement
Urbain), et concrétisg la démarche de développement durable voulu par la loi SRU.
L'ancienna ligne de chemin de fer Metz - Chatsau-Saling qui traverse le ban
communal est aujourd'hui désaffactée et deferrde, L'empriza da la voia accueille
un des itinéraires de loisir cyclable de la carte verte qui, de Coin-les-Seille rejoint
Marly, ells ast ulilisée également par les piétons el les randonneurs mais aussi
pour les promenades équeastres.

La poursufle vers Verny de cef itinéraire vers le versant es! dg fa Seiffe
consiffue Vepportunité de refier Coln-sur-Seflle & la communauté de

communes du Vernols. Ce projel melirait les habitanls au coeur d'un vaste
elrewit cyclable et pigton.
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5. 0. Urbanisme régiementaire

5. 1.

Le PLU s'nscrit dans la hiérarchie des documenls supra-communaux, avec les-
quels il doit 4lre compatible

-le BCOT

- la PDU

-le PLH

- la lgi sur I'air

- la loi sur leaw, 'assainissement

- la lel sur la bruit, voies bruyantes

Le périmétre du Schéma da Cohérence Territorial a été arrétd par le préfet le 31
dacembra 2002, || couvre 148 communes, ce qui reprasanle una population de
350 (00 habitants. Un établissemanl public de cooapération intercommunale est en
cours de création afin d'élaborer le SCOT. Le rdle de ce document esl la mise en
cochérence des pofitigues sectorielles en matiére durbanisme, L'ensemble des do-
cuments d'urbanisme cités dans ce chapitre doivent &re compatibles avec e
SCOT lorsqulil sera approuva,

Enlevement et traitement des déchets

> La collecte
[ a collecte traditionnelle

Depuis la 1ar Janvier 2002, la CAZM posséde la competence collecle des ordures
mé&nagéres. La compatence traiternent ast déléguée au Syndicat Mixte de 'Aagla-
mération Messine (SMAM), qui a créé la régie HAGANIS et a mis & sa disposition
tous les moyens necessairas pour qu'elle puisse fonctionner de maniére "autonome”.
La collacta {raditionnelle des ordures ménagéres a Coin-sur-Seille s'affactua an
porte-d-porte. Le tonnaoge d'ordures menageres collectées en 2002 s'est dlevé a
enviren 100 tonnes. Le laux de collecte est de l'ordre de 360kg/habitant. La
moyenne pour la CAZM est de 341kg/habitant,
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» { a coflecte sélective

La collects sélective existe sous trois farmes dans l'agalomération messine @ 1a col-
lecte séleclive a domicils, les conteneurs pour le verre et les journaux-magazines
et les dechetierias.

»>> La cellecte sélective en porte-a-porte.
La CAZM est competente pour fa collects sélective & domicile pour toutes les cam-

munes du périmétre sauf pour la ville de Metz ol ia socigté SOMERGIE & regu une
délggation de service public,

»> Verre et Papier
La commune de Coin-sur-Seills dispose d'un conlenaur pour le verre mais d'avcun

conteneur pour le papier.

>> Les déchetteries

Six déchstteries ont été ouvertes depuis 1992 :

+ zone d'aclivités de la Petite-Vobvre a Metz-Borny,
* rue e [a Houblonniére 4 Metz-Nord,

* re Georges Clémenceau 4 Ars-sur-Moselle,

+ rue de la Gare 4 Marly,

+ re du Haut-Rhéle 3 Montigny-lés-Metz,

+ rue Monceau dans s quartier de Magny 4 Metz,

L'explgitation des déchelteries est assurée par la société d'&conomie mixte S0O-
MERGIE. En 2002, les enlrées dans les § déchettaries existantes {la déchetterie
de Magny a ouverl en 2003) ont parmis de collecter 32330 tonnes, soit 2,5% de
plus qu'en 2001,

= L es encombranis

On entend par "encombrants” lous les déchats qui glabalement ne peuvent pas
etre transpartés en voiture et qui sont toxigues ou dangereux (dachets amiantas,
cuve & fioul,....). Pour ces types d'encombrants "toxiques®, il sxiste des filiéres spa-
cialisgéas. ll n'y a pas de ramassage des encombrants 4 Coin-sur-Seille.

» Les déchets verts

Il n'y & pas de collecte de déchels verls dans la commune,
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» Les déchets de balayage

La compétence "balayage propreta” des volries est restes communale. A Coin-sur-
Saitle, ce servica ast assurd par un prestalaire au rythme de 3 passages par an.

> Le traitement

Les déchets ménagers des comimunes membres du Syndicat Mixte sont achami-
nés vers le noyveau Centre de Valorisation des Dechels silué avenue de Blida a
Idetz. Le CVD se compose da doux unitds : 'Unite de Iri des Matariaux recyclables
{UTM] et I'Unité de Valunsation Energétigue (LVE).

L'UTH & ete mis en service industrial le 1er mars 2001, 7 684 tonnes de dechets
ont &té lraitées en 2002 : 4 426 lonnes ont &8 livrées aux fliéres de recyclage et 3
238 tonnes ont fait lobjet dune valerisation énergétiqus.

L'UVE est en service depuizs le 27 seplembre 2001, 82800 lonnes de déchels
ménagers, dechets banals et refus de tri ont eté incinérées en 2002, L'incineration
a permis la production da 251 000 tonnes de vapeur 4 haute température livrée A
I'Usine d'Electricité de Metz.

La loi sur l'eau : eau potable et assainissement

Conformément 4 ses missions statutaires, le Syndicat Mixte de fagglomération
mesgsine {SMAM) assure pour le compte do la CAZM et des communes membres
l'exploitalion et 'entretien des ouvrages nécessaires 4 la collecte, au transpart el &
l'épuration des eaux usées ainsi que |e contrdle des ouvrages collectifs et Mexploi-
tation des ouvrages pluviaux.

Cependant, avant son adhésion 4 la CAZM, la commune de Coin-sur-Seille élait
rmembre du Syndical Mixts d'Assainissement de a Seills Aval (SMASA) dont la
seule compétenca dtait 'assainissemenl collectif et non collectif,

Una convention lie fe SMASA et le SMAM et les eaux usées de |3 commune de
Coin-sur-Seille sont traitées a la station d'epuration de Pommerieus.

La lgi sur 'eau du 3 janvier 1992 impese aux communes el groupements de com-
mune de nouvelles obligations an matigre dassainissement, et en particulier

= g prise en charge, av plus lard le 31 décembre 2005, des dépenses relatives
aux systémas d'assainissement collectifs, selon fa taile de la commune et za po-
pulation |

+ la délimitation des zones d'assainissement callsclif ou aon collectif. Le Syndicat
Mixle d'Assainissement de [a Saille Aval 2 enlrepris en 2004 1a réalisation de ce
document ;
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+ la délimitation des zones affectées par les dcoulements par temps de pluis.

La constitution de ce zonage d'assainissement permetlra de renforcer les inten-
tions da preservation de I'environnement et da prévair das programmes d'améliara-
tion des systémes de collecte. Le zonage établi doit étre cohérent avec les docu-
ments de planification urbaine (PLU), 'urbanisation, et donc Ya création ¢e nouvel-
les surfaces imperméables, pouvant modifier considérablement s comporement
des eaux de ruissellement ef leur apporl.

* La qualité des eaux superficielles

Depuis 1971, |a gualité des cours d'eau est évalude & partir d'une grille assaciant
des parameélres physico-chimiques sl biologigues conduisant & déterminer ¢ing ni-
veaux de qualité de I'eau,

Cette grille est wilisée pour la suivi de la qualitd et I'cbjectif de qualité des cours
d'eau.

Les principaux résullats d'analyse en 2002 pour la Seille (mesures prises au niveau
du pont Lothaire 8 Metz) révalent une concentralion en azote total (azote organi-
que el ammantacal, nitrales et nitntes)importante et une prolifdration excessive des
algues microscopigues.

La cancenlration en chlorures est importants en augmentation et la dureté impaor-
lante.
La gualild générale de 'eau esl jugée passable.

« La distribution d'eau potable

La commune de Coin-sur-Seille est desservie en eau potable par le SIEY (Syadi-
cat Intercommunal des Eaux de Verny). L'exploitation de ce service est déléguée
en affermage 4 la SME (Société Mosellane des Eaux).

L'alimantation en eau ast assurée par les forages de la Lobe {han communal d'Ar-
ry) et par la station de pompage da Melz-Magny.

39 analyses de distribution effactuées par le Laboratoire Départemental d'Analyses
en 2000 revélenl une eau propre a la consommation. Sur & analyses en production
a la station de pompage de la Lobe, une analyse physico-chimigue s'est révélée
non confarms @ alle correspond au dépassement de la narme ralative & la teneur
ah chlorures, Cetta situation a entraing 'arrét des pompages.
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5. 3. La loi sur l'air : mise en oeuvre du PDU

La |oi sur I'air de Décembre 1896 rend obligatoire M'élaboration des Plans de Dépla-
cemenls Urbains dans les agglomérations de plus de 100 000 habilanls, Le PDU
definit les principes de l'organisaticn des transports de personnes et de marchandi-
ses, do la circulation. I viss & assursr un dguilibre durable entre les besoins en
matiére de mobilitg et de facilité d'accés d'une part, et la protection de 'environne-
ment el de la sanké d'avtre part. Il 2 pour objectif un usage cosrdonné de tous les
modes de déplacemeants, notamiment pour un partage approprié de la voirie ainsi
que la promotion des modes les malns polluants et les moins consommateurs
dénergie. La Plan de Deplacement Urbain actus! approuve le 25 Septembre 2000
couvre l'ancienne aire de "agglomération messine, soit 10 communes. Sa révision
en cours doit intervenir avant juillet 2006 pour étre en conformité avec fa loi SRU,
Ella prendra an compte les 37 communes actuslles de la CAZM, dont Coin-sur-
Seille fait parlis.

» La surveillancede la qualité de ['air

La surveillance da la qualité de l'air dans 'aggloméralion messine est assurée par
un réseay agqrée depuis 1986, AERFOM (Association pour FExploilation du Réseau
de Measures de la qualité de I'air des vallées de la Fensch, de I'Orne &t de la Mosel-
la}. AERFOM mesure les polluants classiques issus principalement des induslries,
das chauffages urbaing et domeastiques et du trafic rouliar.

Le secteur da Metz d'AERFOM comprend ¥ stations de mesure : quatre stations
urhaines (Metz-centre, Metz-Borny, Melz-Sablon et Longsville), deux stalions de
proximité industrielle {La Maxe et Saint Julien} et une station péri-urbaine (Scy-
Chazelles). Aucune slation n'est implantés & praoximile de Coin-sur-seilla.

Lindice ATMO permet da caractériser ['étal de la qualite de |'air observée pendant
une journée sur une agglamération urbaine, 4 partir des données enregislrées par
les réseaux de surveillance.
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5. 4. La loi sur le bruit : classement sonore des

infrastructures

Le bruit est considéré comme wne pollution majeure, car source de génes et de
nuisances, et dont il faul lenlr compte dans tout aménagement urbain. Les pringi-
pales sources de génes sont fa circulation routiere et les bruits de voisinage

L'article 13 de ta loi sur le bruil du 31 décembre 1992 instaure le classement das
voles bruyantes et les regles de conslructions de batiments situés a proximilg das
voias existantes ou en projet.

L'arrétd du 30 mai 1896, pris en application du décrel du 9 janvier 1995, d&finit un
classement en 5 catégories sonores pour les infrastruclures an fenction du niveau
de bruit de 'émission. || précise aussi fes implications da ce ¢lassement vis & vis
des constructions comme par example le respect des mesures disalemenlt requi-
6§ pour les batiments a construire dans ces secteurs,

Las proposifions de classement des voies départemenlales at nationales onl &l
réalisées par les services de I'Etal ; elles ont fait I'nbys! do 'Arvété Préfectaral n®
99-2 du 29 juillel 1992, Ce classement tient compte du trafic autamobile et du rafic
en travers des rongons a clagser,

ta RD 5, qui traverse la commune de Cofn-sur-Seille, n'esl pas classée voie
bruyante.
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LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS
D’AMENAGEMENT

- 1. Garantir un développement raisonné

du village et préserver son patrimoine

. 2. Permettre 'accueji d’activités et

améliorer les équipements

- 3. Protéger les paysages et metire en

valeur les espaces publics

- 4. Sécuriser et maitriser les déplacements

et circulation automobile
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6.1. Garantir un développement raisonné
du village et préserver son patrimoine

= Garantir un développement raisonné du
village

L'un des premiers objectifs de fa commung de Coin-sur-Seille, dans son souhail
d'élaborer un PLU, esl de propaser aux habitanls un dévelnppemant harmonieux
du village.

Cette volonté de créer de nouvelles zones d'accusil d'habilat doit élre mailrisée et
contrilée dans le lemps.

Le choix des secleurs de développament, leur programmation, leur laifle, lsur orga-
nisation spatiale, la qualité de leurs sspaces publics, traduits & travers la PLU, doi-
vent parmettre une cohérence avec e tissu du village existanl .

Oulre laccueil de maisons individuslles dans des conditions &ConoMmiques accep-
tablas, les nouvelles zanes d'habital peuvent s'ouvrir également & de Ihabilat loca-
tif, et ainsi offrir aux habitants un choix de logements plus &largi, donner par exem-
ple la possibililé aux personnas seules ou aux Jeunes couples de "rester au villa-

ge'.

= Préserver et améliorer le patrimoine ancien

Le maintien du caractére raditionne! du village ancien et des vestiges de son
prestigieux passé constitue un objectif aussi importan! & raduire dans le FLL.

+ Canstruil avtour du chaleau de Curel aujourd'hui dispary, la noyau historique est
constitué de Iancienne ferme du chateau et de maisons lorrgines iraditionnelles,
Ce fronl béti fragile et clairsemé, demande & étre renforce at densifid autour do la
rue principale et de la rue de la fontains.

+ La terrasse du chateau forme un vaste balcon sur |a Seille, encadré dg 1a
chapete, de lancienne orangerie, et dag fameuses statues des gualre saisons.
Ces vestiges du passé sont lidentité et la mémeire du village. La commune
souhaile qu'ils soient préservés et mis en valeur,
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6.2. Permettre 'accueil d’activités et
améliorer les équipements

s Se réserver les possibilités d'accueillir de
activité

Si les besoins d'accusil de nouveaux résidents et d'amalioration du niveau d'équi-
pement et de services par un développement harmonisux du village répendent aux
Fremigres pracceupations de la commune, le village de Coin-sur-Seille adjourd'hui
encore tourne vers Fagriculture, souhaite se donner la possibilité d'accusillir de
nouvelles aclivités,

Sa situatian au sud de l'agglomération meszine st la présence de grandes infras-
lructres routiéres aux porles du village sont des atouls que la camimune se propo-
se d'exploiter affin de développer des activités.

Lo souci premier de b commune est d'accueillir en plus des résidents une achivité
Frapre au village et de procurer a aux hahitants la possibilité de créer leur emplo
sur place,

Il s'agit de favoriser lNaccueil de 'artisanal, de bureaux, de services, ou de loutes
aclivites économigues compatibles avec |a qualité du milier naturel, & linterface
entre la milieu rural i te milisuw urbain.

= Améliorer les équipements du village

Simullanement, la commune doft se donner les moyens d'améliorer & niveau des
services publics proposés aux habitarts en répondant au mieux aux besains en
équipements nouveaux, el permelre la réalisation d'aguipements administratifs,
scolaires, cuiturels, de laisirs.

* La mairie du village ns répond plus aux exigances d'accusil et de service public,
La commune réfiéchit & la rénovation et & I'agrandissement de la mairie sur son
lerrain actugl.
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6.3. Protéger les paysages et mettre en
valeur les espaces publics

= Conforter et protéger les paysages

Une démarche envirannsmentale visant & la proteclion des paysages est égals-
ment prise en comple 4 travers les documents d'urbanisme.

Ceux-ci doivent en outre :

- limiler las contraintes et prévenir les risgues (inondations) de la Seille,

- pérenniser des sites sansitles en contribuant 4 la conservation des zones de boi-
sement,

- mellre en évidenca les rones de richesse agricale pour en préserver |e potential
économigue afin aussi d'assurer la qualité des paysages dans |eur gestion econoe-
migue.

La qualilé du cadre de vie d'un village rural, ¢'est aussi pouvoir profiter dans de
bonnes conditions du milied naturel qui l'entoure en y développant des aclivités de
loisirs adaptées et conciliables avec lactivitd agricole et la préservation das siles,

L'environnement remarguable des berges de Seille sera préserve pour assurer |a
protection de la faune et de |a flore hydrophile caracléristigua des zonas humides,

m Mettre en valeur les espaces publics du
village

Cutra les rues du village qu'il conviant de requalifier, deux secleurs doivent élre
aménagés pour en faire da vérilables espaces publics :

+ Lallée cavaligre : cet ancien accéds au chateaw a un stalit privé qui ne permet
aucun aménagement public {traitement du sol, banc, éclairage public etc...). Ca
vaste espace vert boisé au centre du village doil étra intégré au domaine public.

Sa requalificalion comme promenade piétonne el espace de détente ormbrage
metlra en relation les sentiers et les rues au cesur du village et garantira la
préservation de cet élément paysager du patrimaing de Coin-sur-Seille.

» La secteur du lavoir et de [a distillerie, en contre-bas de rue de la fontaine, offre
I'opportunitd de créer un espace de loisir, Ce site & proximité du centre du village,
4 Fabri des murs du Chéatsau offre la possibilité de creer une place publique
formant une lerrasse légérement surélevée, en rive de la Sailla.

LieU de rencontre pour la population, son aménagement doit permettre d'accueillir
los fétes, les manifesiations de la commune avegs peul-&ire un espace de jeux pour
les enfants.
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6.4. Sécuriser et maitriser les déplacements

et circulation automobile

Ameéliorer les circulations et la sécurité

Les rues du village présentent une large chausséa, des trottoirs étroits. Cette mise
en ceuvre tres fonctionnelle, normalisée pour la circutation automnobile, est propice
a une vitesse excessive conlraire a la sécurité et 4 la tranquillité du village.

Une réflexion d'ensemble plus qualitative de l'usage de la rue type « zone 30 »
plus conviviale & l'échelle de la vie du village, devra prendre en compte un partage
de la chaussée plus équitable pour les pigtons.

Par ailleurs la mise en valeur du patrimoine du village au travers d'un projet
d'aménagement paysager de plantations et de fleurissement conlribuera a créer
une ambiance paisible propice a la sécurité.

Privilégier I'alternative a I'automobile

Comme dans tous les villages périurbains les habitants de Coin-sur-Seille utilisent
trés largement I'automobile pour assurer leurs déplacements. Le développement
de l'usage des transports collectifs est un objectif de la commune.

En plus du réseau de transport interurbain, Coin-sur-Seille bénéficie depuis 2002
des services de transport urbain de la CA2M. Le projet PLU d'exlension raisonnée
autour du noyau villageois existant et 'aménagement des cheminements piétons
qui permet un accés direct vers le centre, doivent favoriser l'usage des transporis
collectifs.

La marche a pled, autre alternative & l'automobile doit étre encouragée, les
habitants de Coin-sur-Seille bénéficient de nombreux chemins et promenades sur
le territoire, & I'exemple du chemin piéton d'accés & I'école qui relie Pournay-la-
Chetive. La commune souhaite poursuivre et améliorer ce type d'aménagement,
L'ancienne voie ferrée désaffectée qui traverse la commune constitue le maillon
d'un grand itinéraire pédestre, équestre et cyclable, 4 vocation intercommunale
que la commune souhaite voir poursuivre au sud vers la commune de Verny.
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"|7 JUSTIFICATION DE L’ECONOMIE
GENERALE DU PLU

7. 1. Prévoir suffisamment d'espaces
constructibles

7. 2. Préserver les espaces “naturels”
7. 3. Organiser la mise en ceuvre du PLU

7. 4. Compatibilité avec les documents
supra-communaux : ScoT, PLH
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7 .1. Prévoir suffisamment d'espaces

constructibles

Conformément aux dispositions & l'articles R 123. 4 du code de I'urbanisme (rap-
pelé en préambule du présent rapport), le PLU de Coin-sur-Seille distingue deux
types de zones : les zones urbaines et les zones & urbaniser. A chacune de ces
zones, sont affecte dans le réglement du PLU, quatorze articles déterminant leurs
conditions d'occupation.

Les zones urbaines U

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par la lettre "U" suivie d'un
indice permettant de distinguer chacune des zanes (UA, UB, ~aets).

Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacila
suffisante pour desservir les constructions a implanter. Art, R123-5

Le PLU de Coin-sur-Seille distingue trois types de zones "Urbaines”.

* La zone UA

Dessinant |es slrictes limites du noyau ancien de Coin-sur-Seille, la zone UA a une
vocation principale dhabilat. Les équipements, les sefvices, les commerces, et les
activités sont acceptés dans la mesure ol ils restent compatibles avec le caractére
du centre villageois.

Les dispositions réglementaires cherchent & pérenniser |a qualite des formes tradi-
tionnelles tant par I'implantation des constructions & I'alignement et en ordre conti-
nu que par le respect des caractéristiques volumétriques et architecturales des en-
semblas batis existants,

Une partie du village précédemment classé en zone agricole est maintenant
incluse dans la zone urbaine, il s'agit des maisons el de |'auberge situé le long de
la rue de Melz ainsi que les maisons et I'ensemble bati de la ferme »De Curel »
rue principale.

* Lazone UB

Zone d'urbanisation plus récente, la zone UB correspond a des secteurs d'exten-
sion pavillonnaire réalisés sous forme de lotissement, de groupement d'habitations
ou diffuse le long des voies existantes. La vocation premiére de ces zones est I'ha-
bitat individuel méme si les activités non nuisantes n'y sont pas exclues .
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Ca zonage institué pour las exlensions récenles de maisons individuels, propose
une réglemenlation spécifigue ; retrait des constructions, bands de construclibililé,
emprise au ol pour préservé les qualités urbaines et paysagére propre a cette
typolagia pavilonnaire .

Lz zone UB, s'étend au Nord du village sur prés de 12 hectares et s'est structurég
a parlir de la rue de la gavre ©

» La zone UC

La zone UG concerne les terrains jouxtant le ban commuona! de Pournoy-la-chétive.
Ceeupse avjourdhui par Pécole primaire « la fontaine », sa vocation principals
d'équipement scolaire ¥ 63t maintenue et confortée par un zonage spécifique.

Les zones a urbaniser 1AU et 2AU

Les zanes "naturelles" destinées & &tre urbanisées sont repérées au plan de zona-
ga par Fintitulg "AL". || s'agit de zones, équipges ou non, parmi lesquelles ls PLU
distingue deux familles.

*Les zones 1AU
Les zanes 1Al peuvenl étre urbanisées tel qu'it esl défini par le réglement.

Lorsque les voies publiquas el les réseaux d'eau, d'électricitd et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérig immédiate d'une zong AU ont une
capacité suffisante pour desservir les conslructions a implanter dans l'ensembls de
catla zone, le projet d'aménagemenl durable el le réglement définissent les
conditions d'amanagement et d'équipement de la zana,

Les constructions y sont auterisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de [ realisation das
gouipements infernes & la zona prévus par le projet d'aménagemanl st de
développement durable el le réglement. (Art. R123-6 du QU

+ Las zones 1AU d'habitat correspondent aux possibilites d'extension de
I'urbanisation résidentiells & courl terme sous forme dg lotissements ou d'apéra-

tions groupédes da constructions.

Cos opérations ne peuvent se réaliser gqu'en référence a un schéma d'ensembls
garantissant leur cohérence et leur cohésion avec les zones actuellement urbani-
sées toul en prenant en charge un niveau d'équipsment suffisant,
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Deux types de zones 4 urbanlser 1 AU ont &1é délerminées :
Une zone 1AU & ef quaire zones TAU b.

* La zone 1AU a.

Cette zone siluée a l'entrée du village, 4 l'angle de |a rus principale et de la rus de
KMelz d'une superficie de 68 ares, doit reconstituer un frant de rue pour renforcer le
nayau ancien du village. Sa réglementation identique 4 celle de la zone AU
conserve ia forme urbaine de conslruclions sur rue en ordre continu du village.
Cetle zone doit permettre la réalisation d'habitat de village « en bande » plus
dense qua Ihabitat individuel. En outre, ells peut permetlre avtant 'accession a la
proprigtd et le [ogemeant locatif et élargir Foffre de logement 4 Coln-sur-Seille.

* Les zones 1AU b,

Ces zones destindes au développement de maisons individuelles, présentent une
réglemenlation identique & la zone UB des extensions pavillonnaires actuelles du
village. Leur urbanisation peut prendre 1a forme d'opérations d'habital groupé ou
encors de lotissement.

* La zone 1AU b1 d'une superficie de 73 ares est situde a larriére de Tlallée
cavaliére, Son urbanisation doit densifier le centre du village. L'accés & celle
zone a gié ménage au lravers de |'allée cavalidre depuis |2 parking & Ventrée du
village.

« La zone 1AU b2 de 177 ares au lieu-dit « au travers du chemin » doit compléter
Furbanisation du centre du village. Cetle zone enclavée entre des |otissaments
présentent deux accds ; d'ume part un chemin qui aboulil sur e RDS e d'autre
parl le lotissement du Marronnier rue Frangais de Curel.

* La zone 1AU b3 de 5% ares prés du lieu-dit « la Pototes doit prolonger |
lotissement du Marronnier au nord . L'aceds & cetle zong est en conlinuitd directe
de la rue Frangois de Curel.

* La zone 1AU b4 de 159 ares au lieu-dil « fa ¢dle » a l'ouest du villags prolonge
Furbanisation existanie de la rue des citeaux en surplomb de la vallée de fa seille.

PLU da Coln-sur-Seille -
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+ La zone 2AU

Dans |les zanes 2AU, l'ouverlura & l'urbanisation doit &tre précédée d'uns corcerla-
tion préalable (conformément & larticle L300 2 du code de ['urbanisme), qui peul
prendre |a forme soit d'une modification du PLU, soit de 1a création d'une zone

d'amenagement concerté.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas écheant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiala dure AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de cette
zone, la projet d'aménagement et de déaveloppement durable st la raglement
définissent les condilions daménagemeant ol d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opéralion
d'amenagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
gquipements internes 4 k3 zone prevus par le projet d'aménagemant et de
developpement durable ef le réglement,

Lorsgque les voies publiques el les réseaux d'eau, d'dlectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zons AU n'ont pas une
capacilé suffisants pour dasservir les constructions a implanter dans Fensemble de
celte zone, son ouveriure & lurbanizalion peul &fre subordonnées & une
madification ou & une révision du plan local d'urbanisme { art. R 123-6 du CU)

Ces zones sont voudes principalement au développement de Mzbital, mais peu-
vent aussi accepter de futurs &quipameants &t leurs espaces publics; elles ne peu-
vent admettre dans limmédiat aucune construclion, en dehors de la confortation
de celles qui ¥ existent déja ou de la créaticn d'équipements publics, en particulier
dlinfrastruclures.

La zone 2AU du PLU estsituée & l'arrigre de la rue de la gare, elle doit complé-
ter l'urbanization de fa commun et donner & terme una plus grande cohérence "ur-
baina™ & villaga de Coln-sur-Seflle. La réalisation d'une voirie entra |a rue des
Coteaux et la rue Frangois de Curel, viendra stiucturer l'urbanisation de cette zone
et compléler 2 maillage de voirie de ta commune,

PLU de Coin-sur-Seille




Rapport de présentation

7.2. Préserver les “espaces naturels “

Les zones nalurelles se distinguent en deux types: les zones a vocation agricole et
les zones de protection de site.

La zone A a vocation agricole
Les zones agricoles dites “zones A” sont les secteurs de la commune, équipés ou

non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économique
des terres agricales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérat
collectif et & I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A (Art. R, 123-7
du CU).

La zone A concerne tous les terrains de la commune d'une superficie de 214,15
heclares, silues de part et d'autre du village dans les secteurs non inondables du
ban communal, son réglement favorise et protége lactivité agricole.

La zone inondable Ai a vocation agricole

La zone Ai de 59.92 hectares est également une zone & vocation agricole,mais sa
situation le long de la Seille lui fait comporter un risque dinondation.

Les crues régulieres de la Seille conduisent & limpossibilité pour tous ces terrains
& admetire des installations ou occupations, Ces derniéres seraient non seulement
en situation vulnérable mais de plus, en entravant le libre écoulement des eaux, el-
les risqueraient d'accroitre ce phénoméne dinondation.

Le parcours sinueux de la Seille, ses méandres el ses affluents secondaires révé-
lent un paysage particulierement remarquable que ce zonage permet de protéger
tout en affirmant son caractére agricole

La zone N naturelle et forestiére de protection de site

Cetle zone repérée au plan de zonage par lintitulé "N, est issue de deux préoc-
cupations particuliéres.

Sont classés en zone nalurelle et forestiére les secleurs de la commune, équipés
ou non, & protéger en ralson soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, nolamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de |leur caractére
d'espaces naturels.

Il s'agit en premier lieu de I'ensemble des bois. Ces zones sont & protéger en
raison de leur classement en espace boisé classé, mais également en raison de
lintérét paysager et écologique qu'elles représentent pour la commune.

En second lieu, le site non urbain du Chateau de Curel, est également concerné
par ce classement. La qualité patrimoniale de ses vestiges (terrasse, murs de
soutenements, tours, orangerie, parterre) présente un intérét historique indéniable
pour la commune. |l convient d'abord de les protéger puis d'en permettre la mise
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13 Organiser la mise en ceuvre du PLU

Document de planification urbaine, mais aussi outil de gestion des demandes d'au-
torisation d'occuper et d'utiliser le sol, le PLU contient dans ses dispositions, les
conditions de sa mise en uvre,

Le contenu des "annexes sanitaires"

Les développements urbains prévus par le PLU doivent étre compalible avec les
possibilités effectives d'alimentation en eau potable. Par ailleurs les eaux pluviales
ainsi que les eaux usées doivent pouvoir étre évacuées dans des conditions
conformes a la législation en vigueur. Enfin I'élimination des déchets de toule na-
lure doit étre organisée.

Les annexes sanitaires qui sont intégrées au dossier du PLU contiennent les sché-
mas des réseaux d'eau et d'assainissement ainsi qu'une note technique décrivant
les caractéristiques essentielles de ces réseaux et leur état futur. Par ailleurs une
nole technique traite de I'élimination des déchets.

Les emplacements réservés

Les emplacements réservés inscrits sur le document graphique du PLU constituent
pour la commune un outil privilégié d'acquisition foncigre, utilisé principalement
pour deux types de projet : les projets de voiries, et les projets d'équipemeants pu-
blics. Les emplacements réservés permetient la préparation de l'adaptation des
voiries aux imperfections, aux insuffisances du réseau actuel, et annoncent les
arientations des réflexions menées principalement pour les zones d'urbanisation
futures.

Utilisés principalement pour adapter la voirie, ils sont également mis en place en
prévision dimplantation d'équipements nouveaux, équipements scolaires, sociaux,
et de |oisirs.

Les emplacements réservés sont repérés au plan de zonage ; leur liste figure dans
les annexes qui mentionnent leur destination et leur superficie,

Le réglement d'urbanisme

Pigce: maitresse du dossier de plan local durbanisme avec le projet
d'aménagement et de développement durable, et le plan de zonage, le réglement
constitue 'outil essentiel de la gestion des demandes d'occupation et d'utilisation
des sols.

Le réglement du PLU définit dans chaque zone les occupations el utilisations du
sol admises, détaille souvent trés précisément, en particulier dans les zones cons-
tructibles, les conditions de l'occupation du sol et détermine, lorsque cela apparalt
necessaire, les densités autorisées.

Ainsi, le réglement du PLU doit permetire une application rigoureuse et équitable
du droit des sols.
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7. 4. Compatibilité avec les documents

supra communaux

Le Schéma de Cohérence Territoriale : SCoT

Depuis le 1% janvier 2002, un SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) doit
remplacer e SDAU-NML {Schéma Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme du
Mord Métropole Lorraine] devenu caduc.

Ce dermiar date de 1974 et s'inscrit dans |a parlie nord de |la metropola Metz-Mancy
et regroupe 156 communes. || s'étend du sud de l'agglomeération messine a fa
frontiére luxembourgeoise en englebant las agglomérations de Metz, Thionwille,
Hagondange et Brigy.

Le périmélre du SCOT de agglomération messine a été validé la 31 Décembre
2002, il comprend 148 communes et 353 280 habilanls. Le syndicat en charge de
son élaboration et de sa gestion est en cours da constitution en 2003.

Le SCOT est un document de planification 4 I'échelle de I'agglomération qui dail
mellre en cohérence les politiques sectorielles en matiere d'urbanisme, d'habitat,
de déplacement &t d'équipemeants commerciaux. C'est la différence principale entre
teg anciens SDAU st les SCOT - alors qua les premiers portaient essentiellement
sur la destination des sols, les seconds prennent en compte l'ensemble des
politigues menées & I'schelle de Fagglomération : habitat avec les PLH, les
déplacemenis avec les PDU, l'urbanisme avec les PLU de chagque commune sl
équipemenl commercial avec les S0DGC,

Le Programme Local de |'Habitat

Les principes at actions du programme local de habitat ont été valides par |e
comité de pilotage du 19 septembra 2002, Il contignt un diagnostic, un enonce des
principes d'actions et d'objectifs et un programme d'actions. Ce dernier est
structuré par trois axes :

- actualiser la conngissance du marché du logament, melire en place las outils de
veille el las actions de communication,

- diversifier I'offre de logamants au sein de 'agglomération messing

- reconstiluer les conditions nécessaires a la mobilile résidentielte,
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Périmétre de ScoT proposé par la CA2M et approuvé par arrété préfectoral

Cartegraphle AGURAM - fivrler 2003 ¢ R i/

I__] Périmeétre duSCoT
CAZM
iZ_.J Limite départementale
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IV

EVALUATION DES
INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L’ENVIRONNEMENT

PLU de Coin-sur-Seille .

~ 83



94

----———— Rapport de présentation

PLU de Coln-sur-Sellfa




Rappoit de présentation - ———

IV 8.DISPOSITION DU PLU ET PRISE EN
COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT

8. 1. Protection des sites et paysages
naturels et urbains

8. 2. Prévention des risques et
nuisances
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8. 1. Protection des sites et paysages

naturels et urbains

Harmonie des paysages urbainhs et quallté
architecturale

Le PLU de Coin-sur-Saille tant dans son réglement &orit que dans cerlaines régles
raportéas aux dacuments graphiques, utilise la plupart des possibilités offerles par
le Code de I'Urbanisme pour favoriser une geslion des demandes de permis de
construire conduisanl & fa produclion d'un urbanisme de qualité et d'upe architec-
ture harmonisusa,

La finasse des réglas relalives & limplantation des constroctions, aux volumes, aux
hauteurs, & 'emprize au sol, a la densité tient compte, dans le village, des caracte-
ristigues du bati en place at définit pour les secteurs nouveaux ou A restruclurer,
tes principes d'una harmonie urbaine.

L'articla 11 du réglemenl da chaque 2one, consacré a l'aspect extérieur des cons-
Iructions s'aftache & décrire précisément, lorsque cela parait nécessaire, les ré-
gles-cadre en matiére architecturale et urbaine tandis que l'article 13 définit les
conditions de Maménagemenl des espaces libres et e raitement des espaces exté-
faurs.

L'obligation est faile de réaliser loul nouveau réseau de distribution d'dlectricité, de
teléphone et de télédistribution soit par cables souterrains, soit par toute autre
technique parmellant une dissimulation maximum das fils et cablas,

La protection du patrimoine ancien est assurée par l'chligation de deposer un
permis da démalit sur le périmétre du novau historigue et sur le site du chaleau.
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Espaces verts et trame verte

Au travers du classement dans fa zone "A et Al", les sites da richesse agricole sont
protégés. il est a noter toulefois que lMagriculture peut constituer un mode de ges-
tion [peut étre fransiioire) dans d'autres zones lelles que les zones de protection
da site "N” ou méme dans les zones durbanisation future 1AL et 22U, dans I'at-
lenta de laur aménagement.

C'est, la zone inondable Ai qui constitue le support de la trame verle pour le site
de la valléa de la Seille, {couléa verle de la Seille) dont la protectian élait prévue
au Schema Directeur {SDAU document caduc en I'attente du SCOT).

La zone da protection de site "N™ correspond aux différents massifs boisés, qui
participent & |a qualilé des paysages naturels et urbaing, qu'il 8'agisse de I'espace
boisd situg dans s village ('allée cavaliére} ou des baisemenls répartis sur le
territgire communal {Saux Sclange, la Parterre, les Neuf Jours, les Quarante
Jours). Ces ensembles boisés présentent un grand intérét & 'échelle du paysage
ils sont protégés au PLU par une définition en "espace baisé classd" soumis aux
dispositions de l'atticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Superficie indicative des espaces bhoisés

Zong
FLU Surfaces en hectarses
Sur lensem®a
Les Quarante Jours N1 de la zone 14,95
Les Neuf Jours N2 . 4,09
Saux Solange N3 ) 2,08
Le Parterre . N4 ) 10,36 32,38
LIn secteur de
Allée cavaligre 1AUD1 la zone 0,24 0,24

L'arlicla 13 du réglement de chaque zone du PLLU, consacré nolamment aux espa-
ces libres et plantations, définit le plus souvent la part des espaces libres de toute
construction gui doit recevoir un aménagement en espace verl.

l définit par ailleurs e refrait entre alignement de voirie et construction et I'obliga-
tion de realiser des plantations a l'cccasion de la créalion d'aires de stationnement.
De fagon générale, le réglement encourage un aménagement végétal des cldtures.
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8. 2. Prévention des risques et des nuisances

La prise en compte des rlsques de nuisances et
de pollution

Cetle prise en compte s'effectue tant dans la définition du plan de zonage du FLU

que dans le reglement atlache a chague zone.

Le plan de zonage a pour effet de distinguer des zones spécifiguemenl résarvbes
a I'accuell des activitds pouvant présenter des risques de nuisances {zones réser-

vaes aux activités agricolas).

Le réglement qui stipule dans tous l8s cas que des dispositions doivent atre prises
pour supprimer ou reduire les nuisances de toute nature, s'attache en outra & per-
mellre un controle de la nature des installations et activités susceptibles d'accom-
pagner la fonction dhabitat, dans l& souci d'une compatibilité de voisinage. Sur ce
point, |2 réglement du PLU devrait permettre un meilleur contrdla du changement

da destination des immeubles existants.

Les nuisances phonigues sonl prises en compts au niveauw da la réglementation
ainsi les activikés autorisées en milisu urbain doivent-alles praserver la tranguillité
du voisinage. Coin-sur-Seille n'a pas de voies déclarées bruyantes ; la ndcessile
d'un isalemant acouslique parbculier pour les constructions n'y est dong pas

rendue obligataire.

La prise en compte des risgues naturels

La PLU de Coin-sur-Seills intdgre 1as risques dinondation de la Seille, méme si
ces risques ne font pas I'objet d'un plan d'exposition aux risques dinondation. Le
plan de zonage indique au travers de l'indice | aux zones A et N I'ensemble du gac-
teur repéré comme zone concernée par l'aléa d'inondation. Ré&férencés 3
linvenlaira des commungs concambes par les inondations, couldées de boue el
mouvements de terrain, et faisant Fobjet de plusieurs arrdtes portant constatation
da |'état de calastrophe naturelle, les dispositions réglementaires du PLU préacisent
lnterdiction de tout remblai ou création d'obstactes & I'écoulement des eaux an

période de crue.
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La prise en compte des préoccupations d'hygiéne et
de sécurité

Integrant et préclsant les préoccupations traitées par le code civil ou |e réglement
national d'urbanistng, le code de la santé publigue ou le réglemenl sanitaire dépar-
temental, nembreuses sont les dispositions du PLU visant & garantic 'hygiéne &
Foccasion des actions el opérations d'urbanisme et d'aménagement.

On notera & ce titre toules les régles qui ont paur objet de favoriser un bon éclaire-
menl des locaux @ reculs, prospects, régles dimplantation, régles architeclurales.

Par ailleurs I'obligation ast faite pour toutes construction & usage d'habitation ou in-
stallation nouvelle dont 'ocoupation nécessite I'ulilisation d'eau polable, de se rac-
corder au réseav public de distribution d'eav. En culie e réglement impose que
l'assainissemant de toute construction ou installation doit 8tre assuré dans des
condilions conformes a la |ggislation an vigueur. Ces différents éléments sa rafe-
rent 3 'annexe sanitaira du PLU qui expose en oulre les conditians d'eélimination da
déchels. La encore, ces différentes régles ou modalilés incluses dans |8 PLU s'as-
socignt, &n cas do besoin, & celles qui ressortent de la l&gistalion sur fes installa-
ticns classées,

Dans e domaine de la sécuritd des biens et des personnes, on notera que le PLU
inlégre des dispositions favorables a une amélioration des conditions de sécurité
de la circulation : emplacemenls réservés pour la création de voiries, limitation du
nombre d'acees des constructions sur la voie publique, en vue de la protection des
voiries départementalas, obligation de prévenir |a satisfaction des besoins en sta-
tionnement en dehors des voies cuvertes & la circulation publigus.
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IV. O.REAPITULATIF DES SUPERFICIES DES
DIFFERENTES ZONES

9. 1. Superficies des zones avant révision
du POS en PLU

9. 2. Superficies des zones du PLU aprés
révision du POS
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9. 1. Superficies des zones avant révision
du POS en PLU

Zones Surfaces en hectares
MNA 7,00 7,00
NC 251,30 251,30
ND 61,70 61,70
Suriace totale des zones naturelles 320,00
Surface totale des zenes urbaines 11,00
Surface totale de la commune 331,00
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9. 2. Superficies des zones du PLU apres

révision du POS

. Zones Surfaces en hectares
VA 4,17 4,17
uB 11,96 11,96
uc 1,27 1,27
Surface totale des zones urbaines 17,39
1AUa 0,68 0,68
1AUb 1AUb1 0,73
1AUDb2 1,77
1AUBR3 0,59
1ALUEB4 1,99
4,68
2AU 2,16 2,16
Surface totale des zones d'urbanisation futures 7,52
A 185,62 185,62
Al 87,62 87,52
N N 1 14,95
N2 2,08
N3 10,36
N 4 4,99
N5 0,94
33,32
Surface totale des zones naturelles 306,46
Surface totale de la commune 331,37
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