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| - RAPPEL DE L'OBJET DU PROJET

1 - Cadre juridique

* Le cadre législatif et réglementaire du projet de PLU est constitué par le code de I'urbanisme
(art. L151-1 et suivants et R151-1 et suivants),

* L'enquéte publique est menée selon le code de I'environnement notamment les articles L123-
14 L123-18 et dans les conditions prévues par les articles R123-1 a R123-27.

2 - Contexte du projet

Gravelotte est une commune de 830 habitants en 2016 située dans le département de la Moselle
a environ 15 km a l'ouest de Metz. Elle a connu une dynamique démographique positive depuis
1968. Le solde naturel est considéré comme relativement élevé. On observe aujourd’hui une part
importante de ménages en age d’avoir des enfants et un phénomeéne de vieillissement de la
population plus limité qu’ailleurs . Globalement, la population active dépend du bassin d'emploi de
Metz. La commune accueille le Musée de la guerre de 1870 et de I'annexion géré par le
Département de Moselle. Gravelotte est considérée comme trés une commune attractive

On recense 79 emplois dans la commune en 2014 et 7 sieéges d’exploitation agricole sont
présents. Les batiments agricoles sont relativement proches des habitations. Dés lors, la régle de
réciprocité peut se poser dans certains secteurs. On recense 3 commerces le long de la rue de
Metz : un restaurant, une boulangerie et un garage automobile.

Le tissu bati de Gravelotte se caractérise par un village rue, dont la trame originelle a été
préservée autour des deux axes de circulation importants. Le parc de logement regroupe 280
maisons (86%) et 47 appartements (14%). Depuis 2010, deux lotissements ont été aménagés sur
la commune de Gravelotte : les Annevals et Le Clos Saint Antoine.

Il existe un potentiel foncier de 8 logements dans I'enveloppe urbaine de la commune ("dents
creuses").

D'un point de vue environnemental, Gravelotte dispose d'un relief peu marqué di a sa situation
sur le plateau au dessus des cotes de la Moselle. Le territoire de la commune est délimité a I'est
par la vallée de la Mance qui se jette dans la Moselle au niveau d'Ars-sur-Moselle. Cette vallée est
relativement encaissée. L'ouest de la commune est bordé par le Ruisseau du Fond de Loup qui est
un affluent du ruisseau de Gorze plus au sud.

Les milieux naturels et semi-naturels présents sur le territoire communal sont diversifiés :
— Les espaces boisés sont localisés en grande majorité dans la Vallée de la Mance a l'est,
— Le fond de vallée abrite des prairies, dont certaines humides.

— Sur le plateau, on retrouve des prairies, dont certaines thermophiles qui ont pu se
développer grace au substrat calcaire et aux pentes marquees.

La commune a également la particularité de présenter des habitats accueillant, ou pouvant
accueillir, des chauves-souris.
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Les paysages de Gravelotte se composent de grands ensembles et d’éléments plus ponctuels
tels que :

— de vastes espaces agricoles ouverts,
— le village,
— des espaces de transition entre les paysages batis et non batis : Prairies et jardins,

— haies boisées et des alignement d’arbres,des batiments agricoles et les infrastructures
routiéres structurantes.

Il existe sur le ban communal : 2 sites Natura 2000, plusieurs Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), 1 Zone Importante pour la Conservation des
Oiseaux (ZICQO), 1 Espace Naturel Sensible (ENS), 1 site géré par le Conservatoire d’Espaces
Naturels.

Les pages 23 a 25 du rapport de présentation synthétisent les enjeux sur les diverses
thématiques qui concernent Gravelotte.

D'un point de vue administratif, Gravelotte fait partie du territoire de Metz Métropole (44
communes et 222 146 habitants en 2016) et est couverte par le Schéma de cohérence territoriale
de I'agglomération messine (SCoTAM) approuvé le 20 novembre 2014. La commune y est classée
« commune périurbaine et rurale ». La commune fait partie également du Parc naturel régional de
Lorraine qui regroupe 188 communes.

Le projet de PLU de Gravelotte doit étre compatible avec les documents supra-communaux
suivants :

— Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET) de la Région Grand Est

— Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhin-Meuse 2016-
2021;

— Schéma de cohérence territoriale de I'agglomération messine (SCoTAM) approuvé le
20/11/2014 et actuellement en cours de révision ;

— Programme local de I'habitat (PLH) de Metz Métropole 2017-2022 qui définit des objectifs
pour Gravelotte de 65 logements a produire au total, avec un rythme de 4 logements/an ;

Plan de déplacement urbain (PDU) de Metz Métropole approuvé le 17/02/2020 ;

Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de la région Lorraine ;

Plan climat-air-énergie territorial (PCAET) de Metz Métropole adopté le 14/12/2015 ;

la charte du Parc naturel régional (PNR) de Lorraine.
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La commune de Gravelotte a prescrit le 23 juin 2017 I'élaboration de son PLU (annexe 7) avec
les objectifs suivants :

— Continuer l'urbanisation en cceur de village entre la rue des Portions, la rue Palmyr Lanquetin et
la rue des écoles,

— Intégrer a l'enveloppe urbaine les constructions situées en bordure de la Route Départementale
903 aux lieux-dits : "La Gloriette" et "La Poste",

— Etudier les opportunités éventuelles pour créer du logement collectif pour diversifier le parc
immobilier et favoriser le parcours résidentiel,

— Répondre aux besoins de la population en matiére d'équipements en créant un jardin
pédagogique et en examinant les sites potentiels d'accueil d'une éventuelle nouvelle salle des
fétes en complément de celle située rue d'Ars,

— Ouvrir une superficie de zones a urbaniser compatible avec le cadre réglementaire et capable
de répondre aux besoins de la commune dans le respect des activités agricoles en place,

— Intégrer les prescriptions relatives aux secteurs naturels protégés, dont la zone Natura 2000
"Pelouses du Pays Messin".

Suivant l'article L174-1 du code de l'urbanisme, Gravelotte est régie par le réglement national
d'urbanisme (RNU) a la suite de la caducité de son plan d’occupation des sols (POS) depuis le 27
mars 2017. Compétente en matiére de planification depuis le 1er janvier 2018, Metz Métropole
poursuit la procédure d’élaboration du PLU pour le compte de la commune de Gravelotte (voir
annexe 7).

Le projet de révision PLU de la commune de Gravelotte est soumis a évaluation
environnementale par décision de l'autorité environnementale (MRAe) n°®°MRAe 2020AGE2 du 09
janvier 2020.

3 - Présentation du projet de PLU de Gravelotte

Depuis la loi SRU du 13 décembre 2000, les révisions des POS valent transformation en PLU.
Ce document d'urbanisme est opposable au tiers. Il a pour objet de régir I'utilisation et I'affection
des sols sur le territoire d'une commune. Il contient un ensemble de piéces, opposables aux tiers
ou non, définit dans le code de l'urbanisme.

a) Le Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

Ce document exprime I' « esprit » du projet. Il présente les orientations générales du document
d'urbanisme dont découle une traduction réglementaire logique. Bien que non opposable au tiers,
les informations contenues dans le PADD doivent étre compatibles avec les documents
réglementaires.

*Le lecteur est invité a se référer directement au dossier d’enquéte publique pour avoir une information exhaustive.
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Dans le projet de PLU de Gravelotte, trois grandes orientations sont définies puis déclinées en
objectifs. Il s'agit de :

* ORIENTATION N°1 : accompagner I’évolution des tissus batis de Gravelotte :

- Conforter la dynamique démographique tout en limitant son impact sur le foncier agricole et
naturel

- Structurer le tissu urbain du bourg autour de ses centralités et axes principaux
- Maintenir les composantes urbaines les plus caractéristiques

- Conforter la trame urbaine grace a un aménagement global du « Grand Pré » jusqu’a la Rue de
Metz

- Diversifier I'offre d’habitat
- Protéger les édifices et éléments patrimoniaux animant les paysages urbain et naturel
- Pérenniser le développement de commerces, services et activités économiques

- Permettre des changements de destination du béati isolé
* ORIENTATION N° 2 : améliorer le cadre de vie des habitants

- Affirmer les centralités du bourg et leurs diverses vocations
- Apporter une évolution globale du cceur villageois et des équipements s’organisant aux abords
- Renforcer I'offre d’équipements au rayonnement local et supra-communal

- Créer des parcours entre les lieux d’intérét de la commune et enrichir le réseau des
cheminements

- Conforter des espaces de respiration et des lieux de rencontre

- Prendre en considération les points de vue et panoramas majeurs de la commune

* ORIENTATION N°3 : préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers et valoriser
leurs fonctions écologiques et économiques :

- Apporter une protection ciblée aux corridors écologiques supra-communaux au niveau des
vallons

- Protéger les haies, les abords des cours d’eau et des fossés au sein des espaces agricoles
- Identifier les alignements d’arbres et les arbres remarquables

- Conforter des franges de jardins qui composent une transition paysagére entre habitations et
espaces non batis

- Protéger et valoriser la vocation agricole des exploitations et des espaces concernes

- Préserver la ressource en eau et adapter les possibles constructions au sein du périmétre de
protection rapprochée

- Se prémunir des risques et nuisances d’origine anthropique ou naturelle
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lllustration 1: Carte de synthese des orientation du PADD du projet de PLU (extrait du dossier d'enquéte publique)

L'objectif du projet de PLU de Gravelotte est de compter environ 953 habitants en 2032. Ceci
représente un accroissement de 123 habitants supplémentaires par rapport a 2016. Ainsi, le PLU
prévoit la création de 69 logements ( 22 pour répondre au phénomeéne de décohabitation et 47
pour les nouveaux habitants).

Dans le projet de zones, cet objectif se traduit par 'urbanisation de :

* 1,2 ha déja accordés et aménagés dans I'enveloppe urbaine, au lotissement du Clos Saint
Antoine (zone UB),

* 1,06 ha en extension urbaine pour la création de logements, au nord de la rue de Metz
(secteur 1AU3),

* 1,8 ha dans l'enveloppe urbaine, dont 0,65 ha a destination d’'un équipement et d’'un parc
public (secteurs 1AU1, 1AU1e, 1AUe, 1AU2¢e),

* 0,9 ha en extension urbaine, pour la création d’'un équipement public, dont la majorité des
surfaces ne seront ni construites, ni imperméabilisées (zone 1AUE).

Le rapport de présentation (page 62) présente les justifications des orientations du PADD du
projet et précise les déclinaisons réglementaires.
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b) Le réglement des zones et le plan de zonage

Le projet de réglement du PLU divise le territoire de Gravelotte en quatre types de zones. Le
rapport de présentation détaille cet aspect du projet (voir page 80).

* |les zones urbaines U

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a édifier.

Les sous-secteurs correspondent aux zones :
— UA et le sous-secteur UAa: pour le centre historique du village
— UB: pour les extensions récentes de I'agglomeération
— UE : pour les zones d'équipements publics
* les zones a urbaniser AU

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation. La zone 1AU est une zone ou les voies publiques
et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immeédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone. Il existe des sous-secteurs déterminant des phases d'aménagement (1AU,, 1AU2;,
1AU; Deux secteurs visent exclusivement la construction et 'aménagement d’équipements
d’intérét collectif et services publics (1AU+, 1AU). Enfin la zone 1AUE est dédiée a la création
d'un équipement public de type centre socio-culturel a I'est du village.

* la zone agricole A

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

* Les zones naturelles N

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de
la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'espaces naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues. Nous distinguons les sous zones :

— Nh pour naturel « humide », visant a protéger la continuité aquatique et prairiale constituée
par le fond de vallée humide de la Mance,

Rappel de I'objet du projet 6
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— Ne, pour naturel « équipement », est en grande majorité non bati. Il correspond a l'unité
fonciére ou est aménagé le terrain de football de Gravelotte, isolé du village,

— Nj, pour naturel « jardin » s’applique a des espaces de jardins existants (arriéres de jardins,
ensemble de jardins cultivés aux abords du village).

c) Les emplacements réservés

Le projet PLU de Gravelotte prévoit six emplacements réservés. lls sont répertoriés ci-dessous :

1. Voies et ouvrages publics :

n°1 - Aménagement d’'une voie d’accés a la zone 1AU - 475 m?
n°2 - Cheminement piéton au lieu-dit « Champ Michaux » - 4 951 m?
n°3 - Cheminement piéton de la rue des Ecoles a la rue de Metz - 630 m?2

n°4 - Cheminement piéton de la Gloriette a la route de Jarny - 1 276 m?

2. Installation d’intérét général :

n°5 - Création de stationnements rue d’Ars - 736 m?

n°6 - Création d’'un équipement périscolaire et d’'un parc urbain - 4 794 m2
d) Les prescriptions spécifiques

Le reglement du projet de PLU de Gravelotte identifie un certain nombre d'éléments favorisant la
qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére de Gravelotte comme lui permet le
code de l'urbanisme (art. L151-17 et suivants). Les prescriptions spécifiques sont localisées sur le
plan de zonage. |l s'agit des :

» espaces contribuant aux continuités écologiques (trame verte forestiére),
* espaces contribuant aux continuités écologiques (trame bleue),

* chemins a conserver,

* patrimoine paysager (jardins et vergers),

» espaces boisés classés (arbre isolé remarquable),

+ patrimoine végétal (alignement d’arbres),

* patrimoine bati,

» changements de destination,

* limitations particuliéres d'implantation des constructions.
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lllustration 2: Plan d'ensemble (extrait du dossier d'enquéte publique)
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lllustration 3: Plan de zonage (extrait du dossier d'enquéte publique)
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e) Le bilan des surfaces

Le bilan des surfaces urbaines des zones du projet de PLU s'établit a 30,66 hectares. 3,77
hectares sont voués a étre urbanisés. La majorité du territoire de la commune de Gravelotte est
couverte par le zonage A dédié aux zones agricoles. Enfin, le reste est classé en zone N soit
111,81 hectares.

Par comparaison avec le zonage du POS et celui du projet de PLU de Gravelotte, nous pouvons
observer une certaine stabilité.

lllustration 4: Bilan et évolutions du zonage en hectares (extrait du rapport de présentation, page 88)

f) Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

Ce document présente la maniére dont les aménagements seront réalisés dans les futures
zones d'extension urbaine. Il met en perspective la situation projetée et doit permettre d'anticiper
les futurs besoins d'un point de vue urbanistique, environnemental et paysager.
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L'OAP n°1 porte sur la totalité des secteurs 1AU du projet PLU. Un nombre minimum de 40
logements est requis pour cet ensemble. Une programmation urbaine et un systéme viaire est
définit a travers un schéma d'aménagement (voir ci-dessous).

lllustration 5: OAP n°1 (extrait du dossier d'enquéte publique)

L'OAP n°2 concerne la création d’'une zone a vocation d'équipements publics 1AUE. Il s'agit
d'implanter le futur centre socio-culturel de la commune de Gravelotte en continuité du musée de
la guerre de 1870.

L'enjeu de cet OAP réside dans I'approche environnementale et l'intégration du site de par sa
position en entrée de ville.

L'intégration urbaine et paysagére de ce futur équipement public devra notamment se faire :
— vis-a-vis de la RD603, qui longe le site par la nord ;
— via le parking du musée, auquel le batiment viendra se greffer ;

— en lien avec le village historique, sur lequel le site s’ouvre visuellement au sud.
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L'illustration ci-dessous synthétise les caractéristiques de I'OAP n°2 :

lllustration 6: OAP n°2 (extrait du dossier d'enquéte publique)
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Il - LISTE DES PIECES DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

1 - Composition du dossier d'enguéte publique relatif au PLU

Le dossier d'enquéte publique est composé :

* du projet daménagement et de développement durable (Aguram, 30/09/2019, 14 pages, voir
sommaire en annexe 10),

* du rapport de présentation (Aguram, 30/09/2019, 231 pages, voir sommaire en annexe 11),
* du réglement (Aguram, 30/09/2019, 61 pages, voir sommaire en annexe 12),
* Les orientations d’'aménagement et de programmation (Aguram, 30/09/2019, 12 pages),

* Les documents graphiques suivants :
— 1 plan d'ensemble au 1/5000° et 1 plan de zonage au 1/2000°
» Les piéces annexes suivantes :

— diagnostic démographie et habitat (Aguram, 30/09/2019, 30 pages),

— diagnostic économie-déplacements-équipements (Aguram, 30/09/2019, 32 pages),

— diagnostic environnement (Aguram, 30/09/2019, 57 pages),

— diagnostic paysages (Aguram, 30/09/2019, 20 pages),

— diagnostic contexte urbain (Aguram, 30/09/2019, 24 pages),

— fascicule d'information : le retrait-gonflement des argiles (MEDAD, 31 pages),

— porter & connaissances des services de I'Etat (DDT/SABE, 21/12/2017, 82 pages),

— fiche technique Réforme des destinations de constructions (DHUP/QV3, fév. 2017, 15 pages),

— fiche technique lexique national d’urbanisme (DHUP/QV3, 27/06/2017, 6 pages),

— plan annexe au 1/5000° du périmétre de DPU (Aguram, 30/09/2019),

— servitudes aéronautique de I'aérodrome de Chambley (DGAC, arrété du 03/11/2015, note annexe
(35 page), plan d'ensemble au 1/25000¢, plan de détails au 10000¢),

— annexes sanitaires du PLU sur la situation de I'assainissement (HAGANIS, 22/11/2017, 3
pages),

— plan du réseau d'assainissement de Gravelotte au 1/5000° (HAGANIS, 22/11/2017),

— plan du zonage d'assainissement de Gravelotte (A3 sans échelle),

— réglement de collecte des déchets ménagers et assimilés (Metz Métropole, 42 pages) et
délibération du conseil de communauté du 08/03/2016 (5 pages),

— plan du réseau d'eau potable de Gravelotte au 1/10000° (SIEGVO, 07/05/2019),

— annexes sanitaires du PLU sur le réseau d'eaux pluviales (Metz Métropole, nov. 2017, 2 pages),

— plan des servitudes d'utilité publique au 1/5000° (Aguram, 30/09/2019),

— plan des foréts relevant du régime forestier au 1/20000° (ONF, 28/09/2017),

— plan du réseau télécommunications au 1/6379° (Orange, 05/10/2017),

— plan du réseau électrique au 1/10000° (URM, 27/09/2017),

— arrété de la préfecture de Moselle n°2003-AG/3-21 du 17/02/2003 portant déclaration
d'utilité publique I'établissement des périmétres de protection autour d'un forage a
Rozerieulles et d'un puit a Gravelotte (DDAF, 13 pages),

— arrété interpréfectoral n°81-AG/1-213 du 19/02/1981 portant déclaration d'utilité publique
des périmétres de protection des sources et de I'aqueduc de Gorze (préfectures de Moselle et
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de Meurthe-et-Moselle, 21 pages),
* Les avis des PPA :

— DDT SABE (02/12/2019) : avis favorable sous réserve de la prise en compte
d'observations formulées dans I'avis

— URM (16/10/2019) : remarques sur les aspects du dossier en relation avec ses
compétences et des impacts sur le réseau électrique

— CG57 (25/11/2019) : Emet une réserve et des remarques sur le projet PLU

— Metz Métropole (note du 04/10/2019) : demande relative a une aire de covoiturage.

— Metz Métropole (mail du 19/12/2019) : remarques sur I'habitat et le PLH.

— SCOTAM (délibération du 16/12/2019) : avis favorable avec réserves et demandes.

— Chambre d'agriculture (15/10/2019) : avis favorable avec réserves (modifications du PADD
et dans le réglement),

— Commune de Vaux (courriel du 16/10/2019) : avis favorable

— INAO (06/01/2020) : pas de remarque sauf demande de reclasser certaines parcelles N en
A

— PNRI (09/01/2020) : avis favorable sous réserve des remarques (11 pages)
— CMA (14/02/2020) : une observation relative au réglement pour permettre le
développement de l'artisanat dans les zones ouvertes a l'urbanisation

* le bilan de la concertation (Metz Métropole, 81 pages),

» L'avis CDPENAF du 13 novembre 2019 émettant un avis favorable au projet PLU de
Gravelotte sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées Nj et Ne et sur les
régles applicables aux extensions et annexes des batiments d'habitation existants en zone
agricole ou naturelle.

* L'avis n°MRAe 2020AGE2 du 09 janvier 2020 de la MRAe Grand Est sur le projet
d’élaboration du Plan local d’'urbanisme de la commune de Gravelotte (57) porté par Metz
Métropole.

2 - Demande de documents ou d'informations supplémentaires

J'ai considéré que le dossier ne nécessitait pas l'apport d'éléments ou de précisions
supplémentaires.

3 - Appréciation générale sur le dossier soumis a I'enquéte publique

Les piéces du dossier d'enquéte publique sont bien présentées et les informations contenues
sont claires et complétes.

Le dossier d'enquéte publique était conforme a la réglementation quant a sa composition. Pour
parfaire celle-ci, j'ai demandé a tenir compte de l'art. R123-8 paragraphe 3 du code de
I'environnement qui dispose que le dossier comprend au moins l'indication de la fagon dont cette
enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme
considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les
autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation.

Liste des piéces du dossier d'enquéte publique 14



Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

Une mise a jour d'un schéma utilisé lors de la concertation représentant les différentes étapes de
I'élaboration du projet de PLU de la commune de Gravelotte a été joint au dossier d'enquéte
publique.

Pour les versions électroniques des pieéces du dossier d'enquéte publique, j'ai demandeé a
distinguer les fichiers des résumés non techniques. Ceci devait permetire a une personne non
initiée d'accéder de maniére plus aisée a ces documents.

4 - L'état d'urgence sanitaire

La loi d’'urgence n°2020-290 déclarant I'état d’'urgence sanitaire a été promulguée le 23 mars
2020. Puis, lordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 suspendait les délais prévus pour la
consultation ou la participation du public. Cette suspension, qui s’applique aux enquétes
publiques’, a pris effet & compter du 12 mars 2020. Le déroulement de I'enquéte publique relative
au PLU de Gravelotte a, dés lors, été interrompu. L'enquéte publique n'avait pas été entamée et
aucune publicité n'avait paru dans aucun journal.

Aprés la levée de la période de suspension des délais prévus pour la consultation ou la
participation du public fixé au 30 mai 2020 par l'ordonnance n°2020-560 du 13 mai 2020, la
relance de l'enquéte publique relative au PLU de Gravelotte a été décidée le 17 juin 2020 en
concertation entre l'autorité organisatrice et moi-méme. Dés lors, il s'agissait de revoir
intégralement I'organisation et les modalités de I'enquéte publique. Des mesures adaptées au
nouveau contexte ont été prises afin de veiller au respect des consignes sanitaires destinées a
protéger le public, et notamment celles du décret n° 2020-548 du 11 mai 2020 prescrivant les
mesures générales nécessaires pour faire face a I'épidémie de covid-19.

Un nouvel arrété d'ouverture d'enquéte publique a été prescrit par I'autorité organisatrice en
abrogeant l'arrété n°09/2020 du 09 mars 2020. Ainsi, I'enquéte publique relative au PLU de
Gravelotte a pu reprendre son cours normal en prenant en compte les mesures sanitaires
adaptées.

1 article 12 de 'ordonnance

Liste des piéces du dossier d'enquéte publique 15



Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

Il - DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1 - Eléments préliminaires a I'enquéte publique

Par décision du Tribunal Administratif de Strasbourg n°E20000008/67 en date du 20 janvier
2020, jai été désigné commissaire-enquéteur pour conduire l'enquéte publique relative au projet
de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gravelotte (voir annexe 1).

Par arrété communautaire PT N°09/20 du 09 mars 2020, Metz Métropole avait initialement
prescrit 'enquéte publique relative a I'élaboration du PLU de la commune de Gravelotte du lundi
25 mai 2020 au samedi 27 juin 2020. Suite a la déclaration de I'état d'urgence sanitaire et a la
suspension de toutes les enquétes publiques sur le territoire national, le déroulement de la
procédure a été intégralement arrétée.

Suite a la levée de la période de suspension des délais de la participation du public et en
concertation avec Metz Métropole et la commune de Gravelotte, il a été décidé de relancer
l'enquéte publique relative au PLU de Gravelotte a partir du mois de juillet 2020. L'arrété
communautaire PT N°13/20 du 19 juin 2020 de Metz Métropole a donc abrogé l'arrété
communautaire PT N°09/20 du 09 mars 2020 et prescrit 'enquéte publique relative a I'élaboration
du PLU de la commune de Gravelotte du mercredi 15 juillet 2020 au samedi 15 aodt 2020 (voir
annexe 2).

Trois permanences du commissaire-enquéteur ont été fixées en mairie de Gravelotte, siége de
I'enquéte publique. Elles se sont déroulées aux dates et heures suivantes :

* Mercredi 15 juillet 2020 de 09h00 a 11h30,
* Vendredi 24 juillet 2020 de 16h00 a 18hQ0,

» Samedi 15 aoit 2020 de 09h00 & 12h00.

2 - Chronologie de I'organisation de I'enquéte publique

- Lundi 20 janvier 2020 : Désignation du commissaire-enquéteur par le Tribunal
Administratif de Strasbourg,

- Lundi 17 février 2020 : Réception du dossier par voie électronique et examen des
différentes piéces,

- Mardi 25 février 2020 : Entrevue avec Mme CAMBET (chargée de mission au pdle de
la planification territoriale de Metz Métropole)-responsable du
projet, Mme LALIGANT (chef de projet de I'AGURAM), M.
TORLOTING (Maire de Gravelotte) et M. BROUSSE (directeur
de la Planification et du Droit des Sols de Metz Métropole) :
Présentation et échange sur le projet,
Définition des modalités de I'enquéte publique,

- Lundi 09 mars 2020 : Prescription de I'enquéte publique par arrété communautaire,
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- Lundi 23 mars 2020 : Déclaration de I'état d'urgence sanitaire par la Loi d'urgence
n°2020-290,
- Mercredi 25 mars 2020 : Parution de I'ordonnance n°2020-306 prescrivant la suspension

des délais prévus pour la consultation ou la participation du
public prenant effet au 12 mars 2020,

- Samedi 30 mai 2020 : Fin de la période de suspension des délais prévus pour la
consultation ou la participation du public fixé par I'ordonnance
n°2020-560 du 13 mai 2020,

- Lundi 15 juin 2020 : Redéfinition des modalités de I'enquéte publique incluant les
mesures sanitaires & mettre en ceuvre,

- Mercredi 15 juillet 2020 : Début de I'enquéte publique,

3 - Information du public du déroulement de I'enquéte publique
a) Voie dématérialisée

Le site internet officiel de Metz Métropole a publié dans sa rubrique consacrée aux PLU toutes
les informations relatives a I'élaboration du projet de PLU de Gravelotte? et sur le déroulement de
l'enquéte publique (voir copie de la page internet en annexe 5).

L'arrété prescrivant 'enquéte publique, 'avis d'enquéte publique ont été mis en ligne sur ce site.
Un lien vers le registre dématérialisé permettait d'accéder directement a Il'ensemble des
documents du dossier d'enquéte publique. De méme, il était indiqué I'adresse électronique ou le
public pouvait adresser ses observations au commissaire-enquéteur.

Le site Internet eurolegales.com a publié les deux insertions parues dans le Républicain lorrain
pendant toute la durée I'enquéte publique (voir annexe 4).

b) Affichage de I'avis d'enquéte publique

L'avis d’enquéte publique a été affiché sur la vitre de la facade principale de la mairie de
Gravelotte conformément a la réglementation c'est a dire quinze jours avant le début de I'enquéte
publique, soit a partir du 01°¢ juillet 2020. Ce méme avis figurait sur le panneau d'affichage situé
sur la fagcade de la salle des féte (en face de la mairie), sur le panneau de I'école maternelle ainsi
que sur l'arrét de bus.

De méme, l'avis d'enquéte publique a été affiché avant le 01° juillet 2020 sur le tableau extérieur
du siége de Metz Métropole situé du coté du Boulevard Solidarité.

2 https://www.metzmetropole.fr/habiter-se-deplacer/plan-local-d-urbanisme-plu/consulter-les-informations-des-plu/plu-gravelotte-
266.html
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lllustration 7: Affichage de l'avis d'enquéte sur la facade de la mairie, sur le panneau de la salle des fétes, sur le
panneau situé devant I'école et sur l'arrét de bus
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c) Publicité de I'avis d'enquéte publique dans la presse locale

La publicité officielle s’est faite par I'insertion de I'avis d’enquéte dans deux journaux a diffusion
régionale (voir annexe 3) :

 Premiére parution® :
— Le Républicain lorrain du jeudi 25 juin 2020
— La Semaine du jeudi 25 juin 2020

+ Deuxiéme parution*:
— Le Républicain lorrain du jeudi 16 juillet 2020

— La Semaine du jeudi 16 juillet 2020

4 - Consultation du dossier d'enquéte publique

Les moyens mis en ceuvre par Metz Métropole pour permettre I'enquéte publique ont été
satisfaisants. Le dossier d'enquéte publique était consultable sur support papier au siege de Metz
Métropole et en mairie de Gravelotte pendant leurs heures d'ouvertures habituelles de ces
administrations.

Toutes les piéces du dossier étaient disponibles a la consultation sur support informatique au
format PDF sur le site Internet du registre dématérialisé mis en place pour I'enquéte publique® (voir
annexe 13).

Un poste informatique a été mis a la disposition du public en mairie avec acces gratuit a la
version informatique du dossier soumis a l'enquéte publique.

La salle de réunion du conseil municipal de Gravelotte mise a ma disposition pour la tenue de
mes permanences remplissait entierement les conditions nécessaires a leur bon déroulement et
aux rencontres avec le public.

5 - Les mesures nécessaires pour faire face a I'épidémie de covid-19

La survenue de I'épidémie de covid-19 a imposé la mise en place de mesures sanitaires servant
a limiter la propagation du virus :

Lors des consultations du dossier sur support papier a Metz Métropole, a la mairie de Gravelotte
et lors de mes permanences, le port du masque était obligatoire. La désinfection des mains était
€galement exigée avant la manipulation des documents.

Le public était invité a se munir de son propre stylo afin d'annoter le registre d'enquéte publique.
Metz Métropole avait mis a la disposition de la mairie de Gravelotte des stylos neufs pour le public.

3 Au moins 15 jours avant le premier jour de I'enquéte publique (art. R123-11 du code de I'environnement)
4 Pendant les 8 premiers jours de I'enquéte publique (art. R123-11 du code de I'environnement )
5 https://www.registre-numerique.fr/plu-gravelotte/documents
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Enfin, il était possible pour le public de solliciter un rendez vous téléphonique auprés du
commissaire-enquéteur en contactant le siége de I'enquéte publique. Cette mesure devait
permettre a un public se sentant vulnérable d'éviter d'entrer en contact avec des personnes
tierces.

J'estime que les moyens mis en ceuvre pendant I'enquéte publique ont été satisfaisants d'un
point de vue sanitaire. Le déroulement de I'enquéte publique et la participation du public n'ont pas
eté altérées ni biaisées par ces mesures inédites d'urgence.
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IV - LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

1 - Permanences du commissaire-enquéteur

Le bilan des trois permanences du commissaire-enquéteur tenues en mairie de Gravelotte
s’établit de la maniere suivante :

1. Permanence du mercredi 15 juillet 2020 de 09h00 a 11h30 : affluence de 03 personnes
2. Permanence du vendredi 24 juillet 2020 de 16h00 a 18h00 : affluence de 04 personnes
3. Permanence du samedi 15 ao(t 2020 de 09n00 a 12h00 : affluence de 01 personne

Les registres d’enquéte publique ont été cloturés le samedi 15 aolt 2020 a 12h00.

2 - Registre dématérialisé d'enquéte publique

Un registre dématérialisé a été mis en ligne par l'autorité organisatrice sur le site internet
www.registre-numerique.fr. Une page dédiée au projet du PLU de Gravelotte a été créée et rendue
accessible durant toute la durée de I'enquéte publique®.

Une observation a été inscrite dans le registre dématérialisé d'enquéte publique.

3 - Synthése et analyse des observations relatives au projet de PLU

a) Bilan de I'enquéte publique relative au projet de PLU de Gravelotte

Le public a manifesté un faible intérét au déroulement du projet soumis a I'enquéte publique.
Seules les personnes concernées sur des points précis et/ou qui avaient des besoins
d'informations se sont exprimées.

Une observation a été inscrite et deux notes écrites et/ou documents ont été annexés au registre
d'enquéte publique du projet du PLU de Gravelotte (voir annexe 16). Je retiens également une
observation orale :

— courriers / documents annexés : ....02

b) Observations du responsable du projet en réponse aux observations du public

J'ai communiqué mon procés-verbal de synthése des observations a Mme. CAMBET,
responsable du projet pour Metz Métropole, le jeudi 20 aodt juin 2020 (voir annexe 14). Il contenait
les copies des courriers annexés au registre d'enquéte publique et du registre dématérialisé.

6 https://www.registre-numerique.fr/plu-gravelotte
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Metz Métropole m'a retourné son mémoire en réponse par courrier électronique le lundi 31 aolt
2020. Le document est joint en annexe 15. |l expose la position de Metz Métropole par rapport aux
observations du public, mes questions et remarques éventuelles. Il expose également ses
analyses par rapport aux observations des PPA et a la MRAe.

¢) Observation relative au projet d'aménagement sur la zone 1AU, et 1AU.. / OAP n°1

Monsieur BAUER Benjamin fait part de ses remarques relatives au projet de lotissement sur la
zone 1AU; et 1AU4. et sur 'OAP n°1. |l aborde trois points :

+ Il s'inquiéte de l'implantation d'un batiment collectif aux abords de sa propriété située dans un
lotissement récemment construit. Il constate la définition d'une zone a vocation d'habitat
collectif sur I'OAP n°1. Selon lui, la hauteur du futur batiment pourrait causer un préjudice
important d'un point de vue paysager, sur I'exposition de son habitation (ensoleillement) et
pourrait générer des nuisances sonores. Enfin, il estime que le projet nuira a son intimité.

* Sur le plan d'aménagement de la zone du promoteur JOB Immobilier, il constate un décalage
entre la limite du zonage 1AU.. prévue dans le projet du PLU et celles des limites
parcellaires du lot 15 et de I'espace vert projeté. Pour lui, le petit parc paysager initialement
prévu voit sa surface réduite au profit du lot 15 destiné a recevoir le batiment collectif.

* Enfin, il déclare s'étre acquitté d'une taxe d'aménagement supérieure a celle initialement
prévue lors de son installation a Gravelotte (8% au lieu de 3%). Celle-ci était di au titre de la
réalisation de I'espace vert prévue dans 'OAP n°1. Par conséquent, il se pose la question du
bien fondé de cette augmentation alors que I'espace vert projeté sera vraisemblablement
réduit.

Zone concernée par
I'observation de M. BAUER

lllustration 8: extrait du dossier d'enquéte publique
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lllustration 9: Piece-jointe de I'observation de M. BAUER

lllustration 10: Extrait de la zone concernée du plan de zonage du PLU

Remarques apportées par Metz Métropole (voir annexe 14) :

Les remarques soulevées par cet administré reléve de l'instruction du droit des sols et non du
projet de PLU. L'administré peut cependant prendre attache auprés des services instructeurs de
Metz Métropole afin de prendre tous les renseignements qui lui seraient utiles. Il lui est également
possible de demander un rendez-vous afin d'étre recu.
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A ce jour, un permis d’aménager (PA) a été délivré sur cette zone. L'incohérence d'emprise au
sol du lot dédié a la réalisation d'un immeuble collectif avec I'emprise du futur jardin public ne
présente a ce stade pas d'incompatibilité. Par ailleurs, I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation matérialise un principe d'aménagement qui ne fige pas précisément chacune des
zones qu'elle contient.

Les remarques soulevées par cet administré relévent de l'instruction du droit des sols et non du
projet de PLU. Une délibération en date du 30 octobre 2017 a été prise pour fixé le taux de base et
les taux majorés de la Taxe d'’Aménagement (TA) sur I'ensemble du territoire de Metz Métropole
(document présent en annexes de ce mémoire). Gravelotte fait partie des commune ayant une TA
majorée. Le taux mentionné dans la délibération pour Gravelotte est bien de 8% en ce qui
concerne le secteur lotissement Clos Saint Antoine. La TA majorée a été mise en place en raison
de la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions.

Concernant le petit collectif de la zone 1AU1, le réglement de cette zone défini une hauteur des
constructions principales ne pouvant excéder 7 métres par rapport au terrain naturel soit un rez de
chaussée avec un étage et un seul niveau de comble autorisé. Cela est donc valable pour
I'ensemble des typologies de logements qui seront réalisées dans ce nouveau quartier. Cette régle
est la méme en zone UB qui se situe tout autour de 'OAP n°1 ce qui ne créera de ce fait aucune
rupture avec l'existant en terme de hauteur et ce qui devrait limiter la perte d'ensoleillement pour le
bati existant.

Remarques / interrogations du commissaire-enquéteur :

M. BAUER m'avait fait part de ses difficultés a obtenir des informations de la part de la mairie, de
Metz Métropole ou de Job Immobilier. Je linforme qu'il existe la CADA (Commission d’Accés aux
Documents Administratif) qui est une autorité administrative indépendante chargée de veiller a la
liberté d’accés aux documents administratifs. Elle émet des avis et des conseils aprés saisine par
des particuliers ou des administrations notamment dans le domaine de l'urbanisme. Bien que les
informations demandées concernent le permis d'aménager déja délivré, nous pouvons
raisonnablement considérer qu'il y a un lien évident avec le projet de PLU dans le sens ou ce
dernier réglementera ultérieurement le droits des sols aprés son approbation. Néanmoins, la
différence relevée par M. BAUER entre la limite du zonage 1AU;. et celle des lots du permis
d'aménager ne remet pas en cause le projet de PLU.

La délibération du conseil municipal jointe au mémoire en réponse de Met Métropole apporte un
éclairage satisfaisant sur la situation de la taxe d'aménagement a Gravelotte.

Le projet du réglement du PLU prévoit que toutes constructions au droit de la propriété de M.
BAUER sont limitées a 1 niveau et 7 métres de hauteur y compris les batiments collectifs. J'estime
que le projet de PLU de Gravelotte permet effectivement une continuité cohérente du tissu bati. Je
considére que le projet de I'OAP n°1 n'aura pas un impact significatif sur le cadre de vie actuel de
M. BAUER ou de ses voisins.
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d) Observations orales de M. NAUT Laurent et M. NAUT Pierre

Messieurs NAUT Laurent et NAUT Pierre sont parents (pére et fils) et tous les deux résidents de
Gravelotte. lls mettent en avant le manque de communication de la part de la mairie et I'absence
de réponse au courrier adressé au président de la commission d'enquéte publique relative au
projet de déplacements urbains qui s'est déroulé a la fin de I'année 2019. J'ai tenté d'apporter
toutes les informations nécessaires sur le projet PDU” mené par Metz Métropole. J'ai également
précisé l'objectif et les enjeux de la présente enquéte publique relative au PLU de Gravelotte.

Le document qui a été annexé au registre d'enquéte publique suite a la demande de l'intéressé
correspond au courrier initial produit lors de I'enquéte publique sur le PDU mais les remarques
relatives au projet de PLU de Gravelotte sont principalement orales. Je les rapporte ci-aprés :

Messieurs NAUT Laurent et Pierre sont propriétaires de plusieurs terrains situés au nord de
l'agglomération de Gravelotte et dont le classement est essentiellement en zone A (centre
équestre) et zone N. M. NAUT Laurent a déclaré vouloir permettre la concrétisation de plusieurs
projets, a savoir :

1. En premier lieu, il souhaite permettre la réhabilitation éventuelle du centre équestre. Suite a
la crise économique di au Covid-19, il doute de I'avenir et il souhaite avoir la possibilité de

réorienter son activité, le cas échéant. Le projet reste toutefois a définir (réparation
mécanique?, hétellerie-restauration?).

2. Il souhaite rendre constructible la parcelle n°297 d'environ 60 ares pour réaliser un projet
immobilier. L'accés a ce terrain peut se réaliser par I'impasse du ruisseau.

3. Il souhaite permettre la construction de plusieurs garages destinés a étre loué aux résidents
de limmeuble collectif sur une parcelle classé Nj afin d'améliorer le stationnement dans
l'impasse du ruisseau.

lllustration 11: Observation NAUT et vue aérienne (source : geoportail.fr)

En second lieu, M. NAUT Pierre a évoqué un arrangement avec HAGANIS concernant les
I'entretien du réseau d'assainissement et la nécessité de traverser sa propriété privée. Il souhaite
négocier un arrangement pour normaliser la situation.

7 Le projet a été approuvé le 17/02/2020. Le site internet officiel de Metz Métropole apporte un grand nombre d'informations sur ce
projet : http://www.pdumetzmetropole.fr/
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Remarques apportées par Metz Métropole (voir annexe 14) :

1/ le centre équestre est situé en zone Agricole, a cet endroit, tout changement de destination de
batiments existants doit étre précisément visé dans le PLU pour pouvoir étre mené a bien. Pour ce
faire, un projet spécifique doit étre identifié pour le batiment, ce qui ne semble pas étre le cas a ce
stade. Ainsi, si ce projet est amené a étre définis a I'avenir il pourra, éventuellement, étre visé dans
le document d'urbanisme lors d'une procédure d'évolution de celui-ci. Par ailleurs, il est ici rappelé
que le reglement de la zone A autorise I'extension ou la transformation de batiments existants a la
date d’approbation du présent PLU dés lors qu’il s'agit d’activités complémentaires a I'activité
agricole (restauration et hébergement en matiére de tourisme rural) dans la mesure ou cela ne
compromet pas le caractére de la zone.

2/ 1l est mentionné page 55 du rapport de présentation les raisons pour lesquelles le terrain ici
n'a pas été visé pour y développer le tissu urbain de Gravelotte, la collectivité ayant visé d'autres
secteurs pour ce faire. En effet, "ce site ne répond pas a la stratégie d'aménagement du bourg,
définie dans le PADD, qui consiste a déployer de nouveaux tissus batis en accroche avec ses
centralités et ses axes structurants, et non pas en confortant des systémes d'impasses s'éloignant
progressivement du cceur de bourg et de ses lieux de vie. De plus ce secteur a été classé en zone
naturelle, et non pas en zone urbaine, puisqu'il s'inscrit en épaisseur d'espaces de jardins
constituant une frange paysagére a cet endroit, et en raison de l'absence de réseaux suffisants
aux abords immédiats de I'espace concerné. Par ailleurs, cette impasse, qui constitue une voie
privée, appartenant a la copropriété de limmeuble qu'elle dessert, apparait sous dimensionnée
pour un futur développement, et est I'objet de problémes de stationnement quotidiens.

3/ Afin de permettre la construction de garages envisagés par M. NAUT pour palier au probléme
de stationnement que rencontre l'immeuble collectif présent sur I'emprise voisine, cette parcelle
sera classée en UB dans le PLU qui sera approuve.

Concernant la derniére demande de I'administré, Metz Métropole et la commune prennent note
de la déemarche que Mr NAUT souhaite entreprendre auprés d'HAGANIS. Cependant, ce n'est pas
au PLU de Gravelotte d'apporter des éléments a ce sujet.

Remarques du commissaire-enquéteur :

Lors de notre entretien, j'avais egalement attiré l'attention des intéressés sur la présence de
l'emplacement réservé n°4 et des chemins a créer, modifier ou a conserver qui traversent leurs
terrains.

Je prends acte des réponses de Metz Métropole vis a vis des observations des consorts NAUT.
Pour ma part, j'estime que :

— la réhabilitation du centre équestre ne pourra se faire uniquement dans les limites qu'aura
fixé le PLU par son auteur. Ce dernier veillera a ce que les orientations et les objectifs du
PADD soient respectés,

— les auteurs du PLU déterminent le parti d'aménagement a retenir pour le territoire de
Gravelotte, en tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir, et de
fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction. Le projet immobilier des
consorts NAUT ne rentre pas dans la stratégie d'aménagement retenue,
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la parcelle n°280 classée Nj dans le projet de PLU est enclavée par la zone UB. Nous
pouvons considérer que son reclassement en zone UB parait cohérent par rapport a sa
situation géographique. Le projet de construire des garages destinés aux résidents du
batiment collectif voisin semble judicieux et permettra potentiellement de résoudre les
problémes de stationnement dans l'impasse.

e) Remarques de M. BAUCHAT Martial

Monsieur BAUCHAT fait état de 3 remarques sur le projet de PLU de Gravelotte :

* |l considére que ses parcelles n°496 et n°128 ne présentent pas un intérét particulier du point

de vue culturel, historique et/ou architectural ni écologique. Il déclare qu'il s'agit d'un jardin
comportant quelques arbres fruitiers. || demande une égalité de traitement en comparant la
situation d'autres jardins situés dans la commune et similaires au sien. Il en identifie
quelques uns sur le document joint a ses remarques. Enfin, il demande la suppression de ce
classement sur ses parcelles.

* |l critique la création de réseaux de récupération des eaux pluviales qui provoquent des

inondations saisonniéres. Selon lui, il serait préférable de favoriser des systemes de puits
perdus collectifs ou individuels pour alimenter les nappes souterraines.

D'autre part, il critique I'emploi de macadam ou enrobé sur les routes et les trottoirs. |
considére que le matériau actuel emmagasine trop la chaleur en période caniculaire. Il
demande a favoriser des matériaux absorbant la chaleur et favorisant l'infiltration des eaux
en méme temps.

* |l critique le choix de la commune de créer la zone 1AU3 qui consomme des terres agricoles

de maniére trop importante. Il propose de permettre la réhabilitation d'anciennes
exploitations agricoles pour autoriser la création de petits logements collectifs. Il cite en
exemple la ferme Alizé en face de la rue de I'Abbé Blanchebarbe.

A/—{ Ferme « Alizé »

‘Jardin de M. BAUCHAT

lllustration 12: extrait du rapport de présentation (page 92) et vue aérienne (geoportail.fr)
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Réponses de Metz Métropole / commune de Gravelotte:

Concernant la premiére remarque, au titre des articles L.151-19 et R.151-41 du Code de
I'Urbanisme, le PLU édicte des régles protégeant spécifiquement des éléments de paysage, des
immeubles batis ainsi que des sites et des secteurs, et ce pour des motifs d'ordre culturel,
historique et architectural.

En l'occurrence la parcelle mentionnée par cet administré I'est en tant que patrimoine paysager.

Aussi, cette trame vise des jardins et vergers attenants aux batisses historiques, ou aux batisses
issues de reconstructions, longeant les rues d'Ars et des Ecoles, rues historiques de Gravelotte. A
l'ouest de la rue d'Ars, ces jardins et vergers se localisent a l'interface de ces béatisses historiques
et d'habitations pavillonnaires qui se sont déployées au niveau du Grand Pré. Subsistant a cet
interstice, il est d'autant plus important de préserver ces espaces d'agréments non batis liés aux
habitations denses de la rue d'Ars et de la rue des Ecoles.

Concernant la deuxiéme remarque, il est prévu dans les dispositions générales du réglement
écrit du PLU, a la page 15, que pour tout projet, des dispositifs appropriés et proportionnés,
permettant la gestion des eaux pluviales, doivent étre réalisés sur le site de I'opération. lls doivent
privilégier linfiltration, lorsque cela s'avére techniquement nécessaire possible, et garantir leur
traitement si nécessaire. En cas d'impossibilité technique avérée, les eaux pluviales pourront étre
déversées dans le milieu naturel ou le réseau public dédié a cet usage dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur.

Ainsi, appliquer un principe d'infiltration globale a I'échelle de la commune s'avére techniquement
difficile voire impossible car il faudrait étre en mesure de garantir la qualité des eaux.

Concernant la troisieme remarque, Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du
PLU mentionne dans son orientation n°1 au niveau de son objectif 1.1 "Conforter la dynamique
démographique tout en limitant son impact sur le foncier agricole et naturel" qu'il s'agit notamment
de mobiliser le potentiel foncier disponible au sein de l'enveloppe urbaine pour répondre au
développement démographique de la commune.

Par ailleurs, aux pages 32 et 33 du rapport de présentation se trouve le bilan de la capacité de
densification et de mutation des tissus urbains. Aussi, le projet de développement urbain de
Gravelotte a été construit en prenant en compte le potentiel dans I'existant pour définir sa zone a
urbaniser.

Par ailleurs, la ferme dite "ALIZE" se situe en zone urbaine (UA) ce qui permet une reconversion
du batiment si le propriétaire le souhaite.

Remarques du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses de Metz Métropole a M. BAUCHAT.

Selon l'art. L151-19 du code de I'urbanisme, "le réglement peut identifier et localiser les éléments
de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. (...)" .

Les observations du public 28



Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

Et selon les termes de l'art. R151-41 du code de l'urbanisme, "les travaux non soumis a un
permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de
nature a atteindre ces objectifs".

Le réglement du projet de PLU précise que foute construction est interdite a l'intérieur des
secteurs de jardins et de vergers attenants aux villages historiques des communes et indiqués aux
documents graphiques, a I'exception des abris de jardin, dans la limite de 9 m? d’emprise au sol et
d’un abri de jardin par unité fonciere.

Ces dispositions paraissent cohérentes au regard des objectifs fixés dans le PADD. Elles
prennent suffisamment en compte la nature du jardin de M. BAUCHAT.

f) Observations orales sur I'emplacement réservé n°2

J'ai recu a deux reprises lors des mes permanences, les propriétaires des parcelles concernées
par I'emplacement réservé n°2 inscrit dans le projet de PLU de Gravelotte. Celui-ci est destiné au
maintien/création d'un cheminement piéton au lieu-dit "Champ Michaux" sur une surface de 4951
m? au bénéfice de la commune. Les dispositions du code de l'urbanisme (art. L151-41 et R151-48)
rendent possible cette démarche.

D'aprés le rapport de présentation (page 102) :

L’objectif est ici d’aménager et de sécuriser un chemin allant du village, depuis la rue du Chateau
d’eau, jusqu’a la Vallée de la Mance et donc jusqu’a 'Espace naturel sensible « Genivaux — Moulin
de la Mance ». Cet emplacement a été positionné a la suite d’une reconnaissance sur le terrain
d’un chemin aujourd’hui praticable a travers les boisements de la vallée ; le tracé de ce chemin
devra certainement étre adapté par un travail d’identification du tracé plus précis au moment de
son acquisition. L’emplacement réservé ne se poursuit pas au niveau du fond de vallée de la
Mance, l'ouverture au public de ce chemin pourrait s’effectuer par voie de négociation avec le
SIEGVO (Syndicat intercommunal des Eaux de Gravelotte et de la Vallée de I'Orne), propriétaire
du chemin.

Il apparait a travers mes divers entretiens avec la Commune et les propriétaires que cette
parcelle a toujours eu une fonction de chemin de desserte. Les propriétaires déclarent avoir
toujours permis tacitement une circulation du public sur ce chemin. Récemment, ils avaient
constaté des abus concernant I'accés de tiers dans la carriére désaffectée et des dépbts sauvages
d'ordures dans la forét avoisinante. lls ont décidé de fermer I'accés par une barriere et d'indiquer le
caractére privé de la voie par un panneau « propriété privée ».

Les propriétaires craignent d'étre expropriés a moyen terme et ne souhaitent pas voir la création
d'une voie ouverte au public a proximité de leur résidence principale.

lls contestent le projet d'aménagement d'un chemin allant du village vers la vallée de la Mance a
cet endroit. Selon eux, la situation fonciére n'est pas définie clairement et les négociations avec le
SIEGVO ne sont pas concrétes actuellement. lls proposent de modifier le tracé du projet en
accédant a la vallée de la Mance par le Nord.
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Réponses de Metz Métropole / commune de Gravelotte:

Le choix de positionner I'emplacement réservé n°2 repose notamment sur le fait que ce
cheminement existe a ce jour et qu'il permet de se rendre et de découvrir 'Espace Naturel
Sensible (ENS) de la Vallée de la Mance. Par ailleurs, I'usage et la sécurisation du chemin projetée
par la commune, si les propriétaires souhaitent le vendre, permettra d'éviter de consommer des
terres agricoles puisque a ce jour I'emprise du cheminement existe déja, contrairement a
lalternative proposée qui signifierait une consommation et une recomposition de parcelles

agricoles.

Page 102 du Rapport de Présentation, il est expliqué précisément I'objectif de ce cheminement :
"L’objectif est ici d'aménager et de sécuriser un chemin allant du village, depuis la rue du Chateau
d’eau, jusqu’a la Vallée de la Mance et donc jusqu’a 'Espace naturel sensible « Genivaux — Moulin
de la Mance ». Cet emplacement a été positionné a la suite d’'une reconnaissance sur le terrain
d’'un chemin aujourd’hui praticable a travers les boisements de la vallée ; le tracé de ce chemin
devra certainement étre adapté par un travail d’identification du tracé plus précis au moment de
son acquisition. L'emplacement réservé ne se poursuit pas au niveau du fond de vallée de la
Mance, l'ouverture au public de ce chemin pourrait s’effectuer par voie de négociation avec le
SIEGVO (Syndicat intercommunal des Eaux de Gravelotte et de la Vallée de I'Orne), propriétaire
du chemin."

Remarques du commissaire-enquéteur :

Le principe de création d'une liaison entre le village vers la vallée de la Mance et 'espace naturel
sensible « Genivaux — Moulin de la Mance » parait étre cohérent avec I'objectif n°2.4 du PADD qui
aspire a une amélioration du cadre de vie des habitants de Gravelotte. Cette volonté me parait
pertinente et ne peut pas étre remise en cause dans le projet de PLU.

Il appartient, ici, aux auteurs d'un PLU de déterminer le parti d'aménagement a retenir pour le
territoire de Gravelotte, en tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir, et
de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction. Leur appréciation sur ces
différents points peut étre censurée au cas ou elle serait entachée d'une erreur manifeste ou
fondée sur des faits matériellement inexacts. Le code de l'urbanisme dispose que "le réglement
peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques (...)".

Toutefois, dons notre cas, le rapport de présentation considére le chemin comme existant et
praticable. Or ce dernier point peut &tre remis en cause dans le sens ou les propriétaires du terrain
ont affirmé le caractére de jouissance privative exclusive du chemin en installant une barriére et un
panneau « propriété privée ». Ainsi, il y a lieu de considérer ce chemin comme une voie privée et
fermée au public. L'incorporation au domaine public du chemin en question parait exclue
aujourd'hui sans la volonté des propriétaires.

Nous pouvons rappeler ici que la propriété figure au nhombre des droits de I'homme consacrés
par les articles 2 et 17 de la Déclaration de 1789 ; qu'aux termes de son article 17 : « La propriété
étant un droit inviolable et sacré, nul ne peut en étre privé, si ce n'est lorsque la nécessité
publique, légalement constatée, I'exige évidemment, et sous la condition d'une juste et préalable
indemnité » ; qu'en l'absence de privation du droit de propriété, il résulte néanmoins de l'article 2
de la Déclaration de 1789 que les limites apportées a son exercice doivent étre justifiées par un
motif d'intérét général et proportionnées a l'objectif poursuivi. Dés lors, une procédure
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d'expropriation pour cause d'utilité publique deviendrait nécessaire afin de mener le projet de
création d'une liaison entre le village vers la vallée de la Mance et I'espace naturel sensible «
Genivaux — Moulin de la Mance » a son terme en démontrant I'intérét général du projet.

Sur l'opportunité du tracé du chemin, j'estime objectivement qu'un tracé plus optimal peut étre
défini en continuité de la Petite Rue qui présente un caractére beaucoup plus central par rapport
au village et aux équipements publics de la commune. Dans le méme esprit de rationalisation, un
cheminement intra-urbain desservant les équipements publics existants et projetés (zone 1AUE)
serait opportun. D'autre part, il faut considérer que la station de pompage du SIEGVO est un
service public fermé au public et qu'il ne représente pas un intérét pour une desserte depuis le
village de Gravelotte (I'accés existe déja par une route depuis la RD603). Dés lors, la connexion a
la vallée de la Mance peut se réaliser via un secteur ou la topographie est plus favorable et qui ne
nécessiterait pas d'aménagements spécifiques (escaliers, sécurisation, ...).

Etant donné la situation fonciére de la zone et les acquisitions fonciéres a réaliser, une
optimisation du tracé permettrait une diminution de la longueur du chemin et donc une
rationalisation des colts pour la collectivité publique.

Sur le fond, le rapport de présentation mentionne que le tracé du chemin et I'emplacement
réservé devra étre adapté avec plus de précision aprés acquisition du foncier et qu'une connexion
a la route forestiere « Genivaux » se fera via les propriétés du SIEGVO aprés négociations avec
ce dernier.

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement et notamment les plans et programme tel que les PLU. Le principe de cette
procédure doit permettre aux propriétaires intéressés de faire connaitre leurs observations ou tout
autre remarque destinée a écarter le risque de décision arbitraire dans la détermination des
propriétés désignées pour supporter I'emplacement réservé. Or ici, le projet de tracé d'une liaison
entre le village vers la vallée de la Mance et I'espace naturel sensible « Genivaux — Moulin de la

Mance » n’apparait pas définitif.

J'estime que le projet de création d'une liaison entre le village vers la vallée de la Mance et
l'espace naturel sensible « Genivaux — Moulin de la Mance » n'est pas suffisamment précis pour
déterminer avec exactitude la totalité de I'emprise de I'emplacement réservé n°2. Ainsi, j'estime
que I'emplacement réservé n°2 doit étre réduit a sa partie proche du village tout en prenant en
compte les solutions de raccordement vers la vallée de la Mance en cas d'échec des négociations
avec le SIEGVO. Cela se limite par un emplacement réservé allant de la rue du chateau d'eau
jusqu'a l'orée de la forét sur une longueur de 320 meétres maximum en suivant le chemin privé
existant.
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V - LISTE DES ACRONYMES ET ABREVIATIONS

ABF

CCl:

CG5h7:

CNIL:

CMA :

Architecte des Batiments de France

Chambre du Commerce et de I'Industrie

Conseil général de Moselle

Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés

Chambre des Métiers et de I'Artisanat

CDPENAF : Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

DDT/SABE: Direction Départementale des Territoires / Service Aménagement Biodiversité Eau

DRAC:

DREAL:

EBC:

ENS:

IGP:

INAO :

INSEE :

MEDAD:

MRAe :

OAP:

ONF:

PADD:

PNRI :

PDA:

PDF:

PLU:

PPRN:

POS:

Direction Régionale des Affaires Culturelles

Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement
Espaces Boisés Classés

Espace Naturel Sensible

Indication Géographique Protégée

Institut National de I'Origine et de la qualité

Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

Ministére de I'Ecologie, du Développement et de 'Aménagement Durables
Mission régionale d'autorité environnementale

Orientation d'’Aménagements et de Programmation

Office National des Foréts

Plan d'Aménagement et de Développement Durable

Parc Naturel Régional de Lorraine

Périmétre Délimité des Abords

Portable Document Format (format informatique)

Plan Local d'Urbanisme

Plan de Prévention des Risques Naturels

Plan d'Occupation des Sols
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PPA: Personnes Publiques Associées a I'élaboration du PLU

SCOTAM : Schéma de Cohérence Territoriale de '’Agglomération Messine

SIEGVO : Syndicat intercommunal des Eaux de Gravelotte et de la Vallée de I'Orne
SRCE: Schéma Régional de Cohérence Ecologique

STECAL: Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée

UDAP: Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine

URM:  Gestionnaire de Réseaux de Distribution d’électricité

VNF: Voie Navigable de France

ZNIEFF: Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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annexe 1 : Décision du Tribunal Administratif de Strasbourg

Pour le président du Tribunal,
Le Vice-Président,

Anne Dulmet

31, avenue de la Paix, B.P. 51038 F : 67070 Strasbourg cedex Tél. 03.88.21.23.23 - Fax : 03.88.36.44.66
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annexe 2 : Arrété municipal prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique
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Projet de révision du PLU de Gravelotte

M. le Préfet de la Moselle ;

M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg ;
M. le Maire de Gravelotte ;

M. le Commissaire enquéteur ;

Faita Metz, le () § NARS 2020

Pour le Président
Le Vice-Président délégué
Henri HASSER
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annexe 3 : Publicité de I'enquéte publique

1¢ insertion parue dans
le Républicain lorrain du
jeudi 25 juin 2020
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1¢* insertion parue dans La Semaine du jeudi
25 juin 2020
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2°me insertion parue dans le Républicain
lorrain du jeudi 16 juillet 2020
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2¢me insertion parue dans la Semaine du jeudi
16 juillet 2020
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annexe 4 : Publicité extra-légale
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annexe 5 : Site internet officiel de METZ METROPOLE présentant I'enquéte publique
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annexe 6 : Délibération du conseil municipal de Gravelotte du 23/06/2017
prescrivant I'élaboration du PLU et délibérations relatives au transfert de
compétences

Annexes 49



Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

Annexes 50



Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

Annexes 51



Rapport d'enquéte publique

Projet de révision du PLU de Gravelotte

Département de la
Moselle

Arrondissement de Metz-
Campagne

Nombre de Conseillers
élus : 15

Conseillers en fonction :
15

Conseillers présents : 11

COMMUNE DE GRAVELOTTE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du vendredi 17 novembre 2017

Sous la présidence de Monsieur TORLOTING Michel, Maire.

Membres présents : TORLOTING Michel - DAUBENFELD Nadine —
VICTORION Patrick — POUILLEUX Chantal -MULLER Hervé - HANRY
Pierre — LORENZON Agnés — SIMON Denis- SORNETTE Cyrielle.
DONVAL Denis -PIERRE Sébastien

Absents excusés : - LAMOUREUX Peggy— - MARULL Sylvain-
(procuration donnée a SIMON Denis)- MAUJEAN Syndia - STENGEL

Carole.

PLU : ACCORD DU TRANSFERT DE COMPETENCE AU 1¢* JANVIER 2018 A

METZ METROPOLE

Vu laloi du 13 décembre 2000, relative & la Solidarité et au Renouvellement (SRU)
Vu la loi du02 juillet 2003, relative a I’Urbanisme et 4 1’Habitat (UH)
Vu la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I’Environnement (ENE)

L Vulaloidu 27 janvier 2014 de modernisation de I’ Action Publique Territoriale et d’Affirmation
des Métropole (MAPTAM)

Vu la loi du 24 mars 2014, relative a I’ Accés au Logement et & ’Urbanisme Rénové (ALUR)

Vu la loi du 28 février 2017 relative au statut de Paris et 4 ’aménagement métropolitain
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annexe 7 : Délibération du conseil municipal de Gravelotte du 15/11/2018 sur le
débat du PADD

Envoyé en préfecture le 19/11/2018
Regu en préfecture le 19/11/2018

Affiché le
ID : 057-215702564-20181119-DELIB15_11_2018-DE

Département de Ia

Moselle COMMUNE DE GRAVELOTTE

Arrondissement de Metz-

Campagne EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES
Nemiry s Gy DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Conseillers en fonction : Séance du jeudi 15 novembre 2018

15

Conseillers présents : 08 | Sous la présidence de Monsieur TORLOTING Michel, Maire.
Procuration : 1

Date de la Membres présents : TORLOTING Michel - DAUBENFELD Nadine —
VICTORION Patrick— SIMON Denis-—— PIERRE Sébastien - DONVAL
convocation : Denis — STENGEL carole - LORENZON Agnes - MAUJEAN Syndia -
MULLER Hervé

09/ 11/2018
Absents excusés: - HANRY Pierre—— LAMOUREUX Peggy -
POUILLEUX Chantal -MARULL Sylvain - SORNETTE Cyrielle

Débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du

PLU de la commune de Gravelotte.

La compétence "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale" est depuis le
1¢ janvier 2018 exercée par la Metz Métropole & qui il appartient de mener & bien les procédures
inhérentes a I'évolution des documents d'urbanisme.

Dans ce contexte, la procédure d'urbanisme engagée par la commune de Gravelotte avant le 1° janvier
2018 est dorénavant a poursuivre et & achever par la Métropole, conformément aux délibérations du
Conseil Municipal du 17 novembre 2017 et du Conseil de Communauté du 18 décembre 2017.

MNane la nhaeca A'Alaharatinn daec Dl 11 la Cada Ada 'l irhaniema nréaunit mi'in ddhat ait liair 21 eain da
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Envoyé en préfecture le 23/11/2018

Regu en préfecture le 23/11/2018

Affiché le

ID : 057-215702564-20181123-2018_15_11ANNEX-AU

M. Muller remarque qu'un P+R sur la commune serait intéressant et pourrait &tre prévu et mutualisé
avec le parking du Musée de la Guerre.

Plusieurs conseillers municipaux font remarquer que le parking se situe tout de méme 3 une certaine
distance de l'arrét de bus et que cela parait compromis. Il est souligné que le P+R devrait &tre en
proximité immédiate de I'arrét de bus.

M. Muller souligne ensuite que le stationnement payant sur la ville de Metz génére un report de
stationnement sur les communes avoisinantes et que cela n'est pas anodin.

M. le Maire précise que c'est une réflexion qu'il faudra avoir a I'échelle de Metz Métropole au travers
notamment de documents intercommunaux tels que le PLUI.

M. Simon précise ensuite que la bordure de la RD entre Gravelotte et Rozérieulles est d'environ 2,50
m ce qui permettrait de mettre en ceuvre un cheminement piéton reliant ces deux communes et
facilitant également le tourisme de guerre.

M. le Maire précise a I'ensemble des conseillers municipaux que ce cheminement a été rajouté suite
a la demande formulée par M. le Maire de Rozérieulles lors la réunion avec les Personnes Publiques
Associées le 07 novembre 2018.

M. le Maire rappelle ensuite |'urgence du périscolaire face aux effectifs qui ne cessent d'augmenter
et précise que |'objectif est d'accueillir de jeunes ménages pour maintenir les effectifs scolaire.

M. le Maire cl6t le débat en évoquant le PLUi et I'intérét de réfléchir d'ores et déja sur I'ensemble des
thématiques présentées ce soir car pour bon nombre d'entre elles, elles ont une portée supra
communale qui devra se réfléchir a I'échelle de Metz Métropole non plus seulement a I'échelle de la
commune, a I'exemple de la trame verte et bleue, du transport et des parkings de délestage.
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CONSIDERANT qu'en application des articles L.153-8 et L.153-9 du Code de I'Urbanisme, Metz
Métropole est habilitée a partir du 1% janvier 2018 a poursuivre les procédures communales
engagées avant le transfert de ladite compétence,

CONSIDERANT l'intérét pour la commune de Gravelotte d'étre dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
répondant aux derniéres évolutions législatives en la matiére et permettant un développement
urbain maitrisé,

CONSIDERANT que les informations relatives au PADD diffusées aux membres du Conseil
Meétropolitain ont permis d'éclairer les élus sur les grandes orientations d'aménagement et de
developpement de la commune de Gravelotte et par extension permis d'engager le débat,
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annexe 8 : Délibération du conseil métropolitain de Metz Métropole du 01/10/2019
tirant le bilan de la concertation

- un Projet dAmenagement el de Leveloppement vuranies,
- les orientations d'aménagement et de programmation,

- les reglements écrit et graphique,

- les annexes,
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annexe 9 : Délibération du conseil métropolitain de Metz Métropole du 01/10/2019
arrétant le projet de PLU
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annexe 10 : Sommaire du PADD
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annexe 11 : Sommaire du rapport de présentation
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annexe 12 : Sommaire du réglement du projet
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annexe 13 : Registre dématérialisé
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annexe 14 : PV de synthése des observations
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Guillaume FOTRE

commissaire-enquéteur

METZ METROPOLE
Harmony Park

11, boulevard Solidarité
BP 55025

57071 Metz Cedex 3

Thionville, le 20 aolt 2020

Dossier n° E20000008/67

Objet : Enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Gravelotte

Décision du Tribunal Administratif de Strasbourg du 20 janvier 2020

Arrété communautaire de Metz Métropole n°13/2020 du 19/06/2020 abrogeant l'arrété n°09/2020
Piéces-jointes : PV de synthése des observations et copie des courriers et du registre dématérialisé

Madame Cambet,

Suite a la cléture de I'enquéte publique relative au projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Gravelotte, j'ai 'hnonneur de vous communiquer le procés-verbal de
synthése des observations et remarques produites par le public.

En ma qualité de commissaire-enquéteur, j'ai recu :
. 01 observation inscrite dans le registre dématérialisé,
. 02 courriers et/ou documents,
. 01 observation orale.

Vous trouverez en piéce-jointes le proceés-verbal de synthése des observations et les copies des
courriers et documents annexés au registre d'enquéte publique ainsi que I'observation provenant du
registre dématérialisé.

Je vous informe que vous avez la possibilité de formuler vos remarques vis a vis des éléments
produits par le public ou vos observations supplémentaires éventuelles. Pour cela, je vous prie de
bien vouloir m'en faire part dans un délai de quinze jours afin que je puisse les prendre en compte
dans mon rapport d'enquéte.

Veuillez agréer, Madame Cambet, I'expression de mes salutations distinguées.

Le commissaire-enquéteur :
Guillaume FOTRE
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1 Observation

Monsieur BAUER Benjamin fait part de ses remarques relatives au projet de lotissement sur la
zone 1AU, et 1AU4 et sur 'OAP n°1. Il aborde trois points :

. Il s'inquiéte de l'implantation d'un batiment collectif aux abords de sa propriété située dans
un lotissement récemment construit. 1l constate la définition d'une zone a vocation d'habitat
collectif sur I'OAP n°1. Selon lui, la hauteur du futurs batiment pourrait causer un préjudice
important d'un point de vue paysager, sur I'exposition de son habitation (ensoleillement) et pourrait

générer des nuisances sonores. Enfin, il estime que le projet nuira a son intimité.

. Sur le plan d'aménagement de la zone du promoteur JOB Immobilier, il constate un
décalage entre la limite du zonage 1AU+. prévue dans le projet du PLU et celles des limites
parcellaires du lot 15 et de I'espace vert projeté. Pour lui, le petit parc paysager initialement prévu

voit sa surface réduite au profit du lot 15 destiné a recevoir le batiment collectif.

. Enfin, il déclare s'étre acquitté d'une taxe d'aménagement supérieure a celle initialement
prévue lors de son installation a Gravelotte (8% au lieu de 3%). Celle-ci était d0 au titre de la
réalisation de I'espace vert prévue dans I'OAP n°1. Par conséquent, il se pose la question du bien

fondé de cette augmentation alors que I'espace vert projeté sera vraisemblablement réduit.

Zone concernée par
I'observation de M. BAUER

lllustration 1: extrait du dossier d'enquéte publique

Procés-verbal de synthése des observations 217



lllustration 2: Piéce-jointe de I'observation de M. BAUER

lllustration 3: Extrait de la zone concernée du plan de zonage du PLU

Remarques / interrogations du commissaire-enquéteur :

M. BAUER m'avait fait part de ses difficultés a obtenir des informations de la part de la mairie, de
Metz Métropole ou de Job Immobilier. Je l'informe qu'il existe la CADA (Commission d’Accés aux
Documents Administratif) qui est une autorité administrative indépendante chargée de veiller a la
liberté d’accés aux documents administratifs. Elle émet des avis et des conseils aprés saisine par
des particuliers ou des administrations notamment dans le domaine de l'urbanisme.

On peut voir effectivement une différence importante entre la limite du zonage 1AU . et celle de

Procés-verbal de synthése des observations 3/7



I'espace vert sur le plan masse du promoteur Immobilier.

Il semble d'aprés le projet du réglement du PLU que toutes constructions prévues au droit de la
propriété de M. BAUER sont limitées a 1 niveau et 7 métres de hauteur y compris les batiments
collectifs.

— Disposez-vous d'informations concrétes sur le programme immobilier envisagé ?

— Pouvez-vous apporter des éléments de réponses concernant la répartition de la taxe
d'aménagement concernant M. BAUER ?

2 Observations orales de M. NAUT Laurent et M. NAUT Pierre

Messieurs NAUT Laurent et NAUT Pierre sont parents (pére et fils) et tous les deux résidents de
Gravelotte. lls mettent en avant le manque de communication de la part de la mairie et I'absence de
réponse au courrier adressé au président de la commission d'enquéte publique relative au projet de
déplacements urbains qui s'est déroulé a la fin de I'année 2019. J'ai tenté d'apporter toutes les
informations nécessaires sur le projet PDU' mené par Metz Métropole. J'ai également précisé

l'objectif et les enjeux de la présente enquéte publique relative au PLU de Gravelotte.

Le document qui a été annexé au registre d'enquéte publique suite a la demande de l'intéressé
correspond au courrier initial produit lors de lI'enquéte publique sur le PDU mais les remarques

relatives au projet de PLU de Gravelotte sont principalement orales. Je les rapporte ci-aprés :

Messieurs NAUT Laurent et Pierre sont propriétaires de plusieurs terrains situés au Nord de
Gravelotte et dont le classement est essentiellement en zone A (centre équestre) et zone N. M.

NAUT Laurent a déclaré vouloir permettre la concrétisation de plusieurs projets, a savoir ;

1. En premier lieu, il souhaite permettre la réhabilitation éventuelle du centre équestre. Suite a la
crise économique da au Covid-19, il doute de 'avenir et il souhaite avoir la possibilité de réorienter
son activité, le cas échéant. Le projet reste toutefois a définir (réparation mécanique?, hbtellerie-

restauration?).

2. 1l souhaite rendre constructible la parcelle n°297 d'environ 60 ares pour réaliser un projet

immobilier. L'accés a ce terrain peut se réaliser par I'impasse du ruisseau.

3. Il souhaite permettre la construction de plusieurs garages destinés a étre loué aux résidents de
l'immeuble collectif sur une parcelle classé Nj afin d'améliorer le stationnement dans I'impasse du

ruisseau.

1 Le projet a été approuvé le 17/02/2020. Le site internet officiel de Metz Métropole apporte un grand nombre d'informations sur ce
projet : http://www.pdumetzmetropole.fr/
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lllustration 4: Observation NAUT et vue aérienne (source : géoportail.fr)

En second lieu, M. NAUT Pierre a évoqué un arrangement avec HAGANIS concernant les
I'entretien du réseau d'assainissement et la nécessité de traverser sa propriété privée. Il souhaite

negocier un arrangement pour normaliser la situation.

Remarques / interrogations du commissaire-enquéteur :

Lors de notre entretien, j'ai également attiré l'attention des intéressés sur la présence de
l'emplacement réservé n°4 et des chemins a créer, modifier ou a conserver qui traversent leurs
terrains.

Je vous prie de bien vouloir prendre position sur les demandes des consorts NAUT, svp.

3 Remarques de M. BAUCHAT Martial

Monsieur BAUCHAT fait état de 3 remarques sur le projet de PLU de Gravelotte :

. Il considére que ses parcelles n°496 et n°128 ne présentent pas un intérét particulier du
point de vue culturel, historique et/ou architectural ni écologique. Il déclare qu'il s'agit d'un jardin
comportant quelques arbres fruitiers. Il demande une égalité de traitement en comparant la
situation d'autres jardins situés dans la commune et similaires au sien. Il en identifie quelques uns
sur le document joint a ses remarques. Enfin, il demande la suppression de ce classement sur ses

parcelles.

. Il critiqgue la création de réseaux de récupération des eaux pluviales qui provoquent des
inondations saisonniéres. Selon lui, il serait préférable de favoriser des systémes de puits perdus

collectifs ou individuels pour alimenter les nappes souterraines.

D'autre part, il critique I'emploi de macadam ou enrobé sur les routes et les trottoirs. |l considére
que le matériau actuel emmagasine trop la chaleur en période caniculaire. Il demande a favoriser

des matériaux absorbant la chaleur et favorisant l'infiltration des eaux en méme temps.
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. Il critique le choix de la commune de créer la zone 1AU3 qui consomme des terres
agricoles de maniére trop importante. |l propose de permetire la rehabilitation d'anciennes
exploitations agricoles pour autoriser la création de petits logements collectifs. Il cite en exemple la

ferme Alizé en face de la rue de I'Abbé Blanchebarbe.

A/—{ Ferme « Alizé »

‘Jardin de M. BAUCHAT}—/ Jardin de M. BAUCHAT

‘ lllustration 5: extrait du rapport de présentation (page 92) et vue aérienne (geoportail.fr)

Remarques / interrogations du commissaire-enquéteur :

Je vous prie de bien vouloir prendre position sur les remarques de M. BAUCHAT, svp.

4 L'emplacement réservé n°2

J'ai recu a deux reprises lors des mes permanences, les propriétaires des parcelles concernées
par lI'emplacement réservé n°2 inscrit dans le projet de PLU de Gravelotte. Celui-ci est destiné au
maintien/création d'un cheminement piéton au lieu-dit "Champ Michaux" sur une surface de 4951 m?
au bénéfice de la commune. Les dispositions du code de l'urbanisme (art. L151-41 et R151-48)
rendent possible cette démarche.

D'aprés le rapport de présentation (page 102) :

L’objectif est ici d’aménager et de sécuriser un chemin allant du village, depuis la rue du Chéateau
d’eau, jusqu’a la Vallée de la Mance et donc jusqu’a I'Espace naturel sensible « Genivaux — Moulin
de la Mance ». Cet emplacement a éte positionné a la suite d’une reconnaissance sur le terrain d’un
chemin aujourd’hui praticable a travers les boisements de la vallée ; le tracé de ce chemin devra
certainement étre adapté par un travail d’identification du tracé plus précis au moment de son
acquisition. L'emplacement réservé ne se poursuit pas au niveau du fond de vallée de la Mance,
Pouverture au public de ce chemin pourrait s’effectuer par voie de négociation avec le SIEGVO
(Syndicat intercommunal des Eaux de Gravelotte et de la Vallée de 'Orne), propriétaire du chemin.
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Il apparait a travers mes divers entretiens avec la Commune et les propriétaires que cette parcelle
a toujours eu une fonction de chemin de desserte. Les propriétaires déclarent avoir toujours permis
tacitement une circulation du public sur ce chemin. Récemment, ils avaient constaté des abus
concernant l'accés de tiers dans la carriére désaffectée et des dépdts sauvages d'ordures dans la
forét avoisinante. lls ont décidé de fermer I'accés par une barriére et d'indiquer le caractére privé de
la voie par un panneau « propriété privée ».

Les propriétaires craignent d'étre expropriés a moyen terme et ne souhaitent pas voir la création
d'une voie ouverte au public a proximité de leur résidence principale.

lls contestent le projet d'aménagement d'un chemin allant du village vers la vallée de la Mance a
cet endroit. Selon eux, la situation fonciére n'est pas définie clairement et les négociations avec le
SIEGVO ne sont pas concrétes actuellement. lls proposent de modifier le tracé du projet en accédant
a la vallée de la Mance par le Nord.

Remarqgues / interrogations du commissaire-enquéteur :

Les propriétaires ont affirmé le caractére de jouissance privative exclusive de ce chemin en
installant une barriére et un panneau « propriété privée ». Ce projet faisant parti du PLU de
Gravelotte recgoit une opposition ferme des propriétaires.

Est ce que la commune de Gravelotte (ou Metz Métropole) a envisagé de créer l'accés vers la
vallée de la Mance depuis la Petite Rue (en continuité d'une rue existante) ou depuis la zone
d'équipements publics en prolongement de la zone 1AUE prévue ? Ces deux alternatives permettent
une économie d'environ 100 métres linéaires tout en répondant aux objectifs visés (voir carte ci-
apres).

\—{Topographie favorable

lllustration 6: vue aérienne de Gravelotte (source : geoportail.fr)
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Metz, 31 ao(it 2020

Par procés verbal de synthése en date du 20 ao(t 2020, vous avez
sollicité Metz Métropole pour connaitre le positionnement de la
collectivité sur vos questions et sur les avis formulés par le public
lors de I'enquéte publique afférente a I'élaboration générale du PLU
de Gravelotte qui s'est déroulée du 15 juillet au 15 ao(t 2020.

Vous trouverez ci-aprés les réponses apportées a vos questions,
une synthése des avis formulés par I'ensemble des Personnes
Publiques et Associées ainsi que les réponses apportées aux
observations émises. Ce travail a également été réalisé pour les
observations du public.

Pour le Président
Le Vice-Président délégué

Henri HASSER
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REPONSES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Q1.

Observation de Mr BAUER :

"Disposez-vous d'informations concrétes sur le programme immobilier envisagé ?"

Réponse apportée par Metz Métropole

Les remarques soulevées par cet administré releve de l'instruction du droit des sols et non du projet de PLU.
L'administré peut cependant prendre attache auprés des services instructeurs de Metz Métropole afin de
prendre tous les renseignements qui lui seraient utiles. Il lui est également possible de demander un rendez-
vous afin d'étre recu.

A ce jour, un Permis d'Aménager (PA) a été délivré sur cette zone. L'incohérence d'emprise au sol du lot dédié a
la réalisation d'un immeuble collectif avec I'emprise du futur jardin public ne présente a ce stade pas
d'incompatibilité.

Par ailleurs, ['Orientation d'Aménagement et de Programmation matérialise un principe
d'aménagement qui ne fige pas précisément chacune des zones qu'elle contient.

Q2.

Observation de Mr BAUER :

"Pouvez-vous apporter des éléments de réponses concernant la répartition de la taxe d'aménagement
concernant Mr BAUER ?"

Réponse apportée par Metz Métropole

Les remarques soulevées par cet administré relévent de I'instruction du droit des sols et non du projet
de PLU.

Une délibération en date du 30 octobre 2017 a été prise pour fixé le taux de base et les taux majorés
de la Taxe d'Aménagment (TA) sur I'ensemble du territoire de Metz Métropole (document présent en
annexes de ce mémoire). Gravelotte fait partie des commune ayant une TA majorée. Le taux
mentionné dans la délibération pour Gravelotte est bien de 8% en ce qui concerne le secteur
lotissement Clos Saint Antoine. La TA majorée a été mise en place en raison de la réalisation de
travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements publics généraux sont
rendus nécessaires pour admettre des constructions.



Q3.

Le Commissaire enquéteur demande que Metz Métropole et la Commune prennent position sur les demandes
orales suivantes formulées par les consorts NAUT et appuyé par un courrier annexé au registre d'enquéte
présent a Gravelotte :

"1/ En premier, il souhaite permettre la réhabilitation éventuelle du centre équestre. Suite a la crise économique
dd au Covid-19, il doute de I'avenir et il souhaite avoir la possibilité de réorienter son activité , le cas échéant. Le
projet reste toutefois a définir (réparation mécanique ?, hotellerie-restauration ? ).

2/ Il souhaite rendre constructible la parcelle n°297 d'environ 60 ares pour réaliser un projet immobilier. 'accés
a ce terrain peut étre réalisé par I'impasse du ruisseau.

3/ Il souhaite permettre la construction de plusieurs garages destinés a étre loué aux résidents de I'immeuble
collectif sur une parcelle classé Nj afin d'améliorer le stationnement de I'impasse du ruisseau.

En second lieu, M. NAUT Pierre a évoqué un arrengement avec HAGANIS concernant les entretiens du réseau
d'assainissement et la nécessité de traverser sa propriété privée. Il souhaite négocier un arrangement pour
normaliser la situation. "

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ le centre équestre est situé en zone Agricole, a cet endroit, tout changement de destination de batiments
existants doit étre précisément visé dans le PLU pour pouvoir étre mené a bien. Pour ce faire, un projet
spécifique doit étre identifié pour le batiment, ce qui ne semble pas étre le cas a ce stade. Ainsi, si ce projet est
amené a étre définis a I'avenir il pourra, éventuellement, étre visé dans le document d'urbanisme lors d'une
procédure d'évolution de celui-ci. Par ailleurs, il est ici rappelé que le reglement de la zone A autorise
I'extension ou la transformation de batiments existants a la date d’approbation du présent PLU deés lors qu'’il
s'agit d’activités complémentaires a I'activité agricole (restauration et hébergement en matiére de tourisme
rural) dans la mesure ou cela ne compromet pas le caractére de la zone.

2/ Il est mentionné page 55 du rapport de présentation les raisons pour lesquelles le terrain ici n'a pas été visé
pour y développer le tissu urbain de Gravelotte, la collectivité ayant visé d'autres secteurs pour ce faire. En
effet, "ce site ne répond pas a la stratégie d'aménagement du bourg, définie dans le PADD, qui consiste a
déployer de nouveaux tissus bdtis en accroche avec ses centralités et ses axes structurants, et non pas en
confortant des systemes d'impasses s'éloignant progressivement du cceur de bourg et de ses lieux de vie. De
plus ce secteur a été classé en zone naturelle, et non pas en zone urbaine, puisqu'il s'inscrit en épaisseur
d'espaces de jardins constituant une frange paysagére a cet endroit, et en raison de l'absence de réseaux
suffisants aux abords immédiats de I'espace concerné. Par ailleurs, cette impasse, qui constitue une voie privée,
appartenant a la copropriété de l'immeuble qu'elle dessert, apparait sous dimensionnée pour un futur
développement, et est l'objet de problemes de stationnement quotidiens.

3/ Afin de permettre la construction de garages envisagés par M. NAUT pour palier au probleme de
stationnement que rencrontre l'immeuble collectif présent sur I'emprise voisine, cette parcelle sera
classée en UB dans le PLU qui sera approuve.

Concernant la derniere demande de l'administré, Metz Métropole et la commune prennent note de la
démarche que Mr NAUT souhaite entreprendre auprés d'HAGANIS. Cependant, ce n'est pas au PLU de
Gravelotte d'apporter des éléments a ce sujet.



Q4.

Remarques de M. BAUCHAT : Le Commissaire enquéteur demande que Metz Métropole et la
Commune prennent position sur ses remarques.

Réponse apportée par Metz Métropole

Voir réponse apportée par Metz Métropole dans la suite du document.

Q4.

Remarques orales formulées sur I'emplacement réservé n°2 :

"Les proprietaires ont affirmé le caractere de jouissance privative exclusive de ce chemin en installant
une barriére et un panneau "propriété privée". Ce projet faisant parti du PLU de Gravelotte recoit une
opposition ferme des propriétaires.

Est-ce que la commune de Gravelotte (ou Metz Métropole) a envisagé de créer acces vers la vallée
de la Mance depuis la Petite Rue (en continuité d'une rue existante ) ou depuis la zone d'équipements
publics en prolongement de la zone 1AUe prévue ? Ces deux alternantives permettent une économie
d'environ 100 métres linéaires tout en répondant aux objectifs visés (voir carte ci-apres).”

Réponse apportée par Metz Métropole

Le choix de positionner I'emplacement réservé n°2 repose notamment sur le fait que ce cheminement
existe a ce jour et qu'il permet de se rendre et de découvrir I'Espace Naturel Sensible (ENS) de la
Vallée de la Mance. Par ailleurs, I'usage et la sécurisation du chemin projetée par la commune, si les
propriétaires souhaitent le vendre, permettra d'éviter de consommer des terres agricoles puisque a ce
jour I'emprise du cheminement existe déja, contrairement a l'alternative proposée qui signifierait une
consommation et une recomposition de parcelles agricoles.

Page 102 du Rapport de Présentation, il est expliqué précisément l'objectif de ce cheminement :
"L'objectif est ici daménager et de sécuriser un chemin allant du village, depuis la rue du Chéteau



deau, jusqua la Vallée de la Mance et donc jusqua I'Espace naturel sensible « Genivaux — Moulin de
la Mance ».

Cet emplacement a été positionné a la suite dune reconnaissance sur le terrain dun chemin
aujourdhui praticable a travers les boisements de la vallée ; le tracé de ce chemin devra certainement
étre adapté par un travail didentification du tracé plus précis au moment de son acquisition.

L'emplacement réservé ne se poursuit pas au niveau du fond de vallée de la Mance, l'ouverture au
public de ce chemin pourrait seffectuer par voie de négociation avec le SIEGVO (Syndicat
intercommunal des Eaux de Gravelotte et de la Vallée de I'Orne), propriétaire du chemin.



ANALYSES ET REPONSES AUX OBSERVATIONS
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

1. Avis de la commune de Vaux :

Réponse apportée par Metz Métropole

Cet avis ne demande pas de réponse de la part de Metz Métropole.

2. Avis de Chambre d'Agriculture de la Moselle (CAM) :

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Projet d'Aménagement et de Développement Durables :
- 1: La proposition de la CAM peut trouver sa place dans le rapport de présentation, au sein
des justifications des OAP dans la partie "principes généraux applicables aux nouvelles
opérations" afin d'apporter cette précision dés lors qu'un projet fera I'objet d'une procédure



d'instruction d'urbanisme. Cette précision pourra plus particulierement étre incorporée au
paragraphe "accessibilité et desserte des zones".

- 2 : Comme tout PADD de PLU, le PADD de Gravelotte exprime son projet de territoire. Il
expose les orientations d’aménagement et de développement du territoire, définies par la
collectivité, et déclinées dans les piéces opposables du PLU. De ce fait, une telle phrase ne
peut pas trouver sa place au sein du PADD, car son contenu ne reléve pas du champ
d’application du PLU, mais d’'une pratique de gouvernance dans la mise en ceuvre
opérationnelle de projets d’aménagement.

- 3 :Dans son avis, le syndicat mixte du SCOTAM « constate que le PLU de Gravelotte identifie,

dans son PADD, I’'espace agricole majeur, tel que le prévoit le SCOTAM, afin de préserver sur
le long terme la vocation agricole de ces terrains ».
De fait, il est identifié a I'objectif 3.5 du PADD et les espaces visés par l'aplat jaune,
correspondant a la légende « Protéger et valoriser la vocation agricole des exploitations et
des espaces concernés » dans le schéma spatialisant |'orientation n°3, la grande majorité est
classée en zone agricole au reglement graphique, hormis quelques parcelles classées en zone
N pour des raisons d’ordre paysager et écologique telles que justifiées au sein du rapport de
présentation.

2/ Réglement écrit :

- 4 :Cesremarques seront prises en considération dans le projet de PLU qui sera approuvé.

- 5 : Cette remarque ne peut pas étre prise en compte car elle nécessiterait de définir un
Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL). Cela n’est plus possible a ce stade de la
procédure et ce besoin n’a pas été identifié au cours de I'élaboration du PADD de Gravelotte.

- 6: Concernant cette remarque, le point sur les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées sera pris sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

- 7 : Ces demandes ne reléevent pas a proprement parler du PLU. De plus, tant que les
propriétaires ne seront pas vendeurs, aucun aménagement ne pourra étre réaliser et ne
pourra donc impacter les exploitations et terrains visées par ces aménagement projetés.

3. Avis du Pdle Mobilité-Transport de Metz Métropole :

Réponse apportée par Metz Métropole

La mutualisation du parking du musée de la guerre a en effet été proposée dans le PLU en lien avec
I'OAP n°2 visant a accueillir le nouveau centre socio-culturel de la commune et ce afin de limiter la



consommation fonciére et l'imperméabilisation de nouvelles surfaces pour réaliser dans son
intégralité un parking qui serait propre a ce nouvel équipement. Par ailleurs, ce batiment pourrait
permettre l'accueil de groupe scolaire lors des visites du Musée (prise de repas) ce qui n'est
aujourd'hui pas possible.

Le PLU ne prévoit pas en tant que telles des emprises foncieres dédiéés a une aire locale de
covoiturage. Toutefois, le diagnostic du PLU a mis en exergue des problématiques de stationnement
aux abords de la place, un Emplacement Réservé (ER n°5) a été créé pour remedier a cette situation.
La place et ses abords pourront évoluer plus globalement dans une logique de projet d’ensemble
prévu a travers I'objectif 2.2 du PADD. Des solutions de stationnement pourront se réorganiser dans
une approche multiusage (résidentiel, équipements, covoiturage).

Par ailleurs, suite a I'enquéte publique et plus particulierement a une remarque du SCOTAM portant
sur le Plan de Déplacement Urbain (PDU), l'aire de covoiturage de Gravelotte a été ajoutée au
Schéma Directeur des Aires de Covoiturages du PDU approuvé.

4. Avis du Conseil Départemental de la Moselle (CD57) :

Le Conseil Départemental a émis un avis assorti d'une réserve et de plusieurs observations.

1
6
7
8
2
3
9
4
5

Réponses apportées par Metz Métropole

1/ Des précisions quant a la capacité prévisionnelle de I'équipement prévu ont été données en
amont de ce courrier suite aux demandes formulées lors des réunions PPA. L'OAP ne précise pas la
capacité de I'équipement car ce n’est pas sa vocation a ce stade. Elle pose les limites et les conditions



d’aménagement de la zone 1AUE. Ainsi, le projet d’équipement et sa capacité d'accueil devront
nécessairement, pour se réaliser, se situer a I’équilibre d’une artificialisation limitée, fixée par le PLU,
et des conditions de mutualisation et d'acces fixées par le Département de Moselle.

Par ailleurs, I'objectif de ce positionnement est de réduire la consommation fonciere pour ce nouvel
équipement notamment pour ce qui est du stationnement en I'adossant au parking du Musée.

Un acces indépendant serait difficilement aménageable du fait que I'on soit hors agglomération et
que le terrain présente une certaine déclivité. De plus, prévoir un parking de grande ampleur aux
coté d’un parking existant ferait tout son sens a 'implantation de cet équipement.

2/ Cette remarque sera prise en considération dans le PLU qui sera approuvé.

3/ Les accés sont admis le long des RD pour les zones A et N, aussi les remarques du Conseil
Départemental seront prises en compte dans le réglement écrit de ces zones au sein des articles 8
(page 47 et 52) :

o ils pourront faire l'objet de restrictions et/ou de prescriptions techniques liées a la
sécurité des usagers et a la conservation du domaine public. Tout changement
d'utilisation ou de cractéristiques de I'acces nécessite I'établissement d'une nouvelle
autorisation"

4/ Le zonage Nj sera revu au niveau de la rue du chiteau d'eau, les remarques du Département
seront prises en compte.

5/ Cette information apparait déja au réglement écrit, au sein des dispositions générales dans la
partie decrivant le fonctionnement général du réglement (page 7).

6/ Le positionnement du cheminement ne sera pas revu dans le projet de PLU qui sera approuvé.
Néanmoins, celui-ci fera I'objet d'aménagements adaptés visant a une sécurisation optimale des
personnes qui l'emprunteront (glissiéres...).

7/ Cette remarque sera prise en considération dans le projet de PLU qui sera approuvé.

8/ L'ENS Génivaux Moulin de la Mance sera classé en secteur Nh en raison de son caractére humide
et de sa gestion partielle par le CENL comme le demande le Département de Moselle.

9/ Cette information n’a pas vocation a apparaitre au sein du PADD qui exprime le projet de territoire
de Gravelotte acté par la collectivité.
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5. Avis de I'Etat :

Réponses apportées par Metz Métropole

1/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
2/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
3/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
4/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

5/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
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6/ Pour mettre en oeuvre les objectifs 3.1 et 3.2 du PADD, une trame établie au titre de I'article
L151-23 du Code de l'urbanisme est adossée aux cours d’eau permanents et intermittents du ban
communal. La trame de protection porte sur les cours d’eau en eux-mémes, leurs abords immédiats
et les boisements qui les accompagnent. Elle interdit notamment tout construction et tout mur de
cloéture a une distance inférieure a 6 métres du haut de berge des cours d’eau.

7/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
8/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé et |'avis de L'URM

sera traité ci-apres.

6. Avisde I'URM:
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Réponse apportée par Metz Métropole

1/ La servitude 14 sera mentionnée dans le PLU approuvé. Le plan transmis par I'URM sera rajouté

aux annexes.

2/ Concernant le réglement :
- 2.1:Pour les lignes électriques aériennes ou souterraines :

O

Les articles 2.1 et 2.2 dans chaque zone du PLU permettent d'interdire ou d'admettre
sous condition différentes éléments et ils n'empéchent déja en aucun cas "“la
construction et la maintenance d'ouvrages éléctriques dans les zones concernées".

Il est précisé dans le chapeau des articles 4 du réglement écrit du PLU arrété que
"I'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas aux équipements
d'intérét collectif et services publics".

- 2.2:pour les postes de transformations :

O

Les articles 2.1 et 2.2 dans chaque zone du PLU permettent d'interdire ou d'admettre
sous condition différents éléments et ils n'empéchent déja en aucun cas "la
construction et la maintenance d'ouvrages éléctriques dans les zones concernées".

Il est également précisé dans le chapeau des articles 4 du reglement écrit du PLU
arrété que "l'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas aux
équipements d'intérét collectif et services publics".

- 2.3 : Incompatibilité avec les espaces boisés classés : Le réglement graphique ne comprend
aucune zone en espace boisé et classé sur I'emprise de la service 14.
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7. Avis du Syndicat Mixte du SCOTAM :
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Réponse apportée par Metz Métropole

1/ La commune est sensibilisée a la lutte contre les espéces invasives. Cette demande du SCoTAM
présente un intérét pédagogique qui ne trouve pas sa place dans le PLU de Gravelotte.

2/ Avec 47 nouveaux logements prévus sur 12 ans (2020 — 2032) les objectifs de création de
logements du projet de PLU de Gravelotte sont compatibles avec ceux prévus au PLH 2020 — 2025
(20 logements sur 5 années). Toutefois, s’agissant du PLH 2026 — 2032, celui-ci sera construit sur la
base du bilan qui sera tiré de la mise en ceuvre du PLH 2020 — 2025. Il ne peut donc étre présumé
aujourd’hui de ses futurs objectifs. S'agissant de la temporisation du développement résidentiel de
Gravelotte, elle repose sur le découpage en 3 secteurs a destination dominante d’habitat (1AU1, 2 et
3) de la zone 1AU. Chacun de ces secteurs signifie une phase d’aménagement pressentie pour la
réalisation de I'OAP. Un tableau de programmation prévisionnelle sera présent dans le projet de PLU
qui sera approuvé.

3/ L'approche paysageére approfondie ici proposée réléve davantage de recommandations pouvant
accompagner la déclinaison opérationnelle du contenu réglementaire du PLU. Il nous semble que
leur formulation doit reposer sur une démarche globale et concertée, qui pourra trouver sa place
dans la démarche de PLUI.

S’agissant des principaux points de vue a prendre en compte, ceux-ci apparaissent dans les cartes du
PADD. Ils ont guidés les choix et actions d’aménagement se déclinant dans les OAP et |le réglement
(frange paysagére a créer, hauteur maximale autorisée moins importante en secteur 1AU2,
notamment). Celles-ci seront reportées sur le schéma d’OAP en tant qu’élément de contexte dans le
projet de PLU qui sera approuvé.

L'analyse de lI'opportunité de production des énergies renouvelables pourra se réaliser dés le passage
opérationnel des zones d'aménagement prévues par la commune.

Le réglement, dans les dispositions générales, a la page 4, indique que "sont autorisés les dispositifs,
matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables
dans les constructions en toutes hypotheéses".

Une précision est méme apportée concernant la marge de recul des constructions concernant ce
sujet dans les dispositions générales : " Pour les constructions nouvelles ou lors de la transformation
ou de l'extension des constructions existantes, les éléments suivants sont admis & l'intérieur des
marges de recul des constructions et au-dela de la bande de constructibilité : (...) les "dispositifs,
matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables
dans les constructions”, tels que définis par le code de I'urbanisme, dans la mesure ol ces éléments ou
dispositifs n'exécedent pas 0,30 métre de largeur par rapport au nu de la facade des bdtiments. "

Les porteurs de projets sont invités, des lors qu'ils souhaitent déposer une autorisation d'urbanisme
et notamment un Permis d'Aménager a rencontrer le service voirie de Metz Métropole qui demande
des éléments spécifiques afin qu'a termes les espaces viraires puissent étre rétrocédés a la
collectivité en répondant aux normes imposées. Sur les nouveaux projets réalisés sur le territoire, le
prinicpe de la cour urbaine est largement utilisé. Ce principe permet le partage des espaces viaires.

15



En ce sens I'article 1AU 8.1 du projet de réglement écrit indique que « Les voies nouvelles ouvertes a
la circulation peuvent correspondre a des cours urbaines, d’une largeur minimum de 7.5 metres. »

Par ailleurs, la localisation et la configuration des sites d’OAP sont favorables a la climatisation
naturelle du bati.

5/ Le PLU ne prévoit pas en tant que telles des emprises fonciére dédiéés a une aire locale de
covoiturage. Toutefois, le diagnostic du PLU a mis en exergue des problématiques de stationnement
aux abords de la place, un Emplacement Réservé (ER n°5) a été créé pour remedier a cette situation.
La place et ses abords pourront évoluer plus globalement dans une logique de projet d’ensemble
prévu a travers I'objectif 2.2 du PADD. Des solutions de stationnement pourront se réorganiser dans
une approche multiusage (résidentiel, équipements, covoiturage).

Par ailleurs, suite a I'enquéte publique et plus particulierement a une remarque du SCOTAM portant
sur le Plan de Déplacement Urbain (PDU), l'aire de covoiturage de Gravelotte a été ajoutée au
Schéma Directeur des Aires de Covoiturages du PDU approuvé.

8. Auvis de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO):

1 L'étude du plan de la commune de GRAVELOTTE permet de constater que de nombreuses parcelles
cadastrales & vocation agricole sont classées en zone N, alors que les photos aériennes ne laissent
apparaitre que des prairies et cultures.

En raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique, I'INAO souligne que ces parcelles
devraient rester en zone agricole, et ce, d'autant que le territoire communal se caractérise par une forte
vocation agricole.

2 Concernant le secteur Nj, le rapport de présentation précise qu'il est défini « comme étant un milieu
anthropisé a dominante naturelle ». « Les régles mises en place visent & préserver ce caractére
dominant. Il correspond a des jardins et vergers attenant, ou non, aux habitations, mais toujours situés
en frange de la trame urbaine du village ».

Au-dela du fait que cette définition apparait antinomique, ces zones Nj en extension des zones a
urbanisés apparaissent trés larges et fortement consommatrice d'espace.

Aprés étude du dossier, sous réserve du reclassement des parcelles agricoles en A, je vous informe

que I'INAO n'a pas de remarque a formuler sur ce projet dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence
directe sur les AOC et IGP concernées.

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ Le classement en zone N et en zone A des prairires situées de part et d’autre du village traduisent
différents objectifs composant le PADD de Gravelotte. Les prairies directement connectées aux
corridors écologoqgiques forestiers supracommunaux, identifiés au niveaux des vallons, sont ainsi
classées en zone naturelle (objectif 3.1). Celles attenantes aux corps de fermes et batiments agricoles
sont classées en zone agricole (objectif 3.5).

Par ailleurs, comme indiqué dans le rapport de présentation, le classement en zone N de la parcelle
de culture en frange nord du village, vise a affirmer son réle paysager et écologique au niveau d’une
frange villageoise, amenée a se recomposer au contact de la zone a urbaniser, et en épaisseur de
continuités écologiques et forestieres. Ce classement décline ainsi les objectifs 3.4 et 3.2 du PADD.

2/ La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) a été consulté sur le projet de PLU arrété et a émis un avis en date du 13/11/2019. Celui-
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ci est favorable sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées Nj et Ne, et sur les regles
applicables aux extensions et annexes des batiments d'habitation existants en zone agricole ou
naturelle.

9. Avis de la Direction de I'Habitat et de la Cohésion Sociale en charge du
Programme Local de I'Habitat a Metz Métropole :

Réponse apportée par Metz Métropole

1/ U’ensemble des opérations réalisées sur la commune doit permettre de répondre aux objectifs du
Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole, conformément a I'engagement des élus
dans le PADD. Des logements aidés peuvent ainsi étre réalisés a I'intérieur de I’enveloppe urbaine, en
densification, ou plus simplement par conventionnement de logements existants.

2/ Au travers du PADD et notamment des objectifs 1.3 et 1.5, les 4 orientations citées par la Direction
de I'Habitat et de la Cohésion Sociale se déclinent au sein du PLU de Gravelotte.

3/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.
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10. Avis du Parc Naturel Régional de Lorraine (PNRL):

1.1

1.2
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1
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4.2

5.2

5.3

7.1

7.2

Réponse apportée par Metz Métropole

1.1/ Cette remarque sera prise en compte dans le PLU approuvé. En effet, la surface des prairies
dans la commune est de 15,15 ha.

1.2/ Le classement en zone N et en zone A des prairires situées de part et d’autre du village
traduisent différents objectifs composant le PADD de Gravelotte. Les prairies directement
connectées aux corridors écologiques forestiers supracommunaux identifiés au niveaux des vallons
sont ainsi classées en zone naturelle (objectif 3.1). Celles attenantes aux corps de fermes et
batiments agricoles sont classées en zone agricole (objectif 3.5).

2.1/ Cette haie sera visée, dans le PLU approuvé, en tant « qu’espace contribuant aux continuités

écologiques — trame verte forestiere », en déclinaison de I'objectif 3.2 du PADD « Protéger les haies,
les abords des cours d’eau et des fossés au sein des espaces agricoles ».
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De plus, I'une des conditions d’'aménagement posée dans I'OAP n°2 consiste en la création d'une
transition douce paysagere avec les prairies environnantes, soit 'aménagemet d’un espace vert , a
I'est au sud, autour du futur équipement (batiment et espace fonctionnel). Cette condition est
complétée de la régle suivante a lI'article 1AUE 6.2 : « Les haies et arbres plantés seront d’essences
locales. ».

2.2/ 'ossuaire sera visé au titre de l'article L151-23 (site a protéger pour des motifs d’ordre
écologique) pour y définir des prescriptions utiles a la protection des chiropteres.

3.1/ 1l y a une incohérence p. 173 du rapport de présentation. Elle sera corrigée dans le PLU
approuveé.

De fait I'emprise au sol n’est pas réglementée en zone 1AUE. Toutefois, |'artificialisation des sols I'est
a travers I"écriture de I'article 1AUE 6.2. A travers lui, 30 % minimum de la surface de I'unité fonciére
considérée doit étre aménagé en espace de pleine terre ou en espace non imperméabilisé. Il ne s’agit
donc pas la d’'un pourcentage adossé aux seuls espaces libres de toute construction, mais bien un
pourcentage affecté a 'ensemble de I'unité fonciére visée.

Cependant, dans le projet de PLU qui sera approuvé, ce pourcentage sera ramené a 50% comme cela
est demandé par le PNRL, tout en sachant que les espaces non imperméabilisés pourront
comprendre des espaces de stationnement aux revétements perméables comme le prévoit les
conditions d'aménagement de |'OAP n°2.

S’agissant des cl6tures, au regard du Code civil, celles-ci ne peuvent étre interdites. Toutefois, des
prescriptions peuvent en effet étre apportées pour que ces clotures permettent le déplacement de la
petite faune, et ce au titre de 'article R151-43 du Code de 'urbanisme.

Le réglement de PLU n’a pas vocation a formuler des prescriptions architecturales de cette nature,
sauf a viser le site au titre de l'article L151-23 et a y définir des prescriptions utiles a leur
préservation. Les objectifs a atteindre, I'accueil de chauves souris, peuvent néanmoins étre visés au
sein de 'OAP.

3.2/ Cette remarque sera prise en compte et la hauteur maximale des constructions annexes établies
dans la zone sera limitée a 4 meétres a I'égout de celles-ci.

4.1/ La création et 'aménagement de cheminements a travers le ban communal ont fait I'objet d’'une
réflexion spécfique dans la constrcution du projet de territoire de Gravelotte. Cela correpond a
I’objectif 2.4 du PADD. Des cheminements sont de fait prévus dans I'OAP, en lien avec le parking du
musée et dans sa continuité avec le mausolée et le musée. De plus la création d’un chemin, au titre
de l'article L151-38 du Code de l'urbanisme, le long de la RD, en direction de Rozérieulles, est
également prévu au reglement graphique.

4.2/ La maniere dont se décline chaque objectif du PADD a travers les pieces réglementaires du PLU
est détaillée dans le rapport de présentation conformément a l'article R151-2 du Code de
I"'Urbanisme.

5.1/ L'arbre classé en EBC correspond au chéne accompagnant une stelle militaire allemande. Le
réglement graphique sera corrigé afin de faciliter la compréhension.
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5.2/ Une définition de 'emprise au sol est spécifiquement apportée au PLU de Gravelotte. Ce lexique
apparait au niveau des dispositions générales de la piece écrite du reglement.

Les dispositions générales du réglement précisent également que les prescriptions du PLU
s'appliquent, non pas a la parcelle numérotée au cadastre, mais au « terrain », appelé aussi « unité
foncieére ».

5.3/ Voir réponse précédente.

6.1/ La servitude est présente dans les annexes du PLU, conformément a I'article L 151-43 du Code
de l'urbanisme.

7.1/ Cette remarque sera prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé.

7.2/ La description de I'articulation du document avec les autres documents d’urbanisme et les
autres plans et programmes telle que demandée au titre des articles R104-18 et R151-3 du Code de
I'urbanisme consiste en la définition du lien existant entre le PLU et les plans, schémas et
programmes, et |’'exposé des orientations importantes pour le territoire.

Le SCOTAM jouant un réle intégrateur la compatibilité du PLU avec la charte du PNR n’a pas a étre
démontrée point par point.

11. Avis des Chambres de Métiers et de I'Artisanat de Moselle (CMA):

Réponses apportées par Metz Métropole

Cette observation ne sera pas prise en compte dans le projet de PLU qui sera approuvé en raison de
la superficie des parcelles qui seront créees (taille inférieure aux zones U) et de la morphologie du
bati qui sera autorisée, qui permettra des constructions de plus faible ampleur que sur du bati
ancien.
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ANALYSES ET REPONSES AUX OBSERVATIONS
EMISES PAR LA MRAe
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10

Réponses apportées par Metz Métropole

1/ L'ensemble des dents creuses se situent dans l'enveloppe urbaine de la commune. Aussi, le
SCOTAM ne prévoit pas de densité minimale a respecter dans |'enveloppe urbaine.

Par ailleurs, au vu de la morphologie des parcelles en "dents creuses" le potentiel de 8 logements
hors coefficient de rétention est adapté en rapport du tissu urbain existant.

2/ U'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée en tant que telle en zone 1AUE.
Toutefois, I'artificialisation des sols I'est a travers I’écriture de |'article 1AUE 6.2. A travers lui, 30 %
minimum de la surface de I'unité fonciére considérée doit étre aménagé en espace de pleine terre ou
en espace non imperméabilisé. Il ne s’agit donc pas la d’'un pourcentage adossé aux seuls espaces
libres de toute constrction, mais bien un pourcentage affecté a I'ensemble de 'unité fonciére visée.

S’agissant de I'implantation du batiment en lui-méme, le rapport de présentaiton stipule la maniére
dont la compatibiltié du projet est a apprécier vis-a-vis du schéma d’OAP : par le respect d'une
implantation dans la moitié nord des 0,9 ha de la zone 1AUE. La rapport de présentation détaille
aussi les conditions d’une mise en compatilibté du projet avec I'OAP, s’agissant de I|'espace
fonctionnel, en indiquant que celui-ci doit se limiter a 20 places et étre aménagé de revétements
perméables.

Cependant, dans le projet de PLU qui sera approuvé, ce pourcentage sera ramené a 50% comme cela
est demandé par le PNRL, tout en sachant que les espaces non imperméabilisés pourront
comprendre des espaces de stationnement aux revétements perméables comme le prévoit les
conditions d'aménagement de I'OAP n°2.

3/ Cette haie sera visée, dans le PLU approuvé, en tant « qu’espace contribuant aux continuités
écologiques — trame verte forestiére », en déclinaison de I'objectif 3.2 du PADD « Protéger les haies,
les abords des cours d’eau et des fossés au sein des espaces agricoles ».

De plus, 'une des conditions d’'aménagement posée dans I'OAP n°2 consiste en la création d'une
transition douce paysagére avec les prairies environnantes, soit I'aménagemet d’un espace vert , a
I’est au sud, autour du futur équipement (batiment et espace fonctionnel). Cette condition est
complétée de la régle suivante a I'article 1AUE 6.2 : « Les haies et arbres plantés seront d’essences
locales. ».

4 et 5/ Les visites de terrain n’ont pas révélé de sensibilité particuliere. Par ailleurs, une partie de la
végétation préexistante a été supprimée car les secteurs 1AU1 et 1AUle font I'objet d’'un permis
d’aménager, instruit dans le cadre du RNU, et en cours d'éxécution. De plus, 'OAP et le reglement
graphique prévoient la création d’un parc paysager dans un point bas du site, utile a une fonction de
gestion des eaux pluviale (rétention/infiltration en fonction de la qualité effective des sols).
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6/ Le PLU ne prévoit pas en tant que telles des emprises fonciére dédiéés a une aire locale de
covoiturage. Toutefois, le diagnostic du PLU a mis en exergue des problématiques de stationnement
aux abords de la place, un Emplacement Réservé (ER n°5) a été créé pour remedier a cette situation.
La place et ses abords pourront évoluer plus globalement dans une logique de projet d’ensemble
prévu a travers I'objectif 2.2 du PADD. Des solutions de stationnement pourront se réorganiser dans
une approche multiusage (résidentiel, équipements, covoiturage).

Par ailleurs, suite a I'enquéte publique et plus particulierement a une remarque du SCOTAM portant
sur le Plan de Déplacement Urbain (PDU), l'aire de covoiturage de Gravelotte a été ajoutée au
Schéma Directeur des Aires de Covoiturages du PDU approuvé.

7/ Une frange paysagére est prévue sur I'emprise méme de I'OAP et donc de la zone 1AU (frange
nord de I'OAP n°1). De plus, un fossé existe déja au nord de cette zone, en contrebas. Celui-ci permet
de collecter les eaux de ruissellement du terrain qui se situe dans le devers en direction du fossé.

8/ Les SIS doivent apparaitre en annexe du PLU selon l'article L.151-53 du code de |'urbanisme, or il
n'y en a pas a Gravelotte. Les informations BASIAS ont un caractére informatif et trouvent leur place
dans les annexes.

9/ Le Rapport Annuel du Syndicat des Eaux (RQPS) sera ajouté dans les annexes du dossier de PLU
qui sera approuvé.

10/ Dans la partie « dispositions réglementaires » du RP un certain nombre de régles et notions sont
explicitées, y compris a 'aide de schémas, pour en faciliter I'application en cas de doute. Une
évolution plus pédagogique du réglement écrit trouvera toute se place dans le futur réglement de
PLUiI.
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ANALYSES ET REPONSES AUX OBSERVATIONS
EMISES PAR LE PUBLIC

1. Observation émise par Mr BAUER Benjamin le 06/08/2020 sur le registre
d'enquéte publique dématérialisé :
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Réponses apportées par Metz Métropole

Le premier point soulevé par cet administré releve de l'instruction du droit des sols et non du projet
de PLU. L'administré peut cependant prendre attache aupres des services instructeurs de Metz
Métropole afin de prendre tous les renseignements qui lui seraient utiles. Il lui est également
possible de demander un rendez-vous afin d'étre recu.

A ce jour, un Permis d'Aménager (PA) a été délivré sur cette zone. L'incohérence d'emprise au sol du
lot dédié a la réalisation d'un immeuble collectif avec I'emprise du futur jardin public ne présente a
ce stade pas d'incompatibilité.

Par ailleurs, I'Orientation d'Aménagement et de programmation (OAP) matérialise un principe
d'aménagement qui ne fige pas précisément chacune des zones qu'elle contient.

Concernant le deuxieme point soulevé par cet administré, celui-ci releve de l'instruction du droit des
sols et non du projet de PLU.

Une délibération en date du 30 octobre 2017 a été prise pour fixé le taux de base et les taux majorés
de la Taxe d'Aménagment (TA) sur I'ensemble du territoire de Metz Métropole (document présent en
annexes de ce mémoire). Gravelotte fait partie des commune ayant une TA majorée. Le taux
mentionné dans la délibération pour Gravelotte est bien de 8% en ce qui concerne le secteur
lotissement Clos Saint Antoine. La TA majorée a été mise en place en raison de la réalisation de
travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements publics généraux sont
rendus nécessaires pour admettre des constructions.

Concernant le petit collectif de la zone 1AU,, le réglement de cette zone défini une hauteur des
constructions principales ne pouvant excéder 7 métres par rapport au terrain naturel soit un rez de
chaussée avec un étage et un seul niveau de comble autorisé. Cela est donc valable pour I'ensemble
des typologies de logements qui seront réalisées dans ce nouveau quartier. Cette regle est la méme
en zone UB qui se situe tout autour de I'OAP n°1 ce qui ne créera de ce fait aucune rupture avec
I'existant en terme de hauteur et ce qui devrait limiter la perte d'ensoleillement pour le bati existant.
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2. Observation émise par Mr BAUCHAT Martial le 15/08/2020 lors de la troisieme
permanence du commissaire enquéteur :

Réponses apportées par Metz Métropole
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Concernant la premiére remarque, au titre des articles 1.151-19 et R.151-41 du Code de I'Urbanisme,
le PLU édicte des regles protégeant spécifiguement des éléments de paysage, des immeubles batis
ainsi que des sites et des secteurs, et ce pour des motifs d'ordre culturel, historique et architectural.

En I'occurrence la parcelle mentionnée par cet administré I'est en tant que patrimoine paysager.

Aussi, cette trame vise des jardins et vergers attenants aux batisses historiques, ou aux batises issues
de reconstructions, longeant les rues d'Ars et des Ecoles, rues historiques de Gravelotte. A I'ouest de
la rue d'Ars, ces jardins et vergers se localisent a l'interface de ces batisses historiques et
d'habitations pavillonnaires qui se sont déployées au niveau du Grand Pré. Subsistant a cet interstice,
il est d'autant plus important de préserver ces espaces d'agréments non batis liés aux habitations
denses de la rue d'Ars et de la rue des Ecoles.

Concernant la deuxiéme remarque, il est prévu dans les dispositions générales du réglement écrit du
PLU, a la page 15, que pour tout projet, des dispositifs appropriés et proportionnés, permettant la
gestion des eaux pluviales, doivent étre réalisés sur le site de 'opération. lls doivent privilégier
I'infiltration, lorsque cela s'avere techniquement nécessaire pocssible, et garantir leur traitement si
nécessaire. En cas d'impossibilité technique avérée, les eaux pluviales pourront étre déversées dans
le milieu naturel ou le réseau public dédié a cet usage dans des conditions conformes a la
réglementation en vigueur.

Ainsi, appliquer un principe d'inflitration globale a I'échelle de la commune s'avere techniquement
difficile voire impossible car il faudrait étre en mesure de garantir la qualité des eaux.

Concernant la troisieme remarque, Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLU
mentionne dans son orientation n°1l au niveau de son objectif 1.1 "Conforter la dynamique
démographique tout en limitant son impact sur le foncier agricole et naturel" qu'il s'agit notamment
de mobiliser le potentiel foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine pour répondre au
développement démographique de la commune.

Par ailleurs, aux pages 32 et 33 du rapport de présentation se trouve le bilan de la capacité de
densification et de mutation des tissus urbains.

Aussi, le projet de développement urbain de Gravelotte a été construit en prenant en compte le
potentiel dans I'existant pour définir sa zone a urbaniser.

Par aillers, la ferme dite "ALIZE" se situe en zone urbaine (UA) ce qui permet une reconversion du
batiment si le propriétaire le souhaite.
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Rapport d'enquéte publique Projet de révision du PLU de Gravelotte

annexe 16 : Copie du registre d'enquéte publique, des courriers annexés et des
courriers électroniques regus
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Export généré le 17/08/2020 des observations publiées et non publiées en provenance du registre
électronique, par email entre le 15/07/2020 et le 15/08/2020

@1 - Bauer Benjamin - Gravelotte

Date de dépot : Le 06/08/2020 a 13:15:54
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Objet :Enquete plu gravelotte
Contribution :

Je tiens a porter a votre connaissance 3 points

La zone 1AUle zone type parc paysager aire de jeux n est plus présente sur le plan du promoteur
"job immobilier"

A la place nous retrouvons un complexe collectifs. Ce dernier empiete sur cette zone verte.

La taxe d aménagement que nous avons régle de 8% est prévue pour la voirie et un espace vert
concernant notre lotissement. Vu le PLU force est de constater que cet espace de rencontre est
excentré.

il va etre profitable pour le prochain projet immobilier .

Chose regrettable au vu du montant de cette taxe. (Qui nous avait ete annonce a 3% et facturée 8%)

Pour terminer Ce collectif place au milieu de plusieurs pavillons génére une nuissance visuelle sonore
et d'ensoleillement . N'étant pas contre la mixité sociale il est tout de meme

dommageable de retrouver ce type de construction face a nos jardins.

Cordialement bauer benjamin

Piece(s) jointes(s) : Il y a 2 piéces jointes a cette contribution.
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