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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Jury délimité
sur le plan d'ensemble a I'échelle de 1/5000 par tireté entrecoupé de croix.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS (au 27 mars 2001)

1. Les dispositions du present réglement se substituent a celles des articles R. 111-3, R. 111-5a 111-14, R.
11116 aR. 111-20 et R. 111-22 a R. 111-24-2 du code de l'urbanisme qui ne sont pas applicables dans les
territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu

2. Les régles d'ordre public définies par les articles R. 111-2, R. 1114, R, 111-15 et R. 111-21 du code de
l'urbanisme rappelées ci-dessous demeurent applicables.

L'article R111-2
Modifié par Décret n°2007-18 du § janvier 2007 - art. 1

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de [observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature a porter atteinte a la salubritt ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

L'article R111-4
Modifié par Décret n®2007-18 du § Janvier 2007 - art. 1
Le projet peut tre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il

est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a comprometire la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques.

L'article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L, 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre acceplé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son imporlance, sa situation ou sa destination, il est
de nature a avoir des conséquences dommageables pour fenvironnement.

L'article R111-21
Modifié par Décret n°2007-18 du § janvier 2007 - art. 1

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous reserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

3. Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique transcrites au plan des servitudes et
énumérées sur la liste jointe au dossier du PLU s'ajoutent aux regles propres du Plan Local d'Urbanisme.

4. |l peut &tre fait sursis a statuer par l'autorite compétente, & une demande d'autorisation ou d'utilisation du
sol en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code de 'Urbanisme

- article L111-9 : enquéte prealable & la déclaration d'utilité publique d'une opération

- article L111-10 : projet de travaux publics

- article L123-6 et L123-13 . prescription et révision du PLU

- article L311-2 : ZAC
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- article L313-2 : secleurs sauvegardés et restauration immobiliére
- article 7 de la loi 85-1496 du 31 déecembre 1985 relative a I'aménagement rural : remembrement -
aménagement.

5. Les annexes indiquant, a titre d'information, sur un ou plusieurs decuments graphiques, s'il y a lieu :
1, Les secteur sauvegardes, délimités en application des articles L313-1 et suivants ;
2, Les zones d'aménagement concerté ;

3. Les zones de préemption délimitées en application de l'article L142-1 dans sa redaction antérieure a
la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre de principes
d'aménagement et de l'arlicle L142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ;

4. Les périmétres a lintérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles
L211-1 et suivants ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différe ;

5. Les zones delimitees en application de l'article L430-1 a linterieur desquelles s'appliquent les
dispositions relatives au permis de démolir prévues aux arlicles L 430-2 et suivants.

6. Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n® 80-531 du 15
juillet 1980 relative aux économies d'énergie et a ['utilisation de la chaleur ;

7. Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences forestieres,
les périmétres d'actions forestiéres el les périmétres de zones degradées a faible taux de boisement,
délimités en application des 1ce, 20 et 3ce de l'article L126-1 du code rural ;

8, Les périmétres miniers définis en application des titres |1, 1ll et V du livre I** du code minier ;

9, Les périmétres de zones spéciales de recherche el dexploitation de carréres et des zones
d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles 109 et
109-1 du code minier;

10. Le périmétre des zones délimitées en application de l'aricle L111-5-2 a lintérieur desquelles
certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

11. Les périmétres a lintérieur desquels l'autorité compélente peut surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L111-10;

12. Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'amenagement d'ensemble a été
approuve en application de l'article L332-9 ;

13. Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont éte édictées en application de larticle L571-10
du Code de I'Environnement ;

6. Délivrance du permis de construine

Article L421-1

Les constructions, méme ne comportant pas de fondations, doivent étre précédees de la délivrance
d'un permis de construire.

Un décret du Conseil d'Etat arréte la liste des travaux exécutés sur des constructions existantes ainsi
que des changements de destination qui, en raison de leur nature ou de leur localisation, doivent
également élre précédés de la délivrance d'un permis de construire.

7. En cas de divergence entre le réglement du PLU et le réglement d'un lotissement

- Pendant une période de 5 ans & compter de l'achévement des travaux du lotissement constaté par
délivrance du certificat administratif prévu a larticle R315-36a) du Code de IUrbanisme, seul le
réglement du lotissement est applicable.
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- Au deld de cefte période de 5 ans et jusqu'a la caducité du réglement du lotissement dans les
conditions prévues & laricle L.315-2-1 du Code de I'Urbanisme, ce sonl les régles les plus
conlraignantes qui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux autorisés
postérieurement étant nécessairement conformes au réglement du PLU et éventuellement
complémentaires en application de |'article R315-5 e) du Code de 'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été maintenues en application de l'article
L315-2-1 alinéa 2, figure dans les annexes du PLU.

8. reconstruction a l'identique des batiments détruits par sinistre :
Conformément a larticle L. 111-3 du Code de I'Urbanisme « La reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit par un sinistre est autorisé nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si
la carle communale ou le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors quil a été
reguligrement édifié ».

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entierement divisé en
zones Urbaines "zones U", en zones A Urbaniser "zones AU", en zones Agricoles "zones
A" et en zones Naturelles et forestiéres "zones N".

1 - LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classées en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du Titre |l du présent réglement sont :

=La zone UA

Il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend essentiellement de I'habitat ainsi que des
services et activités diverses. Les constructions, anciennes pour la plupart sont

adifiées en ordre continu.

=La zone UB
Il s'agit d'une zone d'extension récente a dominante d'habitat.

=La zone UC
Il s’agit d'une zone d'extension récente oll la mixité habitat et activité

=La zone UE
Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux équipements collectifs, de sport,
d'accueil, de loisirs et d'enseignement

2 -LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voles publiques et les réseaux d'eau, d'électricite et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la periphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'equipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
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d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 8 mesure de la réalisation des
equipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification
ou & une revision du plan local d'urbanisme.

= La zone 1 AU
Il s'agit d'une zone future non équipée, destinée essentiellement a I'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs,

~ La zone 1 AUe
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future, destinée essentiellerent aux équipements
de sports, collectifs, d'accueil et de loisirs.

= La zone 1 AUx
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future, destinée essentiellement a recevoir des
activités commerciales ou artisanales.

= Lazone 2 AU
Il s'agit d'une zone non équipée, destinée a lurbanisation future. Pour permettre
aprés réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains,
cette zone doit étre protégée.
Cette zone ne pourra &tre mise en oeuvre qu'aprés modification ou révision du PLU.

3 - LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classes en zone agricole les secteurs de la commune, &quipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a 'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

4-LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou
non, a4 protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur interét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent
les transferls des possibilités de construire prévus a l'article L123-4. Les terrains
présentant un intérét pour le developpement des exploitations agricoles et
forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui benéficie des transferts de
coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent
étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les zones peuvent étre divisées en sous-zones.
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Les limites de ces différentes zones et éventuellement des sous-zones, figurent sur
lee documents graphiques.

Les plans comportent également |es secteurs définis aux articles R123-11 et R123-
12 du Code de i'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément & larticle L. 123 -1 du code de I'Urbanisme, Les régles et servitudes définies par le
Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation 4 l'exception des
adaptations mineures renduves nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles 3 & 13 des réglements
des différentes zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement
applicable & ta zane, e permis de construire ne peut tre accordé gue pour des travaux
qui ont pour objet daméliorer fa conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - SCHEMA IRECTEUR D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Le Schéma Directeur d'aAménagement et de Gestion approuve par le Préfet de Bassin
Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 novembre 1996, dont la révision a ete
approuvée le 27 novembre 2009 et a effet & compter du 22 décembre 2009 pravoit :
article 0 51 « le principe est de préserver les zones inondables, naturelles, résiduelles et
de fréquence centennale de tout remblaiement, de tout endiguement et de toute
urbanisation ». Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible.

ARTICLE 6 -SITES ARCHEOLOGIQUES

Le service régional de 'Archéologie est chargé de recenser, d’étudier gt de faire connaitre
le patrimoine archéologie de la France. A ce titre, i veille & Fapplication de |a legislation
sur 'archéologie rassemblée dans le Code du patimoine (articles L.522-1 a L.522-4,
L.531, L.541, L.544, L.621-26). L'archéclogie vise a &tudier les traces matérielles laissées
par les sociétés passées. En tant que telle, elle n'a pas de limite chronologique et peut
s'intéresser a des vestiges en élevation.

1} Modalité de consultation du SRA

Les modes de saisine de la Direction Régionale des Affaires Culturelles {service
régionale de I'Archéclogie) sont régies par les articles L.522-1 &4 L.522-4 du Code du
patrimoine.

Les opérations d'archéologie préventive sont décidées par le Préfet de Reéglon
lorsque des travaux, publics ou privés, sont susceptibles d'affecter le patrimoine
archéologique.

En application des articles L.522-1 4 L.522-4 du Code du patrimoine, le diagnostic
etfou fouille sont prescrits par 'Etat préalablement &4 'aménagement des sites.
Lorsque des vestiges immeubles meéritent d'étre conserves en place, le Préfet de
Région peut prescrite leur conservation, totale ou partielle, ou bien la modification
du projet.

Seront transmis pour instruction au Conservateur régional de {'Archéologie !

- toute demande d'avtorisation d'urbanisme définie dans l'article Ter du décret n°
2002-89 du 16 janvier 2002 concernant les projets situés dans les secteurs
recensés comme &tant susceptibles de comporler des vestiges.

- toute demande d'autorisation d'urbanisme concernant des projets de plus de 3000
m? d'emprise sur le reste du territoire communal.
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2} En application de 'article L.531-14 du code du patrimoine, réglementant en particulier
les découvertes fortuites, toute découverte de quelgu'ordre gu'elle soit {vestige, structure,
objet, monnaie...) doit &tre signalée immédiatement au Service Régional de I'Archeologis
de Lorraine (B, Place de Chambre - 57045 - METZ Cedex 1 B 03.87.56.41.10), sait
directernent, soit par lintermédiaire de |z Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par un agent de I'Etat et
tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles 322-1 at 322-2 du Code
Pénal, en application des articles L.114-3 4 L.114-5 du Code du patrimoine.
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ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond au centre ancien de la commune, qui
comprend essentiellement de I'habitat ainsi que des services et activités diverses. Les
constructions, anciennes pour la plupart, sont édifiées en ordre continu

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est soumise a autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442 1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités
pouvant porter atteinte & la salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle,
sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles
avec la structure architecturale ou urbaine de la zone ,

- les dépéts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet
effet,

- les carriéres ou décharges,

- les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs
- 'aménagement de terrains pour le camping,

- le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain,

- les dépots de véhicules neufs ou usages,

- les parcs d'attractions,

- les constructions & destination d'artisanat ou industriel, les entrepdts commerciaux et les
installations classées,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

IUNS EJ UIILISATIVNS VES olile AVVISES 9LV
CONDITIONS

1. Les constructions a usage :

- de commerce a condition qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la
vie et 4 la commodité des habitants.

2. Les constructions a usage agricole & condition :

a) qu'il s'agisse d'une extension & usage de stockage de matériel ou lice a
une mise aux normes de l'exploitation.

b) qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...)
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3. Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres,
que chevaux, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que |'élevage de ces
animaux soit exclusivement de type familial.

4. Les affouilements et exhaussements des sols liés a la réalisation de canstructions et
ouvrages autorisés dans la zone.

5. Le stationnement de caravane isolée & condition qu'elle soit liée a I'habitation principale
et sise sur des parcelles déja construites.

6. Les affouillements et exhaussements & condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

| = Voirie

1. Pour é&tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée)
de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de l'utilisation des

sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 6
métres d'emprise.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de faire demi-
tour.

4. Les voies nouvelles de liaison & caractére pieton doivent avoir au moins 1,5 métres
d'emprise.

ll- Accés
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles
de desserte concernant :

- la défense contre l'incendie et la protection civile; l'emprise minimum de l'accés est
fixée a 3,50 metres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voles, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est

interdit.
2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre |'incendie, les
sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE UA 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX |- Eau potable

| — Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.
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Il - Assainissement

1. Eau usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositif de
traitement.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usees, ou de capacité insuffisante,
ou dans l'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci, I'assainissement non
collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en
vigueur, Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecte,
pour un raccordement direct de la construction ou de l'installation au réseau collectif
lors de la créalion de ce dernier.

Dés I'&tablissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le

réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformément au
plan de zonage d'assainissement en vigueur,

2. Eaux pluviales

Les aménagements dolvent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou d'un réseau de capacité suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropries et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution
1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution
doivent &tre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le
périmétre des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

3. Les lignes doivent étre obligatoirement ensevelies dans les territoires classés en site au
titre de la loi du 2 mai 1930 ou concernées par une réserve naturelle au titre de l'article 91
de la loi du 2.2.1995 relative au renforcement de la protection de |'environnement.

ARTICLE UA 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. La fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, des constructions
principales doit se situer dans la bande formée par le prolongement des fagades des
constructions voisines les plus proches.

2. Les autres constructions ne peuvent s'implanter en avant de la fagade des
constructions voisines les plus proches.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant 8 des missions de
services publics.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Sur une profondeur de 20 métres a partir de l'alignement, les constructions dolvent étre
edifiées en ordre continu d'une limite latérale a |'autre.

2. Toutefois, lorsque le terrain a une fagade sur rue superieure ou égale a 10 métres,
I''mplantation sur une seule des limites est autorisée. Le retrait, par rapport a l'autre devra
étre au moins égal & la moitié de la hauteur sous égout, sans pouvoir étre inférieur a 3
métres.

3. Au-deld de celte profondeur de 20 métres a moins qu'elle ne jouxte la limite séparative,
les constructions doivent étre édifices en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives égal a la moitié de la hauteur sous égout de la construction ou a |'acrotére
sans que ce retrait ne soit inférieur a 3 métres.

4, Aucun recul minimum n'est imposé par rapport aux espaces verts et chemin piéton

5. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux équipements publics ou concourant a4 des missions de
services publics.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - Dans les secteurs construits en ordre continu :

1 - La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 7m et ne peut étre
supérieure de plus de 1 métre a la hauteur de la construction voisine la plus élevée, ou
inferieure de plus de 1 métre a la hauteur de la construction voisine la moins élevée.

2 - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout
de la toiture ou a l'acrotére. Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a 10 %) les
fagades des batiments sont divisées en section n‘excédant pas 30 métres de longueur et
la hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

3 - Pour les constructions annexes non accolées au batiment principal, la hauteur hors
tout de la construction projetée est fixée a 4 metres.

4 - Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux équipements publics.

Il - Dans les secteurs construits en ordre discontinu :
1 - La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 6 métres.

2 - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout
de la toiture ou a l'acrotére,

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a 10 %) les fagades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est mesurée au
milieu de chacune d'elles.

3 - Pour les constructions annexes non accolées au batiment principal, la hauteur hors
tout de la construction projetée est fixée a 4 metres.
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4 - Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

l. Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cloture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne !

= le volume et la toiture,

= les matériaux, 'aspect et la couleur,

- les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

= l'adaptation au sol.
Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres

1. Les dépendances accolées et extensions devront s'apparenter de par leur teinte aux
matériaux constitutifs du batiment principal. Cette disposition ne concerne pas les
vérandas, les pergolas et les marquises.

2. Sont interdits en éléments apparents les tles ondulées, le fibro-ciment ou similaire en
plaques ondulées et tout élément de couverture ou de bardage brillant ou de couleur vive,

3. Pour les fagades, le blanc pur et les couleurs vives sont proscrits.

4. Les toitures en pentes seront couvertes de tuiles de couleur rouge ou ocre rouge a
I'exception des vérandas, des pergolas et des marquises, et auront une forme (2 pans) et
une pente compatibles avec les toitures existantes a proximité immediate, Cependant, des
exceptions seront admises si le caractére dominant de la zone présente un nombre
différent de pans.

5. Les dépendances non accolées pourront étre en bois (type chalet) ou lorsqu'elles
seront réalisées « en dur », elles s'apparenteront aux matériaux constitutifs et a la teinte
du batiment principal.

6. Dés lors qu'une cloture sur rue sera constituée d'un mur bahut, ce dernier ne pourra
excéder une hauteur de 0,50m, sauf adaptation au terrain (terrain en pente).

7. En limite de propriété les clétures ne devront pas excéder 2m de hauteur.

8. Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux équipements publics ou concourants a des missions de
services publics.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol dolvent étre réalisees en dehors des voles publiques, soit au

minimum ;
- maison individuelle 2 emplacements
- logement et immeuble collectif 2 emplacements par logement
- hitel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 12m? de salle
- commerce supérieur & 100 m? de surface
de vente 1 emplacement pour 40 m?
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- salles de cinéma, réunions, speclacles 1 emplacement pour 10 places
- bureaux 1 emplacement pour 30 m?

- hépital, clinique 1 emplacement pour & lits

- maison de retraite 1 emplacement pour 10 lits

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus eslt celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de
15 m?. Les garages incorporés ou non sont comptés comme place de stationnement.

2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors oeuvre nettes.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.

3.Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére
de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de realisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visees a l'alinéa
précédent, elle ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie; @ l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a |'obtention d'une autorisation prévue a
l'article L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

4. Il n'est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements
locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'article 1e de la loi 90-149 du
31.5.1980.

ARTICLE UA 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagees.

2. L'espace libre situé entre la fagade du batiment principale et l'alignement est
inconstructible.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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ZONE UB

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au Titre | du Réglement du P.L.U. et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au P.L.U.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'extension récente a dominante d'habitat. |l existe un sous zonage,
UBa qui correspond au lotissement des Vallons.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clbtures est soumise & autorisation prealable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités
pouvant porter atteinte & la salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle,
sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles
avec la structure architecturale ou urbaine de la zone ;

- les dépbts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménageés a cet
effet,

- les carrieéres ou décharges,

- les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs
- 'aménagement de terrains pour le camping,

- le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain,

- les dépdts de véhicules neufs ou usages,

- les parcs d'attractions,

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions & usage agricole a condition :

a) qu'il s'agisse d'une extension a usage de stockage de matériel ou liée a une
mise aux normes de l'exploitation.

b) qu'elles n‘engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

2. Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres,
que volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que |'élevage de ces animaux
soit exclusivement de type familial.

3. Les affouillements et exhaussements des sols liés a la réalisation d'une construction ou
d'un ouvrage autorisés dans la zone.

4. Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres et a4 la réalisation d'ouvrage techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou privée)
de caractéristiques proportionnées & l'importance de l'occupation ou de Il'utilisation des
sols envisagée.

2. Les voles nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 6
métres d'emprise.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux vehicules de service de
faire demi-tour.

4. Les voles nouvelles de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 1,5 metres
d'emprise

Il - Accés

1. Les caractéristigues d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles
de desserte concernant :

- la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de l'accés est
fixée a 3,50 métres.

- |la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voles qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les
sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE UB 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

| = Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit &tre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1. Eau usées

Toute construction ou Installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositif de
traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux useées, ou de capacité insuffisante,
ou dans limpossibilité technique de se raccorder a celui-ci, I'assainissement non
collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en
vigueur. Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecte,
pour un raccordement direct de la construction ou de linstallation au réseau collectif
lors de la création de ce dernier.

Dés I'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.
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La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le
réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformément au
plan de zonage d'assainissement en vigueur,

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'ecoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou d'un réseau de capacité suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales

lll - Electricité - Téléphone - Télédistribution
1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de téledistribution
doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le
périmétre des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain
a l'exclusion des lignes électriques a haute et trés haute tension.

3. Les lignes doivent étre obligatoirement ensevelies dans les territoires classés en site au
titre de la loi du 2 mai 1930 ou concernées par une réserve naturelle au titre de l'article 91
de la loi du 2.2.1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement.

ARTICLE UB 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. La construction principale sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique doit
étre implantée a au moins 5 métres de l'alignement des voies publiques existantes, a
modifier ou a créer.

Toutefois, lors d'une extension d'un batiment existant, la fagade sur rue de l'extension
projetée pourra se situer dans la bande constituée par la fagade sur rue du batiment
existant et 5 métres.

2. Pour les parcelles située a I'angle de deux rues, la fagade principale sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique doit étre implantée & au moins 5 meétres de
l'alignement des voles publiques existantes, a modifier ou & créer. Le recul est porté a 3
metres pour les autres fagades.

3. Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue & la définition de
lalignement.

4, Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises
lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante,
dans le but de former une unité architecturale.

5. Aucun recul minimum des constructions projetées n'est imposé par rapport aux
chemins piétonniers et aux espaces verts.

6. En cas de lotissement ou de permis groupé, cet article ne s'applique pas au regard de
I'ensemble du lotissement ou de I'unité fonciére mais lot par lot.

7. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant & des missions de

services publics.
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Pour la zone UBa :
1. La construction principale sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique doit
étre implantée a au moins 3 métres de l'alignement des voies publiques existantes, a
modifier ou a créer.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le

plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout ou a
l'acrotére du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres

2. En cas de lotissement ou de permis groupé, cet article ne s'applique pas au regard de
I'ensemble du lotissement ou de |'unité fonciere mals lot par lot.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ni aux equipements publics ou concourant & des missions de
services publics.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) - La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 6,50 metres et & 9 meétres
pour les constructions liées a 'hébergement médicalisé.

2) - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout
de la toiture ou a l'acrotére.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (superieur & 10 %) les fagades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est mesurée au
milieu de chacune d'elles,

3) — En cas de lotissement ou de permis groupé, cet article ne s'applique pas au regard
de I'ensemble du lotissement ou de l'unité fonciére mais lot par lot.

4) - Pour les constructions annexes isolées, la hauteur hors tout de la construction
projetée est fixée a 4 métres.

5) - Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi gqu'aux equipements publics.

ARTICLE UB 11 -ASPECT EXTERIEUR

l. Dispositions générales
1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,
= les matériaux, l'aspect et la couleur,
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« les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

= l'adaptation au sol.
Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou @ modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres
1. Les dépendances accolées et les extensions devront s'apparenter de par leur teinte aux

matériaux constitutifs du batiment principal, Cette disposition ne concerne pas les
vérandas, les pergolas et les marquises.

2. Sont Interdits en éléments apparents les téles ondulées, le fibro-ciment ou similaire en
plaques ondulées et tout élément de couverture ou de bardage brillant ou de couleur vive.

3. Pour les facades, le blanc pur et les couleurs vives sont proscrits. Toutefois, aucune
restriction ne s'applique pour les constructions liées a I'hébergement médicalise.

4. Les dépendances non accolées pourront étre en bois (type chalet) ou lorsqu'elles
seront réalisées « en dur », elles s'apparenteront aux matériaux constitutifs et a la teinte
du batiment principal.

5. Dés lors qu'une cldture sur rue sera constitugée d'un mur bahut, ce dernier ne pourra
excéder une hauteur de 0,50 m, sauf adaptation particuliére au terrain (terrain en pente).
6. En limite de propriété les clbtures ne devront pas excéder 2m de hauteur.

7. Ne pourront étre laissé & nu que les matériaux dont c'est la destination (par exemple :
la brique, le verre, la plerre, les bétons speciaux,...).

8. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ni aux équipements publics ou concourant & des missions de
services publics.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voles publiques, soit au

minimum :

- studio ou 1 piéce 1 emplacements par logement

- logement de 2 ou 3 piéces 2 emplacements par logement
Pour la zone UBa 1 emplacements par logement

- logement de 4 piéces ou plus 3 emplacements par logement
Pour la zone UBa 2 emplacements par logement

- hétel 1 emplacement par chambre

- restaurant 1 emplacement pour 12m? de salle

- commerce supérieur & 100 m? de surface

de vente 1 emplacement pour 40m?

- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

- bureaux 1 emplacement pour 30 m?

- hépital, clinique, hébergement médicalisé 1 emplacement pour 5 lits

- maison de relraite 1 emplacement pour 10 lits

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. Les alres de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir
le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a l'activité.
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La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de
15 m2 Les garages incorporés ou non sont comptés comme place de stationnement.

3. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes,
La valeur obtenue par le calcuf ci-dessus est arrondie a f'unité superieure.

4 Lorsque le pélitionnaire ne peut satisfaire Jui-méme aux obligations imposées en matiére
de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de
places dans un parc privé de staticnnement existant ou en cours de realisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'uneg concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a l'alinga
précédent, elle ne peut &tre prise en compte, en tout ou en partie; & l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & 'obtention d'une autorisation prévue a
l'article L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & |a

réalfisation d'aires de stationnement s'appliquent.

5. 1l mest pas fait obligation de réaliser des aires de stationnernent pour les logements
locatifs destings aux personnes défavoriséas mentionnés a l'article 1e de la Ioi 80-149 du
31.5.1690.

ARTICLE UB 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantéss ou aménagées.

2. L'espace libre situe entre la fagade du batiment principal et l'alignement est
inconstructible,

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Fas de prescription.
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ZONE UC

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
l'observation des dispositions générales figurant au Titre | du Réglement du P.L.U. et des
Servitudes d'Utiliteé Publiqgue annexées au P.L.U.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'extension récente constituée d'une mixité d'habitat et d'activite. Cette
zone est située rue du Petit Jury.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est soumise a autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442 1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés & accueillir des activites
pouvant porter atteinte & la salubrité et & la sécurité, ou apporter une géne matérielle,
sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles
avec la structure architecturale ou urbaine de la zone |

- les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet
effet,

- les carriéres ou décharges,

- les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs
- I'aménagement de terrains pour le camping,

- les parcs d'altractions,

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions a usage agricole a condition :

a) qu'il s'agisse d'une extension a usage de stockage de matériel ou liée & une
mise aux normes de I'exploitation.

b) qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

2. Les dépendances des habitations & condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres,
que volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que |'élevage de ces animaux
soit exclusivement de type familial,

3. Les affouillements et exhaussements des sols liés 4 la réalisation d'une construction ou
d'un ouvrage autorisés dans la zone.

4. Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres et a la réalisation d'ouvrage techniqgues neécessaires au
fonctionnement des services publics.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée)
de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de ['utilisation des
sols envisagee.
2. Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile doivent avoir au moins 8
metres d'emprise.
3. Les voles nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automaobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de service de
faire demi-tour,
4. Les voies nouvelles de liaison & caractére piéton doivent avoir au moins 1,5 métres
d'emprise

Il - Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles
de desserte concernant :

- la défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum de l'acces est
fixée a 3,50 metres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut &tre desservi par plusieurs
voles, I'accés sur celle de ces voles qui présente un risque pour la sécurite est
interdit.
2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre lincendie, les
sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE UC 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

| = Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement
1. Eau usées

Toute construction ou installation necessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositif de
traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, ou de capacité insuffisante,
ou dans limpossibilité technique de se raccorder a celui-ci, 'assainissement non
collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en
vigueur. Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecte,
pour un raccordement direct de la construction ou de l'nstallation au réseau collectif
lors de la création de ce dernier.
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Dés I'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le
réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformément au
plan de zonage d'assainissement en vigueur.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou d'un réseau de capacite suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et 4 sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de téledistribution
doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

2. Les réseaux definitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le
périmétre des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain
a l'exclusion des lignes électriques a haute et trés haute tension.

3. Les lignes doivent étre obligatoirement ensevelies dans les territoires classés en site au
titre de la loi du 2 mai 1930 ou concernées par une réserve naturelle au titre de l'article 91
de la loi du 2.2.1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement.

ARTICLE UC 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES,
1. La fagade de la construction principale et des annexes sur rue el sur toute voie ouverle

a la circulation publique, de la construction projetée doit étre implantée a au moins 10
métres de l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a creer.

2. Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de
l'alignement.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessalres au fonctionnement des services publics ou concourant & des missions de
services publics.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la limite du terrain qui en est |e
plus rapproché doit étre au moins égale a la moltié de la hauteur sous égout ou a
l'acrotére du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure 4 3 metres

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ni aux equipements publics ou concourant & des missions de
services publics.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1 - La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 8 métres.

2 - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout
de la toiture ou a l'acrotére.

3 - Pour les constructions annexes isolées dont la superficie est inférieure a 20m? la
hauteur maximale hors tout de la construction projetée est fixée a 4 meétres.

4 - Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE UC 11 -ASPECT EXTERIEUR

l. Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :
le volume et la toiture,
= les matériaux, I'aspect et la couleur,
, les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

~ l'adaptation au sol.
Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a eédifier ou @ modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres

1. Les dépendances accolées et les extensions devront s'apparenter aux materiaux

constitutifs du batiment principal.
2. Les clétures seront constituées d'un grillage de protection d'une hauteur maximale de
2,5 métres. Ces derniéres auront une couleur choisie parmi les tons blancs, verts, bruns

ou gris.

3. Ne pourront étre laissé & nu que les matériaux dont c'est la destination (par exemple :
la brique, le verre, la pierre, les bétons spéciaux,...).

4. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ni aux équipements publics ou concourant a des missions de
services publics.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voles publiques, seit au

minimum :

- studio ou 1 piéce 1 emplacements par logement
- legement de 2 ou 3 piéces 2 emplacements par logement
- logement de 4 pigces ou plus 3 emplacements par logemenl
- hitel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 12m? de salle
- commerce supérieur & 100 m? de surface

de venls 1 emplacement pour 40m*
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places
- bureaux 1 emplacement pour 30 m*
- hipital, clinique 1 emplacement pour 5 lits
- maison de retraile 1 emplacement pour 10 lits

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de
15 m?, Les garages incorporés ou non sont comptés comme place de stationnement.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir
le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a l'activité.

3.. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes,
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.

4 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations Imposées en matiére
de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre lenu quilte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immeédiat, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement au litre des obligations visées a l'alinéa
précédent, elle ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie; a l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une autorisation prévue a
I'article L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

5. Il n'est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements
locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'arlicle 1e de la loi 90-149 du
31.5.1990.

ARTICLE UC 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement dolvent
étre plantées ou aménagées.

2. L'espace libre situé entre la fagade du batiment principal et l'alignement est
inconstructible.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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ZONE UE

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous rézerve de
Fobservation des dispositions générates figurant au Titre | du Réglement du P.LU. et des
Servitudes d'Utilite Publique annexées au P.L.L.

CARACTERE DE LA ZONE o
Il s'agit d'une zone réservéa essentiellement aux équipements publics et collectifs
Elle comporte un secteur UEh correspondant au Centre Hospitalier Spécialisé.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| -Rappel
1. L'édification des clétures est saumise & déclaration prealable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorigation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant aw plan.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destings & accueillir des activites
pouvant porter atteinte a 1a salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne materisle,
sorore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles
avec la structure architecturale ou urbaine de fa zane |

- lzs dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos specialement aménagés a cet
offet,

- les carniéres ou décharges,
- les constructions légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs

- 'aménagement de terrains pour le camping,
- Ie stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain,

- les dépdts de véhicules neufs ou usagés,
- les parcs d'atlractions,

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS
1. Les constructions & usage d'habitation et leur dépendances, a condition que
I'habitation soit destinée & la personne dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer ta direction, la surveillance ou le gardiennage de occupations et
utilisations du sol dans la zone.
2. les installations clagsées a condition :
« quelles soient nécessaires et liées au fonctionnement des équipements
publics de la zong
+ quelles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone {bruits, trépldations, odeurs...)

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

27



COMMUNE DE JURY

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée)
de caractéristiques proportionnées a limportance de l'occupation ou de l'utilisation des
sols envisagee.
2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 6
métres d'emprise.
3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automoblle doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de faire demi-
tour,

4, Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 1,5 métres d'emprise

ll- Accés
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles
de desserte concernant :

« la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de l'acces est
fixée & 3,50 metres.

o la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voles, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurite est
interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre lincendie, les
sentiers touristiques, les voles express et les autoroutes.

ARTICLE UE 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordee au

réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1. Eaux usées
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
&tre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec une
station d'épuration de capacité suffisante.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usees, ou de capacité insuffisante, ou
dans l'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci, l'assainissement non collectif
doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un
raccordement direct de la construction ou de l'installation au réseau collectif lors de la
crézation de ce dernier.

Dés |'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le
réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformément au
plan de zonage d'assainissement en vigueur,

2. Eaux pluviales
Les aménagements doivent garantir et maitriser l'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau public.
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En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou un réseau de capacité suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a4 sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.

lll - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de téledistribution
doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du

réseau de cables.
2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre

réalisés en souterrain.

ARTICLE UE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Neant.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

En secteur UEh

1. La fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, de la construction
projetée ne doit pas étre implantée & moins de 15m de l'alignement des voles publiques
existantes, &4 modifier ou a créer.

2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises
lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante,
dans le but de former une unité architecturale.

3. Toutefois, lors d'une extension d'un batiment existant, la fagade sur rue de I'extension
projetée pourra se situer dans la bande constituée par la fagade sur rue du batiment
existant et 5 métres.

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant a des missions de

services publics,

ARTICLE UE 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout du batiment
projeté, sans pouvolr étre inférieure a 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant a8 des missions de
services publics,

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.
Sans prescription.

ARTICLE UE 9- EMPRISE AU SOL
Meant

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
En secteur UEh
1) - La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 9 métres.

2) - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a lI'égout
de la toiture ou a l'acrotere.
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Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a 10 %) les fagades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est mesurée au
milieu de chacune d'elles.

ARTICLE UE 11 -ASPECT EXTERIEUR

I. Dispositions générales
1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :
. le volume et la toiture,

= les matériaux, 'aspect et la couleur,

- les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

= |'adaptation au sol.
Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refuseé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectlives monumentales.

ARTICLE UE 12- STATIONNEMENT
Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publigues.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménageées.

En secteur UEh

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme, figurant sur les plans graphiques. Le classement interdit
tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Les
défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

2. Lorsque I'édification d'une construction entraine l'abattage d'arbres, a l'exception des
haies, le pétitionnaire devra en planter au minimum un nombre équivalent a la moitié des
arbres abattus.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous reserve de
l'observation des dispositions générales figurant au | du Reglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

|l s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, destinée & I'habitat, aux services,
aux équipements collectifs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est soumise a autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442 1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activites
pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne maltérielle,
sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles
avec la structure architecturale ou urbaine de la zone,

- les dépbts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménages a cet
effat,

- les carriéres ou décharges,
- les habitations légéres de loisirs,
- 'aménagement de terrains pour le camping,

- le stationnement cOté voie publique de caravanes ou de plusieurs caravanes sur un
méme terrain,

- les dépbts de véhicules neufs ou usages,

- les parcs d'attractions,

- les parkings des "véhicules et remorques” supérieurs a 3 tonnes.
- les espaces commerciaux ouveris au public

ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1 - Les constructions non mentionnées a |'article 1 AU 1, exception faite des constructions
lites a I'hnébergement médicalisé, a condition :

a) qu'elles fassent partie d'une opération comprenant au minimum 30 habitations.
b) qu'elles soient compatibles avec la vocation d'habitat de la zone.

2. - Les installations destinées au regroupement des ordures menageres

3. Les annexes des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres, que
des animaux domestigques.
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4. Les batiments annexes isolées sous réserve d'aveir une emprise au sol inférieure ou
égale & 20 m?.

5. les exhaussements et affouillernents sous réserve d'dtre liés 4 des aires de jeux, & des
infrastructures terrestres, & des installations publigues el nécessaires au
fonctionnemant d'une cpeération aulorisée dans la zone.

SECTION It - CONDITIONS DE L'CCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -Voiria

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaplees
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile deivent avair au moins .
- § métres d'emprise pour las voies a sens unigque
- 8 matres d'emprise pour les voles a double sens
3. Les voies de liaison & caractére pigton doivent avoir au moins 1,5 métres d'emprise.

Ill- Accés
1. Les caractéristigues d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux régles
de desserte cancernant

- l]a défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum de l'accés est
fixée & 3,50 métres.

- la sécurité publigue, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Les accés devront étre réalisés & partir des fiéches repérées sur le plan de zonage.
Lorsque deux accés sant prévus sur la zone, ils devront étre reliés entre eux par une vole.

2. Tout accds individuel nouveau est interdit sur la RD 155d, Un accés groupé peut étre
autorisé

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eal, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristigues
suffisantes pour répondre aux besoing de I'ensemble des censtructions susceptibles d'élre
desservies par des résealix,

I - Eau potable
1. Toute copstruction ou Installation nécessitant une alimentation en egau doit &te
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assalnlssement

Les nouvelles constructions $e raccordant au réseau collectif unitaire doivent &tre congues
aves un dispositif équivalent aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif.
Ce dispositif doit se situer en fimite du domaine public.

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessttant une évacuation des eaux Uséeas doit
&tre raccorgée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositf de
traitement communal.
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En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, ou de capacité insuffisante,
ou dans l'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci, I'assainissement non
collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en
vigueur. Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecte,
pour un raccordement direct de la construction ou de l'installation au réseau collectif
lors de la création de ce dernier.

Dés l'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le
réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformément au
plan de zonage d’assainissement en vigueur.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantic et maitriser I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, d'un réseau de capacite insuffisante ou
d'un en présence d'un réseau non raccordable, le constructeur doit réaliser sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation des eaux pluviales.

lll - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliseés en souterrain.

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au dela des marges de
recul indiquées ci-aprés :

- RD 155d : 8 métres comptés depuis la limite de parcelle

- autres voies : 5 meétres comptés depuis la limite de parcelle ou en limite

2. Pour les voies privées, la limite de |a voie se substitue a la définition de l'alignement.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

4. aucun recul minimal des constructions n'est imposé par rapport au chemin piéton, aux
espaces verts et aux places publiques.

ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous egout ou a
I'acrotére du batiment projeté, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.

2. Les régles de hauteur ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi gqu'aux batiments et équipements publics.
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ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. Sur une méme propriété, les batiments non contigus doivent étre distants au minimum
de 3 métres. Cette régle ne concerne pas les annexes.

2. Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux
batiments et équipements publics.

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescriptions

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1. La hauteur maximale de la construction projetée ne sera .
R+1 pour les maisons individuelles, en bande et mitoyennes
R+1+Comble pour I'habitat intermédiaire
R+2 pour les collectifs et les constructions liges a 'hébergement médicalisé

sans pouvoir exceder 9,5m.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout
de la toiture ou a l'acrotére.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

l. Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne !

= le volume et la toiture,

= les matériaux, I'aspect et la couleur,

= les éléments de facade, tels que percements et balcons,

= l'adaptation au sol.

Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres
1. L'utilisation en &léments apparents des matériaux suivants est interdite :
-les toles ondulées galvanisées ou émaillees
- fibrociment en plaque ondulées
- les éléments de couverture ou de bardage brillant ou de couleur vive.

2. Les dépendances accolées et les extensions devront s'apparenter de par leur teinte aux
matériaux constitutifs du batiment principal. Cette disposition ne concerne pas les
vérandas, les pergolas et les marquises.
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3. Pour les fagades, le blanc pur et les couleurs vives sont proscrits. Toutefois, aucune
restriction ne s'applique pour les constructions liéges a I'hébergement medicalise.

4. Les annexes non accolées pourront étre en bols (type chalet) ou lorsqu'elles seront
réalisées « en dur », elles s'apparenteront aux matériaux constitutifs et a la teinte du
batiment principal.

5. Les clétures pleines sont interdites.

6. Ne pourront étre laissé a nu que les matériaux dont c'est |a destination (par exemple :
la brique, le verre, la pierre, les bétons spéciaux,...).

7. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ni aux équipements publics ou concourant & des missions de
services publics.

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol doivent é&tre réalisées en dehors des voies publiques, soit au

minimum :
- studio ou 1 pigce 1 emplacements par logement
- logement de 2 ou 3 piéces 1,5 emplacements par logement
- logement de 4 piéces 2 emplacements par logement
- logement de 5 piéces ou plus 2,2 emplacements par logement
- maison individuelle 3 emplacements dont 2 emplacements au

moins seront aménagés en exterieur
- maison individuelle de moins de 70m? de

surface de plancher 1 emplacement
- bureaux ou sarvices 1 emplacement pour 15m?
- maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits
- hépital, clinique, hébergement médicalise 1 emplacement pour 5 lits

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de
15 m?. Les garages incorporés ou non sont comptés comme place de stationnement. La
largeur minimale des places en extérieures est de 2.5m.

Un emplacement visiteur supplémentaire sera prévu par tranche de 4 logements
collectifs

+ 0,5 place par logement pour visiteurs dans les lotissements et les permis groupes,
implantée ouvert sur l'espace public.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors oeuvre nettes.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.

3. Il n'est pas fait obligation de realiser des aires de stationnement pour les logements
locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'article 1° de la loi 90-149 du
31.5.1990.

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménagées en espaces verts.

2. Les plantations d'agrément et les haies doivent étre constituées majoritairement
d'essences régionales.
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3. Toute opération de construction ou de lotissement de plus de 30 logements devra
comporter dans son plan de masse des espaces libres plantes communs d'un seul tenant
et d'une surface au moins égale a 10 % de la surface totale du terrain.

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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ZONE 1 AUx

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, destinée essentiellement aux
activités économiques,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est soumise a autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 AUx 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- les carriéres ou décharges,
- les habitations légéres de loisirs,
- 'aménagement de terrains pour le camping,
- le stationnement coté vole publique de caravanes,

ARTICLE 1 AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1 - Les constructions non mentionnées a l'article 1 AUx 1, a condition :

a) qu'elles fassent partie d'une opération a vocation d'activité.

b) que la conception et la localisation de l'opération ne conduisent pas a des
délaissés de terrains inconstructibles et que l'opération soit compatible avec le
développement ultérieur de la zone,

c) que I'hébergement des personnes, dont la présence permanente est nécessaire

pour assurer la survelllance et le gardiennage des établissements, soit assuré par

un logement faisant partie intégrante des batiments liés aux activités économiques.
2. les exhaussements et affouillements sous réserve d'étre liés a des infrastructures
terrestres, a des installations publiques et nécessaires au fonctionnement d'une
opération autorisée dans la zone,

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie
1. Les dimensions, formes et caractéristiques technigues de voies doivent étre adaptees
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

2 Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile doivent avoir au moins !
- 5 métres d'emprise pour les voies a sens unique
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- 8 métres d'emprise pour les voies a double sens

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de service de
faire demi-tour.

4. Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 1,5 métres d'emprise.

Il Accés
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux régles
de desserte concernant :

- la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de l'accés est
fixée & 3,50 métres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs
voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

2. Tout accés individuel nouveau est interdit sur la RD 155d. Un accés groupé peut étre
autorisé

ARTICLE 1 AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques
suffisantes pour répondre aux besoins de 'ensemble des constructions susceptibles d'étre
desservies par des réseaux.

| - Eau potable
1. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues
avec un dispositif équivalent aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif.
Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
&tre raccordée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositif de
traiterment communal.

En 'absence de systéme de collecte des eaux usées, ou de capacité insuffisante,
ou dans limpossibilité technique de se raccorder a celui-ci, 'assainissement non
collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en
vigueur. Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté,
pour un raccordement direct de la construction ou de linstallation au réseau collectif
lors de la création de ce dernier.

Dé&s I'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme
nature seront mises hors d’'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le
réseau d'assainissement sera obligatoire pour toute construction raccordable au
réseau conformément au plan de zonage d'assainissement en vigueur,

2, Eaux pluviales
Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales

dans le réseau public.
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En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou d'un réseau de capacité suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropries et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.

Il - Electricité - Téléphone - Téledistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain, a 'exclusion des lignes électriques a haute et tres haute tension.

ARTICLE 1 AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE 1 AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au dela des marges de
recul indiquées ci-aprés .

-RD 955 : 10 métres comptés depuis I'axe de la voie
Cet article s'applique aux constructions et installations visées a l'article L 111.1.4. du Code
de 'Urbanisme.

- RD 155d : 15 métres comptés depuis |'alignement de la voie.

- Autres voles : 5 metres comptés depuis l'alignement de |a voie.

2. Pour les voies privées, la limite de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE 1 _AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVE

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte |a limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moité de la hauteur sous égout ou a
l'acrotére du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux batiments et équipements publics.

ARTICLE 1 AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1, Sur une méme propriété, les batiments non contigus doivent étre distants au minimum
de 3 métres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi gu'aux
batiments et équipements publics.

ARTICLE 1 AUx 9 - EMPRISE AU SOL
1. L'emprise au sol totale des constructions a edifier sur un méme terrain ne peut excéder
60 % de la surface du terrain.

2. Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
forctionnement des services publics ainsi qu'aux batiments et équipements publics

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
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1. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée mesuree a partir du terrain
naturel est fixée a 12 metres.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ni aux équipements publics.

ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

I. Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(clbture, garage,...) ne dolvent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne !

= le volume et la toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

= l'adaptation au sal.

Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres
1. Les dépendances accolées et les extensions devront s'apparenter aux matériaux
constitutifs du batiment principal.
2. Les clotures seront constituées d'un grillage de protection d'une hauteur maximale de
2.5 metres. Ces derniéres auront une couleur choisie parmi les tons blancs, verts, bruns
ou gris.
3. Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux
batiments et équipements publics.

ARTICLE 1 AUx 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol doivent é&tre réalisées en dehors des voles publiques, soit au

minimum ;

- hétel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 10 m? de salle
- commerce supérieur a 100 m? de surface de vente 1 emplacement pour 20 m?
- bureaux 1 emplacement pour 15 m?
- artisanat 1 emplacement pour 50 m?
- atelier automobile 1 emplacement pour 50 m?

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir
le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activite.

3. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.
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ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou

aménagées en espaces verts.
2. Les aires de stockage de matériel, de dépéls seront positionnées de fagon a étre

camouflées depuis les voies de circulation automobile et pietannes,

3. L'espaca libre situé entre la fagade principale et 'alignement est inconstructible

4. Les plantations d'agrément et les haies doivent &re constituées majoritairement
d'essences régionales. (volr liste jointe)

5. Toute opération devra comporler dans son plan de masse des espaces libres plantés
communs d'Une surface au moins égale a 8 % de la surface totale du terrain répartis en 2

&s8pacas maximum.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL

Pas de prescription.

42



COMMUNE DE JURY

ZONE 2 AU

Le réglement de la zone est constitu@ par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
l'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et das
Servitudes d'Utilité Publiqgue annexées au PLU.

CARACTERE DE L A ZONE L

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a {'urbanisation future. Pour permeltre, anrés
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terraing, cette zone it
étre protégée.

Cette zone pourra étre mise en oeuvre aprés madification ou révision du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est sournise a autorisation préalabls.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R442 1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Sant interdites toutes les occupations et utilisations du sol, & Vexception de celles de
l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES S0US
CONDITION T

1. Les constructions existantes & condition gqu'il s'agisse d'une réfection.

2. Les ouvrages techniquas a condition qulils soient nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

3. Les affouillements et exhaussements des sols & condition gqu'ils soient liés aux
infrastructures de transports terrestres

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE 2 AL 3 - ACCES ET VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIHIUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

Fas de prescription.
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ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE,
Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription,

ARTICLE 2 Al) 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments daccompagnement
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbaing notamment en ¢e qui concerne !

.- le volume et la toiture,

- les matériaux, I'aspect et la couleur,

. les éléments de facade, tels que percements et balcons,

- - Fadaptation au sol,

Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ov ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux gites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi gu'aux
batiments et équipements publics.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Pas dae prescription.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prascription.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'GCCUPATION DU SOL

Pas de preseription
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IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous reéserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Reglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'&dification des clétures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles R442-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télecommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par une
réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les activités industrielles, d'artisanat, de bureau ou de services, et de commerce, non
liées aux activités agricoles.

2. Les dépdts de vehicules,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Les constructions des batiments d'exploitation, a condition qu'ils soient destinés au
logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole et les equipements
nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiére et sous réserve que leur implantation
respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur fixant leur éloignement
par rapport aux habitations et aux établissements recevant du public. Ces distances étant
comptées & partir des limites des zones d'habitation actuelles et futures (UA, UB, UE,
1AU, 1 AUx, 2AU).

2. Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition gu'elles solent
directement lites et nécessaires a l'exploitation agricole, et qu'elles soient situées a
proximité d'un ensemble de batiments agricoles.

3. Les installations et dépdts classés, & condition qu'ils soient directement liés a l'activite
agricole et sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux
établissements recevant du public. Ces distances étant comptées & partir des limites des
zones d'habitation actuelles et futures (UA, UB, UE, 1AU, 1 AUx, 2AU).

4. Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient strictement
nécessaires a |'exploitation agricole.

5. Les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient lies aux
infrastructures de transports terrestres a des installations publiques et nécessaires au
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fanctionnement d’une opération autorisée dans la zone, y compris l'emplacement réservé
n"t.

6. Les constructions d’habitation et d'activités, & condition qu'elles soient implantees a plus
de 30 matres de |a lisiére des fordts soumises au régime forestier et des espaces boises
classes,

7. A condition d'gtre lites 3 une exploitation agricole et situées & proximité de batiments
agricoles les constructions a usage de :

- haras

- centre équestre,

- ferme pédagogique.
8. Equipements publics, et ouvrages techniques a condition qu'ils solent nécessaires au
forctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi que les constructions, les installations et les ocuvrages nécessaires a l'activite
ferroviaire y compris I'emplacement réserve n°l.

SECTICN Il - CONDITIONS DE L'OGCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Yolrie
1. Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie {publique ou privae)
de caractéristiques proportionnées & lmportance de I'eccupation ou de l'utilisation des
s0ls envisagée.
2. Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile doivent avoir au mains 8
metres d'emprise.

Il- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux régles

de desserte concernant :
-la defense contre incendie et la protection civile; l'emprise minimum de l'accés est

fixée & 3,50 métres.
-la sécurité publique, notamment lorsquun terrain peut &tre desservi par plusieurs
voies, laccés sur celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
Interdit.
2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre I'incendie, les
sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

3. toutes création daccés individuel nouveau hors agglomération sur la RD 155d est
interdite.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Les réseaux d'eavx, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques
suffisantes pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies
par des réseaux.

i - Eau potable

47



COMMUNE DE JURY

1.Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
alimentée en eau potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le
réseau public de distribution, soit dans les conditions fixees par le réglement sanitaire
départemental par captage, forage ou puits particulier préalablement autorisés.

Il - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement
communal.

En I'absence de systéme de collecte des eaux usées, ou de capacité insuffisante, ou dans
I'mpossibilité technique de se raccorder a celui-ci, I'assainissement non collectif doit
respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un
raccordement direct de la construction ou de linstallation au réseau collectif lors de la
création de ce dernier.

Dés I'établissement du branchement les fosses et autres installations de méme nature
seront mises hors d'état de servir et de créer des nuisances.

La commune étant dotée d'un dispositif d'épuration collectif, le raccordement sur le réseau
d'assainissement sera obligatoire pour toute construction conformement au plan de
zonage d'assainissement en vigueur.

2. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements doivent
garantir et maftriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En labsence d'un réseau d'eaux pluviales ou d'un réseau de capacité suffisante, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES,

1. Les constructions ou installations doivent étre implantées au-dela des marges de
reculement indiquées ci-aprées:

-RD 955 75 métres comptés depuis I'axe de la voie

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations visées a l'article L 111.1.4.
du Code de I'Urbanisme.

-RD 155d: 30 métres comptés depuis l'alignement de la voie

- Autres voies : 10 métres comptés depuis |'alignement de la voie

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics et aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics ainsi quaux constructions, instaliations et ouvrages nécessaires a
I'activité ferroviaire.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout ou a
l'acrotére du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics et aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics ainsi qu'aux constructions, installations et ouvrages nécessaires a
I'activité ferroviaire.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.
1. Sur une méme propriété, les batiments non contigus doivent étre distants au minimum
de 3 métres.
2. Cefte régle ne s'appligue pas aux dépendances (garages,abris,...) ainsi qu'aux
batiments et équipements publics.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des hangars agricoles projetés est fixée a 10 métres, la hauteur
des constructions d’habitations liées & une exploitation agricole est fixée a 6 metres.

2 - La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a l'égout
de la toiture ou & l'acrotére.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ni aux équipements publics.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

I. Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(clbture, garage,...} ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne !

= le volume et |a toiture,

= les matériaux, I'aspect et la couleur,

= les éléments de facade, tels que percements et balcons,

= |'adaptation au sol.

Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

2. Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux
batiments et équipements publics.

Il. Dispositions particuliéres
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Pour toute construction, Vutilisation de couleurs vives et de matériaux brilfants sera
interdite pour les facadeas f les toitures.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

j. Le stationnement des véhicules corraspondant aux besocins des occupalions et
utilisations du sol doit &tre réalisé en dehors des voles publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Espaces boisés classés :
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode doccupation ou
d'utilisation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
des bolsements.
Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés clagsés.

SECTION LIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCCUPATION DU SOL
Pas de prescriplion
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexéees au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Une sous zone, NE, se situe autour du ruisseau du fond et est créée pour assurer la
protection des paysages et du cadre de vie. || s'agit de la coulée verte décrite dans le
PADD

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces bolsés non classés.

4. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par une
réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles de
l'article N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

2. Les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires a l'entretien, a
la gestion ou a I'exploitation de la forét ou du site,

Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances, & condition qu'elles soient
directement liées et nécessaires a I'exploitation de la forét ou du site.

3. Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils soient lies aux
infrastructures de transporis terrestres.

4. Les équipements de sports et de loisirs.

5. La réfection, I'adaptation ou l'extension des constructions existantes, en cas de
changement de destination, pour les usages de :

- gite rural, ferme auberge,

- centre équestre,

- d'artisanat d'art,
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Pas de prescription.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Fas de prescription.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

Pas de prescription.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parceltaire qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre cas
deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

2. Aucune construction, & l'exception des maisons forestidres et des instaliations
nécessalres & la gestion de 1a forét, ne doit &tre implantée a moins de 30 m des lisiéres
des fordts soumises au régime forestisr

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics et aux cuvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Pas de prescription.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

|, Dispositions générales

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
{clGture, garage, ...} ne doivent pas porter atleinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites of aux paysages urbains notamment £n ce qui concerne :
. - le volume et |a toiture,
. les matériaux, l'aspect et la couleur,
les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
. - 'adaptation au sol.
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Rappel: aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il. Dispositions particuliéres
1. L'utilisation en éléments apparents des matériaux suivants est interdite :
-les toles ondulées galvanisées ou emaillées, et les bacs acier
- fibrociment en plague ondulées
- les éléments de couverture ou de bardage brillant ou de couleur vive.

2. Les dépendances accolées et extensions devront s'apparenter aux matériaux
constitutifs du batiment principal.

3. Pour les fagades, le blanc pur et les couleurs vives sont proscrits.

4, Les dépendances non accolées pourront &tre en bois (type chalet) ou lorsqu'elles
seront réalisées « en dur », elles s'apparenteront a l'architecture, aux matériaux
constitutifs et a la teinte du batiment principal.

5. Dés lors qu'une cléture sur rue sera constituée d'un mur bahut, ce dernier ne pourra
excéder une hauteur de 0,50 m.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT
1. Les aires de stationnement des vehicules correspondant aux besoins des occupations
et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publigues.

2. Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé au moins deux places de
stationnement par logement.
- toute construction 2 emplacements

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de |'article
L130-1 du Code de I'Urbanisme, figurant sur les plans graphiques.
2. Espaces boisés classés :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation ou
d'utilisation du sol de nature 8 compromettre la conservation, la protection ou la creation
des boisements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés,

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de prescription.
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1. Définition des emplacements réservés aux équipements et des servitudes mentionnées & l'article L123-2 du
Code de I'Urbanisme (article L123-17 du Code de I'Urbanisme)

Le propriétalre d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public, une voie publique, une
installation dintérét général ou un espace verl peut, dés que ce plan est opposatle aux iers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lul a &8 opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a

&1é réservé qu'il soit procédé & son acquisition dans les conditions et délais mention nés aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées & larticle L123-2 est instituée, les propriétaires des lerrains concemés peuvent metlre en
demeure la commune de procéder & lacquisition de leur terrain, dans les conditions el délals prévus aux arficles L2301 el

suivants.

Article 1123-2

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve dune justification particuliére, dans un périmétre quil délimite et pour une durée au plus de cing
ans dans |'attente de [approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les construclions ou installations
dune superficie supérieure & un seull défini par le réglement : les travaux ayanl pour obje! I'adaplation, la refection ou
I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorises |

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit ;

¢} A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations dintérét
général et les espaces verts & créer ou & modifier, en délimitant les terrains qui peuvent &tre concemés par ces
gquipements.

Article L230-1

Les droits de délaissement prévus par les articles L111-11, L123-2, L123-17 et L311-2 s'exercent dans les conditions prévues
par le présent titre,

"La mise en demeure de procéder A I'acquisition d'un terrain béati ou non est adressée par le propriétaire & la mairie de la
commune ofl se situe le bien, Elle mentionne les fermiers, locatalres, ceux qui ont des droits demphyteose, d'habitation ou
dusage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

"Les aulres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective & finitiative de la collectivité ou
du service public qui fait f'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire connailre & ces derniers, dans e delai de
deux mois, & défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Article L230-2

Au cas ol la terrain viendrait  faire I'objet dune transmission pour cause de décés, les ayants droit du propriétaire décedé
peuvent, sur justification que limmeutle en cause represente au moins la moilié de l'actif successoral et sous réserve de
présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois & compter de fouverlure de la succession, si celle-ci n'a pas été
formulée par le propriétaire décéde, exiger qu'il soit sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droils
de mutation afférents 4 la succession tant que ce prix n'aura pas été paye.

Article L 230-3

La collectivité ou e service public qui fait l'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un an & compter de
la réception en mairie de la demande du proprietaire.

“En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit élre payé au plus tard deux ans a compler de la réception en mairie de
cetle demande.

“A défaul d'accord amiable & lexpiration du délai d'un an mentionne au premier alinéa, le juge de l'expropriation, saisi soit par
le propriétaire, soit pas la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la mise en demeure, prononce le Iransfert de
propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce prix, y compris lindemnité de réemplol, est fixé et payé comme en matiere
dexpropriation, sans qu'll soit tenu compte des dispositions qui ont justifie le droit de délaissement.

"La date de référence prévue a larticle L13-15 du Code de I Expropriation pour cause d'utilité publique est celle & laquellz est
devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local d'urbanisme ou I'approuvant, le révisant ou le
modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le terrain.

En l'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local durbanisme, la date de référence est, pour le cas
mentionné & Farticle L111-9, celle d'un an avant l'ouverture de I'enquéte préalable & la déclaration d'ulilité publique, pour les
cas mentionnés 4 larticle L111-10, celle de la publication de l'acte ayant pris le projet en considération el, pour les cas
mentionnés a laricle L311-2, un an avant la création de la zone d'aménagement concerte.

‘Le juge de lexpropriation fixe également, s'll y a lieu, les indemnites auxquelles peuvent prétendre les personnes
mentionnées & Farticle L230-2,

"Le propriétaire peul requérir lemprise lotale de son terain dans les cas prévus aux articles L13-10 et L13-11 du code de
l'expropriation pour cause dulilité publique.
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Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés & l'article L123-2 et des terrains réservés en application de larticle L123-17, les
limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables si le juge de 'expropriation n'a pas été saisi trols mois
aprés l'expiration du délal d'un an mentionné a l'article L230-3, Cette disposition ne fait pas obslacle a la saisine du juge de
lexpropriation au dela de ces trols mois dans les conditions prévues au troisiéme alinéa de l'article L230-3.

Auticle L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou personnels existants
sur les immeubles cédés méme en l'absence de déclaration dutilité publique antérieure, Les droits des créanciers inscrits
sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a larticle L12-3 du code de Fexpropriation pour cause d'utilite publique.

Article L230-6

Les dispositions de l'article L221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité ou un service public en application
du présent titre”.

2. Définitlon des espaces bolsés classés (article L130-1 du Code de 'Urbanisme}

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréls, parcs & conserver, & protéger, ou a creer,
quiils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des habitations. Le classement peut
s'appliquer également & des arbres isolés, des hales ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit fout changement d'affectation ou toul mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation,
|a protection ou la création des boisements,

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichements prévue
aux chapitres ler et [l du titre ler - Livre Il du Code Forestier.

Il est fait exceplion & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux imporiants pour l'économie nationale ou régionale,
el dont les gisemants ont fait l'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
Juillet 1873 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, 'autorisation ne peut étre
accordée que sl le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site exploité el si les conséquences de l'exploitation au
vu de l'etude d'impact, ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décrel en consell d'état détermine les conditions
d'application du présent alinéa.
Dans les baois, foréts ou parcs silués sur le teritoire des communes ol I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes el abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants ;
- 5'il est fait application des dispositions du Livre | et || du Code Forestier.
- 5l est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément & larticle L222-1 du Code Forestier,
- 5 les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par calégories définies par arété préfectoral, aprés avis
du centre régional de la propriété forestiere.
La décision prescrivant félaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumetire a |'autorisation préalable prévue aux
quatre alinéas précédents, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abatlages d'arbres isolés, de haies
ou réseaux de hales et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est déliviée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en Conseil
d'Etal.

3. Définition de la suface hors oeuvre et du COS
Arlicle R112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher hors osuvre brute d'une conslruction est égale a la somme des surfaces de plancher da chague
niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la surface hors oeuvre brute de cette
construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles el des sous-sols non aménageables pour I'habitation ou pour ces
activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial |

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des foitures-lerrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non
closes situées au rez-de-chaussée
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¢) des surfaces de plancher hors oeuvre nette des batiments ou des parties de balimenls aménagées en vue du
slationnement des vehicules ;

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés a abriter les
récoltes, 4 héberger les animaux, & ranger el & entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de stockage
des produits 4 usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des produils provenant de
l'exploitation ;

€} d'une surface égale & 5 % des surfaces hors oeuvre affectées 4 Ihabitation lelles qu'elles résultent le cas échéant de
l'application des a), b) et ¢) ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage dhabitation et
dans la limite de 5 m* par logement, les surfaces de planchers affectées & la réalisation de fravaux tendant a
lamelioration de Ihygiéne des locaux, et celle résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées
au rez-de-chaussée.

Article R123-10 du Code de |Urbanisme :

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant le nombre de
mitres carrés de plancher hors ceuvre netle ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par metre cané
de sol,

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, 1a superficie du ou des terrains faisant Fobjet de la demande
d'autorisation de construire ou de lofir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés en
application de larticle L130-1 et les terains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332-15 et
R332-16. La surface hors ceuvre nette, oi, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les
terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L123-1 sont déduits de la superficie prise en comple pour e
calcul des possibilités de construction. Toutefols, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui acceple de céder gratuitament cetle partie & la collectivité bénéficiaire de la réserve peut élre
aulorisé & reporter sur la parlie restante de son terrain un droit de construire correspandant & tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement & |a collectivite.

Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU

Dans ces zones ou partie de zone, || peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de destination des
constructions définies & l'avant dernier alinéa de l'article R123-9,

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmeétre pour effectuer les transferls des possibilités de construction prévus a
larticle L1234, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, lun applicable & l'ensemble des lerains inclus
dans le périmélre délimité pour le calcul des transferts el l'aulre définissant la densite maximale des constuctions du
secteur dans lequel celle-ci peuvent &tre implantees.

4. Définitions utiles
a) Lestationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés.

Articles B, 111-37 4 R, 11140

Sant regardés comme des caravanes les véhicules terresires habitables qui sont destings & une cccupation temporaire ou
salsonniére & usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur parmettant de se déplacer par eux-
mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de a route ninterdit pas de faire circuler.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soitla duree, est interdite :

a) Dans les secteurs ol le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits en vertu de larlicle
R. 11142,

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver, sous reserve de
l'application éventuelle des articles L. 130-1 & L. 130-3, ainsi que dans les foréts classées en application du titre ler du livre [V
du code forestier.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soil la durée, est interdite dans les secteurs od la pratique du camping a élé
interdite dans les conditions prévues 4 l'articla R 111-43.
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Un arrété du maire peut néanmains autoriser linstallation des caravanes dans ces zones pour une durée qui peut varier selon
les périodes de l'année et qui ne peut &tre supérisure A quinze jours. |l précise les emplacements affectés a cet usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, linterdiction édictée au premier alinéa du présent article ne s'applique pas aux caravanes a
usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territolre de la commune, de lerrain aménage.

Nonobstant les dispositions des articles R, 111-38 et R. 111-39, les caravanes peuvent ébre entreposées, en vue de leur
prochaine utilisation :

1° Sur les lerrains affectés au garage collectf des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de stationnement
ouverles au public et les dépbts de véhicules mentionnés au titre de l'article R. 421-19 et au titre de 'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le lerrain o est implantée la construction constituant la résidence de lutilisateur.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés,

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquels l'autorisation est obligatoire dés quiils peuvent accueillir soit plus de 20
campeurs 4 la fols ou plus de six tentes ou caravanes 4 la fols (R443-7 el suivants du Code de I'Urbanisme).
Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habitations légéres de kisirs ou 20 % du nombre des emplacements.

Adticle R*111-41
Créé par Décrel n®2007-18 du 5 janvier 2007 - arl. 1 ()

Le camping est librement pratiqué, hors de l'emprise des routes et voies publiques, dans les conditions fixées par la présente
sous-section, avec Faccord de celui qui a la jouissance du sol, sous réserve, le cas échéanl, de l'opposition du propriétaire.

Article R*111-42
Créé par Décretn®2007-18 du 5 janvier 2007 - arl. 1}

Le camping pratiqué isclément ainsi que la création de terrains de camping sontinterdils :

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de l'architecle des Batiments de France et de la commission départementale de |a
nature, des paysages et des sites, par l'autorité compétente définie aux arlicles L. 422-1 et L. 422-2, sur les rivages de |a mer et
dans les sites inscrits en application de l'article L. 341-1 du code de l'envirennement ;

2° Sauf dérogation accordée par autorité administrative aprés avis de la commission départementale de la nalure, des paysages
et des sites, dans les siles classés en application de l'article L. 341-2 du code de 'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes conditions qu'au 1°, dans les secleurs sauvegardés créés en application de larticle
L. 313-1, dans le champ de visibilité des édifices classés ou inscrits au titre des monuments historiques el des parcs el jardins
classés ou inscrits ayanl fait l'objet d'un périmétre de protection délimité dans les conditions fixées & l'article L. 621-30-1 du code
du patrimoine el dans les zones de protection du patrimaine architectural, urbain et paysager instituées en application de l'article
L. 642-1 du méme code ;

4" Sauf dérogation accordée, aprés avis favorable du consell déparlemental de l'environnement et des risques sanitaires et
technologiques, par l'autorité compétente définie aux articles L, 422-1 et L, 422-2, dans un rayon de 200 mélres autour des poinis
d'eau caplée pour la consommation, sans préjudice des dispositions relatives aux périmélres de protection délimités en
application de l'article L. 1321-2 du code dela santé publique.

Adicle R*111-43

Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 ()

La pratique du camping en dehors des terrains aménagés & cet effet peut en outre étre interdite dans certaines zones par le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, Lorsque cetle pratique est de nature & porter atteinte A la salubrité,
4 la sécurité ou 4 la tranquillité publiques, aux paysages naturels ou urbains, & la conservation des perspeclives monumentales, &

la conservation des milieux naturels ou & l'exercice des aclivités agricoles et forestigres, linlerdiction peut également élre
prononcée par arété du maire pris aprés avis de la commission départementale d'action louristique,

¢} Les parcs résidentiels de loisirs,

Il s'agit de terrains affectés spécialement a limplantation d'habilations légéres de loisirs pour lesquels l'autorisation est
obligatoire (Article R111-31 du Code de ['Urbanisme),
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Les habitaicns légeres de loisits sent non seuternent démontables ou transportables mais constitutves de kogemenls
destngs & Poccupation Yemporate ou saisonriére dent la gestion et I'erieetien sont organisés et assurés de fagon
permanents,

d} Les installations et travaux divers.

Ces gpérations sonl de trois sortes
. . Les pargs d'attraclion, fes aires de jeux et do sports, ouverts au public,

Les ares de slationnemant ouverles au public et les dépdts de véhicules susceplitles de contenir au maing gix
unités ainsi que les garages collectifs de caravanes.

Les affouilements el exhaussements du sol supérieurs & 100 métres carrés el dune hauteur excédan 2
meéires.

Ce peut &lie notamment le cas d'un bassin, dun étang ou dun réservoil ¢relsd sans mur de souténement,
dun travail de remblaiemant de lagunes ainsi qus des Iravaux de remblai ou de deblas mégessaires 4 fa
réalisation d'ung voie privee,

e} Autres dafinitlons.

Assainisseren! ind vdusl o Sulonome ;

Flisre d assainssement réalisée sur ung parcelle privée pour ure hatiation individuelle, composee dun pré traftenent, dun ratenent et
dune évacuaton fans Ye milied environrant conforme & la régler-entaton en vaueur,

Airotére ;

Elment dune fagsde, situd au-dessus de la limite exterre de 18 folure ou de a ferrasse, et qui conslitue un retiord ou un garde<orps plein
QU A claire vog.

Baie -

Cuverture en fagade permetlant Neclairage des péces e des vues & Ferérieur a parkr de la posdion debout sur I plancher du local,
Toutefois, ure ouverlule sitie & phs de 260 métres en rez-de<havssée et de 190 métre en &age dun plancher oo dung parle ne
canslitue pas une baie.

Chign @ssis

Lucarne en charpente sur le versant, dont fa face vericale est triangulaire,
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Clétre :

Constilue une cléfure toute édificaton d'un ouwiage visant & clore un terrain sod sur les limites donnant sur les voles et emprises pubfiques ou
en refrait de celles-ci, soit sur les limites séparatives. || 8'agit notamment des murs, des porles de cliture, des cidtures & clare voie, grilles
(destinéas & fermer un passage ou un espace),

Lorsque la ciiture est lige & des aménagements ou & des ouvrages eux-mémes soumis & autorisalion ou & declaration, ces procedures
préalables absorbent la déclaration de cidtures et en fiennent feu.

Coefficient d'emprise 2y sol:

Il s'agit du rapport de la surface demprise au sol da l'ensemble des constructions (existantes + projetées) & la surface du terrain d assiefte du
projel.

Conslructions ;

La notion de construclion au sens des dispositions du Code da Turbanisme dait élre prise dans une acception relativement large, Elle
TECOUNTE |

- {outes constructions et bafiments, méme ne comportant pas de fondation (articke L421-1 du Code de furbanisme), indépendamment de la
destination

- les travau, Installations, ouvrages qui impliquent une implantafion au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.

Toutefals, bes travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d'application du permis de construire doivent &tre également
réalisés dans e respect des dispositions du réglement de la zone concermée.

Conskuctions & deslination agricole :

Constructions correspandant natamment aux locaux affectés au matériel, aux animaux et aux récolies ainsi qu'au logement de ['agriculteur et
de sa famille.

Constructions annexes :

Constructions de faikles dimensions ayant un caractére accessoire au regard de la destingtion de la construction principa'e et b élant ou non
accolés, tels que les garages, les abris de jardin, les celliers, les piscines. Les constructions annexes bénéficient parfos de régles specifiques
dans e réglement de la zone concemée.

Equipemients publics ou d'intérét colleciif :

lls sont destings & accuedlir des fonctions dintérét général, notamment dans les domaines adminislratd | hospitalier ; sanilaire ; social ; de
lenseignement et des services annexes ; cultured ; sporlf ; de la défense et de la securité ; quil s'agisse dequipements repondant aux
besaing d'un service public ou dorganisme privé chatgé de satisfaire un intérét coflectf

Les aires d'accusll des gens du voyage el les jarding famiiaux constituent des équipements publics ou dinterét collectif au sens de la
présente définition,

Eqout du foit;

Correspond 4 la limi%e ou & la kgne basse d'un pan de couverlure, vers laguelle ruissellent des eaux de pluie pour aller ensuite dans Une
qoultiére,

Emprise au sol dune construction ;

Il s"agit de Ia prejection verticale des parfies non enterrées de la construction (de haul en bas) sur une surface horizonta'e,
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Extension mesures :

L'extension mesurée correspand & ['agrandissement dun batiment existant e dait s2 faire en conlinuité ave celui-ci. Elle est limitée & 10 %
de la surface hars oeuvre netle exislants,

5 1egional
- plantes sponlanées ou indigénes qui appartiennent & des associations vegélales “ecologiques” résultant de évolution naturelle

- plantes subspontanées ou naturalisées dont lintroduction remonte & des lemps anciens et qui, dans la région, ont fini par acquédr un
caraciére traditonnel

- plantes cullivées el agricoles souvent doriging extérieure au pays mais séleclionnées et ulllisées fréquemment et qui font aujourdhuf padtie
du paysage.

Fapads

Diésigne chacune des faces verlicales en &lévation d'un batiment {en &lévation signi®e généralement & Texclusion des soubassements ef des
parlies enferrées),

Faitage :

Ligne de jonclion supérieure de deux pans de tofhure incEnés suivant les penles opposées ou, dans les aufres cas, limite supdricure d'une
toilure,

Local desting & servir de résidence permanenls ou temporaine & des personnes {logement, pavillon, hitel, ele.).
ier ;
Ensemble des ramifications poriées par |a fige d'un arbre au-dessus du fil

Installations classées pour la pratection de lenvironnement ;

Instaliations soumises & la o du 19 juilet 1976 modifise, laquelle a pour objet de soumetire & des conditions parlicubéres de salubrite ou de
sécurité, lexploitation dune aciivits en ra'son de son caraclére dangereus, incommode ou insalubre. Les carrigres sont assimilées & des
installations classées.

Les inslallstions classées ne constituent pas une destinalion o au sens du code de l'urbanisme » ; elles sont done admises dans loules les
zZones sous réserve des prescriplions de la loi ci-dessus, de larficle R.111-2 du code de lurbanisme el des dispostions pariculiéres du
chapitre 2 du présent réglement,

Limile de fond de parcels {ou limite cpposée & l'alignement) et Emile latérale :

Les dispositions de [article 7 du réglement des zones régissent limplantation des constructions par rapport aux Emiles séparafives du terrain,
cesl-a-dire Jes limiles kalérales el de fond de parcella qui ne sont pas concernées patlapplication de lardicle 6,

En se référant & un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régufer, les limites qui aboutissent 4 la imite de réferance,
constituent les Emites séparalives |alérales, La limite opposée a fa limite de référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans
lacception courante, il faut assimer foute morphalogie parcellaire complexe & cefie configuration théorique en considérant comme limite
|atérala fout cilé de terrain aboutissant & la fimila de réference y compris les éventuels decrochements, coudes cu brisures,

Dés lors qu'une bmite ou parte de imile séparative peut étre qualiie & 1a fois de Imite latérale ou de limite de fond de parcelle, c'est cetle
demiére qualfication qui est relenue | toutefoss, pour les terraing siues a langle de deux imiles de réference. les limites séparatives
aboutissant aux limites de réference sont assimilées & des limites latérales,

Limile séparative de terrain marquée par un talus :

Diars ke cas de limite séparative marquée par un 1alus, il faut déterminer le point & parir duquet le retrail serad calculé :
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Pour bz fond haul, e point de repére est '@iliude haute da la imie alors que pour be fond bas, ce point esl situé a l'aliitude basse da fa mite,
Lucarne :

Quvrage construit sur un fod et permettant d'éclairer le comble par une ou plusiews fenétres, c'est & dire des baies plactes dans un plan
vertical el leur encadrement,

uearne sur le versant |
Lucarne posée sur be cours dun versant
Lucame en facade
Lucame dont la fenétre, bordée par lavant-od, est & laplomb du mur gouttereas,
Lucame refroussée :
Lucama couverla par un appents incling dans le sens inverse de celul du versant du fod,
Lucarme rampanle :
Lueamna couverle par un appentis incling dans le méme sens que le versant du toil

Mur extérieur qui porle les pans dun comble et dont les contours épousent 1a forme des pentes de ces combfes | ou mur ne compartant
aucune ouverure (mur aveugle).

Niveay de consiruction ©
Un niveau est le valume compris enlre Ja dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui st immédiatement supérieur,

Opération densemble -

Toute opération ayant pour effet de porler & 2 au mains, le nombire dé lols ou de constructions issus de ladite opérafion - division, lobssement,
permis groupd, ZAC, association fonciére urbaine,

Oriel;

Quvrage vitré, en général en surplomb, formant une sorte de balcon clos sur un ou plusieurs tages.
Pigces principales :

Les piéces principales sont les chambres el les séjours. La salle de bain n'est pas une piéce principals.

Prospects ou relraits ;

Sauf dispesitions différentes du réglement de zone, le peospect cu refrad se définit conformément au schéma cl-aprés, sed par rappor aux
Imites parceltaires, sait par rapport & la Fmile de référence, soit par rapport & une autre consiruction, sous réserve des dispositions de chaque
tbglement de zone,

Terrain (ou urité fonciere ou ot ou ilot de propriels) :
Bien foncier constiug par toule parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant, desting & recevoir une construction,
Véranda:

Pigce ou galerle en rez-de-chaussée, vilrde surau moins trois cotés.
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Yoig publique ou privie oJvere A 18 circulabon generats

Consfilue ure veie ay sens de la présente defindion, tou! espace affecté 4 la cirelztion génerale par un aménagement special et & fous

modes de ceplacement {automabile, maodes « dous e, trassperds cofecl fs...) permettant [a desserte de Pespace nahurel ou wikbain.

Toulefois, ks chemingments pisons et cyclistes, (ca-actérisés be plus souvenl par une largeur de faible importance, un arénagement dedié 4
lear seul usage, un trace et des emprises diferenciéas des espaces regroupant une cirtulaion générale), 2nsi que les seni‘udes dé passage
mas aussi les cours deau el fes wies ferées du domane SHCF ne constituent pas des limites de réference au sens de lanick 6 du

reglemenl de zone.

5. Cholx de véqétaux

Listes non exhaustives dessences régionales.

ARBRES

Hom frangais Far lalin

Alisier blanc Sobusai

Alisier lerminal Sorbus omnaks
Aulne blanc Ahusncanz

Aiilne glutinews Ahisincs
Chaeme commun Capous bebs
Chéne pédoncile Quemus pecuncuta
Chéne rowvre CQuenus sessifors
Chéne sessil Quernus peteas
Erable champétre Beercampashe
Erable phane feer pEanckles
Erable sycomore Aoer peeudopiatanus
Fréne commun Freodris exelsir
Hétre Fagus syhvaica

If Taws bertaka
Marrannisr el s hbpocasianum
Merisier Prunus aiam

Mayar cammun Jugams s
Peuplier noir PopUlisniya

Fin noir d'Autnche Phsnia

Poiner sauyage PTUS CONITRINS
Saule blanc Selxsha

Tilleul 3 grandes feuilles Tia pahvoidos
Tilleul & petites feuilles Thaoordaa
BRBUSTES

Mo frangais Ham Iz
Amelanchier Amebncherovals
Aubdping Craiaequ owyacenta
Baguenaudier Colkes adomscans
Buis Buii s seperdens
{assis Fiesniya

Cerisier Ceraaus aim
Cerisiar & grappes Prunks ped i
Cerisier de Ste Lucie Prurus mehaih
Cognassier domestique Cytdonia winaris
Comouillier male Comusnas
Comauillier sanguin Comes samunes
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Cytise Labumum anagyroides
Eqlantier Rosacanna

Fusain dEurgpe Evongmus Elrcpealss
Genét A balais Cyleus sooparis
Giosellier 3 grappes Rles nbum

Lilas Syihgawigars
Mirabellier

Maisetier Condss avebing
Foifiar Pyus commings
Fommier Pus mekss
Prunellier Prnus ghasa
Frunier myrobelan Prunus ceresiem
Saule cendié Sabtneres

Saule marsault Salx czprea

Sureau noir Sambuous nigrR
Troene coemmin Ugustumwiare
Winrne fantane Viumum erbana
Yiorne obier Viumumopuls
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