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RAPPEL REGLEMENTAIRE

Tes preésents documents résultent de la promulgation de a loi n® 2000 - 1208
du 13 décembre 2000 dite "Loi Sclidarité ot Renovvellement Urhain™ En
elfct, cotte lob a remanié le régime des plans doccupation des sols (POS),
désormais dénommés plans locaux d'urbanisme (PLLT,

Le& nouvel anticle L. 123-1 du Code de 1'Urbanisme prévoit ainsi que :

" Les plans locaux durbanisme exposent le diagnostic éabli au regard des
prévisions feonomigques et démagraphiques el précisent les bescins réperiorics
ca matigre de développement doonomigque, daménagement de l'espace,
d'environnement, d'équilibre social de 'habital, de wransponts, d'€quipements el
de services. "

" Lo plan deménagement et de développement durable relenu, qui peut
carackériser les ilots |, guartiers ou scetewrs i restruclurer ou eéhabiliter,
identifier les espaces ayvant ung fonction de centralité existanls, & crfer ou
développer, préveil les actions et opérations daménagement & melre en
oeuvre, notamment en ce qui concerne le traitement des espaces el voies
publics, tes eatrées & ville, les paysages, Fenvironnement, Ta tulle contre
Finsalubrité, 1a sauveparde de la diversitd commwerciale des quartiers, et le cas
déchéant, Yo renouvellement urbain.

L'article RI23-1 du code de l'urbanisme précise que le Plan Local
d'Urbanisme, apriss un rapport de présentation, comprend le  projet
d'aménagement gt de développement durable de la commune ¢t le r2glement,
ainsi que leurs docunents praphigues.

Ml 25t accompagné 4 annexes.

L'article R.123-2 dispose que le rapporl de présentatian:
- Expose le diagnostic prévu au pricédent article [..123-1
- Analyse I'état initial de Penvironnement;

- Explique lcs choix retenus pour €iablic le PATIT,

L'article B, 123-3 &dicie, quant & lui, que :

" le projet dandnagement ol de développement durable définn, dans e
respeet des objectifs ol des principes Snoocds aux articles L. 110 ¢t L.A21-1,
les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune,
nolamment en vue de faveriser 12 renowvellement ucbain ol de présecver 1a
qualité architeciurale ol Fenviconneinent, Dans ce cas, il peut précises:

1® les mesures de natwre & préserver les centrz-villes el les centres de quarticrs,
les développer ou en crfer de nouveaux;

2%l melions et opdrutions relutives & la restrucluration ou b la réhabilitation
d'ilots, de quaricrs ou de secteurs, les interventions destindes A lulter contre
linsalubrité et & resirocturer, restaurel ou réhabiliter des Tiols oo dos
mimcubles;

3% les caractdrisbiques oo le taiteinent des rucs, sentiers pidtotniers et pistes
cyclables et des espaces oL cuvrages publics b conserver, & modifier ou i créer,
4% les actions et opdrations de nature 3 asswrer la sauvegarde de la diversitd
caommmerciale des quurticrs;

5% fes conditions daménagement des enirdes de ville en application de l'anicle
B4,

6" les inesures de natore & assurer la préservalion des paysages.”
Pour rappel, 'article L. 110 du Code de

I'Uchanisme prescrit -
" Le wrritoire frangais st le patrimoine commun de la nation. Chague
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collectivité en cst e gestionnaire et o garant dans le cadne deses
compfiences. Afin daménager le cxdre de vie, d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes el futures des conditions d'habilat, d'emploi, de
services ot de transports répondant  la diversié des hesoins et des ses
ressources, de girer le sol de fagon économe, dassurer la protection des
milicux naturels et des paysages, ainsi que la sécorild et la salulrité publiques
ct de promouvoir I'égquilibre entre les pupulations rdsidant dans les zones
wrbaings ¢l turales et de rationaliser la demande de déplacements, les
collectivitds publiques harmonisent, dans le respect réciproque de lour
amenomic, leurs prévisions ot leors décisions d'utilisation de Vespace, ™

De mitine, Farticle L. 121-1 prescrie :

" Les schémas de cobérence territoriale, Tes plans locaux durbanisme el les
canes commuodles déterminent les conditions permetiant o' assurer |

1* L'équilibre emire le renouvellement urhain, un développement urbain
miaitrisé, le développement de l'espace rural, d'une part, e la priservation des
cipaces affectds aux activités agricoles et loreslidres of la protection des
espaces naturels ol dos paysages, daulre part, en respectant les objectifs du
développement durable;

2 La diversité des Fonctions urbaines et la mixité sociale dans Phabitat urbain
el dans Phabitat rural, en prévoyvant des capaciids de construction et de
réhabititation suffisantes powr la satisfaction, sans discriminalion, des
hesoins présents o futues en matidtre dhabita, d'activiids deunomigues,
notamment commerciales, d'aclivitds sportives ou culturelles et dintérg
géndral ainsi que d'équipements publics, en enant comptes en particutior de
Péquitibre cotre emploi et habitat ainsi que des moyens de ransport et de la
pestion das eaux;’

3 Unc wuiilisation dconome et équitibrée des espaces naturels, urbains,
périvrbains et rucaus, la mabtnse des besoins de déplacement ¢t <2 la
circulation autommobile, la préservation de la qualité de T'air, de l'eaw, du sol et
du sous-sol, des dcosystémes, des espaces vens, des milicus siles et paysages
nalurals ou urbaing, la rduction des nuisances sonores, la sauvegande des
ensembles urbains remarguables et du patrimoine biti, la priveation des
risques naturels prévisibles, des risques techaologiques, des potlutians et des
nuisances de toule nature.

Les dispositions des 1° 3 37 sont applicahles aux directives tecritoriales
d'amdnagement visées & laticle L.111-1-1."

Ce docwment marque bicn la dill‘renes eotre le plan d'occupation des sols
{POR) el plan Tocal durbanisme (PLU):

Le promier #tait un document de gestion des drois des sols, un insltument
pour distribuer des penmis de construire,

1. secand est le projet urbain de la municipalilé : le programme poliligue
(politigue est bien sdr A lire comme " polis " = gestion de la ville). 11 s'agit
de faire que les chaix du document soienl Eclainds par Uexposé de la stratdgic
Jd’arménagement Ju termitoine intéresse.
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I.A NOTION DE DEVELOPPEMENT DURABLE LIEE AU PADD

TMusigurs définitions coexistent sur ce théme du développement durable
depuis 1937, et surtout depuis le Sommet de da Teme de R10. Selon le
rapport BRUNDYTLAND, pau en 1387, "le développement durable est un
développement qui répond aux besoins do présent sans comprometire la
capacité  des  péndrations  futures & répondie aux  leurs”.  (Madame
BRUNDTLANL était alors présidente de la Commission mondiale sur
l'environpement et le développement durable des Nations Unies).
Le Sommet de la wrme de RIO a annoncé que “les &tres humains sont au
cenlre des préoccupations relatives au développement durable . [Is ont droit 2
una vic saine el productive en harmaonie avec la nature”; et a mis en évidence
les notions d'équilibre el d'équité. (Gn parle Egalement de la steatégic des 3
h

- Fquité,

- Environnemenl,

- Ezonomie.

Ainsi, la Commission Frangaise de Développernent Durablz a donné une
définition de ta "Ville Durable”, qui est 1z suivante :

" C'estoune ville

I- dont les habitants disposent des moyens d'agic pour qu'elle soit organisée
el fooetionne dans des conditions politiques, instiluionnglles, soviales et
cullurelles satisfaisantes pour eux et dguitable pour Lous ;

2 . dont ke fonctionnement ¢t la dynamique satisfont 3 des objectifs de
séeuritd des biologiques de vie, de gualité des wilicex el de limitation des
conditions de ressources ;

3 - gqui ne compromel ni le renouvellement des ressourees natucetles alentouar,
ni le fencionnement, les relations et la dynamique des écosystémes micro-
régignaux englubant, ni, enlin, les grands #quilibres régionaux ot plandtuaires
indispensables au développement durable des autres conuaunautds ;

4 - qui sattache i préserver les capacités de vie et les potentialits de choix
des géndrations futures™.

La révisivn du POS valant PLU a &€ lancde par une délibération du Conseil
Municipal du 10 Oclobre 2002, le projet gui esl proposd ici résulte
ggalement des débats générds par les élections municipales de 20010, 11
sinscrit Sgalement dans un contexie institutionnal: celoi de la erdation de la
cammunautd dagglomération. Cete  transfonnation  s'accotmpagne  de
icanslerts de compdtences.

Il 'ingurit également dans le cadre de la révision du schéma dirceteur (SDALD
et sa transformation cn Schéma de Cobdreace Temtoriale (SCoT). Dans le
méme temps, une révision du plan de prévention des risques naturels
prévisibles dinondation a & sollicitée auprés de I'Eial.

Il a é1é décidé, au ravers dos docwments présentés, de chercher A respecter la
Prugressien:

- diagnostic,

- uhjectifs,

- MOYEens,

et ce, pour les différenss thdmes shorlds. Les moyens Svogués n'onl pas
vocation & étre exbaustifs: il s'agit des principales directions et pistes retenucs
pour meltre en application le projel urhain et cités pour delairer te lecicur;
d'autres moyens peuvent Elne ajoutds sans pour autant remetlne en cause le ou
les projets.
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Urbanlsme réglementalre issu de la loi SRU

Le PLU s'inserit dans Ya hidrurchie des documents supra-communaux, avec
lesquels il doit 8re compatible, 11 s'agit, mis en place par la SR, du
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT),

Jusqu'en 2001, 1"Agploméralion messine s'inscrivail dans un  schéina
dirgeteur J amdnageincet et d'urbanisme (SDALY devenn Schéma Mhrecteur
{5D}en 1983,

Contrairement aux schémas directeurs qui portaient essentiellemznt sur la
destination générate des sols, les schémas de cohfrence temitortale prenncol en
compte I'ensemble des politiques imendes 4 I'éehelle de Uaggloméraion.

Le périmeire du SCoT a €€ arrétd par le préfet le 31 décembre 2002, 11 couvie
T48 communes, ce qui représente une papulation de 353 280 habitants. Un
€lablissement public de coopdration intercommunale est en couwrs de cndation
alin d"Hubwreer e BC0T.

[.2 S5CoT a pour vocalion de fisdérer les docutnents de planification secloniels
que sont les Programmes Locamux de FHabitat (PLH), les plans de
déplacements urbains (FDU en cours de révision) et les schémas de
diveloppenent commercial fen cours d élaboration),

Le rdle de ces documents est la mise co cohdrence ransversale des politiques
seclodelles en matigre d'ucbanisme.

L'enzemble des documents ciwds devront dire compatibles aver e SCo’l”
lorsquil sera apprauvé,

Le Plan local ¢'Urbanisme, est le document de planification qui s"applique
I"échelle du weritoire comnunal; il devra prendre en comple les oricnealions

du 5CoT dis son approbation.

La loi Solldariié ¢t Renouvellenmient Urbain et le Plan Local D'Urbanisme

Le POS qui é&ait Uoutil de gestion of d'organisation du droit du sol éait
élabord pour distribuer des permis de conslouire.

Le PLLI se construit avtour d'un projet: te projet urbain & une municipalité,
1] s'élabore autour de la notion de gestion et de développement du village
lulue avee ses citoyens.

Il cst arliculé autour de quatre docuiments:

- Un Rapport de Présentation accompagnd d'un diagrostic qui énuimire wus les
€léments majeors qui consttuent le territaire de la commune au repand des
prévisions  économigoes, démographiques, d'aménagement de  'espace,
d'evvironneinent, &' fyguilibre social de Vhabilar, de teanspores, d'equipenents
gt de services. Clest en somme la deseription de 'état du village, dablic au
moment de la décision de mise en révision du POS pour qu'il se iransforme
en PLU.

= L& Projet J' Aménagement et de Développement Durable {PADDY), qui en
constitue un des féments essenticls, s'anachera 3 déonre les objockils que s
lixe la collecrivitd, Dans wn soucis  de développement Sguilibrd et
responsable, la commune y exprime ses intendons pour 'évolution, le
rennuvellernent e fa ville, Ta prise en comple de 'environnement ct do
paysage,
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- Un riglement éerit qui déerira et traduira praliquement par zone, les conditions
de la mise ¢n application du projel d'aménagement ot de développement
durable,

- Des  piéces  annexes qui sont  des  prescriptions  institutionnelles
incontournables.

Les habitants-citoyens disposent griice 2 ces documents de moyens d’action
pour que la ville, te village, sTorganise el fonctionne dans des conditions
palitiques, instiluiennzlles, sociates et culturelles sutisfzisantes pour cux cl
équitables pour Lous.

Lz disposent ainsi d'une meilleure cobdrence dans la gestion el la
compréhension du lemitoire doit émerger, A la faveur de la transversalité des
thémes abordds.

Cot objectifl se compléte par la mise en wuvee d'une concertation qui
accompagne I'élaboration des documents, Celle démarche doit ainsi favoriser
ure meilleure adlwision ct appropriation de ces nouveaux documents par les
clloy ens.

LE PASSAGE DU POS AU PLU .
La décision de mise en révision a été prise le 10 Octobre 2002,

L argument principal qui molive cette décision st celui de la destination Ju
centre afré ot de sa reconversion.

L'ancien découpage du POS délinissait la zone NDb comme une zonc de
loisirs correspondant 3 Pactuel centre aéné de Jussy, Taburd classé ND, Ia
demidre modification du POS v autorisait les constructions d'équipements
collectifs {sport, Inisirs, tourisme, enseignement) seulement,

Tout ¢n weoanl compte des prescriplions particuligres lides au secteur, Iarticle
NDI1 - Occupation el Utitisation du sol adwises (paragraphe 4 - P52} -
complélait: *Dans 1o secteur NDBb, les constructions d'¢gquipements cellectifs
{sporl, loisir, tourisme et enseignement)” sonl admis.

La récenie mutation & la propndté du centre afnd et de ses termuing, la
ckgradation rapide onl moniré le caractdne urgent de la prise o charge de o2
patrimoine.

Rapidement, les études di fuisubilitd ont déinoatrd que Ja pouvelle deslination
des locaux serait orientée vers de I'habiat aprés rébabilitation. Le corps de
tigle en WD aurait pu &tre seulement modifié. Mais Papporl d'environ ung
dizaine de Familles, dans un bitiment - ao départ - desting au Ioisirs, avee uo
miveau d'dquipcments ot des rdseaux faibles voire inadapeés, ont des
tdpercussions sur Péconomie géndrale de la commune. Ainsi, le POS doil
Etre révisd pour prendre en commpte le nouveau prijel et crderiie zong propre
& 'updration.

Celte procédure va en inéime temps initier la iransition entre ancien Plan
d'Occupation des Sols {qui vaut FLUY et le Flan Local 4" Urbanisme.

Un des objectifs a ¢ de eréer un document de référence complet, consoltable
¢t sccessible 3 Pensemble des habitants, clleyens et & Uéquipe municipale,
C’est ausst un support pidagogique de comanunication et de concertation. En
effet, tous bes sehémas oo documents gui ont &€ préseméds aux habitunts lors
de réunians puligques ¢t validés, sont repris dans le FADD.

Li dossicr contient ensemble dus pidees réglementaires prévoes par la loi
SRU. Document vivant, il recucills toute pitce, toul élément institutionnel
durant la progression du dossicr jusqu™a son approbation.
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1.2 retonte totale du dossier PLU et Fintroduction pidgces complémentaires &
fd mende,

LE RAPPORT DF. PRESENTATION

LE DIAGNOSTIC (Document

LE PADD DE JUSSY

I expose le diagnostic, analyse I'dat initial de Penvironnement, explique les
choix retenus pour dablir e projet daménagement et de développement
durable ot la délimitation des zones,

Il expose les motifs des limitations administratives 4 lutilisation oy sol
apportées par le edglement ol justifie linstitlution des secteurs des zones
urbaines ob les constructions o1 installations d'use supetlicie supérieurs A un
seuil défini par le réglement sont interdites,

Drans le cas de Ta révision, il justific les changements apportés 4 ces régles.
Cvalue les incidences des oricntations du plan sur l'envirennement el capos:
la maniére dont le plan prerd en comple e sooei de sa préservalion el de sa
imisc en valewr.

joint}

Premidqre Sape de la compréhension du systéme urbain et ici du systdme
villageois, le diagnostic énmnére les Eléments majeurs qui qualifient le
terriloire de la commune,

[l peomet, au regard des donndes  fconomigues ot dfmdgraphiques,
d'apprehender les besoins en tennes d'espace, d'environnement, d'équilibre
social et dhabitat, de transports, d'équipements pour Pensemble de la
COMTIUNG,

Clest une deseription accompagndz ok plans, photos ¢t tableaux, instantandg
du vilfage auw moment de la décision de mise en révision du POS pour qu'il se
ransforawe en PLU. Cette approche doit permeitte la lecture ot la
compréhension du fonctionncment village pour Fenseinble de sa population.
Clest le support préalable 3 la justification de mise en ceuvie des documents
saivanis,

Le Projet d' Aménagement et de Développoment Durable est Uexpression de la
poliique du dévetoppement communal,

Ces objectils se taduisent par des schémas et des canes qui facilitent el
complétent la transeription du Projes pour en permeltre Ta compréheasion par
Lous,

A purtir du diagnostic, la commune définit ses grandes orientations et
recherche par tes différentes traductions, spatiales ou opérationnelles, quels
mayens lui permetlront d'avcindre ces ahjectifs.

En procédant par “échelles’ opérationnelles, la commune peat alors décliner
son programme daction & court, mayen, long kerme el détailter les projeis
suffisamment avaneds pour qu'ils Ngerent dans le PATID.

On pourra trowver:

- La restructuration du centre du village

- La mise en valeur du palimaoine architectural,

- La préservation de sites, points de vucs ou dléments de paysage

- des aménagements d'espaces publics ou de vairics,

Cette approche qui se pratigus sur 1a tolalitg du ban commuaal, elte oriente la
vision 4 long terme o assure un fil conductewr el uoe colwdrence au diltdnencs
actions que ménera la monicipalité,. Celte déindeche ne népglige pas pour
autant les cifets interactifs de I'intercommunatitg,
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LE REGLEMENT

Le contenu du réglement & ¢t remanig, Mais il s'appuic cn amont sur 1a
délinition des 2ones et de leur contenu, La loi a redéfind les appellations des
zones, Un premier exercice a donc consistd 3 “conventic” les ancicnnes
appellativas ¢n nouvelles, En respectant le contenu et la définition tels que
dans 1"ancien POS. N existe alurs quaire 1ypes de zones ;

» U - Zones urbaines, Vancien UA devient UA, {"ancien UL devieat

UBT et UBZ el avssi (3 contrdler): 'ancien NB deviendrain L1}, UE;

UF, IMancicn NBB deviendrait UC car les zoncs NB “de mitage™ sont
supprimées.

*+ AU : Zones & wrbaniser, Mancien 1 NA devient LAY, Mancien 2ZNA
devicnt 2AT

+ A Zones agricales I'ancicn NC devient A,

« M Zones naturelles et forestigras, Mancien MDA devient NA 'ancien

NDE devient NB, 'ancien NDC devient NC, 'ancien NI devient Nio

Ces appellations issues de la conversion du POS en PLU ant ensuile
été modifides el ajusides. LBn associant les modes d'occupation et leue
capacitd & produine mixité et diversité (dans les limites de 1a raisond, 1.a
prise en comple du paysage oo des cspaces naturels et feur préservation a
€L inscrite dans pratiquement tous les articles. Au final on trouve:

UA: Zone urbaine du centre du Village,

[.a réhabilitalion et la confortation du patrimoine historique est prise en
compte. Des emprises Hbres sont susceptibles de recevoir des hilimenis
neufs. Leur gabarit doit respecter eclui du village ol des prandes
PUES[ECLYER PAYSEEEres.,

LUBI, UBZ, UB3, UBL4: Zooes d'exiensions pavillonnaines récenles
4 dominante d'habirat. L habliat est arrivé & son seuil de remplissage.
Quelques empriscs Toncidnes stratégiques sont susceptibles d'aceucillic
des opdratians de construction ou de réhabilitation: e wiglanen doit
anticiper pour Sviter des “dérapages” d'opérations,

NR: Zone de réhabilitation du centre aéré, d'emprise  linide,
L adaptation cédglementaire créde pour accueiltir de 1'habitar et prévair
I'éventuelle possibilitd d'une démolition totale des constructions,
ZAUL et 2AU2: Zones de développanent Tutor de la commune.
Proches du noyau villageois, favorables & I"accueil de nouveaux foyers
4 plus long tenine.

A Fone agricole & protdger of préserver o0 seul le biG & vocatioo
agricele doit pouvoir se déployer ou se rénover.

NE, N2, Ni: Zones naturclles et forestidres. Dans plusieors cas, des
constructions devenues habitations existent: e réglement doil peemetine
Peatrelicn d'urgence des constructions mais pas exlension ni la
croissance, surtont au regand ke la capacité des rdseaus. les
conslruclions sauvages sont interdites.

Le contenu réglementaire a donc @18 restructuré, Chaque anticle reprend

le code INSEE de la commune et ferit le corps de riégle suivang les
possibilités perndses par la loi. L'articte B 123.9 définit le corps du
réglenment gui peat comprendre (out ou pactie des rtghes suivantes ;

- Art 1: Les occupations et utilizations du sol interdites

- Art 2@ Les oecupations e wiilisations du sol soumises A des conditions
particulizres ;

- Art 3: Les conditions de desserte des wrraing par les voics publiques oo
pivdes ot daccds aux voies ocuvertes au public ;

- At 4 Les vondilions de desserte des omrains par les nisegux publics d'vaw,
d¥leetncing et d'assainissement, ainsi gue, dans les zones relevant e
assainissement non collectif délimirées, les conditions de céalisation J'un

26 novembre 2004 - 0352 - PLU de Jussy - Présendation - 810




assainissement individue] ;

- An 5 La superficie mindioale des werraing constouctibles, lorsgue cette régle
cst justifiée par des conlraintes technigoes refatives 3 la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif

- Art & Llimplantation des consiroclions par rappoit 30X »oles et cmprises
publiques {ou sur les documents graphiques);

- Art 7: L'implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives
{ou sur les documents graphiques);

- Ar B LDimplantation des constructions les uncs par rapport aux aulres sur
une méme proprigtd ;

- A % Llemprise au sol des constructions ;

- A 10: La haoteur masimale des constructions ;

- A 11 Llaspect extériewr des constructions ¢f laménagement de leurs
abords ainst que, éventcllement, les prescriptions de nature 3 assurer la
protection des éléments de paysage, des guatiers, ilots, immeubles, espaces
puhlics, monuments, siles et seoleurs A proléger.

- Art 12: Les ohligations imposées aux consinucleurs ¢n matidre de
réalisatimn d'aires de stalionnemend ;

- Art 13 Les obligations imposées aux copsimcleurs cnmatidre de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisics, et de planiations ;

= Art 14: Le cociicient daccupation du sol déhini pari'enicle T 123-10.

LES DOCUMENTS GRAPIIIQUES

Les documents geaphinues oot €68 rénovids el passés sur un mode informaligque
en vue de leur maintenance graphique (dessiny ot leor intdgration dans les
Systemes  d'[nfonmalions Géographiques pour un suivi 3 Téchelle de
IMagglomération messine (CA2ZM). Aprés approbation, le document pourea
drre dématénialis€ pour ftre diffusable par voie électronique (Extranat).

Le découpage en zotes, encore proche de IMancien POS, affiche outefois une
meilleurs homogénéitg: deus zones d'habitat majeures: le coeur du village
fUAY, ot sus trois prolongements le long des voides (UBY, UBZ, UB3). Deux
zones de développement i long terme {2ALTY provbes du noyaw villageois et
dewx #ones & urbaniser { LAU)Y Pene concernant le centre aérd, 1"autre 1o sceteur
de reconversion des pravidres,

Au regand de b Forme panicwlitre du dernleire communal, un premier
docwmnent graphigue deosemble & &¢ dabli an F3000e. Un deosiding
document au 172000 reprdsente la partie agglomérde du village. Le droisidme
représente les secleurs A risques concernant bes mouvenents de werrain €t les
#ones inondables. 1 indigue s servitude lide A M'aqueduc de Gorre,

Les servitudes sont reportées el répanies en deux documents: kes servitudes
terrestres an L5000 et les servitudes adricancs au 1500,

Les serviludes pariculigres foot Iobjet O un fascicule sous forme de liste.

LES DOCUMENTS ANNEXLES

Its regroupent bes annexes sanitaires, fes prescriptions conceenanl les déchets
solides, le classement des infrastructures temesines.

Dang le cadre de lz concerstion cf Jde Uioformation du public, J'aulnes
documents sont annexds;

Avis  des personnes  publiques: Ce osomt des pidces spéeifiques
regroupant Tos avis, courmiers o réponscs des personnes publiques (U@ar, fas
collectivitds, les difidrents services) sollicités tors de la procédure.

Rappoert du commissaire enguétenr: i Iissue de enguite publique, le
commissaire enquiteur produit un rappot motivE b Pattention de Ja
cotinune.
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Délibérations: L'enseinble de Ta procddure est empreinte de point
particulicrs ol la commune délibére et produil des actes officiels gui seront
tegroupds ici. Iy sem joint le ou les documents de prisc ch compte par la
communé de 1'avis des personnes publiques, du rapport du commissaine

enquéteur,
Clestici que la délibdration approuvant le PLU est insérde,
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Le territoire de la commune de Jussy

Le village de Jussy, compte parmi les anciens villages viticoles situés sur les
ciles de bMozsclle.

Silué dans la périphéric sud-ouest de I'agglomération messine, la commune
s'inscril dans 1a zone “des cotes de Mosclle” ou plus précisément dans le “Val
de Metz” caractéristique de U'équilibre entre le biti el une nature encore
largeent baisde ot marquée par le relicf (ypique.

Historiquement, le village est cssenticllement tournd vers une économic
d'agriculwre viticole et vivrizgre, mais depuis le débutdes années soixanie et i
I'avantage de la proximilé de la ville de Metz, 1e village a connu un fort taux
d'urbanisation avee une prolilération de pavillons. T.e village est devenu un
quartier résidentiel messin, La percgplion du statut de village donoir e de
mitage est cependant aténud par le eetief el la végétation. L agricullure life 3
la culture de la fraise s'cst estompde, L'intérél cullurel récent porté & la vigne
el au paysage offre aux résidents fa valeur ajoulée d'un environnement do
qualits.

Le ban communal s"élale ep une lanidre est-ouest qui prend naissance de part
et dautre de la Moszelle mais dont 1a majeure partie des territoires occupe Ia
chitg et son revers jusqu'a la vallde de la Mance. e village, hloli sur ung
terrasse naturclle est prodgd des venls Qouest par tes hauteurs de Vawx of
Jussy.

Le fond de vallée n'est pas urbanisé; inondable, il est occupd par des étangs
gui sont issus dos gravizres et sablidres explottés depuis la reconstruction
pour la fabrication des bétons. Avec 'arrét progressif de ces exploitations, le
site relrouve une cenaing quiélade logjours menacde par 'urbanisadion of les
aes de déplacement
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Les traces de ’histoire

Le villape cst situd 8 eaviron 6 km 3 vol d'olscau du centre de Metz. D aprs
les documents d'archives, vers 1050 le han de Jussy mérite Uappellation de
Ville par ta préscnce de fortilications. B 1444, le clocher fortifié de “Tusy”
reste imprenable. Cene chapelle romane a &€ remplacde par une chapelle de
I'époque flamboyante. Lo village, sauf la tour, est détruit pur les
“gcorcheurs”. Cette notion de [mtification s'applique 2 un groupe de
canstructions dense: le cweor du village. Cet agelomdrat 251 percé par trois
rucs fermdes par des portes (la porte de Metz, la porte de Vaux, 1a porte
Sainte Cathering}.

Flace de= 1a Halle

(Spurce: commuane de lussy)

Par sa position déja stratégigue, e village avec ses voisins de Yaux ef Sainte
Ruffine verrouillent acces au platzan délimité au nord par la vallée &
Montvaux, i I'est par la valtée de ta Mosclle, au sud par le val de Noue,
Vouest par la vallée de la Mance, Le relief ensoleillé de ¢dle onienté sud-esl
lavorise implantation de la vigne.

Par ondre de I'empereur Domilien, pour protéger les vins italiens de la
concumence, les vignobles de moselle ont &€ détruits ¢n 920 Ils scront
ceplantés & partir de 282 grice 3 1'édit de 'empereur Probus.

Mentionnés par Ausone {avteur anvien} sur les cdtes de moselles dis le 1Ve
sidele apeds 1.C., la vigne sers Svoquée par le podie Fortunat qui déerit le
plaisir qu'dprouve 'évique Yiticus en contemplant du regand kes collines de
vignoble depuis Metz.

Lo plzntation sont sucnantes 3 des villas qui apparicnnent aux haots
dignitaires, Les érudits déerivent des maisons cossues, cnbaunées par une pidcs
de terre d'un seul tenant, d'une superhicie de plusicurs dizaines d'ares 21 close
par un haul mur de piemres. Ce sont des vestiges de villas gallo-romaings ou
d'anciens dumaines foclétaziques du moyen ge.

La vigne n'est pas un Episode. 11 s'agit bien d'une cublure pérenne productive
el prospire. Bien que le climat lomain soit un exemple d'exurdmes (hivers
rudes el €8s canjeulaires), Poricruation des tervains et la configumanion dues
sites permiciient Pexistence de cette ressource doonomiguis.

La proximitd de Merz, ville e Toires co e marchds, lieo d'&hange ot do
comnerce, paticipe & la renomdée de la production 1ocale. La proximitd de la
maselle, veeteur du commerce Nuyial, permet la commuercialisation sur Ja
région el Vewrope du nord, Les vignobles, souvent indgrds au diocdse de
Motz alimentent les chanoines messing mais auwssi les abbayes voisines
(Gorse, SLCEment, SUYincent).

26 novendice 20K - PLU de Fussy - Diagoostic - 551




Aprés le révolution, Ta libernté de planter suscite I'essort dus vignobles
CONMIEUNGLY.

Vers 1331 fus textes allestent de plants qui par leur qualité attirent aussi les
larons! Les documents anciens attestent du labeur des vignerons ol
témoignent de leur participation 3 la vie communawtaire. La rigueur
réglementaire impose défh des usages stricts des droits de chasse, de piture,
d'entreticn et de pestion da patrimeing le plus précicus: 1a vigne.

Fn 1365, les grands Bretons pillent le pays mesgin: lcs bandes de soklats
licenciés durant la guerme de Cent ans rangonnet la campagne lomaine.

Fn 1437, les &otcheurs pilleat la contrée messine. [.e roi Chartes VIT et 1
Duc de Lormaine les combar, L abbave de Gorae est assaillie et le village
détruit. La peste ravage la région en 1435, La guerre, la famine, les crues, la
Leipéte entrainznt une mortalité élevée en 1439,

En 1552, Charles Quint #ablit le sidge de la ville de Metz,

Dec 1618 & 1648, la guerre de Trente ans frappe le pays conjugude & la peste ©t
a la disette qui 5" frendent de 1623 3 1679,

Le Maréchal de Schombeg, pouverncur de Meiz ordonne en 1653 que lous Tes
vins du pays messin ne restent plus dans los villages, ce qui pourrail attirer
les enncmis du gouvernement, Les vins seront done canduits dans 1es villes
sous peine d'amends {archives de Scy-Chazelles).

L'accatmie politigue  sous Louis XV el Lovis XVI lavordsent la
reconstruction de 1715 4 1792, Belle-Isle est gouvemaeur de a place de Melz.
Vers 1789, Ia population de Jussy comple eatre 230 et 240 habitants réparlis
cn 50 maisons de vignerons et de petits propridtaires de vignes el 7 3 8
inaisons de mailres ne venanl gu'aux périndes de vendanges, de vacanoe des
tribunaux el de congé militaire,

La chute Premizr Empire el les traités gui s'cn suivirent favorisgront
I'effondrement du commerce de la vallée de fa moselle, Lessor Seonomiqus
des anndes 1900 et le développement des éehanges 1ids an chemin de ler a
partit de 1860, vonl porler un coup fatal 4 Pexploitation locale de la vigne:
la troupe stationnée sur la place forte messing sera dhreuvde par des ving
nationaux. La construction du fort détache du Saint Cuentin démamre en 1868
[es zones de glacis soot rdglementées par I'administrion wilitaire. Les
nombreus bougeais et ciading qui investissatent dans la vigne placent
desorimnais leurs économics dans Pindustric naissante du chemin de ter.

En 1870, "anncxdon allemande relancera la commande de vin de moselle. Les
plant & gros rendeiment abreuvent les marchdés champenois er rhénans. La
tempde amrache les todtures of déracine les arbees.

1553, malgré I’apparition de mildiow et du phylloxéra, Iy populaticn atizint
221 habitants et 25 3 30 manceuvriers ¢n helle saison.

Aprgs 1918, ce que Te phylloxdra n’avait pas déuvitest achevé par la perte du
marché allemand et la baisse de la qualité des crus locaux.

La culiure des fraises
(Source: Comroune de Jussy)

La culture de la fraise subsistera, mais 'industrialisation ¢t la moadialisation
penmeitent aupourd‘hui d'obienir des produits frsis co oute saison. O7est
finalement au travers de Varchitecture que subsite Mempreinie de cete activigd
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viticole et agricole.

Le 23 mai 1944, ce village de vignerons typique, installé sur la pente douce
du reliel sera partiellement détruit Tors d'un bombardement adrien. A la suite
d'une erreur de cible des navigateurs, le centre du village sera touché par
plusieurs bombes. Sinistré & 95% avec une partie de son patrimoine démoli -
dont 'église, le preshytére, I'éeole el des constructions Lypiques - le village
sera reconstruil grice aux dommages de guerre.

SR Y~
S

Le Square des Tinseaux hier et aujourd hui
{Source: Commune de Jussy - Collection particulitne- AGURAM)

Cette suite d"événements qui ont margué I'histoire messine, ont évidemment
eut des répercussions directes sur la morphologie bitie des villages de cdite.
La proximité du bassin d'emploi que représente la ville de Mete, favorise dans
les années récentes le développement pavillonnaire. Les maisons individuelles
qui s'implantent le long des rues favorisent le mitage. L'urbanisation des
anndes soixante a grignoté les territoires hier consacrds & la vigne. L'essort
rapide de "automobile permet des déplacements faciles do domieile au travail,
La commune s'eést transformée petit & petit en commung dortoir avec
I'agrément d'habiter "2 la campagne™. Pour une bonne part, les villageois
sont maintenant des “rurbains” avec des exigences ciladines. Les lerrains
maraichers & 'abandon et en friche se transforment doucement en fordt
primaire.
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Ce passé tourmenté n'a pas pas fait table rase de Pinfrastructure bétie
antérieure, de la distribution et de 'organisation urbaine typique du village.
Récemment, le regain d'intéedt pour les traditions rurales et le développement
touristique ont redonné au grand public et aux habitants le godt du terroir et
de Pidentilé communale. Les constructions anciennes du ceeur de village se
voient réhabilitées petit & petit. Dans les anndes 70, I'effondrement de
I'industrie lourde en lorraing a engendré des efforts de diversification. Ils
portent sur le tourisme et la diversité économique et déclenchent une nouvelle
et profonde mutation,

Sous l'impulsion et les efforts des vignerons fraichement installés et de la
qualité reconnue de leurs produits, la vigne reprend aujourd’hui sa place dans
le paysage des cdtes de moselle face & 'urbanisation expansive de ces
dernitres anndes, notamment & Jussy,

(Source! Commune de Jussy - AGURAM)
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Le tissu urbain

Do tradition viticole, les paysapes autour de la commmune présendent une
structure ordonances qui s'épanouit sur le coleau. Le cadastre napolfonicn
(1847) montre un bt groups, constitué de mmaisons anciennes implantées 4
I'alignement des principalzs rues. 11 o'y a aucune construection au-deld du
noyau villapeois. La densitd des constroctions rappelle intuitivemant celle du
vieux biti médidval,

Le novau concentrigue est bord® par la mue de la Libdration, le chemin des
Sahblons, la rue de la Taye, la rue de ta Porte Sainte Catherioe et la rue des
Ecoles. Il est constilud d'un parcellaire complexo.

Prautee lément caractérisent te village: le parcellaive périphérique en lanidre,
les rues €raites (me Jeanne d'Arc, me de ta Fonlaine), les passages ol
chemins cocadrés de murs, les constructions appuydes les unes aux aulees {nue
Laint [Tilaire).

la distribution du bt ancicn, adossé A la pente, est proche de usage
viticola: les batments ont pardé les accds aux caves et sous-sol et leor
viluméirie re dépasse pas deux dages. Llusoir ol le village rue,
caraclénsliques typiques A 'agricoliuee, ne se déclinent pas dans cette
Iypolagic de village de vignerons.

La maison typique de vigneron n'est pas diccetement lide & la preduciion du
vin. Cependant certaines caractéristiques sont a relever: la mitoyennelé des
constructions, la strucluration des constructions en travées paralléles, la
madénature ¢l la composition des percements, le mode constructif et les
matériaux. Elle posséde des locaux spéeiliques destinds & la fabrication ¢t 3 1a
cotservation de vin: la cuverie, le presseir, le cellier. D'auires critéres leurs
sont propres: Pexiguilé en profondeur, 1a surélévation du rez de chaussée par
rapport aw sol naturel, 'age systémaligue. {(CF. Btude ZPPAUP de Scy-
Chazelles - 2002-2003)

[immédiatement, des parcelles hors du commun se dégagent: ancicane maison
de maitre ou de vigneran sur une paccelle opulente ou verstige d'une propridié
bombardée. (fe “chiteau” e de Matz, Flace de 1a Halle, e 1a roe de Péglise
le long de 1a ruc Sainte Catherine).

La mutation lourde et visible débute avec la péricde de reconstruction: les
ravages du bombardemnent et I'influence de la reconstruction basde sor les
dommages de guerre ont wialeinent changd la physionomie des construciions:
la parcelle souvent remembrde et dédcoupde d'une maniére carlésianne autorise
des constrection plus préenticuses of en général posées au milico du wereain,
sans respect de alignenent, des Sheeges voisines et de Parchiteciure de
viltage, Les maisons onl &€ modifides, souvenl dénaturdes et " aulmes onl
dispary, notamment lors de la dernidre guerre.

L'abandon du parcellaire au profit du développement pavillonnaire précipite
Venfrichement des ceinfures vitlageoises,

Dans le vocabulaire urbain, des lémends constitunilx de Pidentité villageoise
n'existent pas: lo ploce de la Halle est un carmelour de volrie, le village ne
posside pas de Place Publique. Méme e parvis de I'église n'existe pas en 1ant
yu’ecspace appropriable par les hahitants,
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE METZ METROPOLE
COMMUNE DE JUSSY - Diagnostic PLU - Juin 2003
Plan de la commune en 1847 (Cadastre Napoléon)

Source: Archives Communales




Topographie

L'aire du village s¢ déploie emre Ta vallée alluviale de ta Moselle i une
altitude de LEF m, sur la cfite, dune dénivelée importante (eoviron 1300 et
le plateau qui culmine & Paltitude de 300 m,

Le fond de vallée cst plan, parsemié d'dtangs el de sabligres, Ce territoire
s'inscrit dans un ensemble ds vaste d'langs qui s"fendent de part e d' ot
de fa Moselle © les ftangs d'Outre-Muoszelle en rive dodte, les éangs du Pas
en rive gauche, entre Vaux ot Moolins-1és-Mclz.

Comme beaucoup de villages wypigues de cfve le long du val de Moselle,
eelui-ci s"inscrit sur Ia pente & vne cote altimétrique moyenee de 220 mdlres.
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TOPOGRAPHIE
COMMUNE DE JUSSY

PLAN LOCAL D'URBANISME (Ancien POS) |
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Géologie

La carte Zerinos:

La ville de Metz s'est développée au confluent de la moselle et de la seille.
Cuaire €léments naturcls déteriinent le paysage de Pagelomération:

- La plaine d'inondation qui inclut la vatlée inondable de Ta moselle, le
sectewr des jles (Saint Symphoricn, Sauley, Chambitre) ot la plaine alluviale
de {a Seille;

- La terrasse alluviale entre ta seille ¢f 1a moselle;

- Lo platcau Lorrain # Pest,

- La cine de Ta moselle & 1"ouest:

[ apglumération messine culmine 4 358 mdtres au moot Saint Quentin qui
domine la vallde de la moselle de plus de 180 métres. Le mont lait partic
inkégranie de la cdte de moselle et dessine la wile de fond du paysage messin,

La cdte de Moselle est conslituée de formations argilo-marncuses liasiques
{ woarcien - jurassique inférieur et moyen} d'une puissance de 120 a4 130
mdtres, couonnée de terraing caleo-marncux do bajocien moyen ol inféricur
{jurassique mayen) qui forment une “cuesta™ -ou retief de céle- érodde par la
moselle. Sur les buttes témoins onl €16 implantés des forlifications.

En amaont, les valldes {de la Mance au ruisseau de Montvaux) entaillent fa
chile et laissent appargitre 3 lane de coteau des formalions fermugineuses oo
I'aalénien qui ont donné naissance, plus au nord, A Mexptoitation de minerais.
An pied de oite et en aval de Metz, les ruisseaux qui descendent des coleawy
laissent affteurer les formations sous-jacentes:  pres  mddioliasique  du
plhicnshachien et argiles du domécien. Les alluvions calcaires ont formé des
cones d dpandage au conlluent des ruisseanx avee la moselle.

l.a cuesta esl occupée par des forgts ou des broussailles: le talus en pente
douce es! une région privilégide: les sols  d'éboulis sunt mélangds,
perméables, les sources suintenl. Le versant, abrild des venls dominants, est
cuposé & Pest, voire au sud-est, La vigne qui & éé réfimroduile couvrait
autrefois des surfaces non négligeables. Les villyges s'atignent au picd des
chites ou sur une cotz altinéirique constante. Un peu partout, sur les flancs de
cote, on observe des Choulis provenant do démanidlement du caleaine du
bajocien.

Lé revers e ote (vers Gravelotte, Yernéville) est un plaeau calcaire
légérement incling vers I'ouest. Pernéable, il ost propice aux cullures.

Fussy se trouve ¢n ove gauche de {a Moselle au pied de 1a falaise Bajocienne,
La mayenne partie au ban communat s trouve sur en glacis 4'éboulis de
pente, jusqu'i la cole 200 environ (calcaire du tice-dit La Chouette). Plus bas
la pente est raide (2006) avec de nombreux indices de glissements de werrains,
Ces zones sonl englobées dans te seeteur MO de Pancien POS.

[.a partie basse du ban communal ezl développde sur les alluvions rdeentes de
la Muoselle, masse puissante d'une dizaine de mdtres d'épaisseur, constitude
par des sables o des graviers d'eriging vosgienne, surmontde d'une Faible
mais constante couverture e limons sableax. Ceel explique la présence de
loules les sablitres qui exploitent les alluvions récenles el anciennes.

Des alluvions anciennes émergent au débouché du vallon de Vaux,

Sur le plateau, les alMleurement de caleaires ont penmis Fexploilaton de
camidres ayjourd’hui abandonndes.

Les zones de risques “mouvements de terrain”

Crans les sectews d'aménagements ou devant 1'dre, les dsques sont lids A
deux lacieurs;

- les mouvements divisés en deuy calégories: les mouvements dit “profomnds”
qui aboutissent & une ruine totale d'upe wone (Eeroulements de falaises) et les
glissements pelliculaires qui n'colrainent , en général, que des dégiis limids,
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- los types d'aménagements ol les mouvements de terre modilicnt les pentes
natwrclles ct ob les chemninements hydrauliques naturets el les écoulements
des caux de ruisscitement sont perturbés par les construclions.

Une urhanisation parcellisée, dense et fchelonnée dans Te temps peut aboutic 4
la ecfation de désocdres dans los constructions les plus anciennes au moment
de travaux vliéricurs.

1es terrassements en pied de versant provoquent cn général des mouvernents
e grande ampleur. L'urbanisation en sormmet de versant aboutit & des déghits
plus imporants car les déformations sont maximales ot les construciions
individuelles peu Agides.
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Hydrographic

I.a Moselle de plaine divague natuncllement dans un vaste lit majeur, formant
cn panticulier bras moris el $tangs, mais de nombreus ouvrages réduisent le
déboncher ibre, entravant ainsi Pécoulement des grandes crues, La cuvette de
certains de ces "barrages” se comporie en bassin amortisseur de crue. La vallée
de la Mosclle est ied particulidbzement large, de Uoedre de 1500 m. Au pied des
villages de Jussy ef Ste Ruffing, le “Grand Saulcy™ constirue I"ancien lit de la
Moselle qu'elle occupail jusgu'an XV IEme sitele.

Drimporiantes exiractions en gravizres ont déstabilisé cenains irongons, mais
les principaux ouvrages {hbarages ¢l ponls anciens, raversées urhaines) ainsd
gue dus barmes rocheuses maturelles évitent la généralisation de ces accidents 4
Loute {a rivigre. La pente do Tl est, en moyenne de 0075% en amont de Moetr
et de 033% en aval. Cete faiblesse de la penie est eesponsable du cours
sinueux de la rivitre el de nombreux élangs se sont développés de panl ot
d’autre du lit mineur de ta Moselle d'une larpeur de 100,

Au liew dit "le Patis”, il subsiste I"extrémitd de I'ancien canal navigable de la
Moselle, aujourd'bui reoblayé. Ce bras abrite un apponiement pour baleaux
de plaisance. La proximité de ces bassins formds par les anciennes gravides
desting I'ensemble du secteur 3 une vocation tournde vers le owrisme Nuvial
tenlred por un s bon potentiel touristique lid aux qualitds paysagéres ¢l
pattimaniales des communes environnanies.

Le ruisseau Jdu B0 & S Roffine prend sa source 8 la prnde (oolaine du
village oo s’feoule vers le marais du Grand Sauley. 1l o'y a pas d'autee
ruisseau pérenie sur le coteay mais toures les caux de ruissellement
convergent dircclement vers la Maoselle,

La moselle ¢t les crues remarquables

La crue de fin décembre 1947 - Sowrce; rappon démde de Ia
Commission Technique, avril 1949,

"la criue du 29 décembre 1947 o cousé des fnondations dune gravied
exceptionnellef. [ en quelgres hewres, fes canx ont envahi de larges
rdyions ot flafent concentrées dimpariantes agelomdrations indusirielfes
ef urbaines: Fpinal, Nancy, Pont-a-Moussen, Metz. Duns les rves, tes eanx
s'élevaient & des hantenrs famafs oalteimles, envahissant parfols fes ftages
des habitarions”, Ce texte de 1949 ne sappligue pas 3 lurbanisation
"sauvage” des dermitres décennies, mais & des villss s anciennement
implantées.

L semble, bien qu'ascun document ne récapitule les crues antéricures & 1854,
que ta crue de 1947 dépasse neltement en niveau de pointe 1outes celbles du 15¢
el du e sibcles,

Croe des 25 et 26 décembre 1919 - Source: rapport diéude de la
Conunission Techoigue, gvril 1949,

Celle crue €ait manifestement la crue de iéférenee avant 1947 Elle n'est
dépaisée, sur la Moselle comme sur la Meurthe, que par les crues de 1947 o
1983 i, probablement, par la crue de 1824 qui est malheureusement teés mal
docomentée. 1L faut noter quien Alsace Ta crue e 1947 a & nettement plus
faible que celle de 1919,

Sa gendse ressemble beavcoup & celle de lacrue de 1947 fortes précipitations
accompagnies d'un réchauflement ¢t de fonte de neige.

Cruc d'avril 1983 - Scurce: rapporls d'Gludes "Mosclla”.

Le tutal des pluies d'avril 1983 est 3 peu prds e wiple de la normale. Plus dos
deux ticrs deoe total sont lombds du 5 avril au matindu 10, Do 4 au 6 les
températures sond basses pour la saison, ol il ocige notablement en
montagne, au dessus de 00-300 m. Le 7 avril la couche neigeuse atteint 30Ha
40 cm.

Cruc des 15, 16 et §T féveicr 19949 - Source: Hydrologic des crugs ..
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de la Moselle et de la Sarre, BRCEOM, E.Gille, CEREG juin 1994,

Aprds un mois de janvier plutit sce, féveier est un mois exceptionne] par sa

pluvioméiric (plus de deux fois la normale), un meord de doucear ¢t soo

exceliente insolation, mais Sgalement des temypétes de vent, Apras le frodid »if
“des 9 ek 1D févrer, un front chawd amive dang Fapoés-midi du 13 la

température est montée de 5 & 6 degrés le 15, puis s'effondre & nouveau le 16.

Les précipitations

il #'y a pas ¢n Lomaine d'endroits propices & de trés fones précipitations
{excepté les sommels des Vosges ol 1'on enregistre des pluics jowrnalizres de
200 mm). On peul stimplement constater gue les points les plus élevds sonl
plus arrosés que les régions basses sauf lors des phénoménes rares pour
lesqucts les pluies plus fodes du relicl peuvent s*élendre 4 1a plaine,

Cha note done que le versant lotcain des Vosges est plus arrosé, [ fall face aux
Nux des masses d'air bumides. Les Vosges coostiluent donc un véritable
réservoir qui cxplique intensiid de la plupan des crues de 1a Moselle,

En amanl des versants vosgiens {par rapport aux perturbalions provenant
d"Ooest) oo en aval des sommels séparant le bassin de fa Meuse de celui de {a
Moselle, les pofcipitations peuvent également ateindre des valeurs se
rapprochant des valeurs des sommets par un phénomdne d'extension de
Uinfluence du reliel lid au jeu des masses d'air {par exemple blocage d'une
masse d'alr froide contre les Vosges).

On note enooutre que By plupart des ploies journalidies extrdmes du plateau
lorrain se produisent en éué: il sagit d'orages Iocalisés incapables de provoquer
des crues importantes sur i'ensemble du bassio,

Climat

La région messing est au contacl des infucnces océaniques dégradées o
d'influences continentules gui lui imposent une fréquence imporiante de types
de temps, aux niveaux saisovnier, annuel ¢l inreranouel. Elle bénéficie
cependant d'une relative protection des précipitations ocdaniques en raison de
sa siluation en contrebas des edtes de Moselle er de son floignement relalif du
massif vosgien,

La havteur moycenne unnuctle des précipitations est de 766 mam; les moyennes
annueglles exudnes se sitwent 4 478 o pour Mannde la plus siohe (1976) L
LS mm pour Pannde la plus humide (1981}

Les moyennes mensuclles observées montrent I'abondance des précipitations
gn décembre {maxinmum moyen de 73 ) el juin (32 mm). Les mois de
flvricr ol avril son les moins artesés {moins de 60 mm).

Le notmbre woyen de jours de précipitation est de 162 jowrs, dont 23 jours de
neige, Ia durde moyenne d'enncigement Ftant de 19 jours.

Les mols e décembre 3 [vrier enregistrent fes tempdéralures moyennes les
plus basses, inléricures 3 3°C, les mods les plus chauds diant juiliet el aod,
respectivement 184 e 18™C. Le nombre moyen de jours de gelde est de 72
jours, tes risques de gel étaat les plus frédquents de décembee 2 Bfvder. La durée
annuclle moyeang de Vensoleillement est proche de 1600 heures, los mois de
mai & aodil eorcgistrent une moyenng supdricore & 200 heures, les mois de
décembre A janvier une moyenne inféricure 3 50 heores.

La rose des vents fait apparailre Uimporance pefponddrante des vents du sud-
aucst {18,6% des venols), du nond-est (13,.8%:) et de Louest (11,7%) Il n'y a
quen f1é que les vents d'ouest sont plus fadgquenis que les vents du nord-est.
La situation du village adassd & la pente, lul offre en taus d'ensoleillenwor
favorable dans les pénvdes les plus chaudes de la journde. Les ascendances
crédes par le relief, favorisent les courants o air chaud qui sont Favorables 4 la
vigne. Le village se blottich ["abri de 1a erifte sur une terrasse naterelle.
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE METZ METROPOLE

COMMUNE DE JUSSY
Révislon du POS/PLU

Hydrographie, secteurs inondés (crue Mai 1983) et vues aériennes

€ octobra 2003




Végétation :
De la forét aux étangs dans un écrin
de verdure.

Depuis la vallée de la Mance, le territoire de la commune débute sur le
plateau de Rozérieulles sur des terrains longtemps consacrés aux manceuvres
militaires et 4 leurs installations. Le sol longtemps tourmentd révéle
aujourd’hui des plantes particuliéres au pelouses calcaires, Les feuillus en
cours de croissance indiquent Uinstaflation et le dévellopement d'un futur
massif boisé,

Une portion de territoire assise en bord de plateau est lide & Mexploitation
agricole. (lieu dit "les corvées™)

Le secteur de cite & longtemps été consacrd & Pactivitd viticole coopérative
d'économie locale, Les dernigres décennies et la péri-urbanisation importante,
la désaffection des activités agricoles, ont contribué 4 la croissance de la pré-
Forét & la faveur des sangliers et cervidés, Le regain d'intérét réeent de la vigne
et de ses traditions, le soucis de qualité des espaces verts aulour des
habitations individuelles redonnent au village son visage d'autrefois. Une
lecture plus approfondie du paysage permet de découvrir les cullures, vignes,
vergers el jarding qui s'élendent autour des noyauy villageois alors que friches
el broussailles occupent I'ancien lit de 1a Moselle (le Grand Sauley).

Le Village de Jussy vu depuis Sainte Ruffine
{Source AGURAM)

Le secteur des étangs se situe au milieu d'un secteur presque exclusivement
végéral dominé par les massifs boisds qui s"étendent & flanc de coteau et
imprégnent fortement le paysage. Le secleur des sabligres proprement dit est
dominé par les broussailles et quelques boisements; le pourtour des dlangs est
souligné par un liseré arboré, Un peu partout se développent des jardins
accompagnés de pontons et cabanons de pécheurs entretenus,
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LA GESTION DU SITE

La direceive laisse aux Etats ln responsabililé de défimr les movens néeessaires & b conservation des
sites. La France a décidé que la désignation des sites serait accompagnee d’un plan de gestion, appelé
o dJocument d'objectifs » dont Uétahlissement se fera en concertation avec les acteurs locdux

orientations a confitmer et & préciser Jans les decuments d'abjectifs
F 3

Les actions déja enpapdes sur le site

objectif que se sont fixés de nombreux partenatres associatifs ct administratifs ainsi que des
collectivates territoriales depuis prés d'une dizaine d'années. Cet objectif se traduit notamment
par .

» La protection et la gestion par le Conservatoire des Sites Lorrains de 8,5 ha de pelouses
proprietes de la commune de Plappevitle par le biais d'un bail enphytéotique de 18 ans

{stzne le 18 juin 19943,

+ Le classcinent du site de l'ensemble du Mont Saint-Quentin, sott environ 1000 ha, au titre
de la ioi de 1930 pur arrété préfecioral du 29 juin 1994,

» Lo secunization de o mine de fer de Vaux pour la protection des gites de Chauves-souris
{projpet Life).

I.es orientations envisageables pour la gestion future
[La protection effective du patrimoine naturel des pelouses du Pays Messin nécessiterait -

+ Lo poursuite des actions de maitrise fonciére ou d'usage engagées par le Conservatoire des
Sites Lorraing auprés Jes communes Loy, Lessy) ;

* [agestion de 'ensemble des pelouses a des fins btologiques, notarntment par utitisation du
pastoralisme ovin ;

»  L'orgamisation de l'zccuell du public, de fagon a permettre la compatibilité d'activités
© (sportives, récréatives et pedagogiques avee la sauvegarde du patrimoine naturel (ainsi que
do patrimoine historiquey ;

*  Lamise en place de convenuons assurant le mamtien des gites des Chauves-souris.

concernds. Ausst les indicalions oi-dessous sur la gestion future, sont & considérer comme des)

La conservation du patrimoine natorel et histornique des pelouses du Pays Messin est ung

- e -
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PREFECTUERE DE LA MOSELLE DIRECTION REGIONALE IIE
['FRVIRONNEMENT DE LORREATNE

A6
G4

NATURA 2000

PROJ El DE RFSLAU EUROPPJEN

FICHE DE SYNTHESL N° régional : 7

Pelouses du pays messin

)

Région Biogéographique : Continentale
Région Administrative : LORRAINE

=]

| DEPARTEMENT : Moselle

Code du site : FR4100159

U] propositicn de ZP3
- NDUYEAU site
- extension de site existant

Superticie (ha}
Superficie totale (ha) :
Superficie concernée (ha)

00O

O propesition de S1C
- MoUveau ite A Super{icie (ha} :
- extension de sife existant Superhicie tatale (ha)
Superficie concernée (ha)

- modification du périmétre oul 0 non
- si o ancienne superficte (ha) : 172 ha
nouvelle superlicte tha) : 677 ha

Site interdépartemental : £J Autre(s) département(s) concerné(s) :

] proposition de SIC concernée par la décision du Conseil d*Etat du 22/06/2001

1. TIISTORIQUE (état des licux dela cunfertat.iﬂn}




REGION (Département(s)) : LORRAINE ( Moscllc) 1 E .-
Numéro européen du site : FR4100159 i

Likeridl = J..-ln.l 1 Fracann '
REFBLIGHT FIANCalZE

E Nom du site ; PEIDIISEE du Pa}rs Messin

Périmétre de consultatjon

: Echelle de la carte: 1550 pgo

- Département (s) : - MOSELLE

{Numéro de la carte LG.N. : 3313 Est, 3413 Ouest

- Commune(s) concernée(s) : Ars-sur-oselle, Chatel-Saint-Germain, Gravelofte,
Plappeville, Rozericulles, YVaux .

- Extension sur les cormmnunes de Ancy-sur-DMoselle, Gravelotie, Jussy, Lessy, Lorry-les-
Metz, Marly, Plappeville, Rozerieunlles, Scy-Chazelles et Vaux

- _§L£:irf:1§i_e tntale indicative - E{'?'? ha

Description et intérét du site :

Site éclaté constitué de pelouses & orchidées et foréts caleaires, landes & Buis* situdes sur des
fronis de cites et plateaux, Ces milieux, constitués dune végétation de type méditerrancen,
sont fragiles ¢f menacés en Europe. Assocté aux pelouses, V'dzure du Serpolet** un papillon
ayant disparu dans certains pays d'Turope, est une des richesses § signaler,

Lc Laser trilobé**, présent ici dans les lisiéres ensoleillées, est une fleur qui trouve ses seules
stations frangaises sur les cotes de Mosclle.

A proximité do ces milieux, it existe des zones de refuge pour les Chauves-sournis, comme le
Grand Murin** |c Grand Rhinofophe®* ou les Vespertifions de Bechstein™* ¢t & oreilles
échancrées**, menacées d'extinction en Europe.

Ce site présente une grande richesse naturelle aux portes de Metz qu'il imperte de congerver,

Détails des gites Chauves-sotwris :

- Mine de fer de Vaux

- Forts du Ment Saint-Quentin, de Plappeville, Driant et Ars-sur-Moselle
- Ferme Butin & Marty.

en italique » espéce protépée au nlveay mefionel **
en gras - habital prioriteive ou espéce d'intérét euvopéen {annexes I et I de fo Divecrive "Habirars™).

Evaluation de Ia richesse du patrimoine naturel du site au sens de Ia Directive :

- nombre d'habitats naturels d'intérét curopen : 4 dont 1 prieritaire
{53 gont presenis en Lorraine dont 13 prioritaires)

L

- nombre d'espéces animales d'interét curopeei
(27 zont prégentas en Lomaine)

= les oaseans relévent d'une autre Directive Européenns datant du 2 avrl 1979



Faune

D nombreuses espioes animales peuplenl ces secleurs | la faune avicole y st
particulitrement riche,

1a Ligue pour la Protection des Chiseaux {LPO} recense une cinguantsine
d'espices dans un secteur qui se caractérise par la moliplicité des milieux :
humides, internédiaices, loréts.... On renconire ainsi des  palmipddes
(canards), des &chassiers (riles &'cau, hérons, foulques, poules diesud, des
ciseaux prmpeurs {pics, piverls,...), des passereaux (mésanges, fauvettes,
roitelets,. ), et m&me des rapaces (halbuzards).

T.es étangs sonl poissonneux ; de nombreux batraciens habitent également ces
licux : grenouilles, Iritons, salamandres, Les #ones marécageuses sonl enlin
propices au développement 3" une grande variété de Libellules.

En cc qui concerne les mammiftres, chevrevils, renards, fouines, hérissons,
dcureils ou lapins sont présents, La proximité du Bois de la Dame lié au
Parc Mature! Régional apparte son lot, biches et faons altirds par Ics jeunes
pousses qui oment les jarlins, mais aussi les sanghiers oo renards séduits par
le contenu des sae poubelles qui ornent les rues lors du ramassage.

Environnement

T environnement des gravidres o'est pas A la mesure de la gualitd du cadre
naturel: oulre Ja présence sur le site d'une gravidre en cours de reconvenion cl
d'un commerce de pidces détachdes automobile, le passape d'une rowte
départementale aw trafic important {10 000 véhicules £ jour), et la proximils
d'une centrale A hton et d'une station service désaffectée apparaissent en elfet
paradoxales.

La gravidre ol le dépd d'épaves automobiles sonl des établissements
classés soumis 2 aulorsation préfectorale. Ce classement reléve de la Toi du
19 juillet 1976 sur les installations classées pour la Protection de
1'Environnement (KCPE). Sont soumis aux dispasitions de cette loi (anicle 1)
les usines, atelicrs, chantiers, qui peuvent présenter des dangers oo des
inconvénients, soit pour la commadité du voisinage, soil pour la santé, Ia
stcurité, la salubrité publigue, £...), soil pour Ta protection de la nature e de
I'envirennement.... Les carridres sont soumises 3 1a loi sur les installations
classées depuis janvier 1993,

Le décret n° 94-484 du 9 juin 1994 précise les conditions de mise & I'arrét
définitif J'une installation classée. L'exploitant “remet son site dany un ¢1at
tel qu'il ne 8’y manifcste avcun des dangers ou inconvénients mentionnds 2
Fanicle 1 de laloi.

Malged son état trds dégradd, la station-service (sur le ban de Moulins-12s-
Melz} présente une particulanitd: sa conception a été inspirde par architecte
Jean Prouvd, Elle figure & ce Gire au recensement des édifices susceplibles de
hindhicier du Tabel “patrimoine du XX&me sizcle™ qui a € réalisé A
I"initiative du Ministére de la Cultare et de la Communication. Le Minisidre
définit en cffet la conscrvation ¢t la mise en valeur de larchiteciure du
¥Xéme sidcle comme un enjeu cullurel des anndes & venir. Unc centaine
d'édifices en Moselle, plus de 300 pour 1oule la Lomraine, ont ainsi éé
réperiorids,
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La communauté d’agglomération de
Metz-Métropole.

Le District de ' Apglomération Messine, ordé en 1975 eat né de la volontd des
comimuncs e se regrouper et d'unir leurs forces pour assurer le
développement ¢l le rayonnement de 1"agglomération.

Bz par Ta ok, au ler janvier 2002, le Bistrict avail le cheix de se transforioer
en Communaoté de Communes ou en Communauté 4" Agglomération. Cest
cette dernidre Formule gui a €€ retenue. Au ler janvier 2003, 35 communes
adhérent & Ta Communauté d' Apglomération de Metz-Méuwopote.

La CA2M s'cst dotée de 13 compélences. Blle agit en malizre de

- Instruction des aulonsations {ides ao deoul Jes sols,

- DEveloppement dconomigque et touristique,

- Aménagement de Pespoce et des transports,

- ¥aoiries i parcs de stationnement,

- Hahitat,

- Politigue de la ville,

- Assaimissemenl,

- Caeetien des réseaux d'dvacoation d*caux pluvizles,

- Envirannement el déchets,

- Bquipements culturels b sportils,

- Services de lutte contre I'incendie,

- Etude de tout prubléme communautaire,

- Lourdtre animale.
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L’évolution démographique

La commune de Jussy a coregisteé une progression régulide de sa population
depuis le début des anndes 60. La population est passée de 281 habitants en
1962 4 475 en 1999, soit une croissance muyenne de 1,4% par an pendant
loute cette périnde, A titre de comparaison, Fagglomération messine a connu
pendant le méme temps une croissance de 0,85 par an.

1962 1968 1975 1982 1930 19939
Papulation ¥gals 284 M7 ga 396 419 451
Papulation sans doublesz comptes 281 My IGE %5 418 478

Sauree DINSEE, recensemenis da la population

450 o

Population sans
300 / doubles comples =

250
200
150

100

1960 1870 18840 18 2000

Clest le déweloppenent de Purbanisation qui a &¢ 1o motewr priocipal de §a
croissance démographique. Le nombre de logemenis accupés a en effet doubld
colrg 1962 et 1999, Mais si |a réalisation de nouveaux Jogements conduil i
colzl terme A un aceroissement de s population, cel effel est contrebatance 10
ou 15 ans plus tard par le départ des jeunes généralions, soil parec gue les
enfantls des ménages venus s'installer dans la comunune ne trouvent pas i se
Toger sur place, soit parce qu'its quittent la commune pour leurs éudes cu
teur travail, Les parents cux-mémes, qui sont le plus souvent propridiaines de
teur logement, sont peo mobiles. Cest-d-dire gue, en labsence de
construction neuve, le renouvellement de la populaticon se fait tres lentement.

5i au début des anndes 70, chague nouveau logement amenyil 2,4 hubitants
supplémentaires dans la commune, dans les anndes 30, l'aupmentation de
population n'élail plus que de 1,3 habitanis par nouveau logement,

!a natalité est plus faible 3 Jussy gue dans le reste de l'agplomération
mussing © 9.5 naissances pour 1000 habitants £ an 4 Jussy, coulre 14,7 dans
lagglomération entre 1990 ¢t 1999, Ta mornalité ¥y est sensiblement la
méme, ct la commune affiche un bilan positif en enme & mouvement
naturel (excédent des naissances par rapport aux déeds}), La sous-représeniation
dis classes ddge de 20 4 35 uns {voir graphique ci-aprds) expligue en prande
partiz le faible 1aux de natalitd, Avec le vieillissement e la populaden, on
pent craindre que ¢ phinomine ne s'accentue dans les anndes i venir.
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G2-63 68-7T5 75-82 82-80 90-99

Mouvemeant naturel

Naizsances 33 21 26 23 g
Décés 22 20 20 23 23
Taux da natalité (11000 hab.fan) 220 849 9.7 8.9 | 8,5
Taux de maortalité (/1000 hab fan) 124 85 109 71| 7.3
Variations de la population |

Globale +35 +51 +28 +22 +57
Dua au mouvemeant natural 17 +1 -3 +5 +9
Due au solde migratoire +19 +50 +31 +16 +48
Variation annuella

Globala (% par an) +2,03% +2,16% +1,06% +0,68% +1,43%
Mauvament natural (% [ an) +0,96% +0,04% -0,11% +0,18% +0,23%
Solda migratolra (% par an) +1.07% +2,12% +1,16% +0,459% +1,20%
Variations du nbre de ménagas

Absalue +11 +21 +16 +17 +149
Relative {an % par an) +210% |  +293% +187% +154% | +135%
Var. du nombre total da logaments nd. +13 +16 2| +20

Source . INSEE, recansamants da la poputation

Le solde migratoire, qui représente le bilan des amvées et des départs de la
commune sur une priode donnde, est trés largement positif pour la période
1962-1999, C'est-a-dire que le nombre d'arrivées est resté supérieur au nombre
de diéparts pendant toute cette pétiode.

|  Ewolution da la ulation (% par an)
(+2 5% A

+2.0%
+1.5%

+1,0%

+0,5%

0 .I = s ‘I ‘| ‘

—7

0.5%
62-68 6875 7582 8290 9099

|
o1 Mouvemeant naturel o Solde migratoira |

Pourtant, comme cela a été noté préeédemment, les gains de population lids
au développement de l'urbanisation ne sont pas acquis définitivement. Les
ménages viennent s'installer avec de jeunes enfants dans un logement et puis,
au fil des années, les enfants grandissent et quittent le domicile familial les
uns aprés les autres (dans le casde figure le plus simple). De sorte que pour
simplement maintenir la population, il est nécessaire de construire de
nouveaux logements pour faire venir et s installer de nouveaux habitants,

1962 1968 1975 1982 | 1990 1999
Mombre fotal de logamants nd. 123 136 152 | 154 174
Résidences principales 83 a4 115 131 148 167
Rés. secondaires md, 13 16 17 3 2
Logemenls vacants nd. 10 5 4 | 3 5

Source : INSEE, recensements da la population
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Le rythme durbanisation a aossi des répercussions sur la structure de la
populalion par fge, qui dans le cas de Jussy reste marqude par les différentes
vapues d'immigration dans la communge. La populudion de moins de 15 ans
par exemple a augmenté de 20% entre 1990 et 1999, avec les difficultds que
I'en imapioe pour la gestion des Squipements seolaines ou péri-scolaires.
Dans les anndes & venir, Maegmentaton de la population wés dpde risque
dentraingr des besoins d'une awtre natyre mais qui seront loul ausst
complexes A preodre en comple.

Pyramide des Ages en 1989
100 el +
95 -9%
G- 94
8588
80 -84
T5-7F9
T0-74
65-68
G0 - 54
a5-50
&0 - 54
45 - 48
4G - 44
I5-33 o
-M
25-29 [
20 - 24 : :
15-19 :
10-14 v
-9
0-4

Femmes Hommes

Four la commune de Jussy, la difficuld sera de continuer d'assurer e
renouvellement de la population sans pour autant se lancer dans une fuite ea
avanl dans l'urbanisation. 81 on ne peut pas Sviter les  évolations
démographiques cn dents-de-scic conséoutives 3 la eéatisation de nouveaux
logements, on peut en atnuer les cffets en lalant dans 12 temps fes
rfalisalions. L'urbanisation de la comtune deveail dune 8re poursuivie, si
cela est possible, pour compenser dans tes anndes & venir les offets conjuguds
du viecillissement de b population ¢ du dépat des jeunes pénérations.
Martérizllement, % lemiloire mostre que les capacités on suraces 3 bAtc
existent, mais les possibilités sont limitdes, La SBU oricnte vers la
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densification du cazur du village. L’accucil de nouveaux résidents doit se faire
par le biais de plusicurs possibilités: rouver des terraing équipds, favoriser
des opérations de réhabilitation an caur du village cn faveur du logement
{(social ou 2 Y'accession). Ceci en tenant compte de V'équilibre général en
population que veul supporter i terme le village,
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" Tertiaire

I TOTAL

L’activité économique

Sur les 475 habitants en 1999, la population active ayant un emploi est de
217 personnes. Cette valeur est en hausse par rapport eelle de 1990 avee 173
employés. Cette évolution est 3 rapprocher & la variation & la hausse de 1a
population active [otale qui passe de 187 A 236 personnes actives.

On notera que cetie hausse de la population active ayant un emplei (+ 23,4
%} est plus forte que celle dz la population totale de la commune {+ 13,6 %).
Ce qui confirme les effels déja constatds sur le bit: la commune tend vers la
péri-urbanisation et conforte sa siluation de commune dottoir.

A titre e comparaison dans la CA2M, el pour la mime piriode, la
population active totale et culle ayant un emploi ont toutes Jos deux
augmenté (respectivemment de 3,9 5 et de 4,8 9 ), mais dans des proportions
hico inffrieurcs,

En 149, on dénombre 19 habitanes de Jussy travailiant dans la commune, ce
gui est une baisse par rapport aux 26 de U'année 1990. Alors que la
population active augmente, cela met en évidence une dépendance cruissanic
dus habitants de Jussy vis-2-vis de Motz quant & leur vie professionnelle.

Au total, 118 personnes travaillent sur le ban communal en 1999, soil ure
augmentation de 17 % par rapport & 1990 (estimation d'emplol d'apris ke
RGE-INSEE-19949).

Four sa part, le pourcentage de non-giplémés parmi les 13 ans el plus ¢n
1959 st un dos plus faible de la Communautd d'Agglomération de Mawz
Méropole (8 €6 contre 18,8 S5 cn moyenne sur la CAZM) Celui du nombre
d étudiants est dans ta moyenne de la CAIM (13,3 % conatre 14,7 %),

L’emploi salarié privé

En 2000, les 45 salarics du sectear privé se répartissent ainsi 1 27 % dans
Uindhesiric et 73 % dans le tertiaire,

nkre
d'é

annde 1999

| hornmas| femmas

13‘2

annde 2000 annde 2001 {1)
| Total { nbre 4 ii Total | nbre :h i Total
hif | détab | m"“eﬁ OMMSS| hit | aigtab NP IOMMES gy
. : |
15 i 10 2 I 12 1 10 | 2 12
|
28 5 28 ‘ 5 a3 B 30 | & 36
! i
|
38 7 ‘ 45 7 40 : 8 48
; |

L1} chiflres provisoins
Sowree Assedic

L'emplod salarié privé est en forte baisse de 54,7 % cntre 1991 et 2001
{contee + LI6 % pour la CAZMY} [e maximum de 110 est atteint en 1995
préalablement a la cessation dactivitds du centre adeé 1'anndée suivante (1996).
Ln 2001, 1a répartition pat secteurs d'activités est Ja suivante :

- commerce 1 42 %

- indusires extractives : 25 %
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- ransparis el communications ;1 21 %

- santé e action sociale ; 6 %

Cn notera que I'amét dexpleilation de la camiére (le long du CL2 6) de sables,
graviers et graaulats, prévu officiellement pour 2005, aura rapidement wn
ciler sur Ieflfectif salaré dans le secteur secondaire des industries extraciives.

Le marché du trayail

En 1999, le laux de chomage s'¢leve & 8,1 % de la population active
{chdmage déclaratif : Source RGP 1999), contre 12,8 % pour la CAIM.
L'augmentation obhservée depuis 1990 est iéptrement plus forte dans la
comriune de Jussy gue pour Iensemble de Ja CAZM (7 & de chdmage en
1990 pour Jussy contre 12 % pour la CAZM).

EL.es établissements

En 242, la commune de Jussy compte au otal 19 émblissements (dont 16
sidges d'entreprises). Leur edpactition pour les premives secteurs d'aciivinds
représentds est la suivante :

= comamerees - 4

- ilnmobilier, services aox entreprises @ 3

- services callectifs, sociaux et personnels : 3

- construction = 3

Les principaux établissements (et la fourchedle de leur ¢fectily sont :

- AFARDAM (Association Familisle d'Adde aux Enfants DéERcients de
IAgglomération Messine) : accueil des adulles handicapts (50 - 108
Personnes)

- Sabli Conca Masetle Mithoward Sacomos SA (fin d'expleitation ofiiciclic
en 2005); production de sables el de granulats (LD - 20 personnes)

- L'Huilicr Franeis : commerce de véhicules automabiles (10-20 personncs)
On peut dgalement citer le Laboratoire Nathalie B (intermdédiaire spécialisé du
commerce) et I'emrepdse AR Tmmabilicr (murchand de biens imimobiliers}.

Les établissements privés cmployant des salariés

On dénombee en 2001 & Jussy 7 dtablissements privés employant s
salarigs. Ce chifire est an baisse depuis 1991 ot 'on dénombraic 10
Gablissements du méme ype (3 companer awa 548 % daugmentation
observée dans la CAZM sur ta méme période).

Le foncier

La commune est &endue sur une superlicic o 291 ha, activité agricole
couvre 27 ha.

Le twmitoire &2 la commune dispose de moins de 16 % de Swiface Agricole
Utile par ruppoct & sa superficie totale. o observe par ailleurs vne haisse de
ce chillre de 1988 4 2001,

Le nombee d'exploitations individuelles s'él2ve & § en 1979 avec des chels
d'exploitativn dans des tranches dPages de 40 & plus de 35 ans. 20 personnes
représentent U'ensemble de 1a main d'reavre qui est familiale. La dominante
des lermes labourables est répartie en ofréales, orge et jachére. Go ouve de
Udlevage avee un cheptel ovin, purcin ot de volailles. 1998 a vu la
disparition du chepiel ovin.

En 2004}, il 0"y a plus d'exploitation agricole attachée 3 la commune.

Les dernicrs hdtiments agricoles aujound hui situgs duns le seeteer agricole du
PLU, ac sonl pas ceox do sitge de Pexploitation. Les terraing exploitables
sont done louds & des agriculteurs extéricurs au ban communal.
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Cependant, des terrains porient Pappelation dhonigine YDOQS “Vin de
Mosetle™ déliveé par 1'institut national des appelations d'origine dus vins et
caux-de-vic par arritid du 2 juillet 1986 et approuvé par I'INAO le 12
seplembre 1983, Ce lerriwire couvre |2 secteur sud du village vers le village
de Yaux. Une partie de ce temitoire cst bt (Rue de la Taye), une partie esten
proie & la friche ¢l A la pré-lordt, le secteur restant est exploité par le ¥igneron
de la commune veisine (Vaox),

Tussy nc détient pas de disponibilile loncidee en matidre de zones d'aclivitds,

Les TIC (Technologie de  PInformation et de la
Communication)

100 T de la commune dispose de ta couverture ADS] . (septembre 2002)
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L’habitat, le logement, la politique
de la ville,

Avee 167 résidences principales recensées au recensement géndral de la
population G 1999, Jussy englobe 0.19% s logements de la CA2ZM. Si
nous considérons le statut d occupalion, la commune accueille 0.43% des
habitations en propriétés occopées et 0.048% des locations de la CAZM. Le
pare privé est exclusif puisque la commune n'accueille avcun logement
social,

L'accroissement urbain

Tussy a vu son pare itimobilier augmenté de 12.8% de 199004 1999, ainsi la
commune présente & cetle date 167 rdsidences principales, Depuis quarante
ang, la commune connail ung progression quasi similaire 3 cetle de la CA2M,

Evelution du nombra de fogements &

Jussy 1968 1975 1982 1590 199%
Résidences principales Y] 115 131~ 148 167
Evalution an % 223 139 13,0 2.5
Evolution en % da la CAZM 208 i4.8 i1 111
Résidances secondaires 19 16 17 3 2
Logements vacants E[1) 5 4 3 5
m_n@h_fs'm' ____ [ - & S -7 S 152 - 154 174
Pers. par rdsidenca prncipala 3.37 220 3.02 282 284

Bource ;| INSEE, RGP 1994

Résidence principale

Logement occupd de fagon pecotanente (Ja plug grande panie de 'annde) er 3 dire principal par on méoage. Les réiidences prncipales
compreanent exsenliclemenl 24 logemeots erdinuies (maisons individeelles, logements dans un immeoble colleair}, musis susst les hygeaeo
fogers powr personnes dgées, bes Termes, bes pidqoes indépendantes lowdes ou prétées & des particulicrs, 1es chambres meublées dans les hitels

el les gamis, les constructions provisoices el 1os hahilaions de ferane,

En complément d'information, le fichier SITADEL des autorisations e
constouire de 1a DRE signale | seule nouvelle construction délivede depuis
1999 et une exiension de bitiment & vocation d'habitat,

Au regand des statistiques de PINSEE, oo développement urbain peut done Etre
considérd comme  étant relativement  dynamique. Mais  peut-il en ére
autrement ? 11 est nécessaire qu'une commune soit atlentive & Iutilisalion de
ses Gquipement, of de newvelles amivds peuvent, théodquement, ‘renouveler’
démographiquement une populalion. Ainsi, en complément de Iadaptation oo
ez la création d'déguipements ayant atirail au vicillissoment de la population
exislante, les nouveaux ménages pérennisenl les équipements construils
quelgues décennics auparavant (ftablissement scolaite) grice 3 Mapport d'une
population géndralement plus jeune.

[évolution du logement & Jussy est relativement reclilipoe. Pes dearts
intercensitaires sont mineurs, Uamplitude constatée y est beavcoup moins
marguiic ¢n comparaison & daolres communes de agglomération,  Ceue
constance dans 1a gestion du développement urbain est importante car elle
laisse le temps dadapler les équipements ¢f lus services gu'offre % commune
& scy habitands,

Quant au nombre moyen de persunnes par logement, de 1968 & 1990, il
baisse rdgulitrement et ce, malgré une construclion qui ne s'est jamais
stoppée {ndanmoins ce ratio est encore Wgtrement supdricur 3 celui de la
CAPM (2.73). Les constrections neuves en acceession dafant de deux o trods
décennies, voiant les eafants d*alors quilter le domicile familiale. Aw final, ne
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reate dans Jes lieux que les parents. L statul de propridlairne nengendrant
gu'un Laux de terg-over Hmitd, la popotation 1ocale vieillit, se rencuvelle peu
et les équipements adaptés aux jeuncs s¢ lrouvent parfvis sous-utilisés.

Comme un grand pombre de communcs de P'apglomération, Jussy ne
présente pas une diversité de U'habitat suffisanie pour pouvoir proposer A
"ensemble de la population le choix de demeurer au sein de la commune.
Ainsi, les populations locales qui décobabitent (jeunes quitant la sphére
familiale, divorces, personnes dgées désirant un logement misux adapid a
lewr perte de mobilité, jeunes actifs ...} deivent quitter la commune vers les
¢ommunes praposant un taux de logement locatif plus important,

Depuis 1968, le nombre moven de logements par hectare pugmente
régulidrement pour aiteindre, en 1999 0.57 logements par hectare, Bien qu'il
ne prenne pas en compie les multiples serviludes pouvant empécher
Iimplantation de nouvelles habitations, ce taux est refativement faible, 11
demeure infériear aux taux du bassin d*habitat (0,79 et Je la TAZM (3.68).

Evolution d& la denslé da logemenis & Jussy

1368 13975 159582 1590 1939
Superficie g la COmmLTS 291 291 i 291 201
nombre da résidences principales B84 115 13 145 167
denste do oosments 057
donsitd de fogements da la CAZM 368
densita de fogerments du bassin dfrabital ara
densitd de logements da la région lorraing o . _Od

Sowce : INSEE, RGP 1959

Structure du patrimoine immobilier

Le profil de logement & Jussy est identique dans sa structure globale i de
nombreuses communes péelurbaines messines, Autremcnt dit, lTa diversitd y
est relalivement resireinte,

- Le stutul d'eecopation est ks majoritairement consting par la propriéid
oocupante (85.7%). La commune propose i ses habitanls ou ses Tulurs
citoyens un pare locatif limité puisqu’it est reeensé 3 peine 24 logements en

location,
Statut d’'gccupation nkre Yo % de fa CAZM
Froprietaira 144 85,? 352
‘Locataire 24 14,3 57,1
dont dun logemeant HLM i) 0,0 252
dont d'un logement prives 24 i43 319
Autre [ 0.0 4,7

Sourca @ INSEE, RGP 1999

- Le pype d’habirat proposé est quasi exclusif, il s*agit dans 24.6% des cas
de la maison individuelle, prande consommatrice d'espace. Seuls quatre
logements présentent uoe forme d'habitat collectif. Pourtant, ce type
d’habitat lorsqu'il est Bien pensé et parfaitement intéeré au tissw urbain
existani, peut s'averer pertinent pour une gestion maitrisée du potentiel
foncier, méme si ce theme n'est pas encore une problématigue majeure de la
commune. Méanmains ¢lle doil tenir compte des servitudes qui enfravent
son potentiel foncier.
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Type de résidence princlpala en 1959 en % % de fa CAZM

Maison individoelle 159 046 28,4
Jogements dans un immeuble coliechif 4 23 63,5
autres 5 3.1 21

Sourca @ INSEE, RGP 1933

- Les grands logements (5 pidces el plus) soul surreprésentés par rapport & la
CAZM, ainsi Jussy présente prés de deux liers de grands logements pour un
peu moing de 33% en ce qui concemne i tezritoire de la CAZM. 11 est évident
en ce qui conceme Jussy que la forle peésence de la maison individuelle
inflognce indubitablement sur fa taille de logement {ceci expligue le fait que
la plupart dvs comumunes périphériques de la CA2ZM proposent un trds fonl
laux de grands logements}. Ainsi, |a moyenne de pigces par logement se siluc
4 4.%. Signalons dpalement, ce constat &ant la contne-partic o ls renargue
précédente, la discrétion de logements de type | el 2 (A peine 7 unités).

Nombre da pidces en 1999 enl | %dala calm
1 piece il 0.0 85
2 pidces Fi 42 14,1
3 places 12 i 21,8
4 piaces 30 232 23,58
5 piéces ou plus 10 655 31,9

Source . INSEE, RGF 19489

- Eo wimétisme A cele forte prfsence de logements individuels proposant de
nombreuses pigces, la taille moyenne des logemenls esl particulidrement
grande. Presque six logements sur dix présentent wne laille supénicure 4 100
m2. [.e5 logements de 1ailles modestes sont rares.

Tallle des logements en 1599

mains 40ms 1
403-70m= 13
T3-100m= 34
100-150ms= 58
plus de 150ms a2

Source | INSEE, RGP 1999

lLe logement social

Les chiffzes de I'INSEL monlrent clairement un déséquilibre pare privé f pare
public. Au méme litte que de nonbreuses conmunes  peophéngues & la
CAZM, les logements conventionnds ou, logements sociaux, sont abscris.
Fourtant, c¢ type d'hubitat soumis # un double plafond de loyer et de
iessources des ménages st particulidrement adapié & de nombreuses famitles
tels que les jeunes primo-sccddunts, un calne divoereé avec enfani, des
persennes Agées. .. pour proposer quelgues exeimples conerets.

Au ceganl de la siluation de Peatrlme concentration du patfimoine social (le
ryptigque Woippy — Metz — Maontgny ls Mete eoplobe Y335 de cot habiat)
de I"agplomdration messine, Mundes axes struclurant du Programme local de
U'Habitat est de doter Ja CA2ZM d'owiils podormant afin d'aider 3 oiieux
répartin, avee Paccord des cuomimunes, le pare public.

26 novenhee 2004 - PLI e Jussy - Diagnosic - 3551




I."amélioration du b&ti existant

Le niveau de confurt des logements est toul & fait comect Br 1990, la
commune ehplobail seulement 7 habitations inconlorables (pas de salie d’ean
ou de W i Uintéricur du logemeat), ce chilfre passe 3 5 en 1992, En cela, la
commune suit un mouvement damélioration de Phabitay qui conceme
I'cnsemble de I'aggloméTation inessine.

Niveau de confort 1990 1999

sans yWi intédaur 3

sans baigndlra i douche 3

sans baignoire ni douche ni WC 1

sans chaufiage central 19 1
Sourca @ INSEE, RGP 1999

S =] N

Auvcun dispositil instilwtionne], du type QPAH, PST ou PIG, n'existant sur
la commune, toutes initiatives d'amélioration de Ihabital se fait en Jiflus
(autrement dit hors des pdrimétres des dispositils existant an sein de
l'agglomération).

Les seatistiques de la délégation mosellane de 'ANAH  complétent notne
connaissance des elforts consentis par les particulicrs powr parfaiee le confort
de leurs maisons. Jussy présente 3 logements ayant eus recours b des
subventions délivedes par 'ANAH depuis 1997, Ces demiers ont pergu un
monlanl moyen de § 7306E pour Teur nfhabililation (sunitaires mais aussi
isolation phonigue, thenmique. .. ).

Rappelons gue ces aides financidres sont conditionnées par des plafonds de
revenus, en consdquence, ces chilfres ne prennent pas en considération les
améiorations entreprises par les ménages dépassant les bardmes de PANAH
ou nie faisant pas appel & cot organisme.

Le logement des populatians spécifiques

L."habital spécifique englobe des populations trés éclectiques puisque soit
concerngs aussi bien Ies éludiants que les personnes dgdes ou encore, les
méngges en dillicultd soctal el économique.

Auregard de ces populations, Jussy naccucille actsellement avcune straciure
spécialisée {unitéd du CROUS, structure sanilaire et sociale du type foyers-
logements. ). LMinfluence e Metz, qui concentre Ta grande majorité de ces
€tablissements, explique ces shavnees. De plus, les personnes Saces de Jussy
peuveni profiter e la proximité de deox structures daccueil des personnes
dpdes A Mouling-les-Melr et Vaux,

E. adaplation des logements lide aux problématigues diverses engendedes par le
vigillissement o la popalation ost dilficilenient analysable. En eftet, aucuns
statistiyue pofcise n'existe 3 ce sujet et les actions amorcées sont souvent le
fail des particuliers. A cc propus, les promotears @b bailleurs sociaux
semblent &re de plus en plus seosibleys zu maintien des personnes & domicile
et adapte leur prduction § la perte de mobilité quentraine parlois e
vieillissement,
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Foftn, bicn gue la vocation sociale du parc ocatil priveé de Jussy ne soit
analysée plus peécisément, fame d'élémenis d'information, la commune ne
propose aucun logement conventionné (du type PLA-T ) adapld aux
populations en difticultd économigue ou sociale,
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Les équipements dans
la commune de Jussy

Liste des équipements {Mise & jour aciebre 2002 )
Equipcments sportifs

. terraing de foolball: f

s courts de tennis exidricurs: f

- court couverl: f

s piste de pdlanque - Square de Tinsean

. base nauwtique:

. lerrain de jeux:/

. 1 Platean 4 évalulion — place du Chéteau

Equipements cuoltorels

. Salla des Files - rue de fa Libération

. Bibliothéque: /

* Foyet des Jeunes / Foyer des Anciens: f
* Musde: /

. Centre Cullurel:/

Etablissemenis scolaires

. Ecole inaternelle : /
. Ecole primaire - Fople primaire - 2, rue de 'Ecale
. Groupe seolaire: f

Administrations, divers

«  Maine de Jussy: 16, riee de fa Libdration 5771 30 JUSRY
* Structores d'accoeil de jeunes eafants - f

S Suruciures d'iébergament pour persoanes igdes: f

v Structures d'accueil pour personnes handicapées: [

. Sirugtures & héberpenment pour personnes handicapées:
. Loyers d'heébergement : ¢

. Etablissements hospitaliers: f

Commentaires

o Il n'y a pas & Jussy de stucture d'accueil pour les personnes dgdes, b
crzche ou  halte-ganderie, ni de bureau de poste. En ce qui conceme
I'enseignement secondaire, les jeunes de Jussy sont scolarisés & Mouling,
college Albert Camus {Syndicat imercomununal). Les Tycdes e Metz
gegpeillent les éléves i partir de la classe de Seconde.

Eunvironnement

v Lacommune de Jussy accoeitle un monument historigque

- I'église de Jussy, classée Manument Historique le 14 mai 1847, déme e
23 mai 1940

La commune est touchfe par les servildes de pritection des monuments
historiques de 'église Sainl Rémy de Roadriculles, de Péglise e Vaux, du
Chitean Buzelel de Sainte RutTine.
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[riverses servitudes de captage el de protection des gaux potables et mindrales
s'appliquent 2 la commune dont: les caplages de Rozérieulles, de la vatlée de
la Mance (puit de Gravelotte), de 'aqueduc de Goree el des capiages de
Maison Rouge 3 Montigny-lis-Metz,

Les prescriplions cuncernant les zones submersibles et 1a pavigation lides 3 1a
Maselle s'appliquent dans le secicur aulour des langs.

Lz plan dexposition aux risgues nalurels prévizible (P.ER.) mouvements de
terrain s'étend sur le secteur di odie entra 1z village et le it de la moselle
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L’environnement,
les déchets ménagers

La collecte traditionnelle

Depuis e ler janvier 2002, la CAZM posséde ta compéence collecte des
ordures mdénagéres, La compllence (raltement est dél¥gude au Syndicat
Mixte dv I'Agglomération Messine (SMAM), qui a ordd la rdgie HAGANIS
el & mis A sa disposition tous les moyens nécessaires pour guelle puisse
fonclionner de manigre "autonome”,

Le tonnage dordun:s menagdres collecides en 2002 s'¢ldve a T 60 tonnes.
Par commune, le volume collecté séchelonne de 48 wonnes (Mey) A 46 476
tonnes (Moley, Le taox e collecte varie sensiblement d'upe commune 3
Vautre ; dars le péeiméire d'éwde, il varie de 168 kpfhabitanl Jussy) & 375
kgfiabitant & Metz, T.a moyenne est de 341 kg/labitant.

La collecte sélective

La collecie sélective existe sous rols formes dans U'agglomdération messine :
la collecie sélective & domicile, les conteneurs pour le veme et les journaux-
magazines et les décheleries.

La collecte séleclive en porte-a-paorte.

[a CAZM est compétente pour la collecte sélective i domicile pour toutes les
comununcs du périmare saul pour la ville de Mete ob la société SOMERGIE
a regu une délépation de service public.

La colleete sélective en contencurs

Plus de 380 conteneurs, dispersés sur tout le pénmée de 'agelomération
messine permettent de collecter Te veme et le papicr par un systéme d'appod
volomaire ol plus de 60 contencurs suppléimentaires seront bientdt mis en
place. En effet, un programune d'achat et de reraplacement des conleneurs est
cn cours sur lo périmétre de la CAZM (hors ville de Melz).

Le verre

La callecte de verre a €t externalisée @ coe n'est pas en service de {a CA2M en
riégie mais c'est I'entreprise SOMBERGIE qui collecte os conlencurs pouer e
verre dans 'applomdération messine.

En 2002, Ia collecle en apport volontaire s'est raduite par une production de
4 763 wnnes de verre.

Jusqu'en mai 2002, JTussy ne disposuit pas de contencars et bénéficiait d'un
service de collecte du werre en porte-d-porte, délépud 4 la socidid privde
ESPAC. Aujourd hui 2 conteneurs sont A disposition de la populalion.

La quaniité de werme collectéz {valeur 1999) séchelonne entre 2,2 tonnes
(Jussy) et 3 221 % onnes (Mot} pour un laux de collecte variant de 4,6
kgfhabitant (Jussy) 4 40,1 kgfhabitane (Scy-Chazelles).

Le pupier

En 2002, 1 224 wonnes de papier oot &1 collectées, soit 9.6 kgfhabitant, dont
I 113 ¢ sur la ville de Meiz par la socidié SOMERGIE.

T comnuunes du péomédne de T CAZM oflrent ce service & lears habitants
Amanvillers, Le DBan-Szaint-Murin, Chiculles, Muets, Maontigny-lés-Moere,
Maissevitle et Nouilly.

Les décheiierics

Les déchetteries, an sens de la loi, reldvenl de la compéience collecte
(CAZM) et non pas de ta conpdtence traltement (SMAM-HAGANIS) des
déchets, {our cxploitation est asswéde par la socidtd déconomie mixte
SOMUERGIE. Lilles sont néservdes aux communes du pdimire de la CAM
ety SMAM mals cenaines comunes cxténcores au SMAR peuvent
Léndlicicr par convention des services des déchetteries,
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Les encombrants

On entend par "encombeants™ tous les déchets qui globalement ne peuvenl pas
étre Lranspontés en voiture eb qui sont toxigues ou dangercux (déchets
amiantds, cuve & Foul,,.. ). Pour ges ypes d'encombrants "loxiques”, it existe
des fititres spécialisées. La collecte des encombiants est assurde par la CA2M
par délépation A une sociélé privée ou en régic pour d'autres communes.

A Jussy, la celleete est elfectude en pode-3-porte sur inscription par la sociét
SOMERGIE.

Les déchels verils

Les déchets verls des ménages (ddchets vens de Jardin, épluchures,....} sont &
distinguer des déchels vers municipaux, issus de Ientretien des cspaces vers
COIINLERAUX .

Les dicheis verts des imdnages doivent étre crnends par les particuticrs en
déchetierie.

L'airc de composiage de la Pelite Voévre, dune superficie de 1L 003 m2
(extension de la plate-forme ¢n 2001) a permis e composier quelques 10
632 tonnes de déchels veris en 2002 (+29% par eapport & 2001). La
quantitd de cosnpost obienu 3 atteint 2 935 wnnes.

Les déchets de balayape (propreté de l'espace communal)

[a compélence balayage - propretd des voiries est restée communale.

Le lraitement

l.es déchets ménagers des communes membres du Syodicat Mixee sont
achemings vers le nvuveaw Centre de Valorisation des Déchets.  Le site du
CVD s'élend sur 5 hectares.

Le Centre de Valodsalion dus Déchets se compaose de deux unités: 'onité de
tri des makdriaux recyclables (UIMY of Punild e valorisation énergdtique
(UVEL

L'UYE regoit aujourd’hui les déchets des communes membres du Syndical
Mixte d¢ 'Agglomdérution Messine. Elle est dimensionnée pour une capacied
de 120 030 tornesfan.

L'Amétd Préfectoral n®2000-A0G2-116 du 20 avril 2000 lixe ies limites du
centre de [raltement & 110 000 twnoesfan jusgueian 31 déoembre 2004 o0 90
000 tonnesfan & partir du ler janvier2005 "compte tenu d'une valorisation
biatogique nécessaire de 20 000 tfan.

La commune de Jussy :

A Jussy fes 481 habitants recensés en 1999 ont produit:

81 tonnes en cotlecte raditionnelle, solt 168 kilos par habilant.

15 tonnes en colleele sélective soit environ 31 kilos par habitang,

3 tonnes de déchets dits “encombrants” soil environ 6,2 kilos par habitant,
2.2 tonnes de déchets yerriers soit 5 kilos par habitant,
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Prise en compte de la loi sur 1’ean

Projet de délimitatton du zonage d’assainissement

D puis sa parution le 3 janvier 1992, Ia loi sur I'eaw impose aux communcs
el groupements de communes, de nouvelles obligalions cn matidre
drassainissement, et en particulier :

- la prise en charge, au plus tard le 31 décembre 2005, des dépenses eelatives
aux systdmes d'assainissement colleciifs, selon la taille de la commune ef 52
ropulation,

- la délimitation  des zones d'assainissement  collectif ou non
collectif,

- fa délimitation des zones affectées par les écoulements par temips de pluie,

La constitution de ce zonage d'assainissement permetira de renforcer les
intentions de prdservation de Penvironnement ol de prévoir des prograimmes
damélioration des systémes de collecte, Le zonage établi doit étre colérent
avec les documents de planification urbatne (PLU) ; Vorbanisation, el donc la
créalion  de  pouvelles  serfaces  impennéables,  pouvant  modilicr
considérablement le componement des caux de nuissellement et leur appont.

Les SIVOM sont habilités, par fa loi sur leaw, 4 Jancer la procédure de
zonage d'assainissement. Le SMAM de Fagptomération messing a dong pour
mission d'engager las éiudes ndcessaires, de délimiter les zones of d'assurcr 1o
suivi de l'enquéte publique. La commune, quant & glle, est tenue, dans tous
les cas, de vérfier la coordination enlre le zonage d'assainisscment et sa
planification urbaine transerite par le PLUL

Lans un souci de cobérence avec la planification urbaine de Tagglomération
messine, le SIVOM (devenu te SMAM) a confid I'dlude de zonape déinissant
tes secteurs d'assainissement collectif et non collectif & I'Agence d'Urbanisme
de P'Agglomdration Messine (AGURAMY qui a2 ¢n change I'élaboration dhes
FL1) de quatorze communes de Fagglomdration.

I s"agit pour 'AGURAM, avee Paide du SMAM ot d'autres bureaux o Godes,
de mener une analyse intégrant et superposant les donndes lechniques et
réglementaires ssucs du Code de I'Urbanisme et de la 1oi sur lFeau afin de
pouvoir proposer un plan de ronage de Tassainissement collectif ¢f non
colleotif,

Pour i'lneégration de ces documents de ronape au sein des annexes sanitaires
des plans d'occupation des sols, le SMAM a proposé, plutdt que des enquites
publiques an coup par cowp pour chaque commune, la mise en place
d'enguétes publiques simubtandes torsque PMensemble des dossiers de sonage
d"assainissement seront réalisds.

L'éude du conage dans les difidrentes communcs permetira, 3 son lerme,
dérablir la carte d'assainisseiment de Uagglomération messine, en application

du déeret du 3 juin 1924 relaiif & la collecte et au traltemeant des 2aux usdes.

En ce qui concerne JUSSY, le projetl de wonape d'assainissement collectil w
non collectif, fera I'objet d'une éude qui complétera les documenis Mulurs.,
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Prise en compte de la loi sur 1"air

Plan de déplacements urbains

Lz loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation rationnelle de
l'énergie st fondde sur un principe qui €tablil un lien éroit entre la sanié
publique el la protection de Tair et met Yaccent sur la nécessité vitale de Uair
pour FHomme - "respirer un air qui ne nyise pas 4 sa santé” (art. 1)

La loi délinit plusieurs grands principes :

- T'obligation de surveiller la qualité de Vair ¢ infermer 1 public (art. 4),

- des plans répionaus pour la qualivé de 'aic pourront ére Elabonds par le
Préfel de Régian (an. 5). Pour faire Face aox pics de pollution, Tes Préfets
seront chargds d'appliquer un” plan de proteclion de Faimasphire™ {art, 8}
dans les agglomérations de plus da 250 000 hahilants,

- lorsgue des seuils d'alerte sond atleints ou risquent de I#re, Te Prélet prond
des mesures d'urgence pour limiter Ja pollwtion {arl. 12). La pratoied des
transporks publics cn commun des veyageurs est prévie en cas de
restriction ou de suspension de Ia circulation des véhicules dicidde par le
Préfet dans le cas d'une procédure d'alerte art. 13),

- I'¢laboration d'un Plan de Déplacements Elrbains (PDU} csl
obligatoire, dans les pénmiires des transports urbains inclus dans les
agplomérations de plus de 100.000 habitants {art. 14},

- I'aménagament de pistes cyclables est rendu obligateire lovs de la
réalisation ou de 1a rfnovation de voies urbaines (an. 200,

- des incitations financidres et fiscales seront priscs pour le recours & des
combuslibles moins polluaats (arl. 24).

Le PDU déRnit les principes de Morganisation des transports de personnes £t
b marchandises, de la circulaton el du stationnement dans le périmine des
transports urbains ; il vise & assurer un &gutlibre durable entre les besoins en
matitre de mobilit ot & lacilitd d'accds d'une pari, et Fa proteetion de
Pesvironnemant et de la santd d'awire part, Il a pour objectif un usage
coordonpé de tous los modes de déplacements, notamment pour un pacage
appropadé de la voirie ainsi que la promotion des modes les moins polluants
¢l les moins consommaleurs d'énergie.

Les orientalions du PDU portent sur .

I. La diminutien du trafic automobile ;

2. Le dévetoppement des ansports coltectils et des moyens de diplacement
dconomes et les meins pelluants, notamment Pusage de la bicycletie et la
marche i piad ;

3. L'aménagenent cf  Dexploitation du  réseaw  principal de voiric
d'agglomdration, afin de reiwdre plus efficace son usage ;

4. L'erganisatian du stationnament sur le domaine pubtic, viaire et souterrain ;

5. Lo transport ot la liveaison des marchandises de fagon 3 en réduine les
impacts sur la circolation et l'environnement |

6. L'encouragement powr les entreprises el les collectivitds publiques 3
favoriser le transport de Teur personnel, notamment par Puotilisation des
transporis eo commun el du covollurage.

L'Aworité Organisaidee e PDU  Je lagplomdération messine est la

Communauté d*Agglomération de Mcetz Métropole (CAZM) qui a
mis en révision le PO inifialement approwye en septembre 2000,
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A T'échelle de la commune de Jussy, les propositions du PDU reposent sur
les oricnlations géndrales de ce plan gui cst doané pour objectif dassurer 3
tous les secteurs de I'applomération une accessibilitd garante des finalitds ot
du dynatnisme propres i chacun d'gux ca recherchant @

= une imeilleure qualité de I"air €l une réduciion dos ouisances sonores,

- une mohilité pour tous : pour les personnes qui vivent (utilisent) ta ville,
qui vivent dans ta ville,

- uine qualitd de vie, une qualité de ville.

thes transports collectifs plus performants : pas d’aménagement lourd sur

Jussy, mais des aménagements ponctuels {priorild aux feux, couloirs bus

d'entrde aux carrefours, aménagement des arréts permetiant une accessibilitd

pour lous) couplés 3 lz mise cn place de Iaxe priodiaire nord-gst,

pemelicont une amélioration de la vitesse commerciale des lignes urbaines

desservant ta commune,

amélioration et sécurisation des déplacements vélos,

- une politique de quatité des espaces publics pour améliorer Tes déplacements
piftans.
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Surface des zones

MNola: Cas valeurs sont indicatives.
{Projection horizontale plane et pondération pour tenir comple des déformalions du reticel)

Fones

U A
URBRI
UBz
UB3
UER4d

2AU1
A2

NR
N1
N2
Wi
Ni

Superlicie Superlicie Ancien POXS Soporficies
en m2 en ha 01/06/ 1990 en ha
45 472 4,3472 LA, 4 O}
75211 7.5211 1p L0, 8000
17 104 L7104
31946 3, 1946
16 384 16384 . .
184 117 18,4117 Tolal zones U 4, 8000
INA 13000
I Baia
5 581 01,5581 2NA 0, 7000
43 4338 43438 . .
44 019 4,901% Tolal des zones 2AD 0, 70048
28R ald 25,8614 MB ®,60HN)
5 581 0,5581
223 131 22,3131 NC 31,4000
487 793 48,7793
1 240 130 124,018
488 286 AR R246 ND 2336000
2 T3 585 273,3585 Total des zones N et A 2716000
2 782 604 27%,2604 Total Zanes nalurelles 276, 2400
2 966 721 26,6721 TOTAL 201,0000
m3 ha ka

TABLEAU FROVISOIKE - Valeur initiale sorface & inclure dans Ia formyle ¥
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LEXIQUE

A.0.C:
Label Appellation ¢'Crigine Contrdlde,

BIOTOPE :
Milieu hiclogique déterminé offrant 3 une population animale et végéiale bien
déierminde des conditions d'habitat relativement stables.

CARACTERE et CLASSEMENT des zones :
Le document duthanisme Jéfnit dilférents types de zone avee un rdglement
qui leur est propre.

Dans le cadre du plan d'accupation des sols {le P.0O.5.), on rouvait des zones
uebaines, des zones d'urbanisation future { NA ), des zones NE d'habitat
diffus, des zones de richesse nawrelle { NC 3, et des zones de protection
spiciale { WD ).

- Les rones urbaines, dites zones U, sont des zones bities ou non bilies,
pouryues d'équipements ou susceptibles d'étre Equipées ou bities dans un délai
yue la commung a fixé el queelle s'engage & respecler. Dans les zones
utbaines, les terains sont présumds constructibles, Les zones urbaings sont
souvent différencides e fonclion de leur élpignement par rapporl au centre
historigue de la ville, désigné par la qualilication VA,

La zong UB couvre 'espace dhabitat dense qui Uavoisine;

La zone UC concerne des terrains de plus laible densité d'habitat,

Tes zones UX, UY concernentl des constructions commaerciales, alisanules,
industrielles, fercoviaires...

- Las zones naturelles éiaient classées en gualre calégorices :

T.es zongs durbanisation future ou NA qui ne sonl pas &quipdes el sont
destindes & 1'4ore; elles seront wrbanisées plus and quand les dquipements
viendront; elles peuvent laire lobjet d'une procédure de ZAC.

Les zones ND soni des zones peu conslruites, dosservies padicllement par les
équipements et d'habital diffus,

Les zones de richesse nawrelle, dites NC, sonl des zones & protfger de
I'urbanisalion car elles supporent des richesses A sauvegarder (agriculture,
mmais aussi gisements du sous-sol): les constructions autorisges sont celles
li€es & ces activités producirices.

Les zongs do protection spéeiale, dites ND, ont une valeur esthétique et
constitue un pattimoine par leur paysage ou leor intérét écologique (fordt). Co
sont aussi des zones dangereuses (avalanches, inondaton, glissement de
terrain. .y ou sourmises 3 des nuisances.

La loi 5.R.U. a modifié¢ celte répartition:

- Les zones urbaines, dites zones U, corespondent aux secteurs déjh urbanisés
et aux sectears ol les équipements cxistanls ou en cours de réalisalion onl
une capacité suffisante pour desservir les constructions & implaner. La
déclinaisen en fonction de {a densité, de la typologic oo du type d'activité
persiste.

- Las zones i urbaniser, dites zones AU, sope des zones § caracidne naturel
destindes & &ire ouverte 3 l'urbanisation. Elles sont divisces en 1 ATV 2t 2
AU {Anicle K 123-6 C.Uth.).

Dans la premisre, les constructions y sonl autorisées soit lors de la réalisation
dune opération damdénagement densemble, soit au fur et & mesure de la
rifalisation des dquipements inlemes 4 la zone prdvos par le projel
d'aménagement et de développement Jdurable et le reglement.
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Dans la seconde, {'wrhanisatwon est diffénde et Pouverlure i cette urbanisalion
s'inscrira dans une procédure lourde. (e mecdification du PLU par exemple}

- Les rones agricoles, dites zoncs A, sont exclusivement agncoles et
protégent e sol el le sous-sol en raison du potentiel agronatabque, biclogique
ou économique.

- Les zones naturclles, dites zones N, comespondent aux territoires, équipds
ou non, A proléger en raison soil de ka qualité des sites, des milicux naturels,
des paysages o ¢ leur intérét, notamment du point de vue esthélique,
hislorique ou écologique, soit de l'existence d'une exploilation lorestidre, soil
de lewr nature d'espace naturel.

Les zoncs NB, die de mitage sonl supprimées dans les PLU.

CES ;!
Coefficient dEmprise au Sol. 1 permct de déenniner la surface maximum
d'occupalion de la construction ou des constructions au sol. 1 sulfil pour de
multiplier la superficie du terain par le CES. .

Exemple :
Pour un terrain de 1 0K m2 et un CES. de 0,2 Temprise au sol des
constructions ne doit pas excéder :

1000 m2 x (0,2 = 200 m2
Coete surface d'emprize au sol comporte toutes les construciions sur la
parcelle : gbn de jardin, garage, piscine, locaux techoiques

C.08 :
Coefiicient d'Oceupation du Sel. U fixe 12 densité masimuem de constroction
susceplible d'étre &difide sur un terrain. 1l s'agit donc d'un rappon abstrait
enire la superhicie do la construction et la superbicic du termain,
Le produit du C.O.5. par la supecficie du terrain donne la superficie de
Mancher maximum susceptible d'ére édifide sur le lerrain.

Exemple :
Four un terrainde 1 000 m2 et un C.0.5. de 0.4 . la S.H.(2LN. constructible
est de:

100G x 0.4 = 400 m2.

DROIT DE PREEMPTION URDBAIN (D.P.U.:

[nstitution J'un droit d'achat pricritaire aw profit d'une commune dans les
zones U et NA A l'occasion des venles dimmeubles, 11 esl insilud par
dicision du Conseit Municipal.

ESPACE KOISE :

Le PR, et le PLU pouvent classer comme espaces boisds Tes bois,
fordts, parcs & conserver, & protéger ou i cofer qu'ils soienl soumis vu non du
régime foreslier, enclos ou non, allenant ou non & des habitations, Qs sont
sowmis & autorisation de coupe el d’abattage.

IRABITAT DIFFUS:
Il Faul entendre des constuctions dissdmindes, implantées sur des surfaces de
prarce Hes relativement importantes,

HABITAT GROUPE:
M faul enfendre des construcions concentrées sur une surface resireinle.

IN SITU :
Sur le terrain, sor le sile.
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INSTALLATIONS CLASSEES :

Elles ont pour objel de conrdler le fonctionpement  daclivitds ou
d'installations qui peuvent présenter des dsques oo produire des nuisances
pour les personnes of les biens, ainsi que pour 'enviconnement naterel. Selon
limpontance des Hsques ou des nuisances gu'elles engendeent, les aclivilés
sonl soumises i déclaration {dsques mineurs) ou & aulonisation { risques plus
imponants), La nomenclature indique le cas de chague activilé, L'eaploitation
fail I'ohjel June décision distincte du permis de consinuire el est instruiie sur
la base d'une réglementalion diliérente.

JALONNEMENT -
Action de jalonner, de marguer la direction.

LOTISSEMENT

Toule division d'une propridtd foncidee co voe de I'implaniation de bilimenis
fqui a pour ohjet, ou qui sur une période de dix ans, a cu pour elfet de porler 3
plus de deux le nombre de terrains issus de ladite propriéié,

MONO-MARCIIE:
Marché fonctionrant avee un seul produit,

MIXITE :
Caractére de ce qui est fonmé de plusicurs édments de nature différente,

PERIURBAIN :
YWoir habitat diffus. Autour de Murbain.

P.OSE,
Flan d'Occupation des Sols. Ses objectifs éiaient les suivanis:

-prendre en compte les objectils de protection et de besoins en matidre
d'aménagement, en géndral sur le territoire d'une commune,

sfixer les niples duiiisation du sol pour chayue parcelle ef détenniner
évenluellement a5 affectations & usape collectifiemplacement réservé),
Il comporte un zappont de pefsentation |, des documcats graphigques , un
rdglement des annexes sanilaires of les plans ot listes des servitudes d'odlité
publigue,

PROSPECT :

Les régles dimplantation de distance d'une construction par rapport aux
litndtes séparulives ou par rapport 3 une voie publigue ou privée ou encore par
rapporl & une autre construction qui sont définies dans le eglement de ia zane
concernde du document d'urbanisme,

RATIO
Rapport de deus grandeurs dont on adtribue une significalion paniculidoes 3
cerlaines valeurs.

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE ( SCoT ) el
SCHEMA DIRECIEUR :

Cest un document de planificalion qui fise les grandes lignes de
laménagerment du lwriioire (généralement d'une agglomération et de sa région
avoisinante pour uoe pricde longue { 20 ans - 23 ans environ),

Clest un document donientation. 11 a pour ebjectil de parontic une
organisation cohérente de Pespace en servant de cadre 3 des palitiques de
développement, ol daménagement ¢t de protection et de préserver un éguilibne
entre les espaces naturels ¢t urbains, La loi SR a2 emplacé les schéimas
ditcetcurs par des schdmas de cohérence termitoriale, ¥ incluant un prajet
daménagement ef de développement durable (P.A DD intégré au rappon de
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présenlalion, ainsi gu'un document d'odentation. 11 ne fixe plus la destination
pénérale des sols, mais fxe les oicntations fondamentales de I'erganisation de
lespace et de la restrocluration des espaces urbanisds, mais cssenticllemenl en
termes d'objectifs. En revanche, il “fixe”, “déienmine™ ou “définil” les
objectils des diverses politiques publiques.

S.H.0.B.: (surfuce hors auvre brote}

La surface de plancher hors cewvre brute est égale & la somme des surfaces de
plancher de chague pivean de 14 construction, caloulées b pardir du nu eatéheur
des mues de fgade au niveau supdrienr du plancher, y compris les cotnbles et
les sous-sols aménageables ou non, les balcons, les loggias el Tes toitures
terrasses accessibles,

Ne sont pas complds dans [a S.H.CLB. les termasses de plain-pied avec le rez-
de-chaussée, ni les sailbies & caraetbre déeoralif (acrotéres, auvents, mangoises,
batdeaux, corniches).

S.H.ON, 1 (surface hors cuvre nefle)
Elle est dpale 4 1a 5. H.00.B. apris dédduction -
a) des surfaces de plancher bors wuvre des combles et des sous-sols non
amépageables pour lhabitasion ou pour des acuvilds & camcténe
prolessionnel, artisanal, industriel ou commercial.
b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons,
des logiias, ainsi que des surfaces pon closes situdes au rez-de-chaussde,
¢) des surfaces de plancher hors wuvee des bidments ou des parties e
bétimenis aménagds en vue du stationnement des vehicules.
d}y dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de
production, des locaux destings & abriter les ndcoltes, & héberger les
animaux, 4 raoger ¢l & enteedenir le matériel agricote, des locaux de
production el de stockage des produits & usage agricoles, des locaox de
transformation et de conditionnement  des  produits provenant  de
Fexploitation.
e) d'ung surface égale 3 5 pour 10M) des surlace boes eeovee affectées 3
Ihabitation telles gu'elles résultent le cas dchéant de l'application desa . b
et ¢ ci-dessus,
Soni ¢galement déduites de 1o sueluee bors ceuvee dans le cas de la réfection
d'va imimeuble 4 usage d'habitation el dans la limite de cing métres carmés par
logement les surfaces de plancher alfectds & la réalisation de travaux tendant A
Famélioration de Phygitne des Jocaux ef celles résultanl de la fermeture de
balcons , loggias, o surfaces non closes situdes en rex-de-chaussde.

5.R.U.:
Loi Solidaritg el Renouvellement Urbains { 1oi du 13 déeembre 20007,

YIAIRE :
Relatif & la voirie, aux routes 2t chemios.

Z.A.C, :

La Z.AC, est une procddure gui penmet 3 une collectivild publigue déguiper
des terraing en vue de réaliser une opération durbanisine (¢ logeincots,
services, aclivités ...

Pour cela, la collectivitd se fonde ¢

- aur des régles durbanisme qui raduisent fa structure e le contenu du prsjet.
- sur ub bilao financicr qui précise le linancement des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,

- sur des relations contractuelles avee un aménageur public ou prive, chargé
dacquérir, d'éguiper ¢t de commerciatiser les terraing Ioesgu'elle ne rdalise pas
elle-méme lopdration.
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Z.AD.

Son objectif est de permettre la réalisation dans ineérét général d'actions ou
dopérations d'aménagement ayant pour objel la mise o wuvre d'ung politiyue
locale de I'habitat, le développement des loisirs et du tourisime, 1a sauvegarde
ou 12 mise en valeur du patrimoine bin ou non billi, Taceoeil, Te maintien ou
l'extension d'activités économiques, ta réalisation déquipements collectifs ou
la lutle contre Uinsalubrilé.

Son pénmitre est amétd par le Préfer. A Uintérieur du périmétee ast instauid
un droit d'achat prioritaine au profit d'un bénéficiaire public pouvant s'exercer
diés la publication de Facte instituant la Z.A D, pendanl une période oo
guatorZe ans.
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