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AUTRES DOCUMENTS, PLANS ET
PROGRAMMES

1.1 COMPATIBILITE ET PRISE EN COMPTE DU SCOT

habitants.

fusions d'EPCI.

SCOT AGGLOMERATION THIONVILLOISE

SCOT NORD MEURTHE
ET MOSELLE

atz Métropole SCOT VAL DE
ROSSELLE

D Territoire du SCoTAM
Cortographie AGURAM

ARy
AESh SV saaS

SCOT SUD MEURTHE-ET-MOSELLE

SCOT DE COMMERCY

Le territoire couvert par le SCOTAM en 2019

forestiers.
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1  ARTICULATION DU PLU AVEC LES

Initialement approuvé le 20/11/2014, le SCOTAM concerne un vaste territoire de 1762 km2.
Il couvre 225 communes regroupéees en 7 infercommunalités et concerne 411 695

Depuis fin 2017, le SCoTAM est en révision pour intégrer de nouveaux territoires suite a des

SCOT DE L'ARR.
DE SARREGUEMINES

SCOT DE L'ARR
DE SARREBOURG

Le SCoTAM fixe les orientations de I'aménagement du ferritoire. Il détermine les grands
équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces naturels, agricoles et
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=> Intégration des enjeux et objectifs du SCoTAM dans le PLU de La
Maxe :

La loi du 2 Juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite «
Grenelle Il » a défini le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) comme I'instrument
privilégié de I'approche supra-communale des politiques d’'aménagement et de
développement durables.

Cela se traduit par la mise en ceuvre de plusieurs grands objectifs :

v' Limiter la consommmation de I'espace, stopper I'étalement urbain, lutter contre la
régression (des surfaces agricoles et naturelles ; (

v' Créer un lien entre la densité de logements et la desserte opérée VICI Ies transports
en sticommun de maniére & réduire les besoins de déplacements ; it

v Assurer une répartition géographiquement équilibrée et économe en espace de
I'’emploi, (I"habitat, des commerces et services ; (

v' Préserver la biodiversité ; conservation, restauration, remise en bon état des
continuités écologiques ; (

v Intégration des enjeux liés aux effets de serre, la maitrise de I'énergie et de la
production énergétique propre et sGre a partir de sources renouvelables. (

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux d'Urbanisme
(PLU) doivent étre compatibles avec les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT). Pour
La Maxe, le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération Messine (SCoTAM) a
été approuve le 20 Novembre 2014. (Le SCoTAM a pour ambition majeure d’inscrire son
projet territorial au sein de I'aire métropolitaine lorraine et de la Grande Région. Pour cela,
il définit trois axes : développer I'attractivité du territoire en affimant son identité,
promouvoir un urbanisme et un aménagement durables et faciliter I'accuell, la mobilité
et la vie quotidienne des habitants tout en renforcant la cohésion sociale. Les dispositions
du Code de I'Urbanisme précisent également que les PLU sont compatibles avec les
dispositions du Document d’'Orientations et d'Objectifs (DOO) des SCoT. (

Les orientations du PLU du PLU de La Maxe sont compatibles avec les dispositions du
SCOTAM (notamment sur les points suivants :

e Lalimitation de la consommation de I'espace et le renouvellement urbain ; (

e La mise en adéquation de la production de logements avec les objectifs du

SCoTAM selon la nouvelle répartition de I'enveloppe dans le PLH ; (

e Lerespect des équilibres économiques ; (

e La politique des transports et des déplacements ; (

e La prise en compte de I'armature écologique et des paysages du territoire.

(Le PLU de La I\/\oxe assure égolemen’r une cohérence avec lo mise en ceuvre des

SEP;
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v L'armature urbaine

La Maxe est une commune périurbaine et rurale dans I'armature du SCoTAM

DocumenT GRAPHIQUE AT

L'armature urbaine guide I'organisation du territoire et de la vie locale
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Compatibilité entre le projet communal et I'armature urbaine du SCoTAM

Cible SCoT

Objectifs inscrits au PADD

Cible 5: Mise en place de
conditions favorables au
maintien d’'espaces périurbains
et ruraux vivants et animés sk

Maintien de la qualité de vie sur la commune et de
I'équilibre entre espace bati et espace agricole et
naturel

Travailler sur les limites entre espace agricole et
espace urbain

Maintenir la qualité de composition des facades
remarquables du village

Gérer la problématique du stationnement

Permettre linstallation de nouveaux habitants sur le
territoire

Faciliter le parcours résidentiel des ménages

Protéger les terrains agricoles avec la triple volonté
économiqgue, environnementale et paysagére

Une volonté de zone d'activités qualitative

Maintien du commerce et de I'artisanat de proximité
Favoriser tourisme de loisirs en lien avec les qualités
paysageres de la commune.

Poursuivre la mise en place d'équipements sportifs et
de loisirs avec un projet de complexe sportif

Cible 6: Renforcement de
I'offre de services de proximité

Dans les zones & aménager: prévoir une mixité
d'habitat pour renforcer la mixité intergénérationnelle,
notamment au travers du réeglement et des
orientations d'aménagement et de programmation

Maintien du commerce et de I'artisanat de proximité

Cible 7 : Accueil de nouveaux
habitants en fonction du niveau
de services qui peut leur étre
fourni

Estimer les besoins en logements a produire pour
atteindre l'objectif démographique d'environ 1100
habitants

Soit environ 140 logements
Maintien du commerce et de I'artisanat de proximité

Cible 10 Accueil de
nouvelles activités de
production

Une volonté de zone d'activités qualitative
Poursuivre I'accessibilité des zones d'activités
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v Objectifs généraux de développement

Compatibilité entre le projet communal et les objectifs de développement du SCoTAM

Cible SCoT PADD
Cible 1: Déploiement du réseau de e Favoriser la politique du déploiement
communications numériques du réseau numérique et les réseaux
d'énergie
Cible 4: Détermination au plus juste des | Objectifs de modération de consommation
besoins fonciers nécessaires au | d'espace:

développement du territoire

Consommation pour habitat, activités et loisirs :
e Consommation des 10 dernieres
années : 1,21 ha /an
e Consommation prévue pour les 13
prochaines années: 0,54 ha /an en
moyenne

Cible 5: Optimisation des possibilités de
construire a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

Optimiser les possibilités de construire d
lintérieur de I'enveloppe urbaine

e Quantifier les possibilités de
renouvellement urbain

e Localiser les possibilités de
développement de [I'habitat (dents

creuses, logements vacants, extensions
mesurées) en tenant compte de la
localisation des fransports en commun,
des services et équipements, ...

Cible 6 Promotion de la qualité et de la densité
urbaine dans les secteurs d'extension de
|"'urbanisation

e Travailler sur des formes urbaines peu
consommatrices d'espace et favorisant
la densité édictée parle SCoTAM

Cible 7 : Implantatfion du grand commerce

Poursuivre I'accessibilité des zones d'activités

Cible 8 : Implantation du commerce &

vocation locale

Maintien du commerce et de I'artisanat de
proximité

Cible 10: Conditions d'implantation des | Une volonté de zone d'activités qualitative

équipements commerciaux au sein des e Réglementer les futures constructions

ZACom pour favoriser leur bonne intégration
(aspect extérieur, gabarit,
implantation)

o Conforter les connexions existantes tant
en terme de véhicules motorisés,
fransports en commun et
déplacements doux

Cible 11: Objectifs de production de e Estimer les besoins en logements d&
logements produire pour afteindre I'objectif

démographique d’environ 1100
habitants soit environ 140 logements

e Prendre en compte les objectifs du
SCoTAM et du PLH en matiere d'habitat
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Cible 12: Diversification de I'offre pour couvrir

Fa-a

e Faciliter résidentiel des
ménages

e Adapter l'offre aux personnes dgées et
aux PMR (personnes 4 mobilités
réduites)

e Dansleszones & aménager: prévoir une
mixité d'habitat pour renforcer la mixité

intergénérationnelle

le parcours

Cible 13: Développement du

logements locatifs aidés

parc de

e Poursuivre la politique de logements
aidés

Cible 18: Adaptation du parc de logements
au vieillissement de la population, aux
situations de dépendance et de handicap

Adapter l'offre aux personnes dgées et aux
PMR (personnes a mobilités réduites)

Cible 19: Lutte contre I'habitat dégradé,
indigne ou non décentk’

Réhabilitation du bdati ancien et adaptation &
la vie contemporaine

Cible 20: Amélioration des performoncqs
énergétiques du parc de logements existantisks,

e Inciter la rénovation du bdati ancien en
tenant compte de la limitation des
consommations énergétiques.

e Favoriser une architecture
respectueuse de I'environnement

v Principes de prévention des risques

Compatibilité entre le projet communal et les principes de prévention des risques

Cible SCoT

PADD

Cible 2: Prévention du risque inondation

Prendre en compte la zone inondable
impactant fortement la commune et le PPRI
mis en place et I' AZl

Cible 7: Limitation de I'exposition des
populations aux nuisances sonores

Améliorer le cadre en vie en réduisant la
nuisance du bruit de ['autoroute pour les
habitants
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v Principes de renouvellement urbain et d’aménagement

Compatibilité entre le projet communal et les principes de renouvellement urbain et
d’aménagement

Cible SCoT

PADD

Cible 1: Insertion des projets dans leur site et
leur environnement

e Adapter le reglement pour une bonne
insertion des futures constructions

e Préfigurer le paysagement des zones

e Dans les zones urbaines : permetire la
création de différents types de
logements tout en tenant compte des
spécificités architecturales et urbaines
de I'environnement bati

Cible 2: Opftimisation du fonctionnement
urbain des villes, des villages et des quartiers

e Poursuivre la mise en place de
déplacements doux notamment en

connexion avec les équipements,
services et commerces de la commune
o Gérer la problématique du
stationnement
e Poursuivre la mise en place

d'équipements sportifs et de loisirs avec
un projet de complexe sportif

Cible 3 : Objectifs relatifs au renouvellement et

e Une volonté de zone d'activités

a I'extension des espaces dédiés au qualitative
commerceist, e Réglementer les futures constructions
pour favoriser leur bonne intégration
(aspect extérieur, gabarit,
implantation)
Cible 4: Actions fonciéres ciblées Site EDF : ) )
Ne pas urbaniser le secteur sans projet

spécifiqgue convenant aux objectifs qualitatifs
souhaités par la commune.

Cible 5: Recherche de réponses novatrices aux
besoins d'habiter, de produire et de
consommer, en fonction de I'évolution des
attentes sociales

e Travailler sur de nouvelles formes
urbaines

e Faciliter le parcours résidentiel des
ménages

e Réhabilitation du bati ancien et

adaptation & la vie contemporaine
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Compatibilité entre le projet communal et les orientations relatives a I'armature
écologique

Cible SCoT

PADD

Cibles 1 & 11 : Conservation de la trame verte
et bleue existante :

e Préservation des continuités forestieres

e Maintien de la qualité et de la diversité
biologique au sein des grands massifs
forestiers

e Conservation de l'intégrité des petits
espaces boisés

e Gestion de I'occupation des sols au
niveau des lisieres

e Limitation de la disparition des prairies et
de la constitution de nouvelles ruptures
dans la matrice prairiale

e Préservation des vergers périvillageois

e Préservation et gestion des milieux
thermophiles ouverts de maniere d
maintenir leurs intéréts écologiques

e Conservation des continuités
aqguatiques et de la qualité des lits des
cours d'eau Préservation des zones
humides et de leurs pourtoursiss!

e Prévention de |'apparition de ruptures
biologiquesitaPénétration de la
biodiversité en milieu urbain

Protection des haies, alignements
d'arbres, ripisylves... structurants

Préserver les corridors existants et
restaurer certains corridors. Poursuivre
I'action de restauration de la zone
humide et de plantations.

Préserver les réservoirs de biodiversité
Préserver la zone de captage d'eau
Protéger les rives des ruisseaux

Intégrer les continuités écologiques dans
les futurs aménagements.

Cibles 12 & 17: Effacement des ruptures
physiques et mise en réseau des coeurs de
nature isolés

e Reconnexion des espaces forestiers et
renforcement des trames boisées

e Suppression des ruptures liées aux
infrastructures terrestres au niveau des
corridors forestiers

e Afténuation des discontinuités dues a
I'urbanisationisgiConfortation du
confinuum des espaces thermophiles
ouvertsists!

e Réduction des obstacles sur les cours
d'eauity

e Renforcement du maillage de zones
humides et constitution de réseaux
aquatiques

Préserver les corridors existants et
restaurer certains corridors. Poursuivre
I'action de restauration de la zone
humide et de plantations.
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v'  Orientations relatives a la valorisation des ressources

Cible SCoT PADD
Cible 1: Satisfaction des besoins | Prise en compte des ressources en eau
élémentaires d'alimentation en eau e Limiter voir interdire la constructibilité dans les
potable secteurs vulnérables

e Interdire les graviéeres

Cible 3 : Gestion des eaux pluviales

Intégrer la notion environnementale dans les futures
opérations d'aménagement d'ensemble

e Gérerles eaux pluviales

e limiter l'imperméabilisation

Cible 4: Valorisation de l'eau comme
élément d'aménité et support d'activités
de loisirs

Renforcer le réle de I'eau en terme de promenade et
de loisirs
¢ Maintenir la voie verte dans un cadre naturel
et paysager
e Poursuivre la vocation de loisirs
promenade le long de la Moselle

et de

Cible 5 : Gestion des eaux usées

Etudier les capacités de la STEP en fonction des
objectifs: Etude en cours afin de relier la station
d'épuration de La Maxe au centre de traitement des
eaux résiduaires de Metz Métropole situé au sud de la
commune d'une capacité suffisante.

Cible 7: Limitafion
d’espaces agricoles

du préléevement

e Protéger les terres agricoles
e Objectifs de modération de consommation
d'espace

Cible 8: Développement de I'agriculture
périurbaine et promotion d'une filiere
locale

Protéger les terrains agricoles avec la triple volonté
économique, environnementale et paysagere

Cible 10: Profection des exploitations et
prévention du morcellement des terres

e Llimiter les extensions urbaines sur ces zones

e Réglementer les espaces agricoles en terme
de nouvelles constructions.

e Ne pas géner le bon fonctionnement des
exploitations existantes

Cible 12 : Utilisation de I'énergie solaire

e Favoriser une architecture respectueuse de
l'environnement

e Permettre dans le réglement les dispositifs
favorisant les énergies renouvelables intégrés
d leur environnement.

v’ Orientations relatives a la préservation et a la mise en valeur du patrimoine et des

paysages

Cible SCoT

PADD

Cible 2 : Mise en valeur du patrimoine
bati

e Maintenir la qualité de composition des
facades remarquables du village

e Maintien de la forme urbaine et d'un
ensemble architectural cohérent

e Protection du petit patrimoine remarquable
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Cible 3 : Promotion de la qualité et de
la diversité des paysages

Maintenir les points de vue remarquables
identifiés

Protéger les terrains agricoles avec la triple
volonté économique, environnementale et
paysagere

Cible 4: Orientations paysageres
relatives a la vallée de la Moselle.

Préserver les berges
Protéger ou replanter les ripisylves

v Orientations relatives a la politique des transports et des déplacements

Cible SCoT

PADD

Cible 7 : Continuité des itinéraires piéton
vélos fonctionnels

Poursuivre  la  politique  actuelle de
déplacements doux et de tourisme vert en
lien avec la Moselle

Poursuivre la réalisation des voies douces
Poursuivre la mise en place de déplacements
doux notamment en connexion avec les
équipements, services et commerces de la
commune

1.2 COMPATIBILITE AVEC LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN

PDU

PADD

Accessibilité

e Conforter les connexions existantes tant
en terme de véhicules motorisés,
transports en commun et déplacements
doux

Améliorer le cadre de vie par le traitement des
espaces publics pour favoriser I'utilisation des
modes de déplacements doux. ist!

el

e Poursuivre la mise en place de
déplacements doux notamment en
connexion avec les équipements,
services et commerces de la commune

e Prévoir des déplacements doux en
connexion avec le coeur de village dans
les nouvelles opérations

Développer une offre de stationnement

Gérer la problématique du stationnement
e Imposerun nombre de places approprié
pour toute opération de création de
logements et d'activités
e Prévoir le paysagement des zones de
stationnement de surface importante

-

Véloroute : en berges de Moselle iseistr:

DS

Poursuivre la politique actuelle de
déplacements doux et de tourisme vert en lien
avec la Moselle

Rechercher les conftinuités d'itinéraires
sepiétons

Favoriser les déplacements est/ouest,
notamment les déplacements doux

Améliorer I'accessibilité des lieux publics, des
lieux de loisirs, des équipements sportifs et
culturels, des établissements scolaires, des
maisons itide retraite, des arréts de bus it

e Poursuivre la mise en place de
déplacements doux notamment en
connexion avec les équipements,
services et commerces de la commune
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1.3 COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME LOCAL D'HABITAT

La modification du PLH du 26 mars 2018 a mis & jour les orientations et le programme
d’actions du PLH afin de prendre e, compte les évolutions législatives.

I a été également mis en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale en
assurant la répartition de I'enveloppe logement par une actualisation des objectifs
territorialisés de production de logements.

v Aftirer les jeunes ménages et les familles sur le territoire

PLH PADD
1 Produire au moins 1 000 logements par an | Estimer les besoins en logements & produire
pour atteindre l'objectif démographique
d’environ 1100 habitants
Soit environ 140 logements
2 Faciliter les parcours résidentiels des | Faciliter le parcours résidentiel des ménages
ménages et favoriser la production d'une e Dans les zones & aménager: prévoir
offre diversifiée de logements une mixité d'habitat pour renforcer la
mixité intergénérationnelle
3 Favoriser la production de logements | Poursuivre la politique de logements aidés
aidés
6 Mettre en place une stratégie fonciére d | Un phasage est prévu sur les zones d
moyen et long fermes urbaniser dans le cadre des OAP.
7 Mettre en place un dispositif pour la | Un emplacement réservé est mis en place
mobilisation du foncier et de I'immobilier & | pour un projet intergénérationnel
court terme en faveur du logement aidé
v Répartir I'offre sociale et garantir la mixité
PLH PADD
8 Territorialiser la production des | L'enveloppe prévue pour La Maxe dans le cadre du
360 logements aidés par an PLH est de 156 logements. Le PADD prévoit 140
logements soit un différentiel d’environ 10% ce qui reste
dans un rapport de compatibilité
9 Favoriser I'acces a un logement e Poursuivre la politique de logements aidés
des ménages les plus fragiles e Faciliter le parcours résidentiel des ménages
¢ Adapterl'offre aux personnes dgées et aux PMR
(personnes  mobilités réduites)
10 Adapter les logements existants e Adapterl'offre aux personnes dgées et aux PMR
et l'offre nouvelle aux besoins (personnes A mobilités réduites)
des personnes Aagées et/ou e Réhabilitation du béti ancien et adaptation &
handicapées la vie contemporaine
11 Faciliter I'acces au logement e Faciliter le parcours résidentiel des ménages
des jeunes e Dans les zones & aménager: prévoir une mixité
d'habitat pour renforcer la mixité
intergénérationnelle
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v Promouvoir un habitat durable

/ AMAX
\I«é\té\\\ LA MAXE

Meétropole

PLH

PADD

14

Promouvoir les éco-quartiers et
'laménagement durable a travers la
démarche UrbaniCités

Intégrer la notion environnementale dans les
futures opérations d'aménagement d'ensemble

Gérer les eaux limiter
limperméabilisation

Réfléchir en amont aux orientations des
constructions en fonction de
I'ensoleillement, & leur implantation
Intégrer la notion de déplacements doux

Préfigurer le paysagement des zones

pluviales -

16

Poursuivre et intensifier la
réhabilitation du parc privé

Encadrer les opérations de rénovation du
bati ancien de maniére a préserver les
caractéristiques urbaines et architecturales
Permetire certaines adaptations,
notamment en terme de développement
durable et d'énergie renouvelable
Sensibiliser la populafion en terme de
rénovation

Permettre la division des grandes bdatisses
de maniére a créer plusieurs logements

18

Promouvoir un habitat innovant et
développer I'habitat intermédiaire

Intégrer la notion environnementale dans
les futures opérations d'aménagement
d'ensemble

Dans les zones & aménager: prévoir une
mixité d'habitat
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1.4 PRISE EN COMPTE DU PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL

Institué par le Plan Climat National et repris par les lois Grenelle, le Plan Climat-Energie
Territoriale (PCAET) constitue un cadre d’engagement pour le territoire. L'échelle du bassin
de vie est la plus appropriée pour la mise en place des PCAET.

Depuis le décret du 28 juin 2016, la mise en ceuvre d'un Plan Climat Air Energie Territorial

est obligatoire pour les EPCI de plus de 50 000 habitants au 1erjonvier 2017 et au plus tard

le 31 décembre 2018 pour les EPCI de plus de 20 000 habitants.

Il s’agit de mettre en place des politiques localesitiassurant d'ici cette date la réduction
d'énergie et l'intégration de 20 % d’énergie renouvelable dans la consommatfion
d’énergie finale.

Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de Metz Métropole approuvé en 2012 et
complété en 2014 sur le volet « Air» correspond un plan mis en place par chaque territoire
pour lutter contre le changement climatique. Il comporte deux principaux volets la
réduction des émissions de gaz a effet de serre et I'adaptation du territoire aux effets du
changement climatique.

Le PCAET Metz Métropole comporte un plan d’action de 43 fiches s’inscrivant dans 5 axes
stratégiques :

» Sensibiliser et mobiliser I'ensemble des acteurs du PCAET ; i

kR

* Améliorer la performance énergétique des batiments publics et des logements ;

.
SEP!

e Agirsur les déplacements de personnes et I'offre de modes alternatifs & la voiture

_____

el

e Accompagner les entreprises locales vers une économie éco-exemplaire.
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Points du PCAET développés dans le cadre du PLU de la Maxe :

Favoriser une architecture respectueuse de
I'environnement

¢ Inciterlarénovation du bati ancien en
fenant compte de la limitafion des
consommations énergétiques.

e Permettre dans le réglement les
dispositifs ~ favorisant les énergies
renouvelables intégrés a  leur
environnement.

Favoriser les déplacements doux

Maintien du commerce et de I'artisanat de
proximité pour limiter les déplacements
Poursuivre I'accessibilité des zones d'activités

Protéger les terres agricoles
Maintien des exploitations notamment du
maraichage par un zonage approprié

Intégrer la notion environnementale dans les
futures opérations d'aménagement
d'ensemble

Favoriser une architecture respectueuse de
I'environnement

Reconversion de friche industrielle = prise en
compte de la friche EDF

Optimiser les possibilités de construire &
l'intérieur de l'enveloppe urbaine

Limiter la consommation d'espace

Classement spécifique des zones naturelles et
agricoles

Favoriser la politique du déploiement du
réseau numérique et les réseaux d’'énergie

Favoriser une architecture respectueuse de
I'environnement

Inciter la rénovation du bati ancien en tenant
compte de la limitation des consommations
énergétiques.

Permettre dans le réglement les dispositifs
favorisant les énergies renouvelables intégrés
a leur environnement,

Intégrer la notion environnementale dans les
futures opérations d'aménagement
d'ensemble
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1.5

Orientations du SDAGE 2016-2021 :

v' Eau et santé :

LA MAXE

B

Metz s
Meétropole

COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE

SDAGE |

PADD |

Mettre en place un zonage destiné a
compléter la protection réglementaire du
(des) captage(s) implanté(s) sur le territoire

Préserver la zone de captage d’'eau : zonage
Aa (Agricole a constructibilité limitée)

v" Eau et pollution

SDAGE

PADD

Améliorer la connaissance des sites et sols
pollués et de leurs impacts sur les eaux
souterraines et les eaux de surface

Ne pas urbaniser le secteur EDF sans projet
spécifique convenant aux objectifs qualitatifs
souhaités par la commune et la dépollution
dusite

Améliorer la prise en compte des eaux
pluviales dans les zones urbanisées, en
privilegiant, si possible, les techniques
alternatives

Intégrer la notion environnementale dans les
futures opérations d'aménagement
d'ensemble : Gérer les eaux pluviales — limiter
limperméabilisation

Rechercher la diminution des volumes a
traiter en limitant I'imperméabilisation des
surfaces

Limiter l'imperméabilisation

v' Eau, nature et biodiversité:

SDAGE

PADD

Limiter strictement les aménagements dans les
zones actuellement mobiles en poursuivant
I'objectif de préservation du lit des cours d’'eau
et des zones latérales

¢ Interdire les constructions a proximité
immédiate du cours d'eau

e Limiter voir interdire la constructibilité
dans les secteurs concernés dans le
respect du PPRI

Préserver ou recréer la diversité écologique des
berges et du lit des cours d’'eau.

Protéger ou replanter les ripisylves

Préserver ou privilégier la restauration de la
diversité écologique du lit mineur et des berges
dans les zones artificialisées

Préserver les corridors existants et restaurer
certains corridors.

Préserver les zones humides.

Poursuivre I'action de restauration de la zone
humide.
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v Eau et aménagement du territoire :

LA MAXE

B

Metz s
Meétropole

SDAGE

PADD

Identifier et reconquérir les zones d'expansion
de crues.

Limiter voir interdire la constructibilité dans les
secteurs concernés dans le respect du PPRI
Reglementer les secteurs couverts par I'AZl

Limiter le rejet des eaux pluviales dans les cours
d’'eau, encourager
Iinfiliration.

Gérer les eaux pluviales — limiter
limperméabilisation

D'inciter la préservation et la restauration des
ripisylves en rives de cours d'equ

Préserver les berges - Protéger ou replanter les
ripisylves

Faciliter I'entretien des cours d'eau et de
faciliter la mise en valeur, immédiate ou future,
des berges.

Interdire les constructions & proximité
immédiate du cours d'eau

L'ouverture & [l'urbanisation d'un nouveau
secteur ne peut pas étre envisagée si la
collecte et le fraitement des eaux usées
(assainissement collectif ou non collectif) qui
en seraient issues ne peuvent pas étre
effectués dans des conditions conformes a la
réglementation en vigueur et si l'urbanisation
n'est pas accompagnée par la
programmation des fravaux et actions
nécessaires 4 la réalisation ou 4 la mise en
conformité des équipements de collecte et de
fraitement.

Etudier les capacités de la STEP en fonction des
objectifs : Efude en cours afin de relier la statfion
d'épuration de La Maxe au centre de
fraitement des eaux résiduaires de Metz
Métropole situé au sud de la commune d'une
capacité suffisante.

L'ouverture & [l'urbanisation d'un nouveau
secteur ne peut pas étre envisagée

si I'alimentation en eau potable de ce secteur
ne peut pas étre effectuée dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur et si
l'urbanisation n'est pas accompagnée par la
programmation des fravaux et actions
nécessaires 4 la réalisation ou a la mise en
conformité des équipements de

distribution et de traitement.

Intégré au reglement
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2 CHOIX POUR ETABLIR LE PADD

2.1 LES ENJEUX PRINCIPAUX DE LA REVISION

élibération du Conseil municipal du 28 avril 2016, la commune a décidé d'engager

la révision de son Plan Local d'Urbanisme.
Cette méme délibération précise également les modalités de concertation avec la

popu
Metz

lation.
Métropole a pris la compétence en urbanisme le ler janvier 2018. Le consell

municipal de La Maxe a délibéré lors de sa séance du 14 décembre 2017 sur la poursuite
de la procédure de révision générale de son PLU par la Métropole. Par ailleurs, par
délibération du conseil communautaire, Metz Métropole a délibéré le 18 décembre 2017
sur I'exercice de la compétence et I'achevement de toutes les procédures engagées par
les communes avant le 1¢r janvier 2018.

Les principaux objectifs de cette révision sont :

P.L.U.

la prise en compte du SCoTAM

la prise en compte des problématiques liées a l'environnement et au
développement durable

la maitrise de I'étalement urbain et 'organisation de la commune en vue d'un
développement harmonieux

lintégration des objectifs du PLH en cours de révision

une réflexion sur les zones & enjeux

la protection des espaces naturels et agricoles, des paysages et du patrimoine bdati
le renforcement des déplacements doux

la poursuite de 'aménagement des différentes ZAE.
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2.2 OBJECTIFS RETRANSCRITS DANS LE PADD

Afin de répondre aux objectifs précédemment énumérés, le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables ambitionne les enjeux et objectifs suivants :

= Orientation 1 - Conforter la qualité de vie et le cadre naturel

Constat : Une commune entre urbain et rural
Qualité importante des paysages environnants
Enjeu : Préserver la qualité des paysage
Objectifs ~ Moyens
Maintien de la qualité de vie sur la = Limiter les extensions et les intégrer dans leur
commune et de I'équilibre entre environnement
espaces batis et espace agricole et = Protéger 'espace agricole et naturel
naturel = Réglementer I'architecture & venir pour une bonne
insertion dans son environnement et limiter son impact sur
le paysage
Protéger les trames paysageéres = Repérer les arbres isolés, les alignements et les haies
structurant le territoire et leur appliquer une protection
Travailler sur les limites entre espace = Reglementer et réaliser des orientations d'aménagement
agricole et espace urbain et de programmation pour des limites qualitatives et
éviter les transitions « rudes » entre les espaces.

Justifications :

La Maxe, a proximité immédiate du pdle urbain important de Metz bénéficie d'une qualité de
vie et de paysage importante proche d'une commune rurale malgré sa position urbaine.
L'objectif de cette orientation est de maintenir cette spécificité et, notamment les transitions

parfois rudes entre espace urbain et espace agricole.
Il s'agit donc a la fois de préserver I'environnement et le patrimoine du village mais aussi la
perspective que I'on en a dans le paysage environnant.

Constat

Un ceoeur de village sous forme de village rue a l'architecture qualitative et ordonnée

Enjeu : Préserver la qualité du centre-village et sa cohérence urbaine et architecturale

Objectifs - Moyen

Maintenir la qualité de composition = Réglement adapté pour le maintien des caractéristiques
des facades remarquables du village qualitatives des facades
Maintien de la forme urbaine et d'un = Définir des régles d'implantation et de gabarits.
ensemble architectural cohérent = Encadrer les opérations de rénovation du bati ancien de
maniére d préserver les caractéristiques urbaines et
architecturales
= Permettre certaines adaptations, nofamment en terme de
développement durable et d'énergies renouvelables
= Sensibiliser la population en terme de rénovation
= Maintenir les points de vue remarquables identifiés
Protection du petit patrimoine = Repérage du petit patrimoine
remarquable = Réglement adapté pour la préservation et la restauration

du petit patrimoine
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Justifications :

Le centre village de La Maxe est d'une configuration assez homogéne sous forme de village-rue
classique lorrain. Les extensions, par contre, ont une organisation beaucoup plus hétérogenes
(lotissements classiques). L'objectif de cette orientation est de conserver la qualité du village-

centre et ses caractéristiques spécifiques d'implantations, de hauteurs et d’'organisation de
facades et de toitures (patrimoine qualitatif) pour ne pas dénaturer le paysage urbain de la rue
Principale et préserver I'Gme du village. Il en est de méme pour le maintien du petit patrimoine
repérer qui concourt a la qualité de I'espace public.

Constat

Plusieurs sites mutables identifiés

Enjeu : Prévoir le devenir des sites en mutation

Objectifs - Moyens
Quel devenir pour la friche EDF = Ne pas urbaniser le secteur sans projet spécifique
(dépollution prévue jusque 2027) ¢ convenant aux objectifs qualitatifs souhaités par la
commune.
Réhabilitation du béti ancien et = Permettre la division des grandes batisses de maniéere a
adaptation & la vie contemporaine créer plusieurs logements

Justifications :

La fermeture de la centrale a eu lieu le 9 Mai 2015 aprés quarante-quatre ans d'activité. Sa
production s'est déplacée sur le site nucléaire de Cattenom.

L'arrét de ces deux unités de production d'électricité au charbon s'inscrit dans la stratégie
industrielle mise en place par EDF et visant & moderniser le parc thermique francais, qui doit
répondre et s'adapter aux nouvelles Iégislations environnementales

La déconstruction progressive de la centrale devrait se faire sur 10 ans. Aujourd’'hui le terrain est
propriété d'EDF et est cloturé.

Le devenir de cette centrale est donc en question.

EDF, dans son mémoire de cessation partielle d'activité du centre de production thermique de La
Maxe, expose |'état actuel des installations concernées, avant les opérations de déconstruction
afin d’inventorier et maitriser toutes les sources de danger ou de pollution liées a cet arrét
d'exploitation. Une surveillance de la qualité des eaux souterraine est proposée. A cette
surveillance s'ajouteront, a l'issue de la déconstruction des installations, les études selon les
démarches définies par les circulaires du 8 février 2007 afin de mettre en place les éventuelles
mesures de maitrise nécessaires liées aux sols, aux eaux souterraines et/ou superficielles.

Les opérations qui seront réalisées d'ici fin 2027 ont pour vocation de remettre le site dans un état
compatible avec son usage futur, EDF proposant de conserver un usage futur industriel. Les tfravaux
de démantelement de la centrale pourraient envisager le recours au transport fluvial.

Le site nécessite donc une dépollution importante. Ainsi, le PLU prévoit un classement en 2AUXp
afin de se baser sur un projet concret pour la réouverture du site a I'urbanisation.

Son périmétre est cependant modifié. Ainsi, la zone de réservoir de biodiversité repéré dans I'étude
trame verte et bleue sur son pourtour (aujourd’hui non artificialisée et composée de friches) est
classé Na pour la préserver.

Une bande chemin Thury déja en partie artificialisée est classée 1AUX pour permettre son
urbanisation sur du court ferme.

Le second objectif vise d permettre a des constructions de volumes importants qui ne répondent
plus aujourd’'hui aux besoins de la vie moderne d'évoluer et de permettre leur mutation.
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Constat

Une problématique de parking « sauvage » identifiée, notamment en coeur de village et des éléments
techniques peu intégrés

Enjeu : Avoir une offre de stationnement adaptée

Objectifs - Moyens

Gérer la problématique du = Imposer un nombre de places approprié pour toute opération
stationnement de création de logements et d'activités
= Prévoir le paysagement des zones de stationnement de
surface importante

Intégrer les éléments techniques = Travailler sur l'intégration des coffrets et des transformateurs tant
dans les nouvelles opérations en terme diimplantation que de fraitement de leur
emplacement.

Justifications :
La Maxe a une réelle problématique de stationnement. Pourtant, un grand parking public a été
réalisé au niveau de la salle polyvalente proche de la mairie et de I'Eglise.

L'objectif de cette orientation est de réglementer le parking pour limiter les nuisances dles par
le stationnement automobile sur I'espace public.
En ce qui concerne les éléments techniques, I'orientation vise d préserver la qualité urbaine en
limitant I'impacte des coffrets et fransformateurs.

Constat

Des grands éléments fragmentant la commune selon des axes Nord/Sud (autoroute - voie ferrée -
Moselle...)

Enjeu : Favoriser les continuités et les liaisons en terme de déplacement

Objectifs ~ Moyens

Favoriser les déplacements est/Ouest, notamment les = Poursuivre la réalisation des voies
déplacements doux douces
Améliorer le cadre en vie en réduisant la nuisance du bruit de = Réflexion sur un dispositif anti-bruit
I'autoroute pour les habitants le long de I'axe

Justifications :

La Maxe est caractérisée par des éléments fragmentant Nord/Sud tfrés fort. Si les passages en
terme de déplacements motorisés sont existants, la volonté communale est de trouver des
solutions a la perméabilité des déplacements doux.

L'autoroute apportant une nuisance relativement importante en terme de bruit sur les
lotissements existants a I'Ouest de la commune et sur les futures extensions, le PLU prévoit la
réalisation d’'un mur anti-bruit a réaliser de facon concomitante aux futurs projets.
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=> Orientation 2 - Définir un cadre de développement cohérent et

réfléchi
Constat
Une augmentation constante de la population depuis 1968.
Une forte attractivité de la commune.
Enjeu : Répondre a la demande en matiére d’habitat et de services en veillant a limiter la consommation
d’'espace
Objects Moy
Permettre l'installation de = Mise en place d'orientations politiques en matiére d'habitat,
nouveaux habitants sur le territoire de services et d'équipements
Estimer les besoins en logements & = Prendre en compte les objectifs du SCOTAM et du PLH en
produire pour atfteindre I'objectif matiére d'habitat
démographique d’environ 1100 = Quantifier les possibilités de renouvellement urbain
habitants = Locdliser les possibilités de développement de I'habitat (dents
Soit environ 140 logements creuses, logements vacants, extensions mesurées) en tenant
compte de la localisation des transports en commun, des
Objectifs de modération de services et équipements, ...
consommation d’espace: = Etudier les capacités de la STEP en fonction des objectifs :
Consommation des 10 derniéeres Etude en cours afin de relier la station d'épuration de La
années : 1,21 ha/an pour habitat- Maxe au centre de traitement des eaux résiduaires de Metz
activités et loisirs Métropole situé au Sud de la commune d'une capacité
Consommation prévue pour les 13 suffisante.
prochaines années : 0,54 ha /an
en moyenne
Consommation d’espace a
vocation d’habitat :
Consommation des 10 derniéres
années : 0,82 ha /an
Consommation moyenne future :
moins de 0,21 ha /an
Optimiser les possibilités de = Localiser les dents creuses et vérifier leur constructibilité
construire a l'intérieur de = Adapter le réeglement pour une bonne insertion des futures
I'enveloppe urbaine constfructions
= Prendre en compte lesrisques et contraintes
= Encourager la réhabilitation du parc.

Justifications :
L'objectif est de réduire la consommation d'espace naturel et agricole dans le projet. Pour ce
faire, il a été vérifié les surfaces consommeées sur la base des permis de construire mais aussi de

I'arfificialisation d’anciennes zones agricoles pour la zone de loisirs par exemple.
Le calcul de la consommation d'espaces s'est fait d'une part de facon générale, toutes
occupations du sol confondues et sur I'habitat de facon individuelle.

Justiification par rapport aux SCoT :

Extrait du DOO du SCoTAM : Le SCoT de I'agglomération messine fixe pour objectif global une
réduction de 50% de la annuelle d’espaces agricoles et naturels par rapport a la décennie 2001-
2010. Cela représente, dans I'avenir, une limitation de la consommation d’'espaces agricoles et
naturels & environ 112 ha par an en moyenne. Pour y parvenir, les collectivités locales s'attacheront
a mettre en oeuvre une politique d'économie d'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
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v Justification de I'estimation des besoins en logements

Tableau de vérification de la cohérence projet / zonage

Commune de LA MAXE

I. Calcul du nombre de logements potentiels offerts par lacommune

Potentiel offert par la commune hors extension (1)

Metz -
Meétropole

nombre Igmts rétention disponible somme
dents creuses 18 25,00% 14
Zone de renouvellement urbain 9 25,00% 7 78
Projets en cours 57 0,00% 57
Potentiel offert en AU (2)
dispo en nb de
surface rétention dispo en ha densité logmt
zone 1AU 2,28 1 2,28 20 46
Total 46
Potentiel offert en U et AU en 2017 (1) +(2): 124
1) ) Total
\ potentiel 78 46 124
[PC déposés depuis le SCOTAM (3) 16
Potentiel total en nombre de logt
1) ) 3) Total
potentiel 78 46 16 140
Il. Calcul du besoin théorique en fonction du projet communal
1. Besoin lié au desserrement des ménages (a population constante)
composition des| desserrement | logements
nb habitants (INSEE 2014) nb ménages ménages prévu nécessaires
869 334 2,60 -0,2 28
2. Besoin lié al'augmentation de population
composition besoin en
population visée des ménages logements
1100 2,40 96
3. Besoins liés au renouvellement du parc
Renouvellement 3% 12
3. Besoin total (desserrement + augmentation
desserrement 28
augmentation 96
Renouvellement 12
total 136
Enveloppe PLH : 156 logements
Ill. Cohérence du projet communal
Le potentiel de la commune est de 4 logements trop élevé par rapport au besoin théorique
Le potentiel de lacommune est de -16 logements trop faible par rapport au PLH
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Le tableau ci-dessus estime le potentiel du nombre de logements offert par le projet
communal et permet de I'évaluer par rapport au besoin théorique du projet communal.

Potentiel du nombre de logements offert par le PLU

Le potentiel offert par la commune comprend le potentiel en dents creuses, les zones de
renouvellement urbain et les projets en cours.

Ce travail d’'identification a été réalisé en phase diagnostic.

Ainsi, il a été identifié le potentiel suivant :

nombre Igmts [rétention| disponible somme
denfts creuses 18 25,00% 14
Zone de renouvellement urbain 9 25,00% 7 78
Projets en cours en TAU 57 0,00% 57

La zone 1AU d’extension représente une surface de 2,28 ha hors projet en cours.
Conformément au SCoTAM, une densité de 20 logements/hectare est appliquée, ce qui
représente un potentiel de 68 logements sans appliquer de rétention.

Selon les données fournies par la commune sur la base des permis de construire délivrés,
16 permis de construire ont été déposés depuis I'approbation du SCoOTAM.

Le potentiel total offert par le projet de PLU est donc de 140 logements.

Calcul du besoin théorigue du projet communal

Afin de vérifier la cohérence de ce projet, le besoin théorique sur la commune a été
calculé.

Les besoins en logements résultent de 3 facteurs :
- le besoin lié au desserrement des ménages
- le besoin lié a I'augmentation de la population
- le besoin lié au renouvellement du parc

Le desserrement des ménages correspond a la baisse de la taille des ménages.

Le desserrement a été évalué a -0,2 correspondant au desserrement des ménages sur les
10 dernieres années.

Ainsi, le besoin en logement pour le desserrement des ménages est de 28 logements.

L'augmentation de la population est évaluée a 1100 habitants dans le projet politique
communal.

La population est en constante évolution depuis 1968. Entre 2008 et 2016, on constate une
augmentation de 4,1% de la population.

Afin de répondre a cet objectif, 96 logements supplémentaires sont nécessaires.
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Enfin, le besoin lié au renouvellement du parc est pris en compte. Dans ce cadre, il est
estimeé a 3%, soit 12 logements, ce qui correspond aux projets des sites a enjeux identifies.

Le besoin théorique est ainsi de 136 logements.

Le PLH modifié le 26 mars 2018 accorde a La Maxe dans le cadre de la nouvelle
répartition de I'enveloppe du SCoTAM 156 logements.

Il apparait ainsi que le projet communal a un différentiel de 2,9% par rapport au besoin
theorique identifié et 10% par rapport a I'enveloppe du PLH, ce qui reste compatible.

Justification du dimensionnement de la zone 1AU

Le dimensionnement de I'extension future au Nord s’est fait de la maniére suivante :

e La commune est propriétaire de la parcelle 208 qui fait la limite Nord. De plus, cette
limite est également déterminée par la future voirie. En effet, un emplacement
réservé est mis en place pour le raccord sur la rue Principale. Cet emplacement
réservé ne peut étre déplacé étant le seul emplacement possible pour le
bouclage. La limite Nord permet la desserte de part et d'autre de la future voirie .

e Afin de se raccorder au lotissement Stade 2 dans I'avenir dont le permis
d’'aménager est sur le point d'étre déposé et au futur équipement sportif et étre en
cohérence avec la limite des Fruitiers 3, une zone Aa est calée en limite Ouest a la
jonction de ces 3 entités pour une bonne cohérence urbaine de I'extension future
sur du long ferme.
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Gestion des eaux :

Une étude hydrologique des zones a urbaniser sur le secteur Ouest de la commune a été
réalisée en février 2018 pour la gestion des eaux pluviales.

Les conclusions sont les suivantes :

EEJ Commune de La Maxe
ﬂgﬂp Proposition de zonage pluviale
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v Justification des objectifs de modération de consommation d’espace

Rappel de la consommation d'espace des 10 dernieres années

La consommation d’espace des 10 dernieres années a été évaluée en phase diagnostic
a sur la base d'un travail de terrain et d’identification avec les élus.

B

B2

xﬂam;?l.ﬂlg [ Uilal s

Légende

[] Surface artificialisée
& J zonage
[ s |

Artificialisation des sols
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Partie sud

Légende
[] Surface artificialisée
I~ 3 zonage

i} 200 400

I | Artificialisation des sols

L' artificialisation, sur la base de cet exercice d'identification représente 13,19 ha au total.
Hors dents creuses, I'artificialisation des 10 dernieres années représente 12,07 ha dont 8,16
hors dents creuses pour de I'habitat, 2,99 ha pour de I'activité et 0,92 ha pour la zone de
loisirs entre 2008 et 2018.

La surface artificialisée représente une moyenne de 1,21 ha par an.
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Consommation d'espace dans le cadre du PLU pour les 10 prochaines années :

consommation future

[ consommation habitat
[ consommation loisirs
[ consommation activités

La consommation prévue dans le cadre du projet de PLU représente 7,04 ha (hors dents
creuses) répartis comme tel :
- 2,70 ha & vocation d’habitat (zone TAU non artificialisée)
- 3,03 ha & vocation de loisirs (la zone 1AUL en excluant les terrains déja aménagés)
- 1,31 ha a vocation d’activités

La consommation prévue est donc de 0,54 ha par an en moyenne sur les 13 prochaines
années.
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Constat

Des objectifs en matiére de logements aidés dans le PLH atteints
Des extensions réalisées majoritairement sous forme pavillonnaires
Une faible densité des extensions récentes

Enjeu : Prévoir une offre en logements adaptée tant dans la programmation que dans forme urbaine.

Objectifs - Moyen

Poursuivre la politique de = Dans les zones urbaines : permettre la création de différents types
logements aidés de logements tout en tenant compte des spécificités
architecturales et urbaines de I'environnement bati

= Dans les zones d aménager: prévoir une mixité d'habitat pour
renforcer la mixité intergénérationnelle, notamment au travers du

Faciliter le parcours
résidentiel des ménages

Adapter l'offre aux personnes reglement et des orientations d'aménagement et de
agées et aux PMR programmation
(personnes a mobilités
réduites)
Travailler sur de nouvelles = Travailler sur des formes urbaines peu consommatrices d'espace et
formes urbaines favorisant la densité édictée par le SCoTAM

Dans les zones & aménager: prévoir une mixité notamment au
travers des orientations d'aménagement et de programmation

Justifications :
La volonté communale est d'établir une mixité d'habitats dans les futures zones d'extension mais
aussi a I'échelle communale. Ainsi, une mixité de forme et de destination est demandée sur les

zones d'extension par I'intermédiaire des orientations d’aménagement et de programmation
ainsi qu'une densité minimale compatible avec le SCOTam et une opération spécifique de
logements adaptés pour personnes dgées est prévu en centre village (renouvellement urbain).

Constat

Des cheminements doux existants au travers du village permettant, notamment des connexions avec les
extensions

Enjeu : Maintenir et poursuivre la politique de déplacements doux.

Objectifs - Moyens

Poursuivre la mise en place de déplacements doux = Prévoir des déplacements doux en
notamment en connexion avec les équipements, connexion avec le coeur de village dans
services et commerces de la commune les nouvelles opérations

Justifications :
La commune bénéficie d'un réseau de cheminements doux intéressant en terme de connexions.

L' objectif est de poursuite cette politique en créant de nouvelles connexions entre les opérations
a venir et le coeur de village.
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PLU de La Maxe - Projet d'Aménagement et de Développement Durables
Orientations 1 et 2 - Qualité de vie et cadre de développement cohérent et réfléchi
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=> Orientations 3 - Placer I'environnement au coeur des enjeux

Constat

Des espaces agricoles encerclant l'urbanisation

Enjeu : Préserver I'espace agricole

Objectifs - Moyens

Protéger les terres = Identifier les espaces par un zonage approprié qui limite et conditionne la
agricoles constructibilité
= Limiter les constructions agricoles dans les secteurs vulnérables

Justifications :
Le PADD affirme la protection des zones agricoles de par leurs qualités paysageres, de
production et d’espaces ouverts. Cette protection se fait au travers du zonage (classement A)

et du reglement associé.
Un classement spécifique est mis en place sur les zones inondables et les protections de captage
afin de prendre en compte les contraintes et zones vulnérables.

Constat

La Moselle est un élément structurant du paysage identifié comme corridor aquatique dans le ScoT.
Une vaste zone inondable sur la commune.

Enjeu : Préserver le corridor aquatique, les éléments de paysage I'accompagnant et les zones de crues.
Objectifs - Moyen

Préserver les berges 2 |Interdire les constructions & proximité immédiate
du cours d'eau
2 Protéger ou replanter les ripisylves

7

Renforcer le réle de I'eau en termes de Poursuivre la politique actuelle de
promenade et de loisirs déplacements doux et de tourisme vert en lien
avec la Moselle

Limiter voire interdire la constructibilité dans les
secteurs concernés dans le respect du PPRI
Réglementer les secteurs couverts par I'AZ

Prendre en compte la zone inondable
impactant fortement la commune et le PPRI mis
en place et I'AZI

Limiter voire interdire la constructibilité dans les
secteurs vulnérables
Interdire les gravieres

Prise en compte des ressources en eau

v v vV

Justifications :
L'objectif est de prendre en compte et protéger la structure hydrographique communale et la

qualité paysageére, environnementale et de loisirs qu’elle représente.
De plus, le risque lié a I'inondation et la zone de captage ont un classement spécifique afin de
protéger les biens, personnes et ressources.

Constat

Des trames vertes et bleuves identifiées sur le territoire

Enjeu : Maintenir les continuités écologiques

Objectifs - Moyens

Maintien des continuités = Protection des haies, alignements d'arbres, ripisylves... structurants
écologiques = Préserver les corridors existants et restaurer certains corridors. Poursuivre
I'action de restauration de la zone humide et de plantations.
= Préserver les réservoirs de biodiversité
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Préserver la zone de captage d'eau
Protéger les rives des ruisseaux
Intégrer les continuités écologiques dans les futurs aménagements.

>

>

>

Une ZNIEFF identifiée sur = Etablir un classement N et un reglement approprié afin de préserver la
le territoire zone.

Justifications :
Le diagnostic a identifié des trames vertes et bleues sur le territoire ainsi que les zones protégées

pour leur intérét faunistique ou floristique.
Le PADD affirme la volonté communale de de protéger ses éléments du territoire soit par un
classement visant a les protéger soit par une protection mise en place sur le plan de zonage.

Constat

Un faible potentiel de développement des énergies renouvelables a I'échelle locale mais quelques
initiatives repérées sur le territoire.

Enjeu : Inciter et permettre le développement des énergies renouvelables

Objectifs - Moyen
Favoriser une architecture = Inciter la rénovation du bati ancien en tenant compte de
respectueuse de l'environnement la limitation des consommations énergétiques.

Permettre dans le reglement les dispositifs favorisant les
énergies renouvelables

Intégrer la notion environnementale
dans les futures opérations
d'aménagement d'ensemble

Gérer les eaux pluviales - limiter limperméalbilisation

Réfléchir en amont aux orientations des constructions en

fonction de I'ensoleillement, & leur implantation

Intégrer la notion de déplacements doux

Préfigurer le paysagement des zones

= Réaliser des Orientations d Aménagement et de
Programmation pour favoriser la prise en compte de
ces thématiques et les intégrer au réglement.

L2 2

Justifications :
Cette orientation vise & deux objectifs :
- la limitation de la consommation énergétique des futures constructions et le respect du

développement durable

la prise en compte des enjeux environnementaux dans les opérations d'aménagement
urbain renforcée par les objectifs énoncés dans les orientations d'aménagement et de
programmation
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=> Orientations 4 - Maintenir I'activité économique et commerciale

Constat

Des activités de proximités présentes en centre village

Enjeu : Préserver le lien de proximité ‘

Objectifs - Moyens
Maintien du commerce et de I'arfisanat de =>» Autoriser le maintien de I'activité existante fout en
proximité étant vigilant sur les nuisances pour les résidants.

Justifications :
La Maxe disposent d’activités au sein méme de son village. L'objectif est de maintenir ces

activités et leur permettre d'évoluer tout en préservant la qualité de vie des habitants en les
préservant de nuisances importantes.

Constat

Le Sud de la commune est dédié aux activités et commerces, bien desservi

Enjeu : maintenir et développer I'activité sur le territoire
Objectifs - Moyens
Une volonté de zone d'activités qualitative = Réglementer les futures constructions
pour favoriser leur bonne intégration

(aspect extérieur, gabarit,
implantation)

Poursuivre l'accessibilité des zones d'activités = Conforter les connexions existantes
tant en terme de véhicules motorisés,
fransports en commun et
déplacements doux

Intégrer dés a présent le devenir du site EDF = Voir orientation n° 1
Permettre le maintien de l'activité en zone résidentielle sous = Permettre leur implantation dans le
condition gu'elle corresponde & des activités et services de reglement sous conditions.

proximité ne produisant pas de nuisances et compatible
avec l'environnement résidentiel .

Justifications :
La Maxe dispose d'une zone d'activités conséquente pour une commune de cette taille.

L'objectif de cette orientation est de préserver ces zones et réglementer la constructibilité de leur

extension afin de préserver une qualité paysagere, urbaine et architecturale au fravers du
reglement.

Surfaces disponibles en zone d’activités dans le PLU:

Localisation classement Surface disponible
ZAC du Campus TAUXb Tha
Ancien site EDF TAUX 2,83 ha
2AUXp 38,34 ha en réserve fonciere
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Constat

Une activité agricole présente sur la commune et importante dans son paysage

Enjeux : Préserver I'activité agricole

Objectifs  Moyen
= Protéger les terrains agricoles avec la triple = Limiter les extensions urbaines sur ces
volonté économique, environnementale et zones
paysagere = Réglementer les espaces agricoles en

terme de nouvelles constructions.
= Ne pas géner le bon fonctionnement
des exploitations existantes

Justifications :
Le PADD cffirme la protection des zones agricoles de par leurs qualités paysageres, de
production et d'espaces ouverts. Cette protection se fait au travers du zonage (classement A)

et du reglement associé.

Un classement spécifique est mis en place sur les zones inondables et les protections de captage
afin de prendre en compte les contraintes et zones vulnérables.

Des cheminements doux sont préservés pour la desserte des zones agricoles.

Constat

Des loisirs présents sur la commune au travers de la voie verte, des différentes implantations de jeux et
terrains de sports.

Enjeux : Conforter I'offre sportive, de tourisme et de loisirs

Objectifs - Moyens
Favoriser tourisme de loisirs en lien = Maintenir la voie verte dans un cadre naturel et paysager
avec les qualités paysagéres de la = Poursuivre la vocation de loisirs et de promenade le long de
commune. la Moselle
Poursuivre la mise en place = Prévoir un zonage approprié et des orientations
d'équipements sportifs et de loisirs d'aménagement et de programmation pour assurer la
avec un projet de complexe sportif bonne faisabilité et intégration des futurs équipements

(projet de complexe sportif)

Justifications :
La Maxe a un fort potentiel de loisirs et de tourisme notamment au travers de la voie verte qui
fraverse la commune.

Elle bénéficie également d'une zone de loisirs (terrain de foot — citystade — tennis, ...) et la
politique communale vise d développer ce potentiel avec la construction d'un équipement
sportif et la poursuite de I'aménagement de la zone de loisirs dont elle est propriétaire des
terrains.

Constat

La commune de La Maxe est couverte par le réseau fibre optique

Enjeux : Poursuivre la politique de développement du numérique ‘

Objectifs - Moyens
Favoriser la politique du déploiement du = Réglementer I'intégration du réseau de
réseau numérique et les réseaux d'énergie communication numérique aux projets

d'aménagement de voirie.
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Justifications :

Cet objectif répond a I'article L.151-1-5 du code de |'urbanisme :

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° (...)

2° Les orientations générales concernant I'nabitat, les tfransports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numérigues, I'équipement

commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. (...)

Il est traduit dans le reglement par un article reglementant les Infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
Les réseaux d'énergie sont autorisés dans le reglement.

.TN

O m——— 5 00m)
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PLU de La Maxe - Projet d'Aménagement et de Développement Durables
Orientation 4 - Maintenir l'activité économique et commerciale

Le Sud de la commune est couvert par la ZAC du Campus dont le programme global des
constructions est limité a 50 000 Mm?2

Les zones UX et TAUX ne concerne pas seulement la Z.A.C. du Campus (TAUXb) mais
également deux anciennes Z.A.C. qui ont été supprimées : la Z.A.C. districale supprimée
par délibération du conseil de communauté de Metz-Métropole en date du 24 septembre
2007 (UXa) et la Z.A.C. adjacente au Nouveau Port supprimée par délibération du conseil
municipal de Metz en date du 19 décembre 2006 (UXc).
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3  LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT
GRAPHIQUE

Le reglement graphique présente les zones suivantes :

3.1 LES ZONES DU PLU :

UA: Le centrevillage

Il s'agit d'une zone urbaine d dominante d'habitat, correspondant aux secteurs bdtis
anciens du territoire. Une partie des constructions y sont implantées en ordre continu le
long de la rue Principale.

UB: Les extensions plus récentes sous forme de lotissements

Il s‘agit d'une zone urbaine a dominante d’habitat, correspondant aux secteurs
d'extension urbaine du territoire, depuis les années 1960 jusqu'd aujourd'hui (lotissements,
COuUp par coup).

UX: Leszones d'activités

Il s'agit d'une zone urbaine réservée a I'accueil d'activités économiques qui couvre le Sud
du territoire ainsi que I'espace ferroviaire.

Elle comprend les secteurs UXa correspondant & I'ancienne ZAC Districale et UXc
correspondant a I'ancienne ZAC du Nouveau port.

Zones a urbaniser :

1AU: |'urbanisation future a vocation d'habitat
II s'agit d'une zone & urbaniser & dominante d'habitat dans le prolongement de
lotissements existants.

1AUL: |'urbanisation future & vocation de loisirs
Il s'agit d'une zone & urbaniser destinée aux loisirs et équipements sportifs.

TAUX : Les zones d’activités & urbaniser sur du court terme
Il s'agit d'une zone & urbaniser & dominante d’activités a court terme.
Elle comprend le secteur TAUXb correspondant & la ZAC du Campus d'activités.

2AUXp : Il s'agit d'une zone d'urbanisation future d'activités nécessitant une
dépollution et un projet satisfaisant pour étre ouverte a I'urbanisation. Une modification
OU Une révision sont nécessaires pour permettre son urbanisation.

Zones agricoles :

A: Les espaces agricoles

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole y sont seules autorisées.

Elle comprend le secteur Aa : agricole soumis & risques et protection particuliere
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Zones naturelles :
N: Les espaces naturels
Sont classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non,

a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notfamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.
Elle comprend les secteurs :

- NL: Naturel loisirs (aire de jeux)

- Na: réservoir de biodiversité

3.2 LA DELIMITATION DES ZONES URBAINES

Sont classées en zones U au titre de I'article R123-5 du code de I'urbanisme, « les secteurs
déja urbanisés et les secteurs, ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

=> Zone UA

Zone UA : Principales évolutions dans le PLU :
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La zone UA regroupe la grande maijorité des tissus urbains anciens de la commune.
Cette zone a peu évolué par rapport au PLU précédent.

La seule modification concerne les arrieres de parcelle en partie Sud-Ouest de la zone
(secteur indiquée 1 ci-dessus). Il s’agit de prendre en compte I'existant en intégrant en
zone UA I'ensemble de la propriété pour une meilleure cohérence au détriment de

|'ancienne zone 1AU
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=> Zone UB

Zone UB : Principales évolutions dans le PLU :
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1960 jusqu'da aujourd'hui (lotissements, coup par coup).

dans le PLU précédent.

du PPRi afin de prendre en compte le risque inondation.

Secteur 1 : Les lotissements sur les sites de la Vacquiniere et Fruitiers 2 réalisés sont
intégrés en zone UB. Disposant aujourd’hui des voiries et réseaux et étant batis, ces
lotissements ne correspondent plus a la zone TAU (G urbaniser) comme c’était le cas

La zone UB correspondant aux secteurs d'extension urbaine du territoire, depuis les années

Secteurs 2 et 3 : Les limites de la zone UB ont été recalées en fonction de la zone rouge

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation

246




Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine

‘E@ JV\#Y& LA MAXE
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes Metz v
258 Avenue de Strasbourg - 54000 Nancy b|otope Meét ropole

Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

»i ;
» ffé‘
3
e _r

Secteur 4 : Ce secteur correspond au lotissement Franglot aujourd’hui réalisé. Il est donc
reclassé UB (anciennement 1AU). La limite est également [égerement décalée vers le sud
pour prendre en compte les jardins des habitations classés A dans le PLU précédent.

Secteur 5: Les limites de la zone UB ont été recalées en fonction de la zone rouge du PPRi
afin de prendre en compte le risque inondation. Les parcelle accueillant aujourd’hui une
aire de jeux pour enfant ont été reclassées NL.

=>» Zone UX

Zone UX : Principales évolutions dans le PLU : ‘
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La zone UX estréservée aI'accueil d’activites économiques. Elle couvre le Sud du ferritoire
ainsi que I'espace ferroviaire a I'Ouest.

Secteur 1 : Sa limite est modifiée sur le site de I'ancienne centrale EDF. Ce site est classé
en 2AUXp sur sa partie cenfrale. Le classement 2AUXp correspond G une zone
d’urbanisation future nécessitant une dépollution et un projet satisfaisant pour étre
ouverte a 'urbanisation

La dépollution est prévue par EDF jusque 2027. Les opérations qui seront réalisées ont
pour vocation de remettre le site dans un état compatible avec son usage futur. EDF,
dans les conclusions de son mémoire de cessation partielle d’activité, propose de
conserver un usage futur industriel. Le devenir du site étant incertain, le classement
2AUXp permettra la réflexion sur un réel projet d’aménagement de la zone et
d’envisager ainsi le niveau de dépollution nécessaire.

Secteur 2 : Une partie de I'ancienne zone UX est également classée Na. Ce classement
a pour but la préservation du réservoir de biodiversité entourant le site. La zone rouge du
PPRi est également prise en compte dans ce classement.

Secteur 3 : Une partie de la zone comprenant des constructions et activités est
maintenue en UX.

Secteur 4 : Au sud de I'ancienne centrale, une parcelle est classée 1AUX afin de
permettre I'implantation de nouvelles activités mais nécessitant I'amenée de réseaux.

Secteur 5 : Une partie est reclassée N afin de préserver cet espace naturel.

o U
Légende \
"2 ancien zonage @ exploitation J

= b
3 zonage révisé perimetre de réciprocité
PPR AZI

0 1333 espace naturel protégé

R

Secteur 6 : Les zones d'activités aujourd’hui urbanisées au sud de la commune sont
reclassées UX dont les indices correspondent aux anciens secteurs 1AUXa et 1AUXc afin
que le reglement reprenne les préconisations spécifiques & chaque secteur.
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Secteur 7 : Les limites de la zone UX sont recalées pour prendre en compte la zone rouge
du PPRI. Des secteurs sont également classés N au sein méme de la zone pour exclure les
zones rouges du PPRi.

Secteur 8 : La zone UX &
I'Ouest de la commune
comprenant la bande
ferroviaire est recalée par
rapport a la zone rouge du
PPRi au profit de la zone
agricole.
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3.3 LA DELIMITATION DES ZONES A URBANISER :

Les zones a urbaniser sont dites « AU ». Peuvent étre classées en zone A urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts A I'urbanisation dont
I'insuffisance de voies et de réseaux en rend I'aménagement impossible.

Il existe deux types de zones :

- 1AU: lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement, existant a la périphérie immédiate d'une zone AU, ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
'ensemble de cette zone, I'orientation particuliere d’'aménagement et le
reglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées, soit lors d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et O mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et le
reglement.

- 2AU : lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d’'assainissement, existant a la périphérie immédiate d'une zone AU,
n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouverture & I'urbanisation peut étre subordonnée a
une modification ou a une révision du Plan Local d'Urbanisme.

=» Zone 1AU:

Zone 1AU : Principales évolutions dans le PLU :
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La zone 1AU est une zone a urbaniser & dominante d’habitat dans le prolongement de
lotissements existants. Elle est couverte par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Secteur 1 : Le lotissement du Franglot initialement classé 1AU est reclassé UB sur sa
partie réalisée et urbanisée.

La partie Ouest correspondant a de la terre agricole est reclassée A.
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Secteur 2: Les lotissements sur les sites de la Vacquiniere et Fruitiers 2 réalisés sont
intégrés en zone UB alors qu'ils étaient classées 1AU au PLU précédent. Disposant
aujourd’hui des voiries et réseaux et étant batis, ces lotissements ne correspondent plus
ala zone 1AU (& urbaniser) comme c'était le cas dans le PLU précédent.

Secteur 3 : La zone 1AU est étendue sur une partie d'une zone 2AU du PLU précédent

afin de répondre aux besoins en logements de la commune et éfre compatible avec
le PLH.

Secteur 4 : La zone 1AU est maintenue sur le secteur du « Stade?2 », le lotissement étant
aujourd’hui en cours d’études et le permis d’aménager sur le point d’'éfre dépose.

Secteur 5 : La limite de la zone 1AU est modifiée sur sa partie Ouest au profit d'une

zone TAUL (loisirs) afin d'accueillir des équipements sportifs et de loisirs en complément
de ceux déja existant sur le site.
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=>» Zone 1AUL:

Zone 1AUL : Nouvelle zone dans le PLU :
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La zone 1TAUX est une zone a urbaniser d dominante d'activités.
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Secteur 1 : Au sud de I'ancienne centrale, une parcelle classee UX dans le PLU
precedent est classee 1AUX afin de permettre I'implantation de nouvelles activités
mais nécessitant I'amenée de réseaux. Elle est située en bordure de zones d'activités

existantes.
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Secteur 2 : L'ensemble des zones au Sud de la commune, Classe T3 s [ pérnetre dorecprocte

PLU et aujourd’hui baties et desservies, sont reclassées UX hormis o F533 espace naturel protégé
s . . IR

classés Aa ou N en raison de la zone rouge du PPRI.
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Secteur 4 : La zone 1AUXb existante au PLU précédent est maintenue mais sa limite est
modifiée a I'Ouest pour prendre en compte la zone rouge du PPRI. Cette zone est
déja artificialisée mais nécessite I'amenée de réseaux pour les secteurs encore
disponible & la construction. Cette zone comporte une trame verte a préserver.
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La zone 2AU correspond d une zone & urbaniser sur du long terme nécessitant une
modification ou une révision pour permettre son urbanisation.

Secteurs 1 : Plusieurs zones 2AU étaient inscrites au PLU précédent sur les terres
agricoles a I'Ouest de la commune. Ces zones ont été supprimées.

Secteur 2 : Une partie de la zone 2AU est cependant reclassée 1AU au nord du
lotissement des « Fruitiers 3 » pour une future opération & vocation d’habitat.

Secteur 3 : Une partie de la zone 2AU est reclassée Aa a I'ouest de la zone 1AU pour le

développement futur a long terme de cette zone d'habitat.
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= Zone 2AUXp :

Zone 2AUX : Principales évolutions dans le PLU :
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La zone 2AUX correspond & une zone & urbaniser & vocation d'activités sur du long
terme nécessitant une modification ou une révision pour permettre son urbanisation.

Secteur 1: La zone 2AUX du PLU précédent rue du Trou aux Serpents est supprimée.
Elle est reclassée zone agricole. Elle est concernée par une zone O du PPRi et une
frame verte.

Secteur 2:

Le site EDF est classé en 2AUXp sur sa partie centrale. Le classement 2AUXp correspond
d une zone d'urbanisation future nécessitant une dépollution et un projet satisfaisant
pour étre ouverte d I'urbanisation.

La dépollution est prévue par EDF jusque 2027. Les opérations qui seront réalisées ont
pour vocation de remettre le site dans un état compatible avec son usage futur. EDF,
dans les conclusions de son mémoire de cessation partielle d’'activité, propose de
conserver un usage futur industriel. Le devenir du site étant incertain, le classement
2AUXp permettra la réflexion sur un réel projet d’aménagement de la zone et
d’envisager ainsi le niveau de dépollution nécessaire.

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation 256



Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine 9 \///\\//\\\ LAMAXE
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes Metz = @

258 Avenue de Strasbourg - 54000 Nancy b|ot0pe N\étropole

Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

3.4 LA DELIMITATION DES ZONES AGRICOLES

=> Zone A :

Les zones agricoles sont dites « A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

La zone agricole comprend un secteur Aa dont la constructibilité est tres limitée en raison
de la prise en compte des risques et de protections particuliéres.

Zone A : Principales évolutions dans le PLU :
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Secteur 1: La zone A du précédent PLU est en grande partie reclassée Aa sur la zone
rouge du PPRi ; limitant sa constructibilite. Les exploitations agricoles existantes situees
en zone orange du PPRi sont maintenues avec un zonage A, ainsi que les serres au
nord de la commune.

Secteur 2 : Le secteur Aa a I'Ouest de la commune correspondant au périmetre de
captage et également majoritairement en zone rouge maintient son classement et est
légerement étendue au détriment de la zone UX du PLU précédent pour prendre en
compte le risque inondable.

Légende
3 ancien zonage @ exploitation B emplacement réservé
- M 2
3 zonage révisé périmetre de réciprocité * élement protégé
PPR
Aa. #el [l bande implantation
o {233 espace naturel protégé ___ ;ocuis minimum
28 R

3 S
400m 29528 — T

Secteur 1: La zone A est étendue a I'Ouest du lotissement de Franglot. Les terrains
agricoles, initialement classés 1AU sont reclassés A.

Secteur 2 : La limite est Iegerement déplacée au Sud du lotissement au profit de Ia
zone UB, ce secteur correspondant a des arrieres de jardins et non de la terre agricole.
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Secteurs 1 et 2 : La zone A est étendue au détriment de I'ancienne zone 2AU du PLU
précédent afin d'affirmer le caractere agricole des terres.

Secteurs 3 : La zone Aa est étendue sur des secteurs anciennement classés UB au PLU
précédent pour prendre en compte la zone inondable (zone rouge du PPRi)

Secteur 4 : La zone A est legerement réduite au profit de la zone naturelle pour
prendre en compte la qualité de la zone naturelle du secteur et sa zone humide.

Secteur 5 : la zone A est réduite au profit de la zone 1AUL. Ce secteur est déja en

partie artificialisé par des installations sportives. L'objectif est de compléter ce secteur
par des équipements et aménagements complémentaires de loisirs.

Secteur 6 : Une partie de la zone 2AU est reclassée Aa a I'ouest de la zone 1AU pour le
développement futur & long terme de cette zone d’habitat.
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prendre en compte le risque inondation. Une trame verte a préserver y est présente.

Secteur 2 : La zone Aa est étendue sur des secteurs anciennement classés 1TAUX au
PLU précédent pour prendre en compte la zone inondable (zone rouge du PPRI)

Secteur 1: La zone 2AUX du PLU précédent est supprimée au profit de la zone A pour
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3.5 LA DELIMITATION DE LA ZONE NATURELLE
=>» Zone N :

En application de I'article R12,3-8 du code de I'urbanisme : « Les zones naturelles et

forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classées en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la communes, €quipés ou non » A protéger en raison :

soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d'une exploitation forestiere,

soit de leur caractere d'espaces naturels. »

Ces espaces présentent des risques importants de dégradations et doivent étre préservés
de I'urbanisation pour maintenir leurs caractéristiques. Certains aménagements ou
certaines constructions peuvent y étre autorisés pour permettre leur valorisation ou leur
ouverture au public dans le respect de leur vocation.

La zone comprend deux secteurs :

Na pour la préservation d'un réservoir de biodiversité
NL correspondant & une secteur de loisirs.

Zone N : Principales évolutions dans le PLU :
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Secteur 1 : Une partie de I'ancienne zone UX est classee Na. Ce classement a pour but
la préservation du réservoir de biodiversité entourant le site de I'ancienne centrale
EDF, identifié dans I'étude tframes verte et bleue. La zone rouge du PPRi est également
prise en compte dans ce classement.

Secteur 2 : Une partie de la zone UX du PLU précedent est reclassée N afin de
préserver cet espace naturel de toute construction.
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Secteur 3 : Une aire de jeux pour enfants existante, en zone UB du PLU précédent, est
reclassée NL. Elle estimpactée par un risque d'inondation (zone rouge du PPRI). Le

Secteur 4 : La zone N déja présente dans le PLU précédent est agrandie. Ce
classement vise & prendre en compte la qualité de la zone naturelle du secteur et sa
zone humide.
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Secteurs 5 : Des secteurs sont classés naturels au sein de la zone d’activités pour
prendre en compte la zone rouge du PPRi.
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3.6 L'EVOLUTION DU ZONAGE EN SURFACES

Le fableau ci-dessous détaille les évolutions du zonage opérées par le projet de PLU par
rapport au PLU actuel.

‘ PLU actuel 'PLU apreés révision | Différentiel

Sufaces % de la Sufaces % de la|(€" %)

(en ha) surface (en ha) surface
totale totale

UA: ce zonage correspond au 5,70
centre village.

UB: ce zonage correspond aux 23,89
extensions plus récentes sous forme
de lotissements

UX : ce zonage correspond aux zones |91,17
d'activités.

Total des zones urbanisées (U) 120,76 14,85 % -7,3%

1AU: ce zonage correspond a|13,75
'urbanisation future a vocation
d'habitat.

1AUL: ce zonage correspond a
I'urbanisation future a vocation de
loisirs.

2AU : ce zonage correspond a de 14,21
I'urbanisation future a long terme.

TAUX : ce zonage correspond aux| 87,22
zones d’activités a urbaniser sur du
court terme.

2AUX / 2AUXp: ce zonage 9,16
correspond aux zones d'activités a
urbaniser sur du long terme.

Total des zones a urbaniser (AU) 124,34 16,49 % 65 8.62% -47,72%
Total des zones agricoles (A) 394,33 52,30 % 422,02 |55,98% +7,02%
Total des zones naturelles (N) 114,51 15,19 % 154,95 20,55 % +35,32 %

Total 753,94 75391 | |

Le projet de PLU diminue la surface du zonage U et AU, ce qui représente une incidence
positive sur I'environnement. Le zonage rend compte des zones déjd urbanisées de la
commune.

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation 264



Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine @ \ ///\\//\\\ LA MAXE
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes Metz
ui

258 Avenue de Strasbowg - 54000 Nancy b|otop§ Metropole §§

[{ole )0 =0 Tél: 03 83856060 - Email : agence@auplorraine.com

3.7 TRADUCTION DU PADD DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Les évolutions du zonage par rapport au PLU précédent en traduction des objectifs du
PADD sont :

Orientation 1 : Conforter la qualité de vie et le cadre naturel

Prise en compte de I'existant (Maintien de la qudlité de vie sur la commune et de
I'équilibre entre espace bdti et espace agricole et naturel):
- Intégration en zone urbaine des projets de lotissements réalisés (passage de 1AU &
UB)

Protéger les frames paysageres :
- Repérage sur le zonage des éléments de paysage & protéger pour des motifs
écologiques
- Mise en place d’EBC sur le corridor formé par haies et ripisylves
- Un classement Na du pourtour du site EDF identifie dans le diagnostic comme
réservoir de biodiversité a I'échelle locale.
- Partie EST de la commune classée en zone N

Maintien de la forme urbaine et d'un ensemble architectural cohérent
- mise en place de reculs et de bande d'implantation de facade principale au
plan

Protection du petit patrimoine remarquable:
- Eléments paysager repérés a protéger
- Murs a protéger

Quel devenir pour la friche EDF (dépollution prévue jusque 2027) :
- Un classement du site artificialisé en 2AUXp pour réserve fonciére une fois
dépollution du site effectuée
- Un classement Na du pourtour du site identifie dans le diagnostic comme réservoir
de biodiversité a I'échelle locale.
- Un maintien en UX et TAUX d’'une petite partie au Sud

Gérer la problématigue du stationnement :
- Mise en place d'un emplacement réservé pour du stationnement

Améliorer le cadre en vie en réduisant la nuisance du bruit de 'autoroute pour les
habitants :
Mise en place d'emplacement réservé pour la réalisation d'un merlon planté.

Adapter I'offre aux personnes dgées et aux PMR :
-  Mise en place d'un emplacement réservé pour une opération de logements
adaptés a proximité de la mairie.
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Orientation n°2: Définir un cadre de développement cohérent et réfléchi

Permettre l'installation de nouveaux habitants sur le territoire :
- Mise en place d’'une zone 1AU a proximité du village

Estimer les besoins:
- Dimensionnement de la zone
- Suppression des zones 2AU — classement en zone A ou Aa.

Orientation n°3: Placer I'environnement au coeur des enjeux

Protéger les terres agricoles :
- Classement en zone A des espaces agricoles
- Création d'un secteur Aa sur les secteurs vulnérables.

Prise en compte la zone inondable impactant fortement la commune:
- Recalage de la limite urbaine par rapport au PPRI (zone rouge).

Prise en compte des ressources en equ
- Classement de la zone de protection de captage en Aa

Maintien des continuités écologiques :
- Repérage sur le zonage des éléments de paysages 4 protéger pour des motifs
écologiques
- Mise en place d’EBC
- Classement en Na du pourtour du site EDF comme réservoir de biodiversité.

Orientation n°4: Maintenir I'activité économique et commerciale

Prise en compte de I'existant — Maintien de I'activité :
- Intégration en zone d'activités des projets réalisés (passage de 1AUX a UX)
- Classement en 1AUX des zones d'activités a poursuivre.

Protéger les terrains agricoles avec la triple volonté économique, environnementale et
paysagére

- Classement en zone A des terres agricoles

- Suppression des zones 2AU - classement en zone A

Poursuivre la mise en place d'égquipements sportifs et de loisirs avec un projet de complexe
sportif :

- création d'une zone 1AUL en complément des équipements sportifs existants

- création d'un secteur NL sur un secteur de jeux pour enfants existant
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3.8 LES EMPLACEMENTS RESERVES

=> Liste des emplacements réservés du PLU précédent et leur évolution :

Désignation \ Maintien Raison

1 Terrain  jouxtant le cimetiere pour|Supprimé A été acquis par la
extension commune

2 Création d'un équipement public a|Maintenu ER mainfenu mais sa
proximité de la mairie destination est modifié

3 Création d'une voie communale de |Supprimé A été supprimé car
desserte de la zone 1AU et le carrefour sur réalisé
la RD 153b

5 Prolongation de I'emplacement réservé 3 | Supprimé A été supprimé car

réalisé

= Nouvelle liste des emplacements réservés :

4 emplacements réservés sont mis en place sur la commune.

VOIRIE
Désignation Objectif et lien avec le PADD Bénéficiaire  Superficie
Licison entre la zone 1AU Permettre un bouclage des voiries Commune 9,3 ares
et la Rue Principale Orientation du PADD : Favoriser

les déplacements est/ouest » et
OAP « Chamyps le Boucher »
Réalisation d'un parking Désengorger la rue principale du  Commune 14,1 ares
stationnement
Orientation du PADD : Gérer la
problématique du stationnement

INSTALLATION D’INTERET GENERAL

Désignation Objectif et lien avec le PADD Bénéficiaire  Superficie
Opération Projet de logements pour personnes Commune 29.8 ares
intergénérationnelle  dgées comprenant une part de

comprenant une logement(s) conventionné(s) et

part de logement(s)  éventuellement activité médicale ou

conventionné(s) paramédicale associée

Orientation du PADD : Adapter I'offre
aux personnes dgées et aux PMR

ESPACES VERTS
Désignation Objectif et lien avec le PADD Bénéficiaire  Superficie
Réalisation d’'un merlon Limiter les nuisances sonores de Commune 93,3 ares
planté le long de la voie I'autoroute.
ferrée Orientation du PADD : Améliorer le

cadre en vie en réduisant la
nuisance du bruit de ['aqutforoute
pour les habitants
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3.9 LES ESPACES BOISES CLASSES

L'article L113-1 du Code de I'urbanisme stipule que «les plans locaux d’'urbanisme
peuvent classer comme espaces boisés classés, les bois, foréts, parcs a conserver, A
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non & des habitations. Ce classement peut s’appliquer également & des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies ou des plantations d’alignements. »

En application de I'article L113-2 du Code de I'urbanisme, ce classement « interdit fout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code
forestier. »

Aucun Espace Boisé Classé n'était présent sur la commune dans le PLU précédent.

De nouveaux espaces boisés classés ont été mis en place sur la commune.

lls visent & préserver les principaux corridors identifiés dans I'étude des frames vertes de la
commune, en bordure de Moselle. lIs sont inferrompus au droit des lignes hautes tensions

lls représentent une surface de 8,67 ha.

Protéger les frames paysageéres
Préserver les berges
Maintien des continuités écologiques
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3.10 MODIFICATION DE RECULS — ETUDE AMENDEMENT DUPONT

=> Objectifs de I'étude

Une étude Amendement Dupont a été réalisée et jointe en annexe du Plan Local
d'Urbanisme afin de modifier ponctuellement le recul de 100m imposé par rapport a
I'autoroute A31.

Pour rappel, I'article L111-8 du code de l'urbanisme stipule que

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu'il comporte
une éetude justifiant, en fonction des spéecificités locales, que ces regles sont compatibles
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Cette étude résulte du fait qu’en parallele des projets destinés au développement
résidentiel, les élus communaux souhaitent promouvoir la création d'un site dédié aux
activités culturelles et sportives. A ce titre, M. le Maire a déjd inauguré un nouveau plateau
sportif et souhaite poursuivre 'aménagement du secteur par limplantation d'un nouveau
complexe sportif, d'une halle multisport... et porte une attention particuliere a
'laménagement du site.

Par cette étude, il s’agit d'adapter ponctuellement les regles d'inconstructibilité édictées
a l'article L111-6 du code de l'urbanisme afin de permettre laménagement cohérent et
fonctionnel d'une nouvelle centralité a vocation sportive sur le ban communal de La
Maxe.

Le PLU prévoit de classer ce secteur d'équipements en zone spécifique TAUL (zone &
urbaniser destinée aux loisirs et équipements sportifs) et permet notamment la création
d'un gymnase et des compléments aux terrains existants. Elle se greffe au futur lotissement
Stade 2 en frange Est et vient s'adosser & la voie ferrée en partie Ouest.

=> Bilan de I'étude de diagnostic

Le site détient de nombreux atouts qui pourrgient permettre d'intégrer ces zones &
urbaniser en toute simplicité :

. L'emplacement du site a proximité du centre bourg, en continuité des zones
urbanisées et a urbaniser, notamment le lotissement en cours "Stade 2" ce qui
permet de limiter les déplacements et donc les consommations énergétiques et les
émissions de polluants de I'air et de gaz a effet de serre.

« Les fterrains sont d'ores et déja en partie investis par des équipements et
aménagements sportifs. Il s’agit [a d’'un complément permettant de constituer un
pole sportif complet.

. Lessite est accessible depuis les voies existantes (RD 153b). La proximité avec I'A 31

représente un atout en permettant des connections aux grandes agglomérations
urbaines.
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. Lavégétation est déja présente le long de la voie ferrée, ce quilimite I'impact futur
des équipements.

Le site initial possede également des aspects négatifs :

« La présence de I'A 31 représente aussi une faiblesse, car elle crée une véritable
rupture Est/Ouest tant dans les déplacements que dans la perception du territoire.
Elle génere des nuisances sonores et polluantes relativement importantes.

« La proximité des zones agricoles nécessite un traitement approprié des limites
d'urbanisation.

. Laprésence des lotissements a proximité du site peut représenter une faiblesse, car
cela nécessite la prise en compte des nuisances créées par les activités de la zone
de loisirs et la gestion de la transition paysagere.

La destination de la zone sera d’'accuelllir les fu’rures activités sportives et de loisirs.

Zone de loisirs — plan masse du projet en cours d'étude (suscepfile d 'évoler)
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3 multisports.

g Accessible depuis la rue de la
Vacquiniere, 'aménagement de la

i! N TS 4 toA zone fait partie d'un
Ol =liEe Sy & d réaménagemnt plus vaste de fout le
z- e Ry ! secteur avec la réalisation du
1 IR R | lotissement Stade 2 et une zone
| future d'urbanisation en partie nord.

| (iG] N Un diagnostic archéologique a déja
o = 2 .. -l L -y été réalisé.

E

Projet lotissement Stade 2 & I'Est du site, en cours d'étude.

v v "‘.; £ '

Melon planté

3w

Perception future du site depuis I'A31 : Le merlon plm‘é I; Iohg de la voie ferre et la halle multisports
La halle multisports implantée & proximité de la voie ferrée n'impactera que faiblement

le paysage depuis I'autoroute.
Le merlon implanté en premier plan ne laissera apparaitre que le bandeau supérieur du

bardage, qui, de couleur anthracite, ne créera pas d'impact visuel majeur.
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Vue future du site depuis le terrain de pe’fnque

=> Traduction dans le reglement graphique

v Recul par rapport a I'Autoroute

L'article L111-6 stipule qu’en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 metres de part et
d’'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de
la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

La présente étude a permis de démontrer la limitation de I'impact de la réduction de ce
recul par rapport a I'’A31 sur la zone TAUL.

Ainsi, le zonage est modifié en limitant ce recul a 70m par rapport & I'axe comme spécifié
sur I'image qui suit afin de permettre la réalisation de la halle multi-sports.
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v' Préservation des trames vertes

Les continuités repérées dans I'étude trames vertes et bleues sont reportées sur le zonage
en limite extérieure de la zone.

v'  Limitation des nuisances

Un emplacement réservé est mis en place sur le reglement graphique pour la réalisation
d'un merlon planté afin de réduire I'impact sonore de I'autoroute.
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Extrait du réglement graphique
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=> Traduction dans I'Orientation d’Aménagement et de programmation

Les prescriptions spécifiques O cette zone et a son aménagement sont traduites dans
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Le projet d’'aménagement de la zone de loisirs devra intégrer les notions suivantes :
- un paysagement qualitatif,
- la gestion des eaux pluviales,
- la gestion de I'énergie,
- la gestion des déchets,
la gestion du stationnement, ...

a) Programmation
La zone 1AUL prévoit 'aménagement d’une zone de loisirs comprenant :

- un équipement sportif pouvant évoluer et étre complété par des équipements
de loisirs complémentaires
o pétanque,
vestiaires,
tennis,
dojo,
musculation,
salle multisports ...

O O O O O

- Un second terrain de foot peut également éfre envisagé.

b) Paysagement

L'aménagement paysager doit concourir & l'intégration du projet dans son
environnement.
Le traitement des espaces paysagers participera qinsi :
- a 'accompagnement des déplacements doux,
- al'inscription du projet dans son contexte,
- a la gestion des eaux pluviales,
- & la biodiversité, ...

]

Les essences seront choisies dans le registre local.
Il faut éviter les haies monospécifiques et privilégier le mélange d'essences.

Concernant les nuisances liées a I'autoroute :

Comme déja évoqué, I'autoroute apportant une nuisance relativement importante en
terme de bruit sur les lotissements existants a proximité du site et sur les futures extensions,
il est prévu de réaliser un merlon anti-bruit de facon concomitante aux futurs projets,
notamment la construction du lotissement «Stade 2». L'OAP associée précise
I'emplacement nécessaire a la construction de ce merlon.
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Les implantations des différents équipements

-------- Limite parcellaire de I'OAP : 4,62 ha =5 A S
sont hypothétiques et peuvent étre différentes
[ Terrain de foot existant I Pétanque
B Complexe sportif évolutif Bl Aire de jeux
[ Halle multisports I City stade
= = m = Desserte viaire qﬂ Merlon planté
= === Circulation douce @» Espace vert de transition
Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine
’ COMMUNE DE LA MAXE
258 A de Strasbourg - 54000
PR Ta1- 03 83 85 60 60 - Ml:&nm@aumm Zone de loisirs 1AUL

Orientations d’'aménagement réalisées sur la zone de loisirs
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=> Modifications réglementaires de la zone 1AUL :
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1. Une construction ne pourra étre implantée d moins de 70 metres par rapport a I'axe
de l'autoroute A31.

Il = Hauteur maximale

La hauteur maximale a I'acrotere de la construction projetée mesurée a partir du terrain
naturel est fixée a 12 metres. 3 metres supplémentaires sont autorisés pour les équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des dites constructions.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

1. Un traitement végétal de transition sera réalisé entre la zone de loisirs et I'espace
agricole.

2. Afin de réduire limpact sonore (et visuel) de 'autoroute, il est préconisé de réaliser un
merlon planté le long de la voie ferrée conjointement a 'aménagement de la zone 1AUL.
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4 LES CHOIX REALISES POUR ETABLIR LES
OAP

4.1 LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le regime des OAP figure aux articles L. 151-6, L. 151-7 et R. 151-6 & R. 151-8 du Code de
I'urbanisme.

L. 151-6 du code de 'urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
fouristiques nouvelles. (...) »

L. 151-7 du code de l'urbanisme :

I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a I'urbanisation des zones & urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

Plusieurs Orientations d’Aménagement et de Programmation sont mises en place sur la
commune.
Elles prennent la forme d’'un texte et de pieces graphiques.

Les principaux criteres applicables a I'ensemble des nouvelles opérations
d'aménagement ont pour objectif de guider la conception et I'aménagement urbain
mais n'apportent pas de réponse systématique. Il appartient aux aménageurs intervenant
sur les sites de déterminer la maniére de décliner au mieux les principes exposés.
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= Localisation des OAP :

Localisation des OAP sur le village :

OAP
Saint Remy

OAP
Champ
Boucher

OAP - - t 1 P
Zone de 15 7 A ~ Cheneviéeres
loisirs » '

OAP
Zone d'activités
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= L'OAP sur Champ le Boucher
v OAP sur Champ le Boucher :

COMMUNE DE LA MAXE PRESCRPTIONS: ] - -
PR ‘ [ Maisons individuelles
"Champ le Boucher” [ Programmation:
-F d'habitat majoritai
- Densité et formes architecturales diverses - Zone plus dense
au sein de lopération .
%

- Densité minimale SCoT & observer de 20 logements / ha . . .
s Carefour acréer
Déplacements: -
Cennexions a l'existant

Sécurisation du carrefour avec la rue Principale 1 s P
Trouver un réseau de déplacements doux en lien avec inalats Voirie en bOUCng& a creer
la zone de loisirs

Prévoir les liaisons avec la future phase 3 pour bouclage &

terme <> Espace de voirie en attente

Environnement:
Gestion des eaux pluviales & I'échelle de = t Voirie existante
Intégrer harmonieusement les futures constructions
dans lenvironnement bati et gérer les limites.

(LR ] iri 5 i
Gestion des nuisances: Voirie en réflexion
Réalisafion d'un merlon planté le long de lautoroute de

fagon concomitante au lotissement o Placelte de retournement

e Cheminement piéton @ connecter

Perméabilités piétonnes & créer

P onge végétale a planter

Espace de rencontre traversant

A
& i " Bassin de rétention & prévoir
2016-2019 ' S B (crplacement en fonction de la

@m topographie du terrain
25 logétivents PR )

SO

€rs centre sportif,

Raccord & étudier
<->

Le phasage peut se faire
différemment dans son
découpage mais la 1ére phase
comprendra I'aménagement du

carrefour)
Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine . e
S " i La froisieme phase est
2 C 258 Averce do  Stmsbowg - SA000 Nancy . f . .
R R - Sl st aujourd'hui classée Aa pour de la

réserve fonciére
Schéma de Champ le Boucher a terme intégrant la phase 3 et une volonté de raccord sur le Franglot
(long terme)
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LAMAXE

B

COMMUNE DE LA MAXE PRESCRIPHON:
OAP lotissement
"Champ le Boucher”

Programmation:
- Programme d'habitat majoritairement

- Densité et formes architecturales diverses

au sein de l'opération

- Densité minimale SCoT & observer de 20 locgements / ha

Déplacements:

Connexions a I'existant

Sécurisation du carrefour avec la rue Principale

Trouver un réseau de déplacements doux en lien avec

la zone de loisirs

Prévoir les liaisons avec la future phase 3 pour bouclage &
terme

Environnement:

Gestion des eaux pluviales & I'échelle de faménagement
Intégrer harmonieusement les futures constructions

dans lrenvircnnement bati et gérer les limites.

Gestion des nuisances:
Réalisation d'un merlon planté le long de l'autorcute de
fagon concomitante au lotissement

24 logements|

de « 54000 Nency
[Te Rl T 03838560 60 - Email : agenoe@euplomaine com

seesseens ZONe 1AU du PLU (Champ le Boucher: 3,4ha - Stade 2: 2.7 ha ” Frange végétale a planter entre
l'espace habité et lagricole
[ Maisons individuelies — \oifi€ existante 0
L | Espace de rencontre traversant

B one plus dense == u = Voirie en réflexion

_ B Baossin de rétention & prévoir
% & Carefour & créer O Placette de retournement (emplacement en fonction de la

" topographie du terrain)
=mmm®  \ojie en bouclage & créer s Cheminement piéton & connecter
<—» Espace de voirie en attente e Perméabilités piétonnes & créer

E 3 phases (le phasage peut se faire différemment dans son découpage mais la 1ére phase comprendra l'laménagement du carrefour)

OAP de Champ le Boucher.
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Traduction des objectifs du PADD dans I'OAP :

Objectif du PADD Traduction dans 'OAP

Permettre l'installation de nouveaux
habitants sur le territoire

La zone de Champ le Boucher vise O répondre aux besoins
en logements

Afin d'étre réaliste sur la réalisation du projet, un phasage
est prévu. De plus, la réalisation du futur lotissement est
conditionnée par la construction du lotissement du Stade2
en cours d'étude du permis d’aménager.

L'OAP prévoit le développement sur du long terme.

Travailler sur des formes urbaines
peu consommaltrices d'espace et
favorisant la densité

Les futurs projets devront intfégrer une densité minimale de
20 logements par hectare.

Dans les zones d aménager: prévoir
une mixité

L'OAP précise quele programme résidentiel devra
comprendre :
e de I'habitat pavillonnaire tout en assurant une
gestion économe des sols
e de I'habitat collectif ou semi-collectif de gestion
publiqgue ou privée pouvant se décliner sous la
forme de logements intermédiaires, maisons en
bandes ou toutes autres formes denses....
La piece graphique situe un secteur plus dense au centre

du lotissement.

Favoriser les déplacements
est/ouest, notamment les
déplacements doux

Une voirie en bouclage est prévue vers le centre village
avec I'aménagement d'un carrefour. Un cheminement
doux paralléle est relié également au centre village.

Poursuivre la mise en place de
déplacements doux notamment en
connexion avec les équipements,

L'OAP prévoit un réseau de cheminements doux,
notamment en licison avec le centre-village et la zone de
loisirs.

respectueuse de I'environnement

services et commerces de la
commune
Favoriser une architecture | La conception des batiments devra prendre en compte

e Le choix des matériaux,

e Volumétrie, organisation et
constructions

Parties vitrées

L'isolation thermique

Ventilation

Eclairage

orientation des

Intégrer la notion environnementale
dans les  futures  opérations
d'aménagement d'ensemble

L'OAP aborde les points suivants :

e gestion de I'énergie
gestion des eaux pluviales
insertion du projet dans I’environnement
gestion des déplacements
paysagement.

Travailler sur les limites entre espace
agricole et espace urbain

Une frange végétale est prévue en limite du futur
lotissement avec la zone agricole.

Améliorer le cadre en vie en
réduisant la nuisance du bruit de
|'autoroute

La réalisation du lotissement est conditionnée par la
réalisation d'un merlon planté le long de la voie ferrée.
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=> L'OAP sur Saint-Rémy :

OAP sur Saint-Rémy

PHOTOS DU SITE

Mairie Batiment & démoir

Esquisse réalisée sur Saint Remy

Sentier de Saint-Remy

.,

COMMUNE DE LA MAXE
OAP du Sentier Saint-Remy \

"""" Limite parcellare de 'OAP : 0,28 ha

] impiantation de maisons de plain pied
(logements adaptés seniors)

I mpiontation de bafiment Re1

s : Correfour & séeuriser
<t—)> Voirie enimpasse & créer

Cl Placette de refournement G créer
Cheminement piéton & conserver

BB croiocement de parking pubic &
déterminer

Arbre existant si possible & conserver

D Bati & démolir

PRESCRIPTIONS:
Programmation:
-Progromme de logements adaptés pour
personnes agées ntégront du logement
conventionné
Aménogement d'un parking ottenant
4 la mairie
Front bati R+ intermédiaire ou petit collectit
Possibiilé de professions libdrales médico-so-
ciales el paramédicales

- Densité minimale SCol & observer
de 20 logements / ha

Déplacements:

Voirie en impasse avec retournement &
loxtrémitd

Maintenif le cheminement doux existant

Environnement:
Gestion des eoux pluviales & léchele de
roménagement

Intégrer hormonieusement les futures
constuctions

Archiecture Urbanisme & Paysage Lorraine
Myann RORL A b

- : A o0 Drbewy W00 ey
dans fenviconnement bt ubonsme Ll L R I i

Orientation d'aménagement et de programmation issue de I'esquisse
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Traduction des objectifs du PADD dans I'OAP :

Obijectif du PADD ‘ Traduction dans 'OAP
Optimiser les possibilités de construire & |L'OAP est localisée sur une parcelle en centre-village
l'intérieur de I'enveloppe urbaine nécessitant la démolition d’'un bati existant attenant d la

mairie.

Travailler sur des formes urbaines peu |L'OAP prévoit une densité de 20 logements par hectare
consommatrices d'espace et | minimum.
favorisant la densité édictée par le
SCoTAM
Faciliter le parcours résidentiel des L'OAP précise que le site devra comprendre :
ménages e de I'habitat adapté pour personnes dgées
Adapter |'offre aux personnes dgées et e une part de logement(s) conventionné(s)
aux PMR (personnes 4 mobilités e et une possibilité de locaux pour professions
réduites) libérales médico-sociales et paramédicales en

complément.

Favoriser les déplacements est/ouest, | Le sentier de Saint-Rémy est maintenu.
notamment les déplacements doux

Favoriser une architecture | La conception des batiments devra prendre en compte
respectueuse de I'environnement e Le choix des matériaux,

e Volumétrie, organisation et orientation des

constructions

e Parties vitrées

e L'isolafion thermique

e Venfilation

e Eclairage

Intégrer la notion environnementale |L'OAP aborde les points suivants :

dans les futures opérations gestion de I'énergie

d’'aménagement d'ensemble gestion des eaux pluviales

insertion du projet dans I'environnement
gestion des déplacements

Préfigurer le paysagement des zones | Dans la mesure du possible, les arbres indiqués sur la
piece graphique doivent étre conservés.

Gérer la problématique du | Des poches de parkings sont prévues dans I'OAP
stationnement
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= L'OAP sur Chenevieres

1- OAP sur Chenevieres:

COMMUNE DE LA MAXE
OAP “Les Cheneviéres"

-------- Limite porceliaire de FOAP - 0,23 Ha

- lone dimplantation habitat

S
voirie

B Ariére e porcelles végétal

I Porking & créer

. Espace orboré & aménager

—— Llimite PPRi

PRESCRIPTIONS:
Densité minimale SCoT & cbserver de
20 logements / ha

Prendre en comple les prescriptions
du PPRI

Gestion des eaux pluviales sur lo
parcelle

Intégrer harmonieusement les futures
fions dons i
bati

Orientation d’aménagement et de programmation issue de I'esquisse
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Traduction des objectifs du PADD dans I'OAP :

Objectif du PADD

Optimiser les possibilités de construire &
l'intérieur de I'enveloppe urbaine

Traduction dans 'OAP

L'OAP est localisée sur une parcelle en centre-village
nécessitant la démolition d'une ancienne ferme (projet
de renouvellement urbain).

Maintien de la forme urbaine et d'un
ensemble architectural cohérent en
coeur de village

L'OAP prévoit une bande d'implantation des facades
principales permettant une bonne cohérence avec
I'environnement bati.

Favoriser une architecture
respectueuse de I'environnement

La conception des b&timents devra prendre en compte
Le choix des matériaux,

Volumétrie, organisation et orientation des
constructions

Parties vitrées

L'isolafion thermique

Ventilation

Eclairage

Intégrer la notion environnementale
dans les futures opérations
d'aménagement d'ensemble

L'OAP aborde les points suivants :

gestion de I'énergie

gestion des eaux pluviales

insertion du projet dans I'environnement
gestion des déplacements

Prendre en compte la zone inondable

La zone orange du PPRi est & prendre en compte. Le
secteur n’est pas situé en a zone rouge du PPRI.

Préfigurer le paysagement des zones

L'arriere des parcelles sera arboré. Un espace a planter
est prévu.

Gérer la du

stationnement

problématique

Une poche de parkings est prévue dans I'OAP.
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= L’OAP sur la zone de loisirs :

v" OAP sur la zone de loisirs:

werenene Limite parcellaire de TOAP:  4,22ha Les implantaFif)ns des différentshéqui;?eljnents
sont hypothétiques et peuvent étre différentes

[ Terrain de foot existant Il rétanque
EEm Complexe sportif évolutif B Aire de jeux
[ Halle multisports [ City stade
= = = ® Desserte viaire q.“ Merlon planté
e '7' ' Circulation douce @» ctspace vert de transition

Orientation d’aménagement réalisée sur la zone de loisirs
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Traduction des objectifs du PADD dans I'OAP :

Objectif du PADD

Poursuivie la mise en place
d'égquipements sportifs et de loisirs avec
un projet de complexe sportif

Traduction dans I'OAP

La programmation de I'aménagement d'une zone de
loisirs comprend :
- un éqguipement sportif
- des éguipements de loisirs complémentaires
aux éguipements déja existants tels que par
exemple :
o Implantation de différentes activités
sportives type :
pétanque, city-stade,
o musculation,
o salle multisports ....
- Un second terrain de foot peut également étre
envisagé.

o

Poursuivre la mise en place de
déplacements doux notamment en

connexion avec les équipements,
services et commerces de la
commune.

L'OAP prévoit un réseau de cheminements doux,
notamment en liaison avec le futur lotissement.

Intégrer la notion environnementale
dans les futures opérations
d'aménagement d'ensemble

Le projet d'aménagement de la zone de loisirs devra
intégrer les notions suivantes :

un paysagement qualitatif

la gestion des eaux pluviales

la gestion de I'énergie,

la gestion des déchets,

la gestion du stationnement,...

Préfigurer le paysagement des zones

Une haie est prévue entre la zone de loisirs et le futur
lotissement du Stade 2.

Améliorer le cadre en vie en réduisant
la nuisance du bruit de I'autoroute

Un merlon planté est prévu le long de la voie ferrée.
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= L’OAP sur la zone d’activités

I Limite végétale & maintenir

' Arbres & préserver

—— Limite PPRi

[ Plans d'eau

f— Voirie existante Gestion des eaux pluviales sur la
o parcelle

Chemin existant
Intégrer harmonieusement les futures
constructions dans I'environnement
bati

susp  Acces polentiels
«w =« Ligison chemin & poursvivre

I, Trame verte & préserver Préserver les frames verte et bleve

man Vole ferrée

Traduction des objectifs du PADD dans I'OAP :

Objectif du PADD Traduction dans 'OAP

Une volonté de zone d'activités|L'OAP présente les arbres, limites végétales et trames
qualitative vertes a préserver. Elle précise la volonté d'intégrer
harmonieusement les constructions.

Poursuivre l'accessibilité des zones|Les voiries et acces sont matérialisés dans I'OAP.
d'activités Une licison douce est & poursuivre.
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5.1

5 LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT

ECRIT

L'EVOLUTION DU REGLEMENT

LAMAXE

La forme du reglement a connu une évolution par rapport au PLU précédent induite par
le décret instaurant un contenu modernisé du PLU est entré en vigueur le 1er janvier 2016.

Le guide de la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme d’'avril 2017
recommande la nomenclature suivante :

Nomenclature recommandée pour I'élaboration du réglement d’'un plan
local d'urbanisme

| - Destination des constructions, usage des sols et natures
d'activité’

1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constfructions et activités, desfinations et sous-destinations -
Art. R151-30 a R151-36

2 - Mixité fonctionnelle et sociale — Art. R151-37 G R151-38

II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére

1 - Volumétrie et implantation des constructions - Art. R151-39 et
R151-40

2 - Qudlité vurbagine, architecturale, environnementale et
paysageére - Art. R151-41 G R151-42

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions - Art. R151-43

4 - Stationnement - Art. R151-44 G R151-46
- Equipement ef réseaux

1 - Desserte par les voies publiques ou privées - Arf. R151-47 et
R151-48

2 - Desserte parles réseaux - Art. R151-49 et R151-50
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=> Evolution des regles applicables en UA - UB et 1AU

Seuls les éléments modifiés sont présentés

Les modifications apparaissent en rouge :

Il est précisé en rappels que :

L'édification des cldtures est soumise ¢ déclaration préalable.

Les panneaux publicitaires et les enseignes sont soumis a déclaration préalable.
La démolition est soumise a permis de démolir.

Dans les constructions admises sous conditions :

Commerce et activité de service suivant :
Arfisanat, commerce de détail et activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele a
conditfion:

e qu'elles soient déja existantes & la date d'approbation du PLU

e gu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractere de
la zone (bruits, trépidations, odeurs...) ou un encombrement de circulation ou de
stafionnement.

Les activités libérales médico-sociale et paramédicales en UA
Restauration sous condition qu'il s'agisse d'une activité existante.
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
Entrepdt sous condition
e qu'ils’agisse d'une activité existante a la date d’'approbation du PLU

e ou qu'ils soient nécessaires & un service public.

e Bureau sous condition qu'il s'agisse d'une activité existante d la date d'approbation du
PLU

Les installations suivantes:

- les affouillements et exhaussements du sol, d condition qu'ils soient strictement liés et
nécessaires & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

Dans les secteurs impactés par I'AZl (Atlas des zones inondables), les occupations et utilisations du
sol peuvent étre soumises 4 interdiction, limitation et/ou prescriptions.

4. En UA et UB: Dans la zone orange du PPRI, les constructions autorisées doivent respecter les
dispositions du reglement du PPRi. Conformément aux orientations du Plan de Gestion des Risques
d'Inondation du district Rhin, le premier niveau de plancher habitable sera implanté au-dessus de
la cote de référence figurant au PPR approuveé le 28/06/2005, elle-méme augmentée d'une marge
de sécurité de I'ordre de 30 cm en l'absence d'étude spécifique.

| - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En UA : Les constructions principales sont interdites en deuxiéme rang, a I'exception de I'opération
de logements adaptés sur I'emplacement réservé 2 ou des constructions peuvent s'implanter &
I'arriere du bdatiment sur rue dont la facade principale est inscrite dans la bande d'implantation.
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Au deld de cette bande de 25 métres, seules les annexes et les piscines non couvertes sont
autorisées ainsi que les extensions de I'habitation principale, sous réserve de ne pas créer de
nouveau logement et d'étre dans la confinuité du bati existant.

Il - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les piscines non couvertes ne sont pas concernées par les regles d'implantation.

IV- Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des annexes est fixée a 3 meétres hors tout, y compris les couvertures des
piscines. Elle ne doit pas dépasser en tous points la hauteur de la construction principale.

- Les régles de hauteur ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux
équipements publics et au projet intergénérationnel inscrit & I'emplacement réservé numéro 2 (en
UA).

V- Emprise au sol des constructions:

’ E . _ - .

Au moins 30% de la surface totale du terrain doit étre perméable.

QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Cet artficle a été entierement rédigé dans le houveau réglement.

Pour la zone UA :

| - Prescriptions générales

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou d modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Il - Prescriptions particulieres
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a) Toitures

- Les matériaux de couverture doivent respecter I'aspect, notamment la teinte des matériaux
de couverture dominants dans I'environnement immédiat: rouge et nuancé de rouge ou
brune. Cette disposition ne s'applique pas aux serres, vérandas, marquises et abris piscine.

- Dans le cas d'une rénovation, réfection ou extension d'une toiture de bdatiments existants,
est autorisé, pour des raisons fechniques (matériaux techniquement incompatibles avec la
structure existante), 'utilisation du matériau d'origine, méme si celui-ci a un aspect différent
de ceux imposés par le PLU. La réfection ou I'extension de toiture se fera alors a l'identique
de la toiture existante.

- Les constructions principales disposeront d'une toiture 2 pans dont le faitage sera paralléle
a I'axe de la voirie.

- Les toitures-terrasses et toitures & 1 pan sont autorisées pour les extensions et annexes a
l'arriere des constructions principales.

- Les éléments saillants (hormis les cheminées) ou en applique sont interdits sur les facades et
toitures donnant Rue Principale.

- Les panneaux solaires ou fenétres de toit seront intégrés a la toiture et non en saillis, et ne
seront pas positionnés ou visibles du coté de la rue principale.

b) Facades

- Les matériaux destinés & étre recouverts, peints ou enduits, ne devront étre laissés a I'état
brut (agglomérés, téles, parpaings, ...).

- Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface sont interdites. L'aspect et la couleur
de facade doivent s’Tharmoniser avec les constructions existantes dans le centre village.
Se référer au nuancier disponible en mairie

- Lesfacades des annexes (hors abris de piscine) seront enduites ou d'aspect bois.
- Pourles vérandas et abris de piscine : les structures en PVC ou alu et vitrage sont
autorisées.

c) Percements, portes, fenétres et volets

- En facade(s) sur rue:

- Les coffrets de volets roulants sont autorisés sous réserve qu'ils ne soient pas en saillis mais
intégrés au tableau ou au nu de la facade

- Le rythme des percements et leur proportion doivent faire référence au bati traditionnel.
En cas de reconstruction aprés démolition d'un batiment du centre ancien, les percements
en facade surrue devront étre plus hauts que larges et respecter I'esprit architectural lorrain.

- Autant que possible, les modénatures et encadrements des portes et ouvertures en pierre
seront préservés et mis en valeur.

d) Clbotures

- Les espaces non construits d I'avant des constructions (usoirs privés ou publics existants)
devront rester libres de toute construction, mur, muret ou cléture.
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- Les murs signalés sur le reglement graphique devront étre conservés et restaurés. lls peuvent
étre cependant percés si nécessaire pour permettre un acceés.

- Lesclétures sont limitées & 2m en limite séparative et en fond de parcelle, et a 1,6m en limite
de voie ouverte a la circulation,

- Dansle cas des clotures en limite séparative, elles devront étre perméables pour permettre
la libre circulation de la petite faune (ex: Hérisson d'Europe). Ainsi, des espaces de passage
pour la petite faune de taille minimum 15 cm x 15 cm devront étre créés tous les 10m de
linéaire de cléture. Chaque mur de cldture en limite séparative devra comporter au moins
un passage.

- Lescompteurs d'électricité, d'eau et de gaz devront se frouver sur la limite sur rue et intégrés
dans la construction ou dans la clbture si elle existe.

e) Les dispositions précédentes ne s'‘appliquent pas aux ouvrages ou constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

Il - La destruction des éléments du paysage et du patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur les
documents graphiques du réglement par le ou les symbole(s) * est interdite, en application de
l'article L.151-19 du Code de |'Urbanisme, sauf en cas de risque pour la salubrité ou la sécurité
publique. lls peuvent toutefois étre déplacés pour un projet d'intérét public en étant maintenu sur
le domaine public communal.

Pour les zones UB et 1AU :

| - Prescriptions générales

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre, d l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des prescriptions destinées & assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Il - Prescriptions particulieres
a) Toitures
- Les éléments saillants (hormis les cheminées) ou en applique sont interdits sur les facades et
toitures donnant Rue Principale.
- Les panneaux solaires ou fenétre de toit seront intégrés a la toiture et non en saillis.
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b) Facades

- Les matériaux destinés & étre recouverts, peints ou enduits, ne devront étre laissés a I'état
brut (agglomérés, téles, parpaings, ...).

- Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface sont interdites. L'aspect et la couleur
de facade doivent s’Tharmoniser avec les constructions existantes dans le centre village.

- Seréférer au nuancier disponible en mairie

- Lesfacades des annexes (hors abris de piscine) seront enduites ou d'aspect bois.

- Pourles vérandas et abris de piscine : les structures en PVC ou alu et vitrage sont
autorisées.

c) Percements, portes, fenétres et volets
- En facade(s) sur rue:
- Les coffrets de volets roulants sont autorisés sous réserve qu'ils ne soient pas en saillis mais
intégrés au tableau ou au nu de la facade

d) Clotures

- Les murs signalés sur le reglement graphique devront étre conservés et restaurés. lls peuvent
étre cependant percés si nécessaire pour permettre un acces.

- Lesclétures sont limitées & 2m en limite séparative et en fond de parcelle, et & 1,6m en limite
de voie ouverte & la circulation,

- Dans le cas oU la cléture est un mur, il doit étre tfraité de la méme couleur que la
construction.

- Dansle cas des cldtures en limite séparative, elles devront étre perméables pour permettre
la libre circulation de la petite faune (ex: Hérisson d'Europe). Ainsi, des espaces de passage
pour la petite faune de taille minimum 15 cm x 15 cm devront étre créés tous les 10m de
linéaire de cléture. Chaque mur de cldture en limite séparative devra comporter au moins
un passage.

- Lescompteurs d'électricité, d'eau et de gaz devront se frouver sur la limite sur rue et intégrés
dans la construction ou dans la cléture si elle existe.

e) Les dispositions précédentes ne s'‘appliquent pas aux ouvrages ou constructions
technigques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

Il - La destruction des éléments du paysage et du patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur les
documents graphiques du reglement par le ou les symbole(s) * est interdite, en application de
l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sauf en cas de risque pour la salubrité ou la sécurité
publique. Il peuvent toutefois étre déplacés pour un projet d'intérét public en étant maintenu sur
le domaine public communal. (uniquement en UB)

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les surfaces libres de construction ainsi que les aires de stationnement de-500-m2-etplus de 6 places
et plus doivent étre plantées ou aménagées.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations existantes
soient conservées dans la mesure du possible.

DESSERTE PAR LES RESEAUX :

b) Eaux pluviales
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Pour tout projet, la mise en oeuvre de dispositifs appropriés et proportionnés ou de techniques
alternatives permettant la gestion des eaux pluviales (notamment l'infiltration, la récupération, etc.)
est obligatoire, sauf en cas d'impossibilité technique avérée (notamment par la nature des sols).

En cas d'impossibilité technique avérée, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales, s'il
existe.

Si le dispositif choisi est 'infiltration, I'avis d'un hydrogéologue sera requis.

IV - _Infrastructures et réseaux de communications électronigues

Les aménagements de voirie devront prévoir la pose de fourreaux destinés aux réseaux souterrains
de communications électroniques (fibre optique, ...).
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=> Evolution des regles applicables en UX et 1AUX
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions a destination de :

L'exploitation agricole et forestiere :
o Exploitation agricole
o Exploitation forestiere

- L' Hébergement

- Commerce et activité de service suivants :
o Commerce de gros
o Hébergement hotelier et touristique
o Cinéma

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
o Cenftre de congres et d'exposition

2. Toute construction ou mur dans une bande de 6 meétres de part et d'autre des cours d'eau et
des fossés.

3. Les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet effet
ainsi que les carrieres ou décharges.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
1. Les consfructions destinées:

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
o Industrie
o Entrepbts
o bureaux
a condition gu'elles soient compatibles avec la vocation générale de la zone et que les
dispositions appropriées soient prises pour en limiter les nuisances.

- Aux équipements sportifs
2. Les installations suivantes:

- les affouillements et exhaussements du sol, d condition qu'ils soient strictement liés et
nécessaires & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

3. Dans les secteurs impactés par I'AZl (Atlas des zones inondables) , les occupations et utilisations
du sol peuvent étre soumises 4 interdiction, limitation et/ou prescriptions.

4. Dans la zone orange du PPRI, les constructions autorisées doivent respecter les dispositions du
reglement du PPRi. Conformément aux orientations du Plan de Gestion des Risques d'Inondation
du district Rhin, le premier niveau de plancher habitable sera implanté au-dessus de la cote de
référence figurant au PPR approuvé le 28/06/2005, elle-méme augmentée d'une marge de sécurité
de l'ordre de 30 cm en l'absence d'étude spécifique.
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au-deld des marges de recul
indiquées:

RD: 15 meéetres & compter de I'axe des voies principales

VC et voies de desserte: 10 metres comptés depuis la limite du domaine public

Hors agglomération, le recul minimal des constructions, compté depuis le domaine public routier
départemental, est fixé & 10 méetres. En cas d'implantation d'éoliennes, leur recul minimal depuis le
bord de chaussée des RD devra étre égal d leur hauteur totale (mat + pales).

Toutefois, desimplantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises dansle cadre
d’'extensions de constructions existantes ou de nouvelles constructions lorsque le retrait permet
d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante, dans le but de former une unité
architecturale.

Il - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modification en TAUX :

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur 3 métres.

lll- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
L'article est supprimé

IlI- Hauteur des constructions

La hauteur maximale hors tout de la construction projetée mesurée a partir du terrain naturel est
fixée &10m a 11 meétres hors équipements techniques.

Dans le secteur UXa et UXc, la hauteur maximale est limitée & 25 m.
Dans le secteur UXc, la hauteur maximale des silos est portée & 70 métres.

QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Cet article a été entierement rédigé dans le nhouveau reglement.

| - Prescriptions générales

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdatiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernés.
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Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des prescriptions destinées & assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Il - Prescriptions particulieres

a) Facades

Les matériaux destinés & étre recouverts, peints ou enduits, ne devront étre laissés a 'état
brut (agglomérés, téles, parpaings, ...).

Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface sont interdites.

Les enseignes doivent éfre bien intégrées au projet et ne pas porter atteinte & la qualité de
la zone.

b) Clotures
Les clbtures sont limitées a 2m.
Dans le cas des cldtures en limite séparative, elles devront étre perméables pour permettre
la libre circulation de la petite faune (ex: Hérisson d'Europe). Ainsi, des espaces de passage
pour la petite faune de taille minimum 15 cm x 15 cm devront étre créés tous les 10m de
linéaire de cléture. Chaqgue mur de cléture en limite séparative devra comporter au moins

un pdassage.

Les compteurs d'électricité, d'eau et de gaz devront se trouver sur la limite surrue et intégrés
dans la construction ou dans la cléture si elle existe.

c) Les dispositions précédentes ne s'‘appliquent pas aux ouvrages ou constructions

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménagées en espaces verts.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Les dépdts ou citernes visibles des voies, cheminements et espaces publics doivent étre
entourés d'une haie d'arbustes formant écran.

Les aires de stationnement devront étre entourées de haies vives basses.

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

I-Voirie

Dans la zone 1TAUXDb :

les voies principales auront une emprise de 12 méetres dont 7 metres de chaussée:
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e les voies secondaires (internes) auront une emprise de 9,00 métres dont 6,00 de chaussée.
Toutefois lorsque le parti d'aménagement gagne a avoir des voies plus étroites, la largeur de
chaussée et de plateforme des voies tertiaires peut étre réduite.

Dans la zone UXc les carrefours doivent étre aménagés de maniere a permettre I'évolution aisée
des véhicules lourds. Si des voies privées sont nécessaires d I'exploitation d'une parcelle elles seront
réalisées par l'acquéreur en accord avec I'aménageur et les services techniques compétents,
notamment en ce qui concerne I'écoulement des eaux pluviales.

Dans la zone UXa, la largeur minimale de chaussée sera de 7,00 métres et la largeur minimale de
plateforme de 10 métres. Sous réserve des indications portées au document graphique lorsque le
parti d'aménagement gagne 4 avoir des voies plus étfroites la largeur de chaussée et de plate
forme peut étre réduite.

[I-Acces

La création d'accés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette prescription ne concerne pas les acces agricoles aux unités foncieres
d’exploitation.

Concernant les acceés admissibles hors agglomération sur les RD, ils pourront faire I'objet de
restrictions et/ou de prescriptions techniques liées & la sécurité des usagers et d la conservation du
domaine public. Par ailleurs, tout changement d'utilisation ou de caractéristiques de I'accés
nécessite |'établissement d'une nouvelle autorisation. Les accés depuis le réseau routier
départemental, qu'ils soient existants ou projetés, devront faire I'objet d'études spécifiques.
D'éventuelles adaptations des carrefours existants seront probablement a envisager.

En 1AUxb, dans le secteur entre I'autoroute A31 et le CD 153b, les accés d chague parcelle se
feront par une voie inferne (Rue des Ormes) et par la Rue de Thury.

DESSERTE PAR LES RESEAUX :

b) Eaux pluviales

Pour tout projet, la mise en oeuvre de dispositifs appropriés et proportionnés ou de techniques
alternatives permettant la gestion des eaux pluviales (notamment l'infiltration, la récupération, etc.)
est obligatoire, sauf en cas d'impossibilité technique avérée (notamment par la nature des sols).

En cas d'impossibilité technique avérée, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales, s'il
existe.

Si le dispositif choisi est l'infiltration, I'avis d'un hydrogéologue sera requis.

IV - _Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les aménagements de voirie devront prévoir la pose de fourreaux destinés aux réseaux souterrains
de communications électroniques (fibre optique, ...).
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=> Evolution des regles applicables en 1AUL

L'intégralité du reglement est nouveau.

=> Evolution des regles applicables en A

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Les points suivants sont conservés :

R

Les constructions des batiments d'exploitation, & condition gu'ils soient destinés au
logement des récoltes, des animaux et au stockage et d I'entfretien du matériel agricoles
et les équipements nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiere et sous réserve que
leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur fixant
leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissements recevant du public.
Ces distances étant comptées a partir des limites des zones d'habitation actuelles et

Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances, aux conditions qu'elles
soient directement liées et nécessaires A I'exploitation agricole, et qu'elles soient situées &

.

proximité d'un ensemble de batiments agricoles.iski( & moins de 100 métres)

Les installations et dépobts classés, a condition gu'ils soient directement liés a l'activité
agricole et sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux

établissements recevant du public. Ces distances étant comptées a partir des limites des

W

Il est ajouté:

Les constructions, installations, aménagements et travaux qui s'inscrivent dans le
prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation agricole &
condition qu'ils soient liés aux activités exercées par un exploitant ou une exploitation
agricole et nécessaires a la transformation, au conditionnement et d la commercialisation
des produits agricoles.

Les constructions nécessaires au stockage et a I'enfretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

Les constructions & destination d'artisanat et de commerce de détail liées aux exploitations
agricoles sont autorisées

Les affouillements et exhaussements du sol, d condition gqu'ils soient strictement liés et
nécessaires d une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

Les constructions autorisées dans la zone, & condition gu'elles soient implantées & plus de 30
meéftres de la lisiere des espaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol mentionnées précédemment dans cet I'article A2
situées & moins de 35 metres du périmétre du cimetiere, & condition gu'elles ne
comportent pas de partie de construction en sous-sol, et ne nécessitant pas le forage d'un
puits destiné a l'alimentation en eau.

Sont autorisés sous conditions dans la zone Ad :

Pour les constructions existantes, sont autorisées I'adaptation, la réfection ou I'extension:
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- sl s'agit de constructions destinées a I'nabitation, elles devront respecter les dispositions de
Iorre’re du 29 juillet 1999 ou du PPRi.

- Les ouvrages techniques a condifion quns soient nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Dans la zone inondable sont autorisées les installations liées a I'exploitation des serres existantes a
condition qu'elles soient réalisées selon un dispositif constructif permettant d'assurer le libre
écoulement des eaux et qu’elles n'abritent pas de personnes.

Dans les secteurs impactés par I'AZl (Atlas des zones inondables), les occupations et utilisations du
sol peuvent étre soumises 4 interdiction, limitation et/ou prescriptions.

Dans les zones couvertes par le PPRI, les constructions autorisées doivent respecter les dispositions
du reglement du PPRi. Pour une construction d'habitation, le premier niveau de plancher
habitable des nouvelles constructions sera implanté au-dessus de la cote de référence figurant
au PPR approuvé le 28/06/2005, elle-méme augmentée d'une marge de sécurité de I'ordre de 30
cm en 'absence d'étude spécifique.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La facade sur rue et sur toute voie ouverte d la circulation publique de la construction projetée ne
doit pas étre implantée d moins de 5 métres de l'alignement des voies publiques existantes, &
modifier ou & créer ou en recul de la marge de recul indiqué au plan.

Les batiments d'exploitation agricole ne sont pas soumis & la régle des 100m de recul par rapport
a I'autoroute.

Hors agglomération, le recul minimal des constructions, compté depuis le domaine public routier
départemental, est fixé & 10 metres.

Pour I'implantation d’éoliennes, le recul par rapport au bord chaussée des RD devra étre égal d la
hauteur totale de I'éolienne (mat + pales).

Cet article ne s'appliqgue pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics ou aux équipements publics.

Il - Implonfchon des cons‘rruchons les unes par rapporf Aux au‘rres sur une méme Dropnete

Pas de prescription

QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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| - Prescriptions générales

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des prescriptions destinées & assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Toute construction devra étre accompagnée d'un traitement végétal visant a atténuer l'impact
de la construction sur le paysage. Les clétures seront doublées d'une haie vive.

Les dépbts ou citernes visibles des voies, cheminements et espaces publics doivent étre entourés
d'une haie d'arbustes formant écran.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX :
Acceés :

La création d'accés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette prescription ne concerne pas les accés agricoles aux unités fonciéres
d'exploitation.

Concernant les acces admissibles hors agglomération sur les RD, ils pourront faire |'objet de
restrictions et/ou de prescriptions techniques liées & la sécurité des usagers et d la conservation du
domaine public. Par ailleurs, tout changement d'utilisation ou de caractéristiques de I'accés
nécessite |I'établissement d'une nouvelle autorisation.

Hors agglomération, le recul minimal des constructions, compté depuis le domaine public routier
départemental, est fixé & 10 metres

DESSERTE PAR LES RESEAUX :

b) Eaux pluviales

Pour tout projet, la mise en oeuvre de dispositifs appropriés et proportionnés ou de techniques
alternatives permettant la gestion des eaux pluviales (notamment l'infiltration, la récupération, etc.)
est obligatoire, sauf en cas d'impossibilité technique avérée (notamment par la nature des sols).
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En cas d'impossibilité technique avérée, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public recueillant les eaux pluviales, s'il
existe.

=> Evolution des régles applicables en N
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans la zone N et les secteurs Na et NI :

Les constructions, installations, ouvrages techniques, équipements d’infrastructure et de
superstructure & condition gqu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, ou qu'ils concourent aux missions des services publics.

Les affouillements et exnaussements de sol, & condition qu'ils soient liés & une occupation
ou utilisation du sol admise dans la zone, ou liés & la réalisation de constructions,
d'installations et d'ouvrages autorisés dans la zone.

Les aires de stationnement ouvertes au public (au moins dix unités), & condition qu’elles
soient strictement liés et nécessaires & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans
la zone.

- Lesinstallations et aménagements de loisirs liées aux activités nautiques et de bord de
I'eau.

Dans le secteurs NI :
- Les constructions, installations, occupations et utilisations du sol & condition qu'elles soient
liges et strictement nécessaires d la protection et & la valorisation du site (loisirs,

découverte). Il s'agira principalement d'aménagements et d'équipements légers (mobilier
urbain, panneaux, signalétique, citystade, jeux ...).

Dans le secteurs Na :

- Les constructions et installations & conditions qu'elles soient nécessaires & I'entretien, d la
gestion ou a I'exploitation du site ou d la production d'énergies renouvelables.

Dans les secteurs impactés par I'AZl (Atlas des zones inondables) , les occupations et utilisations du
sol peuvent étre soumises 4 interdiction, limitation et/ou prescriptions.

Dans les zones couvertes par le PPRI, les constructions autorisées doivent respecter les dispositions
du reglement du PPRi.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La facade sur rue et sur toute voie ouverte d la circulation publique de la construction projetée ne
doit pas étre implantée d moins de 5 métres de I'alignement des voies publiques existantes, a
modifier ou & créer ou en recul de la marge de recul indiqué au plan.

Hors agglomération, le recul minimal des constructions, compté depuis le domaine public routier
départemental, est fixé a 10 metres.
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Pour I'implantation d'éoliennes, le recul par rapport au bord chaussée des RD devra étre égal d la
hauteur totale de I'éolienne (mat + pales).

Cet article ne s'appligue pas aux éqguipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics ou aux équipements publics.

lll- Hauteur des constructions

Les ouvrages et installations autorisés dans la zone sont limités & 4m

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Toute construction devra étre accompagnée d'un traitement végétal visant & atténuer limpact

EQUIPEMENTS ET RESEAUX :
Acceés:

La création d'acceés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette prescription ne concerne pas les acces agricoles aux unités foncieres
d’exploitation.

Concernant les acces admissibles hors agglomération sur les RD, ils pourront faire I'objet de
restrictions et/ou de prescriptions techniques liées & la sécurité des usagers et d la conservation du
domaine public. Par ailleurs, tout changement d'utilisation ou de caractéristiques de I'accés
nécessite I'établissement d'une nouvelle autorisation.

Hors agglomération, le recul minimal des constructions, compté depuis le domaine public routier
départemental, est fixé & 10 métres

Desserte par les réseaux
Ces articles n'étaient pas réglementés dans le PLU précédent.

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de l'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des
réseaux.

| - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par un branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution,
soit dans les conditions fixées par le reglement sanitaire départemental par captage, forage ou
puits particulier préalablement autorisés.

Il - Assainissement
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a) Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra éfre assainie par un dispositif
conforme & la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Pour tout projet, la mise en oceuvre de dispositifs appropriés et proportionnés ou de
techniques alternatives permettant la gestion des eaux pluviales (notamment linfiliration,
la récupération, etc.) est obligatoire, sauf en cas dimpossibilité technique avérée

(notamment par la nature des sols) ou prescription relative au périméetre de captage des
eaux potables.
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JUSTIFICATION DES REGLES APPLICABLES

=> Justification des regles applicables en UA - UB et 1AU

Les démolitions sont soumises O permis de démolir
Les panneaux publicitaires et les enseignes sont soumis a déclaration préalable.
La démolition est soumise & permis de déemolir.

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES
Zones UA-UB - 1AU

Réglement

Justifications

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

L'exploitation agricole et forestiere sauf cas
précisé a I'article suivant

L' hébergement excepté les logements pour
personnes dgées en zone UA

Commerce et activité de service suivants :

o Commerce de gros

Hébergement hotelier et touristique

Sont toutefois autorisées les chambres d'héte a
condition qu’elles soient intégrées au sein d'une
construction existantes & la date d'approbation
du PLU

o Cinéma

Autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire :

o Industrie

o Centre de congres et d'exposition

Afin de préserver le caractéere
résidentiel des centres anciens et
leurs extensions existantes et &
venir plus récentes sont interdites
les occupations et utilisations des
sols susceptibles d'apporter des
nuisances

(bruit, odeurs et trépidations...)
ainsi que les activités nécessitant
un stationnement important.

Les fravaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un  élément identifié comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager

les
du

L'objectif est de préserver
éléments remarquables

paysage

Toute construction ou mur dans une bande de 6
métres de part et d'autre des cours d'eau et des
fossés.

L'objectif est de préserver les
ripisylves et les berges et permettre
un passage en bord de cours
d'eau

Les dépbts de toutes natures en dehors des
batiments clos spécialement aménagés a cet

effet ainsi que les carrieres ou décharges.

le
le

L'objectif est de préserver
paysage urbain d'éléments
dégradant.

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DES
SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions destinées a :

L' habitation et ses dépendances, sous réserve :
- que celles-ci n‘abritent pas d'animaux
autres que domestiques

- Al'habitat intergénérationnel
(logements et hébergements pour
personnes dgées)

L'objectif est que la dépendance
de I'habitation n'abrite pas des
nuisances pour le voisinage.

L'objectif est de permettre la
réalisation du projet
intergénérationnel a proximité de
la mairie.

P.L.U. de LA MAXE -

Rapport de présentation

306



Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes

258 Avenue de Strasbourg

o

- 54000 Nancy b|otop§

V(%o 1y 110 =0 Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

J\/ AMAX
,{5\/\\4\\\ LA MAXE

etz
Meétropole g&

Artisanat, commerce de détail et activité de
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle &
condition:
- gu'elles soient déja existantes & la date
d'approbation du PLU
- qgu'elles n'engendrent pas de risques et
de nuisances incompatibles avec le
caractéere de la zone ou un
encombrement de circulation ou de
stationnement.

Restauration sous condition qu'il s'agisse d'une
activité existante

Autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire :

Entrepdt sous condition

- gu'il s'agisse d'une activité existante & la date
d'approbation du PLU

ou gu'ils soient nécessaires & un service public.
Bureau sous condition qu'il s'agisse d'une
activité existante & la date d'approbation du
PLU

Les activités libérales médico-sociale et
paramédicales uniguement sur 'emplacement
réservé n°2 en zone UA

En zone 1AU tout est interdit sauf I'habitat et ses
annexes, et les bureaux.

L'objectif est de permetire le
maintien de I'activité existante
tout en limitant les nuisances pour
les résidants que ce soit en terme
de bruits, d'encombrement ou de
stationnement.

L'objectif est de permetire le
maintien de I'activité existante
tout en limitant les nuisances pour
les résidants que ce soit en terme
de bruits, d'encombrement ou de
stationnement.

L'objectif est de permetire
I'implantation d'une  activité
complémentaire au projet
intergénérationnel.

L'objectif est que [I'opération
concerne  majoritairement  du
logement

L'exploitation agricole a condition :

- gqu'il s'agisse d'une extension d usage de
stockage de matériel ou liée a une mise aux
normes d'exploitation existante.

L'objectif est de permetire le
maintien d'une I'activité existante

i potentielle tout en limitant les

- gu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances pour les résidants
nuisances incompatibles avec le caractére de
la zone (bruits, trépidations, odeurs...) sauf en
1AU
2. Les installations suivantes:

) . L'objectif est de limiter les
- les affouillements et exhaussements du sol, & mouvements de terrains

condition gqu'ils soient strictement liés et
nécessaires d une occupation ou utilisation du
sol autorisée dans la zone.

importants tout en permettant la
réalisation de projets autorisés
dans la zone

3. Dans les secteurs impactés par I'AZI (Atlas des
zones inondables) , les occupations et
utilisations du sol peuvent étre soumises a
inferdiction, limitation et/ou prescriptions.

L'objectif est de prévenir de
potentielles recommandations sur
les secteurs couverts par I'AZI qui
se situeraient hors zone PPRi qui est
réglementée.

4. En UA et UB : Dans la zone orange du PPRI, les
constructions autorisées doivent respecter les
dispositions du reglement du PPRI.
Conformément aux orientations du Plan de
Gestion des Risques d'Inondation du district Rhin,

L'objectif est de respecter le
reglement du PPRi et de tenir
compte du Plan de Gestion des
Risques d'Inondation (PGRI) dans
le but de travailler a réduire les

le premier niveau de plancher habitable sera|conséquences négatives des
implanté au-dessus de la cote de référence |inondations sur le territoire
figurant au PPR approuvé le 28/06/2005, elle-
méme augmentée d'une marge de sécurité de
P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation 307
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lordre de 30 cm en labsence d'étude

spécifique.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones UA-UB - 1AU

Réglement

Justifications

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION  DES
CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

Sauf dispositions particulieres inscrites sur le plan,
la facade sur rue doit se situer dans la bande
formée par le prolongement des fagades des
constructions  voisines les plus proches.
(minimum de recul de 5 m en UB et 1AU)

Les constructions principales sont édifiées dans
une bande de 25 métres de l'alignement de la
voie publique existante, & modifier ou & créer.
Les constructions principales sont interdites en
deuxieme rang, a I'exception de I'opération de
logements adaptés surI'emplacement réservé 2
ou des constructions peuvent s'implanter a
I'arriere du bdatiment sur rue dont la facade
principale est inscrite dans la bande
d’implantation en zone UA - entre 5 et 25 m en
UB et 1AU.

Enzone UB et 1AU, I'implantation des piscines est
possible & au moins 3 des voies et emprises
publiques en cas de ferrain disposant d'une
configuration  particuliere  (taille  <400m?2,
exposition, accés, topographie)

Les autres constructions ne peuvent simplanter
en avant de la facade des constructions voisines
les plus proches.

Les extensions et les annexes a la construction
principale sont interdites entre I'alignement et la
facade sur rue de la construction principale en
zone UA

Pour les voies privées, la limite d'emprise de la
voie se substitue a la définition de I'alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque
le retrait permet d'aligner la nouvelle
construction avec une construction existante,
dans le but de former une unité architecturale,
dans le cas disolation par l'extérieur de
construction existante ainsi que dans les cas ou
une marge de recul ou une bande
d’'implantation de la facade principale sont
inscrites au reglement graphique.

L' objectif est d'inscrire les nouvelles
constructions dans le
prolongement des consfructions
existanfes pour une bonne
homogénéité du paysage urbain.

Cette régle vise a interdire les
constructions principales en
second rang.

Une exception est faite pour le
projet  intergénérationnel  qui
s'inscrit en longueur dans un projet
de démolition/reconstruction.

L'objectif est de préserver la
configuration du paysage urbain.

Cette regle est justifiée par les
exceptions possibles spécifiées au
plan mais aussi dans le cas de
mesures visant a une meilleure
isolation d'une construction.
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Cet article ne s'applique pas aux équipements
publics, aqinsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services
publics.

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

En UA:

Dans les secteurs construits en ordre continu :

La facade sur rue des constructions doit étre
édifiée d'une limite latérale a l'autre, sur une
profondeur d'au moins 10 métres

Toutefois, lorsque le terrain a une facade sur rue
supérieure ou égale a 10 métres, l'implantation
sur une seule des limites est autorisée.

La distance, par rapport & l'autre, comptée
horizontalement de I'égout de toiture au point
de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur & 3 métres. Dans ce
cas la contfinuité bdatie sera assurée par un
élément de liaison.

Au-dela de cette profondeur de 10 métres, les
constructions doivent étre édifiées soit en limite
séparative, soit en respectant un retrait par
rapport aux limites séparatives égal a la moitié
de la hauteur a I'égout de la construction sans
que ce retrait ne soit inférieur & 3 metres.

Ces régles concernent la zone UA

En UB et TAU :

A moins que le b&timent ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée
horizontalement de fout point de ce batiment
au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur sous égout du batiment projeté,
sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Ces reculs peuvent étre inférieurs a la valeur
autorisée en cas de rénovation de constructions
existantes nécessitant  une isolation par
|'extérieure.

Pour les constructions annexes dont la hauteur
est inférieure ou égale a 2,50m & I'égout de
toiture, limplantation sur limite est autorisée.
Pour les constructions annexes dont la hauteur &
égout de toiture est supérieure & 2,50m,
limplantation devra observer une distance
minimum de 3 metres par rapport a la limite
séparative. (4m en UB)

Les piscines non couvertes ne sont pas
concernées par les regles d'implantation.

Cet arficle ne s'appliqgue pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des

L'objectif est d'inscrire les nouvelles
constructions dans le
prolongement des constructions
existantes pour une bonne
homogénéité du paysage urbain
tout en prévoyant les cas ou le
linéaire de facade serait trop
important.

Cette regle vise d donner plus de
souplesse sur les arrieres de
parcelles ou les implantations
peuvent étre en recul.

Cette régle est justifiee par les
exceptions possibles dans le cas de
mesures visant a une meilleure
isolation d'une constfruction.

Cette régle vise a réglementer les
implantations des annexes aux
constructions principales
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services publics ou concourant aux missions des
services publics.

Implantation _des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Sur une méme propriété, les constructions non
contigués doivent étre séparées d'une distance
au moins égale a la moitié de la hauteur a
'égout de toiture de la plus haute des deux
constructions avec un minimum permettant le
passage des véhicules de secours en UA et UB

5 m minimum en 1AU

Cette régle vise a éviter une
implantation trop proche entre
deux constructions pour des raisons
notamment d'éclairement mais
aussi  d'accessibilité  pour des
véhicules de secours

Hauteur des constructions

La hauteur maximale est calculée du terrain
naturel avant tout remaniement a I'égout de la
toiture.

- La hauteur maximale de la consfruction
projetée est fixée a 6 metres & I'égout de toiture,
les combles pourront étre aménagés.

En 1AU, la hauteur maximale est fixée a 6,5m.

- La hauteur maximale des annexes est fixée & 3
metres hors tout, y compris les couvertures des
piscines. Elle ne doit pas dépasser en tous points
la hauteur de la construction principale.

- Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics,
ainsi qu'aux équipements publics et au projet
intergénérationnel inscrit & I'emplacement
réservé numéro 2.

En 1AU, au moins 30% de I'emprise du terrain doit
étre perméable.

L’ objectif est d’inscrire les nouvelles
constructions dans le
prolongement des consfructions
existanfes pour une bonne
homogénéité du paysage urbain
tout en prévoyant les cas ou le
linéaire de facade serait trop
important.

Cette regle vise a réglementer les
annexes aux constructions
principales pour en limiter I'impact.

Cette regle est mise en place pour
des questions environnementale
(limitation de la perméabilité)

QUALITE URBAINE

Prescriptions générales

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou d modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

L' objectif est d'inscrire les nouvelles
constructions de facon qualitative
dans leur environnement urbain
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2. Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer & lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de
gaz & effet de serre, d linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de
la partie dimmeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre
région est interdit.

les
de

L'objectif est d'encourager
constructions respectueuses
I'environnement.

L'objectif est de maintenir une
homogénéité avec le milieu
environnant.

Prescriptions particuliéres

Les prescriptions particulieres réglementent :
- Lestoitures
- Lesfacades
- Les percements
- Les clotures

La destruction des éléments du paysage et du
patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur les
documents graphiques du reglement par le ou
les symbole(s) * est interdite, en application de
I'arficle L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sauf
en cas de risque pour la salubrité ou la sécurité
publique. Il peuvent toutefois étre déplacés
pour un projet d'intérét public en étant
maintenu sur le domaine public communal.

L'objectif de ces prescriptions est
de rester dans un vocabulaire
architectural local et une qualité
de la construction dans son
environnement urbain.

L'objectif est de préserver les
éléments remarquables repérés
dans le paysage communal.

TRAITEMENT

ET PAYSAGER

ET ABORDS
CONSTRUCTIONS

ENVIRONNEMENTAL

DES

ESPACES NON BATIS

DES

Les surfaces libres de construction ainsi que les
aires de stationnement de 6 places et plus
doivent étfre plantées ou aménagées.

Limplantation  des constructions doit  étre
étudiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées dans la mesure du
possible.

Les nouvelles plantations doivent  étre
d'essences locales variées, et la constitution de
vergers en fond de parcelle est vivement
recommandée.

Les dépdbts ou citernes visibles des voies,
cheminements et espaces publics doivent étre
entourés d'une haie d'arbustes formant écran.

Les marges de recul réservées le long des voies
seront aménagées. Il est formellement interdit

L'objectif est a la fois la qualité
paysageére des aires de
stationnement mais aussi  un
apport d'ombre.

L'objectif est de tenir compte de
I'environnement paysager
existant, notamment quand les
arbres sont adultes.

L' objectif est environnemental.

L'objectif est de limiter les impacts
sur le paysage.

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation

311



Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine @ \///\\//\\\ LAMAXE
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes Metz v
voiis G Srasboury - ancy D Meétropole

‘2I‘:? O: 8385 GOZD - Sématv:o’ agence@::gl(:?rain':.wz blotopg
d'y faire des dépbts ou d'y installer tout albri de
quelgue nature que ce soit, méme & caractére
provisoire. Ces marges seront traitées avec
dallages, gravillons et bacs a fleurs ou
engazonnées. Des plantations d'arbres sont
autorisées. (ce dernier alinéa est inscrit en zones
UA et UB)

STATIONNEMENT Le stationnement des véhicules de toutes|L'objectif est de désengorger

catégories correspondant aux besoins des |lI'espace public en imposant un

constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes au public et dans les
conditions fixées par la grille de parking & la fin
du présent reglement.

nombre de places nécessaire sur
I'espace privé dans les nouvelles
opérations.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES
Zones UA-UB -1AU

Réglement

Justifications

EQUIPEMENTS
RESEAUX

ET

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
I-Voirie

Pour étre constructible, un ferrain doit étre
desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées & l'importance
de l'occupation ou de [utilisation des sols
envisagée.
Les voies nouvelles ouvertes & la circulation
aufomobile, susceptibles d'éfre remises au
domaine public doivent avoir au moins:
- 10 métres d'emprise pour la voie de
distribution primaire
- 8 meétres d'emprise pour la voie de
desserte secondaire
- 7 métres d'emprise pour la voie tertidire
ou d caractere piéton prédominant.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes da la
circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon a permettre
aux véhicules de service de faire demi-tour. Elles
ne doivent pas dépasser 50 meétres de longueur.

Les voies piétonnes doivent avoir au moins 2
meétres d'emprise.

Il - Accés

Les caractéristiques d'un accés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant:

- la défense contre lincendie et la
protection civile; I'emprise minimum de
l'acces est fixée a 3,50 métres.

- la sécurité publique, notamment
lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, I'acces sur celle de ces

L'objectif est de déterminer des
gabarits minimum de voirie visant
a établir des largeur suffisante
d'espace public selon la
destination de la voie.

L'objectif est de permetire une
circulation  cisée  dans  les
impasses.

L'objectif est de permetire des
circulations douces aisées.

L'objectif est d'assurer une bonne
sécurité.
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voies qui présente un risque pour la
sécurité est interdit.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité
devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de l'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par
des réseaux.

| - Equ potable
Toute construction ou installation nécessitant une

alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nécessitant une
évacuation des eaux usées doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement si celui-ci
communique avec une station d'épuration
suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou
installation devra étre assainie par un dispositif
conforme & la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

- Pour tout projet, la mise en ceuvre de
dispositifs appropriés et proportionnés ou
de techniques alternatives permettant la
gestion des eaux pluviales (notamment
linfiltration, la récupération, etc.) est
obligatoire, sauf en cas dimpossibilité
technique avérée (notamment par la
nature des sols) ou prescription relative
au périmétre de captage des eaux
potables.

- En cas dimpossibilité technique avérée,
les aménagements réalisés sur le terrain

doivent garantir et maitriser
I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public recueillant les eaux

pluviales, s'il existe.

Si le dispositif choisi est linfiliration, I'avis d'un
hydrogéologue sera requis.

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de  distribution
électrique, de téléphone et de télédistribution
doivent étre réalisées de maniére a permettre la
meilleure dissimulation possible du réseau de
cables.

Ces prescriptions ont pour but de
répondre aux conditions sanitaires
suffisantes, dans le respect des
réglementations en vigueur et de

la préservation de
I'environnement.
Elles permetftent une gestion

économe des réseaux d'eau
potable et d'assainissement. Elles
favorisent la  récupération et
I'infilfration des eaux pluviales
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Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone
et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissements et des opérations groupées doivent
étre réalisés en souterrain.

v - Infrastructures et réseaux de
communications électronigues

Cette prescription vise a la prise en
Les aménagements de voirie devront prévoir la|compte du développement des
pose de fourreaux destinés aux réseaux|communications numériques.
souterrains de communications électroniques
(fibre optique, ...).
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=> Justification des regles applicables en UX, 1AUX et 2AUXp

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Zones UX, TAUX et
2AUXp

Réglement

Justifications

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

= OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1. Les constructions & destination de :
- L'exploitation agricole et forestiere :
o Exploitation agricole
o Exploitation forestiere
- L' hébergement
- Commerce et
suivants :
o Commerce de gros
o Hébergement hotelier
touristique
o Cinéma
- Autres activités des secteurs secondaire

activité  de service

et

ou tertiaire :
o Centre de congres et
d’exposition

2. Toute construction ou mur dans une bande de
6 metres de part et d'autre des cours d'eau et des
fossés.

3. Les dépdts de toutes natures en dehors des

Ces zones existantes ou futures sont

destinées & I'accueil d'activités
économiques.
Cet article vise a interdire les

constructions non compatible ou
non souhaitées dans la zone.

L'objectif est de préserver les
ripisylves et les berges et permettre
un passage en bord de cours
d'eau

- Commerce et activité de service
suivants :

o Artisanat, commerce de détalil

o Restauration

o Activité de service ou s'effectue

I'accueil d'une clientele

- Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire :
o Industrie
o Entrepdts

batiments clos spécialement aménagés & cet|L'objectif est de préserver le
effet ainsi que les carrieres ou décharges. paysage urbain  d'éléments e
dégradant.
4. Toute construction est interdite sur les éléments
de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique indiqués au plan.
En 2AUXp, toutes les occupations du sol &
I'exception de celles visées a I'article 2.
OCCUPATIONS ET| 1. Les constructions destinées:
UTILISATIONS DES - L' habitation et ses dépendances, a
SOLS ADMISES SOUS condition qu'elles soient destinées au
CONDITIONS logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire LUobjectif est de permetire le
pour — assurer la su,rve|llgnce ot le développement  de I'activité
go@ennoge des établissements et existante et future fout en
services de la zone. autorisant les constructions

associées et nécessaires d la zone.
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o bureaux
a condition gu'elles soient compatibles
avec la vocation générale de la zone et
que les dispositions appropriées soient
prises pour en limiter les nuisances.

Aux équipements sportifs

En 1AUX : sous conditions que soient réalisés, en
cours de réalisation ou programmés les
équipements suivants : la voirie, le réseau d’eau
potable, le réseau d’'assainissement, le réseau
d’eau pluviale si techniguement nécessaire, la
protection incendie, le réseau d'électricité, le
réseau d’'éclairage public.

En 2AUXp, ne sont autorisés que :

Les constructions et installations sont autorisées a
condition gu’elles soient nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Les travaux effectués sur des constructions
existantes avant la date d'opposabilité du PLU.

2. Les installations suivantes:

- les affouillements et exnaussements du sol, a
condition gu'ils soient strictement liés et
nécessaires d une occupation ou utilisation du
sol autorisée dans la zone.

L'objectif est de limiter les
mouvements de terrains importants
tout en permettant la réalisation de
projets autorisés dans la zone

3. Dans les secteurs impactés par I' AZI (Atlas des
zones inondables) , les occupations et utilisations
du sol peuvent étre soumises 4 interdiction,
limitation et/ou prescriptions.

L'objectif est de prévenir de
potentielles recommandations sur
les secteurs couverts par I'AZI qui se
situeracient hors zone PPRi qui est
réglementée.

4. En UX et 1AUX : Dans la zone orange du PPRI,
les constructions autorisées doivent respecter les
dispositions du réglement du PPRi.
Conformément aux orientations du Plan de
Gestion des Risques d'Inondation du district Rhin,
le premier niveau de plancher habitable sera
implanté au-dessus de la cote de référence
figurant au PPR approuvé le 28/06/2005, elle-
méme augmentée d'une marge de sécurité de
l'ordre de 30 cm en l'absence d'étude
spécifique.

L'objectif est de respecter le
reglement du PPRi et de tenir
compte du Plan de Gestion des
Risques d'Inondation (PGRI) dans le
but de travailler & réduire les
conségquences négatives  des
inondations sur le territoire

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones UX, TAUX et Réglement Justifications

2AUXp

VOLUMETRIE ET | Implantation des constructions par rapport aux

IMPLANTATION DES | voies et emprises publiques L'objectif est  d'inscrire  les
CONSTRUCTIONS Les constructions ou leurs extensions doivent étre | nouvelles constructions dans le

implantées au-deld des de recul
indiquées ci - aprés:
- Autoroute: 100 metres comptés depuis

I'axe de la voie

marges

prolongement des constructions
existantes pour une bonne
homogénéité du paysage urbain
mais aussi de prendre en compte
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- RD: 15 métres-a compter de l'axe des
voies

- VC et voies de desserte: 10 metres
comptés depuis la limite du domaine
public

Toutefois, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises dans le
cadre d'extensions de constructions existantes
ou de nouvelles constructions lorsque le retrait
permet d'aligner la nouvelle construction avec
une construction existante, dans le but de former
une unité architecturale.

Hors agglomération, le recul minimal des
constructions, compté depuis I'alignement du
domaine public routier départemental, est fixé &
10 métres. En cas d'implantation d'éoliennes, leur
recul minimal depuis le bord de chaussée des RD
devra étre égal a leur hauteur totale (mat +
pales).

Cet article ne s'applique pas aux équipements
publics, aqinsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services
publics et aux équipements publics.

Pas de prescriptions en 2AUXp

en compte les reculs par rapport
aux voies a grande circulation.

L'objectif est de préserver la
configuration du paysage urbain.

Cette régle vise a la sécurité et la
qualité paysagere hors
agglomération.

Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la
limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bd&fiment
au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur & 3 métres.

Cet article ne s'appliqgue pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des
services publics et aux équipements publics.

Pas de prescriptions en 2AUXp

L'objectif est de
I'implantation par
limites séparatives.

réglementer
rapport  aux

Hauteur des constructions

La hauteur maximale hors tout de la construction
projetée mesurée & partir du terrain naturel est
fixée a 11 metres hors équipements techniques.

Dans les secteurs UXa, UXc, la hauteur maximale
est limitée a 25m.

En 1AUXb, la hauteur maximale est limitée a 1é6m.
Dans le secteur UXc, la hauteur maximale des
silos est portée a 70 metres.

Les regles de hauteur ne s'appliguent pas aux
ouvrages fechniques nécessaires au

L'objectif est d'éviter des hauteurs
frop importantes,  dissonantes
avec les hauteurs existantes mais
de permettre la réalisation de
projets de constructions
d’activités.
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fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics
ainsi que les équipements publics

Pas de prescriptions en 2AUXp

QUALITE URBAINE

Prescriptions générales

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales. (seule régle en
2AUXp)

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a Iutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de
gaz a effet de serre, & linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de
la partie dimmeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins  comporter des  prescriptions
destinées G assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre
région est interdit.

L'objectif est  d'inscrire  les
nouvelles constructions de facon
qualitative dans leur
environnement urbain

les
de

L'objectif est d'encourager
consfructions respectueuses
I'environnement.

L'objectif est de maintenir une
homogénéité avec le milieu
environnant.

Prescriptions particuliéres

Les prescriptions particulieres réglementent :
- Lesfacades
- Les clotures

L'objectif de ces prescriptions est
de rester dans un vocabulaire
architectural local et une qualité
de la construction dans son
environnement urbain.

TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL
ET PAYSAGER DES
ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

- Les surfaces libres de construction et d'aires de
stationnement doivent étre plantées ou
aménagées en espaces verts.

- Les nouvelles plantations doivent étre

d'essences locales variées.

- Les dépdbts ou citernes visibles des voies,
cheminements et espaces publics doivent étre
entourés d'une haie d'arbustes formant écran.

L'objectif est & la fois la qualité
paysagere des aires de
stationnement  mais aussi  un
apport d'ombre.

L'objectif est environnemental.

L'objectif est de limiter les impacts
sur le paysage.
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- Les aqires de stationnement devront étre
entourées de haies vives basses.

Pas de prescriptions en 2AUXp

L'objectif est d'agrémenter les
abords des aires de stationnement
pour limiter I'impact depuis
I'espace public

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes
catégories correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes au public et dans les
conditions fixées par la grille de parking a la fin
du présent reglement.

L'objectif est de désengorger
I'espace public en imposant un
nombre de places nécessaire sur
I'espace privé dans les nouvelles
opérations.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones UX, TAUX et
2AUXp

Réglement

Justifications

EQUIPEMENTS ET

RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
I-Voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre
desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées & l'importance
de l'occupation ou de [utilisation des sols
envisagée. (seule régle sur les voiries en 2AUXp)

- Les voies nouvelles ouvertes a la circulation
automobile doivent avoir au moins:

a) 10 métres d'emprise pour la voie de distribution
primaire,

b) 8 meétres d'emprise pour la voie de desserte
secondaire,

c) 7 métres d'emprise pour la voie terticire ou &
caractere piéton prédominant,

d) 3 metres d'emprise pour les voies piétonnes.

- Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la
circulation automobile doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de facon & permettre
aux véhicules de service de faire demi-tour.

Dans la zone UXc les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre I'évolution
qisée des véhicules lourds. Si des voies privées
sont nécessaires A l'exploitation d'une parcelle
elles seront réalisées par l'acquéreur en accord
avec l'aménageur et les services techniques
compétents, notamment en ce qui concerne
'écoulement des eaux pluviales.

Dans la zone UXa, la largeur minimale de
chaussée sera de 7,00 metres et la largeur
minimale de plateforme de 10 métres. Sous
réserve des indications portées au document
graphique lorsque le parti d'aménagement
gagne & avoir des voies plus étfroites la largeur de
chaussée et de plate forme peut étre réduite.

Dans la zone TAUXb :

- les voies principales auront une emprise
de 12 métres dont 7 métres de chaussée:

- les voies secondaires (internes) auront une
emprise de 9,00 métres dont 6,00 de
chaussée.

Toutefois lorsque le parti d'aménagement gagne

a avoir des voies plus étroites, la largeur de

chaussée et de plateforme des voies tertiaires

peut étre réduite.

Il - Accés

L'objectif est de déterminer des
gabarits minimum de voirie visant
a établir des largeur suffisante
d'espace public selon la
destination de la voie.

L'objectif est de permetire une
circulation qisée  dans les
impasses.

L'objectif est d'adapter la régle a
chaque secteur et sa
configuration

L'objectif est d'assurer une bonne
sécurité.
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Les caractéristigues d'un acces carrossable
doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant:

- la défense contre lincendie et la
protection civile ; 'emprise minimum de
l'accés est fixée a 3,50 metres.

- la sécurité  publique, notamment
lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, I'acces sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la
sécurité est interdit.

La création d'accés individuels nouveaux est
interdite hors agglomération sur les routes
départementales.  Cette  prescription ne
concerne pas les acceés agricoles aux unités
fonciéres d'exploitation.

Concernant les acces admissibles hors
agglomération sur les RD, ils pourront faire I'objet
de restrictions et/ou de prescriptions techniques
liées & la sécurité des usagers et a la conservation
du domaine public. Par ailleurs, tout
changement d'utilisation ou de caractéristiques
de I'accés nécessite [I'établissement d'une
nouvelle autorisation. Les accés depuis le réseau
routier départemental, qu'ils soient existants ou
projetés, devront faire I'objet d'études
spécifiques. D’éventuelles adaptations des
carrefours existants seront probablement &
envisager.

Aucune opération ne peut avoir un acces
carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre lincendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

En TAUxb, dans le secteur entre 'autoroute A31
et le CD 153b, les acces & chaque parcelle se
feront par une voie inferne (Rue des Ormes) et
par la Rue de Thury.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité
devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de l'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par
des réseaux.

| - Eau potable
Toute constfruction ou installation nécessitant une

alimentation en eau doit étre raccordée au

réseau collectif de distribution d'eau potable. Ces prescripfions ont pour but de
répondre aux conditions sanitaires

Il - Assainissement suffisantes, dans le respect des
a) Eaux usées réglementations en vigueur et de

Toute construction ou installation nécessitant une | la préservation de
évacuation des eaux usées doit étre raccordée |l'environnement.
au réseau collectif d'assainissement si celui-ci
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communique avec une station d'épuration |Elles permettent une gestion
suffisante. économe des réseaux d'eau
potable et d'assainissement. Elles
Dans le cas contraire, toute construction ou |favorisent la récupération et
installation devra étre assainie par un dispositif |I'infiltration des eaux pluviales

conforme & la réglementation en vigueur.

La nature des effluents doit étre compatible avec
les caractéristiques du réseau. En cas
d'incompatibilité le constructeur doit assurer le
traitement des eaux usées avant rejet.

b) Eaux pluviales

- Pour tout projet, la mise en ceuvre de
dispositifs appropriés et proportionnés ou
de techniques alternatives permettant la
gestion des eaux pluviales (notamment
linfiltration, la récupération, etc.) est
obligatoire, sauf en cas dimpossibilité
technique avérée (notamment par la
nature des sols) ou prescription relative
au périmétre de captage des eaux
potables.

- En cas dimpossibilité technique avérée,
les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir et maitriser
I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public recueillant les eaux
pluviales, s'il existe.

Si le dispositif choisi est l'infiltration, I'avis d'un
hydrogéologue sera requis.

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de  distribution
électrique, de téléphone et de télédistribution
doivent étre réalisées de maniére & permettre la
meilleure dissimulation possible du réseau de
cdbles.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone
et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissements et des opérations groupées doivent
étre réalisés en souterrain.

v - Infrastructures et réseaux  de
communications électroniques Cette prescription vise a la prise en
compte du développement des
Les aménagements de voirie devront prévoir la | communications numériques.
pose de fourreaux destinés aux réseaux
souterrains de communications électroniques
(fibre optique, ...).

Pas de prescriptions en 2AUXp
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=> Justification des regles applicables en 1AUL

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Zone 1AUL Réglement Justifications
OCCUPATIONS ET = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

INTERDITES

1. Les constructions a destination de :

- L'exploitation agricole et forestiere :
o Exploitation agricole
o Exploitation forestiere

- L' Hébergement

- Commerce et activité de service
suivants :
o Commerce de gros
o Artisanat, commerce de détail
o Bureaux sauf nécessaire a
I'équipement sportif
o Restauration
o Activité de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle
o Hébergement hotelier
fouristique

o Cinéma

et

- Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire :
o Industrie
o Entrepdts hormis nécessaire &
un éguipement de sport
o Centre de congres
d’exposition

et

2. Toute construction ou mur dans une bande de
6 métres de part et d'autre des cours d'eau et
des fossés.

3. Les dépdts de toutes natures en dehors des
bétiments clos spécialement aménagés a cet
effet ainsi que les carrieres ou décharges.

4. Toute construction est interdite sur les éléments
de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique indiqués au plan.

Cette zone d'urbanisation future
est destinée aux sports et loirs

Les constructions non nécessaires
a cette destination sont interdites.

L'objectif est de préserver les
ripisylves et les berges et permettre
un passage en bord de cours
d'eau

le
le

L'objectif est de préserver
paysage urbain d'éléments
dégradant.

L'objectif est de préserver les
corridors écologiques
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OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DES
SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions destinées a:

- L' habitation & condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et
le gardiennage des établissements et
services de la zone d'une surface de
plancher de 120 m2 maximum, intégrée
ou pas a I'égquipement sportif ou de
loisirs.

- Aux équipements sportifs et de loisirs et
leurs annexes nécessaires (stockages,
vestiaires, locaux techniques,
bureaux.....)

Sous conditions :

- qgu'elles soient compatibles avec les
Orientations d'Aménagement et de
Programmation

- que soient réalisés, en cours de
réalisation ou programmeés les
équipements suivants: la voirie, le
réseau d'eau potable, le réseau
d'assainissement, le réseau d'eau
pluviale si techniquement nécessaire, la

protection incendie, le réseau
d'électricité, le réseau d'éclairage
public.

- De préserver les éléments de paysage ¢
protéger indiqués au plan

2. Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics et
les équipements publics.

3. Les installations suivantes:

- les affouillements et exhaussements du
sol, a condition gu'ils soient strictement
liés et nécessaires & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

- Jeux, terrains  de  sports et
aménagements d'aires de loisirs.

L'objectif est de permettre le

développement

sportives et de loisirs et les activités

associées.

D’activités
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES
Zone 1AUL Réglement Justifications
VOLUMETRIE ET | Implantation des constructions par rapport aux
IMPLANTATION DES | voies et emprises publiques
CONSTRUCTIONS 1. Une construction ne pourra étre implantée a|les conclusions de [I'étude
moins de 70 metres par rapport & l'oxe de|Amendement Dupont ont permis
I'autoroute A31. de réduire le recul de 100m par
rapport a I'axe de |'autoroute G
70m
Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives Le projet étant communal sur une
parcelle communale, cette partie
Pas de prescription n'est pas réglementée pour le pas
contraindre le projet.
Hauteur maximale
La hauteur maximale & I'acrotére de la
construction projetée mesurée a partir du terrain | La hauteur est réglementée pour
naturel est fixée & 12 métres. 3 métres|limitée I'impact dans le paysage
supplémentaires sont autorisés pour les
équipements  techniques nécessaires au
fonctionnement des dites constructions.
Les régles de hauteur ne s'appliguent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.
QUALITE URBAINE | Prescriptions générales

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature 4 porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains  ainsi  gqu'ad la conservation des
perspectives monumentales.

Le projet étant communal sur une
parcelle communale, cette partie
est allégée pour ne pas
contraindre le projet.

TRAITEMENT

ENVIRONNEMENTAL
ET PAYSAGER DES
ESPACES NON BATIS

1. Un traitement végétal de transition sera réalisé
entre la zone de loisirs et I'espace agricole.

2. Afin de réduire limpact sonore (et visuel) de

Ces préconisations sont issues de
I'étude Amendement Dupont afin
de conserver la qualité paysagere

constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes au public et dans les
conditions fixées par la grille de parking ¢ la fin
du présent reglement.

ET ABORDS DES |'autoroute, il est préconisé de réaliser un merlon | et réduire I'impact.
CONSTRUCTIONS planté le long de la voie ferrée conjointement &
'aménagement de la zone TAUL.
STATIONNEMENT Le stationnement des véhicules de toutes|L'objectif est de désengorger
catégories correspondant aux besoins des |I'espace public en imposant un

nombre de places nécessaire sur
I'espace privé dans les nouvelles
opérations.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zone 1AUL Réglement Justifications
EQUIPEMENTS ET | DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

RESEAUX |- Accés

Les caractéristiqgues d'un accés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant:

- la défense contre lincendie et la
protection civile ; I'emprise minimum de
l'acces est fixée a 3,50 metres.

- la sécurité publique, notamment
lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, I'acces sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la
sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un acces
carrossable sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre lincendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

L'objectif est d'assurer une bonne
sécurité.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité
devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de l'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par
des réseaux.

| - Equ potable
Toute construction ou installation nécessitant une

alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nécessitant une
évacuation des eaux usées doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement si celui-ci
communique avec une station d'épuration
suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou
installation devra étre assainie par un dispositif
conforme & la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales
- Pour tout projet, la mise en ceuvre de
dispositifs appropriés et proportionnés ou
de techniques alternatives permettant la
gestion des eaux pluviales (notamment
linfiltration, la récupération, etc.) est
obligatoire, sauf en cas dimpossibilité
technique avérée (notamment par la

Ces prescriptfions ont pour but de
répondre aux conditions sanitaires
suffisantes, dans le respect des
réglementations en vigueur et de

la préservation de
I'environnement.
Elles permettent une gestfion

économe des réseaux d'eau
potable et d'assainissement. Elles
favorisent la récupération et
I'infiltration des eaux pluviales

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation

326



urbanisme

Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine @
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes

258 Avenue de Strasbourg -

51000 Nancy bio[op(;

Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

/ AMAX
\/{j\/é\té\\\ LA MAXE
Meétropole

nature des sols) ou prescription relative
au périmetre de captage des eaux
potables.

- La gestion des eaux pluviales peut éfre
réfléchie aI'échelle de toute I'opération
d’'aménagement d'ensembile.

- En cas dimpossibilité technique avérée,
les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir et maitriser
I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public recueillant les eaux
pluviales, s'il existe.

Si le dispositif choisi est linfilfration, I'avis d'un
hydrogéologue sera requis.

Ill - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de  distribution
électrique, de téléphone et de télédistribution
doivent étre réalisées de maniere d permettre la
meilleure dissimulation possible du réseau de
cdbles.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone
et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissements et des opérations groupées doivent
étre réalisés en souterrain.

v - Infrastructures et réseaux  de
communications électroniques

Les aménagements de voirie devront prévoir la
pose de fourreaux destinés aux réseaux
souterrains de communications électroniques
(fibre optique, ...).

Cette prescription vise d la prise en
compte du développement des
communications numériques.
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SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

INTERDITES

Zone A Réglement Justifications
OCCUPATIONS ET = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions a destination de :
- Commerce et activité de
suivants :
o Commerce de gros
o Artisanat
o bureaux
o Cinéma

service

- Autres activités des secteurs secondaire
ou ftertiaire :
o Industrie
o Entrepbts hormis nécessaire a
un éguipement de sport
o Centre de congres
d’exposition
2. Toute construction ou mur dans une bande de
6 metres de part et d'autre des cours d'eau et
des fossés.

et

3. Les dépdts de toutes natures en dehors des
batiments clos spécialement aménagés a cet

La zone agricole et principalement
réservée 4 l'activité agricole.
Toute autre activité y est interdite.

L'objectif est de préserver les
ripisylves et les berges et permetire
un passage en bord de cours
d'eau

effet ainsi que les carrieres ou décharges. L'objectif est de préserver le
paysage urbain d'éléments le
4. Toute construction est inferdite sur les éléments | dégradant.
de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique indiqués au plan
OCCUPATIONS ET 1. Les constructions des batiments
UTILISATIONS DES d'exploitation sont autorisés & condition
SOLS ADMISES SOUS qu'ils soient destinés au logement des
CONDITIONS récoltes, des animaux et du matériel
gg'ricole§ e’r_les équ!pemen’rs néce.S\SOires L'objectif est de permettre le
a Iexplq’rohon agricole ou.fores’ﬂere. et développement de  I'activité
sous réserve que leur implantation existante et future tout en

respecte les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur
éloignement par rapport aux
habitations et aux établissements
recevant du public. Ces distances étant
comptées a partir des limites des zones
actuelles et futures (U, Ux, TAU, TAUX,
2AUXp).

2. Les constructions nécessaires au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par
les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées.

3. Les installations et dépdts classés (sont
autorisés), a condition qu'ils soient
directement liés & l'activité agricole et

autorisant les constructions
associées et nécessaires d la zone
et de limiter les nuisances a
proximité des zones urbaines.
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sous réserve que leur implantation
respecte les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur
éloignement par rapport aux
habitations et aux établissements
recevant du public. Ces distances étant
comptées a partir des limites des zones
actuelles ef futures (U, UX, 1 AU, 1T AUX,
2AUXp).

4. Les constructions, installations,
aménagements et travaux  qui
sinscrivent dans le prolongement de
lacte de production ou qui ont pour
support  l'exploitation  agricole a
condition gu'ils soient liés aux activités
exercées par un exploitant ou une
exploitation agricole et nécessaires a la
fransformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits
agricoles.

5. Les constructions & destination d'artisanat
et de commerce de détail liées aux
exploitations agricoles sont autorisées

6. Les constructions & usage d'habitation,
leurs dépendances et  annexes
(garages, piscines, albris de jardin, ...) a
condifion qu'elles soient directement
liées et nécessaires O Il'exploitation
agricole et gu'elles soient implantées a
moins de 100 métres (sauf contrainte
technique particuliere) d'un bdatiment

agricole de I'exploitation

7. Les affouillements et exhaussements du
sol, & condition gqu'ils soient strictement
liés et nécessaires & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

8. Les constructions autorisées dans la zone,
a condition qu'elles soient implantées a
plus de 30 métres de la lisiere des
espaces boisés classés.

9. Les occupations et utilisations du sol
mentionnées précédemment dans cet
I'article A2 situées & moins de 35 metres
du périmeétre du cimetiére, & condition
gu'elles ne comportent pas de partie
de construction en sous-sol, et ne
nécessitant pas le forage d'un puits
destiné d l'alimentation en eau.

10. Les ouvrages techniques a condition
qu’ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
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concourant aux missions des services |L'objectif est de respecter le
publics. reglement du PPRi et de tenir
Dans les zones couvertes par le PPRi, les|compte du Plan de Gestion des

constructions autorisées doivent respecter les
dispositions du reglement du PPRi. Pour une
construction d'habitation, le premier niveau de
plancher habitable des nouvelles constructions
sera implanté au-dessus de la cote de référence
figurant au PPR approuvé le 28/06/2005, elle-
méme augmentée d'une marge de sécurité de
'ordre de 30 cm en l'absence d'étude
spécifique.

Risques d'Inondation (PGRI) dans
le but de travailler a réduire les
conséguences négatives  des
inondations sur le territoire

Dans la zone Aa :

- Pour les constructions existantes, sont
autorisées l'adaptation, la réfection ou
I'extension:

- sl s‘agit de constructions destinées &
I'nabitation, elles devront respecter les
dispositions de l'arrété du 29 juillet 1999
ou du PPRi.

- Les ouvrages techniques & condition
qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services
publics.

Dans la zone inondable sont autorisées les
installations liées & I'exploitation des serres
existantes & condition qu’elles soient réalisées
selon un dispositif  constructif  permettant
d'assurer le libre écoulement des eaux et
qu’elles n'abritent pas de personnes.

Dans les secteurs impactés par I'AZI (Atlas des
zones inondables) , les occupations et utilisations
du sol peuvent étre soumises a interdiction,
limitation et/ou prescriptions.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones A

Réglement

Justifications

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION  DES
CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

La facade sur rue et sur toute voie ouverte d la
circulation publique de la construction projetée
ne doit pas étre implantée d moins de 5 métres
de l'alignement des voies publiques existantes,
modifier ou a créer ou en recul de la marge de
recul indigué au plan.

Les batiments d'exploitation agricole ne sont pas
soumis 4 la régle des 100m de recul par rapport
a I'autoroute.

Hors agglomération, le recul minimal des
constructions, compté depuis le domaine public
routier départemental, est fixé & 10 métres.

Cet article vise & imposer un recul
minimum par rapport aux espaces
publics.

P.L.U. de LA MAXE -

Rapport de présentation

330



Architecture Urbanisme & Paysage Lorraine
Jacky MONCUIT - Benjamin FEDELI - Architectes Urbanistes

258 Avenue de Strasbourg -

V(%o 1y 110 =0 Tél: 0383856060 - Email : agence@auplorraine.com

o

biotope

54000 Nancy

JN\/ AMAX
,{5\/\\4\\\ LA MAXE

etz
Meétropole @&

Pour l'implantation d'éoliennes, le recul par
rapport au bord chaussée des RD devra étre
égal a la hauteur totale de I'éolienne (mat +
pales).

Cet article ne s'applique pas aux équipements
publics, aqinsi gu'aux ouvrages fechniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services
publics ou aux équipements publics.

Cette régle vise a la sécurité et la
qualité paysagere hors
agglomération.

Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

A moins que le b&timent ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié
de la hauteur sous égout du batiment projeté,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des
services publics.

L'objectif est de
I'implantation  par
limites séparatives.

réglementer
rapport  aux

Hauteur des constructions
Pas de prescription

QUALITE URBAINE

Prescriptions générales

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages nafurels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

2. Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a Iutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de
gaz a effet de serre, d linstallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de l'immeuble ou de
la partie d'immeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des  prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration

L'objectif est  d'inscrire  les
nouvelles constructions de facon
qualitative dans leur
environnement urbain

les
de

L'objectif est d’encourager
constructions respectueuses
I'environnement.
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architecturale du projet dans le bati existant et
dans le milieu environnant.

3. Tout pastiche d'architecture d'une autre
région est interdit.

L'objectif est de maintenir une
homogénéité avec le milieu
environnant.

TRAITEMENT

ET PAYSAGER

ENVIRONNEMENTAL

DES

ESPACES NON BATIS

Toute construction devra étre accompagnée
d'un fraitement végétal visant & atténuer
limpact de la construction sur le paysage. Les
clétures seront doublées d'une haie vive.

L'objectif est de limiter les impacts
sur le paysage.

aux besoins des occupations et utilisations du
sol doit étre réalisé en dehors des voies
publiques.

ET ABORDS DES S B
oA . . . L'objectif est d'agrémenter les
CONSTRUCTIONS Lehs qlepo’rs TOUT citernes V|sl|§|>.|es ddgs :r/cilTes, abords des aires de stationnement
cheminements et espaces publics dolvent 8ire | oo, jmjter Iimpact  depuis
enfourés d'une haie d'arbustes formant écran. I'espace public
STATIONNEMENT Le stationnement des véhicules correspondant |L'objectif est de désengorger

I'espace public en imposant un
nombre de places nécessaire sur
I'espace privé dans les nouvelles
opérations.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones A

Réglement

Justifications

EQUIPEMENTS

ET

RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
I-Voirie

Pas de prescription
Il - Accés

Les caractéristiques d'un acceés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant:

- la défense contre lincendie et la
protection civile ; I'emprise minimum de
l'acces est fixée a 3,50 metres.

- la sécurité  publiqgue, notamment
lorsqu'un tferrain peut étre desservi par
plusieurs voies, l'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la
sécurité est interdit.

La création d'acceés individuels nouveaux est
interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette  prescription  ne
concerne pas les accés agricoles aux unités
fonciéres d'exploitation.

Concernant les accées admissibles hors
agglomération sur les RD, ils pourront faire I'objet
de restrictions et/ou de prescriptions techniques
liges & la sécurité des usagers et da la
conservation du domaine public. Par ailleurs,
tout changement  d'utilisation ou de
caractéristiques de I'acceés nécessite
I’établissement d'une nouvelle autorisation.

L'objectif est de permettre une
circulation aisée dans les impasses.

L'objectif est d’assurer une bonne
sécurité.
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Aucune opération ne peut avoir un acces
carrossable sur les chemins de haloge et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Ce dernier dalinéa ne s'appliqgue pas aux
constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et collectifs, & condition que
le projet garantisse linaccessibilité des berges
aux véhicules non-autorisés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité
devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de I'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par
des réseaux.

| - Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant

une dlimentation en eau doit étre alimentée en
eau potable, soit par un branchement de
caractéristiques suffisantes sur le réseau public
de distribution, soit dans les conditions fixées par
le réglement sanitaire départemental par
captage, forage ou puits particulier
préalablement autorisés.

Il - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nécessitant
une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si
celui-ci communique avec une stafion
d'épuration suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou
installation devra étre assainie par un dispositif
conforme & la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

- Pour tout projet, la mise en ceuvre de
dispositifs appropriés et proportionnés
ou de techniques alternatives
permettant la gestion des eaux pluviales
(notamment l'infiltration, la
récupération, etc.) est obligatoire, sauf
en cas d'impossibilité technique avérée
(notamment par la nature des sols) ou
prescription relative au périmetre de
captage des eaux potables.

Ces prescriptions ont pour but de
répondre aux conditions sanitaires
suffisantes, dans le respect des
réglementations en vigueur et de

la préservation de
I'environnement.

Elles permettent une gestion
économe des réseaux d'eau

potable et d'assainissement. Elles
favorisent la  récupération et
I'infiltration des eaux pluviales
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SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Zone N

Réglement

Justifications

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Toutes les occupations et utilisations du sol
(constructions, travaux, installations et
aménagements), & I'exception de celles visées
a I'article N 2, sont interdites.

2. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer  un élément identifié comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager, et
repéré sur les documents graphiques du
reglement par le symbole * sont interdits, sauf cas
particuliers : déplacement pour la réalisation
d'un projet d'intérét public en étant maintenu
sur le domaine public communal.

3. Toute construction ou mur dans une bande de
6 métres de part et d'autre des cours d'eau et
des fossés.

4, Toute construction est interdite sur les éléments
de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique indiqués au plan.

L'objectif est de préserver la zone
naturelle de constructions sauf
exceptions indiquées a [I'article
suivant.

L'objectif est de préserver les
ripisylves et les berges et permettre
un passage en bord de cours
d'eau

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DES
SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone N et les secteurs Na et NI :

- Les constructions, installations, ouvrages
techniques, équipements
d'infrastructure et de superstructure a
condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, ou qu'ils concourent
aux missions des services publics.

- Les affouillements et exnaussements de
sol, & condition gu'ils soient liés & une
occupation ou utilisation du sol admise
dans la zone, ou liés a la réalisation de
constructions, d'installations et
d'ouvrages autorisés dans la zone.

- Les aires de stationnement ouvertes au
public (au moins dix unités), & condition
gu’elles soient strictement liés et
nécessaires d une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

Les installations et aménagements de loisirs liées
aux activités nautiques et de bord de I'eau.

Dans le secteurs NI :
- Les constructions, installations,
occupations et utilisations du sol a
condition gu'elles soient liées et

L'objectif est de uniquement des
projets d'intérét collectif
d'infrastructure ou superstructures
ou nécessaires au fonctionnement
des services publics.

des
en

L'objectif est permettre
aménagements de loisirs
rapport avec I'eau.
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strictement nécessaires & la protection
et a la valorisation du site (loisirs,
découverte). Il s'agira principalement
d'aménagements et d'équipements
Iégers (mobilier urbain, panneaux,
signalétique, citystade, jeux ...).

Dans le secteurs Na :

- Les constructions et installations &
conditions qu'elles soient nécessaires a
I'entretien, d la gestion ou &
I'exploitation du site.

Dans les secteurs impactés par I'AZl (Atlas des
zones inondables) , les occupations et utilisations
du sol peuvent étre soumises & interdiction,
limitation et/ou prescripfions.

Dans les zones couvertes par le PPRi, les
constructions autorisées doivent respecter les
dispositions du réglement du PPRi.

L'objectif est permetire des
installations Iégéres de loisirs dans
le secteur NI (loisirs)

L'objectif est de préserver ce
secteur réservoir de biodiversité.

L'objectif est la prise en compte de
la zone inondable.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones N

Réglement

Justifications

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION  DES
CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

La facade sur rue et sur toute voie ouverte d la
circulation publique de la construction projetée
ne doit pas étre implantée d moins de 5 metres
de l'alignement des voies publiques existantes, &
modifier ou & créer

Hors agglomération, le recul minimal des
constructions, compté depuis le domaine public
routier départemental, est fixé & 10 metres

Pour I'implantation d'éoliennes, le recul par
rapport au bord chaussée des RD devra étre
égal a la hauteur totale de I'éolienne (mat +
pales).

Cet article ne s'applique pas aux équipements
publics, aqinsi gu'aux ouvrages tfechniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services
publics ou aux équipements publics.

Cet article vise & imposer un recul
minimum par rapport aux espaces
publics.

Cette régle vise a la sécurité et la
qualité paysagere hors
agglomération.

Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

A moins que le batiment ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié
de la hauteur sous égout du batiment projeté,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des
services publics.

L'objectif est de
I'implantation par
limites séparatives.

réglementer
rapport  aux

Hauteur des constructions
Les ouvrages et installations autorisés dans la
zone sont limités & 4m

L'objectif est de limiter I'impact
des constructions autorisées sur le

paysage.

QUALITE URBAINE

Prescriptions générales

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natfurels ou

L'objectif est  d'inscrire  les
nouvelles constructions de facon
qualitative dans leur
environnement urbain
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urbains ainsi  gu'd la conservation des

perspectives monumentales.

TRAITEMENT

ET PAYSAGER

ET  ABORDS
CONSTRUCTIONS

ENVIRONNEMENTAL

DES

ESPACES NON BATIS

DES

Toute construction devra étre accompagnée
d'un traitement végétal visant & atténuer
l'impact de la construction sur le paysage.

L'objectif est de limiter les impacts
sur le paysage.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des occupations et utilisations du
sol doit étre réalisé en dehors des voies
publiques.

L'objectif est de désengorger
I'espace public en imposant un
nombre de places nécessaire sur
I'espace privé dans les nouvelles
opérations.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

Zones N

Réglement

Justifications

EQUIPEMENTS

ET

RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
I-Voirie

Pas de prescription
Il - Accées

Les caractéristiques d'un acceés carrossable
doivent permetire de satisfaire aux régles de
desserte concernant:

- la défense contre lincendie et la
protection civile ; I'emprise minimum de
l'acces est fixée a 3,50 métres.

- la sécurité  publiqgue, notamment
lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, l'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la
sécurité est interdit.

La création d'acceés individuels nouveaux est
interdite hors agglomération sur les routes
départementales.  Cette  prescription ne
concerne pas les accés agricoles aux unités
fonciéres d'exploitation.

Concernant les acces admissibles hors
agglomération sur les RD, ils pourront faire I'objet
de restrictions et/ou de prescriptions fechniques
liges a la sécurité des usagers et a la
conservation du domaine public. Par ailleurs,
tout changement  d'utilisation ou de

L'objectif est de permettre une
circulation aisée dans les impasses.

L'objectif est d'assurer une bonne
sécurité.
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caractéristiques de I'acceés nécessite
|"établissement d'une nouvelle autorisation.

Aucune opération ne peut avoir un acces
carrossable sur les chemins de haloge et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Ce dernier dlinéa ne s'applique pas aux
constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et collectifs, & condition que
le projet garantisse linaccessibilité des berges
aux véhicules non-autorisés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité
devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins de I'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par
des réseaux.

| - Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant

une dlimentation en eau doit étre alimentée en
eau potable, soit par un branchement de
caractéristiques suffisantes sur le réseau public
de distribution, soit dans les conditions fixées par
le réglement sanitaire départemental par
captage, forage ou puits particulier
préalablement autorisés.

Il - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nécessitant
une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si
celui-ci communique avec une stafion
d'épuration suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou
installation devra étre assainie par un dispositif
conforme & la réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

- Pour tout projet, la mise en ceuvre de
dispositifs appropriés et proportionnés
ou de techniques alternatives
permettant la gestion des eaux pluviales
(notamment l'infiltration, la
récupération, etc.) est obligatoire, sauf
en cas dimpossibilité technique avérée
(notamment par la nature des sols) ou
prescription relative au périmetre de
captage des eaux potables.

Ces prescriptions ont pour but de
répondre aux conditions sanitaires
suffisantes, dans le respect des
réglementations en vigueur et de

la préservation de
I'environnement.

Elles permettent une gestion
économe des réseaux d'eau

potable et d'assainissement. Elles
favorisent la récupération et
I'infilfration des eaux pluviales
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6 RAPPEL DES SERVITUDES

La commune de La Maxe est concernée par les servitudes suivantes :
- SERVITUDE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES — CLASSES - INSCRIT

Cette protection concerne le site archéologique de la Grange d’' Anvie inscrit & I'IlSMH par
arrété préfectoral du 19/05/1998

Pour toute question, consulter le service suivant :

Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Moselle
10,12 Place St Etienne

57000 Metiz

- SERVITUDE RESULTANT DE L'INSTAURATION DE PERIMETRES DE PROTECTION DES EAUX
POTABLES ET DES EAUX MINERALES

Cette protection concerne les captages d'eau de la ville de Metz:
DUP par arrété préfectoral du 09/02/1976 modifié le 21/02/1977.

Pour toute question contacter le service suivant :
Agence Régional de Santé

Délégation territoriale de Moselle

4 rue des messageries

457045 METZ Cedex 1

- SERVITUDE DE HALAGE ET DE MARCHEPIED

Décret n°56.1033 du 13/10/1956 modifié par la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006.

Pour toute question contacter le service suivant :
Voies Navigables de France

Direction Territoriale Nord Est

Immeuble Skyline 169 rue Charles Il

CS 80062

54036 NANCY Cedex

- SERVITUDES RELATIVES A L’ETABLISSEMENT DES CANALISATIONS ELECTRIQUES

Cette protection concerne :
o Lignes 225KV LA MAXE — ST JULIEN 1 et 2.
o Ligne 63 KV LA MAXE — ST JULIEN.
o Ligne 63 KV MONDELANGE — ST JULIEN.
o Poste 225 KV LA MAXE
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Pour toute question, contacter le service suivant :

RTE- Centre Developpement & Ingénierie Nancy/SCET

TSA 30007 - 8 rue de Versigny 54608 VILLERS-LES-NANCY Cedex
Les demandes d'autorisation d'urbanisme sont & adresser 4 :
GMR Lorraine

12 rue des Feivres 57000 METZ

o Ligne HTB 63 KV n° 6 PONTIFFROY-ST JULIEN 1, DUP par arrété ministériel du
25.02.1959.
o Ligne HTB 63 KV n°7 PONTIFFROY-ST JULIEN 2, DUP par arrété ministeriel du 30.08.1982

o Ligne HTB 63 KV N° 2 WOIPPY-PONTIFFRQOY, D.U.P. par arrété ministériel du 08.12.1964
o Ligne HTB 63 KV N°3 WOIPPY ST JULIEN (autorisation de la circonscription Electrique
de I'Est du 08.07.1972).

o Ligne HTA 17,5 KV N° 3 PONTIFFROY-LA MAXE (anciennement ARGANCY).
o Ligne HTA 17,5 KV N° 2 WOIPPY-RN 53-Usine St Eloy, D.U.P. par A.P. du 15.10.1970.

Pour toute question, contacter le service suivant :
URM Service Distribution

2bis rue Ardant du Picq

BP 10102

57014 METZ Cedex 01

- SERVITUDES AU VOISINAGE DES CIMETIERES FRAPPANT LES TERRAINS NON BATIS

Pour toute question, contacter le service suivant :
Agence régionale de santé Lorraine

Délégation territoriale de Moselle

4 rue des messageries

457045 METZ Cedex 1

- SERVITUDES RESULTANT DES PLANS DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
INONDATIONS

Cette protection résulte de I'arrété préfectoral du 28/06/2005.
Le dossier PPR comporte un rapport de présentation, un plan de zonage et un reglement.

Pour toute question, contacter le service suivant :
Direction Départementale des Territoires
SRECC/Urbanisme et Prévention des Risques

17 quai Paul Wiltzer

BP 31035

57036 METZ CEDEX 01
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- SERVITUDES DE PROTECTION CONTRE LES OBSTACLES

Décret du 14/10/2013 fixant I'étendue des zones et les servitudes de protection contre les
obstacles applicables sur le parcours du faisceau hertzien Saulny Fort Lorraine/Laudrefang
Karrenstrasse.

Pour toute question, contacter le service suivant :
Direction interarmées des réseaux
d'infrastructure et des systémes

d'information Metz

CS n°30001

57044 METZ Cedex 1

- SERVITUDES RELATIVES AUX RESEAUX DE CHEMINS DE FER

Pour toute question, contacter le service suivant :
SNCF - Délégation territoriale

Immobiliere de Reims

20 rue André Pingat

51096 REIMS CEDEX

- PROTECTION PATRIMONIALE
Patrimoine archéologique (Par arrété préfectoral du 07 juillet 2003,)

Les éléments de connaissance du patrimoine recensés a la carte archéologique
nationale laissent supposer la présence d'éléments du patrimoine archéologique sur la
commune

Les projets d’aménagements de plus de 3000 m? terrassés sont, de par leur superficie,
susceptibles de porter une atteinte irréversible d la conservation, I'étude ou la mise en
valeur d'un site archéologique,

En application de cette réglementation, les projets suivants doivent étre transmis au préfet
de région :

- Tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir et d'autorisation
d’installation et de travaux divers d'une emprise au sol terrassée supérieure a 3000 m2,
situés sur la commune

- Tous les travaux visés par I'article R 442-3-1 du code de I'urbanisme, d'une emprise au
sol terrassée supérieure a 3000 M2
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1 INCIDENCES EN MATIERE DE
CONSOMMATION D’ESPACES

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur les 10 derniéres années et
objectifs en matiere de maitrise de la consommation d’espace et évolution par rapport
aux tendances passées :

v Consommation pour habitat, activités et loisirs :

o Consommation des 10 dernieres années : 1,21 ha /an
o Consommation prévue pour les 13 prochaines années: 0,54 ha /an en
moyenne

v Consommation d'espace d vocation d'habitat :

o Consommation des 10 dernieres années : 0,82 ha /an
o Consommation future sur 13 ans : moins de 0,21 ha /an

Possibilités de densification du tissu urbain, d'utilisation des dents creuses et friches
urbaines, de résorption de la vacance

v' 18 constructions possibles en dents creuses soit 14 logements en appliquant une
rétention fonciere de 25%.

v 9 logements possibles sur des sites a enjeux (anciennes fermes) soit 7 logements en
appliquant une rétention fonciere de 25%.

Nature, superficie et localisation des zones qui seront ouvertes a I'urbanisation :

Les deux zones 1AU a vocation habitat sont situées en confinuité du centre bourg et de
ses extensions existantes, sur une surface totale de 5,88 ha. Elles sont actuellement
couvertes par des espaces agricoles et une partie de la zone de loisirs. 1,5 ha sont déja
desservis (tfravaux de voirie et réseaux réalisés) et en cours de construction.

La zone T1AUL (4,62 ha), destinée a des équipements de loisirs, est également en partie
localisée sur une parcelle agricole de grande culture, en continuité d'une des deux zones
1AU, le long de I'autoroute. Elle est déja en partie équipée par un terrain de foot, des
vestiaires et un city-stade.

La zone 2AUXp correspond a I'ancien site EDF. Ce site nécessite une dépollution avant
d’étre ouvert a I'urbanisation (fravaux en cours).

Les autres zones TAUX sont situées en continuité de zones d'activités ou de bdatiments

commerciaux ou industriels et concernent une zone agricole et une zone de pelouse
jardinée.
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2 INCIDENCES EN MATIERE DE
PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS ET DE
LA BIODIVERSITE

Incidences sur Natura 2000 et la ZNIEFF

Aucun site Natura 2000 n'est localisé sur la commune de La Maxe. Le site Natura 2000 le
plus proche est la ZSC « Pelouses du Pays Messin » située a 4 km au Sud-Ouest de la
commune.

Situé sur les cotes de Moselle, ce site est composé sur plusieurs secteurs incluant des
pelouses seches, des habitats forestiers variés (dont une chénaie pubescente) ainsi qu'un
fonds de vallon frais. Le site comprend également des gites O chiropteres situés dans
d'anciens ouvrages militaires.

Au vu de la distance & ce site, le PLU ne peut engendrer d'impacts sur les habitats d'intérét
communautaire, qui sont ['une des composantes majeures de la qualité
environnementale de ce site Natura 2000. En outre, ces habitats (pelouses seches, foréts)
ne se retrouvent pas sur la commune.

Concernant les espéeces d'intérét communautaire, on recense 5 especes de chauves-
souris, le sonneur a ventre-jaune, le cuivré des marais, et le damier de la Succise. La
commune étant distante du site Natura 2000, séparée par une extension urbaine de Metz
et I'autoroute 31 et les milieux étant en général peu favorables d ces especes, le PLU peut
étre considéré comme sans incidences significatives sur ces especes. A noter néanmoins
que la ZNIEFF présente des habitats favorables aux chauves-souris et peut représenter un
habitat de chasse des especes de chiropteres du site Natura 2000.

Seule la périphérie Nord/Nord-Ouest de la commune est concernée par cette ZNIEFF. En
outre, cette derniére est classée en Ad, ce qui correspond 4 une zone agricole d la
constructibilité tres limitée.

Impacts du projet sur les espaces naturels et leur fonctionnalité

Le projet de PLU classe en N la partie Est de la commune ainsi que plusieurs éléments
d'intérét (réservoirs de biodiversité, abords des cours d'eau...).

Il aura eégalement recours aux L151-23 et L130-1 du Code de I'urbanisme pour protéger
certaines haies, bosquets et ripisylves.

Une zone humide connue de la commune, qui a fait I'objet d'une restauration, a été
reclassée en N sur le zonage du projet de PLU (elle est actuellement classée en A).
Aucune autre zone humide n’est connue surla commune, qui ne dispose pas d'inventaire
des zones humides.
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Impacts du projet sur les continuités écologiques

Le principal réservoir de biodiversité de la commune (en surface) a été classé en Na (zone
naturelle dédiée aux réservoirs de biodiversité).

Une partie du corridor formé par des linéaires de haies et une ripisylve a été classée en
EBC. Les autres corridors sont repérés et protégés.

La zone TAUL est concernée sur sa limite Ouest par un corridor écologique. Une bande est
protégée au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme afin de maintenir le corridor.

La zone 1AUXb est également concernée en périphérie par des corridors et des réservoirs

de biodiversité protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme afin de
maintenir le corridor.
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3 INCIDENCES EN MATIERE DE
PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU

Impacts sur la collecte et le traitement des eaux usées et des eaux pluviales

Metz Métropole assure I'assainissement collectif et non collectif des 44 communes dont
celle de La Maxe. Neuf stations d'épurations sont recensées sur Metz Métropole dont deux
sur le territoire de La Maxe.

La station d’épuration de La Maxe se situe a I'Est des habitations de La Maxe. Elle a été
mise en service en 1972 et possede un débit de référence de 290 m3/j et une capacité
nominale de 1 100 Equivalent Humain (EH). En 2014, son débit entrant était de 158 m3/j
(54% du nominal) et sa charge maximale en entrée était de 1 055 EH. En 2013, sa charge
maximale en entrée n’était que de 750 EH (40 % du nominal), son débit entrant était de
117 m3/j. Cette station est conforme en équipement et en performance et dispose d’une
marge par rapport a ses capacités nominales de traitement.

Le centre de traitement des eaux résiduaires de Metz Métropole se situe au Sud de la
commune de La Maxe. Elle a été créée en 1996. La capacité nominale de la stafion
messine est de 440 000 equivalent-habitants pour un débit de référence de 100 000 m3/j.
En 2014, son débit entrant était de 65 388 m3/j et sa charge maximale en entrée était de
289 700 EH pour une production de 9 666 tMS de boue/an. En revanche, en 2013, sa
charge maximale en entrée n'était que de 261 540 EH, son débit entrant était de 79 748
m3/j. La production de boue était quant a elle de 7 389 tMS/an. Cette station est conforme
en équipement et en performance et dispose d'une marge par rapport & ses capacités
nominales de traitement.

Une étude est en cours afin de relier la station d'épuration de La Maxe au centre de
traitement des eaux résiduaires de Metz Métropole situé au Sud de la commune.
L'augmentation démographique envisagée et I'augmentation des besoins de fraitement
des eaux usées associées peut donc étre prise en charge par les stations existantes.

Le reglement veillera & assurer une gestion intégrée des eaux pluviales avec un
raccordement systématiques au réseau de collecte lorsqu'il est existant et une gestion &
la parcelle en son absence. Les débits seront limités. Une regle particuliere sur la gestion
des eaux pluviales sera appliquée en zone de captage pour la prise en compte de celle-
Ci.

Impact sur les captages et leurs périmétres de protection

Les zones captages sont associées A un zonage Aa limité a I'adaptation, la réfection ou
I'extension limitée de constructions existantes.
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4 INCIDENCES EN MATIERE DE
PRESERVATION DES PAYSAGES, DU
PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

Prise en compte des siructures et des grandes perspectives paysageéres

Le projet ne remet pas en question la structure et I'organisation de la commune, ce qui
permet le maintien des unités paysageres. Le zonage U rend compte d’'une occupation
des sols déja existante et les extensions urbaines s'inscrivent en contfinuité et en
densification du tissu urbain existant.

En préservant certaines haies, arbres isolés, ripisylves, il permet également de maintenir
une diversité paysagere sur le territoire communal.

Le PADD demande le repérage et la préservation du petit patrimoine. |l prescrit
également le maintien des points de vue remarquables identifiés dans le diagnostic.

La zone 1AU en continuité du centre risque de fermer une vue sur le centre depuis le bati
existant.

Qualité architecturale de I'espace bati/économique

Le PLU vise & réglementer I'architecture G venir dans les espaces batis comme dans les
zones économiques et commerciales pour une bonne insertion dans son environnement
et limiter son impact sur le paysage.

Il encadre également la rénovation de I'ancien pour maintenir les caractéristiques
qualitatives des facades et du bati existant.

Aménagement et qualité paysagére des entrées de villes et des franges urbaines

Les extensions urbaines seront intégrées dans leur environnement, notamment via des
limites qualitatives sans transitions « rudes » entre les espaces. Des orientations
d'aménagement et de programmation sont réalisées favorisant leur bonne insertion.
L'entrée du village depuis le Sud était préalablement longée d'une zone d’urbanisation
future. Sa suppression permettra le maintien de la qualité actuelle.

5 INCIDENCES EN MATIERE DE RISQUES
ET DE NUISANCES

Les principaux risques naturels sont liés aux risques d'inondation liés & la Moselle. Le PLU
interdit la constructibilité dans les zones rouges du PPRI et limite la constructibilité dans les
zones oranges (refranscription des prescriptions du PPRI dans le reglement du Projet de
PLU). Suite & un retour de I'Etat en réunion PPA, I'AZl (crue centennale) est reporté sur le
zonage et sera associé a des regles specifiques permettant la protection des biens et des
personnes face aux risques d'inondation.

Concernant les risques technologiques et les nuisances sonores, ils sont localisés
principalement autour de I'autoroute 83 et au Sud a proximité des sites industriels et sols
pollués (centrale thermique de  La Maxe, station ESSO, EDF, IKEA, STEP du Syndicat
Intercommunal d’Assainissement de I'Agglomération Messine et décharge).
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Les zones ouvertes a I'urbanisation pour le résidentiel sont situées en continuité du bourg
existant, a I'écart des zones industrielles et commerciales et donc des nuisances associées.

Par contre, elles sont situées & proximité de I'autoroute et peuvent étre concernées par
des nuisances sonores. Afin de limiter ces incidences, un merlon anti-bruit sera construit
conjoinfement & la construction du lotissement sur la parcelle « Stade ». L'OAP associée
précise I'emplacement nécessaire a la construction de ce merlon.

6 INCIDENCES EN MATIERE D'ENERGIE,
DE DEPLACEMENT ET DE LUTTE CONTRE LES
EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE

Implantation des fonctions urbaines (habitat, activité, commerces, équipements) en vue
de limiter les déplacements motorisés

Les extensions urbaines sont situées a proximité du bourg et des principaux équipements,
ce qui permet de limiter les déplacements et donc les consommations énergétiques et les
émissions de polluants de I'air et de gaz a effet de serre.

Facilitation de I'utilisation des modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle
Des emplacements réservés seront mis en place pour poursuivre les voies douces et la voie
verte.

Le PADD impose également de prévoir des déplacements doux en connexion avec le
coeur de village dans les nouvelles opérations.

Développement des énergies renouvelables

IIn'y a pas de potentiel & grande échelle, sauf individuel. Le reglement permettra donc
les dispositifs favorisant les énergies renouvelables et favorisera les orientations des
nouvelles constructions en fonction de I'ensoleillement.

Limitation de la consommation énergétique

Le PLU incitera la rénovation du bdati ancien en tenant compte de la limitation des
consommations énergétiques.
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PARTIE VI : EVALUATION DE
L’APPLICATION DU PLU
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En application du Code de I'Urbanisme, neuf ans au plus tard apres la délibération portant
approbation du Plan Local d'Urbanisme (L153-27), ou la derniere délibération portant
révision compléte de ce plan, le conseil métropolitain procede a une analyse des résultats
de l'application du plan, au regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas échéant,
aux arficles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu & une délibération du conseil métropolitain sur
l'opportunité de réviser ce plan.

L'EVALUATION DE L'APPLICATION DU PLU :

L'évaluation des résultats du PLU, neuf années au plus apres son approbation, reposera
sur une analyse de I'atteinte ou non des différents objectifs contenus dans les orientations
du PADD. Ainsi, les indicateurs de suivi, proposés ci-dessous, permettront d'évaluer, au fil
du temps, I'atteinte ou non des objectifs fixés par le projet communal.

-> Conforter la qualité de vie et le cadre naturel
Surface agricole surla commune 9 ans
Intégration paysagere des nouvelles
constructions

Maintien des trames paysagéres

Intégration des prescriptions sur les
limites paysagéres dans les nouveaux 9 ans
projets (permis de consfruire et
d'aménager) et leur réalisation

Nombre de déclarations préalables et
permis liées a la de la rénovation / 9 ans
réhabilitation et/ou ravalement de
facade.

Maintien des éléments remarquables 9 ans
repérés

Y a t-il un projet spécifique prévu surla 9 ans
friche EDF 2

Nombre de permis pour la réhabilitation 9 ans
de bdatis anciens sur la commune.

Nombre de permis intégrant du
stationnement 9 ans
Création de stationnement sur
I'emplacement réservé n°3

Nombre de permis (PC ou PA) intégrant 9 ans
du stationnement B

P.L.U. de LA MAXE - Rapport de présentation 350




s o roe ) i
biomg N\étl’OpO'G

258 Avenue de Strasbourg - 54000 Nancy
[(V[{oTo a1E30 o (= Tél: 03 83856060 - Email : agence@auplorraine.com

Evolution du linéaire destiné aux 9 ans
cheminements doux

Rédalisation d'un merlon planté en tout 9 ans
ou partie

-> Définir un cadre de développement cohérent et réfléchi

Nombre d’habitantsiste N
Croissance démographique annuelle en 3 ans
%

Nombres de logements construits .3ans ..

Nombre de logements réalisés dans 9 ans
I'’enveloppe urbaine

Nombre de logements vacants remis sur
le marché

Surface urbanisée en extension

Nombre de dents creuses construites 9 ans

Nombre de nouveaux logementsi N

9 ans
Nombre de nouveaux logements
conventionnés

9 ans
Nombre de nouveaux logements
locatifs non aidés

Nombre de nouveaux logements
collectifs

Nombre de logements adaptés réalisés 6 ans .

Linéaire destiné aux déplacements doux 9 ans
réalisés dans le cadre des nouvelles
opérations en lien avec le centre et les
équipements
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= Ouverture a l'urbanisation et mutation/reconversion !

Réalisé Tranche Total . PA PC Total
en cours . individuel
ou groupé

=> Création de logements

Total Dont cidé  Total Dont aidé Individuel Groupé Collectif .

= Densité et consommation fonciere

=> Placer l'environnement au coeur des enjeux

Nombre de permis sur le domaine 9 ans
agricole

Surface agricole déclarée da la PAC
Linéaire de berges préservé ou renaturé 9 ans

Linéaire de déplacements doux en lien 9 ans
avec la Moselle

Nombre d'inondations par 9 ans
débordement

Nombre de constructions touchées
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Nombre d'arrétés de reconnaissance

de I'état de catastrophe naturelle

Linéaire de conftinuités repérées 9 ans
préservées

Linéaire de continuités repérées restauré
9 ans

Nombre de PC ou de déclaration 9 ans
déposé pour de l'isolation thermique,

des dispositifs  favorisant  I'énergie
renouvelable...

Intégration dans les nouveaux 9 ans
lotissements et les opérations
d'aménagement d'ensemble de la
notion environnementale

Maintenir I'activité économique et commerciale

Nombre d’emplois sur la ZAEset en 9 ans
coeur de village

Nombre d'entreprises implantées sur la
ZAE et en cceur de village

Nombre d'équipements sur ou a
proximité de la ZAE et en coeur de

vilage

Nombre de commerces de proximité

Nombre de permis pour rénovation ou 9 ans
requalification de bati ou
d'aménagement sur la ZAE

Linéaire de déplacements doux enlien 9 ans
avec la ZAE

Linéaire de voirie réalisée

Voir orientation 1 9 ans
Surface agricole sur la commune 9 ans
Maintien des aménagements 9 ans.

touristiques et de loisirs
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Projet touristique et de loisirs en zone
natfurel
Réalisation du projet 9 ans
Tranches
Vitesse de la connexion a internet en 9 ans
Mb/s
Développement du réseau de chaleur
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