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Larevisiondu PLUde Lessy

Le projet de territoire et sa

traduction réglementaire dans le ‘(
PLUrévisé ‘

Lereglementgraphique
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1 - Rapport de présentation

Sebasesur les enjeux du diagnosticterritorial pour justifier les choix retenus
pour établir le projet de PLUsesorientationsR QI Y Sy | & Sonr&gjernent

Ur

AR

Définit les orientations generalesde la communeen matiere d'aménagement
RQS |j dzA LBMISWO U Te pdydageXie protection des espacesnaturels e
agricoleset forestiers,etc. = CPERL )

Fixedesobijectifschiffrésde modérationde laconsommatiordet QS & LJ- O _ :

ShNASYil GA2VaA RQ! YSyI3SYSyid Sil.
" - A A . ; [v2 i

4 ¢ Reglement [graphique et écrit]

garantissantla prise en compte de leurs qualltes architecturales, urbaines,
paysageregt écologiques

Le PLU comporte également des annexes.

Fixe, en cohérence avec le PADD et les OAP, les regles concernant les
constructions, aménagementset types R Q2 O O dzlullsal du2pguvent étre
autorisés dans chacune des zones délimitées sur le ban communal par le
reglementgraphique
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le PLUest le document opposable en droit. 1l est utilisé pour délivrer les demandes
R QI dzi 2 NRNRQazNDA:3/YAa Y S

I Déclarationpréalable
i CertificatR QdzND | YA &YS

i Permisde construire

A Déterminantdes réglesde construction & partir desquellesles autorisationsR Q dzNJb |
sontinstruites;

A Fixantf QS Y LI | desSfiifBeg toiries et équipements publics et ciblant les zones
constructibles;

A Instituantdesprotections pour lesmilieux agricoles naturelsou encorele patrimoine batiX

5QA0A £ QF LIINROFGA2Y RS fI NBODAAAZ2)
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§ Révisiondu PLUprescritele 08/ 12/ 2016 ¢ Démarragedesétudesen septembre2017

|  Diagnostic

Définition des enjeux
du territoire

PADD

Orientations, ambitions démographiques &
objectifs de limitation de consommation fonciére

{ OevatpabD

Echanges entre élus

1e" trimestre 2018 2¢me trimestre 2018 3éme trimestre 2018 4eme trimestre 2018
janvier | avril | juillet | octobre

Diagnostic territorial Ateliers PADD thématiques de la
commission PLU

>

Présentation des
orientations du
PADD au

Débat en
conseil

municipal
22.11.2018

Personnes
Publiques
Associées

25.09.2018
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I Débat PADD
Echanges entre élus AVANT- ARRET
Reglement écrit et graphique + Orientation(s)II - — -
NE FNYESRE RSP RE 1y

RQI YSYI 3SYSyid SiG RS t

| 4°metrimestre 2018 | 2019 | 2020 | 2021

>

Réunion Arrét du
PPA PLU

Réunions reglementaires (plan de zonage, et

prescriptions reglementaires) + définition des
hNASYGFGA2ya RQ! YSYLl3SY

Débat en Débat en Periode préélectorale e
conseil conseil Elections municipales { L \
" , o o 1 Réunion
municipal metropolitain Contexte sanitaire - _ I
22112018 ll 25.02.2019 exceptionnel t  Publique

§ Arrét du projet de PLUprévuau printemps 2021
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LA PHASE ADMINISTRATIVE A VENIR

Délibération arrétant le projet de PLU révisé

Envoi du dossier complet aux différents

GITN services ass,,ogiéf':cat,S,CoTAM )
5SLI NLSYSYuz [ KIFYONE

Consultation des personnes publiques associé

Enquéte publique [ QS Y |jpidiquésR Q dayue R Q dnbis
avec permanences durcommissaire enguete U =N A MNORSE N = [ 1 & -5 (SO

Analyse des remarques des PPA et du
commissaire enquéteur

Approbation du PLU
delibération du conseil métropolitain

" P > Apres toutes ces étapes le PLU révisé sera
Contréle de légalité en préfecture L
exécutoire
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PLAN DE PRESENTATION.|

Larevisiondu PLUde Lessy

ke projet de termigirel /et

traduction réglementaire dans le £N\§7Z
PLUrévisé

3 3. Lereglementgraphique
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PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

Impulserune croissancalémographiquedynamique

/

1000

Evolutions de la population et des logements a

Lessy(INSEERP)

763 767
800799%

Bilan du PLU en vigueur depuis 2007
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\ 1975
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239 261 269 r——— 1 o
— | oups | s & ¥
ITY
1985 1995 2005 2015/‘
= Population ==—=—nombre de logements y

Un manque de W
NBy 2dz0Stf SYSylip:wRS
logementdepuis plusieurs =
décennies et un panel quasi
exclusif de pavillons

Recomposition urbaine de
_ fQFyOASY Lyad
Un enjeu: renouer avec une ' Rozier
croissance déemographique e
positive pour enrayer, et

inverser, des phénomenes
marques de vieillissement et de

perte de population

Espaces urbanisés ou en cours d’urbanisation
depuis I'approbation du PLU le 18/12/2007

Espaces non urbanisés dans les zones a
urbaniser de la commune (1AU)

Zone de réserve fonciére (2AU)

&




PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

Impulserune croissancalémographiquedynamique

f: Un objectif communal
0

+2f2y0S BN OKHzE A i t jEbitk 1,600Halkants/ana o|T

4 COAYAONAGEYO RIya RSa AGNI %=

+ 19 180 logements : objectif de production de nouveauxlogements pour Metz
Métropole entre 2015 ¢ 2032 selon le Schéma de cohérence territorial de
f QF 33t 2nmeSshi(SCHTAN

Déclinéet adapté a f QS Odordrhuhakea travers le ProgrammelLocalde f QI | g A
QDLH)ZOZOQ 2025: pour Lessyp0logementssonta produire sur6 ans J
4 o Induisant des besoins en logements )

Prés de 100 nouveaux logemen®,15 personnes par nouveau logement)
Une foisdéduits les projets en courgela représentgres de 65 logements
\_pour la période 202& 2037, soitl6 années. )
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PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

Impulserune croissancalémographiguedynamique

@ PLU DE LESSY/RAPPORT DE PRESENTATION

ETUDE DES POTENTIELS FONCIERS DE L'ENVELOPPE URBAINE

4 Pres de 15 logements )
o & POssibles en dent creuse et en
] o renouvellement urbain

aux19nouveaux logements potentiellement identifiés, un
\ taux de rétention fonciere de 25 % est appliqué /

4 )
2 Un besoin théorique de 2,5 ha
o © en respectant unelensité brute
o o de 20 log/ha
- /
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PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

Apporter un développementenaccrochedef QSEA & G | vy (i

~ Des sites écartés

et protégés de

f QdzND I y A al

I Non batis depuis
une trentaine _
RQIFI yy S$SSa
constructibles

I Composant une
fenétre paysagere
en entree de
village de Lessy

IANIEY- X
Y -
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. Un site retenu :

Issu depremieres
réflexions en 201%our
délimiter le périmetre de
protection et de mise en
valeur des espaces
agricoles et naturels
périurbains (PAEN)

Apporte un possible
bouclage viairestructurant
(entre les rues de Metz et
de Scy

Imbriqué a des projets _
dzNb | Aya Siu R
en cours et a

venir (reconversion IPR,
aménagement ruisseau)

Irrigué de chemins
existants ou a réaménager



PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE

LESSY/ ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) - SECTORIELLE
OAP N°1: CONFORTER LES LIAISONS ET 'HABITAT AU LIEU-DIT EN JEME

V) il AR IS 2

2T
[ QF YSY I 3 S 208eyal
urbaniser (L1AUgst encadré: %7
par uneOrientation =X
RQ! YSY I ASYSY U St
Programmation(OAP)

LEGENDE =
i1 Périmetre OAP — \
btamd ( ﬂ , ‘ T I
ActiogEttamenagement — Elément de patrimoine (mur/source) 3 & (' .
€9 Trame viaire a aménager protéger ‘ A\~
<=p Cheminement & préserver 9 ine degestighfeaux pluvigles ™ W o . \
a créer a I'échelle du quartier 2 g‘} a \
<4< Cheminement a créer (localisations préférentielles) ’ %(q; ‘ ’
Renaturation du ruisseau et espaces Une diversité d’habitat a constituer :
non batis a préserver | \Vocation d’habitat collectif
P Espace public/ placette & aménager Vocation d’habitat intermédiaire
W@ Frange paysagere a créer et a entretenir Vocation d’habitat individuel

D
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PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE
Déployerune offre de logementdiversifiée

I 3 types de logements sont
obligatoirement a créea |
f QSOKSttS RS
intermédiaires, individuels
et collectifs.

f SZ hCIe IPR
ent duP
.\;'

I Uneproduction minimum
de 45 logements

LEGENDE
1§ Périmetre OAP

Actions d’'aménagement

Vocation d’habitat collectif ;
Vocation d’habitat intermédiaire [ |
Vocation d’habitat individuel

L

e
B
o

T — 1 1
W T |
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PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE
Affirmer unecentralitt R QS lj dzA LeSd¥sSofutioasde déplacementalternatives

i Amenager une aire de loisirs & des jardins Extrait du PADD du PLU de Les:
partagés aproximité delamairieetdef QS0 2 £\S

I Conforterle maillagede cheminset de sentiers;

i Constituerune offre de stationnement adaptee,

notamment aux abords immeédiats du O dzdzNJ
historique

’
t NB2Si RQIANB RS f2XAaANR| Si RS 21 NRAya
LI NI F3sa S RQSEGSya Yy Rdz oxYSu)\sNJsv
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PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE

hplacement réser

l YSY | 3SYSy

RS adldAzyy

bouclage viaire aux abor
du village historique

Ameénagement d'une air
de jeux et de loisirs et
creation de jardins
partagées
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PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE

hplacement réser

l YSY | 3SYSy

RS adldAzyy

bouclage viaire aux abor
du village historique

.
-
e ———— e ™
|

1

Ameénagement d'une air
de jeux et de loisirs et
creation de jardins
partagées

La suppression des
cheminements identifiés
==smss  COMMe a conserver dans
la piece graphique du
reglement est interdite
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PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

I Une possible densification des tissus batis Extrait du PADD du PLU de Less
tout en maitrisantleur qualité architecturale,
paysagereet enVIronnementaIe(preservatlon RER Maintenir dans le tissu bati des coeurs d’ilots non batis
de O dzdARI® A riobatis); L

I Une adaptation des regles a la diversité des
constructions : rapport du bati a la rue,
présence du vegeétal, implantation dans la
pente,etc. ;

I Une possible adaptation du bati historique
aux besoins de confort actuel et de
performanceénergétique;

Maison individuelle du Quoity Habitat en bande Les richesses Petits pavillons rue les Jacinthes

i Des objectifs_ a decliner dans les nouveaux
programmesR Ql YSY I ASYSy
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PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Plusieurs zones urbaines, pour adapter
finement les réglesR QS @ 2 fudziineayxa
différentstypesde constructionscomposante
villagede Lessyavecpar exemple:

Scteur UBQ: lotissement duQuoity, une
architecture qui se singularise notamment par
des toitures a pans inversés avec chéneau cent

Secteur UBj : O dzdzNREQ n fjedinéis se
dégageantestissuspavillonnaires




PADD ORIENTATION STRUCTURER LE TISSU BATI DE LESSY AUTOUR DE SES CENTRALITE

\ Extrait du PADD du PLU de Less

‘ N Accompagner le devenir du domaine Sainte-Anne

Accompagnete devenirdu domaine SainteAnne

uu ;m uw lul llii Iim
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PADD ORIENTATION 2/ TRADUCTION REGLEMENTAIRE

== Leparc arboré en limite nord du village, est visé par un@me
' réglementaire le protégeant de toute nouvelle construction

Lesconstructionssont
comprises erzone urbaine
(UD et Uda)

LE DOMAINE SAINTE-ANNE A ETE AMENAGE A LA FIN DU XIXEME SIECLE SUR 17 HA.

LE REGLEMENT DU PLU VISE A PROTEGER ET A ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DES DIFFERENTES COMPOSANTES DE CE VASTE
DOMAINE.

@ METZ METROPOLILU DE LESSY | AGURAM | Réunion publique



R

Bl \(‘ [,’ kr 3 NS \‘ PN Ve ‘ "' > ‘.“. - 7 ]." 'l- % ‘-9’1 WA ‘
D METZ METROPOLFLU DE LESSY | AGURAM | Réunion publique



PADD ORIENTATION CONFORTER LE RAYONNEMENT DE LESSY
Conservelesreservoirsde biodiversité et lescontinuités écologiques

Les espaces reconnus sur le territoire de Leskgs continuités écologigues protégées dans
projet de PLU révisé

I Milieu forestier

=) Continuité forestiére
«ws» Continuité aquatique et humide
<m) Continuité thermophile
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% Espace naturel Sensible (E.N.S) | | | | | ZNIEFF Type 1 Site classé —
D Natura 2000 ZNIEFF Type 2 D PAEN
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PADD ORIENTATION 1/TRADUCTION REGLEMENTAIRE

La zone naturelle protege des espaces et

ressources naturels de toute nouvelle
construction, hormis certains aménagements
ou constructions utles a f QSE LJ

forestiere, ou a des activités sportives
compatibles avec le caractere naturel de la
zone

I Boisementsoccupantlescoteauxqui
encadrentle Vallonde Lessy,

i [ QSY & Sy €ité Satura 2000 «
Pelouseslu PaysViessin» ;

I Ruisseaude Lessyet ses espaces
naturelsassociées
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PADD ORIENTATION 1/TRADUCTION REGLEMENTAIRE

La zone naturelle protege des espaces et

ressources naturels, de toute nouvelle

construction, hormis certains aménagements

ou constructions utles & f QSELX 2A G GA2Y
forestiere, ou a des activités sportives

compatibles avec le caractere naturel de la

Zzone

I Boisementsoccupantlescoteauxqui
encadrentle Vallonde Lessy,

I Ensembledu site Natura2000
« Pelousesiu PaysViessin» ;

I Ruisseaude Lessyet ses espaces

naturelsassocies \/
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