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1. Préambule

1.1. Le document d'urbanisme en vigueur

La commune de Metz est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 18/12/2008.

Depuis, plusieurs autres procédures d’adaptation du document ont été menées (modifications,
révision simplifiée, mise a jour,...).

Le PLU est le document qui définit, entre autre, le droit des sols a la parcelle. Celui de Metz
comporte les pieces opposables en droit suivantes :

o Le réglement graphique (zonage) aux échelles 1/2000°™ et 1/10 000°™ permettant de
visualiser toutes les parcelles du ban communal et leur appartenance a une zone et/ou
secteur — par conformité ;

e Le reglement écrit qui vient préciser les dispositions applicables dans chaque zone et chaque
secteur — par conformité ;

e Les orientations d’aménagement et de programmation — par compatibilité.

Toutes les autorisations d’urbanisme sont délivrées au regard des régles figurant dans le PLU.

1.2. Les coordonnées du Maitre d'Ouvrage

Suite au décret n°2017-1412 en date du 27 septembre 2017, la Communauté d’Agglomération de
Metz Métropole est devenue Métropole au 1% janvier 2018.

Le maitre d’ouvrage est Metz Métropole, établissement public de coopération intercommunale
(EPCI) compétent de plein droit en matiére de « Plan Local d’Urbanisme, document en tenant lieu,
carte communale depuis le 1% janvier 2018 et représentée par M. Henri HASSER en sa qualité de
Vice-Président délégué a la planification territoriale.

Adresse : Metz Métropole Service en charge de la procédure :
Harmony Park Péle Planification
11 boulevard Solidarité Mail : poleplanification@metzmetropole.fr
BP 55025 Tel : 0387397831

57071 Metz Cedex 3

1.3. Les objets de la modification n°10 du PLU

Par arrété métropolitain PT 08/2019 du 02/07/2019, Monsieur le Président de Metz Métropole a pris
I'initiative de mettre en ceuvre une procédure de modification du PLU en vigueur pour satisfaire les
objectifs suivants :
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

/
iy
Metropole

Adapter les limites de zonage, le réglement écrit et apporter des compléments a I'orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) de la ZAC du Parc du Technopéle afin de
poursuivre le développement de cette zone ;

Modifier le zonage et le reglement écrit de la zone UYAS pour permettre la reconversion de
I'hopital Sainte-Blandine ;

Compléter la regle de stationnement pour permettre la mutualisation du stationnement ;
Intégrer une partie de la zone UYM2 dans la zone UYT1 pour permettre le développement de
['usine d'électricité de Metz ;

Supprimer des alighements et marges de recul rue Baudoche / rue du Puymaigre

Adapter le reglement écrit de la zone UYT3 dans le cadre d'un projet d'une unité Alzheimer
et d'une résidence de logements d'un EPHAD rue de Belletanche ;

Adapter le réglement écrit de la zone UIG6, rue de Bourgogne, afin de permettre une
extension limitée des constructions existantes ;

Adapter le reglement écrit de la zone UYEG6, avenue de Blida, pour permettre I'évolution de
I'espace TCRM Blida ;

Intégrer une partie de la zone UAV4 dans la zone UIL26 rue des Armoisieres ;

10) Intégrer un complément au reglement écrit pour la construction d'aires de stockages des

déchets ;

11) Adapter le reglement écrit de la zone 1AUD pour favoriser la densification ;

12) Corriger des erreurs matérielles sur les abris de jardins, la mention de SHON, un alignhement,

I'occupation du sol d'une zone ainsi qu'une contradiction dans un article.

1.4. Etapes de la procédure

En application des articles L153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme, les étapes de la présente
procédure de modification sont les suivantes :

Arrété du Président de Metz Métropole du 02/07/2019 langant la procédure de modification
n°10 du PLU de Metz et publication dans un journal local,

Saisine de la MRAe pour une demande d'examen au cas par cas,

Délibération motivée du Bureau Métropolitain décidant de considérer comme justifiée
I'ouverture partielle a I'urbanisation de la zone 2AU13,

Notification du projet de modification n°10 aux personnes publiques associées (PPA) prévues
par le code de l'urbanisme (L132-7 et L132-9) avant la mise a disposition du public,

Arrété métropolitain de mise a I'enquéte publique du dossier. Un avis de |'organisation de
I’enquéte publique doit figurer dans la rubrique d’annonces légales de deux journaux diffusés
dans le département. Le premier au moins 15 jours avant son début et le second, dans les 8
premiers jours de 'enquéte.

Recueil des avis exprimés par les PPA qui sont annexés au dossier de mise a disposition du
public,
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e Affichage d'un avis d'enquéte publique 15 jours avant la mise a disposition en mairie de Metz
et au siege de Metz Métropole. L'avis précise I'objet de la modification, le lieu et les heures
de consultation du dossier,

e Enquéte publique en mairie de Metz, pendant 1 mois, du XX au XX XXXX inclus,

e Approbation par délibération du Bureau Métropolitain de la modification n°10 du PLU apres
présentation par le rapporteur des conclusions de I'enquéte publique, de la consultation des
PPA et des modalités motivées de leur prise en compte (le cas échéant).

e Affichage en mairie et a Metz-Métropole pendant un mois, de la délibération approuvant la
modification n°10 et publication d’un avis mentionnant son approbation dans la rubrique
d’annonces légales d’un journal local.

2. Justification du choix de la procédure

2.1. Larévision générale du PLU n'est pas requise

Le PLU de la commune Metz n’est pas concerné par une procédure de révision en application de
I'article L153-31 du Code de I'Urbanisme, car le projet :

e ne change pas les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ;

e ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou milieux naturels.

Article L153-31 du Code de I’Urbanisme — version en vigueur au 01/03/2018 :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance... ».

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
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2.2. Le projet entre dans le cadre juridique d'une modification

C’est une procédure de modification en application des articles L153-36 a L153-40 qui est requise.
Les changements a apporter concernent le réglement écrit et graphique ainsi que les orientations
d’aménagement et de programmation.

Article L153-36 du Code de I’'Urbanisme — version en vigueur au 01/03/2018 :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions. »

En complément, la présente modification est soumise a enquéte publique car les changements a
apporter au réglement écrit et graphique ont pour conséquence de « majorer de plus de 20% les
possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du
plan ».

Article L153-41 du Code de I’'Urbanisme — version en vigueur au 01/03/2018 :

«Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de Il'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Les changements apportés a travers ce projet de modification entrent dans les champs
précédemment cités. De ce fait, le PLU de la Ville de Metz peut faire I'objet d’'une procédure de
modification telle que définie par le Code de I’'Urbanisme.
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Modification simplifiée n°1

Objets

Pieces modifiées dans le PLU opposable

Poursuite de I'aménagement de la ZAC du Parc du Technopéle
- modifier le zonage dans le périmetre de la ZAC du Parc du
Technopdle afin de poursuivre I'urbanisation de la zone, en
transformant une partie de la zone 2AU13 en zone 1AUG1
et 1AUG2
- ajuster l'article 10 du reglement de la zone 1AUG
- compléter I'OAP ZAC du Parc du Technopole

Plan de zonage
OAP Parc du Technopéle
Réglement (article 10)

Reconversion de I'h6pital Sainte-Blandine
- adapter le zonage du périmeétre de I'hopital Sainte-
Blandine
- compléter le reglement de la zone UAC1 concernant les
articles 8, 10 et 11
- compléter I'annexe aux articles 12 (stationnement) pour le
stationnement des deux roues

Plan de zonage
Réglement (article 8, 10, 11 et annexe aux
articles 12)

Complétude du reglement pour le stationnement

Reglement (article 12)

Ajustement du zonage boulevard du Pontiffroy (UYM2/UYT1)

Plan de zonage

Suppression des alignements et marges de recul entre la rue du
Puymaigre et la rue Baudoche.

Plan de zonage
Plan des servitudes

Ajustement du réglement pour la zone UYT3 rue de Belletanche

Reglement (articles 1 et 2)

Adaptation du reglement pour la zone UIG6 rue de Bourgogne

Réglement (article 9)

Adaptation du reglement pour la zone UYE6 avenue de Blida

Reglement (article 10)

Ajustement du zonage rue des Armoisiéres (UIL26/UAV4)

Plan de zonage

Complétude du reglement pour la mise en ceuvre d'aires de
stockage des déchets

Reglement (articles 6, 11 et 13)

Correction d'une erreur matérielle relative aux abris de jardins

Réglement (articles 2, 8 et 9)

Adaptation du reglement pour la zone 1AUD

Reglement (article 8)

Correction d'une erreur matérielle relative a la SHON

Réglement (annexe aux articles 12)

Correction d'une erreur matérielle relative a un alignement route
de Lorry

Plan de zonage
Plan des servitudes
Réglement (article 6)

Correction d'une erreur matérielle relative a I'occupation du sol en
zone 1AUD

Reglement (article 2)
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4. Les évolutions apportées au PLU

4.1 Poursuite de I'aménagement de la ZAC du Parc du Technopdle
Objectif
La modification du PLU a pour objectif :

- De modifier le zonage dans le périmetre de la ZAC du Parc du Technopdle afin de poursuivre
['urbanisation de la zone, en transformant une partie de la zone 2AU13 en zone 1AUG1 et
1AUG2,

- D'ajuster I'article 10 du réglement de la zone 1AUG,

- De compléter I'OAP ZAC du Parc du Technopéle.

Justification
Contexte

La Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Parc du Technopdle a été créée a l'initiative de la
communauté d'agglomération de Metz Métropole. Le dossier de création de la ZAC a été approuvé
par le Conseil Communautaire en date du 29 mars 2010.

Par convention de concession d'aménagement en date du 11 septembre 2012, Metz Métropole a
désigné la SAREMM (Société d'Aménagement et de Restauration de Metz Métropole) comme
concessionnaire en charge de I'aménagement et de la commercialisation de la ZAC du Parc du
Technopble pour une durée de 15 ans. Par avenant en date du 07 février 2018, la durée de la
concession d'aménagement a été prolongée jusqu'au 31 décembre 2032.

Le dossier de réalisation de la ZAC a ensuite été approuvé par le Conseil Métropolitain du 26 mars
2018. Les études préalables et d'avant-projet de la ZAC ont été menées entre 2008 et 2018 (étude
d'impact, programme des équipements publics, dossier loi sur I'eau,...).

Le Projet d'Aménagement et de développement durables (PADD) du PLU de la Ville de Metz intégre
ce secteur comme une extension du Technopdle existant pour favoriser I'attractivité de la Ville
centre. En effet, dans son axe 1, le PADD précise "Deux grandes opérations phare viendront appuyer
le développement de I'attractivité économique de Metz : le Quartier de '’Amphithédtre et I’Extension
du Technopble. Ces deux futurs grands quartiers d’affaires, de commerces et d’habitat,
complémentaires dans leur offre seront des lieux privilégiés pour la mise en ceuvre des nouvelles
technologies, de la haute qualité environnementale et de la qualité architecturale et urbaine".

Le périmetre de la ZAC s'étend sur une superficie de 60 ha environ. La ZAC est couverte par les zones
du PLU suivantes : 1AUT, 1AUG1, 1AUG2 et 2AU13.

La zone 1AUT au sud de la ZAC est dédiée aux activités artisanales et de production. Elle a été
ouverte a l'urbanisation sur une surface de 6,5 ha environ (passage de la zone 2AU13 en zone 1AUT)
lors de la modification n°2 du PLU le 29 avril 2010.

10
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Les zones 1AUG1 et 1AUG2 (environ 6,5 ha), situées dans la continuité de la zone urbanisée du
hameau de Grigy, ont été ouvertes a l'urbanisation le 29 septembre 2016 et ont fait I'objet de la
modification n°7 du PLU.

La zone 1AUG1 est dédiée a la création d'habitat mixte (logements individuels, individuels groupés,
intermédiaires et collectifs) et la zone 1AUG2 est une zone dédiée a la création d’un lieu de centralité
en entrée de ville au niveau du hameau de Grigy, avec notamment la création d’une place publique.
Ce secteur comprend également de I'habitat sous forme de "ferme urbaine" appellation donnée a
une typologie d'llot accueillant un programme mixte (logements collectifs, commerces, services et
tertiaire) reprenant la forme urbaine des fermes lorraines.

z TechnopolofMalzs20 o)
B E M pprobationiPAZE A0 95)

V5]

Réglement National wurbani

Zonage du PLU sur la ZAC du Parc du Technopdle

Dans ce contexte et dans la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle, la
modification vise a ouvrir a l'urbanisation environ 4,2 ha de la zone 2AU13, dans la continuité des
zones 1AUG existantes.

Localisation et caractéristiques du projet de ZAC

Située a 4 km du centre-ville de Metz, la ZAC du Parc du Technopble se développe au sud-est de
I'agglomération messine en face de l'actuel TechnoplOle de Metz. Elle est desservie par le

11
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contournement sud-est et par le carrefour autoroutier européen qui permet un accés rapide a Paris
et Strasbourg comme aux pays transfrontaliers (Belgique, Allemagne, Luxembourg).

T =
- g

Y=

Cartes de situation de la ZAC du Parc du Technopéle

Cette ZAC, d'une surface d'environ 60 ha, vise a accueillir une mixité urbaine, alliant activités
tertiaires et de production au nord et au sud du site, et un quartier d'habitat autour du quartier de

Grigy.

Les objectifs d’aménagement sont les suivants :

12
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- Constituer un véritable quartier structuré autour d’une offre d’activités diversifiée, de
programmes de logements neufs et d’équipements adaptés.
- Etablir des relations fortes avec les entités qui bordent le périmétre opérationnel: le hameau
de Grigy, le Technopbdle existant, la ZAC des Hauts de Queuleu.
- Structurer le projet urbain autour d’un espace végétal, le Vallon, vecteur d’identité pour
I’ensemble de I'opération et en lien avec les grands espaces ouverts que sont la vallée de la
Seille et la vallée de la Chéneau.
- Tirer parti d'une offre nouvelle de desserte par les transports en commun susceptible de
structurer le développement du bati.
- Mettre en ceuvre un projet durable qui s’appuie sur les principes du Plan Climat Air Energie
Territorial de Metz Métropole.

Parcou Technopoie

oE QUEuLE

Programmation d'aménagement de la ZAC du Parc du Technopole

En matiére d'habitat, deux priorités ont été fixées dans ce projet d'aménagement en cohérence avec
le PLH (Programme Local de I'Habitat) et le SCoTAM (Schéma de Cohérence Territoriale de
I'Agglomération Messine).

Il s'agit d'une part de permettre a de jeunes ménages de s'installer au sein de la ville-centre en
complément des autres programmes existants en proche périphérie (ZAC des Coteaux de la Seille et
ZAC du quartier de I'Amphithéatre a Metz, Quartier la Horgne a Montigny-lés-Metz,...), et d'autre

13
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part, de produire une offre qualitative et importante a proximité des lieux d'activités, d'emplois,
d'enseignement, tous desservis en transport en commun.

Le projet de la ZAC du Parc du Technopéle, en venant constituer un ensemble urbain plus mixte que
le seul Technopdle, veut répondre a ces enjeux.

Ce programme communautaire s'inscrit dans la continuité des ambitions communales et propose
quatre grandes familles de logements, a colts "maitrisés" : accession sociale en collectif et en
individuel, accession a co(it abordable en collectif et en individuel

Une premiére phase de logements a été lancée sur les zones 1AUG1 et 1AUG2. La commercialisation
est déja bien avancée : prés d'un tiers (25 000 m?2) sont en cours de réalisation. La livraison de 3
immeubles collectifs, de 36 maisons individuelles en bande et de 10 maisons individuelles sont
prévues pour la fin du premier semestre 2020 pour un total de 121 logements.

Deux autres lots sont déja a I'étude par deux porteurs de projets.
Il est prévu a terme sur ce site la construction d'environ 700 logements.

Du coté des activités et du tertiaire (zone 1AUT), la commercialisation se poursuit avec deux lots
d'activités tertiaires et productives ainsi que deux lots pour la création de bureaux.

Metz Métropole souhaite préparer sa programmation en logement autour du quartier de Grigy en
cohérence avec le plan directeur de la ZAC, en ouvrant a l'urbanisation 4,2 ha supplémentaires, dans
la continuité des zones 1AUG1 et 1AUG2 existantes. La typologie de logements y sera diversifiée et
attractive :

- Fermes urbaines : ilots mixant habitat et tertiaire, s'inspirant des dimensions et de la forme
des fermes sur cour se trouvant a Grigy,

- Habitat collectif et/ou intermédiaire (en location et en accession, aidé ou non) offrant un
acces privatif de chaque appartement a un balcon ou a une terrasse individuelle,

- Habitat individuel (en location et en accession, aidé ou non) composé majoritairement de
maisons individuelles groupées avec un jardin privatif.

14
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Plan général de composition urbaine

LA PLACE DE GRIGY

une agrafe du quartiar avec la vilaga de
Grigy surlavenue de Strashaurg

LE SECTEUR D'ACTIVITES
LE QUARTIER D'HABITAT
Nord
By i LES FERMES URBAINES
. 3 plen sont des espaces d'habitats et
Avocation de gesfion des eaux du sacteur. d'activits en relation avec la vallon LE SECTEUR TERTIAIRE

Programmation agncoke el de losirs-nature

Projet de plan masse de la ZAC depuis le vallon jusqu'au sud du périmetre
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LES FERMES URBAINES
Mixte habitat et tertiaire,
reprenant la forme des fermes se trouvant a Grigy.

HABITAT INDIVIDUEL
Majoritairement de I'habitat individuel groupé
avec jardin privatif
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.1 ® le
3 \\:\ ¥ + 5 e e
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s Uil o ¢
y =
\ ¥y~ 5
¢ %
=T A =T 8
= * o $
LA &e &
] ) i %J
L] 5
Nord L e o ¢ ,p“&»"@‘gnu
[ " 5 . 829 @
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HABITER PROMOTION
en cours de construction
3 immeubles collectifs (un de 20 logements, un de 31 logements, et un
“ | . de 24 logements aidés) e om S ===
~ 36 maisons individuelles en bande (dont 9 en accession sqeiale) -0
10 maisons individuelles . -  n ®® o, ©

%
Nord

* Lots en cours d'étude

Etat de la commercialisation

Ouverture a l'urbanisation d'une zone de plus de 9 ans

L'article L153-38 du Code de I'Urbanisme prévoit que "Lorsque le projet de modification porte sur
l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard

16
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des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones".

La délibération a été débattue en bureau délibérant de Metz Métropole le 23 septembre 2019.

Par ailleurs, I'article R153-31 du Code de I'Urbanisme précise qu'une révision est nécessaire lorsque
"la commune décide d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier".

La zone 2AU13 est inscrite au PLU de la Ville de Metz depuis 2008 (date d'approbation du PLU).
Depuis 2008, I'ouverture a l'urbanisation de cette zone, pour la partie située dans le périmétre de la
ZAC approuvé, s'est poursuivie en avril 2010 (1AUT) puis en septembre 2016 (1AUG1 et 1AUG2).

Par ailleurs, les terrains concernés par la présente modification ont fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives par I'EPF Lorraine et la SAREMM en 2013 et 2014, soit dans les 9 ans suivant
sa création (en 2010).

Modification apportée au PLU

Dans le cadre de ce projet, et dans le périmetre de la ZAC du Parc du Technopdle, le zonage du PLU
sera modifié pour passer une partie de la zone 2AU13 en zone 1AUG1 et 1AUG2 (4,2 ha environ sur
90 ha soit 5% de la zone 2AU en totalité).

?Nord

PerimétreZAC
Zane ZAU13 (90 ha)

Zones1AUGL et 1AUG2

Zone ouverte a
I'urbanisation (4,2 ha)

v/\ ——\_ bi. &2
Superposition du plan d‘a‘ﬁfﬁagemem de la ZAC et du zonage du PLU (schéma)
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Ainsi, il est proposé de poursuivre le zonage vers I'ouest pour les deux zones 1AUG1 et 1AUG2.

Proposition de modification de zonage

Aussi, la limite de zonage entre la zone 1AUG1 et 1AUT existante sera également adaptée pour
correspondre au mieux au plan d'aménagement de la ZAC (erreur matérielle). Une partie de la zone
1AUT, dont le plan d'aménagement validé prévoit du logement, sera rebasculée en 1AUG1 (encadré
bleu ci-dessus).

Ainsi, il est nécessaire de mettre a jour I'OAP de la ZAC du Parc du Technopoéle, en lien avec la
poursuite de l'urbanisation pour de I'habitat collectif, intermédiaire et individuel et au regard des
éléments du projet présenté ci-avant.

Enfin, un ajustement réglementaire de la zone 1AUG1 est proposé afin de rendre homogene le
secteur 1AUG1 avec le secteur 1AUG2 d’un point de vue de I'architecture et de 'ambiance souhaitée
pour ce quartier, en ajustant l'article 10 sur la hauteur maximale des constructions.

Ainsi, la présente modification apporte aux documents du PLU les ajustements suivant :

18
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PLU opposable

PLU modifié

n* 10 du PLU de Ia Ville de Metz
Planche n* 12 et 15
Situation actuelle

?
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Modification n* 10 du PLU de la Ville de Metz
Planche n® 12 et 15
Situation modifiée

METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION

19




/
V! Y
metz Metropole

e Modification de I'OAP ZAC du Parc du Technopdle

PLU opposable

Oriertations d'aménagement et de programmation

METZ - ZAC du Parc du Technopdle

Les  orientaons  d'ameénagement et de
programrmation de la ZAC du parc du Technopfle
gui suivent sont applicables awx secteurs suivants

+ 1 AUGT @ dedie 3 la création d'habitat
indivicualisé,

+ 1 AUGZ : dédie a |a création d'un lieu de
centralite en entree de ville au niveau du
hameau de Grigy, avec notamment |a
creation d'une place publigue. Ce secteur
comprend  egalement de I'habitat sous
forme de «ferme urbaine:s.

— DESSERTES DU NOUYEAU QUARTIER

- Accés automobile et hiérarchisation des
voities

L'accés principal du secteur sera établi depuis
I'avenue de Strashourg par les rues de |a Haute
Bewvoye, en circulation apaisee, et la rue Bousche,
woies secondaires a 'echelle de la ZAC.

Le guartier sera desseryi par trois voies nord/sud

= une woie secondsire, la woie 1 comme axe
principal des déplacements actifs,

= deu voies de desserte - en zone 30 ¢ |es voies 2
et 3.

- Liaisons piétons-vélos

Toutes les woies de desserte sont des woies
partagees et une piste cyclable devrait 8tre prevue
sur la rue Bousche afin de favoriser leg liaisons A
actives transversales entre le Technopdle existant, Plan de hiérarchie des voiries
le hameau de Grigy et la ZAC.

- Accés aux services de transports eh commun

Le guartier est desservi par un arrét de bus de la
ligne 4, sur l'avenue de Strasbourg.

L'arret du Mettis est 4 environ 10 minutes.

QAP duPLU aréte le 291082016 (Modification n®7) 115
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Orientations d'amenagement et de programmation

— PRINCIPES PAYSAGERS
- Le Vallon et la trame verte et bleue

Le projet se deploie autour d'un grand espace
central, appele “allon, dans leguel coule I3
Seulhotte. |l assure une continuite paysagere de
type agricole et naturelle d'Cuest en Est, du Fort de
Clueuleu jusgu'au lac Symphonie.

L'aménagement des bassins de retention autour de
la Seulhotte sera realize avec |'ohjectif de préserver
la ripisylve présente, voire de la renforcer

- La gestion des eaux pluviales

Il est prevu de realiser une retention des eaux
pluviales réparties sur plusieurs bassins en cascade
postionnés au coeur du Yallon. Ces bassins
constitueront des éléments paysagers structurants,
tout en assurant la fonction de stockage des eaux
pluviales. Les eaux pluviales seront acheminées
vers les bassins de rétention, wia un systéme de
noues, et des collecteurs eaux pluviales en
complément. Les hassins seront situes autour du
ruisseau de la Seulhotte avec un exutoire envisage
dans le ruisseau de la Seulhotte (cf. schéma page
suivante).

Pour les parcelles privees d'activite, le rejet des
eaux pluviales dans les noues sera limite

Principes d’orgonisation du vallon

‘vers iac Asians

LEcenps

LaSaulhotte Elangssement des rives, de § m de chague
cuté du i pour amenagement d'une ripisyve.
| Le valion,

Les bassins de nétentions.

Ecoulement des e de phis.
B | Nous ou Si 48 techni reseau enteme.

:Périnéuedelammduﬂu

EI Exutnire des bassins de rétentions dans |2 Seuhcite.

Principe de gestion des eoux pluviales du Parc du Technopale

QAP duP.LU. arréé le 20/08/2016 (Wbdification n®7)
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Orientations d'aménagement et de programmation

— LENTREE DE VILLE : LA PLACE DE GRIGY
[1 AUG 2]

Le projet est de transformer le noyau existant élargi en
centre de vie pour I'ensemble du Technopdle. Du centre de
Grigy au vallon, commerces, éguipements, services et
restaurations diverses feront vivre la place de Grigy. Les
pbles de logements existants et projetés donnent corps a
cet ensemble.

La création de la place de Grigy et de la premiére ferme
urbaine est le levier de ce nouveau centre de vie.

— UN QUARTIER D'HABITAT EN PROLONGEMENT
DU BOURG DE GRIGY EXISTANT

La création dun quartier d'habitat en continuité des
habitations existantes répond au souhait d'introduire une
mixité des usages dans ce secteur géographique, en
complément de la programmation teriaire.

- Des typologies d’habitat adaptées au contexte messin

Le développement d’'une nouvelle zone d'habitat en entrée
de ville de Meiz, dans le contexte de production de
logements soutenue, doit metire en avant les qualités
propres de ce site non loin du centre de Metz, dans un
environnement moins urbanisé et plus naturel.

Les typologies développées devront mettre en valeur :

* Le caractére individualisé du logement : maisons accolées
en rez-de-chaussée + 1 ou 2 étages en coeur de quartier,
logements intermédiaires jusqu’en en rez-de-chaussée + 2
étages en bordure de la place de Grigy et de la rue de la
Haute Bévoye,

= L'atout de jardins privés ou a proximité,

« L'acces privalif a chague appartement et I'atout de balcons
el terrasses individualisées, dans le cas de logemenis
intermédiaires.

- Dans la continuité du village lorrain

1. La référence aux usoirs

La référence a la typologie traditionnelle lorraine, de la rue
avec des usoirs, permet de donner une dimension collective
tout en maintenant des usages individualisés.

En effet, le recul des batiments permet d'intégrer de maniére
organisée et hiérarchisée des usages donnant une véritable
animation a la rue.

2. Latypologie de la ferme urbaine [1 AUG 2]

Le concept des «fermes urbaines» provient de la typologie
de fermes messines existantes, et notamment a Grigy :
batiment(s) robuste(s) se déroulant autour d'une cour
centrale multi-usages.

La typologie des «fermes urbaines» est liége au
positionnement en front de wvallon. La premiére ferme
urbaine est programmée sur la future place de Grigy,
avenue de Strasbourg et permet une transition
architecturale et fonctionnelle entre le quartier d’habitat et le
vallon.

0.AP. duP.L.U. arréte le 29/09/2016 (Modification n°7)

5"

Principes d'organisation de la ploce de Grigy d long terme

Principe dz fonctionnement d'une ferme urbaine dédiée d I'habitat

35
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Orientations d'aménagement et de programmation
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Périmetre OAP
PLU de Metz

OAP. du PLU. aréte le 29/09/2016 (Modification n°7)
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O.AP.duP.L.U. arrété le 29/09/2016 (Modification n°7)
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PLU modifié

Orientations daménagement et de programmation

METZ - ZAC du Parc du Technopole

Les orientations  daménagement et de
programmation de la ZAC du parc du Technoptle
qui suivent sont applicables aLx secteurs suivants :

o 1 AUGT : dédié & la création d'habitat
individuel, intermédiaire et collectif,

o 1 AUG2 : dédié a la création d'un lieu de
centralité en entrée de ville au niveau du
hameau de Grigy, avec notamment la
création d'une place publique. Ce secteur
comprend également de ['habitat sous
forme de «ferme urbaine».

— DESSERTES DU NOUVEAU QUARTIER

- Accés automobile et hiérarchisation des
voiries

L'acceés principal du secteur sera établi depuis
l'avenue de Strasbourg par les rues de la Haute
Bévoye, en circulation apaisée, et la rue Bousche,
voies secondaires a l'échelle de la ZAC.

Le quartier sera desservi par trois voies nord/sud:

+ une voie secondaire, |a rue Verronnais, comme
axe principal des déplacements actifs,

+ deux voies de desserte - en zone 30 : la voie 1 et
la rue Gangel-Didion.

- Liaisons piétons-vélos

Toutes les voies de desserte sont des voies
partagées et une piste cyclable devrait étre prevue
sur la rue Valentin Bousche afin de favoriser les
liaisons actives transversales entre le Technopdle
existant, le hameau de Grigy et la ZAC.

- Accés aux services de transports en commun

Le quartier est aujourd'hui desservi par un arrét de
bus de la ligne 4, sur 'avenue de Strashourg.

A terme, | est prévu la desserte en transport en
commun du quartier par la rue Verronnais et la rue
Valentin Bousche.

L'arrét du Mettis est & environ 10 minutes.

QAP. duP.LU. - Parc du Technopdle

Plan de higrarchie des voies
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Orientations daménagement et de programmation

— PRINCIPES PAYSAGERS
- Le Vallon et la trame verte et bleue

Le projet se deploie autour d'un grand espace
central, appelé Vallon, dans lequel coule le ruisseau
de Liniéres. || assure une continuité paysagére de
type agricole et naturelle d'Ouest en Est, du Fort de
Queuleu jusqu'au lac Symphonie.

L'aménagement des bassins de retention autour du
ruisseau de Liniéres sera réalisé avec ['objectif de
préserver la ripisylve présente, voire de la renforcer.

- La gestion des eaux pluviales

Il est prévu de réaliser une rétention des eaux
pluviales réparties sur plusieurs bassins en cascade
positionnés au coeur du Vallon. Ces bassins
constitueront des éléments paysagers structurants,
tout en assurant la fonction de stockage des eaux
pluviales. Les eaux pluviales seront acheminées
vers les bassins de rétention, via un systéme de
noues, et des collecteurs eaux pluviales en
complément Les bassins seront situés autour du
ruisseau de Liniéres avec un exutoire envisagé
dans ce ruisseau (cf. schéma ci-dessous).

Pour les parcelles privées d'activité, le rejet des
eaux pluviales dans les noues sera limité.

Principes d'organisation du valion

Lisegs

Vit s A

g Flimessu 00 Linires - gkirgasoment des rives. de § m

Principe de gestion des eaux pluviakes du Parc du Technopdle

OQAP. duP.LU. - Parcdu Technopole
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Crientations daménagement et de programmation

— L'ENTREE DE VILLE : LA PLACE DE GRIGY
[1AUGZ]

Le projet est de transformer le noyau existant elargi en
centre de vie pour I'ensemble du Technopdle. Du centre de
Grigy au vallon, commerces, équipements, services et
restaurations diverses feront vivre la place de Grigy. Les
pdles de logements existants et projetes donnent corps a
cet ensemble.

La création de la place de Grigy et de la premiére ferme
urbaine est le levier de ce nouveau centre de vie.

— UN QUARTIER D'HABITAT EN PROLONGEMENT
DU BOURG DE GRIGY EXISTANT
[1AUG1 ET 1AU[;2] Principe dorganisation de la place de Grigy & long terme

La création d'un quartier d'habitat en continuité des
habitations existantes répond au souhail d'introduire une
mixité des usages dans ce secleur géographigue, en
complément de la programmation tertiaire.

- Des typologies d’habitat adaptées au contexte messin

Le développement d'une nouvelle zone d'habitat (collectifs,
logements intermédiaires et maisons en bande) en entrée
de ville de Metz, dans le contexte de production de
logements soutenue, doit mettre en avant les qualités
propres de ce site non loin du centre de Metz, dans un
environnement moins urbanisé et plus naturel.

Les typologies développées devront mettre en valeur :

* Le caracteére individualisé du logement : maisons accolées
en rez-de-chaussée + 1 ou 2 étages en coeur de quartier,
logements intermédiaires jusqu'en rez-de-chaussée + 3
étages en bordure de la place de Grigy et de la rue de la
Haute-Bévoye,

+ L'atout de jardins privés ou a proximité,

« L'accés privatif a chaque appartement et 'atout de balcons
et terrasses individualisées, dans le cas de logements
intermédiaires.

& thre informatif — Py place de Grigy

- Dans la continuité du village lorrain
1. La référence aux usoirs

La référence a la typologie traditionnelle lorraine, de la rue
avec des usoirs, permet de donner une dimension collective
tout en maintenant des usages individualises.

En effet, le recul des batiments permet d'intégrer de maniére
organisée et hiérarchisée des usages donnant une véritable
animation a la rue.

2. La typologie de la ferme urbaine

Le concept des «fermes urbaines» provient de la typologie Principe de fanctionnement d'une ferme urbaine dediée & lhabitat
de fermes messines existantes, et notamment a Grigy :

batiment(s) robuste(s) se déroulant autour d'une cour

centrale multi-usages.

Les "fermes urbaines” sont une nouvelle typologie mixant
habitat collectif et/ou services el commerces et qui sont
situés en front de vallon. Cette typologie permet une
transition architecturale et fonctionnelle entre le quartier
d’habitat et le vallon.

QAP duP.LU. —Parc du Technopdle 35
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Orientations d'aménagement et de programmation

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - ILOT D'HABITAT -
PARC DU TECHNOPOLE

W place publique & aménager
- vOirie & requalifier
<(sunp  vOirie 3 aménager ou a créer

Commerces, services et activité tertiaire possibles

I scoteur avec une densité plus élevée (collectifs)
=

Mixité adaptée (collectifs / intermeédiaires /
individuels groupés)

Percée visuelle

0.A.P. du P.LU. - Parc du Technopble 5/5
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Modification de I'article 10 de la zone 1AUG

PLU opposable

4.3 Flectricite &t auires résesux

» Tout nouvesu réssau ou branchement 2313 réaliser par cEbles SOUEMaNS OU Par touts aute technigus permettant
une dissimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

* Toute construction peut éte implaniée, soit 3 Falignement, soiten retrait du domaine public. En cas de refrait, celui-
i e3t Bmité 3 & métres comptés depuis Falignement.
ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
» Toute construction peut Etre implantée soit en Bmite séparative, soit mplantée différemment en fonction de la
composition architecturals, sous réserve que la construction stégre harmonisusement & Fensemble urbain

environnant. Dans ce demisr o, un retraitminimum d'1, 50 métrs par rapport 2 la Bmite séparative doit tout de
méme &tre respecie.

ARTICLE @ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

A moing quilks ne sejouxtent, leshatiments doivent Stre implantés 3 une dstance de 4 métres mimimum Fun de
Fautre.

o Les régles dimplantation ne s'apphguent pas sux b de jardm.
ARTICLES EMPRISE ALl SOLDES CONSTRUCTIONS
Sans objet
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Ensecteur 1AUGH, la hauisur des constructions ne doit pas dépasser 17 métres compids du sol natursl avant
terrazzement 2 |2 faitidne ou 3 Facrotdee,

» Ensecteur 1AUGE, la hauisur des constructions ne doit pas dépasser 15 métres compiss du sol natursl avant
temaagement & Fégout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS
11.1. Disposifions gEnsrales
v = projet peut Bire refuss ou n'éire 3ccents que sous résene de Nobservation de prescriptions specisles =iles
constructions, par leur situation, lsur architscture, leurs dimensions ou aspect extérisur des batiments ou
cuvrages & edfier ou & modifier, sont de naturs & porter atteinie su caraciEre ou 3Mnterst des Beux avoismants,
Bux 3ites, 2ux pEvea0ss natursls ou urbaing 3nsi Qu's 13 conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumetie

* Les construcions prendronten compte kes rapports de volume, de matériaux et de couleurs avec les batiments
voising réalisés ou autorisés, amsi guiaves les batiments situés en vis & vis de e,

METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION
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PLU modifié

4.3 Electricite et sufres réseauy

« Tout nouvesu resssy ou branchement estd réalizer par cables soulemains ou par toute sute technigue pemmetiant
une dissimulation des fils ot cables et une intégration opfimale des coffrets techniguss.

ARTICLE 5 CARACTERISTIIUES DES TERRAINS
Pzs de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

» Toute construction peut &t implanie, sitd Falignement, soiten retrait du domaine public. En cas de retrait, celui-
ci est mite 3 8 métres comptés depuis Falignement.
ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALUX LIMITES SEPARATIVES
» Toute construction peut Stre Implantse soit en Emite separstive, scoit mplante différemment en fonction de la
compasition anchitecturale, sous réserve que la construction sintégre harmonicusement & Fensemble urbain

environnant. Dans ce demisr cas, un retraitminimum o 1, 50 métrs par rapport 3 la Bmite séparative doit tout de
méme &trs reapacts.

ARTICLE® IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWE
PROPRIETE

» Amoing quils ne 32 jouxtent, les bitiments dofvent &tre implantés 3 une distance de 4 métres minimum Fun de
Fautre.

o Les régles dimplantation ne ='appliguent pas sux abris de jandn.
ARTICLES EMPRISE ALl SOLDES CONSTRUCTIONS
Sans objet
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Ensecteur 1AUGH, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 17 métres comptés du sol natursl avant
temrassement & Fégout du toit Biatisea on & FRceoiaen

v Ensectzur 1AUGE, 2 hauiur des constructions ne doit pas dépesser 15 métres comptés du sol natursl avant
terrassement & Fégout du toit |

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS
11.1. Disposifions pensrales
v |z projet peut Etre refuss ou n'étre accente que sous résenve de lobssrvation de prescriptions spécisles =iles
constructions, par leur situation, l=ur architecture, leurs dimensions ou Faspect exténsur des bafiments ou

ouvrages 2 edifier ou & modifisr, sontde naturs & porter Stcink au carsciéne ou 3 Minténét des Boux Svoisinants,
Bux sites, sux paysages naturels cu urbaing amsi qu'd Is conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecturs et volumetric

» =3 constructions prendronten compte k=3 rapports de volume, de matéisux et de coulsurs avec les batiments
voising réalsss ou sutorsss, ainsi quiaver les batiments situss en vis 2 vis de rue.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ccuvre

Le premier point de la modification concerne la modification du zonage pour transformer une partie
de la zone 2AU13 (5% de la totalité de la zone) en zone 1AUG1 et 1AUG2. Il concerne également la
correction d'une erreur matérielle entre la limite de zonage 1AUT et 1AUGL1.

Ces transformations concernent la poursuite de I'aménagement de la ZAC du Parc du Technopodle.

En découle le deuxiéme point de la modification qui concerne la mise a jour de I'OAP afférente a la
ZAC du Parc du Technopéle.

Enfin, le dernier point concerne une adaptation mineure du reglement afin de présenter une
cohérence architecturale sur la totalité des zones 1AUG1 et 1AUG2. Ce dernier point ne présente pas
d'impact sur I'environnement.

La ZAC du Parc du Technopole a fait I'objet d'un dossier d'étude d'impact et d'un dossier loi sur I'eau
dans le cadre de la procédure réglementaire de ZAC.

Les incidences de la ZAC et les mesures a mettre en ceuvre ont été traitées dans I'étude d'impact : les
principales conclusions sont présentées ci-dessous.

La ZAC du Parc du Technopoéle est congue dans une démarche de qualité environnementale :

- L'organisation viaire du site est constituée de maniéere a suivre le mieux possible le niveau
du terrain naturel, de maniére a limiter les terrassements,

- Le projet développe une mixité d’habitats (collectifs, intermédiaires et individuels), avec une
implantation des batiments qui permettra un ensoleillement optimal, tout en favorisant la
compacité et le développement d'espaces extérieurs privatifs de qualité.

- Le Vallon assure la continuité paysagére de type agricole et naturelle d’ouest en est, du Fort
de Queuleu jusqu’au lac Symphonie.

- La gestion des eaux pluviales est opérée par un réseau de noues et de bassins de rétention
et de décantation paysagers en vue d’'une amélioration écologique du ruisseau de Liniéres.

- Les espaces naturels remarquables le long du ruisseau de Liniéres sont préservés et mis en
valeur.

- L'alimentation énergétique de la ZAC est effectuée par le réseau de chauffage urbain de
Metz, dont la production est pour prés des 2/3 renouvelable.

- La mixité des usages permet de limiter les déplacements.

- Les cheminements pour modes doux de la ZAC s’intégrent a la trame piéton /cycle existante
de I'agglomération messine.

- La desserte de la ZAC par une ligne forte de transport en commun est prévue dans le cadre
de 'aménagement.
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4.2 Reconversion de I'hopital Sainte-Blandine
Objectif
La modification du PLU a pour objectif :

- d'adapter le zonage du périmetre de I'hopital Sainte-Blandine,
- de compléter le reglement de la zone UAC1 concernant l'article 8, 10 et 11,
- de compléter I'annexe aux articles 12 (stationnement) pour le stationnement des deux roues.

Justification
Contexte

L'hopital Saint-Blandine, situé au coeur de Ville, borde les rues du Cambout (place Coislin), de la
gendarmerie et d'Asfeld, dans le quartier de Metz centre.

La fermeture de cet hopital est programmé (déménagement des services encore présents a I'hopital
Robert Schuman et a I'h6pital Belle-Isle notamment) et la reconversion de cet imposant batiment est
a I'étude par le bailleur social Batigere.

] /
ST JULIEN
PLES METZ

B |

! | .'.-

: B Situation du
4 projetf

¥

Situation de I'hopital Bon Secours
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Périmetre du site en reconversion
Périmeétre du site en reconversion (vue du ciel)

Place Saint-Thiébault
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Le projet de reconversion

Le projet concerne la réhabilitation de I'h6pital Sainte-Blandine en logements collectifs. 1l s'inscrit
dans les orientations fixées par le PLH et le SCOTaM, a savoir :

- Fiche 16 du programme d'actions du PLH opposable : "Poursuivre et intensifier la
réhabilitation du parc privé".

- Objectifs du programme d'actions du projet de révision du PLH : "optimiser I'utilisation du
foncier en favorisant les opérations de réhabilitation et de reconversion".

- Cible 25 du document d'orientation et d'objectifs (DOO) du SCOT : "Optimiser les possibilités
de construire a l'intérieur de I’enveloppe urbaine".

Il s'inscrit également dans les orientations du PADD du PLU de la ville de Metz : Orientation 3 :
"orienter résolument I'aménagement et la gestion de I'espace vers la qualité urbaine, la qualité
environnementale et le développement durable".

Cette orientation précise que les actions d'aménagement doivent étre menées dans le souci d'une
gestion économe de l'espace et que le redéploiement de l'offre en surfaces pour l'accueil de
nouvelles activités ou de logements doit s'opérer dans le cadre d’une intervention globale qui
intégrera (notamment) le changement d’usage de certains batiments ou ensembles immobiliers
(centre de tri postal, hopitaux etc...).

A l'instar du projet de reconversion de I'h6pital Saint-André, le projet prévoit I'aménagement
d'environ 220 logements avec plus de 65% de logements sociaux.

Il prendra en compte les contraintes techniques et intégrera des conditions sociales et
environnementales satisfaisantes.

Ce projet, réinvesti en logements, permettra un recyclage du foncier et une gestion économe de
I'espace en utilisant les espaces disponibles a l'intérieur des parties déja urbanisées (urbanisme
durable).
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Modification apportée au PLU

Dans le cadre de ce projet, il est proposé de modifier le zonage du PLU pour passer une partie de la
zone UYAS en zone UACL.

En effet, I'actuel zonage de I'hopital est inscrit en zone UYA ou est repérée les principaux
équipements et services publics du centre ancien de Metz qui ne permet pas la réalisation de
logements autres que ceux liés directement au fonctionnement ou a la gestion des activités
présentes sur la zone.

La zone UAC1 adjacente, qui comprend le secteur de la place Coislin, peut ainsi étre étendue au
secteur de I'hopital Sainte-Blandine qui sera reconverti en logements.

La zone UAC concerne les quartiers patrimoniaux du centre ancien de Metz (hors Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur — PSMV). La hauteur des constructions y est en général de 4 niveaux au-dessus
du rez-de-chaussée.

Par ailleurs, la reconversion de ce site nécessite quelques ajustements réglementaires concernant :

- L'article 8 et la regle d'implantations des abris vélos pour la zone UA. En effet, au vu des
regles actuelles, les abris vélos ne peuvent étre construits en cceur d'flot sans étre implantés
a moins de 3 métres des constructions,

- L'article 10 concernant la hauteur des constructions pour la zone UA. En effet, le projet
prévoit, l'intégration d'un batiment, dans la continuité de I'enveloppe bati rue d'Asfeld, sur
une dent creuse. La regle actuelle ne permet pas, une hauteur de construction nouvelle a
plus de 2 metres au-dessus de la construction voisine la plus basse. Hors cette dent creuse
jouxte une construction de I'armée qui servait a priori autrefois de poste de garde/d'accueil.
Il est aujourd'hui inoccupé.

A noter que les constructions situées rue d'Asfeld, vers la rue de la gendarmerie, sont
édifiées a une hauteur d'environ R+3+combles ou R+4 ; le projet s'intégrera dans son
environnement urbain.

Vue sur la dent creuse et la construction voisine
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Vue sur les immeubles existants rue d'Asfeld

- L'article 11 concernant l'aspect extérieur des constructions pour la zone UA. Au méme titre
que l'alinéa précédent, il convient d'ajuster la régle pour les constructions contigués qui
n'autorise que les constructions contigués de définition volumétrique et architecturales

compatibles.

Enfin, il est proposé de compléter la regle liée au stationnement des vélos dans |'annexe du
stationnement afin
- d'offrir la possibilité de démultiplier les points de stationnement vélos,

- autoriser en complément d'au minima un espace sécurisé pour le stationnement des vélos, le
stationnement non clos, ouvert mais sécurisé sur les espaces privés.
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La présente modification apporte aux documents du PLU les ajustements suivant :

e Modification du plan de zonage

PLU opposable

PLU modifié
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e Ajustements des articles 8, 10 et 11 du réglement de la zone UA

PLU opposable

réslization dun ensemble architectural et urbain cohénent sur ces parcelies. Une attention particubéee mais non
cxchuaive devra &trs portds sur =3 coeurs dilots.

- Z0us réserve de ne pas degager de pignon en Bmik separative, des retrats par rapport & Falignement peuvent étre
autonsés, afin de réaliser des déorochements permettant de renforcer la percepion dun ryfme de facades ou la mise
en valeur de Fespace public. Dans ce cas, le retrait ne peut excedsr 4m.

- lorsquiune nouvels construction vients socoler 3 une construction Sxistanie en imite séparative, une méme Emite
dimplantation sur rue peut Elre exiges.

- une implantation différente peut Afre sutorisée pour préserver un Skément ou ensemble vegstal de qualits,
structurant ke paysage.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Sur rue, toute construction ou partie de construction doit venir s'accoler aux murs pignons appartenant aux
constructions des parcelles voisines.

= Sur une peofondsur de 12m de Falignement ou de la Bmite qui 3’y subsfitue, toute comatruction peut pouxter les Bmites
siparstives de funité foncidne.

» Ay-gels dune profondsur ded 2m, les construcfions doivent Sire realistes en retrait par rapport sux Bmites séparstives.
Toutefois
- les constructions en rez-de-chaussee jouxtant les Bmites separstives peuvent Stre autorisses.
- Lorsgudl existe jouxtant 13 ou les Bmites séparatives, un ou des murs pignons appartenant aux constructions
principales des parcelles voisines, toute construction projetée est implantes en phodte sur cetfe ou ces Bmites. Le
recouvrEment des murs pignons par I3 nouvels construction peut Atre exige.
- Des condifions dimplanision difereniss par rapport sux Bmites separsties peuvent Slreautonssss, afinde realiser
un ensemble cohsrent aves les immeubles sxistants, en particulier en cosur dikot, dans le cas de créafion de cour
commune telles que définies 3 Farticle L 471.1 du Code de FUrbamisme.

» Pour toute partie de construction résises en refrait par rapport sux Bmites scparstives, la distance compise
horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmites doit &be au moins Sgale A la moitie de la
différence o sltitude entre ces deux points (L = HiZ), ef jamais nfédeure 3 3m.

= |23 piacines sxiénisurss ne sont autorasss que si elles respectent en tout point une distance minimum de 3m compiés
du bord exterizur du bassin, par rapport Sux Bmitss sSparatives.

= Des dispositions difierentes pourront ére autodsses pour les equipements publics ou Fintérdtoollectf, soiten raism de
l=ur destination, Soit pour misux assurer lur mise en valaur archisctursie st urbaing. Uns impantaion cohérente aves
I3 qualite urbame =t paysagsre du site devra Stre respecise

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune méme unité foncisre, les constructions non conBgués doivent respecier une distnce Fune de Faulre au moing
&pale 3 |3 demi somme des hautsurs (comptéss 3 Fapout du toit), sans jamais Sire inferizurs 2 3m.

= Des disposifions difisrenies pourront Stre sutodsses pour b= Squipaments publics ou dintérdtcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une mplantation cohérente avec
|2 qualits urbaine et pay=agsse du sits devra &tre respeciss

» |25 régles dimplantation ne s'spobguent pas sux Sbds de jardm dont I3 surface st inferisure ou epale 2 A mP et
infésizure ou &gale 3 2m350 de hautsur totale

ARTICLE 9 EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

» Uemprise au 5ol des constructions ne peutexcsder 40% dans le secieur UAY e180% de la surface du terrain dans les
autres secteurs. Toutefols :

- Une emprise au sol supsnicure peut Elre auloriass pour des raisons Fondre anchitectural, visant 2 Ia réalisation des
constructins principales sur rue, soiten raison dFune configuration parficuliSes de la parcelis, soiten wus Fassursr une
continuité de fagades sur rue, notamment dans be cas de dent creuse et dimmeuble siué 4 Fangle de deux vaes. Dans
ce cas, Fempriae peut &tre autodsés exceptionneliement usgu'd 100% de la supsricie totale de Fumité fonciéne,
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- surles constructions existantes & la date de Fapprobaton du PLU etoui dépassent Fempriss su sol cidessus, sont
sutoriass l=s traveun n'enfeinant pas uns sugmentation de Femprise au ol de 13 construction. Cette exception ne
s"appligue pas en cas de demoifion-reconstruction de la construction susvisge.

= e sont pas soumis aux régles du present arficls
- Les constructions et installations nécessaires sux services publics cu dmtenét collectif,
- == ouvragss ot ameanagements favorisant Facosssilte des persomes 3 mobifté réduite lorsquls sontréalisés sur
des constructions existantes.

- Le secteur UAE {Tannsurs).
- le= 2bnis de jardin dont b3 surface ext inféneurs ou Sgals & 8 m® ot nfiénisure ou Sgale 3 PmS0 de hautsur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. — Dispositions communes

= Pour =5 constructions sxistanies, lorsque |2 hautsurdes constructions excéde celle finds par les réples ci-aorss, I3
hauteur maximale sutonsse est Ia hauteur existante 2 la date de Faporobation du PLU.

= Wz 200t pas soumisss sux régles du présent article les constuctions et installions nécessaines auN senices publics
ou dintérét collectif.
= Ameénagement des comiles |

- pour les constructions nouvelles, un scul niveau de combles peut Etre amenags.

- pourbes construcfions existantes 3 la date dapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusicurs nivesux de
comiples ne pourrs Sfre sutoriss que sous réserve que les modifications apportéss ne nuisent pas 3 la cohdrsnce
architecturale ni & Faspect de la construction.

Constructions définizsant le front des voiss =t espaces publics

= La hauteur de la nouvelle construction ne peut Etre de plus de 2m supériaure 3 la hauteur de la construction voisine la
plus basse. La hautsur de b3 nouvelzconstruciion ne peut étreds 1m supérisuns 3 |2 hauteur de la construction voisine
|2 plus haute.

Constructions réskasss 3 MinfSrisur des flofs ¢

= Ay-gsls dune bande de 15m par rapport & Falignement ou ka Bmite qui s’y substitue, 13 hautsur des constructions ne
doit pas denasser deux Stanss au-dessus du rer-de-chaussés (R+7) & conourrence de 10m comptés du 2ol natursl 3
['&gout du toit. Un seul nivesu de comble peutétre amanags. Toukefols, uns hauteur supsnicurs peut &tre auiorisss afin
dz permettre I3 réalization dun ensemble architectural cohdrent aves les constructions voisines existantes pour les
conztructions prindpales realisdes su-dsldde 13 bande de 15m, notamment dans b2 cas de batiment situs 2 langls de
deux voies, dans le cas de dent creuse ou de pancelies de falbe profondaur ayant sur ses frois ooies des constructions
jouxtant l=s Emites separstives.

= En Emite sSparative
- le= construcions & rez-de-chaussés sont ButDniasss 3 condition de ne pes dépasser 3, 50m comptss du nivesu du
temain naturel 8 Fégout du toit.
- L=s comstructions dume hautsur supsrisure sont autoriséss sous réserve quisles viennent s'accoler 3 une

construction appartenant & la parcelievoisne et que la hauteur de 13 nouvels construction ne soitpas supsnsure, sans
jamais dépaaser R+2 et dans 13 imite de 10m comptés du nivesu du temsin natursl 3 Fégout du foit.

10.2. - Dispositions relstives 2 certaing sectsurs
Constructions définizaant le front des voiss =t eapaces publics

= Les immeubles n® 6 3 14 rue Winston Churchill- Place Saint Marin n® 4 & & Place Saint Thighadi n® 22 3 34- Rue des
Augusting n® 1, 12 &t 25- Rue d Asild n®™ 1 et Z; sucun immeubie ne peut &tre sursisvg ; en cas de reconstruction, e
nouvel immeuble doit smscrre dans le volume du batment actuel ;

= Dans le secteur UAR, la hautew des construcions ne doit pas dépasser deux Slages au-dessus du rez-de-chaussse
(R-+2) & concurrence de Bm compies du nivesu de la chaussse 3 Mégoutdu toit. Pour ks constructions nouvellss, un
seul nivesy de combles peut Stre aménage.
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Toutefois, dans be secteur UAAS -

- O3 batiments compenant trois tages su-dessus du rer-de-chaussss (R+3) peuvent e sutoriBss sous rEsene e
ne pas dépasser la hauteur du batiment voisin le plus haut.

- rus Haute-Seille, boulevand Maginotet rue des Tannsurs: des construcions comprenant trois &tages au-dessus du
rez-de-chaussde (R+3) peuvent étre autorisées, quelle que soit 13 hauteur des batiments voising. La hautsur de la
construction ne doit toutefiols pas dépasser 13m 3 Mégout du toit.

= Danz b= secteur AR Is hautew des construcionsne doit pas depasser trois Stapes au-d=asus du rer-dechaussss
{R+3) & concurrence de 13m compiés du niveau de la chaussée & Mégout du toit Pour les constructions nouvelles, un
gyl niveau de combles peut Atre amenags.

= Dans le secteur UAC la hauteur des constructions ne doitpes dépasser quatre lages su-dessus du rez-de-chaussse
{R-+4) & concurrence de 16m compies du niveau de la chaussés 2 Mégout du toit. Pour les constructions nouvelliss, un
gyl niveau de combles peut Stre amenags.
Toutefos, uns hautsur supshsure 3 16m peutéire autorisse sur le front de I place de 13 Republigue avenus Robert
Schumann. Cetfte hauteur ne peut Etre supérisure & 13m.

= Danz bz secteur LAE Iz hautsur des constructions ne doit pas depasser sy Sta0es au-dessus du rez-de-chaussss
(R-+5) & concurrence de 21m compies du niveau de la chaussés & Mégout du toit. Pour les constructions nouvelliss, un
seul nivesy de combles peut Stre amenage.

» Danz bz secteur LAY I3 hauisur des constuctions ne doit pas dépasser un Staps au-dessus du rez-de-chaussés (R+1)
& concurrence de 6, 50m compies du nivesu de la chaussée & Fegout du toit Pour les constucions nouvelles, un seul
nivesu de combles paut étre aménags.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1 Principe général

= Le projet peut Stre refuse ou n'ére accepte que sous réserve de Fobservation de prescrptions specisles i les
conztructions, par lzur situstion, leur architecture, lzurs dimensions ou Faspectexinicur des bafiments ou ouwragss 3
a:ihuuamudﬁer smtdenallreapm'tﬁatmtaal caraciire ou & Finterdt des Beux avoismants, sux sites, aux

paEy=ages natursls ou urhaing ainsi qu'd |a conservation des perspectives monumenisiss.
= Sont interdits fous pastiches darchitecturs typique Strangses 2 I3 région.
= Des constructins contigués doivent obligatoirement tre de définition volumétrique et architecturale compatibles.

= Batiments annexss | le=smurs ot e toiturss de ces batiments doient &tre fraités aver des masriaw: idenfques 3 caux
du corps de batiment principal.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris
postéieursment 2 |2 constuction desimmeubles, et interdite = elle n'estpes compatble aves leurs caracténstiguss
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades of de leurs percements.

11.2 Les fagades des batiments sur e
L=z dfinifions volumétigus et archiecurale des batiments doivent venir renfoscer les qualités spatizles de lespace
publc sur lequed donne Foperation. La définifon archiecturds de la fagade dewa sntéger 4 la diversité architecturale
des autres bitiments delarue . Dans tousles cas, lorsquil ne °agitpas de bitiments publics congus comme des objek
symboligues de beur fonction, la fagade des nouvesw: immeubles deva Stre séquencés pour reprendres ke rythme des
Tagades de la e,

11.3 Le traitement des rez-de-chausses

Cusles que soient b= activiiss shittes, e traiiement du rez-de-chaussésdoit aasursr une confinuits enfre kes partiss
pleines des etages et ke sol. En Emite des cpsrstions voisines, cette contimuits doit &tre assures par une partie
Magonnss.

11.4 Les fagades sur Mintérieur de Filot

Sur Mntércur de Filot, la volumétie et Farchitecture des fagades doivent définir des espaces et des cours présentant des
caracténstiguas architecturales de qualits.
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PLU modifié

réalization dun ensemble archifectural et urbain cohérent sur ces pancelies. Une attention particubiéee mais non
exchusive devra Sire portes sur les cosurs dilots.

- 30us rEserve de ne pas degaosr de pignon en Bmite séparstive, des retrats par rapooet & Falignement peuvent e
autonsds, afin de réaliser des démochements permettant ds renforcer la perceplon dun ryfime de fagades ou la mise
&n valsur de Fespace publc. Dans o2 cas, e retrait ne paut excsder 4m.

- lorsguiune nouvels constuction visnt 3 accoler 3 uns construction sxistanie en mite s&parative, une méme Emite
Fimplantation sur rue peut Sfre exiges.

- une implantation différente peut &tre autorisde pour préserver un SSment ou ensemble vepstal de qualits,
structurant le paysage.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Jur rue, toute construction ou partie de construction doit venir s'accoler aux murs pignons appartenant aux
constructions des parcelles voisines.

= Surune profondeur de 12m de Falignement cu de la Emitequi s°y subafitue, toute construction peut jouxter les Emites
sEparatives de Funite foncidrs.

= Ay-gdeld dune profondeur det2m, les construclions doivent ére réaliates en retrait par rapport aux Emites separatives.
Toutefois
- les constructions en rez-de-chaussés jountant les Bmites sénarafives peuvent Sire autorisses.
- Lorsgu'dl existe jouxtant 13 ou les Emites sSparatives, un ou des murs pignons appartenant sux constructions
principales des parcelles voisnes, toute construction projetée est implantés en prodte sur cette ou ces Bmites. Le
recouvreEment des murs pignons par k3 nouvels construction peut Sre exigs.
- Des condiions Fimplanision dffierenies par rapport aux Emites séparsiies peuvent Streautonssss afinde réaliser
un ensembie consrent aves bes immeublss existants, en particulisr en cosur dilot, dans le cas de crésfion de cour
commune telles que définies 3 Farticle L 471.1 du Code de FUrbanisme.

= Pour toute partie de construction réalisés en retrait par raoport aux Bmites séparstives, la distance comptés
horizontalement de tout pointdu bafiment su pointle plus proche des Bmites doit &t su moins &gale 3 la moitie de s
difference d'altitude entre ces deur ponts (L = HI2), et jamais nféreurs 3 3m.

w =3 piscines sxiinsurss ne sont autonisses que 51 elles respentent &n tout point une distence minimum de 3m comptés
du bord exténieur du bassin, par rapport aux Bmites séparatives.

= Des disposifions diferenies pourront étre autodsses pour les equipements publics ou dintérét collectf, soiten raism de
lzur destination, soit pour micux as3urer lsur mise &0 valaur archiecturaie et urbaine. Une impiantaion cohdrente avec
Iz qualité urbaine ef paysagérs du site devra éire respectes

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Suyrune méme unité foncigre les constructions non conbgués doivent respecier une distance Fune de Fautre au moins
&gale 3 Iz demi somme des hautsurs (comptéss 3 Fégout du toit), sans jamais At nfedsure 2 3m.

= Des dispositions diferenies pourront Stre autodsses pour les Squipaments pulblics ou Fintérét collecif, soiten raism de
leur destination, soitpour misux as3urss l2ur mise e valaur archiecturale 2t urbaing. Une implantation cohérente aves
Iz qualits urbaine =t payaagdne du site devra Stre respectss

= lez régles dimplaniation ne s'zpoliguent pas aux sbeis de jardin dont |3 surface eat infédisure ou egale 3 B m? et
infésizure ou Sgale 3 250 de hauteur totale sinsi qu'aux garages & velos

ARTICLE 3 EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

» Uempdze au 3ol des construciions ne peutexceder 40% dans le seceur UAV 2180% de la surface du terrain dans les
Butres secteurs. Toutefols

- Uneemprize au sol supensure peut Sire sulorsss pour des raisons dordre architectural, visant 2 Is réshaation des
constructions principalss sur rue, 30iten raison dFune configuraion parficulidee de la parcelie, soiten wus dassursr une
continuité de fagades sur rue, notamment dans be cas de dent creuse et dimmeuble siué & Fangle de deux vaes. Dans
ce cas, Femprize peut &tre autonsés sxceptionnslizment jusgu'd 100% de I3 supserficie totale de Funité foncidne.
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- 3url=s conatructions existantes 2 |2 date de Fapprobaton du PLU stowl depasasnt Femprias su 3ol ci-dessus, sont
autorisés les travaux nentainant pas une sugmentation de Femprise au sol de I3 construction. Cette exception ne
5°3ppliques pas en cas de démolition-reconstruction de Ia construction susvisés.

= Ne sont pas soumis aux régies du present article
- Les constructions =t imstallafions nécessaires aux services publics ou dinténdt collsctif.
- Les uvrages et amenagements favorisant Facoessiite des persomes & mobilite réduits lorsgus sontrealiaés sur
des constructions existantes.

- Le secteur UAE (Tannsurs).
- les gbnis dejandin dont b2 surface st inféheurs ou Sgals 3 8 m® et nfiéneurs ou Sgale 8 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. - Dispositions communes

= Pour l=s constructons existantes, lorsque 3 hautsurdes constructions excéde celle fivés par l=s réples ciapess, Iz
nautsur maximals autorizés =t I3 hauteur existants & Ia date de Fapoeobation du PLU.

= Nesont pas soumisss sux régles du présent artice les constructions et mstalldions nécessaires aux services publics
ou d'inténdt colectif.

» AmEnagement des combles

- pour les constructions nouvelles, un seul niveau de combles peut &tre aménags.

- pourles constructions existantes 3 la date dapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusicurs nivesux de
combles ne pourrs e sutodiss que sous resenve que les modifications apoontéss ne nuisent pas 3 la condrence
architscturale ni & Faspest de la construction.

Constructions definizsant le front des voiss et eapaces publics

= La hautzur de la nouvells conatruction ne peut Stre de plus de 2m supsrisurs 2 Ia hauteur de |3 conatruction voising la
plus basse. La hauteur de la nouveleconstrucion ne peut Etrede 1m supeniswe & la hauteur de la construction voksne
la plus haute. Toutefois, celte disposition ne 5'applique pas au secteur UACT.

Constructions réafiades 3 Mintssizur des llofs -

= Au-gels dune bande de 15m par rapport & Falignement ou ks Bmite qui =’y substitues, 13 hauteur des constructions ne
doit pas depasser deux Stages au-dessus du rez-de-chausses (R+2) & concurrence de 10m compiés du sol natured &
['&pout du toit. Un seul nivesu de comble peutétre amanage. Toukfois, une hauteur supénisurs peut tre autDrisse afin
de permetire |2 realization dun ensemble architectural condrent avec les constructions voisines existantes pour les
conztructions princdpsles réalizdes su-deldde la bands de 15m, notamment dans e cas de batiment situg 2 langle de
deux voiss, dans be cas de dent creuse ou de parcelies de falbie profondsur &yant sur ses irois coies des constuctions
jouxtant l=s Emites s&parstives.

= En Emite séparative
- les constructions & rez-de-chaussés sont autnnissss 3 condition de ne pas dépasser 3,50m comptés du niveau du
terrain natursl & Fegout du toit.
- L=z constructions dums hauteur supsrhisure sont autoriséss sous réserve quisles wisnnent s'accoler 3 une

construction appartenant 3 la parcelevoisne et gue 15 hautsurde |3 nouvells construction ne soitpes supsrcurs, sans
jamais dépasser R+2 et dans la Bmite de 10m comptés du nivesu du terain naturel 3 Fegout du toit.

10.2. - Dispositions relatives 3 ceraing ascisurs
Constructions definissant le front des voiss et espaces publics

= Les immeubiss n° 6 3 14 rus Winston Churchill- Place SaintMarin n™ 4 2 8- Place Saint Thishauin® 27 3 34- Rus des
Augusting n® 1, 12 &t 25- Rue d Asfeld n® 1 2t 2: sucun immeubiz ne peut &tre surdleng @ en cas de reconstruction, ke

nouvel immeubds doit 3'mscrire dans ke volume du batiment actusl ;

= Dans le sectzur UAR, la hautew des construcions ne doit pas depasser deux Slages au-dessus du rez-de-chaussse
{R.+2) & concurrence de 9m compigs du nivesu de la chaussse 3 Mégoutdu toit. Pour les constructions nouvelles, un
gyl niveau de combles peut étre amenags.
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Toutefols, dans e secteur UAAT :

- ges batiments compenant trois tages su-dessus du rez-de-chausses (R+3) pewvent & autorecs sous resene e
ne pas depasser 12 hauteur du batiment voisin be plus haut.

- rue Haute-Seille, boulevand Maginotet rue des Tanneurs: des construcfions comprenantirois tages au-dessus du
rez-de-chaussse (R+3) peuvent Etre autofssss, quels qus Soit I3 hautsur des batiments voising. La hautsur de la
construction ne doit toutefois pas dépasser 13m & Mégout du toit.

= Danz bz secteur AR, Is hautew des constuctons ne doit pas deépasser trols Sta0es au-dessus du rez-de-chaussés
(R-+3) & concurrence de 13m compies du niveau de la chaussés & Mégout du toit. Pour les constructions nouvellss, un
seul nivesy de combles peut Stre amenage.

» Danz bz secteur UAC I3 hautsur des constructions ne doitpas dépasser quate Stages au-dessus du rer-de-chaussse
{R-+4) & concurrence de 16m compies du niveau de la chaussés & Megout du toit Pour kes constructions nouvelies, un
zeul niveau de combles paut étre amenags.

Toutefois, une hauieur supérieurs 3 16m peutéire aulodsee sur le front de la place de la Républigue avenue Robert
Schumann. Cette hauteur ne peut Sire supssisurs 3 18m.

= Danz b= secteur LUAE I3 havisur des constructions ne doit pas depesasr s Stapes au-deasus du rer-dechaussds
(R+5) & concurrence de 21m compies du niveau de la chaussés & Magout du toit. Pour les constructions nouvelliss, un

geul niveau de combles peut Atre amenags.

= Dans le secteur UAY S hautsur des constuctions ne doit pas depasser un Slage au-dessus du rez-de-thausses (R+1)
4 concurence de 6,50m compiEs du nivesu de la chausses 3 Iegout du toit Pour les constuctions nouvellss, un seul

nivesy de combles peut étre amanags.
ARTICLE11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEWENT DE LEURS ABORDS
11.1 Principe gendeal
» L= peojet peut Sfre refusé ou n'étes accents que sous réserve de lobservation de prescriptions apérizies 3i les
conztructions, par leur situation, leur anchiectue, leurs dimensons cu [ aspectexiensur des batiments cu cuvrages a

&difier ou & modifisr, sont de naturs & porter atisinie au caracténe ou 2 MntSrdt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
paysages natursls ou urbaing @nsi gu'a Ia conservation des perspectives monumentales.

= Sont intesdits tous pastiches darchitecturs typique Strangdes 3 la région.

= Oy des construcfions conBgués, implenises surune méme unité fonciére, doivent cbligatoirement &tre de défnition
volumétrique et architecturals compatibles.

= Batiments annewss | lesmurs ot e toiturss de o2 batiments doient &tre iraités aver des masniaw: idenfques 3 ceux
du comps de batiment principal.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatisation ou dinstalations techniques diverses, v compris
postériieursment 3 12 conatuction desimmeubles, st interdite & elle n'estpas compatble aves lours caractinstiguss
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades of de leurs percements.

11.2 Les fagades des batiments sur rus
L=z definifions volumétrigus &t arciecurale des batiments doivent venir renfoscer les qualités spatizles de lespace
public sur lequed donne Fopération. La définifion archiecturde de la fagade deva sntéger 3 la diversité architecturale
des autres batiments delarue . Dans tousles cas, lorsquil ne ¢'agitpas de batiments publics congus camme des objels
symboliques de leur fonction, la fagade des nouveau: immeubis dewa Etre séquencés pour reprendre b rythme des
fagades de larue.

11.3 Le traifement des rer-de-chaussés

Cusles qus aoient k=3 activitss sheittes, e traitement du rez-de-chausass doit 2asursr une confinuits enfre les partiss
plsines des Stages &t bz 2ol En Bmite des codestions woisines, cette continuitd doit Etre assurés par une partie
magonnis.

11.4 Les fapades sur Mintérieur de Filot
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e Ajustement et complétude de I'annexe aux articles 12

PLU opposable

AMNEXE AUX ARTICLES 12

2 STATIONNEMENT DES DEUXRQUES

= | ors de laconstruction, de I'extension, de la rénovation ou du changementde destination de batiments a usage auire
que d’habitation :

Pour toute opérafion destinée & recevoir un large public et en particulier pour les constructions de bureaux, de
commerces, d'enseignement, d'équipement de sante, sportifs ou culturels, d'une surface atteignant2 000m? de SHON, il
estexigé laréalisation d'une aire de stationnement pour vélos de 25m?, permettant d'abriter et de ranger facilement une
dizaine de vélos par tranche méme incompléte de 2 500m? de SHON. L'abligation d'abriter les aires de stationnement
pour vélos ne s'applique pas sur les places accessibles au public, qu'elles soient publiques ou privées.

= Lors de laconstruction, de I'extension, de la rénovation ou du changementde destination de batiments & usage
d’habitation -

Pour toute opération comprenant plus de 3 logements, un garage a velos couvert, ferme et sécurise, d'accés aise et
d'une surface de 1m? par logement, devra &tre prévu. Dans l'impossibilité physique de réaliser ce garage, un espace
commun devra étre réservé & cet usage. Aucun garage a vélos ne pourra avoir une surface si possible inférieure & 3m?.
Toutefois, lorsque la configuration de I'unité fonciére ou des raisons d'ordre architectural empéchent la réalisation d'un
garage & velo, en pariculier dans les opérations de réhabilitation ou de restauration d'immeubles existants & la date
d'approbation du PLU, il pourra ne pas étre fait application de cette régle.

PLU modifié

ANNEXE AUX ARTICLES 12

2 STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

= | ars de laconstruction, de 'extension, de la rénovation ou du changementde destination de batiments 4 usage autre
que d'habitation :

Pour toute opération destinée a recevoir un large public et en particulier pour les constructions de bureaux, de
commerces, d'enseignement, d'equipement de santg, sportifs ou culturels, d'une surface atteignant 2 000m? de SHON, il
estexigé |a réalisation d'une aire de stationnement pour vélos de 25m?, permettant d'abriter et de ranger facilement une
dizaine de vélos par tranche méme incompléte de 2 500m? de SHONM. L'obligation d'abriter les aires de stationnement
pour vélos ne s'applique pas sur les places accessibles au public, qu'elles soient publigues ou privées.

= | ars de laconstruction, de I'extension, de la rénovation ou du changementde destination de batiments 4 usage
d'habitation :

Pour toute opération comprenant plus de 3 logements, un ou plusieurs espaces de stationnement un-garagea velos
doivent étre |:|r=" i, & raison d'une surface de 1m? par I:|g=rr=m Au mains un de ces espaces doit étre couvert, fermé et
sécurisé, d'accés aisé etd'une surface minimum de 5 m? deén"—par—lragenlem#a#a-e#e-m Pour le stationnement
hors espace couvert, fﬂrn"e et :ecun:e il sera situe préferentiellement & pr:mrﬂ d 5 entrées et sorties de l'operation.

oo o o i~ o o

i (37

Tnutefﬂis lorsque la mnﬁguran’un de ['unité fonciére ou des raisons d'ordre architectural empéchent la réalisation d'un
espace couvert, fermeé et securise p:lurl garage-a velos, en particulier dans les operations de réhabilitation ou de
restaurahun d'immeubles existants & la date d'approbation du PLU. il pourra ne pas étre fait application de cette régle.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ccuvre

Le premier point concerne la modification du zonage pour transformer une partie de la zone UYAS en
zone UACI.

Cette transformation offre la possibilité de pouvoir reconvertir en logements une future friche
hospitaliere, en coeur de Ville.

En découle le deuxieme point de la modification qui concerne des ajustements réglementaires de la
zone UA.

Ces modifications ne présentent pas d'impact sur I'environnement et permettent de répondre a une
gestion économe de |'espace (reconversion de batiments existants dans I'enveloppe urbaine).

Enfin, le dernier point concerne une adaptation de la regle liée aux stationnements des vélos. Celle-ci
va permettre de faciliter I'usage du vélo en offrant la possibilité de démultiplier les points de
stationnement au plus proche des entrées des projets, et de coller au mieux aux attentes des
usagers. Il s'agit bien de partager |'offre sécurisée (garages a vélos) et plus basique (arceaux vélos par
exemple) pour qu'elle soit utilisée d'une part par les habitants et d'autre part par les visiteurs qui ne
pourraient accéder au stationnement sécurisé.

En complément, et suivant les orientations du projet de Plan de Déplacement Urbain (PDU), il est
proposé d'augmenter la surface minimale a mettre en ceuvre pour garantir des manceuvres plus
confortables pour l'usager, y compris pour les projets ne relevant pas de constructions neuves
(passage de 3m? a 5m?pour les espaces de stationnement vélos couverts, fermés et sécurisés).

Cette modification ne présente pas d'impact sur I'environnement.

Aucune mesure particuliére n'est a mettre ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3 Complétude du reglement pour le stationnement
Objectif

La modification du PLU a pour objectif de compléter I'annexe du réglement pour autoriser la
mutualisation du stationnement.

Justification

Au regard des problématiques de stationnement actuelles, il apparait intéressant d'étudier les
possibilités de mutualisation, amodiation et de foisonnement des espaces de stationnement.

La mutualisation du stationnement est un concept qui consiste en la limitation de I'offre privée sous
immeuble associée a chaque projet immobilier, accompagnée de la création de parkings mutualisés
rassemblant les besoins complémentaires de plusieurs projets proches.

Le concept de mutualisation

o
s
o

Le concept de mutualisation — Ville Rail et transport

La présente modification entre dans le champ des objectifs du Plan de Déplacement Urbain (PDU) de
Metz Métropole en projet qui fixe pour sa cible 4.2, I'optimisation du fonctionnement urbain des
villes, des villages et des quartiers, et notamment des déplacements et des flux ce qui nécessite de
faire évoluer les pratiques en matiére de circulation et de stationnement (prise en compte des
besoins liés aux modes doux de déplacements, faciliter I'accés multimodal des espaces dédiés aux
activités économiques, sécuriser les déplacements en particulier pour les modes doux, mutualiser le
stationnement, etc.).

Moadification apportée au PLU
Ainsi, la présente modification apporte aux documents du PLU les ajustements suivant :

e Modification de I'annexe 12 du reglement écrit
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PLU opposable

ANNEXE AUX ARTICLES 12

Du réglement de chague zons du PLU
OBLIGATIOMS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION CAIRES DE STATIONNEMENT

L& présente annsye & pour objst de fer les condifions dans lesgueliss bz Maite O Ouwagsdevrs réslssr les parcs de
statiocnnement devant accompagner les diferents modes doccupation et dutiisation du sol. Les dispositions qu'ells
contisnt sont Sgalement applicables lors de tout changement de destination de locaux.

Toutefois, Fobiigaton de réaliser des airss de sisfionnement n'est pas applicables sux travaux de transformation ou
o amelioration de bitiments afiecies & des logements locatfs fmances avec un prét aide par [Eist, v compris dans ke o
o ces travaux 8'accompagnant de la crdation de surface hoes cewves metts, dans 15 Bmite dun plafond de S0% de i
surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux (R 111-8).

1 STATIONNEMENT AUTOMOEBILE
1.1. Nombre de places de stafonnement 3 construire

La grille ci-dessous five, pour chague type doccupationet dutilisation du sol, ke nombee de places de stationnement
devant accompagner bes opérafions. Pourles cpérsfions non préwies dans cetie grills, i sera demands b3 création dun
nombees de places de statimnement comespondant ux besoing effectifs de ces opéeations. Toute tranche entamés
induit Fobligation de réalizer b2 nombes de places induites par une tranche entidre. En cas de projet 3 venir ou de
constructions sxstEniss comprenant diffsentes destinafions, les places sontcalouléss desfnation par destination. En
£33 de dénimale, e nombes de places 3 réshser =3t amondl au nombes enfisr supsrisur.

Les constructions et mstallations nécessaires aux senvices publics ou dintérét collectif sont excluss du champ
Faophcation de cettegrille. La réponss 2 lzurs besons respectl en maténe de stefonnementsera dvalids au o3s par
a3 en tenant compie de la proximite dune offre de stationnement public et des conditions de leur desserts par ks
transports en commun.

MWonobstant les disposifions du pessent article:
= |Ine peut Stre exige la réslization de plus duns siee de staticanament par logement lors de la conatruction de
lopements locaifs financss avec un prdt 33d2 par Etat(L.151-35), 0 Siabissements aagurant Fhebergement des
peraoanes Spses (f=les que difinis & Marticle L312-1 du cods de Maction socisle =t des familles), ou des
résidences universitares (Elles que définiss 3 Marticle L. §31-12 du code de la construction =t de Fhabitation).
= Pour tout projet implanté sur une unité foncisrecomprise enfiérement ou en partie dans un rayon de 500 métres
sutour des gares et des axes de transport collectif en site propes (of. plam en annexe du PLUY:

- i ne peut Bire exigs la résisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement bors de s
construction de logements locaifs financés awet un prét &idé par MEtat (L. 151-35), d&tabissements
zzzyrant Fhébergement des peraoines Spsas (teles que difinis & article L312-1 du code de Faction
socizle et des familles), ou des résidences universitsines (telles que défiies & Marfcle L 631-12 du cods
de la construction et de Mhabitation).

- i ne peut Efre exigé Is résisation de plus dune airs de stationnement par logement lors de I
construction de toute sutre catégons de logements (L. 151-38).

Deux Zones sontdisingusss | la zone "centrs” definiz su plan joint 3 Iz présenis annexe, =t |z zone “hors centre” qui
intéresse le reste du temifoine communal couvert par ke FLU.

Danz 13 zons “cantrs”, 13 réhabiitztion de locaun deafngs 3 Fhabitafion nisst pes soumizs & Fobligation de réalizer des
places de stationnement, dans la Bmite de 13 SHON inifals, saufpour b= surBoes Studss sy rez-dochaussss, dans e
£33 de changement de destingfion de commercs ou Fartisanaten logement. En revanche, les extensions au-dela de
20m? de SHOB ainsi que les opsrations de reconstrucfion =t de rénovation de toute nature sont soumises 3 Mobligation
deréalizer des places de stationnament. La rénovation Stant définiz comme une remise 3 neuf totsle du btiment
touchant aux structures porteuses ety modifiant e volume de la construction.

Dians k3 zone "hors centre”, 3 Fexception de ls zone 1AUA, pour b= programmes de constructions neuves 3 usage
Fhabitation de plus de cing logements, b constructsur dewea réaliser, 0 plus du guota defini par I3 grille cidessus, des
places bamalzsss permettant Faccusd des visiteurs, 3 raizon duns place par tranche de cing logements.
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Nombre de places de stationnement

CENTRE

Zone TAUA, TAUC,
1AUN, 1AUV

HORE CENTRE

LOGEMENTS

- ipice

- 23 3pleces

- 43 5pecss

- 6 pigces of plus

Maizon ndividuclie

- = 115m* de SHON

- * 115m?* de SHON

Residence etudiante © par unite Fhebergement®

Regidence pour  peraoanss 30883 0 par umité
dhebergement *

B Ry

Pl Pad

0.3

0.2

0,2

BUREALL et locaux professonnels
Cas general : pourddm® de SHON

Apphication du POU - bureaux stués & moins de 200m dun
ane de TCSP ou dun axne bourd de TC ou sifuds dmoims de
A00m dFune gare desservie par ks TER ¢

- powr 30m* de SHON
- pour 50m? de SHON

COMMERCES

- surface de vente = S0m?*

- surface de vente > 50m® et =100m?®

- surface de vente = 100m* et = 12 000n7, ot par tranche
de 100m?

- enzemble commencid™ dont 3 surfaoe de vente est =
12 000m?

HEBERGEMENT ROTELIER/RESTAURATION

Hdtel : pour une chambre

Résidence ndtshisrs | par unité dhébergement
Restaurant :

- dont |2 surface de salls @ mangsr 23t = 2 S0 m®

- dontlasurface de salle & mangsr est = & S0 m* ; par
tranche de 10 m® au-dessus de S0 m*

0,2
0,3

0.2
0,3

0.3

INDUSTRIE ET ARTTSANAT

- powr 30m* de SHON

FONCTION OFENTREROT

- pour 200m* de SHON
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ANNEXE AUX ARTICLES 12

*Le terme £ unité dFhebergement » extBmit aux chambess, studios =t 7 pisces, |3 grille de stationnement des logements
s"appliguant aux unités plus grandes.

La collectivits seréssne |2 posshilie dexiger des places supplémentaines dans ke cas de projets me repondant pas aux
caracténstiguss habituslies des logements ordinainss.

** Un ensemble commercial estun ensemble immobilier consfue de commenes et de senices. Amsi, dans le cadre dun
enzemble commescid, o= sont bes ratics oul 3 apolquent sur 13 surface de vente totsle de Fenssmbe commexisl conceme,
queles gue soient les caractensiques des commerces et services qui le composent. En cas dextension de Fensemble
commercial, 13 surface fofsle de Fensembie commenial, &t pas seulementoele de Feniension, dewrs étre priss en compis
dans le calcul des places de siafionnement. Les restaurants, méme compris dans un ensemble commercial, devront
r=apecter bes rafios qui 2'zpoliquent 2 |3 restaurstion dans Iz grills de stationnement.

1.2. Localisation des parkings & conshuire

En régle gensrale, les parkings accompagnant les immeubles 2 construire devront Stre réaliads sur [unité foncidne
concemes par Fopération. Dansle cas de ZAC, dopsrations oroupses ot de lotissement situss dans Iz 2on2 « hors
centes 5, =3 & places banalisses permettant Facousi des visitaurs » viasss au 1.1 pourront &tre préwies dans Femprise
de3 vioies ot eapaces publics destings 3 Sre ntegrss au domaine publc.

Toutefois, en ca dimpossibiite o ondre technigue urbansque cu architecturd, les solufons de remplacement définies
au paragraphe 1.3, dofvent Stre uiiizses.

1.3, Imposshiits de réaliner l=s aives de sttiomemant dans les conditions peswues aux 2= i1eti?

1.3 1. Définition de limpossibilits

Il3'agit soit dune impossibilite reglementairs ressortissant notamment du paragraphe 1.2.2. ci-dsssus, soit dune
impessibilite objective résutant de raisons techniques, ou de motifs dachiecturecy durbanisme, que le constructeur
ne peut surmonter.

Lorsqul constate cette impossibiité de resliser Wibméme sur Funite foncidre de lopération les capacités en
stationnementexigses par le paragraphe 1.1., 1 appartient su construcieur de proposer |2 soluon de remplacement de
20N choi parmi les trois possibilites decnites ciapeés.

L' sutoeits administrafive aporstic I3 realii de limposshilie ainsi gue la solufion 3 retent compte fenu notamment des
objectifs gSnéraux en matidre de circulation =t de staticanement.

Ges preacriptions figurent dans 13 dédision relative au droit 0’ ocouper ou dutilser le sol. Le respectdes presoipfions est
venfis dans le cadre des conindles de conformite.

1.32 Les solutions de amert

Conformément 3 Fasticher L123-1-2 du code de Furbanisme, lorsgue b2 plan local durbanisme impose |3 réslsation
i aires de stationnement, celes-d peuvent e realisges awr le femaim d assigie ou dans son environnement immediat.
Lorsque b bansficizire du permis ou de |2 décision de non-coposifion 3 une declaration préalabls ne peut pas satisfaire
aux, obligations résuliant de I alings precedent, i peut Stre tenu quitie de ces obligations en ustfiant, pour les places qui
ne peut réaliser i-méme, soit de Mobtention dune concession 3 kong terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et Siue 3 proximie de [operaton, soit de Maoguistion de places dans un parc prve de
staticnnement répondant sux mémes conditions.

EnFabsence dun ted parc, be bénsfidaine du permis ou de b3 décisim de non-opoosition & une decleration préslsbls peut
tre fenu de verssr & I commune uns participation en vue de la réalsafon de parcs publics de ststionnement dans l=s
conditions défimies par Particle L. 332.7-1.

Lorsou'une aire de stationnement a et priseen compie dans le cadre d'une concesson 3 long terme ou dun parc pAve
de stationnemeant, au tis des obfigafions prévues sux premisr &t deuxiéme ainéss ci-dessus, s ne peut plus étre
prise en compte, en fout ou en partie, 3 Noccasion dune nouvelle autorisation.

1.3.21. Possinliden® 1 - réalisaion d aires de stafomament dams Fanvinonme ment immeédiat

Lenvironnement immediat =5t 2 Bmiter 3 un rayon de 300 métes environ (distance susceptible ¢ étre franchie 3 pisd
usucliement).

L= constructsur doit apporter |2 peeuve qu'il dispose du terrain et qull Faménagera 2 usage prévu.
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Sicet amenagement entraine Fexdcufion de travaux, b= permis de construies ou, be 033 Schéant, Mautorsation ou la
decizion prizs sur |2 declaration préalable v relative Sens requize.
1323 Possiblien® 2 scquision de plces dans um panc pve® Situd 3 proimile de Foparalion

La proximite de Foperation est & Emiter 3 un rayon de 500 métres environ.

Dans cecas, ke constructeur doit apporter la preuve de lacquisition des places {titnes 0 acquisition sous condition
suspensive de lobtention du pemis de construiee) ou la preuve qu'il détisndra des places dans un parc de
staticnnement en cours de construction.

Lz places scquisss par o= bissne doiventpas avor 0558 St compishiisses par un aute batiment soumis 3 pemmis de
construire.

1.3.23 Possiilit n® 3- comoassion 3 bong lerme dans un par public ou peve® de siafiomement existon ou on cours de réslissfion
situg 3 proximide de fopeesfion
La proximité de Foperation est 4 Bmiter 2 un rayon de 500 métres environ.

La concession prévue 3 Farticle L 123-1-2 du Code de FUrbanisme et un substitut 3 Facquisition.

Par long terme, A faut entendse 3u moing quinze ans, et dans ce cas Sgalement, |3 condition de voisinags immediat
s'impose. Le constructeur doit apporter |2 preuve de cette concession acquise | ba ustification doit Sre jointe 2 la
demande du permis de construire.

Le parc peut exister, etdans cecas il comvientoull dispoze de places Fores. |l peut Etre sus3l en cours de réalization.
O conzidsre qu'un pars de stafonnementest en cours de realsation quand k=3 temaing d'assize ont &iE entigrement
aoquis par Iz collectivite et que l=s moyens de financement ont &€ précizés. Dans e cas contraine, dallsurs, la

concession manguerait dobjet.

*Lexpression ¢ parc prive » comespond dans tous les cas & un parking ouvert su public.
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PLU modifié

ANNEXE AUX ARTICLES 12

Du réglement de chague zone du PLU
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

L& présente annsye 3 pour objet de e les condifions dans lesguelizs bz Maite  Ouwagedevra réaliser les pancs de
statiocnnement devant accompagner les differents modes doccupation et dutilisafion du sol. Les dispositions qu'ells
contisnt sont Sgalement applicables lors de tout changement de destination de locaux.

Toutefoiz, Fobiigaton de résliasr des sirss de ststionnement n'est pas applicable sux travaux de transformation ou
F amelioration de batiments afieciss 3 des logements loc 2l finances avec un prdt 2ids par FESt, v compris dans ke o
o cE3 travany 3'accompagnent de la création de surfacs hoes cewves metts, dans 15 Bmite dun plafond de 50% dela
surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux (R 111-8).

1 STATIONNEMENT AUTOMOBILE

1.1. Nombre de places de stafonnement 3 construirs

La grille ci-dessous five, pour chaque type doocupationet dutilisation du sol, ke nombee de places de stationnement
devant accompagner bes opsrafions. Pourles opsrafions non peewuss dans cetis grills, i 2era demands 13 création dun
nombees de places de statimnement comespondant ux besoing sffectifs de ces opsrations. Touts tranche entamés
induit Fobligation de réalizsr b= nombes de places induites par uns tranche entidre. En cas de projst 3 veni ou de
constructions sxstaniss compranant diffeentes destingfions, les places sontcalouléss desination par destingtion. En
cas de denimale, e nombre de places 3 réshser =3t amondl au nombee enfisr supsrisur.

Les constructions =t mstallations nécessaires aux senvices publics ou dnterét collectif sont excluss du champ
Fapphcation de cettegrille. La réponss 3 leurs besons respecth en maténe de sisfonnementsera dvaliss u oas par
a3 en tenant compie de la proximits dune offre de stationnement public et des conditions de leur dessents par les
transports en commun.

Wonobatant les disposifions du pessent article:
= || ne peut Atre exigs la réalisation de plus duns sire de staticanement par logement lors de I3 construction de
lopements locaifs financss avec un prét 3ids par [ Etat(L.151-35), 0 labissements assurant Fhebergement des
peraonnes Spses (feles que définis 3 Marticle L312-1 du code de laction socisle et des familles), ou des
residences universtanes (Elles que défimiss & Farticle L. 631-12 du code de la construction =t de Phabitation).
= Piour tout projet implanté sur une unité foncisrecomprise enfiérement ou en partie dans un rayon de 500 métres
autour des gares et des axes de transpoet collectif en site propes {cf. plan en annexe du PLUY:

- i ne peut Ere exigs |2 réalisation de plus de 0,5 a@irs de stationnement par logement lors de i
construction de bogemenis koo aifs finances aves un prét &ids par MEtat (L.151-35), detsblissements
zasurant Fhébergement des persoines Spses (teles que difinis & Marticle L312-1 du cods de Faction
snciale et des famillss), ou des résidences universitaines (telles qus définies & Marfcle L 631-12 du code
de la construction et de Mhabitation).

- 1 ne peut éfre eigd ls réslisation de plus dune airs de stationnement par logement lors de b
construction de toute suine catégons de logements (L. 151-38).

Deux zonss sont diafngusss | 12 zons “cents” dafinia 2u plan joint 3 12 préaents annexe, ot 12 zons “hors cantee” qui
intéremze le reste du temitoire communal couvert par e PLUL

Dans 13 zone “centre”, 13 réhabiltztion de locsun deafngs 3 Fhabitafion n'est pes soumise & Fobligation de réaliser des
places de stationnement, dans bz Bmite de 13 SHON inifals, saufpour l=s surfBoss Stusss su rer-dschaussse, dans e
£33 de changement de destinafion de commeroe ou Fartisanaten logement. En revanche, les extensions au-ddla de
20m? de SHOB ainsi que les operations de reconstrucfion 2t de rénovation de toute nature sont soumisss 3 Mobligation
de realiser des places de sistionnement. La rénovation Stant defimis comme une remise 3 neuf totsle du batiment
touchant aux structures porteuses etioy modifiant be volume de la construction.

Danz I3 zone "hors centes”, 3 Fexception de 13 zons 1AUA, pour k= programmes de constructions neyves 3 usags
Fhabitation de plus de cing logements, ke constructsur dewea realiser, o0 plus du guota defini par la grille cidessus, des
places banaiasss permattant Facousd des visiteurs, 3 raison dune place par tranche de cing logements.
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Nombre de places de stationnement

CENTRE

Zone 1AUA, TAUC,
1AUN, 1AUV

HORS CENTRE

LOGEMENTS

- 1 pigce

- 2873 pisces

- 435 pisces

- 6 pidces ot plus

Masson mdiiduclie
- = 115m® de SHON
- = 115m® de SHON

Residence ctudiante - par unite dhebergement®

Residence pour personnes  Bgess . par umité
dhebergement *

"t g T 0

0.3

0.2

02

BUREAUX ef locaux professionnes
Cas generd - pourddm? de SHON

Application du PDU - bureaux situés 3 moins de 200m &un
axe de TCSP ou dun axe bourd de TC ou situds Amoms i
400m une gare dessenvie par be=s TER -

- pour 30m? de SHON
- powr S0m* de SHON

COMMERCES

- surface de vente < S0m?®

- surface de vente = 50m® et <100m*

- surface devente = 100m? et < 12 00007, &t par tranche
de 100m?

- enzemble commencid™ dont ka surfece de vente est =
12 000m?*

HEBERGEMENT HOTELIER/RESTAURATION

Hdtel : pour une chambrs

Residence hitelisre - par unité dhebengement®
Restaurant :

- dont |2 surface de salls & manger 25t = & S0 m°

- dontlasurface de salle & mangsr est = & 50 m* - par
tranche de 10 m* au-dessus de 50 m?

02
0,5

0.2
0.3

0.3

INDUSTRIE ET ARTISANAT

- pour 30m? de SHON

FONCTION DENTREPOT

- pour 200m* de SHON

METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION

53




ANNEXE AUX ARTICLES 12

L2 terme « unité Thébergement » eatBmite aux chambess, studios =t 2 pigces, Iz grills de stationnement des logements
5°appliquant sux umités plus grandes.

Lz collsctivits s2résene 12 pos sl dexiger desplacss supplementaines dans le cas de projsts ne répondant pas aux
caracienstigues habitueles des logements crdinaires .

** |In enzemble commercial e3tun ensemibls immobilisr consfiue de commeres et de sendces. Ansl, dans e cadre dun
ensemble commescid, o= sont bes ratics oui 3 apolquent sur b3 surface de vente totsle de Fensembie commenial conceme,
queliss qus soient les caractSnisiquas des commences St senvices qui ke composent. En cas dextension de Fensemble
commercial, la surface totsle de Fensemile commenial, et pas ssulementoelie de Fexiension, dewra Sire pise en comple
dans ke calcul des places de stationnement. Les restaurants, mEme compris dams un ensemble commercial, devront
respecter bes ratics qui ='applquent & la restauration dans s grille de stationnement.

1.2. Lecaisation des parkings & conshuire

En régle pensrale, les parkings accompagnant les immeubles & construire devront Stre réalisés sur [unité foncidne
concemee par loperation. Dansle cas de ZAC, Toperations groupses et de lotissement silues dans |2 zone & hors
centes 5, l=3 £ places banalisses pemmettant Faccusi des visitaurs » vissss au 1.1 pourront &tre préwues dans Femprise
des voies ot espaces publics destings 3 étre misgres au domame pulhc.

Toutsfos, en cas dimpossiilite d odre technigue urbansique ou architecturd, les solufions de remplacement dfiniss
2u paraoraphe 1.3, doivent Etre uiiisses.

1.3, Impossbiliie de réalzer les sires de siatiomement dons les conditions prévwes sux parsoraphss 1,181 1.2

1.3.1. Définition de I'impos sibilits

Il 3'agit soit dune impossibilite réglementairs ressortissant notamment du paragraphe 1.2.2. cidessus, soit dune
impossibilite ohjsctive résutant de raisons techniques, ou de motis d archiectureou durbanisme, que le constructeur
ne peut surmonter.

Lorsgu'l constate cette mmpossivlite de réalzer Wibméme sur funite fonciére de Fopérstion les capacités en
stationnementexigsss par b= paragraphe 1.1, 1 appartisnt au constucisur de propossr |2 solufion de remplacement de
son choix parmi les irois possibiités decrites ciapess.

L' autorite administafve apprécie la réalie de Impossbilie sinsi que la solufion 3 retenr compte fenu notamment des
ohjectifs genéraux en matidre de circulation =t de staticanement.

Sieg preacriptions figurent dans |3 dédsion relative au droit 0’ ocouper ou dutilBer b= sol. Le respectdes presoripfions est
venifie dans be cadre des contrdles de conformite.

1.3.2 Les solutions de amert

Conformément a Farticler L123-1-2 du code de Furbanisme, lorsgque le plan local durbanisme impose la realisation
'aires de stationnement, celes-d peuvent S realisdes sur le terain 0 253istie ou dans son enviroanement immadiat.
Lorsgue be bensficiaime du permis cu de |3 décision de non-oppositon & une declardtion preslable ne peut pas satisfars
aux ohiigations résulant de [aiings précadent, i peut Stre tenu quitie de ces obligations en justfiant, pour les placss qui
ne peut réaliser luibméme, soit de MNobtention d'une concession 3 long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et sius & proximite de Fopérafon, soit de I acquisition de places dans un parc prive de
stationnement répondant sux mémes conditions.

En Fasence dun tel parc, ke bensfidaire du permis cu de ka decision de non-opposition & une déckration préalable peut
tre fenu de verser 3 la commune uns participation en vue de la réalisafon de parcs publics de stetionnement dans l=s
conditions définiss par Farticle L. 332-7-1.

Lorsgu'une aire de stationnement 3 &té priseen compie dans be cadre duns concession 2 long terme ou d'un parc prive
de stationnemeant, au tits des obligafons prévues aux premisr 2t deuxiéme ainéss cidessus, ez ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, & foccasion dune nouvels sutonisation.

1321, Possinlidan® 1 : réslisafion d sires da shafomament dans Fanvikonme ment imimédist

Lenvironnement immedia esta Bmitker 3 un rayon de 300 meétes environ (d@istance susceptible ¢ étre franchie 3 pied
usucliement).
Le constructeur doit apporter la preuve quil dispose du terrain et qu'll l'amenagera 3 fusage prévu.
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5icet amenagement entraine Nexecution de travaux, ke permis de construire ou, b2 cas echéant, Fautorsation ou la
decizion prise sur |2 déclarstion preslabls v relative Sora requise.

13323 Possimien® 2 scquishon de places dans un parc o@ve® Situs 3 promits de Fopdration

La proximite de Foperation est & Bmiter 3 un rayon de 500 métres environ.

Dans cecas, ke constructeur doit apoorter la preuve de Macoquisition des places (fites d'acquisition sous condition
suspensive de lobtention du permis de construire) ou |3 preuve qu'il détiendra des places dams un parc de
siationnement en cours de construction.

L=s places acouises par os bisene doivenipas avor 0853 &t compiabiizess par un aute batiment soumis g pemis de
construine.

|3 mutualisation des stafonnements, au sein dune opéraion ou pour des opérations voisines, est possible 3 condition
que le voisinage soit imite3 un rayon de 500 métres (entre les deux unités fondéres), et uniguement entre des places
glloudes 3ux logements ef des places alloudes 3 d'auires destinations.

Cette mutuaisaion perme de réduirs 25 besoing en places de stalonnament en prenant comme conrainis e nombre
de places comespondant 313 catégode de looaux générant e plus de stadonnament suivant 13 nomme prédéfinie par |3
grille de staticanement La muualission des siEionnements ne 503 prise &N compte que sur |3 moitié des besoins
identifies suivant |2 norme prédéfinie par l2 grille de staticnnement.

1.3.2.3. Possilien® 3. concession 3 long fesme dans un pam publc ou pive® de stafommement existant ou an cours deréalisation
situs 3 proximite de fopseafion
La proximité de FopSration =3t & Emiter 3 un rayon de 500 métres environ.

La concession prévue 3 Faticle L 123-1-2 du Code de MUrbanisme est un substitut 3 Facquisition.

Par long terme, il faut entendrs su moins quinzs ans, &t dans cs cas egalement, |3 condition de voisinage mmediat
s'impose. Le constructeur doit apporter I3 preuve de cette concession acquise | s justification doit Stre jointe 318
demande du permis de construire.

Le parc peut exister, etdans cecas i convientgu'l dispose de plaoss Forss, | peut Etre aussi en cours de reshisation.
{On conzidéns gu'un parc de stafonnement esten cours de reshsaion quand les terrains o 2ssise ont &ie entiérement
acquis par |3 collectivite et gue les moyens de fmancement ont ste precizes. Dans le cas contraiee, dallzurs, |8
CONCESsion manquerait d'objet.

*expression £ parc prive » comespond dans fous les cas & un parking cuvert 3u public.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne l'intégration des possibilités de mutualisation du stationnement
dans I'annexe sur le stationnement du reglement écrit.

La mise en commun des places habituellement réservées au stationnement de surface au sein d’'une
offre mutualisée est un outil permettant une économie du foncier. La mise en commun de I'offre a
I’échelle d’un quartier permet également de lisser les effets d’'une saturation ponctuelle liée a des
générateurs dont la demande est trés ponctuelle (équipements publics de type centre des congres
par exemple).

La mutualisation et le foisonnement constituent donc notamment une réponse a la densification
urbaine et a la limitation de I'imperméabilisation des sols.
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4.4 Ajustement du zonage boulevard du Pontiffroy (UYM2/UYT1)
Objectif

La modification simplifiée du PLU a pour objectif de modifier le plan de zonage au niveau des zones
UYM2 et UYT1, boulevard du Pontiffroy.

Justification

L'usine d'électricité de Metz (UEM) dans le cadre de son développement, a acquis un terrain militaire
a l'extrémité de la caserne Séré-de-Rivieres, en zone UYM (secteur a vocation spécifique réservé aux
activités militaires). Cette parcelle, située le long du boulevard du Pontiffroy, est aujourd'hui
inoccupée.

Afin de permettre I'aménagement du front bati sur ce secteur, et la réalisation de batiments de type
bureaux/ateliers en lien avec 'activité de I'UEM, il est proposé de d'ajuster le zonage en intégrant les
parcelles dans la zone UYT1 (secteur regroupant les principales emprises occupées en bureaux).

Vue aérienne sur les terrains militaires en zone UYM1
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Modification apportée au PLU
La présente modification apporte aux documents du PLU |'ajustement suivant :

e Modification du plan de zonage

PLU opposable PLU modifié

';l%l\\?@
BN

Modification n® 10-du PLU de la Ville de Metz ¢ , : \ <
Planche n° 6 / ¢ 7 CNSWN Modification n® 10 du PLU de Ia Ville de Metz
Situation actuelle N sio che n 6

Planche n’
Situation modifiée
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre
Le point de la modification concerne la transformation d'une partie de la zone UYM2 en zone UYTL.

La superficie de la zone UYM2 qui passe en UYT1 représente seulement 0,5 % de la totalité de la zone
UYM?2. Il s'agit ici de changer l'indice de la zone, puisque les deux appartiennent au secteur UY : zone
tertiaire de bureaux, de services et d’équipements. Les regles de hauteur et d'emprise au sol sont
identiques.

Il n'y aura pas d'impact sur I'environnement pour ce changement de zonage.
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4.5 Surpression d'alighements rue Baudoche / rue du Puymaigre

Objectif

La modification a pour objectif de supprimer des alignements et marges de recul entre la rue du
Puymaigre et la rue Baudoche.

Justification

Des alignements et marges de recul sont présents sur la section qui rejoint la rue Baudoche a la rue
du Puymaigre, puisqu'il était prévu initialement, la création d'une voirie de liaison entre ces deux

rues.

Aucune voirie ne sera réalisée sur ce site. |l est donc proposé de supprimer les alignements et marges
de recul qui ont été reportés sur le plan de zonage et le plan des servitudes, en lien avec le
parcellaire.

Alignements (en bleu) et marges de recul (en rouge) a supprimer
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Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux documents du PLU la modification suivante :

Modification du plan de zonage

PLU modifié

61

4 2
Modification n* 10 6u PLU de 1a Ville de Metz

Planche n* 11
Situation modifiée

PLU opposable

L
Modification n® 10 du PLU de la Ville de Metz.

Planche n® 11
Situation actuelle
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Modification du plan des servitudes

PLU modifié

PLU opposable

SR 5

P
K
\wo
AN

v,
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ccuvre

Le point de la modification concerne la suppression d'alighements et de marges de recul sur un
linéaire de 75 metres environ entre deux rues qui devaient initialement étre raccordées.

Ces alignements ne sont plus utiles et sont donc supprimés.

Il n'y aura pas d'impact sur |I'environnement pour cette suppression.
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4.6 Adaptation du réglement de la zone UYT3 rue de Belletanche
Objectif
La modification a pour objectif d'ajuster le reglement des articles 1 et 2 pour la zone UYT3.
Justification

La zone UYT3 située rue de Belletanche, dans le quartier de Borny, accueille depuis 1960 la résidence
Saint-Vincent de Paul. Il s'agit d'un EPHAD (Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes) qui recoit des personnes dépendantes et/ou souffrant de la maladie d'Alzheimer ou de
maladies apparentées. La totalité des constructions existantes sont considérées comme de I'habitat
au titre des nouvelles destinations et sous-destinations du Code de I'Urbanisme (logements et
hébergement).

Par ailleurs, l'association Monsieur Vincent, gestionnaire de I'EPHAD, souhaite réhabiliter un
batiment existant en proposant, en complément de |'offre existante sur le site, de nouvelles
chambres, appartements, pour les personnes désirant rejoindre I'EPHAD. Ce projet s'apparente a de
I'habitat inclusif, qui constitue une réponse complémentaire au logement ordinaire et une alternative
a I'hébergement en institution. L’habitat inclusif est destiné aux personnes handicapées et aux
personnes agées qui font le choix, a titre de résidence principale, d’'un mode d’habitation regroupé,

entre elles ou avec d’autres personnes.

Ce site est localisé en zone UY qui, selon le reglement, "concerne les espaces ou sont développées les
activités tertiaires, de bureaux, de services ainsi que certains grands équipements". Cela ne
correspond pas a l'usage du site depuis les années 60 (erreur matérielle).

Par ailleurs, I'article 2, alinéa 2, précise que "les constructions et locaux a usage d'habitation ne sont
autorisés que sous réserve d'étre liés au fonctionnement ou la gestion des activités et installations

autorisées dans la zone".

Au regard de ces éléments, il s'agit donc, en lien avec le projet de réhabilitation d'un batiment a
destination d'habitat pour I'EPHAD, et afin de corriger une erreur matérielle sur le reglement de la
zone UYT3, d'autoriser |'habitat sur cette zone.

Hoépital C. Bernard

Lycée R. Schuman

Site de I'EPHAD

Piscine Belletanche

Localisation de la résidence Saint-Vincent-de-Paul rue de Belletanche
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Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au réglement du PLU la modification suivante :

e Ajustement des articles 1 et 2 du réglement pour la zone UY.

PLU opposable

Chapitre 11 - dispositions applicables 3 la
ZONE UY

Lz zone UY conceme les espaces ol 32 sont déveloopsss les activites ferfisines de burssux de services ainsi que
certaing grands Squipsments. Ele et subdivisés en differents secteurs

YA : dans ce sectsur ont S12 repsrss les principaux Squipsments et services publics du centrs ancisn de Msetz.

UYE : dans ce secteur ont &1& repéres les principaux Squipements et services publics de Iz « Nouvells Vills s

UYE : Dans o= sscteur ont 18 regroupss les principales zones dsgquipements =t services publics, hors quartisrs
patrimoniau.

LM ;o= secteur & vocstion spacifigue est réaerye aun activites militaires .

YT : dams ce secteur ont &1 regroupss les principales emprises occupsss en buresux.

SECTION 1 - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Dispositions communes
Sont interdits

= La créafion, Faménagement I3 rehabiitstion, Fagrandisssmentou Ia transformation de constructions ou installations,
ansi gue les changements de destination Fimmeubles, de locaux cu dinstallations scumis ou non & permis de

construire, qui par leur destnation, leur importance ou leur 3spect seraient de natuee 3 porter préjudics 3 I3 tranquilits,
Iz sécurite, la circulation, le stationnement, les qualités urbaines ef architecturales du quartier,

= L2z constructions 3 carsctdee induatrisl.

» |23 constructions 2 usags dentrepdis de toutss naturss.

= Les constructions nouveles 3 usage agicole.

» Les deplts & Far Bore de toutes natures.

» Lea habitations legéres de loiine.

» L= stationnement de carsvanss imolses aingi que les temans de camping =t de carsvanage.

1.2 Dizpoaitions relstives 3 certsing ascteurs

= Ay nivesu du site pollug rue Clotilde Aubertin, repérd par £ 330 8 = au réglement graphique, sont interdites toute
occupation cu utisation du sol dans bes cas suivants :

- dans lesscteur 71 : sisle peut &irs 15 couse ou Forgine dimtrusion physigus ou chimique dans be 3ol pouvant nuire
&la tenue du confinement, telle que - constuction, plantaion Farbess de hautetios, 2to. . ; Toutefols, dans une bande
de 5m & Fntensur du perimates de oo secteur, l=3 plantations de haute fige peuvent &tre autorisdes |

- dans be secteur 72 : sielle n’a pas requ Faccord de Flnspection des Installations Classées et de Fhydrogeologue et
en Fabsence de réalisation Faménagements specisw pouvant étre demandss lors de Fexcavation des temes | 3l alle
nécessite des travaux pouvant induire des wibrations susceptibles de porter atteinte & Fintégrité du confinement ;
- dans lesscteur 73 2isllenéosssite des traveun pouvant induire des vibeations susceptibles de porter atisinte 2
Fintégrité du confinement.

Sont intendits :

= Dans bes secteurs UYA, UYB et UYE :

Les construcfions, installafons et difisrents modes Focoupation et dutiisation du sol sont intendits 3 Fexception des
constructions etinstdlations nScessaines sux services pubBcs ou Finterd collectf ang que les parcs de stationnement
dams e secteur UYES.

= Danz e secteur UYEL-2 -

Siont interdites toutes les oooupations et utilisations du sol 3 Fexospiion
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- des constructions =t locaux & usage dhabitation
- des constructions et installations 3 usages de burssux |
- des constructions =t inztallafions nécessaines aux services publics ou dFintérét colleotif.

= Dans e secteur UYES -

Siont autorisess foutes les ocoupations et utilisafons du so, &Mexcepfon
- d=s constructions 3 caracties industrisl 2t 3 usags agricols,
- dans le secteur défini avenus de Bida en apolicaton des dispositions de Fartice L 123-1 7° du code de Furbanisme,
le=s affouillements, excavations, constructions &t tout usage ou utilsation du 3ol de nature 3 porter atteints 3 FintSedt
histodque =t mémonial du site.
= Danz bz 2ecteur UYM -

Les construciions, mstallations et différents modes doccupation et dFutilisation du sol sont interdits & Fexception
- de ceun qui sont dirsctement BEs 3 Factivite militairs,
- &t les constructions et &quipements techniques Bés aux réseaux des services publics ou dinténét collectif.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Dispositions communes

= Dans k= cas dun lotissementou dans celui de la construction, sur un méme ferrain, de plusicurs batiments dont ke
terrain ' 3asictie doit fars Fobjst une division en propnisiE ou en jouissancs, les réghes Sdictess dans 1 section 2 du
présent réplement sont aporsciées au regand de chagus lot ou de chague parcells issus de la division.

» |23 constructions et locau 3 usage dhabitafion ne sont sutorisss que sous résene Féte s su fonctionnement ou &
I3 gestion des activites et installations sutonsses dans |z zone.

Les constructions et locaux & usage commercial ne sont sutorsdes que sl smtsgrent dans b= volume dune
construction dont Fusage pAncipal comespond 3 la destination de la zone &t du secteur conceme.

Les matallafions clesséss soumises & autorsation cu @ declarstion ne sont admises que sous réserve quieles
constitusnt un senios Necessaire BuN Usa0srs du quartisr ot que des dispositions soisnt prises pour en Bmiter s
nuisances.

Les constructions et Squipements techniques Bes aux resesux des senices publcs cu dmErstcollectif sont autodsss
nonobstant les dsposfons de s seofon 7 du présentchapitee, 30Us rESene QU lsurs caraciEnstioies recherdiantune

integration cptimale dans le bati ou sur Fespace public ef plus globalement dans ke paysage.

Lorsquielies aont siusss dams |z Zones de bruit des infrastruciurss de transport repsrsss au document ga;ﬁme du
PLU, les constructions 2 usage dhabitation ne sont admises que 5l eles respectent les dispositions des amdiss
préfectoraun pris en application de Farticle L571-10 du code de Fenvironnement.

» Lorsguisies sont siusss dans les Zones conoemeass par un Plan de Prévenfon des Risques dinondafions repéréss au
réglement graphigue, les constructions, mstallations et aménagements de toutes natures doivent respecter les
dmpositions de I3 senvitude de PPRI annexss su PLU.

2.2 Disposifions relstives & cerans secieurs
- Aunivesu du site pollué rue Clofilde Auberin, reperépar £ 350 8 » ou réglement graphigue, en secieur 21, 226t 23,
Flnspection des nstsllafions Classées doitétre consulis préalablement 3 toutedemands doocupation ou dutiisation du
sl

- Dans lesecteur UYES-2, ko3 construcfions =t locaux 3 usage dhabitafion sont suionisss, quelle que soit leur finaits.

- Dans bz secteur UYED, l=s parcs de stationnement sont sutorisés.
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PLU modifié

Chapitre 11 - dispositions apphicables 3 la
ZONE UY

Lz zone UY conceme les eapacss ol 52 sont develonpsss les activités tertisines, de bursaun de senices ainsi que
certaing grands Squipements. Ele est subdivises en differents secteurs

YA : dans ce sectsur ont £18 repsrss les principaux Squipements et services publics du centre ancien de Mtz

LYB : dans ce secteur ont &1& repérés les princinaux Squipements et services publics de la « Nouvellz Vills &

LYE : Dans cs secteur ont £1E regroupss les peincipales zones dequipsments et services publics, hoes quartisrs
patrimoniau.

LM ;o= secteur & vocstion specifique est réaerye aux activites militaires.

YT : dans ce secteur ont S12 regroupss les principales emprises ocoupsss en buresux.

SECTION 1 - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L
ARTICLE 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

1.1 Dispositions communes
Sont interdits

= La créafion, Faménagement Ia rehabilitstion, Fagrandissementou la transformation de constructions ou installations,
ainsi gue les changements de destination Fimmeubles, de locaux cu dinstallations soumis ou non 3 permis de

conatruire, qui par leur desnation, leur importance ou lsur aspect sersient de natue 3 porter prajudics 3 la tranquilits,
la securite, la circulation, le stationnement, les qualités urbaines ef architectursles du quartier,

= L2z constructions 3 carsctine induatrisl.

» L=3 constructions 2 usags dentrepdts de toutss naturss.

= Les constructions nowveles 3 usage agicole.

= Les deptts & Far Bore de toutes natures.

» Lea habitations legéses de loimins.

» L= statioanement de carsvanss imolses ansi que les temans de camping =t de carsvanage.

1.2 Dizpositions relstives 3 certsing ascteurs

= Ay nivesu du site pollué rue Clotilde Aubertin, reperd par £ 330 8 » au réglement graphigue, sont interdites toute
oocupation cu utisation du sol dans les cas suivants :

- dans be secteur 71 ; sisle peut & 13 causs ou Forgine dintrusion physigus ou chimique dans bz 3ol pouvant nuire
&la tenue du confinemeant, telle que - constuction, plantafion Farbess de hautetigs, 2to.. . ; Toutefois, dans une bande
de 5m & FintEhsur du periméates de oo secteur, b3 plantations de haute fige peuvent &tre sutorisdes |

- dans be secteur 72 : sielle n'a pas requ Faccord de Finspection des Instalations Classées et de FhydrogSologue et
en Fabaence de rsalsstion Faménagements specisw pouvant étre demandss lors de Fexcavation des tomes | 3l alle
nécessite des travaux pouvant induire des vibrations susceptibles de porter atteinte & Fntégrite du confinement ;
- dans bz secteur 23 sisls ndosssits des trev@un pouvant induine des wibestions susceptibles de porter atisinte 3
Fintégrité du confinement.

Sont ntendits :

= Dans les secteurs UYA, UYB et UYE :

Les construciions, installafons et difitrents modes Focoupation et dutiisation du sol sont interdits 3 Fexception des
constructions etimsidiations necessaines sux services publcs ou Finterd collecti ng que les parcs de stationnement
dans e secteur UYES.

= Dans les secteurs UYET-2 21 UYT2

Siont interdites touies les oooupations et utilisations du sol 3 Fexospdon
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- des constructions et locaux 3 usage dhabitation ;
- des constructions et installations 3 usages de bursaux ;
- des constructions et installations nécessaires aux senices publics ou dintérét collectd.

» Dans ke secteur UYES :

Sont autonzées toutes les occupations et utilzatons du sol, 3 lexception :
- des constructions 3 caractéee industezl 2t 3 usage agnrcole,
- dans le secteurdéfini avenue de Blida en application desdispostions de Farticle L 123-1 7° du code defurbanisme,
les affouillements, excavations, constructions et tout usage ou utiization du sol de nature a porter atteinte & linterst
histonque et mémonal du ste.

v Danz le secteur UYM :
L=z constructions, installations et différents modes d'occupation et dutiization du sol sont interdits 3 Fexception :
- de ceux qui sont dirsctemant és 3 Factvitd militairs,
- etles constructions et équipements techniques ez aux seaux des serices publics ou dintérét collectd.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Dispostions communes

* Danz le cas d'un lotesement ou dans celui de la construction, surun méme terrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d'azsiette dot faire lobjet d'une division en propné ouen jouiesance, les régles édictées dans la zection 2 du
présent réglemant sont apprécides au regard de chague kot ou de chague parcelle =sus de la dvision.

v | 2= constructions et locaux & wsags d'habiation nesont autonsss quesous ressre d'étre liés au fonchonnement ou &
la gestion des activités et installations autonsses dans |a zone.

v ez constructions et locaux 3 wsage commercial ne sont autonsées que 'k gintgrent dans ke volums dune
construction dont fuzage pancipal comespond 3 la destination de la zone et du secteur concemeé.

v | ez installations clazszées soumises & autonzation ou 3 déclaration ne sont admiEes que sous resere quieles
constituent un serice nécessaire aux usagers du quartier et que des dispositions soient prses pour en imiter les
nuiEances.

v |2z constructions et équipements techniques iEs aux réseaux des senices publics ou dintérét collectf sont autonzés
nonabstant les disposttions de la section 2 du présert chapitre, sousréserve que leurs caracirstiques recherchent une
intégration optimale dans ke bat ou sur Fespace public 2t pluz globalemant dans k2 pavsaogs.

v Lorsquielles sont situses dars les zonesde brut desinfrastructures de transport repérées au document graphique du
PLU, le= constructions 3 usage dhabitation ne sont admizes que 21 elles respectant les dispostions des amétés
préfectoraux pris en application de Faricke L571-10 du code de Fenvimnnement.

v Lorqueles sont situéss dans les zonesconceméss parun Plan de Prévention dezRisques dnondations repérdes au
reglement graphique, les constructions, installations et aménagements de foutes natures dowent respecter les
diepostions de la servitude de PPRI annexée au PLL.

2.2 Dispositions relatves 3 cerains secteurs

- Aunwveaudu ste pollué rue Clotilde Auberting repéré pars 23p 8 » au réglement graphique, ensectewr 21, Z2 2t 73,
fInspection des Installations Classées doit étre consulté préalablementd toute demandz d'occupaton ou dutiisation du
a0l

- Dans les secteurs UYET-2 2t UY T3, les constructions et bocaux 8 usage d'habitation sont autonzés, quelle que soit
leur finalits.

- Dans ke secteur UYEJ, les parcs de stationnement sont autonsés.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne la correction d'une erreur matérielle, en précisant dans le
reglement que I'habitat est autorisé, sachant que 100% de la zone UYT3 est affectée depuis les
années 60 a de I'habitation (logement et hébergement).

Il n'y aura pas d'impact sur I'environnement de cette modification.
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4.7 Adaptation du réglement de la zone UIG6 rue de Bourgogne
Objectif

La modification a pour objectif d'adapter le reglement de l'article 9 (emprise au sol des
constructions) de la zone UIG6

Justification

Le secteur UIG6 est situé rue de Bourgogne, dans le quartier de Borny. Ce secteur regroupe des
opérations d'habitat individuel groupé implanté sur un parcellaire étroit. De nombreuses demandes
sont réalisées sur ce secteur pour effectuer des extensions mesurées au regard de la taille des
ménages concernés.

Ainsi, afin d'améliorer les conditions d'habitabilité et répondre aux besoins d'extension sur des
parcelles de petites tailles, il est proposé d'adapter le réglement et de permettre les extensions,
limitées 8 20m?, comme c'est le cas globalement dans toutes les autres zonages Ul, et ce, sous
réserve d'une intégration harmonieuse dans la perception de la rue et que cette extension ne
compromette pas la qualité architecturale de la construction existante.

= AW

e
W

Zone UIG6

-

ucces:

)

Localisation du secteur UIG6, rue de Bourgogne
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Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au réglement du PLU la modification suivante :

e Ajustement de l'article 9 du reglement de la zone Ul

PLU opposable

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune méme unité fonciére, les constructions non configués doivent respecier une distance Fune de Fautre au moins
egale 3 la demi somme des hauteurs comptess du ol natured & Fegout du foit, sans jamais ire infésisure 3 3m.

= Dies dispositions diferenies pourront étre autodsces pour les Squipements publics ou dintérétoollectf soiten raism de
leur destination, soit pour misux aasursr leur mise en valaur architecturaie et urbaine. Une implantation cohérente avec
Iz quahts urbaine &t paysagéne du site devra Stre respactés

= |3 régles dimplantation ne 'appliquent pes aux abdis de jardin dont |2 surface est inférisure ou égale 3 A mP et
infésicure ou egale & 2m50 de hauteur totake

ARTICLE % EMPRISE A S0L DES CONSTRUCTIONS

2.1 Dispoaitions gendrales
L'emprize 2u 30l des constructions ne peutexceder 20% en zone UIAZ et 30% de la superfice totsle de Funitéfondiéne dans
les autres secteurs de la zone U1, Toutefos :

- zurles constructions existantes 213 date de Fapprobation du FLU et qui dépassentFemprise sy sd ci-dessus, sont
autorizes les travaun nentrainant pas une augmentation de Femprise au ol de la construction. Cette exception ne
5°apphique pas en cas de démolition-reconstruction de la construction susviaés,

- uneemprize supsnsure peut s autoriste surtoutss les constructions existantes 2 usage dhabitation 3 la date
approbation du PLL, dans la Bmite de 20m* maximum, 50us résene que cefte exiension ne comperomette pasla quais
architecturale de la construction existante, ni son integration harmaonisuse dans la perception de la rue.

= e sont pes soumises aux régles du présent aricls

- les constructions et matallations nécessaires sux services publics ou dmterdt collectif.

- == ouvrapes et amanagements favorisant Facosssinifts des persomas 3 mobilité reduits lorsquls sontréaissa sur
des constructions existantes.

- les gbris de jardin dont k3 surface est inférisure ou Sgale 3 8 m* et inférieure ou Sgale 3 2m350 de hauteur totale

2.2 Dispoaitions spplicables 3 cerfaing secteurs

= Dans les secteurs UIGA, UIGE et UIGIZ :
- Nonobstant bes dispositions de Fartide 9.1, lorsgul existeuns construction principde sur Funité foncises, Femprse
au a0l des constructions principales ne peut exceder celle des constructions existantss.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Disposifions génsrales

= L& hauteur des constructions ne doit pas dépasser un Stage su-deasus du rez-de-chaussse (R+1) 3 conourrencs de 6m
comptés du niveau du ferrain naturel avant terrassement & Fégout du toit. Toutefois

- pourles construcfions principales existanies, lorsqueleur hauteur ext supehsure, Ia hautsur maximale auloriaés est
la hauteur exiztant 3 la date de Fapprobation du PLU.

- dans les zones concemEss par un rague identifie au Flan de Prévention des Risgues dlnondation, I3 cote de
reference reporte sur le plan de zonage du PPRI se substitue 2u sol nature! pour ke caloul de la hautsur sutonisse.

= Dans bz cas de terain en pente, la nouvelle construction doits'adapier en tout point 3 13 pents natursls du terrain st
Bucune partie de Fimmeuble 3 constuire ne peut exceder deux niveaux et 6m comptés du nivesu du ferrain naturel
avant terrassement, & Fegout du toit.

= Amenagement des combles ¢

- pour les conatructions nouvelles, un seul nivesu de combles peut étre aménags.

- powrles construcfions existantes 3 la date Fapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusisurs nivesux de
combles ne pourra Etre autoriaé que sous réserve que les modifications apoortess ne nuisent pas 3 la cohérence
architecturale ni 3 Faspect de la construction.

= Lz hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser Im comptés du sol natursl 3 Fegout du toit.
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PLU modifié

ARTICLE @ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEKE
PROPRIETE

= Surune méme unité fonciére, les constructions non configués doivent respecier une distance Fune de Faulre su momns
&gale & la demi somme des hauteurs comptéss du sol natured & FEgout du 1o, 2ans jamais &tre inférzurs 3 Im.

= Dies diapositions difierenies pourront Etre autodades pour les equipements publics ou dintérétoollectfl, soiten raism de
leur deatination, soit pour micux a3surer lzur mize en valaur anchieriurae et urbaing. Une implantaion cohérenie avet
Iz qualits urbaing et paysagéne du site devra Stre respectés

= |2z régles dimplantation ne 2'zppiquent pas aux abes de jardin dont I3 surface eat inférsure ou égale 53 mE et
infésicurs ou égale & 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 3 EMPRISE Al SOL DES CONSTRUCTIONS

2 1 Dispositions gensrsles
Lemprise au 30l des constructions ne peutexceder 205 en 2one UIAZ 2t 30% de la superfide totls de Funitsfonciéne dans
bes autres secteurs de la zone L. Toutefois

- surles construcions existantes & la date de Faporobationdu PLU et gui depassentFempise su sd ci-dessus, sont
autofiaés les travaux nentrainant pas une augmentation de Femprise au 3ol de la conatruction. Cette excention ne
5°apphque pas en cas de démoltion-reconstruction de la construction susvises,

- uneempRss supSnsure peut éte sutonase surtoutss les constructions existantes & uzage dhabitation 2 la date
dFapprobation du PLU, dans la Bmite de 20m* maximum, S0Us réssne que cette exiension ne compromette pas la quaks
archit=ctursles de |3 construction existants, i Son MtSgration harmonisuse dans |3 perception de la s,

= Wz sont pas soumisss aux régles du peésent articls

- le= constructions et natallations nécessares aux services publics ou dintérdt collectif.

- Les ouvragss =t amenagements favorisant Facoessioits des persomes & mobilits reduite lorsquls sontreaisss sur
des constructions existantes.

- les gns de jandin dont la surface est infesizurs ou egale & & m? et nfedsure ou egale 3 250 de hautsur toisle

9.7 Dispositions applicables 3 conaing sectours

= Dans les secteurs UNGALUEE ot UIGT2 :
- MNonobstant les disposifions de Farticle 9.1, lorsqul existeuns constuction principde sur Funité fonciére, Femprise
au a0l des conatructions principales ne peut exceder celle des constructions existantes.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions pénérales

= Lahauteur des constructions ne doit pas depasser un &tage su-dessus du rer-de-chaussss (R+1) & concurrence de Bm
comptés du niveau du temrain nature] avant terassement & Fegout du toit. Toutefos

- pourles conatructions principales existanes lorsquelsur hauteur et supnicure, |2 hauteur maximale autndass eat
Iz hauteur existant 3 la date de Fappeohation du PLLL.

- dans |23 ZoME3 CONCEMESS DEF UN riaque identifis au Plan de Prévention des Risgues dlnondation, la cote de
reference reportés sur le plan de zonage du PPRI 32 substitue su 3ol natured pour k2 caloul de s hauteur autorade.

» Danz bz oas detemain en pente, la nouvels construction doits'adapier en tout point 3 la pente naturslle du terain &t
aucun: partie de Fimmeubls 4 constaire ne peut excéder deux niveaux &t 6m comptés du nivesu du terran natursd
avant terraasement, 3 Fégout du toit.

= Aménagement des combles |

- pour l== constructions nouvellss, un ssul nivesu de combles peut Etre aménags.

- powrles constructons existantes 3 la date dFaporobation du PLU, Faménagement dun ou plusisurs niveaux de
combles ne pourra Etre autodss que sous réserve que les modifications apoortéss ne nuizent pas 3 la cohérencs
architecturale ni 3 Faspect de Ia construction.

= L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser Im comptés du sol natured 3 Fegout du toit.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne l'ajustement du reglement pour l'emprise au sol des
constructions en zone UIG6 en autorisant les extensions de 20m? maximum.

Cette modification concerne une surface d'extension limitée a 20 m?2. Elle concerne par ailleurs un
secteur restreint dans le quartier de Borny (environ 4 ha de zone UIG6, avec 78 parcelles d'environ 3
ares, ce qui représentent des extensions maximum de l'ordre de 6% sur la surface totale des
parcelles d'habitations et moins de 4% a |'échelle de la zone UIG6).

Il n'y aura pas d'impact sur I'environnement de cette modification.
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4.8 Adaptation du réglement de la zone UYE6 avenue de Blida
Objectif

La modification a pour objectif d'adapter le réglement de l'article 10 (hauteur maximale des
constructions) de la zone UYES6.

Justification

Le secteur UYE6 regroupe le site de Bliiida, avenue de Blida. Ce site est un tiers-lieu d'inspiration,
d'innovation et d'inspiration collective qui accueille une centaine d’artistes, artisans, entrepreneurs,
associations, institutions et médias. Son site de 30 000 m? comprend notamment des espaces de
création, des salles d’événements et de réunions, des bureaux, un makerspace et un incubateur
d’entreprise.

Situé dans les anciens hangars des transports en commun de la région messine, il est prévu, dans le
cadre de la poursuite de la réhabilitation du site (projet Bliiida 2020) d'y installer un ou plusieurs
Totems permettant de marquer les entrées de ce site. A ce titre, il est proposé d'adapter le PLU afin
de rendre possible la mise en ceuvre d'éléments architecturaux ponctuels, ayant une valeur de signal

dans le paysage.

Centrale biomasse

e
e G LIO0

Caserne Sé

Zone UYEG — site de Bliiida

Photos du projet Bliiida ©Metz Métropole
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Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au réglement du PLU la modification suivante :

e Ajustement de l'article 10 du reglement de la zone UYE6

PLU opposable

» Toute construction annexesn rez-de-chauszéspeut jounier |3 Bmik séparative sous réserve de ne pas dépassess Im &
hauteur, comptés du sol naturel avant terassement 3 Fegout du toit.

= Des dispositions diferenies pourront Stre autodsées pour s Squipements publics ou dintérétoollectf soiten raiso de
leur destination, soit pour micux as3urer keur mise en valsur archilecturaie et urbaine. Une implantaion cohérents avec
la qualite urbaine et paysagére du site devra Etre respectes

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans onjet
ARTICLE®  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= U'emprise au ol des constructions ne peut excéder 50% de 13 supsrficis totale de Funits foncisrs. Toutefois

- 3urles constructions existantes & |2 date de Faporobation du PLU etqui dépassent Femprise au 3ol cidessus, sont
autorizes les traveun nentrainant pas une augmentation de Femprise au sol de la construction. Cette exception ne
F'zpolique pas en cas de démolition-reconstruction de |3 construction susvisés.

= Ne zont pes soumises aux régles du présent article
- lz3 constructions et mataliztions nécessaies aux senvices publics ou dintésdt collsctif.
- Les ouvrages et amenagements favorisant Facoessiite des persomes & mokilite reduites lorsquils sontréaliaés sur
des constructions existantes.
- l=3 s de jandin dont 13 surface est infénieurs ou Sgale 2 & m° et inférizure ou Sgale & 2m30 de hauteur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pour les construcfions prncinges exsianiss lorsqueleur hautsur encédecels fde parles régles ci-aprds, |z hautsur
maximale autoriags eat la hauteur existant 3 la date de Fapprobation du PLU.

= Dans les sectewrs UYA &t UYEBls hautsur des constuctions devea &tre compaible aves e valum gendral du quartier.

= Dans les secteurs UYE, UYM etUYT, la hauteur des construcfions nouveles ne doit pes dépaaser quatrs Stages au-
dessus du rez-de-chaussse (R+4) 3 concumence de 17m comptés du niveau du terrain naturel avant terrassement 3
Fégout du toit. Pour les constructions nouvelies, un seul niveau de combles peut &tre amenags. Toutsfois @

- dans les secteurs UYME, UYM3et UYKIO, les constucfonane devront pas dépasser trois Stages au-dessus du
rez-de-chausase (R+3) & concumence de 13m compis du nivesu du terainnatursl avant Erassement 3 Fegout du toit
- dans les zonss concemSss par un Magque identifie au Flan de Prevention des Rizgues dlnondation, |2 hauteur des
constructins auiorisses eat compise depuis e niveau de |2 coie de référence repories sur b2 plan de zonage du FRRIL

» Nesontpas soumisss 3 ces régles, les oUVra0Ss techniques néosasaives au fonctionnemeant des services publics ou
dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect extédeur des constructions
» |2 peojst peut Etre refusé ou n'éire acoepté que sous réserve de fobssrvation de prescriptions spécisles il
constructims, par leur situation, leur architecturs, leurs dimensions ou Faspect exiéneur des batiments ou cuvrages 3

edifier ou 3 modifies, sont de nature & porter atisinie au caractére ou 3 Minténdt des Beux avoinants, aux sites, aux
pEvS30es natursls ou urbang @nai gu'd |2 conssrvation des perspectives monumentzles,

= Des constructions contigués ou non, implaniss sur une méme unitéfondére, doentobligatarement ére de définition
volumeétrique et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales ef posténieures doivent &ire traitées aver le méme soin que ks fagades prncipales sur rue.

= Lorsquil ne résulte pas dfun parti architectural garanfssantla bonne intégration du befiment dans ke payaage urbain,
Femploi 3 nu de maténiaux destings 3 Etre recouvents eat intendit.
= Limplantation en fagade cu en toiture, de sysmes de cimatsation ou dnstalations techniques diverses, y compris

poatéfsuremeant 3 la constructon desimmeubles, a3t interdite o elle n'estpas compathle aves leurs caractsniatiguss
volumétriques et anchitecturales ni respectucuse de Fharmonie de leurs fagades et de leurs percements.
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= Toute construction annexsen rez-de-chausssepaut jounisr la Bmik séparative sous reservs de ne pas dépasser m de
hauteur, comptss du sol naturel avant terrassement 3 Fegout du toit.

= Des dispositions diferentes pourront Etre sutodséss pour kes quipaments publics ou dintésétcollectf soiten raism de
lur destination, S0t pour misux assurer leur mize en valsur anchitectursie st urbaing. Uns impantaion cohérente avec
Iz qualité urbaine 2t payaapsre du site devrs Stre respactés

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sans objet
ARTICLE 9 EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

= emprize 2u 3ol des constructions ne peut excéder 50% de s superficie totale de Funite foncidre. Toutefiois -

- 3urles conatructions existantes 212 date de Fapprobaton du PLU etqui dépassent Fempeize 2u a0l clhdessus, sont
autofses les traveux nentrainat pas une augmentation de Femprize au sol de I3 construction. Cette exception ne
s'appiique pas en cas de démolition-reconatruction de la construction susvisse.

= Wz zont pas soumises sux régles du présent articls
- le= constructions =t inatallations nécessaines aux services publics cu dmterst collectif.
- L=s ouvrages et amenagements favodsant Facosssinlite des persomes 2 mobiits reduite lorsguls sont reslass sur
des constructions existantes.
- == 2t de jardin dont la surface est mfsrisure ou &pale 3 8 m* &t inferisurs ou Soale & 2ma0 de hautsur totals

ARTICLE 10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pour l=s construcons principaies existaniss lorsqusbeur hauteur sxcddecels fuse par s régles ciaprés, 12 hautsur
maximale sutoisss est la hautsur existant 2 I date de Fapprobation du PLU.

= Dans les sectews UYA et UYEBl2 hauteur des constructions dewea Strs compaible avet e velum general du quartisr,

= Dans e secteur UYEI, dansle seceur defini avenusds Blida, des hautsurs supplémentaires sont admisss pour les
glements architeciuraux ponciusls ayant valsur de signal &t pour 25 Slements technigues.

= Danz les sectews UYE, UYM stUYT, la hauteur des constructions nouvales ne doit pes depssssr quatrs Stages au-
degaus du rer-de-chaussss (R+4) & concurence de 17m comptss du nivesu du terain natursl avant terrassement 3
Fegout du toit. Pour les constructions nouvelles, un seul nivesu de combles peut Stre aménage. Toutefois

- dans les zectsurs UYME, UYM3st UYMI0, les construcfons ne devront pas depssser iz Sfages su-deszus du
rez-de-chaussss (R+3) & concurrence de 13m compies du niveau du terrsinnaturs] avant Erassement 3 Fégout du toit
- dans =5 ZonEs CoNCEMEss par un fsgus identifis au Flan de Prevention des Risgues dinondation, 15 hautsur des
constructions autorisdes est compiss depuis e nivesu de |2 oot de referenos repories sur bz plan de zonage du FRRIL

= Wesont pas soumisss 3 c2s régles, =S ouvragss techniques neosaaaires au fonctionnement des services publics ou
d'interét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect extésicur des conatructions
= L= projet peut étee refusé ou métre aCCeDte Que SOuS réserve de Mobasrvation de prescriptions apéciales 3i k=3
conatructions, par leur situstion, leur architectus, leurs dimensions ou FaspectexiEneur des batiments ou cuvrages 3

&difier ou & modifisr, sont de naturs 2 porter atisinie su caracides ou 2 Finterdt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
peyzages natursls ou urbaing ansi ou's 13 conssrvation des perspectives monumentalss.

= Des constructins contiguss ou non, implaniess sur uns méme units fondsre, doiventoblgatdremant &ive de defimition
voluméatrique et anchitecturals compatibles.

= Les fagades latérales et posténcures dolvent Btre traitées aver le méme soin que les fagades prncipales sur e,

= Lorsqul ne résulte pas dun parti anchiterural garanfssantls boane integration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de matehzux destings 3 ire recouvens est interdit.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne I'ajustement du réglement pour la hauteur des constructions en
zone UYE6 pour autoriser les éléments architecturaux a valeur de signal, sur le site TCRM Bliiida.

Le site des anciens hangars des transports en commun longe les berges de la Moselle, dans un
secteur accueillant des activités militaires, des bureaux et des activités lourdes (EDF, centrale
biomasse,...). La réhabilitation du site de Bliiida présente un impact positif sur le paysage.

Il n'y aura pas d'impact significatif sur I'environnement de cette modification.
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4.9 Ajustement du zonage rue des Armoisiéres (UIL26/UAV4)
Objectif

La modification a pour objectif d'ajuster le plan de zonage du réglement graphique entre la zone
UIL26 et la zone UAV4, rue des Armoisiéres.

Justification

Le secteur UAV regroupe les noyaux villageois des quartiers. La zone UAV4 concerne le quartier de
Magny.

La rue de la libération, concernée par l'ajustement de zonage, rejoint la rue des Armoisiéres puis le
centre du "village" de Magny ou est localisée I'église de Magny. La zone UAV4 rassemble des maisons
en bande a caractére villageois, de hauteur R+1.

En limite de la zone UAV4, se situe la zone UIL26 qui est composée de maisons individuelles et de
petits collectifs, avec un parcellaire plus étendu.

La limite entre deux zones du PLU est toujours délicate a poser lors de I'élaboration du document,
notamment lorsqu'il s'agit de tenir compte du parcellaire.

Le long de la rue des Armoisieres, un secteur peut-étre identifié comme une dent creuse, dans le
tissu urbanisé. Cette zone est située a cheval entre deux zonages du PLU : UIL26 et UAV4 et constitue

une méme unité fonciere.

L'urbanisation d'un terrain sur une méme unité fonciére constituée de 2 parcelles, elles-mémes
appartenant a des zones du PLU différentes, et dont les reglements sont différents ne permet pas
une réponse cohérente et optimale quant a I'aménagement d'ensemble. |l s'agit par exemple de
I'article 6 du PLU qui précise les régles pour I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques. Hors dans le cas présent, la parcelle située en zone UAV4 doit répondre a une
régle d'implantation a I'alignement de la rue des Armoisiéeres, alors que la parcelle adjacente, située
en zone UIL26, doit répondre a une regle d'implantation avec un recul de 4 m par rapport a la rue des
Armoiseres.

Ces deux parcelles longeant la rue des Armoisiéres, il apparait cohérent, pour parvenir a une unité
des constructions en front de rue et poursuivre le font bati rue des Armoisiéres, d'ajuster le zonage
du PLU.

A ce titre, il est proposé d'ajuster le zonage du PLU en modifiant la limite de zonage entre le secteur
UAV4 et le secteur UIL236.

Parcelle en dent creuse rue des Armoisiéres (limite UIL26/UAV4)
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Maisons individuelles et petits collectifs rue des Armoisiéres

79
METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION



Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement graphique du PLU la modification suivante :

Modification du plan de zonage

PLU modifié

PLU opposable
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne |'ajustement du réglement graphique entre les zones UIL26 et
UAV4 rue des Armoisieres dans le quartier de Magny.

Il s'agit de permettre une urbanisation cohérente en front de rue dans un secteur identifié comme
une dent creuse dans |'enveloppe urbaine.

Il n'y aura pas d'impact significatif sur I'environnement de cette modification.
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4.10 Compléments a la régle concernant les aires de stockage des déchets
Objectif

La modification a pour objectif de compléter le reglement des articles 6, 11 et 13 pour la mise en
ceuvre d'aires de stockage des déchets.

Justification

La thématique "déchet" est aujourd'hui traitée dans les PLU au regard de I'article R151-47 qui précise
"les conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte des
déchets". Le PLU de Metz, par exemple, prévoit dans ses articles 3 que les voies en impasse doivent
étre aménagées de maniere a permettre aux véhicules privés et publics de faire aisément demi-tour.

Par ailleurs, tout projet doit se conformer au réglement de collecte des déchets de Metz Métropole
qui précise notamment les conditions d'accés aux aires de collecte (stockage en rez-de-chaussée,
proximité et acces depuis la voie publique,...).

Intégrer les déchets dans les documents de planification permet d’anticiper le développement des
flux de déchets.

Le réglement du PLU actuel ne précise aucune régle concernant l'implantation des enclos, édicules
ou aires de stockage pour les déchets. Ces constructions doivent étre réalisées selon des dispositions
générales a savoir, soit a I'alignement, soit en retrait du domaine public et ne tiennent pas compte de
la proximité de la voie publique d'ou sont collectés les déchets.

Il est donc proposé d'introduire une regle pour I'implantation de ces constructions, dans les articles
6, 11 et 13 du réglement, pour toutes les zones.

Ces constructions devront étre réalisées en harmonie et en adéquation avec les batiments présents a
proximité et devront s'intégrer dans le paysage urbain (hauteur limitée, choix des matériaux,...). lls
pourront étre édifiés en limite de parcelle ou en dehors des marges de recul des constructions et
respecteront le reglement de collecte des déchets de Metz Métropole.

Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au reglement du PLU la modification suivante :

e Complément a l'article 6 des zones du PLU
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PLU opposable -UA

notamment si s caractédsfques de ces woiss rendent difficls |a circulation ou Futisation des enging de utts contre
Fincendie.

L= permis ou la decizion phse sur la déclaration préalabls peutimposss la realizaton de voiss privass ou de tous autres
amenagements particulisrs nScesasiees su respect des conditions de securits mentionnsss ci-dessus.

= & création de voiss publques ou privees communes ouvertes 3 la circulaion, desfnéss ou non 3 Stre nclues dans I8
voine publgue est scumise aux conditions suivantes

- langeur minimale de chaussse - 5m
- lengeur minimale de plateforme - 8m
Toutefoiz, lorsgue b2 parti Faménagamentgagne 3 avoir des voies plus Soites, les langeurs des woiss tetizies peuvent
éire reduites et un traitement en cour urhaine peut Strs envisags.
= =3 voiss en impassedoivent Sire amenagess de manisne & permeties sux vahioules prives ot publics de fairs gizement
demi-tour.
ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 constructons ne sont admises que =i les résesu exisEnts sonten mesure de foumi les consommations prevues
et le3 capacites devacuation qui en résultent. La consultation préslable des services technigues compstents est
necessare dans tous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction & usage dhabitetion ainsi que toute construction cu mstallation nouvells dont Foccupation ou la
destination requisr Fuilisaion deau potsble, doit &te racoondée au réseau public de distribution deau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la reglementation en vigusur.

L=z constructions gui ne peuvent Stre desserviss en esu potables dans ces condifions ne sont pes admisss.
4 2 Assemizsement

» |'zzzamimzementdes esun domesiques uzéss, la collsce et Fécoulement des eaun pluvisles et de ruiszslizment ainai
que levacuation, Fépuration =t e rejst des esux résiduaines industrislies, doivent Sire assurés dans des conditions
conformes aux réglements en wigueur.

= Toute construction ou inztallation nouvells doit Stre raccordes au résesy collectif dassamissement.

4.3 Electricits =t suires résesux

= Tout nouvesy résssy ou branchement 513 réalissr par cables souisnaing ou par touts sutre technigus permetiantuns

dissimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

6.1 Dispositions communes

= Sur rus, toute construcfion doit Sre implantés & Falignementou 2 la Bmite gui 57y substiue ot respecter Dute mange de
recul particulére indigués au document graphigue. Toutefois

- unsimplaniztion differente peut Stre sutorises pour les constructions =t mstallstions necessairss sux senices
publics ou dmnterét collscHf, soiten raison de leur desnafion (pour des raisons de secunite par exempis, &, ), Soitpour
micux assurer leur mise en valeur architecturale et urbaine.

- des refraits par rapport & Falignement peuvent &fre suforises sur des parties de fagpade afin de réaliser des
décrochements penmetiant de renforcer la percepfion dun ryfime de fagades ou lamise en valeur de Fespace public ;

6.2 Disposifions complementsires relatives 8 ceraing sscisurs
= dans ke secteur LAY

- toute construction principde nouvelsdoit étre implanies dans une bandade 20m par rapport & Falignement ou 4 13
Emite qui 3y substtue. Ot bands de constructhiis peut Strssans objet dans le cas de parcelies Fune superficis au
moing egale 3 2500 m* ou qui néceasite une adaptalion du faitds leur configuration, afin de permetirs &t ou de facite B
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notamment siles caractéfsfques de ces woies rendent difficle la circulafion ou lutilization des enging de lutte contre
[ncendie.

L= permis ou la decision prize sur la declaation preslable peutimpossr |2 realizaton de voiss privees ou de tous autres
amenagements particubisrs nEcessaines su respect des conditions de sScunte mentionnéss cldessus.

= Lacréation de voies publgues cu privees communes cuvertss 3 la circuldion, destnges ou non @ Stre incluss dans la
vore publque est soumise sux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée © 5m
- langeur minimale de plateforme - 8m
Toutefois, lorsgue ke part Famenagamentgagne & svoir des voiss plus etroites, les larpeurs des voss terfisies peuvent
&tre reduites et un traitement en cour urbaing peut Sfre envisage.
» |23 vioiss en impassedoivent Stre aménagsss de manidre 3 permeties aux vahioules privies =t publics de fainssizdment
demi-tour.
ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» |23 constructions ne sont admisss que 3i les réscauy existnts sonten mesure de foumi l== consommations prévues
et les capacites devacuation qui en résulient. La consultation preslable des services technigues competents est
necessare dans fous les cas.

4.1 Eau potahle

= Toute construction 3 usage Fhabitstion ansi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requiert Fuilis dion Feau potsble, doit e raccondée au résesu public de distribution Feau potable sous
presgion dans des condifions conformes 3 Ia réglementation en vigusur.

Les constructions qui ne peuvent ére desseries en esu potable dans ces conditions ne sont pas admises.
4.2 Assamissement

» |'zzszimizsement des eaux domesigues usees la collanie et ecoulementdes esux pluvisles et de ruissellement ainai
ue&vacustion, lépurstion &t b= rejet des esux résiduaines industrislies) doivent Btre Essurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit Etre raccondée au reseau collect dassamiszement.

4.3 Electricite &t sulres résssux

= Tout nouvesu résesy ou branchement esta realzer par cables soutemraing ou par toute autre fechniqus permetiantune

dEssimulation des fils et cables et une intSgration optimale des coffrets fechniques.
ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

6.1 Dispositions communes

= Sur rug, toute construction doit e mplantes 3 Falignement ou & la Bmite gui 57y substiue et respecter foute marge de
recul particuliéne indiguée au document graphique. Toutefiols -

- uneimplantation differente peut Stre autodsce pour les constructions ef installations nécessaines aux services
publics ou dintérét collscf, soiten raison de leur desfnation (pour des raisons de sSourits par exempie, k.., soitpor
mieux a3surer leur mise en valeur architecturale et urbame.

- des refraits par rapport & Falignement peuvent Efre sutorisés sur des parties de facade afin de réaliser des
décrochements permetiontde renforcer la percepfion dun ryfime de fagades ou la mise en valeur de Fespace pubdic.
- cette disposifon ne s'appliques pas aux édicues, insillaions et construcions nécessares 4 la collecte des déchels
s0us réserve de leur intégration optimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matédaun,...).

5.7 Dizposifions complémentaires relafives 3 ceraing secisurs
= dans le secteur UAV
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= Toute unité fonciére ne peut avor plus dun accés sutomoble par vois la desservant. Toutefois, un accés
supplementairs peut Ere autorse 3 condifion qull sat néosssains pour permetine un meileur fonclimnement en temmes
de circulation, de sécunte, ou une melleure onganisation mteme de Funite foncisre.

3.2 Vome
= Le projet peut Stre refuss sur des temaing qui ne sersisnt pes desservis par des voies publguss ou privess dans des
conditions répondant 3 son importance ou 3 I3 destination des constructions ou des aménagements envisagss, et
notamment siles caractéfsfques de ces woies rendent difficle la circulafion ou lutilization des enging de lutte contre
[ncendie.

L= permis ou la decision prize sur la declaation preslable peutimpossr |2 realizaton de voiss privees ou de tous autres
amenagements particubisrs nEcessaines su respect des conditions de sScunte mentionnéss cldessus.

= Lacréation de voies publgues cu privees communes cuvertss 3 la circuldion, destnges ou non @ Stre incluss dans la
vore publque est soumise sux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée © 5m
- langeur minimale de plateforme - 8m
Toutefois, lorsgue ke part Famenagamentgagne & svoir des voiss plus etroites, les larpeurs des voss terfisies peuvent
&tre reduites et un traitement en cour urbaing peut Sfre envisage.
= Les voies en impassedoivent e aménagées de maniéred permetire aux vehicules privés et publics de faire aisément
demi-tour.
ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» |23 constructions ne sont admisss que 3i les réscauy existnts sonten mesure de foumi l== consommations prévues
et les capacites devacuation qui en résulient. La consultation preslable des services technigues competents est
necessare dans fous les cas.

4.1 Eau potahle

= Toute construction 3 usage Fhabitstion ansi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requiert Fuilis dion Feau potsble, doit e raccondée au résesu public de distribution Feau potable sous
presgion dans des condifions conformes 3 Ia réglementation en vigusur.

Les constructions qui ne peuvent ére desseries en esu potable dans ces conditions ne sont pas admises.
4.2 Assamissement

» |'zzszimizsement des eaux domesigues usees la collanie et ecoulementdes esux pluvisles et de ruissellement ainai
ue&vacustion, lépurstion &t b= rejet des esux résiduaines industrislies) doivent Btre Essurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit Etre raccondée au reseau collect Fassamiszement.

4.3 Electricite &t sulres résssux

= Tout nouvesu résesy ou branchement esta realzer par cables soutemraing ou par toute autre fechniqus permetiantune
dEssimulation des fils et cables et une intSgration optimale des coffrets fechniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
= Pas de prescription.
ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES
6.1 Disposifions communes

= Les dispositions de cet arfcle sont nolamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voies publigues ou
peivESS COMMUnESs ouveriss 3 3 ciroulation automobile tles que définies & Farticls 3 concemant les voiies. Elles ne

concement pas le3 accds sux immeubles.

= Nonobstant les dispositions définies ciaprés, Fimplantation des constructions par rapport aux voiss et emprses
publiques doit respecier toute margede recul particubéne indiqués au réglement graphique. Toutsfiois, les extensions
des bétiments existants peuvent adopter la méme implantation vis & vis de Falignement que ceux-ci.
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= Toute construction doit étre implantés en retrait de 4m mimimum par rapport & Falignement cu & la mite qui s’y
substitue =t respecter toute mage de recul parficulie. Toutelos, une implantstion difissnte peut étre sutodses pour
des raisons architecturales, lorsgue la nouvelle construction vient 5" accoler 3 une constuction existante conformement
aux dispositions de Farticle 7, et que cette demides participe harmonisusement 3 la composition de la e,

» Des dispositions diferenies pourront étre autodsess pour l=s Squipaments publics ou Fmterét collecf, soiten raism de
leur destination, soit pour micux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une implantation cohdrente avec
la qualité urbaine et paysapsrs du site devra St reapectés

= Toute construction principde doit St réalizde dans une bands de 24m 3 partie de Falignement ou de la Emite qui g7y
substitug, ou de 20m 3 partir de la marge de recul tracss au réglement graphigue. Cette bandede constructibiits peut
Etr= san3 objet dans b= cas de parcelies dune superfds 2u moins gale 3 2500 m? ou qui nécessie une adaptation du
fait de leur configuration, afin de permetive ot ou de fadliter |a réalisafion dFun ensemble architectural et urbain cohsrent
sur ces parceles. Une attention particuliéne mais non exclusive devrs &tre portée sur les coeurs dilots.

= Au-gdsld de la bands de constructilits, les constructions annsxes et les piscines sont sutorissss.
6.2 Dispositions relstives 3 ceraing secteurs
= Dams les secteurs UBDSI e UBDY :

- Surrue, toute construction doit Ere implamtee & Falignementou 3 la Bmite gui 5"y substitue et respecter toute mange
de recul particuliSre indiquée su réglement graphique. Toutefols, une implantaion différents peut &tre autnrisde pour les
equipements publics, soit en raison de leur destination (pour des raisons de secunte par exemple, etc..), soit pour
misuy assurer keur mise en valeur anchitecturale ef urbaine.

- Toute construction pAncipale doit 2tre implantée dans une bande de 15m comptés, selon be cas, & partir de
Falignement ou de la Bmite qui 3°y substive, ou 3 partir de la marge de reoul tracss au réglement graphique. Catte régle
e 5" apoligus pas aux equipements publics et peut Etre sans objetdans e cas de parcelies dune superficie au moins
&nale 4 2500 m? ou qui néceasite une adaptation du fait de leur configuration, afin de permetire et ou de faciliter la
realization dun ensemble architectural et urbain cohérent sur ces parceles. Une attention particuliéns mais non
exchusive devra étre portes sur les cosurs dilots.

= Dans ke secteur UBE :

- Les dispositions concemant la bands de constructibiits ne 5'apoliguent pas.
- Les reg-de-chausses des constuctions doivent Etre implantess 4 Falignementou dans un retraitallantde 0 2 2m par

rapport 3 Falignement de la woie publique.

» Dang e secteur UBDZ ;
- Noncbstant les dispositions communes du peesent artidle, touteconstruciion peut éte implanies, soita lalignement,
30it en retrait de 4m du domaine public, S0Us reservequE 553 caractenstigues rechenthent une implantation cohérente
aver b= respect de Iz qualite urbaine =t pavsagsee du site.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1, Disposifions COMMUnEs

» Lorsqul existe, jouxtant ba ou bes mites separdives, un ou des muss pignons apparenant sux construclons principaiss
des parcelles voisines, toute construction nouwells & Fexception de Fextension dune construction pAncipale, est
implantse pAodtairement sur cette cu ceaimites. Catie implantafion est ohligatoine sur rue pour les étages courants.
Four des raizons de cohsrencearchieciurale ot urbaing, et sous réserye des dipositions de Farticle 6, 1 peut étre
EXige

- Le recouvrement des murs pignons par b nouvells construction,
- gue la nouvels construction ait la méme Emite Fimplantation amicre.

» Lorsqul nexiste pas de mur pignon en atiente, la nouvelle construction peut étre implantés en Bmite séparative de
propricte. Au-deld dune profondeur de 15m, les construcions dovent étre realisces en retrait par rapport aux Bmites
separstives. Toutkslos les constuctins en rez-de-chaussss jouxtant b= Bmites separstives peuvent &tre sutonssss.

» Pour toute partie de construction réabase en reteait por ropooet 2un Bmites sépaestives, la distamce compise
horizontalement de tout pointdu batiment au pointle plus proche des Bmites doit &te au moing Sgale 3 la moitis de la
difference o altitude entre ces deux points (L = H/2), et jamais nferieurs & Im.
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= Toute unité foncisre ne peut awor plus dun accés automobde par woie la desservant. Toutefois, un accés
suppiémentaire peut Etre sutoreS 3 condifion gull S0t nSosssare pour permetins un meilsur fonctioinement en femmes
de circulation, de securite, ou une mellcure organisation mteme de Funits foncicne,

3.2 \oirie
= Lz projet peut Etre refuse sur des terains oui ne sersientpas desservis par des voies pubioguss ou privess dans des
conditions répondant 3 son imporance ou 2 la destination des constructions ou des aménagements envisagss, &t
notamment 3i =3 caractedsfgues de oas woiss rendent difficls b3 ciroulafion ou Futilisation des enging de utte contre
Fincendis.

L= permis ou la decision prse surla declastion preslable peutimpossr la reaisaton de voiss privees ou de fous auirss
amenagemants particubsrs nécessaines au respect des conditions de sScunte mentionnsss cidessus.

= Lz création de voiss pubbques ou privees communes ouvertes A Ia circulsion, destnsss ou non & étre inclues dams la
voire publique est soumise aux conditions suivanies

- largeur minimals de chaussés © 5m
- largeur minimals de platefoeme - Bm
Toutefos, lorsgue b2 partl Faménagament gagne 3 avoir des voies plus Sroifes, les largeurs des voes fortisies peuent
Eire reduites et un traitement en cour urbaine peut Elre envisage.
w =3 vioies en impassedoivent Stre aménagéss de manidre 3 parmetre aux vehicules pivas et publics de fairs Zizement
demi-tour.
ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX, PUBLICS

w» L= constructions ne sont admises que =i les rsseau existEnts sonten mesurs de foump ke consommations prévuss
et les capacites devacuation qui en résultent. La consultztion préslsble des services technigues compétents est
nécessaine dans tous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction & usags dhabitstion ainsi que toute construction ou installation nouvells dont Foccupation ou la
destination reguisst Fulisation deau potsble, doit &t raccordes au résesu public de distribution desu potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la reglementation en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre dessenvies en esu potable dans ces conditions ne sont pes sdmisss.
4.2 Azsamimzement

= |'z3zanizsementdes esux domesiques uasss, Is collsce ot Méooulement des esux pluvisles et de ruiasslizment ainzi
quelevacuation, Fépuration 2t b= reist des esux résiduaives mdustisies doivent étre assurss dans des conditions
conformes sux réglements en vigueur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccondse au réseau collectif Fassamissement.
4.3 Flectricite =f sutrss réacsux

= Tout nouvesu résesy ou branchement e5t3 realiser par cables souierraing ou par foule aute technigue permetiantuns
dissimulation des fils ot cables et une intégration opfimale des coffrets techniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescripion.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Desposifions communes

= Les dispositions de cet aricle sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voes publques ou
privess communes cuvertes 3 la circulation automobile teles que definies & Farticle 3 concemant les voriss. Elles ne
concement pas =S accés SuN immeublss.

= Noncbstant les dispositions définies ci-aprés, Mimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiquss doit respecter toute marge de recul particuliéne ndiques au réglement graphique.
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- Toutsfios, l=s exiensions desbatiments exstants peuvent adopter la méms implantation vis 3 vis de Falignemeant
que CEux-Ci.

- Cefte disposidon ne 2 aplique pas aux edicules, installaions et constucions nécessares 313 collects des déchets
sous reserve de leur intégration cptimale dans | paysage (hauteur imités, choix des matédaux, .. ).

= Toute construction doit &tre implantés en retrait de 4m minimum par rappoet 5 Falignement cu 3 I3 Bmite qui sy
subafitue =t respectsr fouts marge de recul particulisne.
- Toutefols, une implantation différente peut étre suforisés pour des raisons architecturales, lorsque la nouvells
construction vients'accoler 8 une construction existante conformément aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demisre particips harmonisusement 2 I composition de 13 rue.
- Cetle disposiion ne 5'@plique pas aux edicuss, insllzions e consiucions nécessares a2 collsce des déchets
a0us reaerie de leur intégration cptimale dans | payaage (Mauteur imitée, choix des matédaux, .. ).

» Des dispositions difisrenies pourront Stre sutodsses pour k=3 Squipaments publics ou dintSrétcollecf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une implantation cohérente avec
|z qualits urbaine et pay=agsse du site dewra &tre respecies

= Toute construction principde doit ébe réalisee dans une bande de 24m & partir de Falignement ou de la Bmite qui g7y
subsfitus, ou de 20m & partir dz la marge de recul tracés au réglement graphique. Cetie bands de constructibilits peut
tre 3803 objst dans b2 a3 de parcelles Fune supsericis au moins &gals 3 2500 m* ou qui nScessiis une adaptation du
fait de leur configuration, 3fin de permetirs 2t ou de facliter |2 réalisafion Tun ensemble architectural et urbain cohérent
sur ces parceles. Une attention particuline mais non exclusive devra Stre portés sur les coeurs dilots.

» Ay-gels de I3 bande de constructiniits, les constructions annexss f les piscines sont autodsses.
6.7 Disposifions relafives 3 ceraing sscisurs
= Dans les secteurs UBD3 et UEDS

- Surrue, toute construcfion doit Ere implantes 3 Falignementou 3 Ia Bmite qui 57y substiue et regpecter toute mange
de recul pariculiére ndigués au réglement graphigue. Touteftis, une implantaiion diférente peut ire auiorisde pour les
equipements publics, soit en raison de leur destination (pour des raisons de s&cunits par exemple, etc..), ot pour
misux assurer leur mise en valeur architecturale ef urbaine.

- Toute construction pAncipale doit &tre implantée dans une bands de 15m comptss, selon e cas, & partir de
Falignement ou de la Bmite qui 5"y subsfiue, ou & partir de la mange de retul tracse au réglement graphique. Cette régle
ne='apoius pas Sux Suipements publics =t peut Atre sans objetdans e casde parcsles Fune superficie au moins
egale & 2500 m® ou qui nécessite une adaptation du fait de leur configuration, afin de permetire et ou de faciiter la
realisafion dun ensemble anchitectural et urbain cohérent sur ces panceliss. Une attention particubises mais non
exchizive devrs Strs portés sur l23 cosurs dilots.

= Danz le zecteur UBE :
- Les dispositions concemant la bande de constructibiite ne s'applquent pas.
- Les rez-de-chaussse des constuctions doivent &rs implantess & [ahignementou dans un retrait allant de 0 3 2m par
rappoet & Falignement de 13 voie publigus.

= Dans be secteur UBDZ :

- Monobstant l=s dispositions communes du présent arfidle, touteconstruciion peut ée implaniés, soitd Malignement,
soit en retrait de 4m du dom aine public, sous reserveque ses caratienstigues rechenthent une implantation cohérents
gvec e reapect de |3 qualte urbaine =t paysagéne du site.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dizposifons communes

= Lorsqul existe, jountant ba ou les Bmites sépardives, un ou des muss pignons apoarenant sux construcions pAncipeies
des parcelies voisings, toute conatruction nowvells 3 Fexcepfion de Fextension dune construction principals, st
implantés phontairement sur cette ou s imits. Catie implantafon est obligatoirs sur rus pour les Stages courants.
Pour des raisons de cosrenceanchiecurals et urbaing, &t sous réserve des dispositions de Farticle 6, 1 paut étre
EXIgE
- e recouvrement des murs pignons par la nouvelle construction,
- que la nouvells construction ait la méme Emite dimplantation amsre.
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» L=g construcions ne sont admisss que 3 les reseau existants sonten mesurs de foumr =3 consommations prevues
£t |2 capacitss devacuation qui en résulient. La conzultation préalable des services tochnigues compstents et
néceasaire dans tous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction 3 usage dhabitstion ainsi que toute construction ou installation nouvells dont Foccupation ou la
destination requiert Fuilision desu potEbles, doit Ete raccondes au résesu public de distribution deau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 18 réglementation en viguesur,

L=z constructions qui ne peuvent Stre dessersies & eau potshle dans ces condiions ne sont pas admisss.

4.2 Assamessement

» |'zazainizzementdes esux domesfquesusses 3 collacts et [ enoulement des esux pluvisles et de ruiszellement ainsi
que levacuation, Fepuration =t e rejet des eaux residuaires mdusinelss, doivent Sire assures dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou mstallation nouvelle doit &tre raccondes au résesu collectif dassanissement.
4.3 Eleciniciie &t suires rEsssux

= Tout nouvesy resssu ou branchement et 2 realser par cables soulsraing ou par fouts aure technique permetiantuns
dizsimulation des fils et cables et une intégration cotimale des coffrets techniguss.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

8.1 Dispositions communss

v Les dispositions de cet arficke sont notlamment apolicables par rappoet aux Bmites des emprises des vioies pubBgues ou
privVESS COMMUNES cuveriss 3 |3 cinoulation automobide teles que definies 2 Faricle 3 concemant les woines. Ellss ne
concement pas ko3 accés aux mmeublss.

= Wonobstant les dispositions definies ciapeés, Mimplantation des constructions par rapoort aux woiss et emprises
publigues doit respecies toute cbligation Fimplantaiion a aignement ou toute mange de recul particuliSre mdiquée au
réglement graphique. Toulsinis, les extensions des bafments existants peuvent adopisr 12 méme implantation vis 3 vis
de Falignement que ceux-ci.

= Toute construction doit Etre implantée en retrait de 4m minimum par repport & Falignement ou 3 ks Bmite qui sy
substitue et respecter toute marge de recul particuliéne.

Toutefgis, une implantation différente peut Stre autorises pour des raisons architecturales, lorsque la nouvells
consiryction vients'aocoler 3 une construction existante conformement aux dispositions de Farficle 7, et que cette
demigre participe hanmaonisusement 3 la composition de 13 rue.

= Toute construction prncipss nouvele doit Stre rSalzss dans une bands de 24m 2 partic de Falignement des voies &t
emprises publigues ou de la Bmike qui s’y substiue, ou de 20m & partir de Fimplantation obiigatoirs cu de la mange de
recul ndiqués au réglement graphique. Toutefiis |

- Cette bande de construcThilit estnulls par r3pDOort BUX eMprisss des chemins piStms et par rEpoort 3UX EMpASes
publques femoviaines.

- Bu-deld de 3 bands de constructinite, les constructions annsxss et les piscines peuvent &tre autorisses.

- cette reghe ne 5'appligue pas sux constructions existantss, ni aux eguipements publics ni dans la zone UCEBIT.
- Cette régle ne 3°'sppligue pas en zone UCCE, UCCH et UCCID.

- cette bande de constucihilis peut Sre 3ans objst dansle cas de paroslies dune supserice au moing gale 3 2500
m* ou qui nEcessite une adaptation du fait de leur configuration, afin de permettre et ou de faciliter la réslsation dun
enzemble architectus! ot urbam cohérent sur ces pancelies. Une attention particubéns mais non exchusive devra e
portee sur les coeurs dilots.
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ARTIGLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= L= construcons ne sont admisss que 3iles rEssau existEnts sonten mesurs de foump k23 consommations prévuss
2t |23 capacités dévacuation qui en resuliznt. La consultation preslable des services techniques compstents est
nécessaire dans tous les cas.

4.1 Fau potahle

= Toute construction 4 usage dhabitation ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requiert Fulisation eau potable, doit &t raccordes au résesu public de distribution deau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.

Les conatructions qui ne peuvent étre dessenvies 20 eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.
4.2 Assamiszement

= |'zzsamizsement des eaux domesigues usess, la collecie et [ecoulement des eaux pluviasles et de ruissellement ainsi
quelévacuation, Fépurstion 2t |2 reist des esux résiduaires ndusticslizs, dolvent &tre a3surss dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit tre racoondss au résesu collectif Fassanissement.
4.3 Flectricit =f suirss résesux

= Tout nouvesy rEssau ou branchement st 3 réaliser par cables souterraing ou par foute autrs techniqus permettantune
dessimulation des fils et cables et une intégration cptimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

&.1 Dispositions communes

= Les dispositions de cet arficke sont nolamment applicables par rapport aux Bmites des empnises des voies publigues ou
privess Communes ouveriss & |2 ciroulstion automobids teles que defniss & Fartichs 3 concemant e voines. Ellss ne
concement pas les accés aux immeubles,

= Wonohstant les dispositions definies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport Sux voiss ot emprises
publiques doit respecier toute obligafion dimplatation 4 alignement ou toute marge de recul parficulisne indiguss u
reglement graphique.
- Toutsfois, lesexiensions des batiments exstonts peuvent adopter la méme mplaniation vis & wis de Falignement
que Ceux-ci.
- Cettedisposifon ne ='aoplique pas aux edicdss, insEllzdons ot constuciona nécessarss 213 collenis des déchats
5003 réserve de leur intégration optimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matédaun,. ).

= Toute construction doit Stre implantés en retrait de 4m minimum par rapport & Falignement ou 3 12 Bmite qui s’y
substitue et respecter foute marge de recul particulisrs.

- Toutsfiois, uns implantation diffsrente peut tre sutorisée pour des raisons architecturales, lorsque 13 nouvells
construction vients'accoler & une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demiére particips harmonisusement 3 la composition de Ia e

- Cettedisposiion ne ='spplique pas sux edicues insllzions et constucions nécessdres 3la collece des déchets
30U réserve de leur intégration optimale dans e paysage (hauteur imités, choix des matédaux,..).

= Toute construction principde nouvelie doit Stre realisse dans une bande de 24m 3 partir de Falignement des voies et
empeises publiques ou de Is it qui 'y subsflus, cu de 20m 3 partir de Fimplantation obligatoire ou de la mange de
recul indiqués au réglement graphigue. Toutefois
- Cette bands de constucibiliié estnulls par rapoort SUx emprisss des chaming pistns &t par rapoort aux emprises
pubBques fermoviaimes.
- 2u-dsld de |3 bande de constructinlite, les constructions annsxss et k=S piacines peuvent tre autorisses.
- cette réghe ne 3'apoligus pas aux constructions existantes, ni aux Sgquipements publics ni dans s zone UCEIT.
- Cette régls ne s'apphque pas en zone UCCEZ, UCCH &t UCCID.
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conatrucions ne sont admisss que 3l les réacauw existnts sonten mesurs de foump k= consommations prévuss
et les capacites dévacustion qui en resultent. La consultation preslable des services techniguss compstents est
néceasaine dans fous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction & usage dhabitstion ainsi gue toute construction cu installation nouvells dont Foccupation ou la
destination reguisrt Fuilisaion Fesu potable, doit &t racoordes au réseay public de distribution Feau potable sous
pression dans des conditions conformes & la reglementation en vigusur.

L= constructions qui ne peuvent Etre desseriics en eau potable dans ces conditions ne sont pas admises.
4.7 Assamissement

= |'zzsamiszementdes esux domesioues uzsss, la collscts et Mecoulementdes esux pluvizles et de ruisscliement ainsi
que[&vacuation, [Epuration 2t b2 rgjet des eaux résiduaives mdustrizlies, doivent étre 23surds dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Tioute construction ou installation nouvelle doit Stre raccondss au réseau collectif Fassamissement.
4.3 Electricite &t sutrss réscaux

= Tout NoUVESU rEsesu ou branchement eatd réaliser par cbles SoUErans ou par foute suts technique permetant une
deaimulation des fils ef cables et une ntégration optimale des coffrets fechnigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Les dispositions de cet arficke sont notemment apolicables par rapport aux Bmiks des emprises des voiss pubBques ou
privess communes cuveres & la circulation automobis telles que défniza 4 Farticle 3 concemant les woikes. Ellss ne
concement pas les scoés sux immeublss.

= Wonobstant les dispositions definies cieprss, Mimplantation des constructions par rapport 2ux voiss et emprises
pubBques doit respecter toule mangede recul particuliére mdiques au réglement graphigue. Toutefois, les extensions
des batiments existants psuvent adopter I3 méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci

= Toute construction doit Stre Implantss en retrait de 4m minimum par rappoet 3 Falignement ou & Ia Emite qui 7y
substitue et respecter toute marge de recul particulisee.

- Toutefois, une implantation dfférente peut &tre sutorisde pour des raisons architecturales, lorsque la nouvels
conatructin vients'acooler & une construction existante conformément sux dispositions de Farticle 7, et que cette
demigre participe harmonizusement 3 la compasition de la rue.

= Toute construction prncipde doit &t réaliade dans une bande de 24m 3 partirde Falignement des voiss ou emprises
pubiques ou de ba Bmite qui 3y substitus, ou de 20m & partir de la marge de recul tracse au réglement graphique.
Toutefois, cetie bande de constucthiie eatnulle par rapport aux emprizss des cheming pistons et par rapoort aux
empriaes pubbques faroviaires. Cete bande de constructiniits peut &tre 2an3 objet dans le cas de parcelies dune
superficie u moins &gale & 2500 m2ou qui nécessie une adaptation du fat de leur confiqueation, afin de permetire &t
ou de faciiter Iz reshzation dun ensemblearchiteciural sturbain consrent sur css parcslizs. Une sttenfion parficubérs
mais non exclusive devra &tre portse sur les coeurs dilots.

= Lorsqu'un terrain est 2 3 fioks riverain dun chemin piston et dune voie ou emprise, publgus ou prives, cuverte 313
circulation automobile, |2 bande de constructibiite se calcule par rapport 2 k2 voie ou emprise pubBque ou prives
ouverte 3 la circulation automobile.

= Au-geld de |3 bands de constructiolits, les constructions annsxes et les piscines peuvent Stre auforissss.
= Des dispositions difierentss pourront Stre autossess pour les Squipements publics ou dmterétcoliscf, soiten raisom de

lzur deatination, soit pour micux Z3surss lsur mise en valaur rchiectursie ot urbaine. Une implantation cohérenie avec
|z quahite urbaine et peysagins du sits devra Stre respectss
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» Li=3 constructions ne sont admises que Si et réssau existants sonten mesure de foumi les consommations prévuses
etles capacités devacuation qui en résultent. La consuliation preslable des services techmiques compétents et
necesaare dang fous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction 4 usage Fhabitation ansi que toute construction ou installation nouvelle dont Foctupation ou la
destination requicrt Fuilis dion deau potable, doit £t raccordee au résesu public de distribution dFeau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 Ia réglementation en vigusur.

Les constructions gui ne peuvent &ire dessenies en ezu potable dans ces condifions ne sont pas admises.
4.7 Assamissement

» L'zzsamissement des eaux domesiquss usess, la collenie et Mecoulementdes esux pluvishes et de ruisseliement aingl
que&vacuation, léourstin &t b2 rejet des ssux résiduaines industrislies, doivent Bire assurds dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou mstallation nouvells doit &tre raccondes au réseau collectif Fassamissement.
4.3 Electricits =t sutrss réacsux

= Tout nouvesu résesy ou branchement esta réalizer par cables souleraing ou par touls autre fechnique permettantune
dEssimulation des fils et c3bles 2t une intSgration optimale des coffrets fechniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

= Les dispositions de cet arfcle sont notamment applicaibles par rapport sux Bmites des emprises des voiss pubiques ou
privESs COmmunes ouveries 3 la circulation automobils teles que définies & Farticle 3 concemant les voiries. Elles ne
concement pas les accés aux immeubles.

= Wonobatant les dispositions definies ci-speés, Mimplantation des constructions par rapport aux voiss ot emprises
publiques doit respecter toute marge de recul particubiére indiqués au réglement graphique.
- Toutefois, lesexiensions des batiments exstonts peuvent adopter la méme implantation vis & vis de Faignement
que ceux-ci
- Cettedispesiion ne 5 @pliques pas sux edicdes, nsislaions et constucions nécessares 3 la collece des dechets
5003 réserve de leur intégration optimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matéraux, ...}

= Toute construction doit &tre implantés en refrait de 4m minimum par rappoet & Falignement ou 3 Ia Bmite qui sy
substitue et respecter foute marge de recul particulisre.

- Toutsfois, uns implantation différente peut &fre sutorisce pour des raisons architecturales, lorsgque 13 nouvells
construction vient s'accoler 8 une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demigre parficipe harmonisusement 3 la composition de la e,

- Cettedispesiion ne 2'aplique pas sux edicues, nsisllaions et constucions nécessares 3 la collece des déchets
S0US rEserve de leur intégration cptiimale dans | paysage (hauteur imités, choix des matériaux, ).

= Touts conatruction principde doit &b réalizse dans une bands de 24m & partirde Falignement des voiss ou emprises
publiques ou de Iz imite qui 5y substitug, cu de 20m 3 partie de la marge de recul tracés au réglement graphique.
Toutsfos, cetie bande de constucthilis estnulls par rappornt aux emprises des cheming pistons &t par rapoort aux
emprizses publiguss ferovisines. Cete bands de constructindits paut étre sans objst dans b= cas de parceliss duns
superficie 3u moins &gale & 2500 m*ou qui nécessie une adaptafion du faitde leur configurstion, afin de permetire et
ou de faciliter |a réalization Fun ensemble architeciural eturbain cohérent sur ces parcelles. Une attention particulisre
mais non sxclusive devra Stre portss sur les coeurs dilots.

= Lorsgu'un terrain est 4 la fois Averain dun chemin piston et dune voie ou emprise, publgue cu prives, ouverte & la
circulation automobile, I3 bande de constructibiité 3= calculs par rapport 3 13 voie ou emprise publigue ou prives
cuverte 3 la circulation automobils.
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Li=s vioiss en impasseduns longusur supsrisure 3 30m, ne sont autorissss que 37 estpossible &y prévorr des Baisons
pistonnes Bvec les russ woisines existantss ou 2 résboer

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» L= constructionz ne sont admisss que siles résesw exisEnts sonten mesure de foumi les consommations prévuss
£t =3 capacités davacuation qui en réaultent. La consultation preslable des senvices techniquss compétents est
nécessaine dans fous les oas.

4.1 Eau potable

= Towute construction & usage Fhabitation ainsi que toute construction ou nstallation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requiert Fullission d'esu poteble, doit £t racoordes 2u réseau public de distibution Fesu potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.

L=z constructions qui ne peuvent Stre desservizs en esu potable dans ces conditions ne sont pas admises.

4 7 Azzamiszement

= |'zgsamiszementdes esux domesigues usess, Ia collscts &t Fecoulement des esux pluvises et de ruissslizment amsi
que M&vacuation, Fépurstion =t ke rejst des eaux résidusives ndusticslies, doivent Stre assurds dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= |“zzsamizzementds touteconstruction doit Streeaswres dans des condifions conformes 3 I8 reglementation en vigusur.

= Toute construction ou installation nouvels doit &tre raccordée au réseau collctif Fassamissement.
4.3 Blectricite of suires réacoux
= Tout nouvesy rEssau ou branchemeant 23t 3 réaliser par cEbles 30UENSINS OU Da foute Buts techniqus pesmettiantune
dizsimulation des fils et cables et une integration cotimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= P33z de preschption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX VOIES ET EMPRISES PUELIGUES
6.1 Dispositions gencrales
= Les dispositions de cet aricle sont notemment applicables par rapport sux Bmites des emprises des voles publques cu

priveEs COMMuUnes cuveriss 3 la circulation automabile telles que definiss 3 Farticle 3 concemant les voiries. Eles ne
concement pas les acods aux immeubles.

= Wonobetant les dispositions definies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport aux voiss et emprises
publigues doit respecier toute margede recul particubsrs indiques au réglemant graphique. Toutsfois, les extensions
des bitiments existants peuvent adopter la méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci

= Toute construction doit &tre implantés en retrait de 4m minimum par rapoort & Falignement ou 3 la Emite qui 3y
substitue, en harmonie aves Fimplaniztion géndrale des constructions existantes dans le secteur ou dans la rus et
reapecter toute mange de recul particubdes.
- Toutsfois, une implantation differente peut Stre sutorisse pour des raisons architecturales, lorsque I2 nouvells
construction vients'aoooler & une construction existante conformement sux dispositions de Farticls 7, et que cette
demisre parficips harmonisusement 2 la composition de la s,

= Toute construction principals doit &t réaliade dans une bands de 24m 4 partirde Falignement des voies et emprises
publiques ou de la Bmite qui 3°y substitus, ou de 20m & partir de la marge de recul tracés au réglement graphique.
Toutefgis, cette bande de constructibilits

= - 23t nulle par rapPOrt ZUX emprises des cheming piStons et par rapoort aUX emprises publques femovisines.
= Lorsgu'un terrain est 3 |2 fois iversin dunchemin piston etdune voieou empriss, publiguecu privés, cuvere 3 la

circulation automobile, 13 bands de constuctibiits secaloule par rapport 2 la viole ou emrise publique ou privée
ouvene 3 la circulation automobis.
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Les woies en impasseduns kongueyr supsisure 3 30m, ne sont autorisses que 5 estpossihble &y prevor des fsisons
pistonnes SvEC be3 russ voisines existaniss ou 2 realser

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= Les constructions ne sont admises gue i les ressau existants sonten mesure de foumi les consommations prévues
£t =3 capacites dévacuation qui en résulient. La consultation préslable des services technigues compstents est
necessare dans fous les cas.

4.1 Fau potahle

= Toute construction & usage dhabitation ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Forcupation cu la
destination requisst Fulisaion deau poisble, doit &e raccordés au résesu public de distribution desu potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la reglementation en vigueur.

Les conatructions qui ne peuvent étre dessenvies & eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.

4.2 Assamissement

» |'zzzanizsementdes esun domesiques uséss, |3 collecie ot Meooulement des esux pluvisles &t de ruissslizment aingi
quel'evacuation, Mepuration et le rejet des eaux résidusires indusirisles, doivent éire assurcs dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

» 'zssainizsementde touts construction doit Atreassurs dans des condifions conformes 3 13 réglemeantafion en vigueur.

= Toute construction ou nstaliation nouvelle doit &tre racoondse au réseau collectif Fassanissement.
4.3 Flectricite =f suirss résssux

= Tout nouvesy résesy ou branchement est3 realiser par cables soulerraing ou par foute aute technigue permetiantuns
dissimulation des fils ot cébles et une intégration cptimale des coffrets techmiques.

ARTIGLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
.1 Dizposifions gEndrales
= Les dispositions de cet arficke sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voies publques ou

privESs Communes cuvertes 3 la circulation automobile teles que definies & Farticle 3 concemant les woriss. Elles ne
concement pas IS accés su immeublss.

= Noncbstant les dispositions définies ciaprés, Mimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques doit respecter toute marge de recul particuliére mdiqués au réglement graphiqus.
- Toutefois, lesexiensions des batiments exstonts peuvent adopter la méme implaniation vis & vis de Falignement
que ceux-ci

- Cettedisposiion ne ='spplique pas sux edicues, insEllaions el constucions nécessares 32 collece des déchetls
sous reserve de leur integration optimale dans le paysage (hauteur limites, choix des matedaux,. ).

= Toute construction doit Stre implantés en retrait de 4m minimum par rapport & Falignement ou 3 Ia Bmite qui s’y
substitue, en hasmonie aver Fimplantstion gensrale des constructions existantss dans le secteur ou dans la rue et
respecter toute mange de recul particulisre.

- Toutsfois, uns implantation differente peut étre sutorisée pour des raisons architecturales, lorsque 13 nouvells
construction vients'accole & une construction existants conformement aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demicre participe harmonicusement 3 la composition de la rue.

- Cettedisposifon ne ='aoplique pas sux edicues, insEllzdons ot constiucfona nécessarss 213 collenis des déchets
sous reserve de leur intégration optimale dans e paysage (hauteur imites, choix des maténaux,.. ).

» Toute construction principde doit &t réalizss dans uns bands de 24m 3 partivde Falignement des voiss et emprises
publigues ou de ka Bmite gui s’y substitue, ou de 20m 3 partir de la mange de recul fracée au réglement graphigue.
Toutefois, cette bande de constructiblits :

w - =3t nulls par repooet BuX emprisss des cheming pistons =t per rapport Sux emprises publiques ferrovisines.
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= L construcions ne sont sdmisss que si les resesu exisEnts sonten mesurs de foumr les consommations prévuss
£t =3 capacites dévacuation qui en rezultent. La consulation peealable des services fechnigues compétents est
neceasaine dana tous les cas

4.1 Fau potahle

» Toute construction 3 usage dhabittion ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Fuisaion deau poisble, doit 20 raccordes 3u résesy public de disinbution Fesu potable sous
pression dans des conditions conformes 3 Ia réglementation en vigueur,

L=3 constructions qui ne peuvent &tre dessenies en esu potable dans ces conditions ne sont a3 admisss.
4.2 Azzamimsement

= |'zzzamissement des saux domesiques usées, |a collects et [eooulement des eaux pluvisles et de ruisssliement ainsi
que lévacuation, [Epuration 2t b= reiet des eaux rEsiduaines industicles, doivent Stre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction cu installation nouvelle doit tre raccondss au resesu collectif Fassamissement.
4.3 Electricite &1 autres rEssaux

= Tout nouvesy résesu ou branchement est & réshser par cables soulsrans ou par touls sute tethnigue permetiantuns
dizsimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de preschption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet aricle sont notemment applicables par rapport aux Bmites des empeises des voiss publiguss ou
privESs communes ouveriss & la cirulation automobile tales que definies 4 Farticle 3 concemant les voiniss. Elles ne
concement pas les a0cis aux immeublss.

= Honobstant les dispositions definies ci-apess, Pmplantation des constructions par rapport aux voies =t emprses
publques doit respecier toute margede recul particuliéne indiquée au réglemant graphique. Toutefois, les extensions
des bitiments exiatants peuvent adopter la méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci

= Toute construction doit étre implanie en refrait d2 3m minimum par rapport 3 Falignement ou 3 la Bmite qui g7y
aubstitus et reapecter toute marge de recul particulisee.

- Toutefois, une mplantation différente peut Stre autorisés pour des raisons architecturales, lorsqus 13 nouvells
construction vients'accoler & une consiruction prindipale exisienis conformement aux dispositions de Farticke 7, et que
cette demisre participe harmonisusement s la composifion de la rue. Dams ce cas, la nouvelleconstruction doit awoir la
méme Emite dimplantation sur rue que la construction existante.

= Toute construction principdes doit &t résliaée dana une bande de 24m 3 partirdz Falignement des voies et emprises
publiques cu de la Bmite gui 5y substitue, ou de 20m A partir de |2 mange de recul tracés au réglement graphigues.
Toutefois, cette bande de constructiblits:

- =3t nullz par rapport sux emprises des cheming pidtons et par rapoort Sux emprises publigues femovizines.

- &=t 3ans objet en zone UMG.

- peut Birs sans objet dans le cas de parcelles duns superficis sy moms egale 3 2500 m® ou gui necessite une
adaptation du fait de leur configueation, afin de permetire etou de facilier 13 réalization dun ensemble architectural et
urbain cohénent sur ces parosliss. Une atiention particubéne mas non excusie devra St portés surles cosurs dilots.

= Au-deld de la bande de constructindite, k=3 constructions annexes et les piacines peuvent Stre autorades.

= D3 diapositions difirenies pourront Stre autodaces pour kes équipament publics ou dintérétoollect, soiten raiam de
leur destingtion, s0it pour misux assurer leur mise en valaur architscturai et urbaine. Une impantaion cohérenis avec
Iz quakté urbaine et pay3agsee du site devra Sire reapectde.
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= Les construcfions ne sont admises que i les réssaux existants sonten mesure de foumi les consommations prévues
=t |25 capacitds dévacuation qui en résulient. La consultation préslable des services technigues compstents est
necessaine dans tous kes cas.

4.1 Fau potahle

= Toute construction 8 usage dhabitation ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisst Fulisation Feau potsble, doit &t racoordés au résesu public de distribution desu potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigusur.

Les constructions qui ne peuvent étre dessenvies &0 eau potable dans ces conditions ne sont pas admises.

4.2 Assamissement

» |'z3zanizsementdes esux domesiquas ussss, la collecte ot Meooulement des esux pluvisles &t de ruissslizment aingi
que [evacuation, Mepuration et le rejst des eaux résiduares ndustrisles, doivent &tre assures dans des conditions
conformes sux réglements en viguaur.

= Toute construction ou inztaliation nouvelle doit &tre raccordss su résesu collectif Fassamissement.
4.3 Flectricite =t sutres résssun

= Tiout nouvesy réssau ou branchement 3t 3 réakser par cables soUtEmang ou par foute autre techniqus permettantuns
dizsimulation des fils ef cables et une ntegration cptimale des cofirets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Les dispositions de cet arficle sont notlamment applicables par rapport aux Bmites des emprses des voies publigues ou
privess communes ouveriss |3 ciroulation automobie teles que défnies & Fartichs 3 concemant les voines. Elles ne
concement pas les accés sux immeubles.

= Wonohstant les disposifions definies ciaprés, Fimplantation des constructions par rapport Sux voiss =t emprises
publiguss doit respecter toute marge de recul particuliéne ndigues au réglement graphique.
- Toutsfiois, les exiensions des batiments existents peuvent adopter la méme implantation vis 2 vis de Falignement
quE CEux-Cl
- Cette disposifon ne ='aplique pas aux &dicuss, instllaions ot constucions nécessares 413 colletie des déchets
30u3 reserve de lsur intSgration optimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matédaux,..).

= Toute construction deit étre implantée en retrait de 3m minimum par rapport & Falignement cu 3 la lmite qui g7y
subsfitue et respecter toute marge de recul particulisne.

- Toutefois, une implantation differente peut tre autorisée pour des raisons architecturales, lorsgue la nouvells
construction vients aocoler 3 une constuction princpale existants conformément aux dispositions de Farticle 7, et que
cette demisne participe harmonisusement & la composifion de la rue. Dans ce cas, la nouveleconstruction doit avor la
méme lmite Fimplantation sur rue que 13 construction existante.

- Cettedisposiion ne ='soplique pas sux edicues insilaions et constucions nécessares &la collece des déchels
S0Us réserve de lsur intSgration optimale dans le paysage (hautsur imités, choix des matédaun,.. ).

= Touts construction principds doit &t réalsss dans uns bands de 24m 2 partirde Falignement des voiss =t emprisss
publiques ou de la Bmits qui 3y substitue, ou de 20m 2 partir de |2 mange de recul fracée au réglement graphique.
Toutefois, cette bande de constructiblits:

- =3t nulle par rappoet Bux emprises des cheming pistons ot par rapport aux emprises publigues ferroviaines.

- est sans objet en zone UMG.

- paut étre sans objst dans e cas de parcsles dune superficie au moing Sgale 2 2500 m* ou qui néceasite uns
adaptation du fait de leur configuration, 3fn de permetire etou de faciliier Ia realisafion dFun ensemble architectural st
urbain cohdrent sur ces parslies. Une atiention particuliéne mas non exdusie devra Ete portés sur les coeurs dilots.

= Ay-gela de la bande de constructiolits, les constructions annexes ef les piacines peuvent &ire sutoriséss.
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= Toute construction ou installation nouvels doit Sire racoonrdes au resesu collectif Fassamissement.
4.3 Electricits =t sutres réscaux

= Tout NoUVESY rE323U ou branchement £2t 3 réalizer par cables soulemaing ou par toute sutrs fechnique permetiantune
dessimulation des fils et cables et une intSgration cptimale des coffrets technigues.

ARTICLE § SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescrpton.
ARTICLE & IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet ariicke sont notamment apolicables par rapport aux Bmites des emprises des vioes pubigues ou
privESS COMMUnEs ouveres 3 |3 circulation automobis talles que définies & Farticle 3 concemant les voiles. Elles ne
concement pas les accss au immeubles.

= Wonohatant les dispositions definies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport sux voies et emprises
publiques doit respecier toute mangede recul particuliéne ndiqués au réglement graphique. Toutefois, les extensions
des batiments existants peuvent adopter 13 méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci
Toute conatruction doit Ee implaniés en retrait de Sm minimum par rapport 3 Falignement ou 3 la Bmite qui §y subsftus
&t rezpecter toute mange de recul particubéres. Toutsois, une implantation dfigrents peut Eire autorsés pour des raisons
architecturales, loraque la nouvelle construction vient 3'accoler 3 une construction existante conformement aux
dispositions de Farticks 7, &t que cette demidre particips harmonicusement 3 la compasition de 1 rue.

= Dis diapositions difiérenies pourront Stre utodsses pour les Squipements publics ou dintérétoollectf, soiten raiam de
lzur destination, soit pour micux aasurer lsur mise en valaur archiecturae et urbaing. Line impantaion ocohérente aves
|z quahte urbaine =t paysagérs du site devrs Stre respectse

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
= A moins que b= batiment & construimene jouxte 12 Bmite parcsliaice, 13 distence comptss horzonizlement de fout pont de

e hétiment au point de ba Bmite parcellaie qui en est le plus proche doit e au moina &gale 3 la moitié de la difference
Faltitude entre ces deux points (L=H/Z), 3an3 pouvoir &tre infesizure 3 trois métres.

» Dz dispositions difiérenies pourront Stre utcdsses pour les Squipements publics ou dintérétoollectf, soiten raism de
leur destination, S0t pour micux aasurer leur mise en valaur architectursie &t urbaing. Line impantaion cohérente aver
Iz qualits urbaing et payaapsee du aife devra étre reapectcs

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Pas de prescription.
ARTICLE S EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

= 'emprise au 20l des constructions ne peut excéder 50% de la superficie totale de Funite foncidee.

= Wz gont pas soumises aux réghes du présent articls
- le= constructions et natallations néceasaines aux services publics ou dintset collecti.
- Le= ouvrages et amenagements favoisant Facosasinilite despersomes & mobiite reduits lorsquia sontrealisss sur
des constructions existantes.
- le= beis de jandin dont 3 surface de plancher est inferisure ou égale 4 8 m* &t inférieurs ou &gale & 2m50 de
hauteur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pourles constructions pAncipses exstanes, lorsqueleur hauteur excéde celle qui eatfes par les régles cl-apes, 2
nauteur maximale autonses est 13 hautsur existant 2 |2 date de Faporobation du FLU.

= L3 conatructions nouvelss ne doivent pas depaaser trois S1a0es su-dessus du rerde-chaussée (R+3) & concumence
de 12m compiss du niveau du tesrain naturel avant femassement & Fagout du toit.
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= Toute construction ou nstallation nouvells doit &tre raccondés au réseau collectif dassamissement.
4.3 Electricits 2t sutres réaesun

» Tiout nouvEsy réssau ou branchement =513 réaliaer par cables SoulSmaing ou par toute autrs technique pesmetiantuns
dssimulation des fils et cables et une ntégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Les dispositions de cet arficle sont notamment applicables par rapport aux Bmies des emprises des violes pubBques ou
DriVESS COMMUNES ouverEs 3 I3 circulation automobis tdles que défniss & Fartichs 3 concemant les voines. Elles ne
concement pes bes acoss aux mmeubles.

= Monohatant les dispositions definies ci-apeés, Mimplantation des constructions par rapport 2ux voiss et emprises
publiques doit respecter foute marge de recul particuliéne indiqués au réglement graphique.
- Toutsfois, l=s exiensions deshatiments exstent peuvent adooter 13 méme implantation vis & vis de Falignement
QuE CEUN-CI
- Cette disposifon ne 5'apliqus pas aux &diculss, installaions et constuciions néoessares 4 la collecte des déchets
3003 reserve de leur intégration optimale dans le paysage (hauteur limites, choix des matériaux, ...}

= Toute construction doit &tre implantée en retrait de Sm mimimum par rapport & Falignement ou 3 la Bmite qui g7y
subsfitue ot respecter foute marge de recul particulisne.
- Toutefois, une implantation différente peut étre autonisce pour des raisons architecturales, lorsgue la nouvells
construction vients'accoker 3 une construction existante conformément aux dispositions de Farticks 7, et que cette
demicre participe harmonisusement 3 la composition de la rue.
- Cette disposifon ne &' 3pliques pas aux edicues, insEllaions et constucions nécessarss 313 collecte des déchets
sous reserve de leur integration cptimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matedaux, .. ).

= Des disposifions difiérenies pourront Stre sutcdsses pour b= Squipaments publics ou dintértoolizctf, soiten raism de
lzur destination, Soit pour misux 3asurer lsur miss en valaur archictursie et urbaing. Uns impantaion cohérente aves
Iz qualite urbaime et paysagére du site devra Stre respecise

ARTICLETY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
= Amoing que e batiment 3 construirens jouxts |3 Bmite parcsliairs, |3 distence comptss horizontzlement de fout point de

o= hatiment au point de I3 Bmiteparcellaie qui en 23t le plus proche doit &e au moing Soale & la moitie de Is difigrence
Faltitude entre ces deux ponts (L=H'Z), sans pouvoir Etre inférizure 3 trois métres.

= Des dispositions difierenies pourront Stre autcdsces pour les equipements publics ou Fnterstoollectf, soiten raisom de
lzur destination, Soit pour misux aasurer l=ur mise en valaur archiecturaie et urbaing. Une impantaion cohérente aves
|2 qualts urbaing et payaagsse du sits devra &tre respeciss

ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Pas de preschption.
ARTICLE 9 EMPRISE AL SOL DES CONSTRUCTIONS

» 'emprise 2u 5ol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie totale de Funité foncidne.

» Me sont pes soumises sux régles du présent arficle

- les constructions et nstallations nécessaines sux senvices publics ou dintérét colectif.

- == ouvragss st amanagement favoisant Facosssinite des persomes & mobits rsduie loraqu s sontréalizss sur
des constructions existantes.

- s Ebhis de jardin dont I3 surface de plancher eat infesisurs ou &gals 3 8 m* ot inférisurs ou &gale 3 2m50 de
hauteur totale
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= L3 creation de voies pubiigues ou privess COMMUNES ouvertes 3 |3 circuldtion, destnsss ou non 3 Stre incluss dans la
Voirie pubBoue et soumise aux conditions suivantss |
- largeur minimale de chaussse | 5m
- langeur minimake de platefonme © 8m
Toutefiois, lorsgue e parti Famenagamentoaone 3 avoir des vioies plus Sioites, les larpeurs des voiss tetiaies peuvent
tre réduites et un traitement en cour urbaine peut Stre envizags.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conatrucfions ne sont admises que siles résssu exiztEnts sonten mesure de foumi les consommations prévuss
2t =3 capacités davacustion qui 20 résultent. La consultation prsalable des services fechniquss compétents et
nécessaire dams tous kes cas.

4.1 Eau potahls

= Toute construction & usage dhabitstion ansi que toute construction ou nstallation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Futiisation deau poteble, doit Ste racoondes au reseau public de distribution Feau potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 la reglementation en vigusur.

L= constructions qui ne peuvent Stre desseries en eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.
4.2 Azsamissement

= |'zazsinissementdes eaux domesiques ussss, la collecte et Feoulementdes esux pluvisles et de ruisssliement sinai
que [Evacuation, MEguration =t le rejet des esux résidusires industrislies dofvent Sire assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction cu installation nouvelle doit &re raccordés au résesu collectif Fassamissement.
4.3 Elecincits et suires résesux

= Tout noUVESY regsau O branchement &=t 3 realissr par cabiss SOUEMaing oU par touls aute technigus permetiant une
dizzimulation des fils et cables ot une ntégration optimale des coffrets techmigues.

ARTICLE § SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Limplantation des constructions par rapport aux voies of emprises publques doit respecter toute marge de recul
particulids ndiqués au réglement oranhiqus. Toutsfois, les extensions des bEtiments existants peuvent adoptsr la
méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci

= Toute construction doit étre implantés en retrait de Sm minimum par repport 4 Falignement ou 3 Iz Bmite qui =7y
subatitue ot reapecier touts mags de recul pariculisre. Toutetis, une implantstion diffiéente peut étre autoisss pour
des raisons architectwales, lorsgue la nouvelleconstruction vients accoler 3 une construction existants conformement
aux dEspositions de Farticle 7, &t que cette demisre particips harmonisusement 2 13 composition de 12 rue.

= Des dispositions differentes pourmont étre autodsées pour les Squipaments publics ou dntérétcollsctf, soiten raiam de
lur destination, soit pour misux 2ssurer leur nise &0 valaur srchictursie st urbaine. Une implantaion consrenie avec
Iz qualits urbaine &t paysagées du site deura &tre respectss

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction ou partie dune comstuction doit Stre ralizés en retrait par rapoort 2ux Bmites séparatives et la
distance compiés horizontalement de tout pointdu batiment au pointle plus proche de ces Emites, doit Stre su moins
&gale 2 la moitié de |3 différence daltitude enirs ces deux points [L=H/Z) &t jamaiz nféheurs & Im.

= Toutefos, lorsqul existe, joustant la cu les Bmitss sSpardtives, un ou des murs pignons apparenant aux constructions
principales des parcelles voisnes, toute construction projetés est implantse prodtairement sur cette oy ces Bmites.

= Toute construction annexesn rez-0s-Chausssepeut jouxisr la Bmite ssoarative sous réserve de ne pas depasser Im ée
hauteur, comptés du ol naturel avant terrassement & Fegout du toit.
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= L3 création de voies publques ou privess communss ouvertss 3 13 circulaion, desfnses ou non 5 Etre inclues dans I3
vioirie publique est scumise auy conditions suivantes :

- largeur minimals de chaussss © 5m

- lergeur minimals de platefoeme @ Bm

Toutefos, loragus |2 partl Fameénagament gagns 3 avoir des voies plus Stroifss, les largsurs des vass fortisies pouvent
Etre reduites et un traitement en cour urbaine peut S envizage.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conatructions ne sont admisss que 3i les réscauy existants sonten mesure de foumi l== conzommations prévues
et les capacites devacuation qui en résulient. La consultation preslable des services technigues competents est
nécessaire dans tous les cas.

4.1 Eau potahle

= Toute construction 3 usage dhabitstion ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requicrt Fuilisdion Feau potable, doit e raccordée au résesu public de distribution Feau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 Ia réglementation en vigusur.

Les constructions qui ne peuvent éire desseries en esu potable dans ces conditions ne sont pas admises.
4.2 Assamissement

» |'zzsainissement des esux domesigues usess la collenie et Mecoulement des eaux pluvisles et de ruissellement ainai
ue [&vacuation, Fépuration 2t b= rejst des esux résidusines industrislies, doivent Bire assurés dans des conditions
conformes aux réglements en wigueur.

= Toute construction ou installation nouvells doit &tre raccondés au réssau colectif dassaimissement.
4.3 Electricite et auires ressaux

=« Tout nouvesy rEssau ou branchemeant 231 3 réaliser par cables soutsmaing ou par toute suts tecnique permetiantuns
dEssimulation des fils et cdbles et une intSgration optimale des coffrets fechniques.

ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Limplantation des constructions par rapport aux vioies ef emprises pubiques doit respecter toute mange de recul
particubidres indiqués au réglement graphique. Toutetois, les extensions des béfiments existants peuvent adooter la
méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci

= Toute construction doit Etre implantée en retrait de Sm minimum par rapport 3 Faignement ou & la Bmite qui gy
substitue et reapecter toute mange de recul particulisee.
- Toutefois, une implantation differente peut étre autorisde pour des raisons architecturales, lorsque la nouvells
conatruction vients'aocoler 3 une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, &t que cette
demigre participe harmonisusement 3 la composition de la rue.
- Ceite disposifon ne ='3plique pas aux edicues, insEllaions ot constiucions nécessarss 313 collecs des déchels
Sous reserve de lsur integration cptimale dans le paysage (hauteur imitgs, choix des matsdaux,..).

= Des disposifions différenies pourront Stre sutodsSes pour bes squipements publics ou dintérétoollectf, soiten raism de
lzur destination, Soitpour misux aasursr leur miss en valaur architecturais st urbaine. Uns impiantaion cohérenis aves
I3 qualité urbaine =t paysagéne du site dewra Stre respectse

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction ou partie Fune construction doit &tre réalisse en retrait par rapoort Sux Bmites séparatives et la
distance compies horzontlement de tout point du batiment au pointle plus proche de ces lmites, doit Etre au moins
&pale 3 la moitie de |3 différence daltituds entre ces deux points (L=H/Z) =t jamais infésisurs 2 3m.

= Toutefois, lorsgu existe, jowdant 2 ou les Bmies separaives, un ou des murs pignons apparienant sux constructions
princinales des parcelies voisnes, touts constuction projetés est implantés phodtairement sur ctte ou ces Bmites.
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4 7 Assainissement

= |'za3ainizaement des esux domesiques uscss, Ia collante et [Sooulementdes eaux phuvisles et de ruiassliement ainai
quel&vacuation, [Epuration et b2 reiet des esun résiduaines industrisliss, doivent étre zasurds dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Touts construction cu instaliation nouvels doit 8ire reccordes au résesu collectif Fassamissement.

= |23 eaux résiduaires industiclies et autres eaux usdes de touls naturs qui doivent tre Spurées, ne dovent pas étrs
m&langses aux aun pluviales etaux eaux residuaires ndustislizs qui peuvent &tre rejstéss en milisy nature! 3303
traitement. Cependant, ce mélmge st sutorias 31 la diution qui en résulte n'entraing aucune difficulté d' épuration.

L'&vacuation des eaux résiduaines industiclics dans le syetme de collecte des eaux usses, ai el et autoriade, peut
&tre subordonnés notamment & un peétraitement appropric.

Loraque le projet porte sur la création dune zone ndusticliz ou la construction ' établasements industricks groupsa,
[autorité compeiEnte peut imposer 13 dessete par un reseau recusilant |23 eaux residuaines indusrizlies b= conduisant,
Eventuslizment aprds un prétratement aporo0eis, 300U aystéme de colects des esunusses 3l ce mode ' Evacuation
peut Etre autorisé compte £nu notamment des prétiitements, 3oit 3 un dispositif commun o Epuration et de rejst en
milicu naturel.

= Dans e cas duns construction industicle qui dispossraitde 3o propre réssau de rgjet deaw pluniales vers |3 Avises
ou bz milizy naturel, il et poasite de déroger au racoondement sur ke résesy Fazsanizsement collsctif 3 condition de
reapecter |a réglementation en vigusur.

4.3 Electricite =t sutres résssun

= Tout nouvesy résesu ou branchement est 8 réakser par cables soutsrrams ou par fouts auts technigus permettantuns
dissimulation des fils =t cables et une intSgration cotimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pgs de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Les dispositions de cet aricle sont notamment applicables par rapport sux Bmies des emprises des viokes publiqgues ou
privESs communes ouvertss 3 Is circulation automobds teles que definiss 3 Farticls 3 concemant les voiries. Ellss ne
concement pas I3 sccés aux immeubles.

= Wonohatant les dispositions définies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rappost aux voles of emprises
publiques doit reapecier foute margede recul particuléns indiqués au réglemant graphigue. Toutefols, lea extensions
des hatiments exiatants peuvent adopter la méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci.

= Toute conatruction 3 usage dhabitation, de bureau, de commene cu de service doit &tre implantés en retrait de 5m
minimum par rapport & Falignement ou 2 la Bmite qui 57y substitue et respecter toute marge de recul particulises.
Toutefois, une implantation differente peut étre sutonises pour des raisons architectursles, lorsque la nouvels
constructim vients'accoler & une constuction existante conformement aux dispositions de Farticls 7, et que cette
demisre participe hasmonisusement 3 la composifion de 13 rue.

= |23 suires constuctions doivent Streimplaniees en recul de 10m minimum par rapport 2 Falignemant ou 3 la Bmite qui
3y subatitus, et reapectsr toute marge de recul particulisee.

= Deg dispositions difierentes pourront tre sutodssss pour ke Squipements publics ou dintérétoollsctf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux 2ssurer leur mise en valsur archiectursie et urbaime. Une implantation cohsrents avec
|2 guakte urbaine =t paysagsrs du site devra Stre respectss

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute conatruction ou partie Funs constuction doit &tre realisce en retrait par rapport aux Bmites séparatives et la
distance compies hosizonizlement de tout point du hatiment su pointle plus proche de ces Bmites, doit &tre au moina
égale & la moitié de la différence daltitude entre ces deux points (L=H/7) &t jamais infésicurs 3 3m pour les
constructina 3 usagedhabitation, de bursau, de commesce ou de serice, et 4 5m pour les autres constructions.
Toutefois :
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4.2 Assamissement

= |'zazainissement des caun domestquas usses 1o collacis ot [Sooulement des esux pluvisies et de ruisacliement anai
que Fevacuation, Fepuration et le rejet des esux residusires industnelles, doivent Sre assurss dans des condifions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou installation nouwelle doit Etre raccondse au rescau collect Fassamissement.

= Les esux residuaines industielies et sutes esux usces de toule natwe qui doivent Sfre Epuréss, ne doivent pas étre
m&angsss aux esux pluvisles ot aux esux résiduaires ndustizlies qui peuvent Sfre reistdes en milisu naturel 330
traitement. Cependant, ce mélage est autoria i la diution qui en résulte n'enfraine aucune difficulte d'Spuration.
L'évacuation des eoux residuaines industiclies dans e sysEme de collecte des coux usses, si clle est autonisce, peut
étre subordonngs notamment & un prétraitement apoeopnis.
Loesque b= projet porte sur 13 création dune zone industicle ou la construction détablissements industricks groupss,
[ autorite competente peut impose |2 dessete par un reseau recucilant les eaux résiduaires mdustisles les conduisant,
eventuslizmeant aprss un préfratement aporopeis, 30itau systéme de coliecte des eaun ussss, 3i ce mode ' Svacuation
peut Etre autoriss compte tenu notamment des préteitements, soit & un dispositif commun & épuration et de rejet en
miliey natursl.

= Danz k= oas dune conatruction industislie qui dispossraitde son proprs réasau de refet deau phuvisles vers |3 fises
il b= milizu naturs], 1 25t posaibie de déroger au racoordement sur ke réscau dassanissement collectif & condition de
respecter 13 réglementation en vigusur.

4.3 Flectricite et auires réassux

» Tout nouvesy rEscay ou branchement =31 3 réaliaer par cables souEmaing ou par toute auts todnique permetiantuns
dissimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet arbcle sont notamment applicables par rapoort sux Bmites des emprises des voiss publiques ou
privESS COMMUNES OUVETES 3 I3 circulation sutomobile teles que défnies & Farticks 3 concemant les vioiies. Elles ne
concement pas les accés aux immeubles.

= Wonohstant les dispositions d&finies ci-apeés, Mimplantation des constructions par rapport uX voiss et emprizes
publiguss doit respecter toute marge de recul particuliéne indigues su réglement graphigue.
- Toutsfiois, lessxiensions des batiments existEnts peuvent adooter la méme implantation vis 8 vis de Falignement
QU CEUN-CL.
- Cette disposifon ne ='aplique pas aux edicues, insEllaions ot constiucions nécessarss 313 collects des déchels

Sous reserve de lsur integration cptimale dans le paysage (hauteur imitgs, choix des matsdaux,..).

= Toute construction & usage dhabitstion, de buresu, de commene ou de service doit Sire implantée en refrait de Sm
minimum par rappoet 3 Falignement ou 3 13 Bmite qui 3°y substitue et respecter toute mange de recul particulisrs.
Toutefois, une mplantation differente peut étre autorisée pour des raisons architecturales, lorsgue la nouvels
construction vients"aocoler 4 une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demigre participe harmonicusement 3 la composition de la rue.

= L=3 sutres constuctions doivent Ereimplaniéss en recul de 10m minimum par rapport 3 Falignemeant ou 3 Iz Bmite qui
3"y substitue, of respectsr foute marge de recul particulisne.
Cetie disposifion ne 3'3pplique pas aux dicules, instElafons et constructions nécessaires 3 3 collects des déchets
Sous reserve de lsur integration cptimale dans le paysage (hauteur imitgs, choix des matsdaux,..).

= Des dispositions difierentes pourront e sutcdsces pour bes equipements publics ou Fnterstoollectf, soiten raiam de
lzur destination, Soitpour misux aasursr leur mise en valaur archiecturaie et urbaine. Une impiantaion cohérente aves
I3 qualite urbaine et paysagére du site dewra Sire respectse
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4 2 Assamissement

= |'z3zamizzementdes caux domesiques uzéss, la collants et [eooulement des eaux pluvisles et de ruisacliement ainai
que levacuation, [Spuration et le reist des esux résiduaines industrisies, doivent étre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou installation nouvells doit Atre raccondss au résesu collectif dassaimissement.
4.3 Electriciis &t suires résssun

= Tout oUVEsU réseaU oU branchement 2513 realiser par cEDles SOUEENS U Dar touts aute technique permetiantuns
dEsimulation des fils et cdbles &t une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 SUPERFIGIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

©.1 Dispositions COMMUNES

= Les dispositions de cet arficle sont notamment applicables par rapport sux Bmites des emprises des violes publiques ou
prVEES COMMUNES ouveris 3 Ia circulation automobils telles que defnies 2 Farticls 3 concemant les voines . Ellss ne
concement pas bes accss sux mmeubles.

= Wonobstant les dispositions definies ci-apeés, Fimplantation des constructions par rapoort aux voiss et emprises
pubBques doit respecier toute mangede recul particulidne ndiqués au réglemant graphique. Toutefois, les extensions
de3 bitiments exiatants peuvent adopter la méme implantation vis 3 vis de Falignement que ceux-ci.

» Toute construction doit étre implantée en retrait de Sm minimum par rapport & Falignement ou 3 la Bmite qui 87y
substitue et resperier toule mange de recul parboubsrs. Toutetis, une implantstion diffisente peut Sre autorisés pour
de3 raisons architectrales, lorsque la nouvelleconstruction visnts'aocoler 3 une construction existnte conformament
aux dizpositions de Farticle 7, et que cette demiéne particips harmonisuzement 2 la composition de I3 e

= D23 diapositions differenies pourront Etre autodsées pour les Equipements publics ou dintérétoollectf soiten raiso de
lzur destination, soit pour misux assurer lsur mise en valaur archiecturae et urbaine. Une implantaion cohérenie avec
Iz quaiite uraine et paysagers du site devrs Sire respeciss

.2 Dispoaitions relatives 3 ceraing secteurs
» Dans le secteur UYA, ainsi que dans les secteurs UYMZ, UYM3, UYME, UYMS, UYMI0 et UYM11 -

- Surrug, toute construciion doit éve implantée 2 Falignementou 2 I3 Bmite qui "y substitue &t respecter toute marge
de recul particuBées indiguée au réglement graphique. Toutelois, une implantation diffiérents peutétre suiorsde pour les
equipements publics, 3ot en raison de leur destination (pour des raisons de sécunite par exemple, ete. ), soit pour
misux assurnct beur mise en valeur anchitecturale et urbaine.

= Dans ke secteur UYE :

- Toute construction doit Ete implants en retrait de 4m mmimum par rapport & Falignement ou 2 la Bmite qui g7y
substitue &t reapecier toute mamge de recul parfculidre. Toutelnis, une implantation différents peut Etre autoriaés pour
des raisons architectwales, lorsque I3 nouvellsconstruction vients'socoler 3 une construction existante conforméament
auy dispositions de Farticle 7, et que cette demiéne participe harmonisusement & la compasition de 13 rue.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute conatruction ou partie Fune construction doit S réalisse en retrait par rapport sux Bmites séparatives et la
distance compis honzoatslement de toutpoint du batimant su pointle plus proche de ces Emites, doit &tre 3u moins
egale & la moitie de la différence dalfitude entre ces deux points (L=H/2) =t jamais mnfénzure 4 3m. Toutefois

- loraquil existe, jouxtant la ou les Bmites separatives, un ou des murs pignona appartenant aux constructions
principaies des parcelies yoisnes, touls constuction projetes est mplantes priorisrement sur cetie ou ces Bmitss.
- Dans les sectews U'YA et UYB, des condifions Fimplantsfion diférenies par rappodt sux Bmites séparatives peuvent
étre autorisses, afn de réalizer un ensemble consrant aver les immeubles existants, en particufisr en coeur dilot, dans
Iz cas de création d= cour commune telle gue définis & Farticle L 471.1 du Code de FUrbanisme.
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4.2 Azsamissement

» |'zzsamssement des esux domesiques usess, la collecie et Mecoulement des esux pluvisles et de ruissellement ainsi
que&vacuation, léouration 2t b= rejet des esux résidusines industrislies, doivent Bre 2ssurds dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou installation nouvells doit étre raccondes au réseau collectif Fassaimissement.
4.3 Electricite et sulres ressaux

= Tout nouVEsU rEssau ou branchement =513 réaliser par cables Soutsmraing ou par toute sutrs t=chnique permettantuns
dEssimulation des fils et c3bles et une intSgration optimale des coffrets fechnigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de peescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

6.1 Dispositions communes

= Les dispositions de cet arficle sont nolamment applicables par rapport aux Emies des emprises des violes pubbgues ou
priVEES COMMUNES ouveriEs 3 I3 circulation automobie téles que défniss & Fartichs 3 concemant les voines . Eles ne
concement pas les aooss aux immeubles.

= Nonobstant les dispositions définies ciaprés, Fimplantation des constructions par rapport aux woiss et emprses
publigues doit respecter foute marge de recul particuliéne indigués au réglement graphique.

- Toutefois, les extznsions desbétiments existants peuvent adopter la méme implantation vis 3 vis de Falignemeant
QuUE CEUX-CIL )

- Cefte disposifion ne 5 aplique pas aux &dicules, installaions et constucions nécessares 4la collece des déchets
3003 réserve de lsur integration cptimals dans |2 paysage (hautewr imités, choix des matsdaux,..).

= Toute construction doit étre implantée en refrait de Sm minimum par rapport & Falignement ou 3 la Bmite qui g7y
subsfitue et respecter foute marge de recul particulisne.

- Toutefois, une implantation différente peut étre autoraés pour des raisons architecturales, lorsque la nowvells
construction visnts“aocoler 8 une construction existante conformément sux dispositions de Farticle 7, &t que cette
demigre participe harmonicusement 3 la composition de la rue.

- Cette disposifion ne ' aplique pas aux edicules, installaions et constucions nécessares 413 collece des déchets
sous reserve de leur intégration cptimale dans | paysage (hauteur imités, choix des matédaux, .. ).

= Des disposifions difisrentes pourront Stre sutodsses pour b= Squipaments publics ou dintérétcollzctf, soiten raism de
lzur destination, Soit pour micux aasurer lsur mise en valaur archiectursie et urbaing. Line impantaion cohérente avec
Iz qualite urbaime et paysagére du site devra &tre respectes

6.7 Diaposifions relafives 3 ceraing sscisurs
« Dans le secteur UYA, ainsi que dans les secteurs UYM2, UYM3, UYM3, UYM3, UYM1D et UYMA1 :

- Surrug, touts construcfion doit Ere implantes 3 Falignementou 3 ba Bmite qui 57y substiue et regpecter toute mange
de recul particulisee indigués au réglement graphique.

o Toutefois, une implantstion differentepeut &tre autDriase pour b= Squipements publics, 30it en raism de
leur destination (pour des rafsons de sScurie par exemple, etc. ), 500t pour misux assurer leur mise en
valeur architecturale et urbaine.

o Celiedisposiion ne 'aplique pas aux edicuiss, installaions et constucions nécessaires & |a collecte
des déchels sous réserve de lsur intégration optimale dans |2 paysage (hauteur imités, choix des
matgiaux, .. ).

= Danz le zecteur UYE :
- Toute construction doit Ebe implantee en retrait de 4m mmimum par rapport 4 Falignement ou 3 I3 Emite qui 7y
substitue et reapecter toute mange de recul particubisee.

o Toutefoss, une mplanistion differentepeut re autorses pour des raisons architectursles, lorsque Ia
nouvelle construction vients'aoooler 3 une construction existante conformément aux dispositions de
Farticle 7, =t que catts demises particips hammonizusement 2 Ia composition de la e

o Cette disposifion ne 5'ppliqus pas aux &dicuiss, installafions et constucions nécessaires 3 |3 collscte
des déchels sous réserve de lsur intégration optiimale dans |z payaage (hautsur imitse, choix des
maténiauy,.. )

k )
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 constructions ne sont admisss que 3 l23 resesux mis en place sont &0 mesures de foumie 23 consommations
préyues et les capactes devaouston gui en résulient La consuliation preslable des services techniguss compétents
eat nécesaaire dans tous les cas.

4.1 Eau

= Toute construction 3 usage dhabitation ainsi que toute construction ou mstallation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Futiaation d'esu potable, doit e racoordée su réscau public de distribution Fesu potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.

L=z conatructions qui ne peuvent &trs deaservies en eau potable dans o3 conditions ne sont pas admizes.
4.2 Assamissement

= |'zzsainimsement des esux domestgues ussss |a collscis et [Sooulementdes esux pluvisies et de ruisselisment ansi
queevacuation, Ieouration et le rejst des saux résiduaimes industrisies, dofvent étre aasurss dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute conatruction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réscau collectif dassamiasement.

4.3 Flectrcité et sutres rEssaun

= Tout nouvesy résesu ou branchement e=t 3 reslser par cables soulsrans ou par fouts autrs tethnigue permetantuns
diazimulation des fils et cables ef une ntégration optimale des cofirets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
= Toute construction peut &tre implantés, soit & Falignement, soit en refrait du domaine public.

= Dans les zones 1AUAZ et 1AUAT, les debords de constructon sur le domaine public sont autcrisss dans la Emits de
2m par rapport 2 Falignement de b2 vois publigue, 3 condifion de se siluer 3 une hautsur mimimale de 5m par rapport 2u
niveau definitif Faménagement du domaine public.

= En zome 1AUAT, |2 surplomb des voiss et de Fespace pubBc peut &tre autonss sous réserve de respecter les
contraintes technigues relatives aux voies of espaces publics.

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Danz le secteur 1AUAT et 1AUA3, touts construction peut Efre implantés |
- a20it en Emite sSparative,
- a3pit implantés différemment en fonction de la composition architecturals,
S0US résenve que |3 construction sintégre harmonisusement & Fensemble urbain environnant.

= Danz le secteur 1AUAZ, toute construction peut étre implantés
- 30t en Emite s&parative,
- 30it 3 une distance minimum de 3,50m par rapport 3 la Emite séparative.
Toutefois, elle pourraéire implantée difesmment en fonction de la composition architecturale, sous réserve que la
conatruction sintégre hammonicusement 3 Fensemble urbain envinonnant.

= Dang le sectsur 18023, e constructions gui ne sont pas implantéss en Bmite separative doivent respectsr uns
distance en tout pointde 11m par rapport aux fagades percées de fendes des immeubles existants situés en dehors
du pénimétre de la zone 1AUA. Ce reculement pours &tre imposé par rapport aUX immeubles dhabitation situés hors
zone 1ALA lorsque Fimplantation de la nouvells construction en Bmite séparative serait pénalizante pour b2 bon
eclairement des mmeubles voising presxistanis.

= Lorsquil exiate un mur pignon en attente sur la parcelie voising, ou qu'un permis de construire délives 3 cetie
conseguence, il pourra Stre impose & la nouvelle construction de venir s°accoler 3 o2 mur pignon =n attente.
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ARTIGLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= Les construcionsne sont admises que siles résesux mis en place sont en mesure de foumnir ke consommations
prévuss et les capaciss davanuation qui en rssulisnt La consulistion preslable des senices techniguss compétents
est nécessaire dans tous les cas.

4.1 Eau
= Touts construction & usage dhabitation ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la

destination requiert Fulisaion ¢eau potable, doit &t raccordes au résesu public de distribution Feau potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.

Les constructions qui me peuvent &tre dessenics en eou potable dane ooz conditions ne zont pes admisss.
4.2 Assamissement
= L'assainissementdes eaux domesiques uzses, la collecte et [écoulementdzes eaux pluvides et de ruissellement ainsi
melevacuaﬁm,!qmaﬁm etle!'ejetdﬁ EauX reskiuaires indusinclies, doivent Stre assures dams des conditions
conformes aux reglements en vigueur.
= Toute conatruction ou installation nouvells doit &tre raccondss su réacay collectif Fasaamiazement.
4.3 Electricite et suires ressaux
= Tout nouvesy racsy ou branchement e2t 4 realiase par cables soutsrraing ou par toute autrs technigus permettantuns
dessimulation des fils et cables et une intégration cptimale des coffrets technigues.
ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
= Toute construction peut Stre Implantee, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine public.

= Dans les zones 1AUAZ et 1AUAT, les debords de construcfion sur le domaine public sont autorisés dans Iz Bmite de
2m par rapport & Falignement de |a vioie publique, & condifion de 32 siluer 3 uns hauteur minimale de 5m par rapport su
niveau defnitif Faménagement du domaine pulblic.

= En zone 1ALUAT, b surplomb des voies et de Fespace public peut

= Toutes ces disposiionzne 2'zppliquent pas sux edicules, insEllzdons et constructions nécessaires 3 13 collecte des
dechels sous réserve de leur intégration oplimale dans le paysage (hauteur imitse, choi des matédaux, .. ).

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Dans b sectzur 1AUAT =t JALIAT, toute construction psut &tre implantss
- 30t en Emite sénarstive,
- g0t implantée differemment en fonction de la composifion architecturals,
sous réserve que la construction sintégre harmonisusement 3 Fensemble urbain environnant.

= Dans Iz secteur 1AUAZ, toute construction peut St implantés
- aoit en Emite separstive,
- 30t 3 une distance minimum de 3,50m par rapoort & Ia Bmite sSparative.
Toutefois, elle pourraéire mplatee difesmment en fonction de la composition architecturale, sous réserve que la
construction sTmidgre harmonisusement & Fensemble urbain enviroanant.

= Danz le secteur 1AUZ3, l== constructions qui ne sont pas implantéss en Bmite scparative doivent reapecter une
distance en tout pointde 11m par rapport aux fagades pescées de fendires des iImmeubles existants situés en dehors
du pEnmatre de la zons 1AUA. Ce reculement pouns Sire Impose par rapport 3ux immeubles dhabitation situss hors
zone 1AUA lorsque Fimplantation de la nouvelle construction en Emite séparstive serait penaizante pour ke bon
£clairement des immeubles voising présxiatants.

= Lorsqul existe un mur pignon en attente sur la parcelle voising, ou Quun permis de construire delvre & cette
conssquence, i pourrs &trs impose 3 la nouvelle construction de venie s'accoler 3 ce mur pignon 20 attente.
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4.2 Azzamizzement

» |'zzzamiazement des caux domestiques usess, |2 collece et Mécoulementdes esux pluvizles et de ruisselliement aingi
oue Mevacuation, Fequration =t le rejet des eaux residuaines industielies, doivent &tre assures dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit Ere raccondée au réseau collectif Fassanissement.
4.3 Electricite &t sulres resssun

= Tout nouvesy rsssau ou branchement et 8 réaliser par cables soulsmraing ou par foute aute technigus permettaniune
dessimulation des fils et cables et une integration cotimale des coffrets techmigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescrpton.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUELIGUES

= Les dispositions de cet aricle sont nolamment spplicables par rapport aux imikes des emprises des viokes publiques ou
DFVESS COMMUNES oUVERES 3 la circulation automobis tales que definies & Farticle 3 concemant les voiries. Elles ne
concement pas les accds aux immeubles.

= Monobstant les dispositions définies ciapess, Fimplantation des constructions par rapport 2ux voies et emprises
publiques doit respecter toute marge de recul particulisre indiguée au réglement graphique.

= En Fabzence de réglement graphiqus

- toute constructinm doit Etreimplanies & Falignement de Fespacepublic ke long de la nouvelle voe nord sud de Baism
entre 13 RN et Iz rue des Cloutiers ; une implantation diffésents pourrs toutefois Etre admise en raison de o
configuration de la parcelis ou de la nature du batiment 3 implanier lorsque par 22 fonchin ou son aspect, i gagnerait &
bencficier Fune implantation differente.

- toute construction peut Etre implantés en retrait de 4m de Falignement.

= Dies dispositions differentes pourront Stre autossess pour kes equipaments publics ou dinterét collecHf, soiten raism de
leur destination, Soifpour misux aasurer leur mise en valaur archieciursie 2t urbaing. Une implantaion cohérente avec
Iz qualite urbaing &t paysagéne du sits devra Stre respettés

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction ou partie Fune conatruction doit Stre réalisés en refrait par rapport sux Bmites scparatives et la
distance compies horizontalement de toutpointdu batiment au pointle plus proche de ces Bmites, doit &tre au moins
egale 3 la moitié de la différence Faltitude entre ces deux points (L=H'2) =t jamais inféreure & 3m. Toutsfois

- unesimplantation en Emite sSparafve peut Stre autodacs lorsque le bétiment s macAt dans un projet densemble
constitué de plusieurs constructions accoléss.

- Une implantation difierents peut Stre autodsés dans e cas de proximité dimmeubles dont la différence de hauteur
eat supsricure 3 Fequivalent de deux nivesux dhabitation. Dans ce cas, la distance ne poura toutsfois pas étre
infésizurs 2 la hauteur de Fimmeubls k= plus bas, et jamais mférisure 3 3m.

= L3 piscings exnisuncs ne sontautorisses que 3 elles respectent en toutpoint une distence minimum de 3m comptés
du bord exténicur du Dassin, par rapport aux Bmites séparatives.

= Des dispositions differentes pourront Stre autodsses pour bes Squipements publics ou dmtérst collscHf, soiten raism de
leur deatination, soitpour misux 2asursr leur miss &n valaur archisctursie st urbaine. Lne impiantaion cohérents avsc
Iz qualits uwbaine =t paysagsrs du sile dewra étre respectes

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Syrune méme unite foncides, les constructions non configués doivant respecier une distance Fune de Fautre au moing
&gale & la demi somme des hautsurs (comptess 2 Fégout du toit), sams jamais &tre inferisure & Im.
Toutefoiz, une implantation diffentepeut Stre suiohste dans le cas de proximité Fimmeubles dont la différence de
nautsur et supshsurs & Fequivalent de deun nivesw: dhabitstion. Dans o= cas, Ia distames ne pourrs toutsfos pas Stre
infésizurs 2 la hauteur de Fimmeubls k= plus bas, et jamais mférisure 3 3m.
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4.7 Azzamimsement

= |'zzsamizsementdes esux domesigues uséss, la collecie et [Scoulement des eaux pluvisles et de ruisssllement ansi
que l&vacuation, lépuration &t b= rejst des esux résiduaires ndustisles, doivent étre assurss dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou instaliation nouvelle doit &tre raccondes au résesu collectif Fassamissement.
4.3 Flectricite =f suirss réacsun

= Tout nouvesy résesy ou branchement et 3 realiaer par cables souierraing ou par foute autre technigue permetiantune
dessimulation des fils et cables et une intégration opfimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINSG CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet aricle sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voes publques ou
privess communes cuveres 3 la circulation automobile tgles que definies & Farticle 3 concemant les voriss. Elles ne
concement pas =S accés su immeublss.

= Wonobatant les disposifions dafinies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport Sux voiss =t emprisss
publiquss doit respecter toute marge de recul particuliéne ndiques au réglement graphique.

w [En Fabsence de réglement graphiqus |
- toute construction doit EtreimplaniEe & Falignement de Fespace public ke long de la nouvels vae nord sud de isism
entre la RN3 et Ia rue des Cloutiers ; une implantation différente pourra toutefols Etre admise en raison de la
configuration de la parcelle ou de la nature du bétiment 4 implanier lorsque par 3a fonction ou son aspet, i gagnerait 3
bengficier dune implantation différente.
- foute construction peut Etre implantés en retrait de 4m de Falignement.

= D3 dispositions difierenies pouront Stre autodssss pour l=s Squipements publics ou dntérét collscff, soiten raiso de
lzur destination, Soit pour micux a33ursr lsur mise &0 valsur archiEcturaie et urbaing. Une implantation cohdrenie aves
la qualite urbaine et paysagérs du site devra éire respectes

= Toutes ces dizposidons ne = appliquent pas aux edicules, insElliadions et constructions nécessaires 3 13 collects des
dechels sous réserve de leur integration oplimale dans le paysage (hauteur imitss, choix des matédaux,...).

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

» Toute construction ou partie dune construction doit &tre réalisés en refrait par rapport ux Bmites séparatives 2t 2
distance compiée horzontslement de toutpointdu batiment au pointle plus proche de ces Emites, doit &tre 3u moins
&gale 3 la moifie de la différence daifitude entre ces deux points (L=H/Z) =t jamais infésizurs 3 3m. Toutefois

- umeimplantation en Bmite stparafve peut Stre autodsce lorsgue ke bétiment smacnit dans un projet Fensemble
consfitu de plusieurs constructions accolées.

- Uneimplantation difiérente peut éire autodzée dans le cas de proximite Fimmeubles dont la différence de hauteur
eat supsrisure 3 Fegquivalent de deux nivesux dhabitation. Dans o= cas, Iz distance ne pourrs toutefois pes éie
inferizurs 3 la hauteur de Fimmeuble le plus bas, ef jamais nfédeure 3 Im.

= L= piscines eninisures ne sont autonisses qus 51 elles respantent &n tout point une distence minimum de 3m comptés
du bord exténieur du bassin, par rapport sux Bmites separatives.

= Des disposifions diferenies pourront étre autodsses pour les equipements publics ou dintérét collectf, soiten raisom de
lzur destination, soit pour misux as3urer l2ur mise &0 valaur archiecturaie et urbaine. Une implantaion cohérenie avec
la qualite urbaine et paysagérs du site devra Sire respecies

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune méme unité foncisre, les consructions non confgués doivent respecier une distance Fune de Fautre au mons
&gale 3 I3 demi somme des hautsurs (comptéss 3 Fépout du toit), sans jamais Etrs nfédzure 3 Im.
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Toute construction peut Stre implantés, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine public.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction peut Etre implaniée soit en Bmite séparative, soit implantés différemment en fonction de la
composition architecturale, sous réserve que |3 conafruction sintégre harmonicuzement 3 Fensemble urhain
environnant.

ARTICLE S IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Amoins quils ne se jouxtent, les bitiments doivent &re implantés 4 une distance de 4 méres minimum Fun de Fautre.

= |23 régles dimplantation ne 3 apobquent pas aux abris de Jardin dont bz surfacede plancher est inférsurs cu égale 3 8
m? et inférieurs ou Egale 3 2m50 de hautsur totale

ARTICLE 3 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescriptions

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= |3 hautsur des immeubles deves tenr compte de leur siuafon dans la topographie générale du site de la zone et de
leur relation avec les hautsurs des suires consiructions implanises 3 Fintereur ou & Fexteneur de la zons.

= Danz lazone 1 AUCY, |2 hautew des constructions ne doit pas depasssr 5 Stages su-dessus du rez-de-chaussse (R+E)
& concurrence de 18 m comptés au point ke plus haut de Fimplantation du batiment & Fégout du toit. La hauteur
Eventueliz des nivesux de parkings 2l cew-0 depassentle niveay du tensin naturelne 3203 pas comprise dans cette
hauteur.

= L3 réalisation dimmeubles dune plus grande hauteur pourra étre autoriaés ponctuslizment en zone 1AUCT.

= Danzlazone 1 AUCE, |2 hautew des constructions me doit pes dépasser un Stage su-dessus du rer-dechaussés
(R+1) & concurrence de 6m comptés du niveau naturel avant terrassement 3 Fégout du toit.

= Mz sont pas soumisss sux régles du present arfids les constructions &t mstalldions necessaimes aux services publics
ou dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositions générales
= L& projst peut Stre refusé ou n'dtre cospts gue sous réserve de observation de prescrptions specisles siles
conatructions, par leur situation, lsur architecturs, leurs dimensions ou [aspect exéneur des hatiments ou ouvragss 3

&difier ou & modifier, sont de nature 3 porter stiEinte au caracties ou 3 Pinténdt des Boux avoisinants, aux sites, aux
DEVIS0es naturels ou urbaing ainsl gu'd I3 conssrvation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture ot volumtrie

= |23 constructions prendront en compte s rapoorts de volume, de matérauy etde couleurs ave =3 bétments voksing
réalizss ou autonsss, amsi guiaves les bétiments situés en vis 3 vis de mue.

= || doit &tre garanti Sgalement une bonne adapiation su sol, ls preservation de Fenvironnement, de Fintendt &t du
caractire des paysapes svoisnants, et cale enfin du carscirs de la région (les pastiches dFarchitecturs Strangérs 2 I3
région sont interdits).

= L=3 bétiments dewonten tout point s'adapter au misux 4 la situation du sol aménage fini de Fespacs public ou commun
tel qull aura &té defini dans chague cas par Faménageur.
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES
= Toute construction peut &tre implantés, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine public.
Cette dizposiion ne 5'3pplique pas aux édicuss, insElaions et consiructions néceasaires 2 13 collecte des déchets
sous reserve de leur intégration cptimale dans e paysage (hauteur imites, choix des matédaux, .. ).
ARTICLETY IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction psut &tre implantSe soit en Bmite séparstive, soit implantée diffsremment en fonction de la
compesition anchitecturale, sous réserve gue la construction smtégre harmonisuzsement & Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWME
PROPRIETE
= Amoins quils ne 22 jountent, les batiments doivent Eve implants & une distance de 4 métes minimum Fun de Fautre,

w |25 régles dimplantation ne 3°apoliguent pas aux sbeis de jardin dont |2 surfacede plancher est inférisurs ou égalz 3 8
m? et inféfeurs ou egale 3 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescriptions

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= L3 hauteur des immeubles devra fenir compte de leur siuafion dans |2 topographie générale du site de la zons et de
lzur relation avec =3 hautsurs des sutrss constructions implantsss & Fintshsur ou 3 Fextsrisur de la Zone.

» Damz lazone 1 AUCH, la hautew des constructions ne doit pas dépesser § elages su-dessus du rez-de-chaussss (R4
& concurrence de 18 m compiés au point b= plus haut de Fimplantation du batiment & Fégout du toit. La hautsur
eventuele des nivesux de parkings i cew-d depassentle niveau du tensim natursine sera pas comprize dans cette
hauteyr.

= L3 réalization Fimmeublss Fune plus grands hauteur pourra Etre autorisés ponctusliement en zone 1AUCT.

» Damz lazone 1 AUCZ, la hautew des constructions ne doit pes dépasser un &lage su-deasus du rez-dechaussse
{R+1} 3 concurrence de 6m compiés du niveau natursl avant terrzasement 3 Fégout du foit.

= Mz sont pas soumisss sux régles du present arficle les constructions et installdionanécasssines aux services publica

ou dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Disposifions générales

» L= projet peut étre refusé ou n'étre Bccepte que sous réserve de [observation de prescriptions spécizies il
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dmensions ou Faspectexinieur des batiments ou cuvrages &
&difier ou & modifier, sont de nature & porter atisnt au caractére ou 3 Mntéedt des Beux avoisinants, sux sites, aul
paysages naturels ou wibaing ansi Qu's la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumétris

= L= construcfions prendnont en compte les rapoorts de volume, de matérsux etde coulsurs avec les bfments voising
reaiass ou autonsss, anal guaves les batiments siuss en vis 3 vis de mis

= || doit Etre garanti galement une bonne adaptation au sol, la préservation de Fenviroanement, de Fintérét et du
caracténe des paysages svoisnanis, et odls enfin du caranire de I3 région les pestiches Farchitectiurs Strangére 3 1
région sont interdits).
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conastrucons ne sont admisss que 31 =3 résesux mis &n place sont & mesure de foumie =3 consommations
prevues et les capacies devacuston qui en resulient La consuliztion preslsble des services techniguss compétents
23t nécessae dang fous les cas,

4 1Eau
= Toute construction 4 usage dFhabitstion amsi que toute construction ou nstallation nouvelle dont Foccupation ou la

destination reguicrt Fuilisdion F=au poteble, doit &te racoondés 2u résesu public de distribution Feau potable sous
pression dans des conditions conformes 3 I3 réglementation en vigueur.

L=z conatructions qui ne peuvent Stre desservies en eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.

4 7 Azzamimzement

= |'z3azmizsement des esux domestiouss ussss, I3 collsce et M eooulement des eaun pluvislss ot de ruisseliement ainsi
oue levacustion, Fépuration et e rejet des eaux résidusines industicles | doivent Sire assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction cu nstallation nouvelle doit étre raccordés au réacsy collectif daasamizaement.

4 3 Flectricite et autres réacau

= Tiout NoUVESY FE2E3U oU branchement =3t 3 réaliser par cdbles S0UlSTaing ou par touts auts tednique permettant une
dizsimulation des fils et cables et une ntSgration cptimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet aricle sont notemment applicables par rapport aux Bmikes des emprises des voiss pubBques ou
DAVESS COMMUNES CUVERES 3 I3 ciroulation automobils teles que défnies A Farticle 3 concemant les voiiss. Ellss ne
concement pas les accés sux immeubles

= Wonob=tant les dispositions definiss ci-aprés, Fimplantation des constructions par rappont aux voiss et emprses
publigues doit respecter toute mange de recul particuliére ndigues au réglement graphique.

= Toute construction doit &tre implantss en retrait de 4m minimum par rapport 4 Falignement ou 3 Ia Emite qui g7y
substitue =t respectsr toute mange de recul particulisne.
Toutefgis, une implantation différents peut Stre autorisés pour dss raisons architscturales, lorsgque 1 nouvels
construction vients'accoler 3 une construction existante conformement aux disposifions de Farticle 7, et que cette
demidre participe hasmonizusement 3 Ia composition de I3 e

= Toute construction pAncipds doit St realizse dans une bands de 24m 3 partiede Falignement des voiss =t emprisss
publiques cu de la Bmite qui 3y substitue, cu de 20m 3 partir de la marge de recul tracés au réglement graphique.

Toutefoiz, cetie bande de constuctbiiie est nulle par rapport aux emprises des cheming pistons et par rapport aux
empeises publigues femoviaines .
Bu-dei3 de Iz bande de constructib@ite, les constructions annexes &t les piscines peuvent Stre sutodssss.

= Des dispositions differentes pourront étre autodsées pour les Squipaments publics ou dntését collectf, soiten raiaon de
l2ur destination, soitpour misux assursr leur mise en valaur srchitectursi et urbaine. Uns imganistion cohérente avec
|2 qualits urbaine =t paysagéne du site devrs Stre respectss

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction ou partie dune construction doit &tre réaliase en retrait par rapport sux Bmites séparatives et la
distance compiee horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche de ces Emites, doit tre au mons
&pale 3 la moiie de la difference daltitude entre ces deux points (L=H/Z) =t jamais mfénsure 2 3m.

= Toutefiois, lorsqu ez, jousiant la ou les Bmites separdives, un ou des murs pignons apparienant aux constructions
principales des parceliss voisnes, toute constuction projetés eat implantés pricritairement sur cette ou ces Bmites.
Cette implantafion est obligaicire surrue. Le recouvrement des murs pignons par la nouvelle construction peut étre
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ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» |23 constructions ne sont admisss que 5 l=S résesux mis en place Sont en mesure de foumir k=3 consommations
prevues et les capacites devaouaton qui en resulient La consulistion préalable des services technigues compstents
£3t nécesaaire dans fous les cas.

4.1Eau

= Toute construction 3 usage Fhabitstion ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Fuilisation desu potabls, doit £t racoordSs oy résssu public de distribution deau potable sous
pression dans des conditions conformes 2 la réglementation en vigueur,
Les constructions qui ne peuvent étre dessenvies en eou potable dans ces conditions ne sont pas admises.

4.2 Assamissement

= |'zasainizsementdss saun domesiquas usses Ia colacis ot [éooulement des esux pluvisies et de ruissclemeant ainsi
quz&vacustion, lenurstion 2t bz reist des esun résiduaines industrislies, doivent 2tre assurds dans des conditions
conformes aux réglements e vigusur.

= Toute construction ou installation nouvells doit &tre raccondés au réssau collectif Fassamissement.
4.3 Flectricite et aufres résesux

» Tout nouvesu résesy ou branchement esta réalser par cables soulsmaing ou par touls autre (schniqus permetiantune
dEssimulation des fils et cables et une intSgration optimale des coffrets fechniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Les dispositions de cet arfcle sont nolamment applicaibles par rapport aux Bmites des emprises des voies publigues ou
DIVESS COMMUNEs ouvertes 2 la circulation automobiis teles que definies & Farticle 3 concemant les voines. Elies ne
concement pas les accés aux immeubles.

= Wonohatant les dispositions definies ci-apeés, Mimplantation des constructions par rapport aUX voiss et emprises
publigues doit respecter toute marge de recul particuliSrs mdiguée au réglement graphique. Celie disposition ne
3'3pplique pas aux edicules, instalations et consrucins nécesssires 313 collecte des déchels sous réserve de leur
intégration oplimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matédaux, .. ).

= Toute construction doit &tre implantés en refrait de 4m minimum par rapport 3 Falignement cu 3 Ia Bmite qui sy
subatitue =t respecter foute mange de recul particulisrs.

- Toutsfois, une implantation differente peut &tre sutorisée pour des raisons architecturales, lorsgque 13 nouvells
construction vients'accoler & une construction existante conformement aux dspositions de Farticle 7, et que cette
demiére parficipe harmonisusement 3 la composition de la e,

- Cettedispesiion ne ='mpliques pas sux edicdes, insislaions &1 consincions nécessares 3 la collece des dechetls
S0US réserve de lsur intégration optimale dans le pavsage (hauteur limités, choix des matéraux, ..}

» Toute construction principde doit e réalisse dans uns bands de 24m & partirde Falignament des voiss et emprises
publigues ou de la Emite qui sy subsfitue, cu de 20m & partir de la marge de recul tracée au réglement graphique.

Toutefois, cetie bande de construcfollE est nulls par rapport Sux emprises des cheming pistons et par rapport aux
emprises publiques femoviaires .
Au-del3 de Iz bands de constructin®is, l=s constructions annexes ot bes piscines peuvent &tre autofasss.

= Des dispositions difierentes pourront e sutcdsces pour bes quipements publics ou Fnterstooliect, soiten raism de
lzur destination, Soit pour misux aasurer l=ur mise en valaur archiectursie et urbaing. Une impantaion cohérenie aves
|z qualits urbaing =t paysagsse du sifs devra Etre respeciss

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction ou partie Fune construction doit &tre réalisse en retrait par rapoort aux Bmites separatives et la
dEstance compies horizontelement de tout point du bétiment au point le plus proche de ces Bmites, doit &tre sy moins
&pale 3 la moitié de |2 différence daltitude entre cas deux points (L=H/2) =t jamais infésizurs 3 Im.
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4.3 Electricits &t auires rEasux

» Tout nouveau rEsesU ou branchement esta réaliser par cibles souteraing ou par toute aute technique permetiant
une dizsimulation des il et cables et une mtSgration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 CARACTERISTIGUES DES TERRAINS
Pas de prescription.
ARTICLE® IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES FUBLIGUES

» Toute construction peut &t implaniSe, soita Falignement, soiten retrsit du domaine public. En cas de retrait, ol
i e3t Bmite 3 8 métres comptss depuis Falignement.

ARTICLETY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY LIMITES SEPARATIVES

» Toute construction peut &tre implantés soit en Bmite séparative, soit implantée différemment en fonction de la
composition architecturale, sous réserve que l2 construction smtdgre harmonisusement & fensemble urbain
environnant, Dans ce demisr cas, un retraitminimum o 1, 50 métre par rapport 2 la Bmite s&parative doit tout de
méme &trs respects,

ARTICLE S IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

» Amoing quils ne se jouxtent lesbitiments dofvent &tre implantés & une distance de 4 métres mimimum Fun de
Fautre.

v | =3 regles dimplaniation ne 5 appbouent pas aux sbdis de jardin.
ARTICLES EMPRISE AU SOLDES CONSTRUCTIONS
Sans obpst
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

s Ensectsur 1AUGH, |2 hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres comptss du sol naturel avant
temrzssement 3 Fégout du foif ledaitides oy 3 Faoeotden

» Ensecteur 1AUGE, la hauiur des conatructions ne doit pas dépasaer 15 métres comptes du sol naturel avant
terraasement 3 Fégout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. Dizposifions gensrales
» | =projet peut St refuss ou n'Stre acoepts que sous réserve de Nobservation de prescrptions spécizles =iles
constructions, per leur situation, leur architscture, leurs dimensions ou Faspect extésizur des batiments ou

ounrages 4 edifier ou & modifiss, sontde nature 3 porter 2teinE su caraciEns ou 3 Mntesét des Beux avoisinants,
ZUN 3it23, 3uX DaEVIages natursls ou urbaing ansi gu'd la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumetie

» | =3 construcions prendronten compte les rapports de volume, de maténaux =t de coulsurs aves les batimenis
voising réalisés ou autorisés, ainsi gu'avec bes batiments situés en vis & vis de e
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4.3 Flectricite et aufres résesux

» Tout nouveau réseau ou branchement 23t 3 realiser par c3bies SoUEMaNS oU par toute aute technigus permettant
une dissimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

» Toute construction peut &t implante, soit 4 Falignement, soiten retrait du domaine public. En cas de retrait, calui-
i est Bmité 3 & métres comptés depuis Falignement.
Cetie disposifon ne 5'applique pas aux édicules, installations et constructions nécessaires 3 13 collecte des
déchets sous réservede leur intégration opfimale dans le paysage (hauteur imités, choix des matédaux,.. ).

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX LIMITES SEPARATIVES

» Toute conztruction peut &tre implantés soit en imite s&parative, oit implantés différemment en fonction de la
composition architecturals, sous réserve que I3 construction stdgre harmonisusement & Fensemble urbain
environnant. Dans ce demicr c2&, un retraitminimum &1, 50 métre par rapport 3 la Bmite séparative doit tout de
méme étre reapecte.

ARTICLE S IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALK AUTRES SUR UNE MEKME
PROPRIETE

» Amoins quils ne 3e jouxtent, les bitiments doivent Stre implantés 3 une distance de 4 métres minimum Fun de
Fautre.

v |23 régles dimplantation ne s°apphquent pas aux sbris de jardin.
ARTICLES EMPRISE AU SOLDES CONSTRUCTIONS
Sans objet
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» En secteur 1AUGY, Iz hautkeur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres comptss du sol naturel avant
terrasement 3 Fégout du toit afaiises ou 2 Facentann.

 En secteur 1AUGE, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 15 métres compiss du sol natursl avant
terrasaement 2 Fagout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS
11.1. Disposifions génsrales
v L= projst peut Etre refuss ou n'étee ccepts que sous réssrve de Nobasrvation de prescriptions speciales ailes
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extéreur des batiments ou

ouvTages & edifier ou & modifisr, sontde naturs & porter steint au carsciine ou 3 Mintesét des Beux avoisinants,
BuN Sites, 2ux pEvsa0es natursls ou urbaing Ensi Qu's 13 conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumetie

* Les constructons prendronten compte kes rapports de volume, de matériaux et de couleurs avec les batiments
voising realises ou autonisés, amsi gu'aved les batiments situés en vis & vis de e,

114
METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION




PLU opposable — 1AUN

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Toute construction peut Ere Implantée, soit & Falignement, 3oit en retrait du domaine public.

ARTICLEY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
= Toute construction peut &tre implantes soit en Emite 3eparative, Soit implantés difféssmment en fonction de la

composition architecturale, socus réserve que la construction sintégre hammonicusement 3 Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= A moins quils ne ze jouxtent, les bétiments doivent Sre implaniés 3 une distance de 4 métres mimimum Fun de Fautrs,
= |25 régles dimplantation ne 2 zpoliguent pas aux abs de jardin dont I3 surfscede plancher et inférsurs ou Sgale 3 8
m? et inféfeure ou &gale 3 2m50 de hauteur totale

ARTICLES  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
» 3ans objet

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
= Lahauteur des constructions ne doit pes depesser 3 Stages au-dessus du rez-de-chaussss (R+3) & concurence de 15
métres comptés du sol naturel avant terrassement & Fégout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositions gendrales
= L= projet peut Sire refuse ou n'étre accepte que sous réserve de Mobservation de prescriptions spécisles siles
conatructions, par leur situation, leur architectue, leurs dimensions ou [aspectexineur deas batiments ou cuvrages 3

&difier ou & modifisr, sont denature & porter atEinte auU caractéee ou & Minténdt des Boux avoismants, sux =ites, aux
payaages natursks ou urhans ansi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecturs et volumétric

= L=s construcions prendronten compis les rapports de volume, de matersur etde coulsurs avec les béiments voisins
reafisés ou autoriass, ainal quiaves les batments situés en vis 3 vis de s

= || doit étre garanti Sgalement une bonne adaptation au sol, Is préservation de Fenvironnement, de Fintérdt ot du
caracténe des payaagss avoisnants, et cale enfin du caracee de la région [les pastiches Farchitecture Strangéns 3 la
region sont interdits).

= L= bétiments dewonten tout point s adapter au misux 4 b3 situation du sol amEnage fini de Fespacs public CuU coOmMUA
12l qul aura &1& défini dans chague cas par Faménagsur.

11.3 Matériauy de fagades

= Les matériaux apparents et beur miseen ceuvredeivent Sre cholsis de telle sorte que 13 fagade conserve un aspect
satisfaisant dans le temps.

= Lorsqul ne resuls pas dun parti anchitecural garanissantla bonne integration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de maténiaux destings 3 éfre recouvierts =3t inferdit.

= Les fagades latérales ot postésicurss dofvent &tre traitées avec ke méme soin que bes fagades peincipales sur e,
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
= Toute construction peut &tre implantés, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine pubdic.
Cet EI:IIS[:DGI'JDH nEs a;pllqu-:— pas aux edicues, inatElaions et congtructions nécessaires 3 12 collect E des déchats
sous reserve de leur intégration optimale dans e paysage (hauteur imitgs, choix des matédaux,. ).
ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction psut &tre implantés soit en Bmite sparstive, soit implantée diffsremment en fonction de la
composition anchitecturale, sous réserve gue la construction sntégre harmonisusement 3 Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEE
PROPRIETE

= Amoinz quils ne 22 jouxtent, les b&timents doivent Eve implantss & une distance de 4 métes minimum Fun de Fautee,
= |23 régles dimplantation ne 3'apoliguent pas sux sheis de jardin dont |3 surfacede plancher est infésieurs ou Sgale 5 8
m? et inféfieurs ou egale 3 2m30 de hauteur totale

ARTICLE % EMPRISE Al SOL DES CONSTRUCTIONS
= Sans objet

ARTICLE10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Lz hauteur des constructions ne doit pas depasser J Slapes ou-desmus du rez-de-chaussss (R+3) & concumence de 15
métres comptes du sol naturel avant terrassement 3 Fagout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Disposifions généralea
» L= peojet peut Afre refuse ou n'étes Bccepts que sous réserve de Mobservation de prescriptions spécisies siles
constructions, par beur situation, leur architectue, leurs dmensions ou FaspectextEnieur des batiments ou cuvrages &

edifier ou & modifier, sont de naturs & porter atisinge au caracténe ou 2 MntSrdt des Beux avoismants, sux sitss, aux
paysages natursls ou urbaing ansi gu'a Ia conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumstris
= L3 construcfions prendront en compte les rapports de volume, de matéraux etde coulsurs avecles baiments voising
realises ou aulonsss, amsi Quiaver les Datiments situss en vis 3 vis de rue.
= || doit Etre garanti galement une bonne adaptation au sol, la préservation de Fenviroanement, de Fmténdt et du
caracténe des paysagss Svoisnanis, et odls enfin du caraciEre de I3 région (los pastiches dFarchitecturs trangére 3 13
région sont intendits).
= L2 batiments dewonten fout points*adapter au misux 2 Ia situstion du sol aménage fini de Fespacs public ou commun
=l m"l 2urs &te defini dans chague cas par Famanagsur.
11.3 Mateniaux de f

= Les matérisux apparents etheur miseen couvredoivent étre chosis de telle sorte que la fagade conssave un aspect
zatisfazant dams be temps.

» Lorsgul ne résuls pas dfun parti anchitectural garanfasant |z bonne intégration du batiment dans I pay=ags urbain,
Femplol 3 nu de matsnaux destings & Stre recouvents st interdit.
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2.2 Voinie

= L= projet peut Etre refuss sur des temaing quine seraientpas desservis par des vioiss publigues ou priviéss dans des
conditions répondant 3 son importance cu 3 la destination des constructions ou des aménagements envisages, et
notamment siles caracisdsfigues de ces woiss rendent diffidle la ciroulafion ou Mutiisation des enging de utte contre
Fncendis.

L= permia ou la décizion prise sur la déclaation préalable peutimpossr la réaliaation de voies privées ou de fous autres
aménagements particubers nécessaines au reapect des conditions de SECurits mentionnses ci-dessus.

= Lacréation de voies publiques ou pivess communes cuvertes 3 la cinculaion, deafnéss ou non 3 étre incluss dans 13
vioine pubBque est scumise aux conditions suivantes

- lzrgeur minimals de chaussss @ 5m
- largeur minimale de plateforme © 8m
Toutefois, loragues b2 parti Famenagament gagne & avoir deavioiss plus Stoites les langeurs des vaiss tertisies peuvent
£tre reduites &t un traitement en cour urbaing peut étre envisags.

= == yoiss en impassedoivent Stre amenagses de maniéns & permetine sux vehiculss prives ot publics de fairesisément
demi-tour.

= == yoiss en impasseduns longueur supsisurs 3 30m, ne sont sutorisses que 57 est posshle &y prswoir des Beisons
pistonnes avec les russ voisimes existantes ou 2 réslaer,

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conatrucfions ne sont admisss que ai k=3 réssaux mis en place sont en mesurs de foumie =2 consommations
prévuss et lea capacitss devacuation qui en resulent La consultsiion préalable des serices technigues compétents
£st necessares dans tous les cas.

4.1Eau

= Toute construction & usage Fhabitstion ainsi que toute construction ou nstallation nouvells dont Foccupation ou la
deatination requicst Fuliaaion deau potahle, doit £t raccondés AU réseau public de distibution dFeau potahle sous
preasion dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.

L=z conatructions qui ne peuvent Eire deaservies en esu potable dans ces conditions ne sont pas admizes.
4.2 Aszamizzement

= |'zasainissementdes eaux domestiquss usdes la collects et Mécoulementdes eaun pluviales et de ruisselizment ainai
quel&vacuation, Fénuration &1 bz reist des esun résiduaines imdustrislies, doivent &fre a3surés dans des condiions
conformes aux réglements en vigusus.

= Touts construction cu nstallation nouvelle doit &tre raccordss au reseau collectif Fassamissement.
4.3 Elecinicits et sutres régssux

= Tout noUVEaU rE32aU o branchemeant 2313 réalizer par cibles SoUtSraing ou par touts aute technigus permetiantune
daaimulation des fils et cables et une ntégration optimale des coffrets techniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
= Pzs de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Par rapport sux woiss et emprises publiques ou destinéss 3 &tre inclues dans le domaine public, toute construction
devrs Etre implantse conformement aux dispositions du plan de masse annexe su présent réglsment.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Par rapport sux Bmites sSparatves, iouts constuction devra Se implanee conformement sux disposifions du plan de
Ma33c SNEXE 3u présent réglement en reapectant ke flet demprise maximal des conatructions.
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3.2 Voirie

= L= projet peut Elre refuss sur des temaing qui ne seraient pas desseryis par des voies publguss ou privées dans des
conditions répondant  son importance ou 3 I3 destination des constructions ou des aménagements envisagss, et
notamment siles caractedstgues de ces woiss rendent difficle la circulaon ou lMutiisation des enging de it contre
fincendie.

Le permis ou la décision prse sur la declaation prealable peutimpossr |2 réaliazfon de voies privess ou de fous autres
aménagements particubers nécessaines au respect des conditions de sécurits menfionnsss ci-dessus.

= L3 création de voiss pubBques ou privess communss ouvertes & I3 circulation, destnses ou non 3 Etre inclues dans s
voine publques est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimals de chaussss @ Sm
- largeur minimale de plateforme - Bm
Toutefos, lorsgue le partl T amenagament gagne & avoir 0es voiss plus Sioites, les langeurs des voiss terizies peuvent
étre reduites &t un traitement en cour urbaine peut &tre envisags.
= Les voies en impassedoivent re aménagées de maniéred permetire aux vehicules privés et publics de faire aisement
demi-tour.

= L3 vioies 20 impasseduns longusur supsizure 3 30m, ne sont autodssss que 27 estposshle dy prévoir des Baisons
pistonnes aves be3 s voisines existaniss ou 2 reshssr

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= L= constructons ne sont 20misss que 5 l=s résesuy mis en place sont en mesure de foumie l=3 consommations
prévuss et les capacitss devacuation qui en résulisnt La consulistion préalable dessenices technigues compstents
est necessare dans tous les cas.

4.1Eau

= Toute construction & usage dhabitation ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Fuiisation deau potable, doit &e racoondes au réseau public de distribution deau potable sous
pression dans des condifions conformes 8 la réglementation en vigueur.

L= conatructions gui ne peuvent &tre desseries en Sau potable dans ces conditions e sont pes admisss.
4.7 Azazmmzsment

» |'z3zainissementdes saun domesiques usses |5 collacie et Méooulement des esux pluvisles et de ruissclzment ainai
queFevacustion, Mepuration =t le rejet des eaux résiduaires industriclies, dofvent Stre assurss dans des condifions
conformes aux réglements en vigusur,

= Toute construction ou mstalliation nouvelle doit étre raccondse au reseau collectif dassamissement.
4.3 Flectricits &t suires résssux

= Tiout NouVEsY ré3sau ou branchement =313 résliaer par cables SouiSmaing ou par touts sutrs t=chnigues permettantuns
dizsimulation des fils ot cdbles 2t une intSgration optimale des coffrets techniques.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MIMIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Par rapport aux vioies et emprises publiguss ou destinéss 3 fre incluss dans le domaine public, foute construction
devra étre implantés conformément aux dispositions du plan de masse annsxs su présent réglement.

Cette disposidon ne ='aopligue pas sux edicues, insilaions et constructions necessaires 2 |2 collecte des déchets
50U réserve de leur intSgration optimale dans e paysage (hautsur imités, choix des matédaun,. ).

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Parrapport aux Bmites séperstives, oute construction devra ére implanite cmformement aux dispositions du plan de
Mas52 NSNS 3u présent réglement en respeciant b= flst Femprize maximal des constructions.
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= Tout nouvE3y rESSEU OU Dranchement 2518 réalzer par c30ISs SOUSMENS DU par touts Bute tethniqus pemmetantuns
deasimulation des fils et cables et une intégration cotimale des coffrets technigues.

ARTIGLE § SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pazs de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK WVOIES ET EMPRISES PUELIQUES

» Les dispositions de oet arche sont notamment applicables par rapport aux Bmies des emprises des vioies publiques ou
DOTEES COMIMUNES oUVETES 3 I3 circulation sutomobile teles que defniss & Farticle 3 concemant les voies. Elles ne
concement pas les accds sux immeublss.

= Toute conatruction doit £t implants soit & Falignement, soiten retrait du domaine publc. Une implantation cohdrente
@ve |3 composition urbaing et |3 qualité paysagéne du site devra &tre respecies,

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute conatruction peut étre mplantée soit en Bmite séparative, soit mplantss différemment en fonction de la
composition anchitecturale, sous réserve que |3 construction sntégre harmonicusement 3 Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Suyrune mame unite fonciére, les constuctions non configués doivent respecier une disEnos Fune de Fautrs au moins
egale & la demi somme des hauteurs (compiées 3 Fégout du toit).

= D3 disposifions diferenies pourront Etre autodsdes pour les équipements publics ou dntérstoollectl soiten raiam de
lzur destination, Soit pour misux 2ssurss leur mise en valaur architectursie ot urbaine. Une impianistion cohérents avec
|z quaits urbaine et paysagsrs du site devrs Stre respectde.

= Li=g régles dimplantaion ne ='appliguent pas sux 2bns de jardm dont 13 surfece de plancher estinfateurs ou egale 2 8
m* et infésicure ou &gale & 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 9 EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= Pzs de preschption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteyr des constructions doittenir compte de leur situation dans be site et de leur rapport avec les espaces ot
immeubles fverains.

» Lahauteur des conztructions ne doit pas dépasser quats étages au-deasus du rez-de-chausses (R+d) 3 concumence
de 15 métres comptés du nivesu du terain naturel avant tesrassement & FEgout du toit.

» Mesont pas soumisss sux disposifions de ost aricle les constuctions etinstalafions néoessaives sux services publics
ou dinterst collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Dispositions générales

= L= projet peut étre refuse ou n'éire accepts que sous réssrve de Fobservation de prescriptions specizles o les
constructions, par leur siuation, leur archierture, leurs dimensions ou aspect exiénsur des batiments ou ouvragss 3
edifier ou & modifier, sont de natune 3 porter tisinis U caracises ou 3 Mintérét des Feux avoismants, sux sites, sux
paEysages natursls ou urbaing ainsi Qu's ls conzervation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et voluméine

= L3 constructions prendront 0 compte = rapports de volume, de matésaux etds coulsurs ave les bafments voising
réalacs ou autofiass, @nsl gu'aves les batiments sifuss en vis 2 vis de mie
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= Tout nouvesy résesy ou branchement eata réalizer par cables soulerraing ou par foute aute fechnigue permetiantune
dessimulation des fils et cables et une intégration optimale des coffrets techmiques.

ARTIGLE 3 SUPERFIGIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBELES
= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

= Les dispositions de cet aricle sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voies pubiques ou
privess communes cuvertes 3 la circulation automobile tgles que définies & Farticle 3 concemant les woiriss. Elles ne
concement pas les acoss AU immeublss.

= Toute construction doit &t implaniée soita Falignement, s0it en refraitdu domaine publc. Une impiantaion cohérente
aver |z composition urbame et |z qualite paysagéne du site devra Sire respectse.

Cette disposifion ne s'3pplique pas aux dicues, instEllafons et consfructions nécessairss 3 13 collecte des déchets
Sous reserve de lsur integration cptimale dans le paysage (hauteur imitgs, choix des matsdaux,..).
ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction peut &tre implantés soit en Bmite sparative, soit implantée différemment en fonction de la
composition anchitecturale, sous réserve gQue k3 construction smiSgre harmonisusement & Fensemble urbain
enviroanant.

ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une méme umité fonciére, kes constructions non confgués doivent respecier une distance Fune de Fautre 3u moins
&gale 3 la demi somme des hautsurs (compiéss 3 Fépout du toit).

= Des dispositions difierenies pourront éire autodsces pour les equipements publics ou dintérstcollectf, soiten raiso de
leur destination, soit pour misux 2ssurss lsur miss 20 valaur archiecturak &t urbaing. Une impantaion cohérenis avec
la qualite urbame et paysagsne du site devra Sire respeciss.

= L3 régles dimplantafion ne 5 apolquent pas aux abis de jardin dont la surfscs de plancher estinfeieurs ou égale 3 8
m?® et nfénisure ou Sgale & 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 3 EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescription.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des constructions doittenir compte de leur situation dans ke site et de leur rapport avec les espaces ot
mmeubles fverans.

» |3 hauteur des constructions ne doit pas dépasssr quate Sta0ss au-dessus du rez-de-chaussss (R+) 3 concumence
de 15 métres comptés du nivesu du terrain naturel avant terrassement & Fegout du toit.

= Wz zont pas soumises sux disposifons de cet aricls, k23 conatuctions etinatdlztions nsossasives aux senvicss publics
ou dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositigns gendrales
= Le projet peut Stre refuse ou n'éire acoepte que sous réserve de Mobservation de prescrptions specisles 3 les
conatructions, par lzur situstion, leur anchitecture, lzurs dimensions ou Faspectexnisur des bétfiments ou cuwragss 3

&difier ou & modifisr, sont de naturs & porter atisinge au caracténe ou & MntSedt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
paEvaanss natursls ou ukhaing ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentsles.

11.2 Architecture et volumetrie
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4.3 Elecinicite et sutres résssux

= Tout nouvesy rE3esU oU branchement 23t d réaliser par cables S0UEmaing ou par touts autrs tethnigue permetiantuns
dizsimulation des fils et cables et une intégeation cptimale des coffrets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescription.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES
= Toute construction peut-Strs mplantse soit & Falignement, soit en retrait du domaine public.

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction peut-Stre implantes soit en Bmite séparative, soit implantss differemment en fonction de la
composition architecturale, sous réserve que I3 construction smtsgre harmonisusement 3 Fensemble wrbain
environnant.

= |23 piscines exiEnsures ne sontautonisses que 3l elles respectent en toutpoint une disEnos mimimum de 3m comptes
du bord extérisur du bassin, par rapport sux Emites sSparatives.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWE
PROPRIETE

= A moing quils ne 32 jouxtent, lesbitiment doivent étre implantss 3 une distance de 3,50 métres mimimum Fun de
Fautre.

= Des dispositions differentes poumont Etre utodsSes pour ke &quipements publics ou dnterét collscf, Soiten raism de
leur destination, Soitpour misux assurer leur mise en valaur archiecturaie et urbaine. Une impantaion cohérene avec
la qualite urbaine et paysagsne du site dewra &trs respectse

= &3 régies dimplantaion ne 5'apoliquent pas aux abes de jardin dont la surfaceds plancher est inférisurs ou Sgale 2 8
mF et infésizurs ou &gale 3 2m50 de hauteur totals

ARTICLE 9 EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

= Pag de prescriptions.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
= L3 hauteur des constructions doittenir compte de beur situation dans ke site et de beur rapport avec les espaces of
immeubles Averains.

= L3 hauteur des constructions ne doit pes dépasser deun Stages au-dessus du rsz-dechaussss (R+2) & concumence de
S métres compiEs du nivesu du terain natursl avant terrsssement & Fegout du toit stguatrs Stages au-dessus du rez-
de-chaussés (R+4) & concurrence de 15 metes compies du nivesu du teman naturs] svant temrassement & Fégout du
toit dans une bandes de 40 métres depuis la rus de |3 Chamisee 3 partic de Faxe de I3 chausade.

= e aont pes soumisss aux disposifons de cet aricls, les constructions etinstdlations néoessaines aux ssrvicss publics
ou dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11,1 Dispositions gensrales
= L= projet peut étre refuse ou n'étre aCospie que sous réserve de [obesrvation de prescrAptions specisles =iles
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions cu [aspect exrieur des batiments ou cuvragss 3

&difier ou 3 modifisr, sont de naturs 3 porter atisinie au caractene ou 3 Mntérdt des Feux avoisinants, aux sitss, aux
pEysaQes natursls ou urbaing sl gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture &t voluméEtrie

= |25 constructions prendronten compts bes rapports de wolume, de matéraux stde couleurs avet ke baiments voising
realiss ou sutonisss, anai quiaver les batiments situés en vis 3 vis de s
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4.3 Flectricité =t sutres résesun

= Tout nouvesy réssau ou branchement 3t 3 réaliser par cibles SOUEMSNG ou par foute sutrs technique permettantune
dizsimulation des fils et cables et une mtégration optimale des cofirets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescription.

ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
= Toute construction peut-Stre implantée soit & Falignement, scit en retrait du domaine public.

Cette disposifion ne s'3pplique pas aux dicues, instEllafons et consfructions nécessairss 3 13 collecte des déchets
S0US reserve de leur integration optimale dans le paysage (hauteur limites, choix des materaux,...).

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
= Toute construction peut-2tre implantés soit en Bmite sparative, soit implantée diffsremment en fonction de la

composition anchitecturale, sous réserve Que k3 construction smiSgre harmonisusement & Fensemble urbain
enviroanant.

= L= piscines exincurss ne sont sutonisses que 31 elles respantenten tout point une distance minimum de 3m comptss
du bord exténizur du bassin, par rapport sux Emites séparatives.
ARTICLE 3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWE
PROPRIETE

= Amoins quiks ne se jouxtent, les batiments doivent Etre implantés 3 une distance de 3,50 métres minimum Fun de
Fautre.

= D3 diapositions difisrenies pourront Stre autodsses pour k=3 Squipaments publics ou dntSrdtcollacf, soiten raison de
leur destination, soit pour misux as3urer l2ur miss 2 valaur archiecturak 2t urbaing. Une impantaion cohérente aves
|2 qualts urbaine =t payaapdne du sits devra Stre respectis

= leg régles dimplantafion ne s'applquent pas sux sbds de jardin dont la surfaceds plancher est nferisure ou égale 3 8
m? et inférisure ou &gale 3 2m50 de hauteur totale

ARTIGLE 3 EMPRISE Al 50L DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescrptions.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
= Lahauteur des constructions doittenir compte de leur situation dans ke site et de leur rapport avec les espaces et
immeubles riverains.

= L3 hauteur des constructions ne doit pas dépasser deun 23023 su-dessis du rer-dechaissss (R+2) 3 concumance e
Iméires compiss du niveau du tenrain natursl avant terrassement 2 Fegout du foit etquatrs Stages su-deasus du rez-
de-chaussée (R+4) & concurrence de 15 métres compies du nivesu du terran naturel avant terrassement & Fegout du
foit dams une bands de 40 métres depuis 13 rus de la Chamides & partir de Fane de la chaussss,

= Nesont pas soumisss sux dispositons de cet aricls les constuctions etinstalations necsssaires aux senices publics
ou dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. Dizposifions gensrales
= Le projet peut Stre refuse ou n'ére accepte que sous réserve de Fobservation de prescrptions specisles i les
conztructions, par lzur situstion, leur architecture, lzurs dimensions ou Faspectexinicur des bafiments ou ouwragss 3

edifier ou & modifies, sont de naturs 2 porter atisnis au caractérs ou 2 Mntérét des Beux avoisinants, aux sites, aux
paEy=ages natursls ou urhaing ainsi qu'd |a conservation des perspectives monumenisiss.

11.2 Architecturs et voluméEtrie
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SECTION 2 - CONDITIONS DEL"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES WOES PUBLIGUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OGUVERTES AU PUBLIC

3.1 Accés

= L= permis de construine peut Sire refuss ou n'ée acos0ie que Sous reserve de prescrptions speciales siles accés
préasntent un Maque pour b3 séounitedes usagers desvoies pubbques ou pour celle des personnes utiisantoes aocds.
Cette sécuriie eat apprécice compte enu, notamment, de |a position des accés, de leur configuration ainai que dela
naturs et de lntensite du trafic,

4.2 \foinie

= = projet peut Stre refuss sur destemaing qui ne seraientpas desservia par des voies publgues ou pAvess dans des
conditions répondant 4 son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagss, et
notamment i les caractégafiques de ces woiss rendent difficie la ciroulafion ou Futilisation des enging de lutte contrs
Fincendic.

L= permis ou b3 décision prise sur la déclaation préalable peutimposer |3 realis ation de voiss privass ou de 10US Sutres
amenagements parficuliers néceasaines au respect des conditions de sdcurité mentionnées cideasus.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1 Fau

= Toute construction & usage dhabitsiion ainsi que toute construction ou installation nouvels dont Foccupation ou la
deatination requicer Fuiisdicon d'eau potshle, doit &t racoordés au réseau public de distribution Feau potable sous
preasion dans des condifions conformes 3 la reglementation en vigusur.

Les constructions qui ne peuvent &tre desseniss en esu potable dans ces conditions ne sont pas admisss.

4 2 Assamissement

= |'a3zamizzementdes caux domesiques uzéss, |a collece et Mecoulement des eaux pluviales et de ruisacliement aingi
que [evacuation, Fepurstion =t le rejet des ssux residuaires mdusinsles, dowvent Sire 2ssurss dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= Touts construction ou mstallation nouvels doit Stre raccondss au résesy collectif dassamizsament.

4.3 Electricits et sutres résesuy

= Tiout nouvesu résesu ou branchement st 3 réalizer par cables soutsmaing ou par toute aute technique permettantune
dszimulation des fis et cables et une integration oplimale des coffrets technigues,

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

» Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

» Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues doit respecter toute marge de recul
particubéne indigues 2u reglement graghigus.

= D3 diapositions diferenies pourront Etre autosaéss pour lea equipements publics ou dintérét collecti 2oiten raism de
leur destination, Soitpour misux aasurer leur mise en valsur archiecturse 2t urbaing. Une implantation cohérente aver
Iz qualte urbaine et paysagiee du site dewra Sre reapectée

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Amoins quiele ne joute une Bmite latéralede Funité fondiére, toute construction cu partie Fune construction doit &tre
réalizce en retrait par rapport aux Bmites sépastives et la diztance comptés hofzonizlement de tout point du batiment
2u point le plus proche de ces Bmites, doit étre U moing Sgale 2 la moitie de |3 différence dafitude entre ces deux
paints (L=H/?) et jamais inféreure & Im.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES ET
"ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Acces

» L= pemmis de construins peutdtes refuss ou n'Sre 20020 que Sous réserve de prescriptions specisiss siles sccés
présentent un Misgue pour la secuntédes usagers des voies pubbgues ou pour celle des personnes uiilisant ces acceés.
Cette sécuriie st apprécice compte tenu, notamment, de b3 position des accés, de leur configuration ainsi que de b
nature &t de Mintensite du trafic.

3.2 Voire

= L= peojet peut &trs refuss sur des tomaing qui ne ser3ientpes dessanviapar des voiss publiguss ou privess dans des
conditions répondant 3 son imporance ou 3 I3 destination des constructions ou des aménagements envisagss, et
notamment siles caractSdafguss de oes woiss rendent dificle la ciroulstion ou Mutiisation des enging de lutte contre
Fincendie.

Le permis ou b2 décision pise sur la declaration prealsble peutimpossr la réalisaton de voies privées ou de fous autres
Amenagements particulisrs nécessaines su respect des condiions de sScudté mentionnsss ci-dessus.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1 Eau

= Toute construction 3 usage dhabitation ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Fuilisation Feau potable, doit £e racoondes au résesu public de distribution deau potable sous
pression dans des condifions conformes 3 la réglementation en vigueur,

=3 conatructions gui ne peuvent &trs dessenies en Sau potable dans cas conditions e sont pas admisss.

4.2 Assamissement

» |'zazainissementdes saun domesiques usses la collacie ot Méooulement des esux pluvisies et de ruissclement ainsi
queFevacustion, Fepuration =t le rejet des eaux residuares industislies, dofvent Sire assurss dans des condifions
conformes aux réglements en vigusur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit Etre raccordee au réseau collectif Fassainissement.

4.3 Electricite et autres résaux

= Tout nouvesd rEssay ou branchement =33 réaliaer par cibles souiSmaing ou par touts auts technique permetiantuns
dissimulation des fils et cables et une ntégration optimale des coffrets technigues.

ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES
= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES
= Limplantation des constructions par rapport aux violes &t emprises publiques doit respecter toute mange de recul
particulisrs indiguss au réglement graphique.
Cette disposidon ne 2'aoplique pas sux edicues insellzdons e constucions nécessdres 3la collece des dechets
2003 résenve de leur intégration optimale dans le paysage (haueur imigs, choix des masriawm,. ).
= Des disposifions difisrenies pourront Stre sutodsses pour b= Squipaments publics ou dintérdtooliectf, soiten raism de
lzur destination, Soit pour misux aasurer l=ur miss en valaur architectursie 2t urbaing. Une impiantaion cohérente aves
|2 qualits urbaine et pay=agsse du sits devra Etre respeciss

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Amoins quiclie ne jouts uns imite Iatéralzde Funité fondisre, toute constucion ou partie duns construction doit Etre
réalisSe en refrait par rapport sux Bmites s&pastives ot la distance comptés horizontslement de tout point du batiment
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ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES
= Nonobstant les dispositions définies ciaprés, Fimplantation des constructions par rapport 2ux voiss et emprises
publigues doit respecter toute marge de recul particubiSes indiguse au réglement graphigue.
= Toute construction 3 usage dhabitstion doit Streimplanies en retrait de 5m minmum par rapoort & Falignement ou 3 13
Emite qui 3%y substitue et respecter toute marge de recul particulisre.

= |23 sutres construcions doivent treimplantss en recul de 10m minimum par rapport & Falignement ou & ba Bmite qui
3°y substitue, &t respectsr toute marge de recul particubses.

» D diapositions difiésenies pourront tre autodases pour le3 Squipements publics ou dintérét collectf, soiten raiam e
l=ur destination, soit pour misux 2zsurss leur miss &0 valsur archieciurse ot urbaine. Une imgantation cohsrents avet
|2 qualite urbaine =t paysagirs du site deura éire reapectes

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Amoins quiclie ne joute une mite latéralede Funité fondéne, toute constuclion ou partie Fune construction doit &tre
realizss en retrait par rapport aux Bmites sepastives et la dstance comptes horzontslement de tout point du batiment
& point b2 plus proche de ces Bmites, doit Stre su moms &gale 3 Is moitis de |a différence Faltitude entre ces deux
paints [L=H'2) et jamais imfénicure & 3m.

» Des dispositions diferentes pourront Stre sutodsses pour =5 Squipements publics ou dinterSt collsc®f, soiten raism de
l=ur destination, soit pour misux Zasursr leur miss en valsur architectursie et urbaine. Une impantation condrents ave
|3 quaiité urbaing et paysagéne du ite devra Stre respactée

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWME
PROPRIETE

= Sur une méme unite foncisre =3 constructions non configués doivent respecier une distance Fune de Fautrs au moins
&gale & la demi somme des hauteurs (comptéss 3 Fégout du toit), sans jamais Strs mnféricuns 3 3m.

» Deg dispositions diferentes pourront étre sutodsses pour =3 Squipaments publics ou dinterst collsc®f, soiten raism de
l=ur destination, soit pour misux Zasursr leur miss en valsur architectursie et urbaine. Une impantation condrents aver
|2 qualits urbaine =t paysagsrs du sifs devra étre reapectss

= ez régles dimplantafion ne s°apphquent pas aux abeis de jardin dont I3 surfacede plancher est infénsure cu Sgale 3 8
m? et nfénicure ou £gale 3 2m50 de hauteur totals

ARTICLE 3 EMPRISE ALl S0L DES CONSTRUCTIONS
» Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= L3 hauteur des conatructions 3 usage dhabitaion ne doit pas dépasaer un £130e au-deasus du rez-de-chauasse (R+1)
& concumence de 6m comptss du sol natursd avantierassement & Megoutdu toit. Pour les constructions nouvellss, un
gyl nivesy de combles peut Strs amenags.

« A muoins que des impératils technigues ne Fexigent, [a hautsur des bitiments Fexploitation =t de stockage ne peut
exceder 8m comptés du sol naturel avant terrazsement au faitags.

= hesont pas soumisss sux régles du présent artice les constructions =t installsions necsssares sux services publics
ou dntérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect exteérieur des constructions

» L= projet peut Btre refuse ou n'éire accepts que sous reserve de observation de prescrptions specisles i les
conatructions, par beur situation, lsur archiectus, leurs @mensions ou [aspect exEnsur des Datiments ou ouvregss 3
&difier ou & modifiss, zont de nature 3 porter atisinte 2u carscidee ou 3 Finténdt des Boux avoisinants, sux sites, aux
DEY330S3 Naturels ou urbaing a3l gu'd la conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits tous pastiches darchitecturs typigue Strangsre 3 I3 région.
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUELIGUES

= Nonohstant les dispositions définies ci-apeés, Mimplantation des constructions par rapport UX vioiss et emprises
publiques doit respecter toute marge de recul particuliéne ndiqués au réglement graphigue.
Cette disposidon ne 5'soplique pas aux edicues, insEllzdons e congiructions necessaires 2 la collecte des déchels
S0Us réserve de leur intégration optimale dans e paysage (hauteur imités, choix des matédaux,..).

Toute construction 3 usage dFhabitstion doit Streimplaniés en retraitde Sm minmum par rappornt 3 Falignement ou 3 la
lmite qui =’y substitue et respecter toute marge de recul particubéne.

Les sutres construciions doivent Ereimplaniéss en recul de 10m minimum par rapport 3 Falignemeant ou 3 la Bmite qui
s’y substitue, et respecter toute marge de recul particubéne.

Cette disposifon ne 5'spplique pas aux edicues, instEllzions e congiructions necessaires 2 |2 collecte des déchels
S0Us réserve de leur intégration optimale dans |2 paysage (hauteur imités, choix des matédaun, .. ).

= Des dispositions diferentes pourront e sutcdsces pour kes quipements publics ou Finterstooliect, soiten raisom de
lzur destination, Soit pour misux aasursr lsur mise en valaur architecturaie et urbaine. Une impantaion cohérente aves
|z qualits urbaing =t paysagsee du sits devra &trs respeciss

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= A moing quielle ne joute une Emite latéralede Funité fondiére, foute constuction ou partie Fune construction doit &re
realisse en refrait par rapport sux Bmites sépastives ot la distance comptes hosizontslement de tout point du batiment
2 point Iz plus proche de ces Bmites, doit &re au moins Sgale 3 |z moitie de | différence Faltituds entre ces deux
paints (L=H/2) et jamais inféreurs 3 m.

= Des dispositions diferentes pourront e autodsces pour bes equipements publics ou Fintérdtoollect, soiten raiam de
lsur destination, Soitpour misux 2ssursr leur mise en vakaur archiectursie &t urbaine. Uns implantaion cohérenis avec
I3 qualite urbaine et paysagsre du site devra Sire respecise

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune mame unite fonciére, kes constructions non conbgués doivent respecier une distnce Fune de Fautre au mons
&pale 3 la demi somme des hautsurs (comptéss 3 Fegout du 1oit), sans jamais St nfiedzurs 2 3m.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsSes pour b=s Squipaments publics ou dintérétooliec, soiten raism &
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en vabaur architectursie et urbaine. Une implantaion cohérente avec
|z qualits urbaing et paysagsee du sits devra &tre respeciss

= |25 régles dimplantztion ne s'apobguent pas sux abns de jardin dont la surfaceds plancher est infencure ou egale 8 8
m? et inférisurs ou &gale & 2m50 de hauteur totale

ARTICLE % EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» |3 hautsur des constructions 3 usage dhabitafion ne doit pas dépasser un Stage au-dessus du rez-de-chaussés (R+1)
&concurrence de 6m comptes du sol nature] avant temassement 3 Fegoutdu toit. Pour kes constructions nouveliss, un
seul niveau de combles peut Etrs aménags.

= A moins que des impéeatifs techniques ne Fexigent, I3 hautsur des bitiments Fexploitation t de stockage ne peut
exceder 9m comptes du sol naturel avant terassement au faltage.

» Mezont pas soumisss sux régles du présent arficle s constuctions ot installdions nécassaines sun servicss publics
cu dintérét collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect extédieur des conatructions
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

= Limplantation des constructions par rapport aux voies ef empnses publiques doit respecter toute mange de recul
particulisrs indiguss au réglement graphique.

= Toute construction doit Stre implantSe en retrait de Sm mimimum par rapport & Falignement cu 3 la Bmite gui 87y
subsfitus 2t respecer toute mame de recul parficulsee. Toutstois, une implantstion diffiéents peut &tre sutorisée pour
de3 raisons architscturales, lorsgue 13 nouvelis construction vients'accoler 3 une constuction sxistanie conformament
aux dispositions de Farticle 7, et que cette demisre participe harmonisusement 3 la composition de la rue.

» Des dispositions difisrenies pourront Stre utodsses pour l=s Squipaments publics ou dintérétcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer beur mise en valaur archilecturak ef urbaine. Une implantaion cohérente avec
|2 qualits urbaing et payaapsee du sits dewra Stre respectes.

PLU modifié = N

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

= Limplantation des constructions par rapport aux woies ef empnses publiques doit respecter toute mange de recul
particulidrs indigués au réglement graphique.
Cette disposiion ne 3'applique pas aux edicudes, insEllzions & constucions nécessares 33 collece des dechels
3003 réserve de leurintégration optimale dans e paysage (hausur imigs, choix des madriaw,. ).

Toute construction doit &tre implantss en retrait de 5m minimum par rapport & Falignement ou 3 13 Emite qui 57y
substitue et respecier touk mage de recul parficulisre. Toutefois, une implaniztion dfficente peut éire autorisés pour
des raisons architecturales, lorsque la nouvelsconstruction visnts accoler 3 une constuction sxistante conformament
aux dispositions de Farticle 7, et que cette demidre participe harmonicusement 3 ka composition de Ia rus.

Cette disposifon ne 5'3pplique pas aux &dicuies, instEllafons et consfructions nécessaires 3 13 collects des déchets
3003 réserve de leur integration optimale dans e paysage (hauteur imités, choix des matédaun,..).

» Des dispositions difisrenies pourront Stre utodsses pour l=s Squipaments publics ou dintérétcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer beur mise en valaur architecturae et urbaine. Une implantaion cohérente avec
|z qualits urbaing et payaapsee du sits dewra étre respectes.
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e Complément a l'article 11 des zones du PLU

PLU opposable - UA

Toutefoiz, dams be secteur UAAT -

- des batfiments compesnant trois Stages su-dessus du rer-de-chausses (R+3) peuvent ébe sutoriés sous réssne e
ne pas dépesser la hauteur du batiment voisi le plus haut.

- rus Haute-Seille, boulevard Maginot et rue des Tanneurs: des construcions comprenanttrois Stages su-dessus du
rez-de-chaussss (R+3) psuvent &tre autoizssss, quelis ques 2ot la hauteur des batiments voising. La hautsur de la
construction ne doit toutefois pas dépasser 13m 3 Mégout du toit.

» Dans b2 secteur AR, l2 hautew des conztrucfons ne doit pas dépasser trois Stages au-dessus du rez-dechaussse
{R+3) & concurrence de 13m compies du niveau de la chaussees & legout du toit Pour les constructions nouvelles, un
syl nivesu de combles peut Etre amenags.

» Dans bz secteur UAC, 2 hautsur des constructions ne doitpas depasser quate Stages au-desmus du rez-de-chaussés
(R+4) & concurrence de 16m compies du niveau de la chaussee 3 Fegout du toit Pour s constructions nouvelies, un
syl nivesy de combles peut Etre aménags.

Toutefois, une hautsur supsrisure 2 16m peutétre utorisse sur ks front de la place de 13 Republigus avenus Robert
Schumann. Cette hauteur ne peut Sire supereurs & 18m.

» Dans bz secteur AR I3 hauteur des constructions ne doit pas depasser s elages au-dessus du rer-de-chausses
{R+8) & concurrence de 21m compiEs du niveau de 13 chaussés & Sgout du toit Pour les constructions nouvelles, un
syl nivesu de combles peut Stre amenags.

= Dans b2 secteur UAY 13 hautur des constructions ne doitpas depasser un Stage su-dessus du rez-de-chausses (R+1)
& concurrence de 6, 50m compiés du nivesu de la chausses & Fégout du toit Pour les construciions nouvellss, un seul

nivesy de combles peut Strs amenags.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE [-EURS ABORDS
11.1 Principe géndral

» L2 projet peut Etre refuse ou n'étee acospie que sous réserve de lobservation de prescritions specisies siles
constructins, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extneur des batiments oy ouvrages 3
&difier ou 2 modifier, sont de naturs & porter atiEinie au caracténs ou 3 Mntérdt des Beux avoismants, sux sites, sux
pEvsages natursls ou urbang ansi gu's la conservation des perspectives monumentales.

= Sont intendits tous pastiches darchitecture typigue etrangéne 3 Ia région.
= Dies constructims configués doivent cbligatoirement Stre de definifion volumethigue et architecturale compatibles.

» Batiments annexss | lesmurs et les iturss de cesbatfimentz dohvent Stre traits aver des malsriaw: ideniques 3 ceux
du corps de batiment principal.

= Limplantation en fagade ou en toiture, de sysiEmes de cimatsation cu Fmstalations techniques divesses, y compris
postétisurement 2 la construction desimmeubles, et intendite 2 elle nestpes compatble aver leurs caraciSnstiguss
volumétriques et architecturales ni respectueuse de Fhammonie de leurs fagades et de leurs percements.

11.2 Les facades des batiments sur rue
L=z definitions volumetigue et architecurale des batiments doivent venir renforcer s qualitss spatisles de Fespace
public sur bk=quel donne lopération. La defmifion archiecturde de la fagade dewa sintéger 3 la diversite architecturale
des autres batiments de larue . Dans tousles cas, lorsquil ne 5'agitpas de batiments pulblics congus camme des objets
symboliques de leur fonction, 1 fagade des nouvesw: immeubies devwa Stre séquences pour reprendre ke rythme des
fagades de la rue.

11.3 Le traitement des rer-de-chaussse

CQueles qua soisnt les actvites sbeittes lo traiementdy rez-de-chausadsdoit Saurer uns contimuite entes les partiss
pleines des etages et le sol. En lmite des opérations voisines, cette continuité doit Eire assuree par une partie
magonnse.

11.4 Les facades sur Fintéricur de [ilot

Sur ntéricur de [Mlot, la volumétie et anchiiecure des fagades doiventdéfinir des espaces ot des cours présentant des
caracteratigues architecturales de quakits.
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Toutefois, dans b secteur UAAT -

- des hatiments compesnant fnois £ta0ss au-dessus du rez-de-chaussss (R+3) peuvent ée sutorisss sous rESene e
ne pas dépasser la hauteur du batiment voisin le plus haut.

- rueHaute-Seille, boulevad Maginotet rue des Tanneurs: des construciions comprenant tnoés &tages au-dessus du
rez-ge-chaussse (R+3) peuvent tre autorisses, quelle que soit la hauteur des batiments voising. La hauteur de la
construction ne doit toutefiols pes depasser 13m 3 Megout du toit.

= Danz bz aectsur LAB, 13 hautsur des constuciona ne doit pas dépasser trois Stages au-dsssus du rer-dechaussés
{R+3) & concurrence de 13m compiEs du niveau de la chaussés 3 Fegout du toit Pour les constructions nouvelles, un
syl niveay de combles peut Etrs amanags.

» Dans le secteur UAC, Iz hauteur des constructions ne doitpas dépesser quats Slages su-dessus du rez-de-chaussse
({R+4) 3 concumence de 16m compiEs du nivesu de la chaussés & Megout du toit. Pour les constructions nouveliss, un
syl niveay de combles peut Etrs amenags.

Toutefois, uns haulsur supérisurs 3 16m peutéire autonisss sur bz front de I3 place de 1s Republiqus avenue Robert
Bchumann. Cette hauteur ne peut Ere supsreure 3 18m.

» Danz bz sectzur LIAE I3 hautsur des constructions ne doit pes dépasser siv Sta0es au-dessus du rer-dechaussés
(R+5) 3 concumence de 21m compiEs du nivesu de la chausses & Megout du toit. Pour les constructions nouveliss, un
seul nivesy de combles peut Stre aménage.

» Danz bz 2ectzur LAY 15 hautsur des constuciions ne doit pas dépasser un Stage au-dessus du rez-de-chaussés (R+1)
& concurrence de 6, 50m compies du niveau de la chaussee & Fégout du toit Pour les constuciions nouvelles, un seul
nivzau de combles paut étre améanags.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1 Principe général

» Le projet peut Etre refuse ou n'élre accepts que sous reserve de lobservation de prescrptions specisles i les
constructions, par leur situation, leur architectiure, leurs dimensions ou laspectexﬂleurdﬁ batiments ou ouvrages &
edifier ou & modifier, smtdenaureapatetamm'em caracisrs ou & Mnterét des Beux avoisinants, aux sites, sux
[EYsE0es natursls ou urbaing 3nsi qu'd |2 conservation des perspectives monumentalss.

= Sont interdits tous pastiches Farchitecturs typique Stramgées 3 13 région.
» Des construchims contigués doivent obligatoirement étre de defimition volumetique et architecturale compatibles.

» Batiments annerss | leamurs et =3 iturss de e bétiments dofvent &ire traités aver des masnhaw idenfquas 3 caux
du corps de batiment principal.

Cette disposidon ne 3'soplique pas sux edicues, insEllzions e constucions nécessdres 3la collece des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement differencie.
= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimagsation ou dinstalations technigues diverses, ¥ compris

posterizursment 3 Iz constuction desimmeubles, 23t interdite 5 elle n'eatpas compathle aver leurs caracténstiquss
volumétriques et architecturales ni respectueuse de Fharmonie de leurs fagades ef de leurs percements.

11.2 Les fagades des bitiments sur rue
Les definitions volumetiqus et archilecurale des bafiments doivent venir renforcer les qualites spatisles de lespace
pulbic sur lequed donne Mopération. La définifion architecturde de la fagade dewa sintégeer 3 la diversité architecturale
des autres batimenis de la rue . Dans tous les cas, kesquil ne 3°agitpas de batiments publics congus comme des objets
symboques de leur fonction, La fagade des nouvesn: immeubles dewsa Stre séquencés pour reprendre le rythme des
fagades de la rue.

11.3 L= traifement des re7-de-chaussss

Cuelies que soient b= activites abiisss e traitementdu rez-de-chaussésdoit assursr une continuits entre les partiss
plsines des Steges et ke sol En Bmite des opdrations voisines, cstie continuits doit Stre 23surds par uns partie
magonnss.

11.4 Les fagades sur Mnténeur de Filot
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» Dams bz secteur UBE, Femprize au 3ol des constructions n'est pas reglementes.

ARTICLE10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. — Disposiions communes

= Pour = constructons existantss, lorsque |3 hautsurdes conatructions excéde celle finés par les régles claomss, I3
nauteur manimale autofsss et I3 hautsur existants 2 Is date de Faporobation du PLU.

= L3 hauteur des constructions comptes au nivesu de la chaussés 3 Megout du toit, doit Stre inféreure ou Sgale 8 13
distance compie horzontalement entre be nu de la fagade cu Falignement et le point le plus proche de Falignement
Coposs ou de bz Bmite qui 57y substituz. Une tolérance de 2m est admise 2fin de pouvoir réaliser un nombre enfisr
Fétages droits. Toutefols
- cette disposition ne s'appiique pas au secteur LBE.
- oes regles de hautsur relative ne s zppliouent pas aux batiments dont 13 hauteur est egale ou infensure & R+3;
- lorsque l=s batiments Avesing exisiants excsdent Iz hautsur autonsss, e nouvesu batiment pourra snacrirees dans
Fh&bergs du batiment riverain b= plus haut et adopter la méme hauteur de comiche, 3 condition denepas nuire 3 13
composition générale du front de e
- lorsgue I3 construction est&difise & Fangle de deux voiss, Findgale largeur, il £t 3dmis que sur uns longusur gui
nexcéds pas 15m, e bétiment puisse avolr sur |2 rus |3 plus Stroite la méme hauteur que sur b3 vois |3 plus large.

» L3 hauteur des constructions annsxes 3 rez-de-chaussés ne doit pes dépesser Im comptés du sol natursl avant
temzagement & Fégout du toit.

= Pour l=s constructions nouveliss, un seul niveau de combles peut Atrs amenags.

» Wz sont pas soumisss sux régles du présent article les constuctions 2t installdions nécessaines sux senicss publics
ou dintérét collectif.

10.2. - Dizpcaitions relafues 3 cerfBing secteus

= Dams le secteur UBA et UBY, Ia hauteur des construcfions comptée du niveay de la chaussés 3 Megout du toit ne doit
pEs depssser deun Stages su-dsssus du rez-de-chaussés (R+2) 3 concumence de 9m. Pour les constructions
nouveles, un seul niveau de comiles peut Etre amenags.

= Dans b= sectzur UBE, la hautewr des constructions comptée du niveau de I3 chaussse & Negout du toit ne doit pas
depazser trois Stages su-dessus du rez-dechaussse (R+3) & concumence de 13m. Pour les construciions nouwelles, wn
geul nivesu de combles peut Atre amenags.

= Danz bz sectzur UBC, ks hauteur des constructions comptée du niveau de la chaussée & Megout du toit ne doit pas
depasacr guatrs Stages au-dessus du rer-de-chaussss (R+4) & conourrsncs de 18m. Pour l=3 conatructions nouveliss,
un syl nivesy de combles peut Bre amenage.

Toutefois, une hauteur supsricurs 3 16m peut étre suiodsee sur le front de la place de la Reépubligue avenus Robert
Schumann. Cetts hauteur ne peut Sfre supssisurs 3 18m.

» Dans b= sectzur UBD, ks hauteur des constructions comptée du niveau de Ia chaussse & Négout du toit ne doit pas
depazser cing Stages au-dessus du rez-de-chaussce (R+5) & concurrence de 18m. Pour les construcfions nouvales,
geul nivesu de combles peut Atre amEnags.

= Dans be secteur UBE -

o Lahautsur totale des constructions, niveauy de comibles compeis, ne peutdépasser 27Tm comptes du nivesu fini
de Mespace public au faitage ou & Macroténs le plus haut,
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Principe general

» L= projet peut fre refuse ou n'étee accents qus sous réserve de [observation de prescriptions spécisies siles
constructions, par keur situation, keur architectue, leurs dmengions ou FaspectexiEneur des batiments ou cuvragss &
edifier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atisinte au caracténe ou 3 Mnterdt des Baux avoisnants, sux sitss, aux
pay3agss natursls ou urbaing ainai qu'd |3 conzervation des perspectives monumentalss.

= Des construchins contiguss doivent cbligatoirement tre de défimition wolumetrigue et architecturale compatibles.
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» Batimenis annexes | le= murs et les ioiturss de ces batiments doient Sire traies aves des masnau ieniques 3 ceux
du comps de batiment prncipal.

= Limplantation en fagade ou en toiturg, desystmes de cimaisationou dinstalations technigues diverses, y compris

posténsurement a I3 construcion desimmeubles, st mferdite 5 elle nestpas compaible avec leurs caracienstigues
volumetriques et architecturales ni respectueuse de Fharmonie de leurs fagades et de leurs percements.

1.2 Les facades des bétiments sur rue
L=z definitions volumetigus et architecursle des batiments doivent venir renforcer les qualites spatisles de lespace
pubblic sur lequed donne Fopération. La définifion architecturde de la fagade dewa sintéger 2 la diversité architecturale
des autres batiments de larue. Dans tous bes cas, lorsqul ne s°agitpas de balments publics congus comme des cbjets
symboliques de leur fonction, la fagade des nouvesw: immeubkes deva Stre séquencée pour reprendre ke rythme des
fagades de la e

11.3 Le traitement des rer-de-chaussds

Quslies que soient les activites abrites e traiement du rez-de-chaussSedoit Z3sursr une continuits entre les partiss
plenes des etapes et be sol. En Bmite des opsrations voisines, cette continuite doit Stre assures par uns partie
magonnes.

11.4 Les fagades sur Fintésicur de Filot

Sur Mnténeur de Mlot, la volumétie et Farchieciure des fagades dofvent définir dess espaces et des cours présentant des
caractenatigues srchitecturales de qualits,

11.5 Les toitures des batiments

= Surrug, la todture doit Etre de defmition semblable aux autres toitures de I3 rue ou de Filot {orentation des différents
pans de toiture, surface, pente, complexite de volumetrie, raccordements, materiaux).

= Toutefois, lorsguelie est Fobjet dun parti archiecural contemporain de qualits garanissantla bonne mtegration du
batiment dans le paysage urbain, une toiturs diferents des toiures tradifonneles poura Eire miss en ceuwe.

» L=2 sypersiruciures du type machinesie doivent 2 nscine dans ke volume des comibles ou, 3 défaut, dans I3 wolumEtne
complexe des raccordements des différents batimenis et chemingss |

» L=z pannesux solsines aing que les percementz rsalsss an partie havie de |3 toitue doiventzmacrine dang be plan de
Ia toiture et &re positicand en hammonie avec be rythme des pescements de la fagade.
11.6 Facades

» Lechoi des matenizux doit tenir compte des matenizux qui ont tradtionneliement senvi 3 construire le quartier. A
Foccasion du ravalementdes fagades, but elémentd architechurs en pleme doit &ire consenvé et mis en valeur &t les
géments décoratifs de toutes natures doivent Sfrs restaurss.

= Les fagades latérales ef postéricurcs doivent Etre traitées aver le méme soin que les Tagades sur nue.
= emploi & nu de matenaux desines 3 Strerecouverts (parpaings, biguss creusss, aoglomenss divers ), et nfendit,

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D"AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= penmis ou b2 decision prise sur la declarstion prealable peutimpossr la reslisaton dmstalations propres & assurer e
stationnement des vehicules de toutes catSgorss comrsspondant sux caractésistigues du peojet hoss des woiss
pubSques ou privéss destivses 3 entrer dans ls domaing public, dans les condtions fses & 13 fin du présent réglement

ARTICLE 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE IYESPACES LIBERES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L=z plantations existantes doivent &ts manienues Inrsme cela estpossible. || devrs Etre replants un arbee de haute
tige pour tout arbre de haute tige Qui aura &te coups |
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» Dams bz secteur UBE, Femprize au 3ol des constructions n'est pas reglementes.

ARTICLE10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. — Disposiions communes

= Pour = constructons existantss, lorsque |3 hautsurdes conatructions excéde celle finés par les régles claomss, I3
nauteur manimale autofsss et I3 hautsur existants 2 Is date de Faporobation du PLU.

= L3 hauteur des constructions comptes au nivesu de la chaussés 3 Megout du toit, doit Stre inféreure ou Sgale 8 13
distance compie horzontalement entre be nu de la fagade cu Falignement et le point le plus proche de Falignement
Coposs ou de bz Bmite qui 57y substituz. Une tolérance de 2m est admise 2fin de pouvoir réaliser un nombre enfisr
Fétages droits. Toutefols
- cette disposition ne s'appiique pas au secteur LBE.
- oes regles de hautsur relative ne s zppliouent pas aux batiments dont 13 hauteur est egale ou infensure & R+3;
- lorsque l=s batiments Avesing exisiants excsdent Iz hautsur autonsss, e nouvesu batiment pourra snacrirees dans
Fh&bergs du batiment riverain b= plus haut et adopter la méme hauteur de comiche, 3 condition denepas nuire 3 13
composition générale du front de e
- lorsgue I3 construction est&difise & Fangle de deux voiss, Findgale largeur, il £t 3dmis que sur uns longusur gui
nexcéds pas 15m, e bétiment puisse avolr sur |2 rus |3 plus Stroite la méme hauteur que sur b3 vois |3 plus large.

» L3 hauteur des constructions annsxes 3 rez-de-chaussés ne doit pes dépesser Im comptés du sol natursl avant
temzagement & Fégout du toit.

= Pour l=s constructions nouveliss, un seul niveau de combles peut Atrs amenags.

» Wz sont pas soumisss sux régles du présent article les constuctions 2t installdions nécessaines sux senicss publics
ou dintérét collectif.

10.2. - Dizpcaitions relafues 3 cerfBing secteus

= Dams le secteur UBA et UBY, Ia hauteur des construcfions comptée du niveay de la chaussés 3 Megout du toit ne doit
pEs depssser deun Stages su-dsssus du rez-de-chaussés (R+2) 3 concumence de 9m. Pour les constructions
nouveles, un seul niveau de comiles peut Etre amenags.

= Dans b= sectzur UBE, la hautewr des constructions comptée du niveau de I3 chaussse & Negout du toit ne doit pas
depazser trois Stages su-dessus du rez-dechaussse (R+3) & concumence de 13m. Pour les construciions nouwelles, wn
geul nivesu de combles peut Atre amenags.

= Danz bz sectzur UBC, ks hauteur des constructions comptée du niveau de la chaussée & Megout du toit ne doit pas
depasacr guatrs Stages au-dessus du rer-de-chaussss (R+4) & conourrsncs de 18m. Pour l=3 conatructions nouveliss,
un syl nivesy de combles peut Bre amenage.

Toutefois, une hauteur supsricurs 3 16m peut étre suiodsee sur le front de la place de la Reépubligue avenus Robert
Schumann. Cetts hauteur ne peut Sfre supssisurs 3 18m.

» Dans b= sectzur UBD, ks hauteur des constructions comptée du niveau de Ia chaussse & Négout du toit ne doit pas
depazser cing Stages au-dessus du rez-de-chaussce (R+5) & concurrence de 18m. Pour les construcfions nouvales,
geul nivesu de combles peut Atre amEnags.

= Dans be secteur UBE -

o Lahautsur totale des constructions, niveauy de comibles compeis, ne peutdépasser 27Tm comptes du nivesu fini
de Mespace public au faitage ou & Macroténs le plus haut,
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Principe general

» L= projet peut fre refuse ou n'étee accents qus sous réserve de [observation de prescriptions spécisies siles
constructions, par keur situation, keur architectue, leurs dmengions ou FaspectexiEneur des batiments ou cuvragss &
edifier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atisinte au caracténe ou 3 Mnterdt des Baux avoisnants, sux sitss, aux
pay3agss natursls ou urbaing ainai qu'd |3 conzervation des perspectives monumentalss.

= Des construchins contiguss doivent cbligatoirement tre de défimition wolumetrigue et architecturale compatibles.
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» Batiments annenss | lesmurs t =3 ioiturss de ces bétiments dovent Stre traités aver des madnaw: idenfques 2 coux
du comps de batiment principal.
Cette disposifon ne s'3pplique pas aux &dicuiss, instEllaions et constucions nécessdres 313 collene des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement differencié.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation ou dinstalations techniques diverses, y compris

postérizursment 3 12 constuction desimmeubles, estinterdite = elie n'estpas compathle aver leurs carsciénstiquss
volumetriques et architeciurales ni respectueuse de Fharmonie de beurs fagades ot de leurs percements.

11.2 Les fagades des bifiments sur pus
Les definitions volumetigue et archilecurale des bafiments doivent venir renforcer les qualites spatisles de lespace
pulblic sur lequel donne Mopération. La définibon architecturde de la fagade dewa sintégeer 3 |a diversite architecturale
des autres batiments de la rue. Dans tous bes cas, lorsqul ne £'agitpas de bafments publics congus comme des objets
symboques de beur fonction, la fagade des nouvesn: immeubles dewa Stre séquences pour reprendre be rythme des
fagades de la rue.

11.3 L= traifement des re7-de-chaussss

Queles que soient les activies sbrises, le traflement du rez-de-chaussés doit assurer une confimuite entre les parties
pleines des £tages =t le 3ol En Bmite des opérations voisings, cette continuite doit &tre a3surse par uns partis
magonnes.

11.4 Les fagades sur Fintérieur de Mot

Sur Minténieur de Mot la velumétie et Farchitecure des fagades doivent defnir des espaces et des cours présentant des
caracienstigues architecturaies de quais,

11.5 Les toitures des bétiments

= Sur rug, 3 toiture doit Etre de définitin semblaile aux sutres toitures de la rus ou de Milot (ohentation des differents
pans de foiture, surface, pente, complexité de volumatsie, raccordements, matériau).

= Toutefois, lorsgusle est Fobjstdun parti architectural contemporain de qualits garanfssantla bonne intSgraton du
batiment dans le paysage urbain, une toitue difirente des foiures radifonneles pourra Eire mise en ceuwe.

= |23 superstructunes du fype machinesie doivent s'inscire dans ke volume des combles ou, 3 d&faut, dans Is voluméatris
complexe des raccordements des différents patiments =t chemingss ;

= Les pannesux solaines aing que les percements realisss en partie haute de |5 toitue dofvent sinacrire dans le plan de
la toiture et Etre positionns en hammonie avet ke rythme des percements de la fagade.

11.5 Fagades

= L= choix des matériaux doit tenir compte des matéiaux qui ont fradifionneliement servi 3 construiee be quartier. A
Foccasion du ravalement des fagades, tout &émentd architecture en picme doit Stre conservé et mis en valsur et les
gléments décoratifz de toutes natures doivent étre reataures.

= Les fagades latérales ef posténeures dofvent Etre traitées avec e méme soin que les fagades sur rue.
= emplod 3 nu de maténisux desnss 3 Srerscouverts (parpaings, briques creusss, agolomenss divers. ), est intendit.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= permis ou |3 decizion prise sur 13 déclarstion préslable peutimpossr |3 réalizafon dinstdlations propres & assurer e
stationnement des vehicules de foutes cafSgodes comespondant sux caraciedstiguss du projet hors des voiss
publiquss ou privass destindss 3 entrer dans le domaine public, dansles condtions fses & l2 fin du present réglemeant

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE [ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
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- pourles construcions existantes & la date Fapprobation du PLU, Faménagement dun cu plusisurs niveaux de
combles ne pourra Stre autonss que Sous réserve que b=z modifications apoortéss ne nuisent pas 3 la cohdrence
architzcturale ni 3 Faspect de la construction.

= L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasaer Im comptés du sol naturel & FEgout du toit.

= Wesont pas soumisss 3 ces réghes les constructions et installations nécessaines aux services publics ou dinterdt
collectif.

10.2. - Dispositions relatives 3 ceraing sectzurs

= Danz b2 secteur UCA 15 hauteur des constructions ne doitpas depasser deux Stages su-dessus du rez-dechaussés
{R+2) & concurence de 9m comptés du 3ol natursl & Fégout du toit.

= Danz bz sectzur UCE, I3 hauteur des constructions ne doitpas dépasser inois Stages au-dessus du rez-de-chausacs
{R+3) & concurence de 12m comptés du sol natured & Fégout du toit.

= Dans bz sectzur UCC, I3 hautew des constuctons ne doit pas dépasssr quate £13023 au-dessus du reg-de-chausads
{R+) & concurrence de 15m comptes du sol naturel 3 Fagout du toit.

» Dans b= sectzur UCD, la hautew des constuctons ne doit pas depasser cng £1a0es au-de3sus du rez-de-chausads
{R+5) 3 concurrence de 20 m comptés du sol naturel 3 Fégout du toit.

= Dans b= sectzur UCY, Is hauteur des constructions ne doitpas depasser un Slage su-dessus du rez-de-chaussss (R+1)
& concurrence de 6m comptés du sol naturel 3 Fégout du toit.

= Toutefoiz, dans les znes concamass par un msque identfis 2u Plan de Prévention des Risques o Inondation, s cois de
reference reportés sur e plan de zonage du PPRI 52 substitus au 3ol natussl pour b2 calcul de la hauteur autorisde.

ARTIGLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extéricur des constructions

= L= projet peut Sire refuse ou n'étre acoepte gue sous réserve de Mobservation de prescriptions specisles siles
conatructions, par leur situation, leur architectuse, leurs dimensions ou Faspecteniéneur des batiments ou cuvrages 3
&difier ou & modifiss, sont denatues & porter atEinte au caracténe ou 3 Minténét des Boux avoismants, sux sites, aux
paysapes natursls ou urbans ainsi qu'd |3 conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits fous pestiches darchitecture typigus Strangéne 3 la région.

= Des constructions contigués doivent obligatoirement tre de définition voluméatrique et architscturale compatibles.

= Les fagades latérales ot posténicures dofvent Stre traitées avec ke mEme soin que les fagades peincipales sur rue.

. Lu'sm"l!'le réﬁuhepals dun paﬁq‘dit&rmrd garanizsantls boans integration du batiment dams le paysage urbain,
Femplol & nu de mateniauy, destines 2 etre recouvernts est interdit.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation ou dinstallations techniques diverses, y compris
posteteursment & la constuction des immeubles, est mi=dite § el n'estpas compatile aver leurs carscienstiquss
volumetriques et anchitecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades ot de leurs percements.

= Batiments annexss ; les murs et les ioiturss de ces bétiments doivent étre traiss svec des maedaw: idenfgues 2 ceux
du comps de hatiment prncipal.

= foitures | les toiures terrasses sont sutonisses & condifon quisliss soientcompatbles avecla cohérence architscturals
£t payaagies de b3 rus ou de Fensemble urbain dans lesquels elies sont projetéss.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D' AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision prise surla déclaation préalable peutimpossr la réalisaton dinstalations propees & aasurer e
staticnement des vehicules de toulss cotégoriss corespondant aux carsciénstigues du projet hors des voiss
pubBques ou pAvess destivdes 3 enter dans le domaine publc, dans les condtions fvdes & 12 fin du présent réglement
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- pourles construcons existantes 3 Ia date dappeohation du PLU, Faménagemeant dun ou plusisurs niveaux de
comilss ne pourrs Sfre sutoriss que sous réserve ques les modifications apportss ne nuisent pas 3 13 cofsrence
architecturale ni 3 Faspect de la construction.

= L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser Im comptés du sol natured & Fagout du toit.

= W= sont pas soumisss 3 ces righes les constructions &t installations necsssares sux senvices publics ou dintendt
collectif.

10.2. - Dispositions relatives 8 coraing sscicurs

= Dans le secteur UCA, la hauteur des constructions ne doitpes dépasser deux Slages au-dessus du rez-de-chaussse
(R+2) & concumence de 9m comptss du sol natured & Fegout du toit.

= Dans le secteur UCE la hauteur des constructions ne doitpes dépasser trois Slages au-dessus du rez-Oe-chaussse
{R+3) & concumence de 12m comptés du 3ol natunel 3 Fégout du foit.

» Danz bz secteur UCC, 12 hautewr des constucions ne doit pas dépasser quate Stages su-dessus du rer-de-chaussss
{R-+4) & concurrence de 15m comptés du sol naturel & Fégout du toit.

= Danz bz secteur UCD, 13 hautewr des constucions ne doit pas dénasssr oing Staoss au-dessus du rez-de-chaussss
(R+5) & concumence de 20 m comptes du ol natursd 3 Fegout du toit.

= Dans le secteur UCY la hauteur des constructions ne doitpes dépasser un etage au-dessus du rez-de-chaussse (R+1)
4 concurence de 6m comptés du sol natured 3 Fagout du toit.

= Toutsfiois, dansles zonSs concamSss par un risgue identifis au Flan de Prévention des Risgues Finondsion, la ooz de
reference reportee sur le plan de zonage du PPRI se substitue au 3ol natursl pour ke calcul de la hautsur autonses.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Aspert extésicur des conatructions

= Le projet peut Sire refuss ou n'éire accepte que sous réserve de Fobservation de prescrptions specisles i les
conztructions, par leur situgtion, leur architecturs, lzurs dimensions ou Faspectexinisur des bafiments ou ouvragss 3
edifier ou & modifies, sont de naturs & porier atisnis au carsciere ou 3 Mntérdt des Beux avoisinants, aux sitss, sux
pay=ages natursls ou ukbhaing ainsi qu'd la conservation des perspectives monumenisiss.

= Sont interdits fous pastiches darchitecturs typique Strangses 2 13 région.

= Des constructins contiguss doivent obligatoirement tre de defimition volumetrique et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales of postéricures dofvent Sire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur e,

= Lorsquid ne r&:ultepals Fun partlamnemral garanfzsantls bonne intsgration du batiment dans = paysage urbain,
Femplci & nu de materiaux destings a efre recouverts est intendit.

= L'implantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris
postérieursment 2 |2 conatuction desimmeubles, 3t interdite & elle n'estpas compatble aves lours caractinstigues
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades of de leurs percements.

= Batiments annexss | le=smurs ot e toiturss de ces batiments doient &tre fraités aver des masriaw: idenfques 3 caux
du corps de batiment principal.
Cette disposifion ne 5'appliqus pas aux dicules, instlliafions &t constucions nécessares &la collent des déchets qui
peuvent faire l'objet d'un traitement différencie.

= {oitures ; les toilures terasses sont autonsses 3 condifon guisles suientcompatiles avecla cohérence architecturale
&t paysapsre de |3 rus ou de Fenzemble urbain dans lesquels eles sont projstes.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la décision prise sur ks déclastion préslables peutimpossr Iz reslisaton dinstalations propres 3 aasurer b2
stationnement des vehicules de toutss catSgondss comespondant sux caractenstiguss du projst hors des vioiss
publiques ou prvess destides 3 enter dans b= domaine public, dansles condtions fvses & 12 fin du présent réglement
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10.1 Dispositions communes

= Pour ke conatructions existanies, lorague |2 hauteurdes conatructions excéde celle finée par les régles ciapeés, |a
nauteur manimale autorisse eat la hauteur existante 3 la date de Fapprobation du PLU.

= Dans le cas de constructions contiguss, 13 comiche ne doit pas dépesser de plus de 2m la comiche du batiment
principal voisin ke plus haut.

= Aménagement des combles :

- pour l=3 constructions nouvelles, un seul niveau de combles peut Sire aménage.

- pourles construcions existantes & la date daporobation du PLU, Faménagement dun cu plusicurs nivesux de
combles ne pourrs Stre autonse que sous réserve que bes modifications spoortSes ne nuisent pas 3 la cohsrence
architecturals ni & Faspect de Iz construction.

= L3 hauteur des constructions annsxes 3 rez-de-chaussses ne doit pas dépasser 3m comptés du sol naturel avant
terraasement & Fégout du toit.

= Wz sont pas soumisss sux régles du présent arfids == conatructions et install@ions nécessaies aux services publics
ou d'interét collectif.
10.2. - Dizpositions relatives 3 cetaing secisurs

= Danz bz sectzur UHA, 13 hautsur des constructions ne doitpas dénasser deux 13028 au-dessus du rez-de-chaussés
(R+2) & concurrence de 9m comptés du niveau de la chaussés 3 Fégout du toit.

= Danz ke aectzur LHB, I3 hautsur des constructions ne doitpas dénasser trols Stages au-dessus du rer-de-chausscs
{R+3) & concurrence de 12m comptés du nivesu de la chaussée & Megout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspert extérizur des constructions

= L= projet peut Etre refusé ou m'éiee accents que sous réserve de lobservation de prescriptions apécisles ol les
conatructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Iaspectexiénieur des batiments ou ouvrages 3
&difier ou & modifier, 300t de nature 3 porter St 3U caractées ou 3 Pinténdt des Boux avoismants, sux sites, aux
pEysages natursls ou urbaing ansl gu'd |3 conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits tous pastiches dFanchitecturs typique étrangéne 3 3 région.
= Des constructions contigués doivent obligatoirement Eire de définifion voluméatrique et architecturale compatibles.
= Les fagades latérales et posténieures doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades prncipales sur me.

= Lorsgu ne résulte pas dun parti architecural geranfssant|s bonne mtsgration du batiment dans le paysags urbain,
Femploi 3 nu de matériaux destings 3 &re recouverts 23t intesdit.
= L'implantation en fagade ou en toiture, de 2yemes de cimatsationou dinstalations techniques diverses, y compris

postésizursment s I3 conatucion desimmeubles, oot interdite 3 el n'eatpas compathle avec leurs caracisdatiguss
volumEtrigues et architecturales ni respectucuse de Mamonie de beurs fagades ot de lours percaments.

= Batiments annexss | s murs &t les toiturss de oss batiments dofvent 8tre traitss svec des masriau ideniguss & ceux
du corps de batiment principal.

ARTICLE1Z  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permia ou 3 décizion phze sur la daclaration préalable peutimpossr I3 réalizafon dinatdlations propees 8 aasursr e
stationnement des wehiculss de toutss catégones comsspondant sux carsctSnstiguss du projet hors des woiss
pubbguss ou privess destinses 2 entrer dans le domame public, dans lss condifions fises & 12 fin du present réglement

= Saufencas dimpossiilits technique, les aines de stationnement intégeées sux mmeubles collectifs doivent ére
realisdes priotairement soit dans des panings Sousmaing Situés sous les immeubles, soit dans des parkings semi
entemss en présence de confraintes technigues particulisess.
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10.1 Dispositions communes

= Pour =3 conatructons sxistaniss, lorsgue |3 hautsurdes constructions excéde celle finds par les régles ci-aorss, I3
hautsur maximale sutofsse est Ia hauteur existante 2 la date de Faporobation du PLU.

» Danz b= cas de conatructions contiguss, la comiche ne doit pas dépasser de plus de 2m la comiche du batiment
principal voisin be plus haut.
» Aménagement des combles

- pour b3 constructions nouvelles, un ssul niveau de combles peut Stre amenags.

- pourles construcons existantes 3 la date o aporobation du PLU, Faménagement dun cu plusisurs niveaux de
combdss ne pourrs Afre sutoriss que sous reserve que les modifications Spoortess ne nuisent pas 2 |3 cohdrence
architecturale ni & Faspect de la construction.

» L3 hauteur des constructions annsxes 3 rez-de-chaussés ne doit pas dépasser Im comptés du aol natursl avant
temzagement & Fégout du toit.

» Mesont pas socumisss aux régles du présentartide les construchions et installdions nécessaires aux serices publics
ou dinténdt collectif.
10.2. - Dizpositions relstives 3 cerfsing ascteurs

» Danz b= sectzur UHA, 13 hauteur des constructions ne doitpas dépasser deux Stages au-demsus du rer-dechaussés
{R+Z) & concurrence de Sm comptés du nivesu de la chaussée & Megout du toit.

» Danz bz sectzur UHE, I3 hauteur des constructions ne doitpas dénasser trols Stapes au-dessus du rer-dechaussés
(R+3) & concurence de 12m comptés du niveau de Ia chaussse 3 Megout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extésicur des constructions

» L= peojet peut fre refuse ou n'étre Bccents que sous réserve de fobservation de prescriptions spécisies siles
constructions, par beur situation, leur architectue, leurs dmensions ou FaspectexiEnieur des batiments ou cuvrages &
edifier ou & modifier, sont de naturs & porter atisints au caracténe ou 3 Mntéedt des Beux avoisnants, sux sitss, aux
peysages natursls ou uraing @nsi gu'd |3 conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits tous pestiches darchitecture typigue Strangére 2 la région.

» Des constructions contigués doivent chiigatoirement Etre de definition voluméatrique et anchitecturals compatibles.

= Les fagades latérales ef posténieurss dofvent Etre traitées aver le méme soin que bes fagades pAncipales sur ne.

= Loragu ne résulte pas dun parti architectural garanfssant la bonne ntégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de matériaux destings 3 &tre recouverts est intendit.

= Limplantation en fagade ou en tolturs, de sysmes de cimatsation ou dinstalations techniques diverses, y compris

postensurement 2 la constucon desimmeubles, est inferdite 5 elle n'est pas compathble aver leurs caractenstiguss
volumétrigues et architecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades et de leurs percements.

» Bitiments annexes ;| lesmurs et les ioitures de ces batiments donvent &ire traiies aver des masiow: idenfoues & coux
du corps de batiment prncipal.

Cette disposifon ne 5'3pplique pas aux édicues, instElaions et consfucions nécessarss 413 colleck des déchets qui
peuvent faire I'objet d'un traifement différencie.
ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT
» Le permis ou la decision prise sur la declaation prealable peutimposer Ia realsaton dinstalatims proores & assurer e
stationnement des vemicules de toutes catSgodss comsspondant aux caracténstigues du projst hors des voiss
publiques ou privess destinéss & entrer dans le domaine public, dansles condtions fivses 3 la fin du présent réglement
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- pourles construcons existantes 3 Ia date dappeohation du PLU, Faménagemeant dfun ou plusisurs niveaux de
comblss ne pourra Sfre sutoriss que sous reserve qus les modifications apportess ne nuiment pas 3 13 cofdrence
architecturale ni 3 Faspect de la construction.

= La hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser 3m comptés du sol natured & Fagout du toit.

= Wesont pas soumisss 3 ces rigles les constructions =t installations necsssaires sux senvices publics ou dintenét
collectif.

10.2. - Dispositions ables dans certams sectours

= Dans les secteurs UIAZ, UIGH, UIGE et UIGHZ

Lorsgul existe uns constucion principals sur Funits foncisres, 13 hauteur de toute nouvelle construction prncipale ou
adjonction ne peut exceder celle de la construction principale présxistants.

= Dans be secteur LIAZ

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser un re-de-chaussse & concurrence de 3m comptés du sol naturel
avant terrassement 3 Fépout du toit.

= Dans ke secteur UIAZ

- Lahauteur des constructins ne doit pas dépasser un nivesu en rez-de-chaussss dans 13 Bmite de 3m comptés du
a0l naturel avant terraszement @ Fegout du toit Toutsfois, pour les temaing en pents, la realizdion de deux nivesux —un
nivesu phein =t un nivesy partisl- peut Streautorisss afin de misux intEgrer 13 constuction dans la pente  danscecasla
Emitation de ka hauteur de la construction & 3m nest applicable que pour I3 partie du polygone Fimplantation de la
construction situés en position topographiqus haute.

- lahauteur en tout point des construcions ne peuten aucun cas excedersm comps du terain naturel & Fégout du
tioit

- .Un syl niveay de combles peut Etrs amenags.
= Dans les secteurs UIGTS, UILT, UIL 18, UIL17, UIL22, UIL25, UIL2T, sinsi que dans be secteur UIV ;

Lz hauteur d=s constructions ne doit pas dépasser deux S1a0es su-desus du rez-dachausass (R+7) 3 concumence de
9m comptés du 3ol nature] avant temassement 3 Fagout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Dispositions ComMmMunes

Dizpositions générales

» L= projet peut étre refuss ou m'étes cconds que sous réserve de Mobssrvation de prescriptions spécizles siles
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dmensions ou Faspectexienieur des bétiments ou cuvrages &
&difier ou & modifisr, sont de naturs 2 porter atEniE au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinanis, sux siss, aux
paysages natursls cu urbaing ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

= Sont intesdits tous pastiches Farchitecturs typique Strangses 3 Ia région.

= Dies constructions contigués doivent cbligatoirement &tre de definition voluméatique st architecturals compatibles.

= Les fapades latérales et posténieures doivent &tre traitées avec le méme soin que ks fagades prncipales sur e

= Loraquil ne résulte pas dun parti architeciural garanfssant la bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de matésiaux destings 3 &tre recouverts st intendit.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatisation ou dinstalations technigues diverses, y compris

postéheurement 2 la constucton desimmeubles, st intendite 5 elle n'estpas compathle aves leurs caractinsfiques
volumetrigues et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.

Toitures
= Le traitement des toitures devra Etre congu en harmonie avec ke traitement général des foltures dans ke secteur
dimplantation de la construction. Les toitures 3 pans devront respecter un angle inférisur 3 35°.

Toutefoks, lorsgu'slle et Fobjet dun parti architectural contemporain de qualite garantissant 13 bonne ntegration du
batiment dans e paysage urhain, une foiture differents des toitures tradifionneliss pours Stre mise en ceuvre.
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= =3 murs et bes toituss de cesbatiments doivent &tre traites en harmonis avet le traitement du coms de batiment
principal.
Elitures
= Les parfies magonndes et bes diffrents compesants de la clbture deveont Stre réalisés en hammonie avet be traitement
du comps de batiment principal.

= Loraguil existe une cohsrence de tratement des cldtures dans |2 rue, les nouveles cldiures devront Sire Sdifisss
suivant des dispositions similaires.

= Lz hauteur fotale de la cldture sur rue ne peut excéder 1, 60m.

Installations technigues

= L3 transformateurs, coffets techniques divers doivent Stre localass soitdans l=s volumes des bétments, sat en Emite
e proprigte bordant le domaine public &t rechercher I3 meillsure intégration possible dans le paysage.

= Piour chague construction individuelizsur un ferrain ou un lot 3 batir, un muret technique doit &tre &difié en Bmite de
propricts bordant e domaime public, le c3s echéantd Femplacement de 15 cidture, Ces mursts doivent regrouper et
integrer b3 bomes et coffets techniques des senioss concessionnaines (Slecticits, gaz, teléthone, teisdistribution, ..
efc ), ansi que les boites aux lettres.

11.2 Dizspositions appbcables 3 coraing secteurs
Dispositions appiicables dans be secteur UGS ©
Architecturs et volumétris

= L= caractire architeciural homogéne de o2 secteur doit Stre conserve. Les peincipales régles 2 respecter sont les
suivantes :

- lastructure des construcions (murs de refend, mues extérieurs) doit Efre réalisée en magonnens &t revétue dun
enduit clair 3 texture forts ot 3 base de sables natursls. Tout sutes revétement (bardage, efc...) et mtsedi.

- == construcions (nabitation =t garege) dovent Sire couvertes par des toitures temasse non accessibles. Pour les
constructions de type R+ seules les terasess o rus des Cédres peuvent Stre accessibles. Sur ces demidnes e
wérandas sont interdites,

- les bandeauy Facrotére doivent Efre réalisés en magonnenc et revétus dun bardage bois horizontal de couleur
sombee (bois temté, bois natursl foncs, et ).

- les murs de refend doivent étre apparents en fagade pAncipale (baies en retrall) et supporter 12 tolture terrasse qui
dioit former un surplomb.

- les murs latersux doivent tre borgnes, ou ne comporter que des baiss de faible dimension.

- ez menuisetiss dofvent Etre en bois de coulsur sombre,

Toitures
= |=3 conztrucions principdss etles garages doivent éire couverts par des toiurss terrassss. Ces demisres doivent étre
recouveres de graniers ou de calloux, ou wépstaiades afin de masguer les matériaux détancheits.
Cloturss
= L= long de I3 rus des Frénes et de s rus des Cédrss ¢

- Les cifturss doivent anscrine dans Famenagement paysager de ces deun russ (alignement darbess, aliées
engaronnsss, et ). Elles peuvent étre abasnies afn de réaliser un espace vart homogéne et continu (publc - prive) ou
£tre conatifudes de vepstoun plantss ponctusliament, ou enfin éire constitudes par uns hais vagstale (hais tallée ou
haie lbee) continue,

- [Elza peuvent excepfioanslemant &t acoompagnées dun muret Fune hauteur maxi de 0,60m afin de retenir ez
temes des terains en pente.

= Le bong des sutres emprises publiques:

- L=z cliturss dofvent Stre consfuSes par une Naie vagStaie (hais talés ou haie Foee) dontla hautsur moyenns peut
vaner enfre 1,50 et Z,00m. Elles peuventtouefos Etre acoompagnéss Fun murst enduit Funshautsur mani de 0,60m,
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- pourles construcons existantes 3 Ia date dappeohation du PLU, Faménagemeant dfun ou plusisurs niveaux de
comblss ne pourra Sfre sutoriss que sous reserve qus les modifications apportess ne nuiment pas 3 13 cofdrence
architecturale ni 3 Faspect de la construction.

= La hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser 3m comptés du sol natured & Fagout du toit.

= Wesont pas soumisss 3 ces rigles les constructions =t installations necsssaires sux senvices publics ou dintenét
collectif.

10.2. - Dispositions ables dans certams sectours

= Dans les secteurs UIAZ, UIGH, UIGE et UIGHZ

Lorsgul existe uns constucion principals sur Funits foncisres, 13 hauteur de toute nouvelle construction prncipale ou
adjonction ne peut exceder celle de la construction principale présxistants.

= Dans be secteur LIAZ

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser un re-de-chaussse & concurrence de 3m comptés du sol naturel
avant terrassement 3 Fépout du toit.

= Dans ke secteur UIAZ

- Lahauteur des constructins ne doit pas dépasser un nivesu en rez-de-chaussss dans 13 Bmite de 3m comptés du
a0l naturel avant terraszement @ Fegout du toit Toutsfois, pour les temaing en pents, la realizdion de deux nivesux —un
nivesu phein =t un nivesy partisl- peut Streautorisss afin de misux intEgrer 13 constuction dans la pente  danscecasla
Emitation de ka hauteur de la construction & 3m nest applicable que pour I3 partie du polygone Fimplantation de la
construction situés en position topographiqus haute.

- lahauteur en tout point des construcions ne peuten aucun cas excedersm comps du terain naturel & Fégout du
tioit

- .Un syl niveay de combles peut Etrs amenags.
= Dans les secteurs UIGTS, UILT, UIL 18, UIL17, UIL22, UIL25, UIL2T, sinsi que dans be secteur UIV ;

Lz hauteur d=s constructions ne doit pas dépasser deux S1a0es su-desus du rez-dachausass (R+7) 3 concumence de
9m comptés du 3ol nature] avant temassement 3 Fagout du toit.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Dispositions ComMmMunes

Dizpositions générales

» L= projet peut étre refuss ou m'étes cconds que sous réserve de Mobssrvation de prescriptions spécizles siles
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dmensions ou Faspectexienieur des bétiments ou cuvrages &
&difier ou & modifisr, sont de naturs 2 porter atEniE au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinanis, sux siss, aux
paysages natursls cu urbaing ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

= Sont intesdits tous pastiches Farchitecturs typique Strangses 3 Ia région.

= Dies constructions contigués doivent cbligatoirement &tre de definition voluméatique st architecturals compatibles.

= Les fapades latérales et posténieures doivent &tre traitées avec le méme soin que ks fagades prncipales sur e

= Loraquil ne résulte pas dun parti architeciural garanfssant la bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de matésiaux destings 3 &tre recouverts st intendit.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatisation ou dinstalations technigues diverses, y compris

postéheurement 2 la constucton desimmeubles, st intendite 5 elle n'estpas compathle aves leurs caractinsfiques
volumetrigues et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.

Toitures
= Le traitement des toitures devra Etre congu en harmonie avec ke traitement général des foltures dans ke secteur
dimplantation de la construction. Les toitures 3 pans devront respecter un angle inférisur 3 35°.

Toutefoks, lorsgu'slle et Fobjet dun parti architectural contemporain de qualite garantissant 13 bonne ntegration du
batiment dans e paysage urhain, une foiture differents des toitures tradifionneliss pours Stre mise en ceuvre.
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» |23 murs 2t l=s toitues de cesbatiments doivent &trs traités en harmaonis aves Iz traitement du coms de batiment
principal.
Cette disposidon ne 5'spplique pas aux edicues, insEllzdons et consiucions nécessdres 32 collece des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement differencie.
Cltures

= Les parties magonnées et les difienents composants de la chiture dewont Stre realizts en harmonie avec le traitement
du comps de batiment principal.

= Lorsqui existe une conérance de traitement des cldtures dans la rue, les nouveles cldiures devront Elre edifiess
suivant des dispositions similaires.

= La hauteur totale de la chiture sur rue ne peut exceder 1,50m.

Installations technigues

= Les transformateurs, coffets techniques divers dorvent Stre hocalisss S0it dans les volumes des bafments, sat en mie
de proprigté bordant be domaine public et rechercher b meillzure intégration possible dans ke pavsags.

= Pour chaque construction individuslizsur un terain ou un bot 3 batir, un muret technigue doit &tre &difie en Bmite de
propriete bordant ke domaine public, le cas échéant a Femplacement de la chéture. Ces murets doivent regrouper et
intégrer les bomes et coffrets techniques des senices concessionnainss (Sectiots, gaz, 18ksohone, tSladistrbution, ...
etc.), ainsi que bes boites aux letines.

11.7 Dispositions aopfcables 3 coraing secicurs
Dispositions applcables dans be secteur UGS :
Architecture =t volumétre

= L= caracténe architectural homoosne de o2 secteur doit Sre conservé. Les princinales régles 2 respecter sont les
suivantes -

- lastructurs des construchons (murs de refend, murs extésieurs) doit Stre réalizée en magonnene et revitue Fun
enduit clair 3 texturs forte =t 3 bass de sables natursls. Tout autrs revitement [bardags, =tc. ) =3t ntendit.

- le= constructions [habitafion et garage) doivent Stre couvertes par des toiturss femrasse non accessibles. Pour les
conztructions de typs R+1, 32ules les torasses o rus des Cidres peuvent &tre accessibles. Sur oes demidnes les
vérandas sont intesdites.

- les bandeaux Facroténe dohent Etre réalisés en magonnesie et revétus dun bandage boks horizontal de couleur
sombee (bois tente, bois natured fonce, etc..).

- les murs de refend doivent étre apparents en fagadepAncipale (baies en retral) et supporter la toiture terasse qui
dicdt former un surplomb.

- les murs Iatérsux doivent &tre borgnes, ou ne comporter que des baiss de faible dimension.

- les menuiseres doivent éire en bois de coulsur sombre.

Toitures

= Les constructons prncipdes etles garages doivent Stre couverts par des toiures terrasses . Des demisres doivent étre
recouvertss de gravisrs ou de calloux, ou vagstaiadss afin de masquer b3 matéhaux detanchais.

Cldturss
» L= long de Iz rus des Frénes et de 13 rus des Cédess

- Les cloturss doivent smacree dans Fameénagement paysager de ces deux rues (siignement Farbres, allees
engaronnsss, et ). Elles peuvent &rs sbsenies afn de réalizer un espace vat homogéne et continu (pubiic - prive) ou
Eire constituses de vepsioux plantss ponciusliement, cu enfin tre constituses par une haie vegstale (hais talles ou
haie Bbre) continue.

- Eles peuvent excepionndlement &b accompagnées dun muretdune hauteur maxi de 0,80m afin de retenir les
terres des terrains en pente.
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ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dispositions CoMmMUnes

» Four =5 construcons principsies exstaniss, lorsquelsur hauteur sxcédecels qui estfings par l=s réples ciaprss, I2
hauteur maximale aulonsse est la hautsur existant 3 la date de Fapprobation du PLU.

= Dans bz cas de constucions configués, la comiche ou Fagoutdu toitne doit pas dépasser de plus de 2m la comiche ou
Fégout du toit du batiment voisin le plus haut.
= Ameénagement des comiles :

- pour l=s constructions nouveles, un s=ul nivesu de combles peut Etre amenags.

- pourles construcfions existantes 3 la date dapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusicurs nivesux de
comblss ne pourrs Sfre sutoriss que sous résenvs que les modifications apportess ne nuisent pes 3 13 condrence
architecturale mi 3 Faspect de la construction.

= Dans bz cas de temrain en pante, b3 nouvsls cons tuction doits’adapier en fout point 3 I3 pents natunslis du terrain =t
Bucuns partie de Fimmeubls 3 constuirs ne peut comporisr un nombes de nivesux supstisur 3 13 hautsur sutonsse.

= L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser 3m comptés du sol natursl 3 Fégout du toit.

= Wz sont pas soumises aux régles du présent artice les cmatuctions et installdions nécsssaires sux senices publics
ou dintérét collectif.

10.2. - Dispositions relatives 3 certaing secisurs

» Dans b= secteur UME, 13 hautsur des constucons ne doit pas dépasser quate Stagss su-dessus du rep-de-chaussse
(R+4) & concurrence de 15m compiés du nivesu du temrain naturel avant terrassement & Fégout du toit.

» Danz bz secteur UMD, 13 hautsur des construcons ne doit pas dépaaser oing Stages au-dessus du rez-de-chaussss
(R+5) & concurrence de 18m comptés du nivesu du temain naturel avant terassement & Fégout du toit.

= Dans le sectzur UMG, l2 hauteur des construcions ne doitpas dépesser huit Stages au-dessus du rez-de-chaussee
(R.+8) & concumence de 23m compiés du nivesu du femrain natursl avant temassement 3 Fégout du foit.

= Toutefois, dans les zmes concemess par un rsgus identiis su Plan de Prevention des Risgues d Inondaion, la oo de
reference reporés sur bz plan de zonags du PPRI s2 substitus au 3ol natured pour k2 caloul de |3 hauteur sutorsss.

ARTICGLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Le projet peut étre refuse ou n'éire accepts que sous réserve de Nobservation de prescrplions specisles i les
constructins, par leur situation, leur architecture, lzurs dimensions ou FaspectexiEnisur des batiments ou cuvrages 3
&difier ou & modifisr, 300t de naturs 2 porter atiEnis au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
pavaanss natursls ou ufbans ainsi gu'd I3 conservation des perspectives monumeanisies.

= Sont interdits fous pastiches Farchitecturs typique Strangérs 2 Ia région.

= D3 constructions contiguss doivent obligatoirement Stre de definition voluméatique et architecturals compatibles.

= |Les fagades latérales of postésicures doivent Eire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur rue.

= Loesqul ne résults pas dun parti architecural garanfssantla bonne intéoration du bafiment dans le pavaaos urbain,
Femploi 3 nu de matériaux destings 3 Atre recouverts eat intendit.

= Loraquil ne résulte pas dun partl architectural garanfssantla bonne mtégration du batiment dans le paysage wrbain,
Femploi 3 nu de maténisux destings 3 Atre recouverts eat interdit,

= Limplantation en fagade ocu en tofture, de sysmes de cimatsation cu dfinstalations techniques diverses, y compeis
postéfeurement 3 la constucton desimmeubles, st ntendite S elle n'estpas compathie aves leurs caracisnatiques
volumetnigues et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.

= Batiments annexes © les murs 2t les initures de ces batiments doivent &tre traies aver des malshaw: idenfques 3 ceux
du conps de batiment prncipal.
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Cliturss

= Les parties magonnées et les diférents camposants de la cldture dewont Etre réalisés en hasmonie avec le traitement
du corps de batiment principal.

» Lorsqul exizte une cohdrence de traitement des cidturss dans |2 rue, bz nouveliss clétures devront Stre Sdifises
suivant des dispositions similaines.

= L2 hautsur totale de la cidture sur rue ne peut exceder 2, 00m.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= permis ou b2 decision prize sur la declaation préalable peutimposer la réaisaton dinstdlations proprss 3 assurer b2
stationnement des vehicules de toutes catégonss comespondant sux carsctSrstigues du projst hors des woiss
pubbguss ou privess destnéss 2 entrer dans e domaine pubfic, dans les condtions fixdes & la fin du présent reglement

» Sauf en cas Fimposshilits techniques, les aires de statfionnement integrées aux immeubles collectifs doivent étre
resliades pricnitarement 2oif dans des parkings soulsmaing situes sous l=s mmeubles, a0t dans des parkings semi
enferss en présence de confraintes technigues particulidees.

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEWX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= =3 plantations existantss doivent Ste manenues lorsque cela etpossile. || devra étre replants un arbes de haute
fige pour tout arbee de haute tige qui aura &té coupe

» 207 2w moing de la surface de Funits fondéres doit étre ameanage en espace vert de pleine tene 2t plante & raison dun
arbre de haute tige pour 100m-=.

» Toute aire de stationnement doit éire plantes darbees de haute tige & raison dun arbes 3u minimum pour &
cmplacements.

» Lorsgul existe un retrait entre Falignement de la voirie et la construction, la Emite du domaine prive sur b domaine
public devra Etre bisn identifide =t la mange de reculement devea faire Fobjet dun aménagement qualitatif ou étre
EMEnags en espace vert de pleine teme ot plants.

= [En qutre, pour toute operation de logement réalisSe sur une unite foncisrede plus de S000m?3, 1 dait Stre amenags un
eapace e commun Fun 3eul tenant dune swface au mons &gale & 15% de Funité fondére. Ceteapace Fbee doitéte

amenage en =space vert ou ars de jeux =t de loisis Fes sux habilstions. Usffet de cetis régle 5= cumuls avet
Fobligation & avolr 20% au mons de la surface de Fumité foncisre en espace vert de pleine teme.

» |23 2ecteurs de « plantafon 3 rSalser » reDésés su documentgraphiqus o0t Soumis sux prescripfions définiss dans
l=3 dizpositions générales du réglement.

» == eapaces boisds classss sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D*OCCUPATION DES 50LS
» Pas de prescrption
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ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dispositions CoMmMUnes

» Four =5 construcons principsies exstaniss, lorsquelsur hauteur sxcédecels qui estfings par l=s réples ciaprss, I2
hauteur maximale aulonsse est la hautsur existant 3 la date de Fapprobation du PLU.

= Dans bz cas de constucions configués, la comiche ou Fagoutdu toitne doit pas dépasser de plus de 2m la comiche ou
Fégout du toit du batiment voisin le plus haut.

= Ameénagement des comiles :

- pour l=s constructions nouveles, un s=ul nivesu de combles peut Etre amenags.

- pourles construcfions existantes 3 la date dapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusicurs nivesux de
comblss ne pourrs Sfre sutoriss que sous résenvs que les modifications apportess ne nuisent pes 3 13 condrence
architecturale mi 3 Faspect de la construction.

= Dans bz cas de temrain en pante, b3 nouvsls cons tuction doits’adapier en fout point 3 I3 pents natunslis du terrain =t
Bucuns partie de Fimmeubls 3 constuirs ne peut comporisr un nombes de nivesux supstisur 3 13 hautsur sutonsse.

= L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser 3m comptés du sol natursl 3 Fégout du toit.

= Wz sont pas soumises aux régles du présent artice les cmatuctions et installdions nécsssaires sux senices publics
ou dintérét collectif.

10.2. - Dispositions relatives 3 certaing secisurs

» Dans b= secteur UME, 13 hautsur des constucons ne doit pas dépasser quate Stagss su-dessus du rep-de-chaussse
(R+4) & concurrence de 15m compiés du nivesu du temrain naturel avant terrassement & Fégout du toit.

» Danz bz secteur UMD, 13 hautsur des construcons ne doit pas dépaaser oing Stages au-dessus du rez-de-chaussss
(R+5) & concurrence de 18m comptés du nivesu du temain naturel avant terassement & Fégout du toit.

= Dans le sectzur UMG, l2 hauteur des construcions ne doitpas dépesser huit Stages au-dessus du rez-de-chaussee
(R.+8) & concumence de 23m compiés du nivesu du femrain natursl avant temassement 3 Fégout du foit.

= Toutefois, dans les zmes concemess par un rsgus identiis su Plan de Prevention des Risgues d Inondaion, la oo de
reference reporés sur bz plan de zonags du PPRI s2 substitus au 3ol natured pour k2 caloul de |3 hauteur sutorsss.

ARTICGLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Le projet peut étre refuse ou n'éire accepts que sous réserve de Nobservation de prescrplions specisles i les
constructins, par leur situation, leur architecture, lzurs dimensions ou FaspectexiEnisur des batiments ou cuvrages 3
&difier ou & modifisr, 300t de naturs 2 porter atiEnis au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
pavaanss natursls ou ufbans ainsi gu'd I3 conservation des perspectives monumeanisies.

= Sont interdits fous pastiches Farchitecturs typique Strangérs 2 Ia région.
= D3 constructions contiguss doivent obligatoirement Stre de definition voluméatique et architecturals compatibles.
= |Les fagades latérales of postésicures doivent Eire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur rue.

= Loesqul ne résults pas dun parti architecural garanfssantla bonne intéoration du bafiment dans le pavaaos urbain,
Femploi 3 nu de matériaux destings 3 Atre recouverts eat intendit.

= Loraquil ne résulte pas dun partl architectural garanfssantla bonne mtégration du batiment dans le paysage wrbain,
Femploi 3 nu de maténisux destings 3 Atre recouverts eat interdit,

= Limplantation en fagade ocu en tofture, de sysmes de cimatsation cu dfinstalations techniques diverses, y compeis
postéfeurement 3 la constucton desimmeubles, st ntendite S elle n'estpas compathie aves leurs caracisnatiques
volumetnigues et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.

= Batiments annexes © les murs 2t les initures de ces batiments doivent &tre traies aver des malshaw: idenfques 3 ceux
du conps de batiment prncipal.
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Cette disposidon ne s'spplique pas sux edicues, installzions ot constucions nécessares & 3 collece des déchets qui
peuvent faire 'objet d'un traitement différencie.

Elitures

= Les parties magonness ef bes differents composants de la chiture devront Eire realises en hanmonie avec be traitement
du corps de batiment prncipal.

= Loraqul existe une condsence de traifement des ciftures dans 12 rug, les nouvelles cldturss devront Etre Sdifidss
suivant des dispositions similaires.

= L& hautsur totale de la ciiturs sur rus ne peut exceder 2,00m.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEWMENT

= L= permiz ou la decizion prise sur ls declastion préalable peutimpossr 12 réslaaton dinstalations propres 8 2asursr e
stationnement des venicules de toutes categorss comsspondant aux caractenistiguss du projst hors des voiss
pubigues ou privess destinses 2 entrer dans le domaing public, dans les condtions finses & 12 fin du présent réglemet

= Sauf encas dimpossibilite technigus, les airss de stationnement mtSgress aux immeubles collectifs doivent Stre
reafizsss pricritairement soit dans des parkings soulsraing situes sous les mmeubles, soit dans des perkings semi
entermss en préssnce de contraintes fechnigues particulisrss.

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AL CONSTRUCTEURS EN MATIERE [YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantes doivant e manienues lorsgue cela eatpoasible. || deves Stre replants un arbre de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui aura &t& coupe ;

= 20% su moins de |8 surface de Funite fondéne doit étre amenags en espace vt de plsine ters ot plants 3 reison dun
arbre de haute tige pour 100m=.

= Toute aire de stationnement doit Stre plantés darbres de haute tige & raison dun arbes U MnEMum pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un refrait entre Falignement de b2 voiris &t |2 construction, Is Bmite du domaine prive sur ke domaine
public devra Stre bisn identifiss &t |z mange de reculsmeant devra faine Fobjst dun amenagement qualitatif cu Stre
EMENEQE &N espace vert de pisine teme ot plants.

= En outre, pour toute opsration de logementrealisse sur une unite foncisrede plus de S000m?, i doit &tre amenags un
eapace Bbre commun dun ssul tenant Fune swfacs 3u mons &gale 3 15% de Funits fondidre. Ceteapacs Fbee doitéte

BMENEQE =N espace vert ou Ere de jeux =t de loisirs Bes sux habitafions. Usffiet de cette régle 22 cumuls avet
Fobligation & avoir 20% au moinz de la surface de Funité foncidne en espace vert de pleine teme.

= |23 sectzurs de « plantaton 4 réalise » repends au document graohiqus SontSOUMES Bux prescrptions definiss dans
|z dispositions gensrales du reglement.

= |23 eapaces boisss clas3ss sont soumis aux dispositions de Farticks L 13001 du code de Fusbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D"OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription
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ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= implantation des constuctions nouveles et exisnsions auioriases doit Sire réalisse en cohdence aves Fimplantation
des constructions existantes.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Pour toute partie de consfruction réshass en retrsit par rapport Sux Bmites sSparstives, 13 distance compiés
horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmites doit 2te au moins Sgale 3 |z moitie de b
différence d' aititude enfre ces deux points (L = HIZ), =t jamais inférizurs 3 3m.

= Les piscines exinsurss ne sontautorsses gue si elles respecient en toutpoint une distance minimum de 3m compiss
du bord extérieur du bassin, par rapport 3ux Bmites separafives.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour b=s Squipements publics ou dintérétcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une mplantaion cohérente avec
|3 qualits urbaing et paysapsse du site dewra Etre respeciss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une mEme unité fonciéne, les constuctions non configués doivent respecier une distance Fune de Fautre su moins
egale 3 la demi somme des hautsurs [compiéss & Fegout du toif), sans jamais Stre nfédeure 3 Im.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour bes &quipaments publics ou dintérétooliectl, soiten raism de
l=ur destination, Soit pour misux 3asurer lsur miss en valaur archigctursie st urbaing. Uns imgantaion cohérenie aves
Iz qualits urbaing et payaansse du sits dewra &tre respeciss

w |25 régles dimplantafion ne 3 apoliguent pas aux abris de jardin dont |2 surfacede plancher eat inférisurs ou égale 38
m? et infenieurs ou egale 3 2mS0 de hauteur totale

ARTICLE S EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescription.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extésicur des constructions

» Le projet peut étre refuse ou n'élre accepts que sous reserve de fobservation de prescrptions specisles i les
constructions, par lzur situstion, lzur implantation au sol, leur architecturs, beurs dimensions ou Faapect extéheur des
batiments ou ouvragss & &difier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atteints su caractdes ou 3 Finterdt des Beux
svnisinants, ux sites, sux paysages natursks ou urbaing sna ou'd la conservation des perspectives monumentales.

= Siont interdits tous pastiches Farchitecturs typique Strangées 3 I3 région.

= Des constructions contigués doivent obligatoirement &tre de definition volumetnique et architecturals compatibles.

= Les fagades latérales of postérieures doivent &ire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur s,

= Lorsquil ne résults pas dun parti architectursl garanfasantla bonne intégration du bétiment dans le pavsage urbain,
Femploi 3 nu de maténiauy destings 3 &tre recouverts est interdit,

= L'implantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris

postérizursment 3 12 constuction des immeubles, eatinterdite = elle n'eatpas compatble aver leurs caraciénstiguss
volumetriques et architeciurales ni respectucuse de Fharmonie de leurs fagades ot de leurs percements.
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= Bitiments annexes : leamurs et les ioitures de ces batiments doivent &tre traies aver des mashaw: idenfques & ceux
du corps de batiment prncipal.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= pemis ou I3 d&sizion phse sur k3 déclarstion préslable peutimpossr |2 réalizaton dinstalations propres 3 aasurer e
stationnement des vehicules de foutes categories comespondant sux carsciSdstiguss du projet hors des voiss
publiquss ou privéss destingss 3 entrer dans e domaine public, dansles condtions fvdes & 12 fin du present réglement

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» | =3 plantations existantes dovant Ete mainenues loraque cela estpossile. || devrs Etre replants un arbre de haute
fige pour tout arbee de haute fige qui sura &te coups ;

» }0%% 3u moing de la surface de Funits foncére doit étre amenags en espace vert de pleine tene et planté 2 raison dun
arbre de haute tige pour 100m=.

= Toute @ire de stafionnement doit étre plantss darbess de haute fige 3 raison dun arbre au mmimum pour 6
emplacements.

» Lorsqul existe un retraitentes Falignement de |3 voiris 2t I3 cons fuction, 1 doit &trepriositairement aménags en eapacs
wert plante.

= Enoutre, pour toute opération de logementréalisde sur uns unité foncidérede plus de 5000m?, 1l doit Stve aménags un
eapace Fore commun dun ssul tenant Funs surfacs su moins Sgale 2 15% de Funité fondiére. Cetespace Fbes doitéte

EMENZ0E =N espace vert ou 3ine de jeun ot de loisies Bée aun habitations. Leffet de cette régle 22 cumule aves
Fobligation dawvolr 20% 3u moing de I3 surface de Funits foncidre en espace vert de pleine teme.

= Les secteurs de « plantafon & realise » reperss su documentgraphigue SoniSoums sux prescrplions defimies dans
|2 diapositions gpenérales du réglement.

» | =3 =apaces boisds claasss sont soumis sux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescrption
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ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES
= implantation des constuctions nouveles et exisnsions auioriases doit Sire réalisse en cohdence aves Fimplantation
des constructions existantes.
ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Pour toute partie de consfruction réshass en retrsit par rapport Sux Bmites sSparstives, 13 distance compiés
horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmites doit 2te au moins Sgale 3 |z moitie de b
différence d' aititude enfre ces deux points (L = HIZ), =t jamais inférizurs 3 3m.

= Les piscines exinsurss ne sontautorsses gue si elles respecient en toutpoint une distance minimum de 3m compiss
du bord extérieur du bassin, par rapport 3ux Bmites separafives.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour b=s Squipements publics ou dintérétcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une mplantaion cohérente avec
|3 qualits urbaing et paysapsse du site dewra Etre respeciss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une mEme unité fonciéne, les constuctions non configués doivent respecier une distance Fune de Fautre su moins
egale 3 la demi somme des hautsurs [compiéss & Fegout du toif), sans jamais Stre nfédeure 3 Im.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour bes &quipaments publics ou dintérétooliectl, soiten raism de
l=ur destination, Soit pour misux 3asurer lsur miss en valaur archigctursie st urbaing. Uns imgantaion cohérenie aves
Iz qualits urbaing et payaansse du sits dewra &tre respeciss

w |25 régles dimplantafion ne 3 apoliguent pas aux abris de jardin dont |2 surfacede plancher eat inférisurs ou égale 38
m? et infenieurs ou egale 3 2mS0 de hauteur totale

ARTICLE S EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescription.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extésicur des constructions

» Le projet peut étre refuse ou n'élre accepts que sous reserve de fobservation de prescrptions specisles i les
constructions, par lzur situstion, lzur implantation au sol, leur architecturs, beurs dimensions ou Faapect extéheur des
batiments ou ouvragss & &difier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atteints su caractdes ou 3 Finterdt des Beux
svnisinants, ux sites, sux paysages natursks ou urbaing sna ou'd la conservation des perspectives monumentales.

= Siont interdits tous pastiches Farchitecturs typique Strangées 3 I3 région.

= Des constructions contigués doivent obligatoirement &tre de definition volumetnique et architecturals compatibles.

= Les fagades latérales of postérieures doivent &ire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur s,

= Lorsquil ne résults pas dun parti architectursl garanfasantla bonne intégration du bétiment dans le pavsage urbain,
Femploi 3 nu de maténiauy destings 3 &tre recouverts est interdit,

= L'implantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris

postérizursment 3 12 constuction des immeubles, eatinterdite = elle n'eatpas compatble aver leurs caraciénstiguss
volumetriques et architeciurales ni respectucuse de Fharmonie de leurs fagades ot de leurs percements.
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» Batiments annexes | lesmurs et les titures de cos batiments doivent &tre traies aver des mashaouw ideniques & ceux
du corps de batiment prncipal.

Cette disposifon ne 5'3pplique pas aux &dicuies, instElafons et constucions nécessdres 212 colleoe des déchets qui
peuvent faire ['objet d'un traitement différencie.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AU CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» Lepermiz ou la décizion prise sur la declastion préalable peutimposer |a realizaton dinstdlations propres & essurer e
stationnemeant des venicules de foutes catSgones comespondant aux carscténstiguss du projst hors des voiss
pubbques ou privess destingss & entrer dans le domaing public, dans les condtions fises 2 13 fin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AU CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantes doivent Ete mamienues lorsgue cela estposshble. || devra Stre replants un arbee de hauls
fige pour tout arbee de haute fige qui sura &té coups ;

» 3% 2y moinz de 13 surface de Funits foncisse doit e aménags en espacs vart de pleine tene of plants 3 raison dun
arbre de haute tige pour 100m>.

» Toute aire de stationnement doit étre plantés darbees de haute fige 3 raison dun arbre au mimimum pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait entre Falignement de |z voie et la construction, il doit &tre priodtairement am nage en espace
vert plants.

= En guire, pour toute operation de logementréalisée sur une unite fonciérede plus de S000m?, il doit &tre amenags un
eapace Fore commun dun seul tenant Fune surface 3u moins Sgale 3 15% de Funité fondiére. Cetespace lbee doitéte

EMENSQE =N eapace vert ou Sins de jeux ot de loisies B aux habitations. L'sffst de cette régle 2= cumuls aves
Fobligation dfavolr 20% au moing de Is surface de Funits fonciére en espace vert de pleine teme.

» |23 secteurs de ¢ plantaton & rsaliser = re0Srss 2u documentorephigue sontSoumis sux prescriptions définiss dans
les dispositions genérales du reglement.

=« |23 eapaces boisds classss sont soumis sux dispositions de Fasticle L 1301 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescription
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect exténieur des constructions

» L= peojet peut étre refuse ou n'étee accepte que sous réserve de Mobservation de prescriptions speciales siles
conatructins, par lur situation, leur architectues, leurs dimensions ou aspect exiEnicur dea batiments ou ouvrages 3
difier ou & modifier, sont de nature 3 porter atisinie au caractére ou A Minténdt des Beux avoisinants, aux sites, aux
pEysages natursls ou urbans ainsl gu'd la conservation des perspectives monumentales.

» Des constructions contiguss ou non, implaniSes sur une méme unité fondére, doiventobligatdremeant Etre de definition
volumetrique et anchitecturale compatibles.

= Les fagades latérales of posténieures doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades prncipales sur rue.
» Lorsqul ne résulte pas dun parti architecural garanfssantla bonne intégration du bétiment dans le paysage urbain,
Femploi & nu de matédauy destinés 3 &tre recouverts st mterdt.

= Limplantation en fagade cu en toiture, de sysEmes de cimatisationcu dinstalations techniques diverses, y compris
posténeurement 3 12 conatucion desimmeubles, estintendite & elle n'estpas compatble avec leurs caractsnstiguss
volumétriques et architecturales ni respectueuse de Famonie de leurs fagades et de leurs percements.

» Bafiments anneyss  les murs 2t b= toiturss de ces batiments doivent &tre traites avec des masniauy idenfques 3 ceun
du comps de batiment prncipal.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONMEMENT

» L= permis ou la decizion prise sur la declaation prealable peutimposer I3 realsafion dinstalations propres & assurer 2
stationnement des vehicules de toutes catepores comespondant aux caracisratiguss du projst hoes des voiss
publigues ou privées destinges & entrer dans b= domaine public, dans les condtions figes & I2 fin du présent réglemet

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE [YESPACES LIERES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOMSIRS ET DE PLANTATIONS

» L=3 plantations existantes doivent Ebe mamienues lorsgue cela estposshle. || devra St replants un arbes de haute
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &tE coups |

» 70% 2u moing dela surface de Funite fondéne doit éire ameanage en espace vert de pleine fene &t plante 3 raison dun
arbre de haute tige pour 100m>. Toutefois :

- cette régle ne s'apphqus pas dans les sectzurs UYA et UYE.

- danz lea secteurs UYMW od 30% 3u moins des eapaces Fbres de toute emprize de construction, doivent Btre
EMENaQES en espace vert et plantés 2 raison dun arbee de haute tige pour 100m? despace Fore. Touts aire de
stationnement doit étre plantée darbres de haute tige 3 raison dun arbee 3u minimum pour § emplacements.

= Lorsgul exiate un retraitentre Falignement de la vioirie 2t la construction, 1 doit trepricritainement amenage en espace
wert planté.

» == sectzurs de « plantafon & réaliser » repsres au document oraphique Sontscumis sux prescrptions definies dans
l=2 dizpositions générales du réglement.

» L=3 e3paces boisés classcs sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbanizme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS
» Pas de prescription.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extérieur des constructions

= L= projet peut Bt refusé ou wétee acceptd que 30Us réserve de Fobssrvation de prescriptions speciales 3iles
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dimensions ou Faspect extencur des batiments ou cuvrages 3
&difier ou 2 modifisr, sont de nalure 3 porter atEink au caractéee ou 3 MntSrdt des Beux avoisinants, sux aites, aux
pEyaapes natursls ou urbaing sl ou's Is conservation des perspectives monumentales.

Des constructions contiguss cu non, implanies sur une méme unitsfondére, doiventoblgatarement S de definition
voluméEtngue et architecturale compatibles.

Les fagades latérales et posténieures doivent Etre traitées avec be méme soin que les fagades principales sur e,

Loraquil ne résulte pas dun parti architectural garantasantla bonne intégration du batiment dans ke payaage urbain,
Femploil 2 nu de materiaux destinés 3 Stre recouverts et interdit.

Limpdantation en fagade ou en toiturg, de sysEmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris
postéfsurement s la construction desimmeubles, est mterdite o elle n'estpas compatile avet leurs caracierstiguss
volumétriques &t architecturales ni respectususe de Mamoniz de leurs fagades ot de leurs percements.

= Batiments annsxss ke murs 2t les toiturss de ces batiments dofvent &tre traiss aver des masrizw idenigues 3 ceux
du corps de batiment prncipal.

Cette disposifon ne s'spplique pas sux edicuies, inztEllaions et constmicions nécessares 3 |2 collecis des déchets qui
peuvent faire 'objet d'un teitement difrendé.

ARTICLE12  OBLIGATIONS INPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decizion priss sur la declarstion prealable peutimpossr la resbaation dinstdlations proorss 8 assursr s
stationnement des vehiculss de toutes catSgories corrsspondant sux caracteristiguss du projst hors des voiss
publigues ou privees destness & entrer dans e domane public, dans les condtions finses & 12 fin du présent réglement

ARTICLE13  OBLIGATIONS INPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L= plantations existantes dovent éte manienues lorsgue cela estpossble. || devra &tre replanté un arbee de hauts
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &12 coups |

= 3% au maoing de I3 surface de Funité fondére doit re aménags en espace vart de pleine tene et plante 2 raizon dun
arbre de haute tige pour 100m*. Toutefois :

- cette régle ne s'apphoues pas dans les secteurs UYA &t UYE.

- dans les secteurs U'YM ol 30% 2u moing des espaces Forss de touts emprise de construction, doivent tre
aMENa0Es en eapace vert et plantss 3 raison dun arbre de haute fige pour 100m? despace Bore. Toute sirs de
stationnement doit étre plantse Farbees de haute tige 3 raison dun arbre 3u mnimum pour & emplacements.

= Loraguil exiate un retraitentrs Falignement de la voiriz 2t la construction, 1 doit &tre pricritairement amEnags en eapacs
wert planté.

= | &5 secteurs de = plantaion 2 realise = repires au documentoraphiqus sontsoumis aux prescrptions definiss dans
l=3 dispositions générales du réglement.

= |25 espaces boisss classes sont soumis sux disposifions de Farticle L 130.1 du code de Furbanizme.
SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescrption.
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Tuoutefois, une implanistion differente peut Stre suionsse dans le cas de proximite dmmeubles dont la différence de
nauteur =3t supsreurs 3 Faquieient de deuxniveau dhabitsfion. Dens o= cas, Iz detEnce ne poura touefos pas étre
infésizurs 3 I3 hauteur de Fimmeubls b= plus bas, ot jamais inférisuns 3 3m.

= Des dispositions differenies pourront éire autodsces pour les equipements publics ou dintérét collectf, soiten raism de
lzur destination, soit pour misux 2ssurss l2ur miss 20 valaur archiecturaie &t urbaing. Une impantaion cohérenie avec
Iz qualité urbaine et paysagéne du site devra éire reapectes

= |2 régles dimplantafion ne 2'zpoliquent pas aux abeis de jardin dont |3 suraceds plancher est infédeurs cu éoalz 3 8
m? =t nfénisure ou Sgale & 2m50 de hauteur totale
ARTICLE 3 EMPRISE Al S0OL DES CONSTRUCTIONS
= U'empriss au 3ol des constructions ne peut excéder 80% de la superficie totale de Fumits foncidre.

» W= sont pas soumises aux régles du présent arficls
- les constructions et installations necessaines aux services publics ou dimterdt collectif,
- les mmeubles dhabitat locatif social
- les gbns de jardin dont la surface de plancher est inférisure ou egale & 8 m? et nfierdeurs ou egale 3 2m50 de
hauteur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des immeubles devra tenr compte de leur siuzfon dans la topographie genérale du site de la zone et de
lzur redation avec les hauteurs des sutres constructions implantsss & MntShsur ou 3 Fextsrisur de la Zone.

= Lahauteur des constructions & usage de bursaux, senicss, hiteks ne doit pas depasser trois Slapes su-dessus du ret-
de-chaussée (R+3) 3 conourrence de 13m compiés du nivesu du teran natursl avant terassement & Fégout du foit.

= L& hautsur sbsolus des sutrss constructions admizes me doit pes dépesser 15m compiss du sol natursl avant
terrassement & Fégout du foit ;

= Unz hauteur supsrizure, justifidée par des raisons durbanisme ou dFanchitecturs ou pour mettee en valsur une
perapective ou un Svénsmenturban poura St sutonzss dans la Bmits de 5 niveau 3u-dessus du rez-de-chaussse.

= Bauf dans le cas dhabitat individued, sucun nivesu de combles ne pourra Etre autorisé pour Fhabitation.

= Lz hauteur des cldtures swr rus ne doit pas dépasser 2 20m pour b= bétiments et installations dactivités. Elle ne doit
pas depasaer 1,50m pour k=3 sutrss ocoupations du sol, sauf lorsgu'slies sont SdifiSses pour des raisons de séounits

publique.
» W= sont pas soumisss sux régles du prégent artice les cnatructions &t nstalldions nécessaines sux senices publics
ou Finterdt collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Disposifions généralea
= L= projet peut Sfre refuse ou n'étee accents qus sous réserve de Mobssrvation de prescriptions spacizles oiles
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dimensions ou Faspectexienieur des bétiments ou cuvrages &

&difier ou & modifisr, sont de naturs 2 porter atiEniE au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinants, sux siss, aux
paysages natursls cu urbaing ansi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumEtrie

= Les construcfions prendronten compte les rapports de volume, de matériaux etde couleurs avec les bafments woising
rézisss ou auforizés, ansi Qu'aves IS batiments situés en vis 8 vis de e

= || doit &tre garanti Sgalement une bonne adaptation au 3ol, la préservation de Fenvironnement, de Fintsrdt =t du
caracténe des paysa0ss avoisnants, ot cdle enfin du caraciiee de la région (l=3 pastiches dFanchitecture dtranpéez 3 1
region sont interdits).

11.3 Matérzux de facades
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= Les maténiaux apparents etbeur miseen ceuvnedoivent &tre choisis de telle sorte que la fagade conssrve un aspect
satisfaisant dans be temps.

= Lorsquil ne résults pas dun part aschitectural garantssantls bonne mtégration du bafiment dans e paysage urbai,
Femploi 3 nu d= matshsux destings 3 Etrs recouverts est ntendit,

= Les fagades latérales of postésicurcs doivent &ire traftées aver le méme soin que bes fagades principales sur s,

11.4 Toitures

. .ifex:epﬁm des maisons individuslies qui pourront disposer de toiures & pans, Fensemble des immeubles, quel que
20it leur caracténe ou beur desination devie dizpossr de toiures temrasses. Toutsfois, des singulanités architscturales
particubisres 3 coraing emplacements sensibles dans le paysags de I3 zone, pourront justifier que des depositifz
differents soisnt adoptss.

11.5 Ajguts =t batiments annsxes

» L=z murs 2t les foifures de ooz batiments dowvent éfre traitSs aver des matShzsux identiques & coux du comps de
batiment principal.
11.56 Chitures sur rue

= |2 traitement des chftures doit parfciper doit parficiper 3 une définition harmonicusedes Bmites de Feapace public et &
Iz qualits de Famenagement des espaces exisnsurs de foute construction ou matallation.

11.7 Installations technigues

» |23 fransformateurs, compteurs ot Squipaments technigues divers IS 3 aux réscaux des senices publics ou dintsedt
collectif doiventrechercher une intégration optimale dans le bati ou sur Fespace public =t plus globalement dans le
paysage. Les édiculss non intégrés au b dofvent étre conatruits en harmonie avec la composition urbaine dFensembe
&t suivant un traitement architectural compatible aves les batiments quils accompagnent.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou b3 decision pise sur |3 declastion prealable peutimpossr I3 reahsaton dmstalatios progres 8 assurer e
stationnement des vehicules de toutes categores comespondant sux carsctensfiques du projet hors des voiss
pubSques ou privess destingss & entrer dans le domaine public, dans les condfions fvéss 2 13 fin du présent réglement

= Dans la zone 1AUE, la comptatiisation des emplacements de siaticnnement {visiteurs ou autres) pourra, en accond
avec I3 Wills sur leur localz ation, intégrer des placss de stafonnement banalsses du domaine public de 3 voire siuse
au droit de Fopération ou 4 Sa proximite immédiate (moins de 300m).
ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existantes dovant éte mainienues lorague cela estposshle. || devea étre replants un arbee de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui Burs &te coups ;

» |25 espaces Worss de toute construction doivent bensficier dum amenagement paysagsr dont le projst doit
accompagner toute demands de permis de construie &t lorsqul y 3 By, les demandes Fautorisaton =t décBration de
travaux. Ces amenagements doivent privilegier la realsation despaces verts comportant des plantations o arbees,
darbustes et despires buissonnantes adaptées & Fenvinonnement local,

= =3 plantations figurant au réglement graphique doivent cbfigainirement Stre réalisées aver des plantations de haute
fige. Dians ces expacss, le irgitement doit &re esseniellement vegetsl. Toutelnis, o= espaces peuvent comportsr desg
accés, des aléss pidtonnes, oU des aves de dstents.
Toute aire de stationnemsnt doit Sfre plantée Farbres de hauts tige 3 raison dum Srbre 2u mMnimum pour &
emplacements.

= Lorsquil existe un retraitentre Falignement de |3 voine =t la cons ruction, il doit Strepriceitairement amEnags &n S3pace

vert plante. Towisfois, 5l des aires de stafonnementsonirsalisses dans ces mangss, elles doivent Sire masquess par
des haies buissoanantes et plantées 3 raizon dun arbee de haute tige pour & emplacements minEmum.
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Tuoutefois, une implanistion differente peut Stre suionsse dans le cas de proximite dmmeubles dont la différence de
nauteur =3t supsreurs 3 Faquieient de deuxniveau dhabitsfion. Dens o= cas, Iz detEnce ne poura touefos pas étre
infésizurs 3 I3 hauteur de Fimmeubls b= plus bas, ot jamais inférisuns 3 3m.

= Des dispositions differenies pourront éire autodsces pour les equipements publics ou dintérét collectf, soiten raism de
lzur destination, soit pour misux 2ssurss l2ur miss 20 valaur archiecturaie &t urbaing. Une impantaion cohérenie avec
Iz qualité urbaine et paysagéne du site devra éire reapectes

= |2 régles dimplantafion ne 2'zpoliquent pas aux abeis de jardin dont |3 suraceds plancher est infédeurs cu éoalz 3 8
m? =t nfénisure ou Sgale & 2m50 de hauteur totale
ARTICLE 3 EMPRISE Al S0OL DES CONSTRUCTIONS
= U'empriss au 3ol des constructions ne peut excéder 80% de la superficie totale de Fumits foncidre.

» W= sont pas soumises aux régles du présent arficls
- les constructions et installations necessaines aux services publics ou dimterdt collectif,
- les mmeubles dhabitat locatif social
- les gbns de jardin dont la surface de plancher est inférisure ou egale & 8 m? et nfierdeurs ou egale 3 2m50 de
hauteur totale

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des immeubles devra tenr compte de leur siuzfon dans la topographie genérale du site de la zone et de
lzur redation avec les hauteurs des sutres constructions implantsss & MntShsur ou 3 Fextsrisur de la Zone.

= Lahauteur des constructions & usage de bursaux, senicss, hiteks ne doit pas depasser trois Slapes su-dessus du ret-
de-chaussée (R+3) 3 conourrence de 13m compiés du nivesu du teran natursl avant terassement & Fégout du foit.

= L& hautsur sbsolus des sutrss constructions admizes me doit pes dépesser 15m compiss du sol natursl avant
terrassement & Fégout du foit ;

= Unz hauteur supsrizure, justifidée par des raisons durbanisme ou dFanchitecturs ou pour mettee en valsur une
perapective ou un Svénsmenturban poura St sutonzss dans la Bmits de 5 niveau 3u-dessus du rez-de-chaussse.

= Bauf dans le cas dhabitat individued, sucun nivesu de combles ne pourra Etre autorisé pour Fhabitation.

= Lz hauteur des cldtures swr rus ne doit pas dépasser 2 20m pour b= bétiments et installations dactivités. Elle ne doit
pas depasaer 1,50m pour k=3 sutrss ocoupations du sol, sauf lorsgu'slies sont SdifiSses pour des raisons de séounits

publique.
» W= sont pas soumisss sux régles du prégent artice les cnatructions &t nstalldions nécessaines sux senices publics
ou Finterdt collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Disposifions généralea
= L= projet peut Sfre refuse ou n'étee accents qus sous réserve de Mobssrvation de prescriptions spacizles oiles
constructions, par leur situation, leur architectue, leurs dimensions ou Faspectexienieur des bétiments ou cuvrages &

&difier ou & modifisr, sont de naturs 2 porter atiEniE au caracténe ou 2 MntSedt des Beux avoisinants, sux siss, aux
paysages natursls cu urbaing ansi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumEtrie

= Les construcfions prendronten compte les rapports de volume, de matériaux etde couleurs avec les bafments woising
rézisss ou auforizés, ansi Qu'aves IS batiments situés en vis 8 vis de e

= || doit &tre garanti Sgalement une bonne adaptation au 3ol, la préservation de Fenvironnement, de Fintsrdt =t du
caracténe des paysa0ss avoisnants, ot cdle enfin du caraciiee de la région (l=3 pastiches dFanchitecture dtranpéez 3 1
region sont interdits).

11.3 Matérzux de facades
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= Les maténioux apparents etheur miseen couvredoivent Sre cholsis de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfaisant dans ke temps.

= Lorsquil ne résulis pas dun parti anchiteciural garanfssant la bonne intégration du batiment dans ke paysage urbain,
Femploi 3 nu de maténaux destinés 3 Stre recouverts est intendit,

» Les fagades latérales ef pocténieures doivent Etre traiftées avec le mEme soin que les fagades principales sur e

11.4 Toiturss

. ﬂf&xc&ptm des maisons ndividuslies qui pourront disposer de toiunes 3 pans, Fensemble des mmeublss, quel que
20it leur caraciere ou leur desinaton dews dizpossr de tofures (emrasses. Toutsfos, des smgulantes architecturales
particulidres 3 ceraing emplacements sensibles dans le paysage de I3 zone, pouront justifier que des dispositifa
differents soient adoptss.

11.5 Ajouts et batiments annexes

= =g murs &t les foifures de ces batiments doivent Sire traites awec des matenisux identiques & ceux du comps de
batiment principal.
Cetie disposiion ne = aplique pas aux edicues, insialaions et consiucions nécessarss 313 collece des déchets qui
peuvent faire 'objet d'un teitement difSrende.

11.6 Clitures sur rue

= |2 traitement des chdtures doit parfidiper doit parficiper 3 une définition harmonisusedes Emies de Feapace public &t &
Iz qualits de Famenagement des espaces extSnsurs de fouts construction cu mstaliation.

11.7 Installations technigues

» L3 tranaformaisurs, compisurs et Squipements technigues divers BSs 3 sux réesauy des senices publics ou dintSedt
collectif doiventrechercher une intégrafion optimale dans le bati ou sur Fespace public =t plus globalement dans le
paysage. Les edicules non infegres su baf doivent Stre construits en hammanie avet |3 composgtion urbaine Fensemibie
&t suivant un traitement architectural compatible aver les bafiments quils accompagnent.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONNEMENT

= L=pemiz ou la decision prise sur |3 declaation prealable peutimpossr |3 réalzaton dinstalations propess 3 2asursr e
statipnnement des véhicules de toutes catégores comespondant sux coraciSrisfigues du projet hors des vioiss
pubfiques ou privess destingss 3 entrer dans le domaine public, dans les condtions fiéss & 1 fin du présent réglement

» Dans la zone 1AUE, ka comptabiisafon des emplacements de stationnement (visiteurs ou autres) pourra, en accord
2vet I3 Wills sur leur bocals ation, intégrer des places de stafonnementbanaiistes du domaine public de Iz voine situss
au droit de Fopération ou 3 Sa proximite immédiate (moins de 300m).

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIERES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» L=g plantations existanies doivent &t mamisnues lorsque c2la eatpoasinle. || devea Etre replants un arbee de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui aura &té coups |

» =3 espaces Forss de toute construction doivent bénsficier Fum aménagement paysagess dont le projst doit
accompagner touie demands de permis de construire et, borsqul y & Bsy, les demandes Fauionisaton et deckratin de
ravaux. Cesamenagements doivent pevilegier |a reslisation despaces verts compartant des plantations darbres,
Farbustes et Fesperes buissonnantss adapisss & Fenvironnement local.

» =g plantations figurant au réglement graphique donent chiigaioirement Sire reaisses aver des plantaiions de haute
fige. Dans ces expacss, be irgitement doit Ere essendellement vegetel. Toutslnis, o5 especes peuvent comportsr des
acces, des aless pislonnes, ou des ares de detents.

Toute aiee de stationnement doit Stre plantée Farbres de haute tige & reison dun arbre au minimum pour &
emplacements.
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ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Toute construction peut &tre implantee, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine pulic.

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction peut étre implantés soit en Bmite séparstive, soit implantée différemment en fonction dz la
composition architecturale, sous réssrve que I3 construction sntSgre harmonisusement & Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALY AUTRES SUR UNE MEKE
PROPRIETE

= A moins quils ne = jouxtent lesbatiments doivent e implantés 4 une distance de 4 méres minimum Fun de Fautrs.

= |z= régles Fimplantation ne 2'zpoliquent pas aux abeis de jardin dont 13 suraceds plancher est inféreurs ou Sgale 3 8
m? =t infénsure ou Sgale 3 Pm50 de hauteur totale

ARTICLE 3 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pzs de prescriptions

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= L3 hauteur des immeubles devra tenr compte de leur siuzfon dans la topographis gensrale du site de la zone &t de
lzur redation Bvec les hautsurs des sutres constructions implantéss & Mntshsur ou 3 Fextérisur de b2 zone.

= Dans la zone 1 AUCH, la hautewr des constuctons ne doit pas depesser 5§ Sloges au-Osssus du rez-de-chaussse (R
3 concurrence de 18 m comptés au point b2 plus haut de Fimplantation du batiment 3 Fégout du toit. La hautsur
eventuslis des niveaux de parkings 51 cow-o dSpaasentbe nivesu du tensin natursing 3273 pa3 compriss dans cetts
hauteur.

= L2 réalisation Fimmeubles Fune plus grands hauteur pourra &tre sutorisée ponctuslisment en zome 1AUCH.

= Danzlazons 1 ALICE, Iz hautsw des constructions ne doit pas dépaaser un &tags au-deasus du rer-dechaussss
{R+1) & concurrence de Bm comptes du nivesu naturel avant terassement & Fégout du toit.

» W= sont pas soumisss sux régles du présent artide les cmatructions et nstalldions necessaires sux senices publics
ou Finterdt colectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositions gensrales
= L= peojet peut Sre refusé ou m'étre accents que sous résene de lobasrvation de prescrptions spécizles =iles
constructions, par leur situation, leur architectuss, lsurs dimensions ou FaspectexiEnisur des batiments ou cuwrages 3

&difizr ou & modifisr, sont de natures 3 porter atisinge au caracténe ou 3 Mnterdt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
payzagss natursks ou urbans ainai gu'd 13 conservation des perspectives monumentsiss.

11.2 Architecture &t volumétrie
= Les construcions prendront en compte les rapports de volume, de matéraux et de couleurs avecles batments voising
rézfisss ou auforizés, ainsl Quisvec le=s batiments sifuss e vis & vis de e

= || doit &tre garanti Sgalement une bonne adaptation au sol, 13 préservation de Fenvironnement, de Fintsrst =t du
caracténe des paysa0ss avoisnants, 2t cdle enfin du caraciie de la région (l23 pastiches Farchitecture dtranpéez 3 1
r&gion sont interdits).

= Les batiments dewonten fout points’adapter au misux & la situstion du sol aménage fini de Fespace public ou commun
el gull aurs &t défini dans chague cas par Famenagsur.
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11.3 Matenizux de fagcades

= Les matérisux apparents etleur miseen couvredoivent éire chosis de telle sorte que la fagade conserve un aspsct
satisfaisant dams ke temps.

= Loraguil ne résulte pas dfum parti architectural garsnfsaantla bonne intSgration du batiment dans e paysage urbain,
Femploi 2 nu de matezux destings 3 Strs recouverts =st interdit.

= Les fagades latéraies of posténeures doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades principales sur e,

11.4 Ajouts et batiments annexes

» L=z murs =t les toitures de ces batiments doivent &tre traites aver des matérizux identiques 2 coux du comps de
batiment principal.
11.5 Chitures sur rue

= L3 chiturss qui sersisnt misss en plaos sy droit de Fespacs public ou des espaces bess communs devont fare Fobjst
dun traitement srchitectursl &t paysager soignes, =t &tre iraitées en hammonie avec I milisy urbain environnant.

= La hautsur fotale de la cidture ne peut excedsr 1,60m.
11.6 Installations technigues

» L=s transformaieurs, compteurs &t Squipaments techniques divers Bés & aux résssun des senices publics ou dinterét
collectif doiventrecherche une intégrafion optimale dans ke bati ou sur Fespace public =t plus globalement dans ke
paysage. Les diculss non interes au baf dolvent e conatuits en harmonis avet la compostionurbaine Fensembe
&t suivant un traitement architectural compatible avec les batiments quils accompagnent.

11.7 Installations techniques en toilurs -

= L= mstaliations techniquss seront regroupses 2fin de Bmiter b= nomibee demagencss. Elles ssront situsss au centes
de |z toiture, &fin de minimizer Fimpact visusl, st de permetire Fuzage des foiturss vegstalissss.

= L3 surface et bs volume des Sdicules tecnigues seront 2 optimiser. Ls surface fotsle oocupss par o3 adicules ne
pourra exceder 50% de |z surface de foifurs b= recevant.

» L= edicules seront habillss par une sefrursris qualitative.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEWMENT

= L= permis ou la decision prise sur la declaation préalable peutimposss [a realis afon dTmstdlations propess 2 assurer b=
staticnnementdes vénicuies de toutss categories comespondant sux caracténatiguss du projet dans les conditions
finess & la fn du présent réglement.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES
LIERES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» =5 espaces Wores de foute construction doivent bensficier fun aménagement paysager dont le projet doit
accompagner toute demands de permis de construies et lorsgul v 3By, les demandes dautonisafon et deckerstion de
travaux. Ces amenagements doivent privilegier |a résbzation Fespaces verts comportant des plantations darbess,
Farbustes et Fespioss buissonnantss adapises & Fenvironnement local.

= Lorsgul existe un retrait entre Falignement de Iz voire et la construction, 1 doit tre pricritairement aménags en espacs
vert plants.

= Toute @ire de stationnement doit &tre plantse Farbres de hauts tige 2 raison dFun arbee 2u minimum pour 6
emplacements.

» |25 secteurs de « plantzfon 3 realise » repencs 2u documentgraphigus sontscumis sux prescrptions definiss dans
|2 dizpositions générales du réglement.

= |23 eapsces boisés clazsds sont scumis aux dsposifions de Farticls L 13001 du cods de Furbaniame.
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ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= Toute construction peut &tre implantee, soit 3 Falignement, soit en retrait du domaine pulic.

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK LIMITES SEPARATIVES

= Toute construction peut étre implantés soit en Bmite séparstive, soit implantée différemment en fonction dz la
composition architecturale, sous réssrve que I3 construction sntSgre harmonisusement & Fensemble urbain
environnant.

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALY AUTRES SUR UNE MEKE
PROPRIETE

= A moins quils ne = jouxtent lesbatiments doivent e implantés 4 une distance de 4 méres minimum Fun de Fautrs.

= |z= régles Fimplantation ne 2'zpoliquent pas aux abeis de jardin dont 13 suraceds plancher est inféreurs ou Sgale 3 8
m? =t infénsure ou Sgale 3 Pm50 de hauteur totale

ARTICLE 3 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pzs de prescriptions

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= L3 hauteur des immeubles devra tenr compte de leur siuzfon dans la topographis gensrale du site de la zone &t de
lzur redation Bvec les hautsurs des sutres constructions implantéss & Mntshsur ou 3 Fextérisur de b2 zone.

= Dans la zone 1 AUCH, la hautewr des constuctons ne doit pas depesser 5§ Sloges au-Osssus du rez-de-chaussse (R
3 concurrence de 18 m comptés au point b2 plus haut de Fimplantation du batiment 3 Fégout du toit. La hautsur
eventuslis des niveaux de parkings 51 cow-o dSpaasentbe nivesu du tensin natursing 3273 pa3 compriss dans cetts
hauteur.

= L2 réalisation Fimmeubles Fune plus grands hauteur pourra &tre sutorisée ponctuslisment en zome 1AUCH.

= Danzlazons 1 ALICE, Iz hautsw des constructions ne doit pas dépaaser un &tags au-deasus du rer-dechaussss
{R+1) & concurrence de Bm comptes du nivesu naturel avant terassement & Fégout du toit.

» W= sont pas soumisss sux régles du présent artide les cmatructions et nstalldions necessaires sux senices publics
ou Finterdt colectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositions gensrales
= L= peojet peut Sre refusé ou m'étre accents que sous résene de lobasrvation de prescrptions spécizles =iles
constructions, par leur situation, leur architectuss, lsurs dimensions ou FaspectexiEnisur des batiments ou cuwrages 3

&difizr ou & modifisr, sont de natures 3 porter atisinge au caracténe ou 3 Mnterdt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
payzagss natursks ou urbans ainai gu'd 13 conservation des perspectives monumentsiss.

11.2 Architecture &t volumétrie
= Les construcions prendront en compte les rapports de volume, de matéraux et de couleurs avecles batments voising
rézfisss ou auforizés, ainsl Quisvec le=s batiments sifuss e vis & vis de e

= || doit &tre garanti Sgalement une bonne adaptation au sol, 13 préservation de Fenvironnement, de Fintsrst =t du
caracténe des paysa0ss avoisnants, 2t cdle enfin du caraciie de la région (l23 pastiches Farchitecture dtranpéez 3 1
r&gion sont interdits).

= Les batiments dewonten fout points’adapter au misux & la situstion du sol aménage fini de Fespace public ou commun
el gull aurs &t défini dans chague cas par Famenagsur.
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11.3 Matésizux de facades

= Les mateniauy apparents etleur miseen ceuvredoivent Eire choisis de telle sorte que La fagade conserve un aspect
satisfaisant dans le temps.

= Lorsqul ne résulte pas dun parti anchitecural garanfissantla bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 2 nu de matsnizux destings 3 Sire recouverts est interdit.

= Les fagades laterales et posténieurss doivent Etre traitées avec be méme soin que ks fagades pAncipales sur rue,

11.4 Ajouts et bafimants annexes

= L=z murs et les toitures de ces batiments doivent Stre traités aver des matsnsux identiguss 3 ceux du corps de
batiment principal.
Cette disposifon ne s'mppligues pas aux sdicues, instellaions & constucions nécessarss &1z collsce des dechets qui
peuvent faire ['ohjet d'un traitement différencie.

11.5 Chitures sur rue

= L3 cldtures qui sersisntmises en place su droit de Fespace public ou des especes Mores communs dewont fars Fobjet
dfun traitement architectural et paysager soignés, et étre traitses en harmonie avet le miisy urbain environnant.

= L3 hauteur totale de I3 clbture ne peut exceder 1,60m.
11.6 Installations technigues

= 23 tranaformateurs, compteurs ot Squipaments techniques divers Bés 3 aux réasau des senices publics ou dintését
collectif doiventrechescher une intSgrafion cptimale dans b= bafi ou sur Fespace public =t plus globalement dans le
paysage. Les Sdiculss non intégres au b3 dodvent Etre conatruits n hammonie avet Ia composition urbaine Fensembie
£t suivant un traitement architectural compatible aver les batiments quils accompagnent.

11.7 Installations technigues en toilures -

= |23 instaliztions t=chnigues sesont regroupées afin de Bmiter 2 nombee Fémesgences. Elles ssront Sifuéss au centres
de I3 toiturs, afin de minimizer Fimpact visugl, 2t de permettes Fusags des toitures vépstaiades.

= Lz surface et b= wolume des &dicules techniques seront 2 optimizer. La surface fotale occupss par ces ediculss ne
pourra exceder 50% de la surface de toiturs b= recevant.

= L=3 eficules seront habllss par une sermursris qualitative.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la décision prize sur la déclaration préalable peutimposss |2 réals afion dinstalations propres & 2ssurer e
ataticanementdes véhicuies de toutes catqores comeapondant aux caractsfatiguss du peojst dans les conditions
fixésa & I3 fin du présent réglement.

ARTICLE 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L2 espaces Foves de toute construction doivent bénéficier dun aménagement payaager dont be projet doit
accompagner toute demands de permis de construie et lorsqul y 3 Beu, les demandes o autorisaton et décration de
travaux. Ces amensgements doivent pivilsgier |2 realisation despacss verts comportant des plantations darbees,
Farbustes of despsces buissonnantes adaptses 3 Fenvironnement local.

= Loraqul existe un retraitentre Falignement de |3 voire &t la construction, 1§ doit tre prioitairsement aménags en eapacs
vert plants.

= Toute aire de stationnement doit étre plantée dashees de haute tige 3 raison dun arbre 3U minimum pour &
emplacements.

= L3 secteurs de ¢ plantafon & réalse » repérds au documentgraphigue sontsoumis aux prescrptions définies dans
l=3 dizpositions genérales du réglement.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect exiEnisur des construciions

» L= peojet peut Sre refusé ou n'étre accents que sous résene de Nobasrvation de prescrptions spéciales =iles
constructions, par leur situation, leur architectuss, lsurs dimensions ou FaspectexiEnisur des batiments ou cuwrages 3
&difizr ou & modifisr, sont de natures 3 porter atisinge au caracténe ou 3 Mnterdt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
payzagss natursks ou urbans ainai gu'd 13 conservation des perspectives monumentsiss.

= Sont interdits tous pastiches darchitecture typigue Sfrangére 3 la région.
= D3 constructions contigués doivent chligstoirement &tre de définition voluméatique et anchitectursle compatibles.
= Les fapades latérales ef posténieures doivent éfre traitées avec le méme soin que ks facades pAncipales sur e

» Lorsqul ne résults pas dun parti architectural garanfasant s bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femplol & nu de matenaux destings 3 Stre recouverts est interdit,
= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation ou dinstalations techniques diverzes, y compris

postérizursment 3 I3 constuction desimmeubles, eatinterdite 5 elie n'eatpas compatbls aver leurs caracidnatiguss
volumetriques et architecturales ni respectueuse de Fharmonie de beurs fagades ot de leurs percements.

» Batiments anneress | leamurs et =3 iturss de ces bétiments dofvent &ire traités aver des mashaw idenfquas 3 caux
du corps de batiment principal.
= toitures -

- == toiturss 3 13 Mansart sont interdites |
- lz= foitures tevasses sont autodsdes & condifion quisliss soisnt compatitles avec I3 cohérence architsctursle ot
payzagsre de I3 rus ou de Fensemble urbain dans lesgusls elss sont projstsss.

PLU modifié - 1AUD

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect exiénieur des construciions

= L= peojet peut Sfre refuse ou m'étre accents que sous réserve de Nobssrvation de prescriptions speciales ailes
constructions, par leur situation, leur architectuse, leurs dimensions ou Faspectexnierieur des bétiments ou cuvrages &
&difier ou & modifisr, 300t de naturs 2 porter atiEinis au caracténe ou 2 Mnteedt des Beux avoisinants, sux sitss, aux
paysages naturels cu urbaing ansi qu's la conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits fous pastiches Farchitecturs typique Strangérs 3 Ia région.
= Des constructions contigués doivent cbligatoirement &tre de definition voluméatique et architecturals compatibles.
= Les fagades latérales of postésicures doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades principales sur nue.

= Lorsqul ne résulte pas dun parti architectursl garanfasantla bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi 3 nu de matsniaux destings 3 &tre recouverts a3t intendit,
= L'implantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris

postérizursment 3 12 constuction desimmeubles, eatinterdite = elle n'eatpas compathls aver leurs caraciénstiguss
volumetriques et architecturales ni respectucuse de Fharmonie de beurs fagades ot de leurs percements.

« Batiments anneies | leamurs ot =S iturss de ces bétiments doivent &tre traités aver des mashaw denfquas & ceux
du corps de batiment principal.
Cette disposidon ne 5'soplique pas sux edicues, insEllzions e constucions nécessdres 3la collece des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement differencié.

= {oifunes
- == toiturss 3 13 Mansart sont interdites |

- e toitures temesses sontautodsses 3 condifon quieliss soient compatibles avec la cohsrence architecturale et
pay=agsre de I3 rus ou de Fensemble urbain dans lesgqusls elss sont projstsss.
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ARTICLE13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALK CONSTRUCTEURS EN MATIERE I ESPACES LIBRES, D'AIRES
DEJEUXET DE LOISIRSET DE PLANTATIONS

» =3 espaces Mores de toute construction doivent bénsficier dun aménagement paysager dont e projet doit
accompagner toute demande de permis de construire ef, lorsqul v a ey, les demandes dFautonsation et
declaration de travau, Ces amenagements doivent pavilegier |2 realisation Fespaces verts comportant des
plantations Farbres, Farbustes et despices buissonnantes adaptess 3 Fenvironnement local.

» Toute a@ire de stafionnement doit &re plantée Farbres de haute tige 3 raison dun arbes S MnEMum pour &
emplacements.

» Lorsqu existe un retraitentre Falignement de la woirs et la construction, il doit Efre pricrtairement aménage en
espace vert planté.

PLU modifié — 1AUG

ARTICLE13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALY CONSTRUCTEURS EN MATIERE I ESPACES LIBRES, D°AIRES
DEJEUXET DELOISIRSET DE PLANTATIONS

v les espaces Bbres de toute construction doivent bénsficier dfun aménagement paysager dont le projet doit
accompagnes toute demande de permis de construire of, lorsquil v a Beu, les demandes dFautonsation et
declaration de travau. Ces aménagements doivent privilégisr I3 réalization despaces verts comportant des
plantations darbess, Farbustes ot Fespsoss buissonnaniss adaptéss & Fenvironnement local.

» Toute aire de stafionnement doit &re plantée Farbres de haute tige 3 raison dun arbes 3U mnEmum pour 6
emplacements.

» Lorsqul exiate un retrait entre Falignement de |2 voire &t la construction, il doit &tre prionitairement aménags en
espace vert plante.

Cetle disposiion ne s'spplique pas aux edicules, instalations &1 constructions nécessaires 3 13 collscte des
dechets qui peuvent faire 'objet d'un traitement differencie
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Dizpoaifions gencrales
= L= projet peut étre refuse ou méine accepte que sous réaerve de lobservation de prescriptions spsciales i les
constructims, par leur situstion, leur architecturs, leurs dimensions ou Faspect exiéneur des batiments ou quvragss 2

£qifier ou 3 modiiss, sont de naturs 2 porter StiEinie 2u carscténe ou & Mintérdt des Feux avoisinants, sux sites, sux
paEysages natursls ou urbans ainsi Qu's |2 conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumétrie

= L3 construcfions prendronten compte les rapports de wolume, de matésiaun etde couleurs avec les bétments wioising
reaizds QU Sutonisss, 3l Quisver le3 DEtiments situss en vis & vis de e

= || doit Ere garanti galement une bonne adaptation su sol, la préservation de Fenvircanement, de Finterét et du
caractérs des paysages avoiEnanis, et odle enfin du caraciEse de la région (les pastiches darchieciure Srangére 2 a3
région sont intendits).

= Les patiments dewonten tout points’adapter 2u misux & la situstion du sol amenagé fini de Fespace public ou commun
1=l qul 2ura £te defmi dans chague cas par Famenagsur,

11.3 Maténauy de facades

= Les matenaux apparents etleur miseen ceuvredeivent étre choisis de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfaizant dans ke temps.

= Loesqul ne résulte pas dun parti architecural garaniasant la bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi & nu de matedaux destings 3 étre recouverts 23t ntendit.

= Les fagades laterales et posténieures doivent &tre traitées avec ke méme soin que les fagades principales sur me.

11.4 Ajouts et bafiments annexes
» == murs gt l=s toitures de o=z bEtiments doivent Stre fraitss avec des matéraux idenfiquss 3 csux du comps de
batiment principal.
11.5 Chétures sur rue

» == oidtures qui sersient mises en place au deoit de Fespace public ou des espaces Forss communs dewont fane Fobjst
dun traitement architectursl ot paysapsr soignés, ot &tre Ireitees en harmanie avec le miisy urbain environnant.

= L3 hauteur totale de la cidture ne peut exceder 1,60m.

11.6 Installations techniquss

» =3 tranaformatsurs, comptsurs &t Squipaments techniguss divers BSs 3 aux réssaux des senices publics ou dintendt
collectif doiventrechercher une intégraton optimale dans le bati ou sur Fespace public =t plus ghobalement dans le
pavsage. Les edicules non integres au bat doivent étre constuits en harmonie avec la composition urbaine Fensemble
&t guivant un traitement architsectural compatible aves l=s batiments quils accompagnent.

11.7 Installations technigues en toifure ©
= | == inztallations techniguss serontregroupess 2fin de Bmiter = nombre démergencss . Elles dewont &tre positionnéss
de manisre & minimiser Fimpact visul,
= L5 surface et be volume des dicules techniques seront 2 cofimiser. La surface totsle occupss par oes Sdicules ne
pourra sxceder 50% de 18 surface de toifure les recevant.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Dispositions genérales
» Le projet peut Stre refuse ou n'Sirs scoepie que sous réserve de Fobservation de prescrptions specisles siles
conatructions, par leur sifuation, leur anchitectue, leurs dimensions ou Maspect exisicur des hatiments ou ouwrages 3

edifier ou 2 modifier, sont de naturs & porier tienis 2u caracisrs ou 2 misrst des Beux avoisnants, sux sitss, sux
paysa0es natunsls ou urbaing ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumetrie

= |23 constructons prendront en compte lea rapports de volume, de matériaux etde couleurs avet les baiments voising
réaisss ou autoriacs, anai qu'aves ks bitiments situss en vis 3 vis de rue.

= || doit étre garanfi également une bonne adaptation au sol, la préservation de Fenviscanement, de Fintéeit et du
caracténe des paysa0es avoimnants, et cdle enfin du caracBrs de la région les pastiches darchiectiurs étrangérs 2 1
région sont interdits),

= L=3 hétiments dewonten tout points°adapter au misux 3 13 situation du sol aménané fini de Fespacs public ou commun
1] qul aura &2 défini dans chague cas par Famenageur.

11.3 Matériaux de fagades

= Les maténiaux apparents etleur miseen ceuvredoivent ére cholsls de telle sorte que La facade conserve un a3pect
satisfaizant dans b temps.

= Loraqul ne résulte pas dun parti architeciural garanfssantla bonne intégration du batiment dams le paysage urhain,
Femploi 3 nu d= matédaux deatings 3 &tre recouvents =3t infendit.

= Les fagades latérales ot postésicures dofvent &tre traitées aver b mEme scin que ks fagades principales sur e

11.4 Ajguts &t batiments annexes
» L=s murs 2t b=s fodures de ces DEtiments dofvent tre traifés avec des matnsux identiguss & ceux du coms de
batiment principal.
Cetie disposiion ne s'apolique pas aux edicues, insEllaions et constucions nécessares 313 collece des déchets qui
peuvent fairs ['objst d'un fraitement diffésencie
11.5 Cldtures sur rue

= Les cldtures qui ssraient miass en placs su droit de Feapace public ou des eapaces Forss communs dewaont fars Fobjat
dun traitement architectural et paysager soignes, et éire (raitées en harmanie avec le miliey urbain environnant.

= L3 hauteur totale de la cldture ne peut exceder 1 60m.
11.5 Installations technigues

= L3 tranaformateurs, comptsurs ot Squipaments technigues divers BSs 3 sux réasaun des senices publics ou dinterét
collectif dofvent rechancher une intégration optimale dans ke bati cu sur Fespace public &t plus globalement dans le
paysage. Les diculss non intEgrés au baf dovent étre constuits &0 hanmonis avecla composition urbaine dFensemble
&t suivant un fraitement anchitectural compatible avec les batiments quils accompagnent.

11.7 Installations techniques en foilure
= &= inztallations techmiguss serontregroupsss &fin de Bmiter le nombre démergences . Elles dewont &tre positionnsss
de maniére & minimiser Fimpact visuegl,

= Lasurface et le volume des edicules techniques seront 2 cotimizer. La surface totale oocupss par s Adicules ne
pourra excéder 30% de I8 surface de toitues les recevant.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Principe oénéral

= L& projst peut Sire refusé ou n'étre accepts que sous réserve de Mobservation de prescrptions specisles i les
constructions, par beur situstion, leur archiectus, leurs dimensions ou Faspect exieneur des batiments ou cuvrages &
edifier cu & modifier, sont de nature 3 porter stiEmis su caracténe ou & Mnterdt des Beux avoisinants, sux sites, sux
paysages naturels ou urbaing ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

11.2 Fagades des bafments sur rue

= Lordoanance des fagades magonnées ot leur modénaturs dofvent &tre mis en valeur.

= Le choix des matériaux devra teni compte des matérizux qui ont servi & construire cet ensemble, 4 Forigine. &
Foccasion des ravalaments de fagades, tout éément Farchiteciure en piere doit 8te conserve et mis en valeur et les
parties enduitss seront reatituses aver des coulsurs adaptiss.

= Surles bdtiments C &tD, |3 transformation des baies gémingss des fendtres du rez-dechaussés en porlss ouvrant
usgQUau 30l poura St autonsce.

= Poar e batiment F, la volumetrie sera simple avec des fagades planes. Des fagades vitrées Laissant des fansparences
viers 2 talus &t les cuvragss des anciennes fortifications sur Famidse, sont préconisés pour s &1308s de bursaux.

11.3 Ajguts =t batiments annexss

» L= murs et les toifuss de ces gouts ou batiments annexes doivent Stre raités aves des matéiaux Faspect identigue
& ceux du corps du batiment prAncipal auquel s sont rattachés.

11.4 Toiture des bétiments
. Lﬁkﬂmdﬁb&ﬁnmt@ﬂeﬁdﬁu&ntéﬂer@tﬁséﬁdﬂsﬁmdﬁm.
11.5 Maténiaux de f

= Le choix des maténiaux doit tenir compte o2 cous qui ont traditionnelament seni & construirs oot ensembie. A
Foccasion deravdmmtdefapade toutélément dfarchitecturs en plerre doit Stre conserve ot mis en valeur, ot les
parties enduites resfiudes dans des couleurs adapiess.

= Les fagades du bétiment F utiiseront un nombee Bmité de materaux.

PLU modifié — 1AUS

ARTICLE11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Principe général

» Lz projet peut Etre refuss ou n'étre aocente que sous réserve de observation de preacrptions spécizles ailes
conatructions, par beur situation, leur archiectue, leurs dimensions ou [aspect exténeur des batiments ou ouvrages 3
edifier ou & madifies, sont de nature & porter stisnie su caracténe ou & Mnterst des Beux avoisinanis, sux siss, aux
pEysa0es naturels ou urbaing @nsi ou'a 13 conservation des perspectives monumentales.

11.2 Fagades des bafments sur rue

= Londonnance des fagades magonnées et leur modénature doivent &tre mis en vabeur.

= Le choi des maténaun devs tenir cunpted&: maténiaun qui ont servi & construime cet ensemble, & Fosigine. A
Foccasion des lavdanmsdefagadﬁ toutélément dfarchitecture en pieme doit S0 conservé et mis en valeur of bes
partics enduites seront restituses aver des couleurs adaptées.

= Surles bétiments C etD, I3 transformation des baies géminées des fendtres du rez-de-chaussés en portes ouvrant
Jusouau 5ol pours Bre sulorisés.

= Pour be batiment F, la volumétrie sera simple avec des fagades planes. Des fagadess vitrées lalssant des fransparences
wiers be talus et bes ouvrages des anciennes fortifications sur Famére, sont préconises pour les étages de bureaun.

11.3 Ajouts et batimants annsxess

= Les murs et les toitwes de ces ajouts ou batiments annexes doivent étre raites aver des matéraux Faspect identique
@ ceux du corps du batment principal auquel lls sont rattaches.

Ceite disposifion ne s'applique pas aux édicuies, installafons et consfucions nécessdres 4la collene des déchets qui
peuvent faire ['objet d'un traitement différencie.

11.4 Toiture des batiments

= Les toitures des bétiments D et F doivent &tre vegétalissss dans les régles de Fart

11.5 Mateniaux de f;

= Le choix des matérisux doit tenir compte de ceux qui ont traditioansllement servi 3 construire cet ensemble. A
Foccasion de ravalement d fagads, tout élément Farchitecture en piere dait Stre conserve et mis en vabeur, ef les
parties enduites restituses dans des couleurs adaptess.

= Les fagades du bitiment F utiiseront un nombee Bmité de matedau.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. - Dizposifions gencrales
= L= peojet peut Etre refusé ou n'étre acoents gue sous réserve de Fobservation de prescriptions speciales =iles
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspectexiéneur des batiments ou ouvrages &
edifier ou & modifier, 300t de naturs 3 porter atisinte au caractiee ou & Minterdt des Beux avoisinants, sux sites, aun
payaages natursls ou urbaing ainsi gu'ad |2 conaervation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et wolumetrie

= |23 construcfions prendront en compte les rapports de volume, de matéraux etde coulsurs avecles bafments voising
reafinés ou autonsss, ansi quiaves les batimeants siuss en wis 3 vis de rus.

» || doit &tre garanti egalement une bonne adaptation au sol, Ia préservation de Fenvironnement, de Fintérét et du
caractéres des payssges svoisnants, et ogle enfin du caranies de Iz région (== pestiches FFarchitsciure Strangére 2
région sont intendits).

= L= batiments dewonten tout pomts’adapier au misux 2 la situation du sol amenage fni de Fespace public ou commun
12l quil aurs ete defini dans chague cas par Famenagsur.

11.3 Maténiaux de fagades

= Les matériaux apparents et leur miseen couvre doivent éire choisie de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfaisant dans le temps.

= Lorsquil ne résulte pas dfun parti anchitectural garantssantls bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femplol & nu de mateniaux destings 3 Sre recouverts =5t misndit.
= Les fagades laterales ot posteneures doivent &ire raitées avec le méme soin que les fagades principales sur rue.
11.4 Ajouts et batiments annexes

» Les murs et les toilurss de ces batiments doivent Stre traites aver des matSrisux identiguss & ceux du comps de
batiment prncipal.

11.5 Cldtures sur rue

= L=g clotures qui sersientmisss en placs su droit de Fespace pubic ou des espaces Fores communs devont fare Fobjst
dun traitement aschitectursl ot paysager soignss, et &tre Irsitdes en harmonic aver e milizy urbain envisonnant,

11.6 Installstions technigues

» =3 transformateurs, compteurs et Squipaments technigues divers BEs & aux ressaux des senices publics ou dinterét
collectif doiventrechercher une intégrafion optimale dans e béti ou sur Fespace public et plus globalement dans e
paysage. Les edculss non mtSgrss au baT dofvent Etrs conatruils en hammonie avec |l compostionurbaine Fensemie
£t guivant un traitement anchitectural compatible avec les batiments quils accompagnent.

11.7 Installations technigues en toiure -
» |23 mstalations techniques seront regroupess afin de Bmiter le nomibes Fémegences. Elles seront situsss au cenire
de |3 toiturs, &fin de mimimiser Fimpact visuel, et de permetirs Fusage des foitures vegstahsses.

= L3 surface 2t le volume des Sdicules tethniguss seront 2 optimizes. La surface fotals oocupse par ces Sdicules ne
pourta exceder 30% de |3 surface de foilure les recevant.

= |23 edicules seront habilss par une serrurene quaiitative.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Dispositions génerales
= L= projet peut étre refuss ou n'étre sccepte que sous réserve de [observation de prescrptions spécisles silss
constructions, par leur situation, leur architectuse, leurs dimensions ou [ aspectexiéneur des batiments ou cuvrages &
edifier ou & modifisr, sont de nature 8 porter atisinte au caractére ou 3 Mnterdt des Beux avoismants, sux sites, aux
pEysapes natursls ou urbaing ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumétrie

= L=z construcfions prendront en compie bes rapports de volume, de maténsux etde coulsurs 2ves les bafments voising
réafizés ou sutofsés, Ensi guiaves les batiments situés en vis 3 vis de e

= || doit Etre garanti &galement une bonne adaptation au sol, b3 préservation de Fenvironnement, de Finterét &t du
caractére des paysages avoisnani, ot ol enfin du caraniEre de |a région (los pastiches Farchitecturs Strangéee 2 I3
région sont mtendits).

= L=z hatiments deveonten tout point='adapter au misux 3 I3 situation du sol aménage fini de Fespaos public ou commun
12l quil aura &t defmi dans chague cas par Famenageur.

11.3 Matésiouyx: de facades

= Les matérisux apparents etleur miseen ceuvre doivent 8tre cholsis de telle sorte que la fagade consenve un aspect
satizfaisant dans ke temps.

= Lossqu ne results pas dfun parti architectursl garanissant |2 boans intégration du batiment dans = paysags urbain,
Fempioi & nu de materiaux destnés 3 Stre recouverts et mtendit,
= Les fagades latérales ot postéricures doivent &tre traitées aver be méme soin que les fagades principales sur e,
11.4 Ajouts et bitimants aqnexss

» == murs =t les foitures de ces batiments doivent Sire traités avec des materiaux identiques 3 ceux du comps de
batiment principal.
Cette disposiion ne ' apligue pas aux edicdes, installaions et constucions nécessares &2 collece des déchets qui
peuvent fairs ['objet d'un traitement différencie.
11.5 Clftures sur rue

= L= cidtures qui seraisntmises en placs au droit de Fespace public ou des especes Fores communs dewont fars Fobjst
Fun fraitement architectural 2t paysager soignss, et tre traitéss en harmonie avec le milsy urbain environnant.

11.5 Installations techniouss

= L= tranzformatsurs, compteurs St Squipsments fecimiques divess Bés 3 sux résssux des senices publics ou dintedt
collectif doiventrecherche une intSgrafion optimale dans b= bati ou sur Fespace public et plus globalement dans le
payaage. Les edicules non intégrés au baf doivent Stre construils en hasmonis avec la composition urbaine densemble
&t suivant un traitement architectural compatible avec les bitiments quils accompagnent.

11.7 Installations technioues en foiure -
= L=z ingtalistions tecmiques serontregroupsss afin de Fmiter bz nombrs démergences. Eles seront sifusss su cenirs
de |3 toiture, &fin d= minimiser Fimpact visusl, =t de pesmetire Fusage des toifures végsiaisses.

» Lz zurface et le volume des &dicules techniques seront & optimissr. La surface fotale occupse par oss édicules ne
pourra exceder 0% de Iz surface de toiturs les recevant.

» L= edicules seront hablles par une semrurens qualitative.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. Dispositions gensrales

» L= projet peut Btre refusé ou n'éine accepte que sous réserve de lobssrvation de peescriptions spéciales =iles
constructins, par beur situation, leur architectuse, leurs dimensions ou Maspectexiénzur des batiments ou ouvragss &
edifier ou 3 modifisr, aont de naturs 3 porter atisinie au caracténs ou 3 Mnteedt des Beux avoisinants, sux sites, aux
paysages natursls ou urbaing ansi ou'a Iz conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecturs ef volumetris

» |23 constructions prendront en compte les rapoorts de volume, de matéraux etde coubsurs avecles baiments voising
réafiaés ou autoriaés, anal gu'aves les batiments situss en vis & vis de rue.

= || doit Etre garanti &galement une bonne adaptation au sol, ko préservation de Fenvironnement, de Fintéét et du
caraciése des payaages avoisnan, et calle enfin du caraniEre de la région (=3 pastiches Farchieciurs érangére 3 1
région sont interdits).

= |23 hatiments dewont en fout points’adapter au misux 3 12 situation du 2ol aménage fini de Fespace public ou commun
tel quil sura &té defini dans chagque cas par Famenagsur,
11.3 Matésiauy, de facades

= Les matesiaux apparents etleur miseen ceuvredoivent éire choisis de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfaant dams le temps.

= Lorsqul ne résulte pas dun parti anchitecural garanissant|a bonne mtégration du batiment dans le paysage urbain,
Femplod 3 nu de matéhsux destings 3 &tre recouverts 23t intendit.
= Les fagades latérales ef posténieures doivent &ire traitées avec ke méme soin que les fagades prncipales sur rue.
11.4 Aouts et batmehts annexes

= =3 murs ot les toitures de ces batiments doivent &tre fraités avec des maténaux identiguss 3 ceux du coms de
batiment principal.
11.5 Cldtures sur rue
» L= chitures qui ssrsisnimises en place su droit de Fespaos publc ou des especes Forss communs dewont fass Fobjet
dun traitement architectural &t payssger soignes, &t Sire traitess en hammonie &vec le miisy urDain envirganant,
= L3 hautsur fotale de | cloture ne peut exceder 1,60m.
11.6 Installafions technigues

» |23 tranzformateurs, compteurs et Squipements technigues divers BEs 3 aux réscoux des senices publics ou dintéedt
collectif doivent rechercher une intégration optimale dans le bati ou sur Fespace public &t plus gichalement dans le
paysage. Les édicules non intégrés au b dofvent étre construis en hammonie avec la composition urbaine Fensembie
et suivant un traitement architectural compatible avec les bétiments quils accompagnent.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. Dispositions géndrales

= L= projet peut Stre refuse ou n'dine acoepte gue sous reserve de lobservation de prescrintions specisles silss
constructins, par beur situation, leur archiectue, leurs dimensions cu [2specteniEneur des batiments ou cuvrages &
edifier ou & modifier, 300t de nature 3 porter atiEine su caracténe ou 3 Minténét des Beux avoisimants, sux Sifes, aux
pEy=ages natursls ou ukans angl qu'd la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Architecture et volumetrie

= L=z construcons prendronten compte les rapoarts de wolume, de materaux etde coulsurs aves les bafments voising
reaizis ou autorisés, ansi quiavec les bétiments situss e vis 3 vis de s

= || doit étre garanti &galement une boane adaptation 2u sol, k3 préservation de Fenvironnement, de FintSrdt et du
Caracténs oS payEages aVoiEnants, &t e enfin du caranidne de la région (les pastiches Farchitecture Strangérs 3 13
région sont intesdits).

= L= batiments dewonten tout point s"adapter 2u misux 2 |2 situgtion du 5ol amenage fni de Fespacs public ou commun
t2l quil aura St8 défini dans chague cas par Famenagsur.
11.3 Matenaux e facades

= Les maténiaux apparents etleur miseen ceuvre doivent éire choisis de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfasant dans ke temps.

= Lorsquil ne résulte pas dun parti architectural garanfssant|a boane ntSgration du batiment dans le paysage urban,
Femplod & nu de matedaux destings 3 &tre recouverts =3t mtesdit.
= Les fagades latérales ot posténicurss doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades prncipales sur s,
11.4 Sjouts et batiments annexes
= L=z murs £t l=3 toitures de ces batments dofvent &tre traitSs avec des maténsux identiques & ceux du comps de
b&timent principal.
Cetedizposiion ne = aplique pas aux edicues, inzElaions et consucions néceasares 213 collece des déchets qui
peuvent faire objet d'un teitementdifitrends.
11.5 Clétures sur rue

L=z ciftures qui sersisnimizes en placs au deoit de Fespace public ou des espaces Foess communs dewont fars Fobjs
Fun iraitement architectural et paysager soignes, et Sire traitess en hammonis avec le miisy urbam environnant.

= L& hauteur totale de |3 cldture ne peut exceder 1,50m.
11.5 Installations technigues

= L=z transformatsurs, compieurs et Squipamentz techniques divers Bs 2 aux réssaun des senices publics ou dintSedt
collectif doiventrecherche une intégrafion optimale dans le bati ou sur Fespace public et plus globalement dans le
pavaage. Les ediculss non intégres au bt doivent Stre construils en harmaonie avec |2 composition urbaine densemble
&t suivant un traitement architectural compatible aves les batiments guils accompagnent.
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e Complément a l'article 13 des zones du PLU

PLU opposable - UC

= Sauf en cas dimpossibilite technique, les aires de stationnement mtégréss aux Immeubles collectifs dovent Stre
régisées priontarement soit dans des parkings souleraing situes sous les mmeubles, soit dans des parings semi
entermés en présence de contraintes techniques particuliSres.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AL CONSTRUCTEURS EN MATIERE ['ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations evistantes doivent éte maintenues lorsque celz estpossinle. |1 devrs Stre replants un arbes de haute
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &té coups ;

= 3% au moing de la surface de Funité fonciére doit étre aménags en espace vert de pleine tene et plants 3 raison dun
arbre de haute tige pour 100m>. Ne sontpas soumis aux régles de |a presente disposition les constructions et kocaux
dont le rez-de-chaussée est & destination commerciale en zone UCC0..

= Toute aire de statioanement doit ére plantée dFasbres de houte tige 3 raison dum arbre au mmimum pour &
emplacements.

» Lorsqul existe un refrait entre Falignement de la voine et la consiruction, il doit Etre pAceitairement amenage en espace
vert planté.

= En quire, pour toute opération de logement réalisée sur une unité fonciérede plus de 5000m?, i deit &tre aménage un
espace lbre commundun seul tenant Fune surface au moins égale 4 15% de Funité fondére. Cetespace lbre doitéte
AMEN3QE EN £3paCE vert ou aire de jeux et de loisies Bée aux habitations. Leffet de cette régle se cumule aver
Fobligation FFavolr 20% au moins de 13 surface de Fumité fonciére en espace vert de pleine teme.

= |23 secteurs de « plantafon & réaliser » repénis au document graphique sontsoumis sux prescriptions définies dans
les dispositions genérales du réglement.
= Les espaces boizés classés sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Fushamizme.
SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescription

PLU modifié - UC

= Sauf en cas dimpossibilite technique, les aires de stabionnement intégrées aux immeubles collectifs doivent étre
réalisees priovitawement soit dans des pardngs souemrains situés sous les immeubles, soit dans des parkings semi
entermés en prisence de contraintes technigues parficulidees.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE ['ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantes dovent &t mamienues lorsque cela estpossible. || devra éfre replante un arbre de haute
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &1& coupe ;

= 2% au moins de la surface de Funité fondése doit Stre ameénagé en espace vert de pleine tene et plants & raison dun
arbre de haute tige pour 100m*. Ne sontpas soumis aux régles de |a présente disposition les constructions et locaux
dont be rez-dechaussés est 4 destination commerciale en zone UCCID.

= Toute are de stationnement doit étre plantés Farbres de haute tige & raison dun arbre au mnEMUm pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait entre Falignement de la voirie et la construction, il doit érepricritainement aménags en espace
wiert plante.

Cette disposidon ne 'applique pas aux édicues, installaions et constiucions nécessares &z collects des déchets qui
peuvent fairz l'objet d'un traitement différencié.

= En outre, pour toute opération de logement réalizée sur une unité fonciérede plus de 5000m?, i doit Etre aménage un
espace libre commun Fun seul tenant Fune surface au moins égale 4 15% de Funité fonoére. Cet espace lbre doitée

amenage en espace vert ou aire de jeux et de loisis Bée aux habitations. Leffet de cette régle se cumule avec
Foblgation davor 20% au moins de 13 surface de Funité fonciére en espace vert de pleine teme.

» Les secteurs de « plantafion & réalise » repéncs au documentgraphique sontscumis aux prescriptions définies dans
les dispositions gensrales du reglement.
» Les espaces boisés classés sont soumis aux disposibions de Farticle L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D°OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescription
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= Saufen cas dimpossibilits technigus, les sives de stationnement intégréss aux immeubles collectifs doivent &re
realisses pricritairement soit dans des parkings soulsrans situds sous les immeubles, soit dans des parkings ssmi
entemés e présence de contraintes techniguss particubénes.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES ALIX GONSTRUGTEURS EN MATIERE ['ESPAGES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» Le2 plantations existantes doivent &t manienuss lorsgue cela estposainle. | devea Etre replante un arbes de hauts
fige pour tout arbre de haute tige qui aura &1& coups ;

= 3% U moing de |3 surface de Funite fondisre doit étre amenags en espace vert de pleine tene et planté 3 raison dun
arbee de haute tige pour 100m*.

= Toute sire de stationnement doit Sfre plantée darbess de haute fige 3 raison dun arbre sy minimum pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait entre Falignement de la voirie et la consruction, il doit Stre pricritailement aménagé en espace
vert plants.

= En outre, pour toute opération de legement réalisSs sur une units foncidrede plus de 5000m?, I doit &tre aménags un
eapace Fors commun dun 32yl tenant dune surface 3u moine égale 2 15% de Funite fondiées. Ceteapace Fore doitéte
EMENAZE £N ESPACE VEr ou Ene de jeux et de loisies Bes sux habitations . Leffet de cetie régle e cumule avec
Foblgation & avoir 0% au moins de la surface de Funité fonciére en espace vert de pleing terre.

» L=3 secteurs de ¢ plantsfon & rsalise » repdnds au document graphique s0nt SoUmis aux prescriptions definies dans
|3 dispositions génsrales du réglement.
= |25 espaces boisés classss sont soumis sux dispositions de Farticlz L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 50LS

= Pas de prescription

PLU modifié - UH

= Saufen cas dimpossindits technique, les aires de stafionnement intégrees aux immeubles collectifs doivent étre
réglisges prioritairement soit dans des parkings souterraing situds sous les immeubles, soit dans des perkings semi
entemss en présence de contrainiss technigues particubisrss.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantes doivent e manienues lorsque cela estpossible. || devrs Stre replante un arbre de hautes
fige pour tout arbre de haute tige qui surs &8 coups ;

= % au moms de la surface de Funité fondére doit étre aménage en espace vert de pleine tene ot planté 3 raison dun
arbee de haute fige pour 100m>.

= Toute aire de stationnement doit Stre plantés Farbres de haute tige 3 raison Fun arbre 3u mnimum pour §
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait entre Falignement de la voiris &t la construction, 1§ doit tre pricritairement aménags en espacs
vert planté.

Cette disposidon ne &' aplique pas sux edicues, nzsllizions et conzmciona nécessares 313 collece des déchets qui
peuvent faire [objet dun traitement différencis.

= En quire, pour toute operation de logement réalises sur une units foncisrede plus de 5000m?, 1 doit &ire amenags un
espace lbre commun Fun seul tenant dune surface au moins gale & 15% de Funité fondiére. Cetespace Fore doitéte
BMENZgE &N ESpace verl ou are de jeux et de lomirs Bes sux habilations. Leffiet de cetle régle se cumule avec
Fobligation davoir 20% au moing de la surface de Punits fonciére en espace vert de plene terrs,

= Les secteurs de e plmtaim ér%aisa » rEperés su documentgraphique sont scumiis aux prescriptions définies dans
les dispositions géndrales du reglement.
= Les espaces boisés clessés sont soumis sux disposifions de Farficle L 1301 du code de Furbanisme.
SECTION 3 —-POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescription
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= L& long des autres emprises pubiques:
- Les cifturss doivent étre conafluses par une haie vigstae (nais taillde ou hais Bbes) dontla hauteur moyenne peut
vaner entre 1,50 et 2 00m. Elles peuventtouiefas e accompagness dun muretenduit Funshauteur maxi de 0,50m,
eventusliement surmonte Fun barrsaudags vedtical 3 clairswois, de preférence en bois peint ou e métal, &t dont la
hauteur totae (v compris ke murst) ne doit depasser 1,50m.
- Les chiturss doivent suivrs la pents naturslie du femain. Les redents sont intendits.
- Les portilons (pistons) s°accoleront de préférence aux mursts techniques.

» Clitures en Bmite s&arative
- Les cidturss en Bmitsscoarative doivent &tre constituses per une hae vegstale eventuslizment doublss par un

grillage ne dépassant pas 1,50m et posé sans magonnenic apparente.
- toutefois, des murs peuvent Stre réalisss en continuite avec les murs de refend sur une longueur de 5m.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= permis ou la decision prise sur la diclaation préslabls peutimpossr |3 réaisation dinstalations propess 2 assurer e
staticanement des wehicules de toutss categones comespondant aux carsctesiatiouss du projet hors des voiss
pubfiguss ou privess destingss 2 entrer dans le domaine public, dansles condtions finses 3 12 fin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS INPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» |25 plantations existantes dofvent &t manisnuss lorsgue cela estposshie. | devra Sire replants un arbre de hauts
fige pour tout arbre de haute fige qui aura &€ coups ;

= 3% 2w moinz de la surface de Funité fondéne doit Sirs amenags en espace vert de pleins tene ot planté 3 raizon dun
arbre de haute fige pour 100m*. Toutsfois, cette régle ne 3'apoligue pas aux secteurs UIGY, LIGE et LIG1Z.

» Toute aire de stationnement doit Sire plantes darbres de haute fige & raison dun arbre 3u minimum pour &
emplacements.

» Lorsgul existe un retrait entre Falignement de Lz voinis &t la cstruction, § doit Strepriortairement amenags en sspacs
wert plants.

= Enoutre, pour toute opération de logement réalizse sur une unité foncidne de plus de S000m?, il doit &tre amanags un
ezpace Fore commun Fun ssul fenant Fune swfscs sy moins gals & 15% de Funits fondsre. Cetespacs Fore doitéte

EMEN30E e espace vert ou are de jeux et de loisis BS aux habistions . Usffet de cette régle 22 cumule avec
Foblgation davoir 20% au moing de la surface de Fumits fonciése en espace vert de pleine feme.

» |25 gecteurs de « plantston 3 realise » reperes au document graphiqus Sont SoUmis BuX prescriptions definies dans
le3 d=positions gensrales du reglement.

» |23 ezpaces boies clessés sont soumis aux dispositions de Farticle L 1301 du code de Furbanizme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D*'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescAption.
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= L= bong des autres emprises publiguss:
- Les cidtures doivent &tre conafiuses par une haie vegstake (naie taillés ou hais Bors) dontla hauteur moyenne peut
wvarnier entre 1,50 et 2, 00m. Elles peuvent toutefas e acoompagnéss dun muret enduit Funshauteur maxi de 0,50m,
evenfusliement surmonte dfun bameaudage vertical 3 claire-woie, de préfiérence en boiz peint ou en métal, et dont la
hauteur totale (v compeis b2 muret) ne doit dépasser 1,50m.
- Les chitures doivent suivre la pente naturelle du femrain. Les redents gont interdits.
- Les portilons {metons) s'accoleront de préference aux murets techmigues.

= Cliturss en Bmite séparstive
- Les cidtures en Emitessparative doivent &tre constituses par une hais vepstale sventuslizment doublss par un

grillage ne dépassant pas 1,50m et posé sans magonnene apparente.
- toutefois, des murs peuvent Etre réalisés en confinuite aves les murs de refend sur une longueur de Sm.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision prise sur la declaation prealable peutimpossr la realisaton dinstalztions propres & assursr e
stationnement des venicules de toutes catégoriss comespondant sux caracténistigues du projet hors des voiss
publigues ou privess destinées & enter dans le domaine public, dans les condtions fivges a la fin du présent réglement.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L=z plantations existantes doivant Ebe manisnuss lorsque cela estpossivie. || devrs Stre replants un arbre de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui aura &t& coups ;

= 307 3u moins de Iz surface de Funité fondisns doit Stre amenage en espace vart de pleing tene ot plants & raizon dun
arbre de haute tige pour 100m>. Toutefois, cette régle ne s'appligue pas aux secteurs UIGH, UIGSE et UIGIE.

» Toute aire de stationnement doit étre plantée Farbres de haute tige 3 raizon dum arbre & mimimum pour &
emplacements.

= Loraqul existe un retraitentre Falignement de |2 voiris 2t la construction, il doit &tre prionitairement amEnsges en espace
wert plante.

Pette disposifon ne s'spplique pas aux edicues, installafons et constucions nécessares &la colleck des dechets qui
peuvent faire ['objet d'un fraitement différencie.

= En outre, pour touts opsration de logement réalis &2 sur une unité foncisre de plus de S000m?, i doit Etre amenags un
eapace Fore commun dun seul tenant Fune swface au moins &gale 3 15% de Funité fondére. Cetespacs foee doitéte

AMENSQE SN eapace vert ou are de jeux et de loisies BE aux habitations. Ueffet de cette régle se cumule aver
Fobligation & awoir 20% au mons de |z surface de Funite fonciéne en espace vert de pleine tere.

» |23 secteurs de ¢ plantafion 2 réaliaer » repéréa au document graphique 2ont s0umis sux prescriptions définies dans
|3 dispositions gensrales du réglement.

= |22 espaces boizss classss sont soumis aux dispositions de Faticle L 1301 du cods de Furbanizme.
SECTION 2 -POSSIBILITE MAXIMALE D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescAption.
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Eldturss
= Les parties magoansss et bes diferents composants de la chturs dewont &fre réalisés en harmonie avec ke traitement
du corps de batiment principal.
= Lorsquil existe uns cohérance de fraitement des clotures dans 13 rus, les nouvelies cldtures dewront étre Sdifises
suivant des dispositions similaires.
= L3 hauteur totale de la chdture sur rus ne peut exceder 2 00m.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou I3 décision prise sur la declarstion préalable peutimpossr |3 realis sion dinstalstions propres & asaurer e
staticanement des véhicules de toutes catégodies comeapondant sux casacissiatiguss du projst hoes des voiss
pubBgues ou privess destingss & entrer dans e domaine public, dans les condtions fivées 3 12 fn du présent réglement

= Saufen cas Fimposshiits technigue, l=3 ainss de stationnemeant ntégeess sux immeubles collectifs doivent étre
realistes pricdtainement soit dans des parkings souterraing siués sous les immeubles, soit dans des pafiings semi
entemes en presence de contramiss techniguss pariicubisnes.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L3 plantations existantes doivant &t mainienuss lorague cela eatpossble. || devra tre replants un arbes de haute
fige pour fout arbre de haute tige qui sura &té coups ;

= 20% 2u moms de ls surface de Funité fondéee doitétre aménags en eapace vt de pleing tens ot planté 3 raison dun
arbee de haute tige pour 100m=.

= Toute aire de statioanement doit étre plantés darbees de haute tige 3 raizon dun arfbee 23U mmimum pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait ente Falignement de |3 vioirie et 13 conatruction, 1a Bmite du domaine pevé sur bz domaine
public devra Eire bisn identifice ot la marge de reculement devra faire Fobjet dun amenagement qualitatif cu Ere
EMENSQE &1 S3pace ver de pleine feme 2t planté.

= En qutrs, pour toute opsration de logement réalises sur une unite foncisrede plus de S000m=, 1l doit &tre amenags un
eapace Bbre commun dun ssul tenant duns suface au moing égale 3 159 de Fumité fondsre. Ceteapace lbee doitéte

EMENSQE 2N eapace vert ou aite de jeun et de loisies Bée ux habitations. Ueffet de cette régle 32 cumule aver
Fobligation davoir 20% au moina de la surface de Funité foncisse en espace vert de pleine temre.

= |23 3ectours de « plantafon 2 réaliser » repenss au document graphique Sontsoumis sux prescriptions définies dans
l=3 dispositions gEnérales du réglement.

» =3 eapaces boiscs classes sont scumis sux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D"OCCUPATION DES SOLS

» Pas de prescrption
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Cldtures
= |Les parties magonnees et lesdifierents composants de la chiture dewonttre réalizes en hammonie avec le traitement
du coms de batiment principal.
= Lorsquil existe une cohérence de traifement des cliturss dans 13 s, les nouveles cidtures devront Stre Sdifises
suivant des dispositions similaires.
= La hautsur totale de la cidture Sur rus ne peut excéder 2, 00m.
ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONMEMENT
= Lz permis ou la décision prise sur b déclastion preslabls peutimpossr |2 reslizaton dinstalations propres 4 a3sursr e
stafionnement des véhicules de toutes catépones comesspondant sux carsctefistigues du peojst hors des woiss
pubfiguss ou privess destnéss & enter dans le domaine public, dans =3 condfions fnses 2 12 fin du présent réglement

= Saufen cas dimpossiblite technigus, les aines de stationnement intégress sux immeubles collectifa doivent Etre
realiases priotarement soit dans des parkings soulEraing Situes sous les iImmeubiss, soit dans des parings ssmi
entermes en presence Of contraintes techniguss particubsnss.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= | =5 plantations existantes doivent e mainenuss lorsgue cela estpossinls. || deves Etre replants un arbre de hauts
fige pour tout arbre de haute fige qui aurs &t& coups ;

= 2% au moins de I3 surface de Funite fondsse doit étre aménags en eapace vat de pleine tere ot plante 2 raizon dun
arbee de haute tige pour 100m>.

= Toute aire de staticanement doit ire plantée Farbees de haute tige & raison dun arbes U minimum pour &
emplacements.

= Lorsguil existe un retrait entre Falignement de la vioirie £t |3 construction, 13 Bmite du domaine privé sur b= domaine
public devra Etre bien identifise et Iz marge de reculement devra faire Fobjet Fun aménagement qualitatif ou &tre
AMENSQE =N e3pace vert de pleine tere et plants.

Cette disposiion ne &' apligue pas aux sdicuss, insilaions et constucions nécesedrss 3 la collece des déchets qui
peuvent fairs ['objet dun traitement differencie.

= [En outre, pour toute opération de logementréaliass sur une unite foncisrede plus de S000m?, @ doit &tre amenage un
eapace Bve commun dun seul tenant dune suface au mons égale 3 15% de Funite fondére. Cetespacs lore doitéte

AMENBQE e espace vert ou aite de jeux et de loisies BEs sux habitations. Lsffiet de cette régle 32 cumule avet
Fobligation davoir 2% 2u moins de Ia surface de Funite fonciére en espace vert de pleine terrs.

= 2= sscteurs de « plantafon & reslse » repsrss su documentoraphigue sontsoumis aux prescriptions définies dans
l== diapoaitions péndrales du réglement.

= |23 eapaces boimes classés sont soumis sux dispositions de Fasticle L 1301 du code de Furbanizme.
SECTION 3 —-POSSIBILITE MAXIMALE D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

= Pas de prescription
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ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

= implantation des constuctions nouveles et exisnsions auioriases doit Sire réalisse en cohdence aves Fimplantation
des constructions existantes.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Pour toute partie de consfruction réshass en retrsit par rapport Sux Bmites sSparstives, 13 distance compiés
horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmites doit 2te au moins Sgale 3 |z moitie de b
différence d' aititude enfre ces deux points (L = HIZ), =t jamais inférizurs 3 3m.

= Les piscines exinsurss ne sontautorsses gue si elles respecient en toutpoint une distance minimum de 3m compiss
du bord extérieur du bassin, par rapport 3ux Bmites separafives.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour b=s Squipements publics ou dintérétcollectf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une mplantaion cohérente avec
|3 qualits urbaing et paysapsse du site dewra Etre respeciss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une mEme unité fonciéne, les constuctions non configués doivent respecier une distance Fune de Fautre su moins
egale 3 la demi somme des hautsurs [compiéss & Fegout du toif), sans jamais Stre nfédeure 3 Im.

= Des dispositions difiérenies pourront Stre sutodsses pour bes &quipaments publics ou dintérétooliectl, soiten raism de
l=ur destination, Soit pour misux 3asurer lsur miss en valaur archigctursie st urbaing. Uns imgantaion cohérenie aves
Iz qualits urbaing et payaansse du sits dewra &tre respeciss

w |25 régles dimplantafion ne 3 apoliguent pas aux abris de jardin dont |2 surfacede plancher eat inférisurs ou égale 38
m? et infenieurs ou egale 3 2mS0 de hauteur totale

ARTICLE S EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescription.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extésicur des constructions

» Le projet peut étre refuse ou n'élre accepts que sous reserve de fobservation de prescrptions specisles i les
constructions, par lzur situstion, lzur implantation au sol, leur architecturs, beurs dimensions ou Faapect extéheur des
batiments ou ouvragss & &difier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atteints su caractdes ou 3 Finterdt des Beux
svnisinants, ux sites, sux paysages natursks ou urbaing sna ou'd la conservation des perspectives monumentales.

= Siont interdits tous pastiches Farchitecturs typique Strangées 3 I3 région.

= Des constructions contigués doivent obligatoirement &tre de definition volumetnique et architecturals compatibles.

= Les fagades latérales of postérieures doivent &ire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur s,

= Lorsquil ne résults pas dun parti architectursl garanfasantla bonne intégration du bétiment dans le pavsage urbain,
Femploi 3 nu de maténiauy destings 3 &tre recouverts est interdit,

= L'implantation en fagade ou en toiturs, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris

postérizursment 3 12 constuction des immeubles, eatinterdite = elle n'eatpas compatble aver leurs caraciénstiguss
volumetriques et architeciurales ni respectucuse de Fharmonie de leurs fagades ot de leurs percements.
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= Batiments annexes | les murs et les oitures de ceshatiments doient Stre traiies avec des madnaw: idenfques 8 caux
du corps de batiment prncipal.

Cetle disposiion ne 3'spolique pas aux sdicdes, inssllaions el constucionz nécessdres & 2 collece des déchets qui
peuvent faire ['objet d'un traitement différencis.

ARTICLE1Z2  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE
STATIONNEMENT

= L& permis ou la decizsion prise sur bz declaration preslable peutimpossr |3 reahz afon dinstalztios proores 2 assursrle
staticnnement des vehicules de toules catégodiss corrsspondant aux caraciédstigues du projst hors des voies
pubBguss ou privess destness & enter dans le domaine publc, dans les condtions fivses & 1a fin du present réglemet

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L= plantations existantes doivent &te manienues lorsque cela estpossiie. | devrs Stre replants un aree de hauts
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &1 coupe ;

= 30% au moing de la surface de Funite fondées doit étre amenags en eapace vat de pleine tere 2t plants & raizon dun
arbee de haute tige pour 100m=.

= Toute aire de stafionnement doit éire plantée Farbres de hauts tige 3 raizon dun arbee au minimum pour &
emplacements.

= Loraquil existe un retraitentre Falignement de I3 voirke et la construction, il doit Sire pricritainement aménagé en eapace
vert plante.

= Encutre, pour toute opération de logement réalisés sur une unité fonciérede plus de 5000m?, 1 doit &tre aménage un
espace fore commundun ssul tenant Fune swface su moins egale 3 15% de Funite fondére. Cetespacs Bore doitéte

aMENagE =N espace vert ou are de jeux et de loisies BEs sux habitations. Leffiet de cette régle 32 cumule avet
Fobligation Favor 20% au moins de la surface de Funite fonciére en espace vert de pleine tems.

= Les secteurs de « plantafion éré:aisa 3 IEDEnEs AU document graphigus SontSoumis auX peescriptions définies dans
les dispositions generales du reglement.
= &= especes boies classss sont soumis sux dispositions de Farticls L 130.1 du code de Furbanizme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT 'OCCUPATION DES SOLS

= Pgs de preschption
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ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Uimplantation des conatructions nouvelles 2t exEnsions auiorasss doitStrs réaliste en cohdsnce aves Fimplantation
des constructions existantes.

ARTIGLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Pour toute partie de construction résbsss en refrait par repooet sun Bmitss adparstives, Is distance comptés
horizontalement de tout pointdu batiment au pointle plus proche des Emies doit &t 2u moins &gale 3 la moitié de Iz
difference @ altitude entre ces deux points (L = H/Z), &t jamais nfedeurs & Im.

= |23 piacines sxisnheurss ne sont autorisses que si elies respectenten toutpoint une distance minimum de 3m comptés
du bord exténisur du baasin, par rapport aux Bmites aéparatives.

= Des disposifions difisrentes pourront étre autodsses pour les Squipaments pulblics ou dntérétcollsctf, soiten raism de
leur destination, soitpour misux aasursr leur mise en valsur architectursie et urbaine. Une implantation cohdrente avec
Iz qualits urbaine &t paysagses du site devrs Stre respectss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une méme unité fonciére, les constructions non configués doivent respecier une distence Fune de Fautrs au moins
&pale 3 la demi somme des hauteurs (comptéss & Fogout du toif), 2ans jamais Stre infésizurs 3 3m.

= Dieg dizposifions difierenies pourront Stre sutodsses pour les equipaments publics ou Finterétcollectf, sciten raism de
leur destination, soitpour misux aasursr leur mise en valsur architectursie et urbaine. Une implantation cohdrente avec
Iz qualite urbaine &t paysagénes du site devrs Stre respectes

= le= régles dimplantation ne 3 apphquent pas aux sbas de jandin dont la surfsceds plancher est nfieheure ou Sgale 2 8
m? &t infésisurs ou Sgabe 3 2m30 de hautsur totale

ARTICLE 9 EMPRISE AU S0OL DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescription.
ARTICLE10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescrption.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspert extéricur des constructions

= |= projet peut Stre refuse ou n'Btre ScoeDte Que Sous reserve de [obasrvation de prescriptions specisles i les
constructions, par leur situation, lzur implmtation au sol, beur architecture leurs dimensions ou Faspect extérisur des
batiments ou cuvragss & &difier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter stisinte su carsctére ou & Mnisedt des Beun
avoismants, 2ux SitSs, Sux pEYa30es natursls ou wrbaing aina qu'd la conasrvation des perspectives moaumentsiss.

= Sont interdits tous pastiches darchitecturs typique Stranpéee 3 |3 région.

= Dies constructins contigués doivent cbiigatoirement Etre de definifion volumStrigue et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales ef posterieures doivent &ire fraitées avec ke meme soin que les fagades principales sur e,

= Lorsqul ne résults pes dun parti architectural garanfasantla bonne intégration du batiment dans b= paysage urbain,
Femplol 3 nu de maténauy deatings 3 Strs recouverts et interdit.

= Limplantation en fagade cu en toiture, de sysEmes de climatisationou dinstalations technigues diverses, y compris
posterisurement s la construction desimmeubles, =3t interdite 5 ells n'estpas compathls avec lsurs carsctenatiguss
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.
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» Batiments annexss | lesmurs et les ioitures de ces batiments dolvent Sire traiés avec des masnau ideniques 3 ceux
du comps de batiment prncipal.

Cetie disposifon ne ' pplique pas sux edicuss, inziEladons of constucions nécessares 213 collene des déchets qui
peuvent faire I'objet d'un traitement différencis.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decizion prize sur |2 declastion preslable peutimpossr la réalsaton dmstalations propres & assurer e
stationnement des vehicules de toutes catégodes comsspondant aux carsctSrzfiguss du projst hors des woiss
pubbgues ou privess destivses & enfrer dans e domaine publc, dams les conditions fses 315 fin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L= plantations existantes doivent &te manisnues lorsgue c2la estpossitle. || devra &tre replanté un arbes de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui aurs &té coups ;

= 2% 3u moing de |2 surface de Funité fondérs doit Sire amanags en espace vart de pleine tene ot plants 3 raizon dun
arbre de haute tige pour 100m=.

» Toute aine de stationnement doit Sire planise darbees de haute tige 2 raison dun ardee 3y mnEmum pour &
emplacements.

= Lorsqul exizte un retraitentrs Falignement de |2 voiris 2t |3 conatruction, il doit Strs pricsitairement aménagé en espace
vert planté,

Cette dispositon ne 'ppliqus pas sux edicuss, inziEladons ef constucions nécessarss 213 collece des déchets qui
peuvent faire I'objet d'un traitement différencis.

= En ouire, pour toute operation de logement résises sur une units foncisrede plus de 5000m?, i doit Sire amenage un
expace fore commun dun s2ul tenant Funs surfacs 2 moins &gals 3 15% de Funité fondérs. Cetespacs Fore doit éte

aMENaQE en e3pace vert ou are de jeux et de loisies Bes sux habitations. L'effet de cette régle g2 cumule avec
Fobhgation d'avor 20% 3u mons de |3 surface de Funité fonciére en espace vert de pleine teme.

» |25 secteurs de £ plantaion & reshse 3 repsnss su documentgraphious sontsoumis sux prescriptions defimies dans
le= dizpositions générales du réglement.

= |=5 espaces boises clzssss sont soumis sux dispositions de Farticls L 1301 du code de Furbanisme.
SECTION 2 —POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

= Pas de prescription
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ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Pour les construcions prncipsies exstaniss lorsquelsur hautsur excedecels qui eatfss par les régles ciaprds, Iz
hauteur maximale sutoriass et la hautsur existant 2 la date de Fappeobation du PLU.

= == construcions nouvellss ne doivant pas dépasser trois Stages au-dessus du repde-cheussss (R+3) & concumence
de 12m comptés du nivesu du terrsin natursl avant terrassement & Fégout du toit.

= Toutefois uns hautew supshsus, dans la Bmits de cing Sta02s su-dessus du rez-ds-chaussse (R+3) & concurrance de
18m comptes du nivesu du terrain nalursl svant terrsssement & FEgout du toit, poura tre autorises ponctusliement
pour la réaliaation dimmeubles dont la localsation et la vocation justifient quils puissent étre traités en signal des
fonctions repessentatives de la zone.

ARTIGLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= L= projet peut Eire refusé ou n'éire accepte que sous réssrve de Fobssrvation de prescriptions spécisles =i les
constructims, par beur situation, leur architectuss, leurs dimensions ou [aspectexienisur des bafiments ou ouvrages &
edifier ou & modifier, zont de naturs 3 porter stisinie au caracténe ou 3 Fintérdt des Beux avoismants, aux sites, aux
peyzages natursls ou urbaing ainsi gu's Is conservation des perspectives monumentslss.

= Sont interdits tous pastiches darchitecturs typigue Strangére 3 la region.

» Des construchions contigués doivent cbligatoirement Etre de definition wolumetrigue et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales et posténieurss doivent Etre traitées avec le méme soin que les fagades principales sur e,

= Lorsquiine réiultepa:s un parti architecural garangssantla bonne intégration du bétiment dans le paysage urbain,
Femplol 2 nu de materiaux destines 3 etre recouverts est intendit.

= Limplantation en fagade cu en toiturg, de sysmes de cimaisation cu dinstalations technigues diverses, y comps
posterisurement 2 13 construction desimmeubles, est mtendits 5 el n'estpas compatble ave lsurs carscisnstiguss
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fhammonie de leurs fagades ot de leurs pescements.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES ALIX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= permis ou la décision prize sur la declastion préslable peutimpossr la réalis afion dinstalations propres 3 assurer s
stationnement des vehicules de foutes catégories comsspondant aux carscteratigues du projst hors des woiss
pubiiguss ou privéss destingss 3 entrer dans le domaine public, dans les condtions fngss 212 fin du présent réglement

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existates doivant &t manienuss lorsque celz estposshle. || devea &tre replants un arbee de haute
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &t& coupe ;

» 3% 2y moing de I3 surface de Funite fondérs doit ire aménags en espace vart de pleine tene ot plants & raizon dun
arbee de haute tige pour 100m>.

» Toute aire de stationnement doit &tre plantés Tarbees de haute tige 2 raison Fun arbre 3U minimum pour 6
emplacements.

= Lorsgqul existe un retrait entre Falignement de s voirie ot la construction, i doit cblgatoirement &re aménags en
eapace vert plants oU seuls les accés peuvent Slre amenagss.

= En outrs, pour toute opsration de bogement réalisSe sur une unite foncisrede plus de 5000m?, il doit &tre aménage un
espace Fbre commun dun seul tenamt Fune swfaoe su moins egale & 15% de Funite fondére. Cetespaos Fore doit ée
AMENS0E &N S3pace wert ou are de jeux et de loisies BEs sux habitations. Ueffet de cette régle 32 cumuls avec
Fobligation davoir 20% 2y moing de 3 surface de Funite foncidee en eapace vert de plsine tere.

» L=z secteurs de e plantafion & réaliser » repérés au documentgraphiqus sont soumis aux prescriptions défimiss dans
Iz dispositions gensrales du réglement.

» |25 e3paces boisss classss sont soumis sux dispositions de Farticks L 13001 du code de Furbanisme.
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ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Pour k=3 construciions pAncipses exstanes, lorsqueleur hauteur excddecelle qui estfives par les régles claness, e
hautsur manimale sutohsse est la hauteur existant 3 Iz date de Fapprobation du PLU.

= Les constructions nouvelles ne doivent pas dépasser trois Stages au-tesmus du rezde-chaussse (R+3) & concurrence
de 12m comptes du nivesu du terrain natursd avant femassement & Fegout du toit.

= Toutsfois uns hautew supsdeurs, dans la Bmite de cing Stages au-dessus du rez-Oschaussse (R+3) & concumence de
18m comptés du nivesu du terrain natursl avant temassement 4 Fagout du toit, pourra &tre autoriase ponctuslizment
pour 3 realisation dimmeubles dont la localisation et la woration justifient quils puissent tre iraités en signal des
fonctions repeesentatives dz la Zons.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= L= projet peut étre refusé ou n'étes sccepts que sous réserve de fobservation de prescriptions spéciales il
constructions, par lzur situation, lzur architectue, leurs dimensions ou Faspectexinisur des bétiments ou cuvrages 3
&difier ou & modifier, sont de naturs & porter atisine au caracisre ou 3 Mntedt des Boux avoisinants, sux aites, sux
paysages naturels ou wrbaing ainsi gu's la conservation des perspectives monumentales.

= Siont interdits tous pasfiches Farchitecturs typique Strangées 3 I3 région.

= D3 conztructions contigués doivent chiigatoirement &tre de definition voluméatrique et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales ot postérieures doivent &ire traitées avec le méme soin que les fagades principales sur rue.

= Lorsqul ne résults pas &un parti architectursl garanfasantla bonne intégration du bétiment dans le pavsage urbain,
Femploi 3 nu de maténiaux destings 3 &tre recouverts est intendit.

= Limplantation en fagade ou en toiturs, de systmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris
posténisursment 3 12 constuction des immeubles, eatinterdite 5 elle n'estpas compathls avet leurs caraciénstigues
volumetriques et architecturales ni respectucuse de Fharmonie de leurs fagades of de leurs percements.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES ALY CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D' AIRES DE
STATIONNEMENT

= Le permis ou la decision prise sur la declaation prealable peutimposser Ia reahsaton Timstdlatms propres 2 sssurer e
stationnement des vehicules de foutss catégonss comespondant aux caracténstigues du projst hors des voiss
pubfiques ou privess destingss 3 entrer dans e domaine public, dansles condtions fvdes 2 12 fin du présent réglsment

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES ALY CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEWX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantes doivent Ste manienuss lorsque cela estpossiie. || deves Stre replants un arbee de haute
fige pour tout arbee de haute fige qui aura &1& coups ;

» 3% 3y moins de 3 surface de Funits fondisse doit dire aménags en espace vart de pleine tene 2t plants & raison dun
arbee de haute tige pour 100m>.

= Toute aire de stafionnement doit étre plantés darbees de haute fige 3 raison dun arbee au minimum pour 6
emplacements.

= Lorsqu existe un retrait entre Falignement de la voire et la construction, il doit obligatorement étre aménags en
eapace vert planté ol s=uls == acoés peuvent Atrs aménagss.

Cette disposiion ne 3'applique pas sux edicdss, insEllaions &l constucions nécessares 32 collece des dechets qui
peuvent faire ['objet d'un traifement différencie.

= Enoutre, pour toute operation de logementréaisse sur uns unité foncidrede plus de 5000m?, il doit Sire aménags un
espace e commun dun seul tenant dune swface au moins egale 3 15% de Fumite fondére. Cetespace Fore doitéte

EMENZ0E =N eapace vert ou aite de jeux ot de loisies Bes sux habitstions. Leffet de cette régle g2 cumule aves
Fobligation daveir 20% au meins de la surface de Funite fonciére en espace vert de pleine teme.

= Les secteurs de & plantafion 2 réalizer » repéres au document graphique sont soumis aux prescriptions defimiss dans
|=3 dizpositions pEndrales du réglement.
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= Toute construction annsxsen rez-de-chausasspeut jounisr Iz Emie séparative sous rsserve de ne pes depasssr Im de
hauteur, comptés du sol naturel avant temassement & Fegout du toit.

= Des dispositions diferentes pourront étre sutodsSes pour les Squipements publics cu dinterét collsc T, soiten raism de
leur destination, soit pour misux Zasursr leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une implantation cohérente avec
|z qualte urbaine =t paysagsrs du sits devra Stre respectes

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une méme unité fonciéne, 23 constructions non configués doivent resperer une distnce Fune de Fautre au moins
&gals 3 I3 demi somme des hauteurs (Comptess 3 Fepout du toit), Sans jamais étre inférdeurs & Im.

= Des dispositions diférentes pourront étre autodsdes pour a3 Squipements publics ou dintérét collec i soiten raism de
leur destination, soit pour misux 2asursr lsur mise en valaur architeciursie et urbaine. Une impiantation ocohérente avec
Iz quabte urbaine =t paysagsrs du site dewra Stre respectes

= &= régles dimplantafion ne s"apphquent pas aux sbeis de jardin dont la surfacede plancher est nferisure ou egale 3 8
m* =t mfénicure ou &gale 3 2m50 de hauteur totals

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescrption.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= & moins que le parti architeciural de la construction 3 édifier ne justifie Fopportunits de constifuer un signal dans ke
grand paysage de 13 vills, la hautsur des constructions 2 edifierdevea Etrecompatitie avecle velum gensral du quartisr
urbain dans lequel eles sont implantses.

= Weaont pes soumizss & ces régles, les ouvrages fechniques necessaires su fonctiocanement des senices publics.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Aspect extéricur des conatructions

= L= projet peut Btre refuss ou n'étre accepts que sous réserve de Fobservation de prescriptions spécisles =iles
constructions, par leur situation, lsur architecturs, leurs dimensions ou Faspectexineur des batiments ou cuvrages &
&difier ou & modifiss, sont de naturs 3 porter atisinis au carscténe ou & Finterdt des Beux avoismants, sux sitss, aux
peysages natursls ou urbaing aingi qu'd la conservation des perspectives monumentales

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT
= L= permis ou b3 décision priss sur la declarstion preslable peutimpossr |2 realizaton dinstalztions propres & 2ssurer s
staticanement des vehiculss de foutes catégories comespondant aux caractematiguss du projet hoes des voies
pubfigues ou privess destingss 3 entrer dans le domaine public, dans les condtions finses 3 la fin du présent réglemet
ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTEURS EN MATIERE Y ESPAGES LIERES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= =3 plantations sxistantes doivant éte maintenuss lorsgue cela estpossible. || devra Stre replants un arbes de hauts
fige pour tout arbes de haute tige qui aura &S coups ;

= Toute aire de stationnement doit étre plantes darbees de haute tige 3 raison dun arbes 3u mmEmum pour 6
emplacements.

= Lorsgul existe un retraitentre Falignement de |2 voiris &t Is ooz fruction, 1 doit Strephiodtairement am énags en espacs
vert plante.

= =5 aecteurs de « plantafon 3 réaliser » repSrss su document graphigue sont soUMmis Bux prescriptions definiss dans
l== dispositions géndrales du réglament.

= =5 especes boisss clessés sont soumis sux dispositions de Farticls L 130.1 du code de Furbanisms.
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» Touts construction annsxeen rez-de-chaussespeut jounier |z Bmite ssparstive sous reseve de ne pas dépasser 3m e
hauteur, comptés du 3ol naturel avant terrzssement & Fégout du toit.

» Des dispositions difierentes poumont Stre autcdsSes pour s Squipements publics ocu dnterétcoliscHf, soiten raéism de
leur destination, 0it pour misux 3asurcr leur mise en valaur archiectursie ot urbaine. Une implantaion cohérente aves
Iz qualité urbaine et paysagéne du site deura Stre respectss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune méme unité foncisrs, les constructions non configuss doivent respecier une distance Fune de Fautre au moins
egale 3 I3 demi somme des hautsurs (comptess 3 Fegout du foit), sans jamais Stre infésrizurs & Im.

» Des dispositions difierentes poumont Stre autcdsSes pour s Squipements publics ocu dnterétcoliscHf, soiten raéism de
leur destination, S0t pour misux 2ssurer lsur miss en valsur archiectursie =t urbaine, Une impiantaion consrente aves
Iz qualité urbaine et paysagéne du site deura Stre respectss

= |25 régles dimplantaton ne 'appliguent pas aux abes de jardin dont la surfaceds plancher est infensure ou Sgale 2 3
m? et inférisure ou Sgale 3 2m30 de hauteur totals

ARTICLE 8 EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

= Pzs de prescription.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
= A& moins que be parti architeciural de la construction & edifier ne justifie Fopportumité de constituer un signal dans ke

grand paysage de la vill, I3 hauteur des constructions & edifisrdevra Strecompatitls avec e valum général du quartier
wrbain dans leguel elles sont implantess.

= Wiz 300t a3 SoUMisss 3 oes régles, les ouvrages fechniquss nécessaines au fonctionnement des senvices publics.

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect extérisur des constructions

» L= projet peut Sire refuse ou n'étre accepts que sous réserve de fobservation de prescriptions specisles siles
constructions, par leur situation, beur architecture, beurs dimensions ou Faspectexienieur des batiments ou ouvrages 3
edifier ou @ modifier, sont de naturs & porter stiente au caracténe ou 3 nterdt des Beux avoisinants, sux sites, aux
paysages natursls ou wbaing ansi ou's la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D' AIRES DE
STATIONNEMENT

» L= permis ou b3 decizion prise sur |3 déclaration prealable peutimposer la réalisafion dinstalatins proprss 3 aasurss ke
stationnement des vehicules de toutes catégodes comespondant sux carsctenstioues du projet hors des voiss
publigues ou privees destinées & entrer dans e domaine public, dans kes conditions fivees & Ia fn du present réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPAGES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOMSIRS ET DE PLANTATIONS

= L= plantations existantes doivant i manienues lorsque oela estpossile. || devra tre replanis un arbee de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui aura &te coups ;

» Toute aire de stationnement doit étre plantés darbres de haute fige 3 raison dun afbee au minimum pour 6
emplacements.

= Lorsquil existe un retrait entre Falignemant de 3 voirie ot la construction, il doit tre prcritairement aménags en espace
wert plante,
Cette disposidon ne 5'pplique pas aux edicuss, inslzions et constucionzsnécessares 812 collece des déchets qui
peuvent faire 'objet d'un fraitement différencie.

» |3 secteurs de ¢ plantafion 3 résliae » repsrss au documentgraphigue sont soumis sux prescriptions définies dans
l=2 dimpositions gendrales du réglement.
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ARTICLE11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= L= projet peut Etre refusé ou n'dtee accedtd que sous réserve de Mobssrvation de prescriptions spécizles 3iles
conatructions, par beur situstion, leur architecture, leurs dimensions ou [aspectexienieur des bitiments ou cuvrages 3
edifier ou 3 modifier, aont de naturs 3 porter atiENE aU caractéee ou & Mntsrdt des Feux avoisinants, sux sites, aux
peysages natursls ou urbaing ansi gu's Is conservation des perspectives monumentales.

= Des constructions configuss doivent obligatoirement Stre de definition volumeatrigue =t architecturale compatibles.

= Les fagades laterales ot posténicurcs doivent e traitées avec ke méme soin que les fagades principales sur e,

= Lorsqul ne résults pas dun parti architeclural garanssantla boane integration du batiment dans ke paysage urbain,
Femplol 3 nu de matédaux destings 3 &tre recouverts eat interdit,

= =3 cldtures devrontfaire Fobjet dun traiementde qualite, en harmonie avet kes conatrucfiona. Leur hauteur ne devra
pas dépasssr 2 20m. Sur rug, les cidtures grillagées devront tre doublses par des haiss.

= |23 gives de dépdt et stockage & Faie fore ne doiventpas At vishies des voiss ouvertes 3 la circulstion publigus. Elles
doivent étre masquéss par des plantsfions dalignament &t ou, par tout sutre moyen garaniasantuns bonne intégratim
dans le payaage anai que Faapect et la propeete du Beu.
ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT
= L= permis ou la decision prise sur la déclastion preslable peutimpossr |2 resbsaton dinstdlations propres 3 assursr e
stationnement des vehicules de toutss catégones comsspondant sux carscténstiguss du projst hors des voiss
pubfiques ou privéss destingss & enfrer dans le domaine public, dans == condtions fivéss 313 Tin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALIX CONSTRUCTEURS EN MATIERE [YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existantes doivent Ete manenuss lorsque oela estpoasile. || deves St replanté un arbre de haute
fige pour tout afbes de haute tige qui aura &1& coups ;

= 2% 2u moinz de Iz surface de Funite fondsre doit Stre amenags en espace vert de pleine tere ot plants & raison dun
arbre de haute tige pour 100m=. Dansla zone UKDS, les aives de stationnement engazonnéss (de type "eyenoresn’)

peuvent étre considedas comme des eapacss vEgSEiads ou non imparmeahiiass danza la Bmite de 50 % de |2 surface
e Fumits foncidne,

= Toute aire de stationnement doit étre planise Farbres de haute tige 3 raison dun arbrs U minimum pour &
emplacements.

= Loragu exiate un retrait entre Falignement de |a voiie et la conatruction, 1 doit &tre prioritairement amenags en eapace
vert plants.

= |23 secteurs de « plantaton & realss » repanss Su doCUMENt Orapiique 301 S0UMES 2UX prescriptions définies dans
l== dizpositions géndrales du riglement.
= |23 e3paces boimss classss sont SoUMis sux disposifions de Farticle L 1301 du code de Fushaniame.
SECTION 3 —-POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pa3 de preschption.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= L= projet peut St refusé ou n'étre acoente que sous réserve de Fobservation de prescrptions spécisles ailes
conatructions, par leur situation, leur architecturs, bours dimensions ou FaspectexEnicur des batiments ou ouvrages 3
&difier ou & modifisr, sont de naturs 3 porter atiEinie au caractire ou 3 MntSedt des Beux avoisinants, sux sites, sux
DEVIS0Ss naturchs ou urbaing anal ou's 13 conssrvation des perspectives monumentales.

= Des constructions contigués doivent cbigatoirement &tre de définition volumatrigus et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales ot posténeures doivent Stre traitées avec le méme soin que les fagades pAncipales sur rue.

= Loraquil ne resulte pas dun parti anchiteclural garaniasant |z bonne intégeation du batiment dans le payaage urbain,
Femploi 2 nu de maténaux destings 3 Stre recouverts est intendit.

= L=3 clitures devront faire Fobjet dun traiementde qualité, en harmaonis 2vec les constructons. Leur hautsur ne devea
pas dépasasr 2, 70m. Sur rug, k=3 cldtures grllagéss deunont Etrs doublées par des haies.

= |23 aives de depdi et stockage 3 Fair Foes ne doiventpas Sre vishles des voiss ouvertes 3 la cinculation publique. Elles
doivent Ere masquess par des plantzfons dalignement &t ou, par tout sute moyen garanfssantuns bonne inteégrdion
danz le paysags anai que Faapect &t 3 propests du Feu.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision priss sur la declastion préslabie peutimposss |2 réalis 2ton o mstalations propess & aasursr b2
staticnnement des vehicules de toutes catégories comespondant sux caractératiguss du projet hoes des voiss
puibbques ou privess destnéss 3 enrer dans le domaine public, dans les condfions fnses 2 13 fin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE [YESPACES LIBRES, D"AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existantes dofvent éte mainienuss lorague cela eatpoasile. || dewra Stre replants un arbes de hauts
tige pour tout arbre de hauts tige qui aura &€ coups |

= 30% au moing de s surface de Funits foncides doitdtre aménags e espace vt de pleing tene ot planmté 3 raison dun
arbre de haute tige pour 100m* Danzla zone LIXD5, =2 aires de stationnement engazonnéss (de type “evergresn’)

peuvent ére conaidiress comme des eapaces vBostEiads ou non impermesahiiaéa dans Iz Bmite de 50 % de 3 surface
e Funite foncidne.

= Toute aire de stationnement doit étre plantée darbees de haute fige 3 raion dun arbee U minEmum pour &
emplacements.

= Lorsqul existe un retrait entre Falignement de |2 voiis 2t la constuction, 1 doit étrepricnitarement amenags en e3pacs
vert plants.

Cetle disposiion ne ='applique pas aux edicuss, insEllaions el constucions necessarss 3 la collece des déchels qui
peuvent fairs ['objst d'un traitement différencis.

= L=3 secteurs de « plantaton 3 réalser » repéeds au document granhique sontsoumis sux prescriptions défimiss dans
l=3 dispositions générales du réglement.

= |22 eapaces boisss clasacs sont scumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du cods de Fursbaniame.
SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescrption.
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. — Aspect exténeur des constructions

= L= projet peut Etre refuse ou n'8tre accepte que sous résenve de Fobservation de prescriptions spécisles g les
constructins, par lsur situation, leur architectuss, leurs dimensions ou Faspectexineur des batiments ou ouvragss 3
&difier ou & modifier, sont de naturs 2 porter stisinke su caracténe ou 3 Mnterét des Beux avoisinants, sux sites, aux
payaa0es natursls ou urbaing anai qu'd la conssrvation des perspectives monumentales.

= Des constructins contiguss ou non, implaniess sur une méme unitéfondérs, doivent obligatdrement Stre de definition
voluméEtague et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales ot posténieurss doivent &tre traitées ave e méme soin que les fagades prncipales sur e,
= Lorsguil ne résulte pas dun parti anchitecural garantssantls bonne integration du batiment dans le paysags urbain,
Femplol & nu de matsnzux destings 3 tre recouvents est intendit,

= Limplantation en fagade cu en toiturg, de sysmes de climafsation cu dinstalations techniques diverses, ¥ compris
posténsurement s Is construction des immeubles, et interdite 5 elle n'estpes compathle aves leurs caractenstiguss
volumetnigues et architecturales ni respectususe de Fharmonie de leurs fagades et de beurs percements.

= Batiments annsxss © les murs et les foiturss de ces batiment doivent étre traigs aver des mashsw: idenfouss 3 ceux
du conps de batiment principal.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONMEMENT

= L= permis ou la decision prize sur la déclastion preslable peutimpossr |2 reslsafion dinstalatins propres 3 a3sursr e
stationnement des wehicules de toutes catégores comespondant sux carsctenstigues du projet hoes des woiss
publgues ou privees destinéss 3 enter dans le domaine public, dana les condtions fvses 2 12 fin du présent réglemant

ARTICLE 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existantes doivant Ete mainenuss lorsque celz estpossible. || deves &tre replante un arbes de haute
fige pour tout arbre de haute tige qui sura &8 coupé |

= 3% 2u moing de |2 surface de Funite fondérs doitéire amenags en espace vert de plsine tens &t plante 3 raison dun
arbee de haute tige pour 100m*. Toutefols -

- cette régle ne 3°appiqus pas dans les sscteurs UYA &t UYE.

- dans les secteurs UYMW ol 30% au moins des espaces Foees de toute emprise de construction, doivent tre
aménagss en eapace vert ot plantss & raimon dum arbee de haute tige pour 100m° despace Fore. Toute ies de
staticanement doit Stre plantée Farbres de haute tige 3 raison dun arbee U MnimMum pour 6 emplacements.

= Lorsgull exizte un refrait entrs Falignement de Iz voine =t 1a cms truction, 1 doit Strepricritairement amenags &n espaos
vert plants.

= |23 3ecteurs de & plantafon 3 réalser » repinds au documentgraphique 2ontSoumis aux prescrptions définies dans
le= dispositions gensrales du réglement.

= =3 espaces bomes classss sont soumis aux disposifions de Farticle L 130.1 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D*CCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription.

METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION

185




PLU modifié - UY

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. - Aspect extéheur des constructions

= L= projet peut étre refusé ou n'étre acceDtd que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciles 3 les
constructins, par leur situation, leur architectue, leurs dimensions ou Faspectextnizur des batiments ou ouvrages 3
&difier cu & modifisr, 30nt de natues & porter 2tiEnie 3U caracténe ou 3 ItErdt des Beux avoisinants, aux aitss, aux
payaa0ss natursls ou uMans ansi qu'd la conssrvation des perspectives monumentales.

= Deg constructions contiguss ou non, implaniess sur une méme unitéfondsre, doiventobligatarement e de definition
voluméatngue et architecturale compatibles.

= Les fagades latérales of poaténcurcs doivent &tre traitées avec le méme soin que les Tagades principales sur e,
= Loraquil ne résulte pas dun parti architectural garanasantla bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Fempici & nu de matéhaux destings 3 &tre recouverts 23t interdit.

= Limplantation en fagade ou en toiturg, de sysmes de cimatsation cu dinstalations techniques diverses, y compris
poatétizurement 3 la conatucion desimmeubles, et inferdite & elle nestpas compatble aver leurs caracisnatigues
volumétriques et architecturales ni respectususe de Marmonic de leurs fagades et de leurs percements.

= Batments annexss | lea murs ot les iturss de o3 batiments dohent étre traites aver des madniaw: idenfquss 3 ceun
du corps de batiment principal.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L& permis ou la decision prise sur s declaation prealable peutimpossr |2 realisafon dinstdlztions propres 3 assursrle
stationnement des venicules de toutss catégones corsspondant sux carsctenstigues du projet hors des woiss
pubfiquss ou privées destinges & enter dana ke domaine public, dans les condtions fses 4 la fin du présent réglement

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEWX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existantes dofvent Ele mainenuss lorsque oela estpossible. || devra Stre replants un arbee de haute
fige pour tout arbee de haute tige qui sura 18 coupé |

= 207 2u moinzs de Iz surface de Funite fondsrs doit Stre amenags en espace vert de pleing tene =t plants 2 rason dun
arbee de haute tige pour 100m>. Toutefoes -

- cette régle ne s'spoligus pas dans les secteurs UYA et UYE.

- dans les secteurs UYM ol 30% 2u moins des espaces Bbees de toute emprise de construction, doivent étre
aménages en eapace vert et plantés & raison dun arbes de haute tige pour 100m* despace Fore. Touts aie de
stationnement doit Stre plantés Farbres de hauts tige 3 raison dun arbre 2u minimum pour & emplacements.

Loraqul exiate un retraitentre Falignement de 13 voire et la construction, 1 doit &trepricsitainement aménage en eapace
vert planté.

Cette disposiion ne 5'aopliqus pas aux dicues, inssllaions et constucions nécessares 313 collece des déchets qui
peuvient faire 'objet dun traitement différencié.

= L= 3ecteurs de « plantaton 3 réalse » reDrss AU documentgraphique Sont3oumis aux prescriptions définies dans
|z dispositions gensrales du réglement.

= |&5 espaces boisss clesses sont soumis sux dispositions de Farticle L 1301 du code de Furbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription.
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11.4 Installations techniques en toiturs :

» L3 mstalations technigues senontregroupses afin de Bmiter le nomibes Fémergences. Elles serontsitudes dissimuléss
£t intégrées dans Farchitecture du baiment, cu au centre de I3 toiture, afin de minimissr Fimpact visugd, &t de permettre
Fusage des toitures vepstaiasss.

= Lz surface et ke volume des edicules technigues seront & cotimiser. La surface totsle oocupse par ces Sdicules ne
pourra exceder 50% de I3 surface de toiturs ke recevant.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES ALK CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou I3 deécizion prize sur |2 declaration prealable peutimpossr |3 réaisaton dmstalations propees 8 asaurer bs
stationnement hors des voies publigues des wehicules comespondant aux caractenstigues du projet.

» Le stationnementdes wEhicules de touies categories comeapondant aux beaoing des constructions, installations ot
activités de toutes maturss doit Stre sssurs

- en dehors des voies publigues et privées ouvertes ou non & la circulation publigus,

- endshors des eapaces Fores pAvEs ou communs 3 Fexcepion de ceunsiuss dansla bands nsrgsique repénde AU
réglement graphique, o . .

- dans des parkings en ouvrage sauf dans la bands energetigus reperce au reglement graphique,

- oudans |3 bands enengtique reprse au réglement graphique, l= long des voies publiguss et privéss ouvertss ou
non & ka circulation publigue, 3 condition de ne pas dépasser 40% du Incaire total de ladite vois,

- U 3ur des espaces publics réserves 3 cat effet

- et dang les conditions définiss 2 la fin du présent réglement.

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALK CONSTRUCTEURS EN MATIERE [PESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 Dispositions communss

= L3 plantations existantes doivent &t manienues lorsque celz estpossile. || devra &tre replante un arbre de haute
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &té coups ;

= Dans les espaces lbres de toute emprise au sol de constructon :

- 30% 3umoins de ces espaces, lorsgus sontprives, doiventStre amEnages en eapscs vertet planies & raison dun
arbre de haute tige pour 100m? despace Fore. Lorsqus c22 2202023 pAVES 30Nt deaings 3 un usage public, cette régle

ne s"appliqus pas.
Toute aire de stationnement doit Stre plantée Farbees de haute tige 3 raison dun arbee au minimum pour 6
emplacements.

= Lorsgqul existe un retraitentre Falignement de |z voiie et la construction, i doit trepriceiiairement aménags en espaos
wert plante.

13.7 Dizpositions relatives 3 ceraing secteurs
Dans be secteur 1AUAZ :
- LUaménagement des espaces Fbres, guils soient sursol naturd, rappore, ou sur dalle, doit privilegier la plantation
Farbees of darbustes et Faménagement dfegpaces vertz. Une surface dau moms 50% de 13 superficie des eapaces
[ores doit Etre amenagse en espaces plantes. Lorsgue ces espaces Fores de toute empriss au sol de construction sont
prives et destings 3 un usage public, cette régle ne 2'applique pas.
- Dans le cas despaces Fores dun ssul tenant commun 3 plusisurs propeistés dun méme ilot, 1 se2a recherche une
cohérence Fensemble de Faménagement, progice 3 une gestion &t @ un USage ComMuNs.

SECTION 3 —-POSSIBILITE MAXIMALE D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14  COEFFICIENT I'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription.
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11.4 Installations technioues en toiture

= L2 instaliations techniques sesontregroupses afin de Bmiter b2 nomibee Fémergences. Elles ssront situdes dissimulées
&t integrees dans Farchitecture du bafment, ou au centre de la foilure, afin de minimessr Fimpactvisusl, etde permetine
Fusags des toiturss vepstahssss,

= Lz surface et b= volume des &dicules technigues senont 2 cofimizer. La surface fotale occupss par oss edicules ne
pourrs exceder 509 de Iz surface de toiture les recsvant.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L& permis ou la dScizion prise sur b3 déclaration préalable peutimpossr |2 reabaafion dinstalstions propees 2 aasurer s
stationnement hors des woiss publguss des vehiculss comespondant aux caractenstioues du projst.

= L& stationnementdes vehiules de toutss catégones comespondant aux besoing des constructions, installations et
activités de toutes natures doit Stre assurs

- en dehors des voies publiguss et pivess cuvertes ou non 2 la circulation publigus,

- endehors des eapaces Foses pAves ou communs & Fexcenton de ceux siués dans la bands énsrpdtque repénie AU
régiement graphique,

- dans des parkings en cuvrage sauf dans la bande enengetigus repsres su réglement graphigue,

- oudans la bands EncrpStiqus repésés Su réglement graphique, b2 long des voiss pubBgues &t pavéss cuvertes ou
mon 3 la circulation publigue, & condition de ne pas depasser 407 du méaire total de ladits vois,

- Ou sur des espaces publics réserves & ost effet

- &t dans les conditions définies 3 la fin du présent réglement.

ARTICLE 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE 'ESPACES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 Dispositions communes

= L=z plantations existantes doivent Ste mamienues lorsque cels estpossible. || devra étre replants un arbes de hauts
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &8 coups |

= Dans les espaces lbres de foute empnise au sol de construction -
- 30% au moing de ces eapaces, lorsqu s sontprivés, doivent £trs aMENa0ES SN e3pa0s Vet et plantes A raison dun

arfors de hauts tige pour 100m* Fespace Fore. Lorsqus 025 S5p80ss Dives sontdesinss 8 un usage public, cette régle

ne s°appligue pas.
Toute aire de stationnement doit Etre plantes darbres de haute tige 3 raison dun arbee sy mimimum pour &

emplacements.

= Loragu existe un retrait entre Falignemeant de b3 voiris &t la construction, 1l doit Streprioditainement amEnags en espans
vert plante.
Cette dizposidon ne ='aplique pas aux dicuss, inatllzdons of constucions nécessdres 2 la collects des déchets qui
peuvent faire 'objet d'un traitement différencié.

13.2 Dispositions relafives 3 cerams sscicurs
Danz e secteur 1AUAZ
- Laménagement des espaces Fores, quils soient sursol naturd, rapooris, ou sur dalls, doit privilsgisr |2 plantation
Farbres ot O arbustes et Fameénagement Fesnaces verts. Une surface d'au moing 50% de Is superficie des eapaces
[ores doit Sre amenagss en sspaces plantss. Lorsgus o= especes Morss de touts emoriss au sof de construction sont
prives et destings 2 un usage public, cettes régle ne 3'spoligus pes.
- Dans lecas despaces Fbees dun scul tenant commun 3 plusicurs propeistes dun méme flot, § sera recherche une
cohérence Fensemble de Faménagement, propice 2 une gestion &t 2 un usage communs.

SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS
= Pas de prescription.
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= Les matésisux appancnts et beur miseen ceuvredoivent ire choisis de telle sorte que la fagade conserve un aspect
satisfaisant dans ke temps.

= Loraqul ne résulte pas dun parti arnchiteclural garanissant|a bonne integration du batiment dans le paysage urbain,
Femplol & nu de mateniaux destings 3 Stre recouverts est intendit,

= Les fagades latérales ot poatéricures doivent Stre traitées avec le méme soin gue les fagades principales sur mue.

11.4 Toiturss

. ﬁ.f&meptim des maisonaindividuslies qui pourront diapoesr de toilures 2 pans, Fensemble des immeubles, quel que
20it lzur caracisre ou leur destnaton devs disposer de toiurss temaasss. Toutefois, des aimgulanites anchitecturales
particulisess 3 certans emplacements senaibles dans le paysage de la Zons, pourront justifier que des dispositifa
differents soient adoptés.

11.5 Ajouts et batimenis anncxes

= =2 murs 2t l=s todfures de ces bétiments doivent étre traitss avec des maténaux identigues 3 ceux du coms de
hatiment peincipal.
11.6 Chitures sur rue

= L= traitement des cldtures doit parfdiper doit parficiper 5 une définition hammonizusedes Bmites de Fespace public et &
I3 qualité de Faménagement des eapaces extéfeurs de toute conatruction ou matallation.

11.7 Installations technigues

= L3 tranaformateurs, comptsurs ot Squipaments technigues divers B3 3 sux réacaux des senices pubhcs ou dintesét
collectif dofvent rechercher une infégration cptimale dans e bati ou sur Fespace public &t plus globalement dans ke
payaage. Les edicules non imtEgres au bat dofvent étre conatruits en harmonie avec la compoaition urbaine dFensemie
&t suivant un fraitement anchitectural compatible avec les batiments quls accompagnent.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision prise surla déclastion préalable peutimpossr la realisaton dinstalations propres & assurer e
staticanement des vehicules de toulss catégories comsspondant aux carsctétistiguss du projst hors des voles
pubBgues ou privess destinses & entrer dans le domaing public, dans les condtions fnses 2 |a fin du présent réglement

= Dans la zone 1AUB, la comptablis abon des emplacements de stetionnement {wisiteurs ou autres) pourra, en accond
avet la Wills sur lzur localization, intégrer dea plaoes de stafonnement banaliases du domaing public de la vioirs sifués
au droit de Fopération ou & sa proximite Immeadiate (moins de 300m).
ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUY CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPAGES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L3 plantations existantes doivent e mainienues lorsque cela estpoashie. || devrs Etre replants un arbee de hauts
tige pour tout arbre de haute tige qui aura &18 coupe |

» =3 espaces Boess de toute construction doivent bénéficier dun amenagement paysager dont le projet doit
accompagner toute demande de permis de construie &t loragul v aBey, les demandes dauioriaation et déclaration de
travaun. Ces amanagements doivent pivilsoier la reaisation Fespaces verts comportant des plantations Farbres,
Farbustes et Feapioes buiszonnantes adaptéss 3 Fenviromnement local.

= | &= plantations figurant su réglement graphigus doivent cbligatoirement Stre reslizses aver des plantstions de hauts
tige. Dans 023 e3paces, e traitement doif St easenicliement vegstal Toutelois, ces espaces peuvent compaorter des
aCccss, des aless pistonnes, ou des aires de detents
Toute @ire de stationnement doit étre plantée darbres de houte tige 3 raison dun arbee 3u minimum pour §
emplacements.

= Lorsqul existe un retraitentrs Falignement de |2 voiris et la construction, il doit Sire pricritairement amenags en sspscs

vert plante. Toutsfoiz ai des airesde stafonnementsontréaliates dans ceamanges, elles doivent Stre masgquéss par
des haiss buissonnantes et plantées 3 raison Fun arbee de haute tige pour 6 emplacements minimum.
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= Les matériaux apparents etheur miseen ceuvredoivent éfre choisis de telle sorte que Ia fagade conserve un aspect
satisfaisant dans be temps.

= Lorsgquil ne résulte pas dfun parti architecural garanfssantla bonne intégration du batiment dans le paysage urbain,
Femploi & nu de matsraux destnés & Sre recouvens est interdit.

= Les fagades latérales et postéricures doivent &fre traitées avec le méme soin que ks fagades principales sur ne.

11.4 Toifures

- ﬁ.fexcepﬁm des masomns individuelies qui pourront disposer de foilures & pans, Fensemble des immeubles, quel que
a0t beur caracténe ou leur desfnafion deve disposer s toitures terrasses. Toutefois, des singulantés architecturales
particuliSres 3 ceriaing emplacements sensibles dans be paysage de |3 zons, pourront justifier que des dispositifs
diffirents soient adootss.

11.5 Ajouts =t batiments annexes

= Les murs et les toifurss de ces batiments doivent Stre fraités avec des matshsux identiguss & ceux du comps de
bétiment peincipal.
11.6 Clitures sur e

» L= traitement des chitures doit parficiper doit parfciper 3 une défimition harmonisusedes Bmites de Fespace public &t &
|z qualits de Faménagement des espaces extérisurs de toute construction ou nstallistion.

11.7 Installations technigues

w L=s tranaformaturs, comptsurs &1 Squinament technigues divers BEs 3 sux réssaux des senices publcs ou dinténdt
collectif doiventrechercher une intégrafion opfimale dans le béti ou sur Fespace public et plus globalement dans le
paysage. Les Sdiculss non intégrss au bET doivent étrs construits en harmonis avec |a composition urbaine Fensembe
£t suivant un traitement architectural compatible avec les batiments quils accompagnent.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES ALY CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D' AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou |3 d&cision prise sur |2 declaation prealabls peutimposss |3 réaksaton d mstalations propres 3 3asursr s
statioanement des vehicules de toutes catégodes comespondant sux caractésisfigues du projet hors des voiss
publques ou privess destinéss 3 enter dans le domaine public, dans les condtfions fixgss & Is fin du présent réglement

= Dans la zone 1AUB, la comptabiisation des emplacements de stationnement (visiteurs ou autres) pourra, en accond
aves la Ville sur leur localization, mtégrer des places de stafonnement banalisses du domaine pubhic de s voine siuss
au droit de Foperation ou & 53 proximite immediate (moins de 300m).
ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIB RES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Les plantations existantss doivent &te mainienuss lorsgue cels estpossible. || devra &tre replante un arbre de haute
tige pour tout arbes de haute tige qui aura 818 coups ;

» Les espaces fbees de toute construction doivent bénéficier dun aménagement paysager dont be projet doit
aCccompagner toute demande de permis de construie =f, lorsgu v 8 By, les demandes autorisation et declaration de
travaun. Ces amanagements doivent pivilsger |3 réalisation Feapaces verts comportant des plantations darbees,
Farbustes et Fespéoes buissonnantes adaptéss & Fewironnement local.

» Les plantations figurant au réglemeni graphigus doivent obigaioirement Stre realissss avec des plantations de haute
tige. Dans =3 =308023, le traitement doit e esseniclement vigstel. Toutelnis, 028 £3p80E3 DEUVENT COmponter des
accés, des alées pistonnes, ou des aives de détents.

Toute aire de stationnement doit étre plantés Farbres de haute tige & raison dun arbre 3u mmimum pour 6
emplacements.

= Lorsoud existe un refraitentre Falignement de la voiks et la construction, il doit &tre proriisinement aménags en espace

wert plante. Toutefois, 5i des sives de stafonnement sontreaiistes dans ces marges, slles doivent tre masquéss par
tes haies buissonnaniss ef plantées 3 raison dun arbre de haute tige pour 6 emplacements minimum.

Cette disposifon ne 5'aplique pas aux edicules, insilaions et constucions nécessares 4la collede des déchets qui
peuvent faire l'objet d'un traitement différencié.
SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 144  COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription.
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ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» Les espaces Wbres de foute comstruction doivent benéficier dun amenagement paysager dont le projet doit
accompagnes toute demande de pemmis de construie 2t lorsquly 2 Bzu, les demandes o autorisation et déclarstion de
fravaun. Ces amanagements doivent pivilegisr 13 réaliaation deapaces verts comportant des plantations Farbess,
Farbustes et Fespéres buissonnanizs adaptéss & Fenvironnement local.

» Lorsgul existe un retraitentre Falignement de |2 voiris 2t Is construction, 1 doit Strepricritaisement amensgs en espace
wert plante,

» Toute aire de stafionnement doit étre plantés darbess de haute fige 3 raison dfun arbee au minimum pour 6
emplacements.

» |23 secteurs de g plantation 3 réaliser » repirss 23U document oraphigue SontSoumis aux prescriptions définiss dans
|=3 dispositions gpEndralss du réglement.

» Les espaces bomss clessés sont soumis sux dispositions de Farticle L 30,1 du code de Furbamisme.

PLU modifié — 1AUC

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» Les espaces Bbres de foute comstruction doivent benéficier dun amenagement paysager dont le projet doit
accompagnes toute demands de pemmis de construie et lorsquly 3 By, les demandss dautorisation &t déclarstion de
travaux. Ces amenagements doivent privilegier I3 réslization Fespaces verls comportant des plantations Farbres,
Faustes et Fespioes buissonnantss adaptéss 3 Fenvironnamant local.

= Lorsgul existe un retraitentre Falignement de I3 voiris 2t Is conatruction, i doit Etrepricitairement amenags en sspacs
wert plante.

Cette disposifon ne 5'3pplique pas aux dicues, instEllaions et consfucions nécessares 812 collene des déchets qui
peuvent faire ['objet d'un traifement différencie.

= Toute aire de stafionnement doit étre plantes darbess de haute fige 3 raison dun arbre au mmimum pour 6
emplacements.

= Les secteurs de « plantafion & réalise » reperss au documentgraphigue sonisoums sux prescrptions defimiss dans
l== dizpositions gpenérales du réglement.

= | =3 =apaces boisds claasss sont soumis sux dispositions de Farticls L 130.1 du code de Furbanisme.
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= Lorsqul ne résults pes Fun parti architectural garanissantla bonne ntSgration du batiment dans le paysage urban,
Femplol & nu de matésiaux deatings 3 Sfre recouverts et inferdit.
= L'implantation en fagade cu en toiture, de sysEmes de climatsationou dinstalations technigues diverses, y compris

posténsurement s I8 constructon desimmeubles, st mi=rdite 5 elle n'estpas compatble avec lsurs carscisnstiguss
volumetngues et architecturales ni respectueuse de Fharmonie de leurs fagades et de leurs percements.

= BEtiments annswes | lezmurs et les titurss de ces batiments donent tre traites aves des matsnaw idenfques 3 ceux
du corps de batiment prncipal.
Cette disposifon ne 3'pplique pas aux edicues, naElaions &t consucions nécessares 313 collet des déchets qui
peuvent faire lobjet d'un traitement différencié.

= foitures
- =3 todtures 3 13 Mansart sont intendites |

- == toitures terresses sontsutodssss & condifion guslies soient compatibles svec |3 coherence architectursls st
payaagéne de la rus ou de Fensemble urbain dans lesquels elles sont projstess.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS INPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision prise sur la declarstion préalable peutimpossr 12 réalizafon dinstalations propres & 2asurer e
stationnement des vehicules de toutes catégosss comespondant sux caractédatiguss du projet hoes des voiss
publigues ou privéss deativses & entrer dans e domaine public, dans les condtions fvdes & la fin du présent réglement

= Saufen cas dimpossiblite technique, ke aires de stationnement ntégress aux immeubles collectifa dofvent Ere
reshizsss priontairement s0it dans des parkings soulsrraing situss sous les immeubles, soit dans des parkings semi
entemés on préaence de contraintes technigues particulisees.

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES ALX CONSTRUCTEURS EN MATIERE YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= | == planiations existantes doivent Ste maintenuss lorsgue cels estpossibie. || devrs Stre replants un arbre de haute
tige pour tout arbee de haute tige qui aura &té coups ;

= 3% au moing de I3 surface de Funité foncéne doit tre aménags en espace vart de pleine tene ot planté 3 raison dun
arbre de hauts tige pour 100m=.

= Toute aire de stationnement doit étre plantés darbees de haute tige 3 raison dum arbes 53U MnimMum pour 6
emplacements.

= Lorgqul existe un retraitentre Falignement de I3 woire =t la consruction, 1l doit Sire pricritairement amenage en espace
vert planté.

= En gutre, pour toute opsration de logement réalis &= sur une unite foncisrede plus de 5000m?, 1 doit Stre amenags un
espace s commun dun seul tenan Fune surface au mons egals & 15% de Funits fondére. Cetespacs lore doitéte

aMENSQE &N e3pace vert ou are de jsux et de loisies BSs aux habitations. Ueffet de cette régle 2e cumule avec
Follgation daveir 20% au moins de la surface de Funite foncides en espace vert de plsine tems.

= |23 secteurs de « plantaton 3 realiser » repérds au documentoraphique S0MtS0UMES 2UX prescrpfions définiss dans
le3 dispositions générales du réglement.

» |23 e3paces boisés claasds sont scumis aux dispositions de Faticls L 130.1 du code de Fusbanisme.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

= Pas de prescription
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= Lorsou ne résulte pas dun parti architeciural garan fssantla boane intégration du batiment dans e paysage urbam,
Fempioi & nu de materzux destings 3 Sire recouverts est nterdit.
= Limplantation en fagade ou en toiturs, de sysEmes de cimatisation cu dinstalations technigues diverses, y compris

postéfeurement 3 la constructon desimmeubles, st nterdite 3 elle n'estpas compatole ave leurs caracisnatiouss
volumetriques et architecturales ni respectususe de Fhanmonie de leurs fagades et de leurs percements.

= Batiments annexes | lesmurs et les initures de ces batiments dofent Stre traites aver des masrizw idenfques 3 ceux
du coms de hatiment principal.
Cette disposiion ne s'@pliques pas aux adicues, inaElzions ot constucionz nécesaares &la collect des dechets qui
peuvent faire I'objet d'un traitement différencia.

= foifumes
- == foitures 3 I3 Manzart sont interdites |

- == toitures terresnes sontsutodséss 3 condifon quislies soient compatibles avet la cohérence anchitectursle et
paysagene de la rue ou de Fensemble urbain dans lesgusls elles sont projetses.

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

» Lepemmia cu I3 décizion prise sur la déclastion préalable peutimpossr I3 realsaton dmstdlations propres & aasurer e
stationnement des vehicules de foutes catégones comespondant aux carscisdstiguss du projet hors des voiss
publigues ou privess destinéss 3 entrer dans b= domaine public, dansles condtions fses 2 13 fin du présent réglement

= Saufen cas dimpossibilite technique, les aires de stationnement intégrées aux immeubles collectifs doivent &tre
reaiades priotitainement 2oit dans des parkings Soutsrraing situes sous les Immeubles, oit dans des parkings semi
entemés en préssnce de contraintes technigues particubdess

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= |23 plantations existant=s doivent Ste manienuss lorsque o2ls estpoasile. || devrs Etre replants un arbes de hauts
tige pour tout arbee de haute tige qui aura &2 coups ;

= 3% 3y moins dela surface de Funits fondéne doitéire aménags en eapace vert de pleins tene ot plants & raizon dun
arbee de haute tge pour 100m>.

= Toute aire de stationnement doit étre plantée darbres de haute tige & raison dun arbre U mimEmum pour 6
emplacements.

= Lorsqul existe un retraitentre Falignement de 13 voirie et la construction, il doit étreprioritairement amenage en espacs
wert plante.

Cette disposiion ne s'apliques pas aux edicues, instElzions et constiucionz necessares &la colleci des dechets qui
peuvent faire I'objet d'un traitement différencié

= En outre, pour toute opsration de logement réalisSe sur une unite fonciérede plus de 5000m?, i doit &tre ameanags un
e3pace fore commun Fun seul tenant Fune swfacs 3u mons &gale 3 15% de Fumité fondsre. Cetespace lbre doitéte

EMENSQE en espace vert ou are de jeux et de loisis Bee sux habitations. Leffet de cette régle se cumule avec
Fobligation @avoir 20% au moms de la surface de Funite fonciére en espace vert de pleine teme.

» |23 secteurs de « plantafion 3 realse » repres au documentgraphigus SoNtSOUMEs aux prescrptions définies dans
Iz dimpositions génsrales du réglement.

= |22 egpaces boisés classés sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbanimme.
SECTION 3 —-POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pzs de prescription
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= Les fagades latérales ot posténicures doivent &tre traitées avec ke m&me soin que bes fagades principales sur rue.

11.4 Ajguts £t batimants annsxes
= e murs £t les toiturss de ces batiments doivent Stre treitss aver des matsriaux identiques 3 ceux du comps de
batiment principal.
Cette dizposidon ne = applique pas aux edicuss, inzElzions et constucions nécessdres & 2 collece des déchets qui
peuvent faire lobjet d'un traitement différencié
11.5 Clétures sur rue

= |23 cidtures qui seraisntmisss en plaos au deoit de Mespane public ou des eapaces Mrss communs dewont fare Fobjat
dun traitement architectursl &t paysager soignss, et Stre traitées en hammonis aves le milisy urbain snviroanant.

= Lahautsur totaks de la cifture ne peut excsder 1 50m.
11.6 Installations technigues

= L3 transformateurs, compteurs 2t Squipaments technigues divers 23 3 sux résesun des senices publcs ou dinténét
collectif doiventrecherche une intégrafion optimale dans le béti ou sur Fespace public et plus globalement dans ke
payaage. Les edicules non intégrss su bat doiventétre conatruils en harmonie avet la composition urbaine Fensembie
£t suivant un traitement architectural compatible aves les bitiments quils accompagnent.

11.7 Installations techniguss en toiurs ©
= |23 instalations technigues seront regroupsss afin de Bmiter b nomibes Fémergenoss. Elles dewont tre positionnsss
de manisrs & minimiser Fimpact visusl,
= Lagurface et le volume des edicules technigues seront 2 optimiser. La surface tofsle oocupse par ces edicules ne
pourrs exceder 50% de Iz surface de foifure les recsvant.

ARTICLE 12 OBLIGATIONS IMPOSEES ALY, CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIOMNEMENT
= L& permis ou la dScision prise sur la déclaration préalable peutimpossr Is realizafon dinstdlafions proprss 3 2ssursrle

stationnement des wehiculss de toutes catégones comsspondant sux caractéristiguss du projet hors des woiss
publiques cu privées destinées & enter dans le domaine publc, dans les condtions fdes & la fin du présent réglement

ARTICLE 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE IYESPACES LIBERES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L3 plantations existantes doivent &t mainienuss lorsque cela eatposshie. || devra Etre replante un arfes de hauts
tige pour tout arbre de hauts tige qui aura &S coups ;

= L&z espaces Bhees de toute comstruction doivent béncficier dum aménagement paysager dont le projst doit
2CCOmpagner toute demande de permis de conatruie et loraguly 3 Beu, les demandes o autonisation et déciEration de
travaux. Ces amenagements doivent privilegisr 13 réslisation dFespaces verts comportant des plantations darbees,
Farbustes et Fespsoes bumsonnantss adaptéss 3 Fewiroanement local.

= Toute zire de stationnement doit étre plantés darbres de haute fige & raison dun arbre 2u minimum pour §
emplacements.

= Lorsgull exizte un refraitentrs Falignement de |3 voide =t la construction, i doit Strepricritaisement amenags en espacs
vert plante.
SECTION 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
= Pas de prescription.
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= Les fagades laterales of posténcures doivent &tre traitées aver ke méme soin que kes fagades principales sur .
1.4 Alguts et bafiments annexss
= L=z murs =t be= toitures de ces batiments doivent étre traités aver des matérizux idenfiques & ceux du comps de
batiment principal.
Cette dizposiion ne s'ppliques pas aux &dicues, insElaions et constucions nécessarss 23 collec des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement différencis
11.5 Clfitures sur e

= L= chiturss qui sersisnt misss en plaos su droit de Fespace public ou des espacss Mbrss communs devwont fars Fobjst
Fun traitement architectural et paysager soignes, et &tre traitées en harmonie avec ke milisy urbain enviroanant.

= Lahautsur totale de la ciiturs ne peut excsder 1 50m.
11.6 Instaliations technigues

= |23 transformateurs, compteurs &t Squipaments tecmiguss divers B&s & aux résssun des senices publics ou dinterdt
collectif doivent recharche une intégration optimale dans e béti ou sur Feapace public et plus glohalsment dans k=
paysage. Les diculss non intégrss au baf doivent tre conatuits en harmonie avet la compostionurbaine Fensembe
&t suivant un traitement architectural compatible avec les batiments quils accompagnent.

11.7 Installations technigues en toilure :
= L=z inatallations techniques serontregroupses afin de Bniter ks nomibre deémengencss . Elies dewont &tre posifionnsss
de manisre 3 minimissr Mmpact visusl,
= Lasurface et b= volume des dicules technigues seront 2 optimiser. La surface fotale oocupss per ces edicules ne
pourrs exceder 0% de Iz surface de toiurs b= recevant.

ARTICLE 12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D°AIRES DE
STATIONNEMENT

= L= permis ou la decision prise sur la declastion préalable peutimpossr la resls afon dinstdlations progees 2 aasurer s
stationnement des vehicules de foutes catégories cosrsspondant sux carsctessfiguss du projet hors des woiss
pubiiquss ou privees destindss 4 entrer dans le domaine public, dans les condtions fivess & la fin du présent réglemet

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE IYESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= L=z plantations existantes doivent St mainisnues lorsque cela estpossible. || devra Stre replante un arbes de haute
tige pour tout arbre de hauts fige qui aura &te coups ;

= L=z espaces Bbres de foute construction doivent bensficier dun aménagement paysager doat le peojet doit
arcompagner toute demands de permis de construie t, lorsgu vy a Bz, les demandes Fauiorisation et deckratin de
travaux. Ces amanagements doivent privilsgisr |2 reslsation Tespaces verts comportant des plantations darbess,
Farbustes et Fespéoss buissonnantss adaptses & Fenvironnement local.

= Toute aire de stationnement doit étre plantée darbres de haute tige & raison dun arbre U mmEmum pour 6
emplacements.

= Loraqul existe un retrait entre Falignement de Iz voike =t la construction, 1 doit &tre pricritairement amenags en espacs
vert plants.

Cette dizposidon ne s'spplique pas aux &dicues insElaions et constucions nécessarss 23 collece des déchets qui
peuvent fairs I'objet d'un traitement différencie

SECTION 3 —POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS
= Pzs de preschption.
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ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D' AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

=« Danz l2s espaces forss de touts emorise 2u 3d de constuction 20% au mons de ces espaces, lorsquls sont privés,
doivent Efre amanagss en eapace vert of plantés 3 raison dFun arbes de haute fige pour 100m? Fespace Fore.

= Lorsgul existe un retraitentre Falignement de 13 voiris 2t Ia construction, i doit Etrepricritairement amenags en espacs
wert plante.

» Toute aire de stationnement doit Stre plantée Farbres de haute tige 3 rsison dun arbre U minimum pour 6
emplacements.

» Les secteurs de « plantzfon 2 réabasr » repéres su documentgraphique sontsoumis sux prescriptions defimiss dans
l== dizpositions genéralss du réglement.

» |23 =apaces boisss cl3asss sont SOUmEs aux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbaniame.

PLU modifié — 1AUT

ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AU CONSTRUCTEURS EN MATIERE I'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

= Dans k=3 e3paces forss de touls empriae au 3d de conatuction 20% au momade cas e3paces, lorsous sont prives,
dofvent Blre amenages en espace vert et plantes 2 raison dun arbre de haute fige pour 100m? Fespace Fore.

= Lorsqul existe un retraitentre Falignement de 13 voine et la cmstruction, il doit Strepricritairement amenages en espace
wiert plants.
Cetie disposifion ne 5'applique pas aux édicules, instElliafons et constucions nécessares 4 la collent des déchets qui
peuvent fain: I'objet d'un fraitement differencie.

= Toute aire de statioanement doit &tre plantés darbees de haute tige 3 reison dum arbes U mimimum pour &
emplacements.

= Les secteurs de « plantafion E] re'?aisa » repénss au document graphigue sontsoumis sux prescrptions définies dans
les dispositions gencrales du reglement.
= =3 =3paces boisss classss sont soumis sux dispositions de Farticle L 130.1 du code de Furbaniame.
SECTION 2 -POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

= Pas de prescription
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ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» Dans les espaces Fores de foue emprise au =0 de construction 2090 au moins de c2s espaces, lorsquils sont prves,
doivent étre amenagss en espace vert of plantes 3 raison dun arbre de haute tige pour 100m?® Fespace Fore.

» l=% espaces Bores de toute construction doivent bénsficier dum aménagement paysager dont b= projet doit
accompagner toute demands de permis de construie &t lorsgul y 2 Bey, bes demandes ¢ suionaaton et deckratio de
trawvaus. Ces amenagements doivent privilegier Ia resbsation dFespaces verls comportant des plantations darbres,
Farbustes et Fespeces buissoanantes adaptess & Fenvironnement local.

» Loragul existe un retraitentre Falignement de |3 voikie et la construction, 1 doit Etre pricritairement amenages en espace
wert plants,

» Dans be o2z despacss Forss dun scul tensnt commun 2 plusicurs peopidiaiees dun méme Tlot, § sora recherchs une
cohérence denssmble de Faménagement, propice 3 une gestion &t & un U202 CoOmMmMUNS.

» Toute aire de stafionnement doit ére plantée Farbeses de haute tige & raison dun arfbee au minimum pour 2
emplacements.

» =3 secteurs de ¢ plantaton 3 realiser » reDeses AU doCumEnt oraphigue SontSoumis aux prescriptions définies dans
Iz dizposifions gensraiss du réglement.
» |23 e3paces hoisés classcs sont soumis sux disposifions de Farticle L 13001 du code de Fusbanisme.

PLU modifié - 1AUV

ARTICLE13  OBLIGATIONS IMPOSEES AL CONSTRUCTEURS EN MATIERE [YESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

» Dans le= ezpaces Forss de toule empaze 23U 3 de construction 20%: au moing de ces expacss, lorsquils sont privis,
doivent &tre ameanagss en espace vert et plantss 3 raison dun arbee de haute tige pour 100m? Fespace Fore,

» L=z espaces Fbores de foute construction doivent bénéficier dum aménagement paysager donat ke projst doit
accompagner toute demands de permis de construis &t lorsqul v 3 Bey, l=s demandes dautorisafion et deckration de
travaun. Ces amenagements doivent privilsgier la realisation Fespaces verts comportant des plantations Farbees,
Farfbustes ot Fespéres buissoanantes adaptess & Fenvinonnement local,

Lorsqu existe un retrait entre Falignement de la voine et la caonstruction, il doit étrepriontairement amenage en espace
wert plants,

Cette disposidon ne ='aplique pas aux edicuss, insEllaions et constucions nécessares 313 collece des déchets qui
peuvent faire 'objet dun traitement différencie.

= Dans lecas Fespaces Fores dun seul fenant commun & plusicurs prophctaines dun méme flot, § sera recherche une
coherence dFensemble de Famenagement, propice & une gestion &t & un US30e commuNs.

» Toute aire de stationnement doit Etre plantée darbres de haute tige & raison dum arbre SU mmimum pour 2
emplacements.

» == secteurs de £ plantaton 3 realse » repenss au document graphique Sontaoums sux prescriptions définiss dans
|3 dispositions genérales du réglement.

» == e3paces bomss claascs sont soumis sux dispositions de Farticle L 1301 du code de Furbanisme.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne I'ajout d'une regle pour l'implantation des aires de stockage de
déchet. Ce complément peut avoir une incidence sur le paysage urbain immédiat de I'installation.

Les aires de stockages seront conformes au reglement de collecte des déchets de Metz Métropole.
Elles devront s'intégrer dans le paysage urbain environnant et devront étre créées en harmonie et en
adéquation avec les batiments présents a proximité.

A noter que le PADD du PLU, dans son orientation 3 "orienter résolument 'aménagement et la
gestion de l'espace vers la qualité urbaine, la qualité environnementale et le développement
durable" précise qu'il faut désormais poursuivre I'amélioration des conditions du stockage des
déchets avant leur collecte, a I’échelle de I'immeuble comme a celle du quartier”.

La présente modification entre bien dans le champ d'une amélioration pour la prise en compte de la
gestion des déchets, a I'échelle du projet.
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4.11 Adaptation du réglement de la zone 1AUD
Objectif
La modification a pour objectif d'ajuster le reglement de I'article 8 pour la zone 1AUD.
Justification

La zone 1AUD correspond au secteur d'urbanisation future dans les quartiers de la Patrotte — Metz
Nord et de devant-les-Ponts.

Elle est divisée en deux sous-secteurs :

- 1AUD1 : emprise Lambinet rue Nicolas Young, route de Woippy,
- 1AUD2 : restructuration de I'llot sud de |la rue René Cassin.

Qui correspondent a des zones de restructuration urbaine vouée a une diversité des fonctions et a
une mixité de I’habitat.

Dans le cadre de I'aménagement du secteur Cassin (études d'aménagement et maitrise du foncier
par la Ville de Metz en cours) et afin de favoriser notamment un développement de cette zone
cohérent avec les objectifs du SCOT et de la loi ALUR (lutte contre I'étalement urbain notamment), il
est proposé d'ajuster la régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété (article 8) pour permettre de densifier ces secteurs, situés a proximité
immeédiate d'une ligne METTIS et de la ligne 3 du réseau le Met' ainsi que de la halte ferroviaire Metz
Nord.

En effet, les orientations et objectifs du SCOT sont notamment les suivants :

"Cible 25 : Optimisation des possibilités de construire a I'intérieur de I’enveloppe urbaine

Les espaces disponibles a I'intérieur des parties déja urbanisées des communes sont utilisés en priorité
pour répondre aux besoins en foncier :

- Les sites pouvant faire I'objet de renouvellement urbain sont réinvestis suivant les usages qui
peuvent en étre faits dans des conditions techniques, financiéres, sociales et
environnementales acceptables.

- Un effort de densification est recherché dans les zones susceptibles de recevoir un
complément d’urbanisation, en cohérence avec les enjeux de préservation de
I’environnement, du patrimoine et du cadre de vie : utilisation des dents creuses,
augmentation des possibilités de construire sur les terrains déja bdtis."

"Cible 42 : Optimisation du fonctionnement urbain des villes, des villages et des quartiers

Dans le respect des équilibres de I'armature urbaine, I'optimisation du fonctionnement urbain des
villes et des villages repose sur quatre piliers : le développement de la mixité des fonctions et des
espaces, la lisibilité et la fonctionnalité des espaces publics, une gestion optimisée des déplacements
et des flux, une gestion optimisée des réseaux et des services urbains.

(...)

La mise en place d’une démarche d’intensification urbaine offre I'opportunité de concilier les
objectifs d’optimisation du fonctionnement urbain avec les exigences de densification et les
aspirations a la préservation ou a I'amélioration de la qualité de vie. Cette démarche est préconisée
lors de la conception de projets de renouvellement urbain ou de développement visant a renforcer
l'urbanisation autour des gares et des infrastructures de transports collectifs les plus performantes.
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Elle peut également étre employée lors des opérations d’aménagement destinées a revitaliser les
centres urbains et ruraux : centres-villes, cceurs de bourgs et de villages, pbles de vie dans les
quartiers."

"“Cible 51 : Renforcement de I'urbanisation autour des infrastructures de transport collectif les plus
performantes"

"Cible 52 : Mise a profit du potentiel foncier disponible autour des gares et des péles d’appui des
transports collectifs pour favoriser le développement de I’habitat et de nouveaux service".

Le reglement actuel du PLU, dans la zone 1AUD, précise que la distance entre deux constructions sur
une méme unité fonciere doit étre égale au moins a la demi somme des hauteurs.

Or, un prospect (regle d'urbanisme visant a déterminer I'implantation d'une construction compte
tenu de sa hauteur par rapport aux limites de terrain ou entre deux constructions) plus générique et
plus couramment utilisé consiste a réglementer la distance entre deux batiments en respectant une
distance au moins égale a H/2 de la construction la plus haute, avec un minimum de 3 meétres (article
R111-17 du Code de l'urbanisme : "A moins que le bdtiment a construire ne jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce bdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres" et article R111-15 du méme Code :
"Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux bdtiments non contigus situés sur
un terrain appartenant au méme propriétaire.)

Ainsi, afin de permettre une densification des tissus urbains conforme a I’esprit du SCOT et de la loi
ALUR, il est proposé d'ajuster le réglement de I'article 8 en ce sens (diminution de la distance entre
deux constructions sur une méme unité fonciere tout en respectant les regles d’habitabilité, de
salubrité et de sécurité). Par ailleurs, il est proposé que cette régle ne s'applique qu'aux constructions
générant de la surface close et couverte. Les éléments architecturaux ou encore les balcons, qui
n'ont pas d'impact sur la salubrité, I'hygiene ou encore la sécurité entre deux batiments, ne sont pas
pris en compte.

Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au réglement du PLU la modification suivante :

e Ajustement de l'article 8 du reglement pour la zone 1AUD
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= Toutefoes, lorsgul existe, jountant 13 ou les Bmites scpardives, un ou des murs pignons apparienant aux conatructions
principales des parcelies voiines, touts construction projstse est implantés priodisirement sur cetis ou ces Emites.
Cette implantafion est cbigatoire surrue. Le recouwrement des murs pignons par 2 nouvelle construction peut Sre
exige. Lanouvells construction doit avoir la méme Emite dimplantsfion amiSre ou ne pas dépasser une profondeur de
16m.

= Toute conatruction annsxsen rez-de-thausses peut jounier |a imie separative sous reeerve de ne pas deéoasser 3m &
hautsur, comptés du 3ol naturel avant terrassement & Fagout du toit.

= =3 piacines exiEnsures ne sont sutoriases que ai ellss regpectenten tout point une distencs mmimum de 3m compiés
du bord extérisur du bassin, par rapport aux Emites séparatives.

= Des dispoaitions diferentes pournont Stre sutodsces pour les Squipaments publics cu dinterétcollscif, Soiten raism &
leur destination, Soit pour micux aasurer lsur mise en valsur archiectursis &t urbaine. Une impiantaion cohérents avec
la quaiité urbaine et paysagsre du site devrs &t reapectss

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune meéme units foncides, les constructions non configuss doivent respecier une distanos Fune de Fautre 3u moins
&gale 3 la demi somme des hautsurs [comptess & Fegout du foit), sans jamas Stre infédsurs 2 3m.

= Des disposifions diferentes pourront Etre autodsSes pour les quipements publics ou Finterétoollec i aoiten raism de
leur destination, soit pour micux aasurer leur mise en valsur archiecturaie et urbaine. Une implantation cohérents aver
Iz qualite urbaine =t paysagéne du sits devra Etre respectss

= |22 régles dFimplantation ne 2'spobquent pas aux sbeis de jardin dont la surface est inférisure ou égale 3 B me et
infésisurs ou egale & 2m30 de hautsur totale

ARTICLE 9 EMPRISE AU S0OL DES CONSTRUCTIONS
= emprize 2u sol des constructions ne peut exceder 40% de la superficie totale de Funits foncides.
= he o0t pas soumisss aux réples du présent arfice les conatructions et instaldions nécessaives sux services publics
cu d'intérét collectf et les abrs de jardin dontla surface pstinfénieure cu égale 3 8 me ot infiésiews ou &gale 4 2m50 de
hauteyur totals
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10. 1 Disposiions COMMUNES

= |3 hautsur des constructions ne doit pas dépasser tois St5gss su-dessus du rer-de-chauss s (R+3) & conoumrence de
12m comptés du niveau du teraim naturel avant femassement 3 Fegout du toit.

= Toutefoiz, dansles zones concamses par un fsques identifis au Flan de Prevention des Risgues dinondstion, la ooz de
reference reportse sur e plan 02 Zonage du PRI 32 substitue au sol natursl pour b= caloul de la hauteur sutorses.

= Wesont pas soumisss aux disposifons de cet arfcks ko3 oonatuctions etinatdlations néosaaaines aux ssrvicss publics
ou dintérst collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect extesieur des construciions
= L= projet peut Etre refuse ou n'dtrs accepte que sous résenve de lobservation de prescriptions specisles ailes
constructims, par beur situation, leur architeciuse, leurs dimensions ou Faspect exineur des batiments ou cuvrages 3

&difier ou & modifisr, 200t de naturs & porter atisinie 2u carscténe ou & Finténdt des Beux avoisinants, sux sites, aux
pEyaages natursls ou urbang ainsi qu'd le conssrvation des perspectives monumentales .

= Sont mtendits tous pastiches Farchitecturs typigus Strangsre & I3 region.
= Des constructions configués doivent chligatoirement Etre de définition volumEtrigue et architecturale compatibles.
= Les fagades laterales ot postéricures doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades principales sur rue.
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PLU modifié - 1AUD

= Toutefois, lorsgu exise, jouxtant la ou les Bmites separdives, un ou des murs pignons apparienant aux constructions
principales des parcelies voisnes, toute cons ruction projstes est implantés pAodtairement sur cette ou ces Bmitss.
Cette implantation est obligatoine surrue. Le recouwement des murs pignons par la nouvells construction peut Etre
exige. La nouvells construction doit zvoir la méme Bmite Fimplantztion amére ou ne pas dépasser une profondeur de
18m.

= Touts construction annsks en rez-de-thaussespeut jouxer 13 Bmik séparative sous résanve de ne pas depasssr Im ée
hauteur, comptes du sol naturel avant terrassement 3 Fégout du toit.

= L3 piscines exiErisures ne sont autorisses que i eliss respectenten tout point une d@stance minimum de 3m compies
du bord extérisur du bassin, par rapoort sux Emitss ssparatives.

= Des dispositions difereniss pourront Stre sutcdsSes pour les Squipements publics ou dintérdtoollectf soiten raism de
l2ur destination, soi pour misux 3ssurer lsur miss en valaur architeciursie st urbaine, Une impantaion ocohérents aver
la quaité urbaine =t paysagsre du site devra &tre reapectse

ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UINES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une méme unité fonciéne, les constructions noa configués doivent respecier une distancs Fune de Fautre 3u moing
&gale 3 la demicomme-des hayteuss MOite de l2 hauteur de la construcion |2 plus haute (comptéss 4 Fégout du toit),
san3 jamais étre infédeurs & Im. Cette disposidon ne s'sppligue qu'aux parfes de constuciions génsran de |2 surface
close et couverte.

= Des dispositions difierentes pourront &tre sutodsSes pour les Squipements publics ou dimtérétoollectf soiten raizm de
leur destination, soit pour micux a3surer leur miss en valur architecturaie et urbaine. Une impantation ocohérents aver
la qualite urbaine et paysagéne du site dewra Etre respectss

= |23 régles dimplantation ne s'apolgusnt pas sux sbeis de jardin dont 3 surfacs o3t nfensure cu Sgale 2 A mP et
inférizure ou &gale & 2m50 de hauteur totale

ARTICLE 9 EMPRISE Al SOL DES CONSTRUCTIONS
= Uemprize 2u sol des constructions ne peut excedsr 40% de s superficis totale de Fumité foncidne.
= heaont pas Soumisss sux regles du présent artice les constructions =t mstaldions necsssaires aux servicss publics
ou dinterdt collectf et les abris de Jandin dontla surface estinfenaure ou gale 8 B m? et inferizurs ou Sgale 3 2m50 de
hauteur totale
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

0.1 Dispositions communes

= L3 hauteur des constructions ne doit pas dénasser tois Stages au-dessus du rez-de-chaussse (R +3) 2 concumence de
12m comptés du nivesu du terrain naturel avant terressement & Fegout du toit.

= Toutsfom, dans les 2ones concemEss par un Aagus identifis su Plan de Prévention des Risguss O Inondation, la coe de
reference reportés sur e plan de zonags du PPRI 32 substitus au 3ol naturs! pour ke calcul de |2 hautsur sutorsse.

= e sont pas soumisss sux dsposifons de cet arficls, les constructions etinstdlations nécssssines aux ssrvioes publics
ou dintérdt collectif.
ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
11.1. — Aspect extErisyr des conatrucions
= L= projet peut Etre refuse ou n'étre accents que sous réserve de Fobssrvation de prescriptions specisles i les
constructims, par beur situstion, beur architectuss, leurs dimensions ou Faspectexitnieur des bafiments ou ouvragss &

&ifier ou 3 modifier, sont de naturs & porter st U caractsrs ou 3 Finterst des Beux avoisnants, sux Sites, sux
pEyea0ss natursls ou urbaing ansi ou's |s conservation des perspectives monumentales.

= Sont interdits tous pastiches darchitecturs typigue Strangére 2 | région.
= Des constructions configuss doivent ohligatorement Etre de definition volumetrique et architecturale compatibles.
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification concerne l'ajustement de l'article 8 d'une zone d'urbanisation future
(1AUD), située dans le tissu urbain, et a proximité immédiate des lignes de transports en commun
(Mettis et réseau le Met) et de la halte ferroviaire Metz Nord.

Cette ajustement du reglement a pour objet de diminuer la distance entre deux batiments non
contigus sur une méme une unité fonciére et ainsi favoriser la densification du tissu urbain.

Cette modification, qui correspond aux regles d'implantation des constructions habituellement
observées, et conforme au code de |I'urbanisme (R111-15 et R111-17) tient compte des principes du
développement durable en mettant en place une gestion plus économe de I'espace notamment dans
les secteurs les mieux desservis par les transports en commun.
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4,12 Corrections d'erreur matérielles

4.12.1 Abris de jardins

Objectif et justification

La modification a pour objectif de corriger une erreur matérielle relative aux abris de jardins afin

d'étre plus précis dans I'écriture de la regle et de corriger les surfaces autorisées qui différent entre

['article 2 et les articles 8 et 9 de la zone Ul.

Modification

e Modification des articles 2, 8 et 9 de la zone Ul

PLU opposable

Chapitre 5 - dispositions applicables 3 la
ZONE UI

La zone Ul conceme les quariers, ilots et opéraions dhabitat mdividuel. Elle est subdivisée en differents secteurs :

UIA : dans ce secteur, i sagtdemaﬁms ndividuclies e fbres 5, mplmbeﬁ & distamce des mites séparatives.

UIG : ce secteur regroupe les opérations dhabitat groups, pm:lnsam genetdanem un pal'cela'e Etrit.

LIL : dans ce secteur, i 5'agit de masons individuelies gui peuvent &tre implantées sur une lmite separative latérale de
Funité foncidee.

UIV : ce secteur conceme specifiguement les grosses villas et petits collectifs de Queuleu.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sant interdits |

= Lacréation, Faménagement, la réhabilitation, Fagrandissement ou la transioemation de constructions ou installations,
ainsi que les changements de destination dimmeubles, de locaux cu Fmstallations soumis ou non & permis de
construire, qui par beur destination, beur importance ou beur aspect seralent de naturs ©

- épm'_wtp'éﬁ:iceélatrmmihé,laséu.llié,hcmmJbsmnmLEmdﬁﬂuMﬁmmmwﬁﬁ
:-h ‘:‘;nwaet des nuisances mcompatibles avec be caracténe résidentiel de I3 zone.

= Les constructions & caractére industriel.

» Les constructions 3 usage dentrepdts de toutes natures.

= |23 constructions nouveles & usage agricole.

= |23 depdts & Fair fore de toutes natures.

= Les habitations legéres de loisirs.

= g stationnement de caravancs isolSes amsi que les temaing de camping et de caravanage.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Dans ke cas dun lotissementou dans celul de la construction, sur un méme terrain, de pl.lsneurs bétiments dont ke
terrain d'assnemdmfaeld;etd‘une:ivm £ DrOpASEE U N jouiasancs, lﬁregl&s edictees dans la section 2 du
présent réglement sont appreciées au regand de chague lot ou de chague parcelle issue de 3 division.

= Les constructions et locaux & usage commercial ne sont autonses que
- g'ls répondent & un besoin de proximité
- etg’ls sntégrentau micux dans e tissu urbain dans lequel s sont développes, au besoim en participant & des
operations mixtes (commence et habitat etiou burea ..., et guils respertentles modalies dimplantation sur rue et la
wolumetrie générale du tissu urbain dans lequel s smsérent.

= |23 installations classées soumises 3 autodsation ou 3 déclaration ne sont admises que Sous résens

- quiches constituent un service nécessare aux usagers et habitants du quarties,
- queles soient compatibles avec le caractére résidentiel de la zone
- &t que des dispositions soient prises pour en Emiter kes nuisances.

= |23 constructions et squipements technigues B&s aux résesun des sendoes publics ou diniésdtcollsctif sont autorisés
noncbstant les dispogfons de la secion 2 du présent chapitre, sous résene que leurs caracnistiques recherchentune

intégration opfimale dans le béti ou sur Fespace public et plus globalement dans le paysage.

= |23 affoullements et exnaussements du sol ne sont autodsss que 3 sont nécessaines aux types doccupation st
utiisation du ol autorisés et sous réserve de leur intégration optimale dans le paysage.
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» |23 conatructions annsxes de type shis de jardin 300t aulorizées 3 condiion que leur surfacs soitmigs 3 9 m et lsur
nombre & une seuls par units foncisee.

» Loraguislies sont siusss dans les Zones de bruit des infrastruciurss de transport repsréss au document graphiqus du
FLU, l=s constructions & usage dhabitation ne sont admizes que i elles respectent les dispositions des amétss
préfiectoraux pris en application de Farticle L571-10 du code de Fenvironnement.

» Loraguislies sont 2iusss dans |3 20nes CoNCEmMEss par un Plan de Préventon des Risquss dinondafions repsnsss au
réglement graphique, l=s constructions, installstions =t amensgements de toutss natures doivent respectss les
dipositions de la servitude de PPR| annexes au PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Accés

» L= permis de construins peut Stes refuse ou n'ére 200S0E QUE SOUS reserve de prescrptions specisles siles accss
préaentent un fsgue pour I3 sdountédes usagers des voies publigues ou pour celis des persoanss utiisantoes socdés
Cette securie estappreciees compte tenu, notamment, de ls posifion des accés, de leur configuration ainsi que de la
naturs et de Mintensite du trafic.

= Hors agglomerstion, Is création daccss individusls nouvesux =3t interdite sur les woiss suivantes |

- RDsl3
- RD3

- RD %%
- RD%8i5

= Pour Etre constructible, toute unite foncidrs doit disposer dun Bccés sur une vois pubigue ou prives ouverts & la
circulation sutomobile.

= Lalocahzation et les carscEnafques des sooés aux immaubles doiventsaiafeies sux exigences de la reglementation
&0 vigusur, notamment en matiére de lutte contre Fincendie et de peotection civile.

= Toute unite fonciére ne peut avolr plus dun accés automoble par voie la desservant. Toutsfols, un accés
supplémentaies peut éve autorss & condifion quil S0t néoesaaire poUr permetine un meilsur fonctimnement e tesmes
de circulation, de sScurite, cu une mellsure organisation infeme de Funité foncidre,

» L= permis de construirs peut Sire refusé 3l la desserts per les vehicules de Fursison des postes de diztrbution
dhydrocaroures et des surfacss commerdales de toutes natuss, ne peut Streassures en dehors des voiss cuverss &
la ciculation.

3.2 Voine

» L= peojet peut Stre refuse sur des temaing qui ne sersisnt pas desservis par des voiss publigues ou privées dans des
conditions repondant & son importance ou 2 la destination des constructions ou des aménagements envisagss, et
notamment si bes caractedsfigues de ces voies rendent difficle la ciroulation cu Futilisation des enging de lutte contre
fincendie.

L= permiz ou b3 d&cizion priae sur I3 déclaration préalabls peutimpossr 13 resliaaton de voies priviss ou de tous autres
amenagements particubsrs nécessaines au respect des conditions de sScunte mentionnéss cidsssus.

= Lacréstion de voiss publgues ou privess communes ouvertes 8 |3 circulation, desnsss cunon & Ere incluss dans la
voie pubBque est soumise sux conditions suivantes -

- largeur minimals de chaussés © 5m
- lergeur minimale de plateforme : &m
Toutefois, lorsgus b2 partl Famenagament gagne 3 avoir des voies plus troites, s largeurs des voiss tertisies peuvent
tre reduites et un traitement &n cour urbaine peut Stre envisags.

= |23 voiss en impassedoivent Sire aménagsss de manisne 2 permetire sux véhiculss prives et publics de fare sizément
demi-tour.
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L= voiss en impessedune longueur supsisurs 3 80m, ne sont autorissss que 571 estpossible Oy prévolr des Bsisons
pigtonnes aves les russ voisines existantss ou & réaliser.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= |23 conatrucfions ne sont admisss que 3i lea reseau existants sonten mesurs de foumk k23 consommations prevues
2tles capacités dévacuation qui en rEsultent. La consultation préalable des services technigues compétents eat
nécessdre dans tous les cas.

4.1 Eau potable

= Toute construction 3 usage dhabitation ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
deatination requicst Futiadion deau potable, doit £t racoondes aU réseau public de distibution Feau potable sous
pression dans des condifions conformes 2 la réglementation en vigusur,

L=s conatructions qui ne peuvent étre dessenies en eau potable dans ces conditions ne sont pas admises.

4.2 Assamissement

» |'zasainizsementdes eaun domesiquesusées |3 collante et [ecoulement des eaux pluvisies 2t de ruisacliement ainai
que [Evacuation, Fepuration 2t b2 rejst des esux résiduaines industriclizs) doivent Atrs a3aurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigusur.

= |'zzsamimsementds touts construction doit Stresssurs dans des condifions conformes & l2 reglementation &n vigusur.

= Toute conatruction ou nstallation nouvels doit tre raccordSe 3u résesy colectif Fassamiazement.
4 3 Electricite et autres réscau
= Tout NOUVESU rE3E3U OU branchement &:télréaisapacéuﬁsmm&sm par toute auts technique permettantuns
dissimulation des fils ef cables et une integration optimale des coffrets techniques.
ARTICLE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBELES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Dispositions générales
» Les dispositions de cet aricke sont nolamment applicables par rapport aux Bmites des empeises des vioess publiques ou

prvEEE CommuUnes cuveries 3 I3 ciroulation automobis tdles que definies 2 Farticle 3 concemant e voides. Blles ne
concement pas les accés sux immeubles.

= Wonochatant les dispositions definies ci-aprés, Mimplantation des constructions par rapport aux voies ot emprises
publiques doit respecier toute mangede recul particulisns indiqués au réglement graphique. Toutefois, les extensions
des batiments existants peuvent adopter la méme implantation vis & vis de Falignement gue ceux-ci

= Toute construction doit étre implantés en retrait de 4m minimum par rapport 4 Falignement ou 3 la Bmite qui 3y
substitue, en harmonie avec Fimplanistion générale des constructions existantes dans le secteur ou dans 5 mue &t
reapecter toute mange de recul particuliéne.
- Toutsfiols, une implantation différente peut étre sutorade pour des raisons anchitecturales, lorsque |3 nouvells
conatruction vients"accole & une construction existante conformément aux dispositions de Farticle 7, &t que cette
demigrs participe hammonisusement 2 la composition de 1 rue.

= Toute construction prncipds doit 2t réalisse dans une bande de 24m 2 partivds Falignement des voies ot emprises
publiques ou de la Bmite qui s°y substitue, ou de 20m 3 partie de la marge de recul tracés au réglement graphique.
Toutefos, cette bande de conatructibiité -

= - 25t nulle par rapport Sux emprises des cheming piStons ot par rapport Sux emprises publiguss ferrovisines.
= Lorsqu'un terain 23t 3 13 fois fverain dunchemin pidton etd'une voisou emprise, publquecu pives, ouvere dla

circulation automobils, l2 bands de constructibiite secalouls par rapport 2 ka wois ou emprise publque ou prives
ouverte 3 la circulation auiomokile.
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= - Cette bande de constructiits peut Sire sans objstdans bs cas de parcales dune supsrficie su moing Sgale 8 2500
m? ou qui nécessite une adaptaion du fait de leur configuration, afin de permetire et ou de faciliter la réalisation dun
enaemble architectusl ot urbain cohérent sur ceaparcelies. Lne atiention particulére mais non exclusive devra étrs
portés sur les copurs dilots.

= Ay-geld de la bande de constructib@is, les constructions annexes ef les piscines peuvent étre auforasss.

= Lorague b2 garage e3t dissodis du volume de la construction principde, £tacods ou non & elle, 1l doit chasmer un recul
de 5m minimum par rapport & Falignement ou 3 b3 Bmite qui 8%y substitue.

= Des dispositions difierentis pourront étre sutodsdes pour les Squipements publics ou dintérét collectf, soiten raism de
lzur deatination, Soit pour micux aa3ures lsur mise en valour achilectiurse et urbaing. Une implantaion cohérenie aves
I3 qualité urhaine &t payaagése du site devra Bt reapectés

6.2 Dispositions spolicables & cerfaing secieurs
= Dans les secturs UIAZ, UIGS, UIGE =t UIGI12

Lorsquil existe une construction prncipale sur Funité fonciées, sur rue, toute construction nouvells, extension ou
reconstruction doit Stre implantés & Falignement de la fagade sur rue de la construction existante.

= Dans b= gecteur UIL3D, pour les parcelles situses dans les angles de Mimpesse de la Bargnéte =t de la rus Dame
(Genstte, 13 bands de constructibiits sst sans objst.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1.1 Diapoaitipna gensrales
= Pour toute partie de construction résfase en retrait par rapport aux Bmites séparsfives, Is distance comptés

horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmies doit S0e au moins gale 3 Iz moitie de la
différence o altitude entre ces deux points (L = H/Z), et jamais inféreurs & 3m.

= Toute construction annsxeen rez-de-chausaéspaut jounier la Bmite séparstive sous reaarve de ne pas dépasser Im de
hauteur, comptés du sol naturel avant terassement 3 Fégout du toit.

= |23 piscines exensures ne sont autorases que 3i elles respectent £n tout point une diztEnos minimum de 3m comptés
du hord extérizur du bassin, par rapport aux Emites séparatives.

= Des dispositions difierentiss pourront étre sutodsdes pour les Squipements publics ou dintérét collectf, soiten raism de
lzur deatination, Soitpour micux aasures lsur mise en valsur achiectiuraie et urbaine. Une implantaion cohérente aven
Iz quakite urbaine =t paysagsrs du site devra Stre respectes

1.2 Dispositions ables dans certaing secteurs

= Dans le secteur UIA :

Toute comstruction doit &tre reshace en retrait par repoort sux Bmites separstives, et la distance comptés
horizontalement de tout point du batiment au pointle plus proche des Bmites doit Stre au moins Sgale 3 1a moitis de la
différence o altitude entre ces deux points (L = H/Z), et jamais infésizurs & Im.
Toutefois, dansle secteur UIAT, lorsqul existeuns construction principale sur Funité fonciése, toute construction ou
reconstruction doit Stre implantés conformement aux constructions existantes.

= Dans bes secteurs UIG, UIL et UIV :

Lorsgul existe, jouxient I2 ou les Bmites separdives, un ou des muss pignons apparienant aux construc ions princpaiss
des parcelies voisines, touts construction nouvele & Fexception de Fextension Fune construction principale, est
implantse pricsitairement sur cetie ou ces imites. Catie implantafion et obigatoire sur rus pour les &tages courants.
Four des raisons de cohérencearchitecurale ot urbaine, &t sous réserve des dispositions de Farticls &, 1 peut &tre
EXigE
- Le recouvrement des murs pignons par ka nouvells construction,
- que la nouvelle conatruction ait la méme Emite dimplantation amidre.

Toutsfois dans l=s secteurs, UIG, UIGE et UIG1Z, per rapport sux Bmites séparatives, toute construction ou
reconstruction doit Stre implantés conformement & la construction prncipale existants sur Funits foncisre,
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALK AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Surune méme unite foncisre, les constructions non configués doivent respecter une distance Fune de Fautrs au moins
&gale & la demi somme des hauteurs comptéss du sol natursl 3 Fegout du toit, aans [amais Stre infénsure 3 3m.

» Des dispositions differentes pourront Etre autodsess pour les Squipements publics ou Finterétooliectf soiten raiam de
leur destination, soitpour misux essurer beur mise en valsur archiecturak et urbaing, Une implantation cohérente aves
|2 quafite urbaine =f paysapéne du site devra Stre regpertes

» le= régles dimplantation ne z'zppfiguent pas aux 3bris de jardin dont la surface est infesieurs ou égals 3 A m et
infesicurs ou egale 3 2m50 de hautsur totale

ARTICLE & EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

2 1 Dispositions pénsrales
Lemprize au 30l des constructions ne peutexcsder 20% en zons U142 et 30%: de |3 superfice tofzle de Funits foncisrs dang
les autres secteurs de la zome Ul Toutefois -

- =urles construchions existantes 33 date de Faporobation du PLL 2t qui dépessentFemrise au sd cidessus, sont
autonisss les fraveun n'entrainant pas une sugmentation de Fempeise 2u a0l de |2 construction. Cette exception ne
s'appligue pas en cas de démoltion-reconstruction de |2 construction susvisss,

- uneemprise supshisurs peut Se autoniate surtoutss les constructions existantes & usage dhabitation 3 la date
fFapprobation du PLU, dans I3 Bmite de 20m* maximum, sous résene que ot eXEnsion ne compromette pas Iz quais
architecturale de la construction existante, ni son intégration harmaonicuse dans la perception de Iz rue.

= e sont pas soumisss Bux régles du présent artiche

- =z constructions et mstallations nécessaires sux services publics ou dinténét collectif,

- Les ouvrages et amenagements favoriaant Faccessiiits des peraomes @ mobilits reduite lorsquis sontréaliacs sur
des constructions existantes.

- =z 3bris dejardin dont 13 surface est infénsure ou Sgale 3 8 m* ot mférisurs ou Sgale 3 2mS0 de hautsur fotals

2 7 Dispositions sooiicsbles 8 cerams secteurs

= Dans les secteurs UIGA UGS of UIGT2
- Nonobstant les dispogtions de Fartiche 9.4, lorsgul exvisteuns constuction prncipde sur Fumite foncidne, Fempeise
au 3ol des constructions pAncipaies ne peut exceder celle des constructions existantes.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions gensrsles

= |2 hauteyr des constructions ne doit pas dénasser un &tage au-dessus du rez-de-chausses (R+1) & conoumence de Gm
compies du niveau du terain natured avant terassement & Fegout du toit. Toutefos

- pour =z constructions principalss exztanies lorsquelsur hautsur est supénisurs, |2 hautsur maximals autorisés eat
Iz hautsur existant & |z date de Fappeohation du PLL.

- dans les Donss coNCEmMEEs Dar un mague identifie su Plan de Prévention des Risgues Flnondation, la cote de
reférence renortés sur s plan de zonage du FPRI 22 subsfitus au 2ol natursl pour k2 caloul de |3 hauteur sutonsss,

» Dans b= oas de temain en pente, I8 nouvells construction doits’adapier en tout point 3 |3 pente naturells du temain &t
aucune partis de Fimmeubls 3 constiuire ne peut excsder deux niveaux et 5m comptés du nivesu du terain natursd
avant terrassement, 3 Fégout du toit.

= Aménagement des combles

- pour l=s constructions nouveles, un s=ul nivesu de combles peut Etre amenage.

- pourles construcBions existantes 3 la date Fapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusisurs niveaux de
combles ne pourta Stre autorae que Sous reserve Que les modifications spporiees ne nuisent pas 3 la cohdrence
architecturals ni & Faspect de la construction.

» L3 hauteur des constructions annexes ne doit pas depasser 3m comptes du sol natured & Fegout du toit.
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PLU modifié

Chapitre 5 - dispositions applicables 3 la
ZONE UI

La zone Ul conceme les quarters, ot et opSratons dhalbitat mdividus!l, Ele est subdivisss en differents secteurs

1A : dams o= secteur, 0 5°301 de masons indvidusles « Fhees =, implantéss 3 distance des Bmitss sSparstives.

UG : o2 secteur regroups les opsrations dhabitat oroups, produisant généralement un parcellaine Sfroit.

UIL - dans ce secisur, 1 57301 de masons indnidusies qui psuvent Stre implantéss sur uns Emite scparative latérale de
Funité foncisee.

IV : ce secteur conceme specifiguement les grosses villas et pefits collectifs de Queulsy.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTERDITES
Sont interdits :

= Lacréation, Faménagement, I3 réhabilitation, Fagrandiasementou la transfoemation de constructions ou installations,
ansi que les changements de destination Fimmeubles, de locaux cu dmstallations soumis ou non 3 permis de
construire, qui par beur destination, leur importance ou leur aspect seraient de nature :

- Aporter preudics 3 Iz tranquilitd, |2 sSourd, la cirnulztion, = stafonnament, les qualités urbaines ot architecturales
i‘I ‘:J:mwe;et des nuisances mcompatibles avec le caractérs residentidl de la zone.

= Le2 constructions 3 carsctsne induatrisl

» =3 constructions 3 usage dentrepdis de toutss natures.

= Les constructions nowvelles 2 usage agicole.

= Les depdts & Fair Bore de toutes natures.

w L3 habitations legéses de loisins.

w L= staticnnemeant de carsvanss isolses sl que les temaing de camping et de carsvanags.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Dans bz cas dun lotissementou dans celui de I3 construction, sur un méme terrain, de plusisurs bifiments doat le
terrain  a3sistie doit fars Mobjst d'une division e propnis ou en jouissance, les régles édictéss dans |s section 2 du
prézent réglement sont apprecises au regand de chague kot ou de chague parcelle issue de la diision.

» L= constructions et locaux 3 usage commercial ne sont autodsss que
- gl répondent & un besoin de proximite
- =t=Ts sntdgrent au misux dans le fissu urbain dans l=quel s sont déveloposs, au besoin en participant & des
operations mites (commerce et habitet etiou bureaw: .. ), et quls respectentles modais dimplantation sur e et la
wolumétrie gensrale du tissu urbain dans leguel s smadrent.

= =3 inatallations classses soumises 2 auforaation ou 3 diclarstion ne sont admises que sous rEsemve

- gweles constifuent un service nécessaine AU usagers =t habitants du quartier,
- guieles soient compatibles avec le caraciére residentisl de la zone
- et que des dispositions soient prises pour en Emiter kes nuisances.

w =3 constructions st Squipements tecniques BSs sux réassux des senioss publcs ou dinerétcoliectif sont sutorsss
nonobstant les dispositons de la secion 2 du présentchapite, sous résene que leurs caraciEnstiues recherchentune
intégration ootimale dans = bati ou sur Fespace public ot plus globalement dans le paysags.

= =3 sffouillements et exhaussements du 3ol ne sont auforisés qus 5s sont nécessaires aux fypss dFoccupstion st
dFutilization du 2ol autorisés =t sous reserve de leur intégration oofimals dans le payesoe.
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= |23 construclions annexes de type abris de jandin s0nt aulorsées 4 condiion que leur surfacs de planche soithmits &
2 8 m? et leur nombee 3 une seuls par units foncisre.

= Lorsguislies sont siusss dans les zones de bruit desinfrastruciures de transport repsréss su document graphiques du
FLL, k=3 constructions 2 usags dhabitation ne sont admises qus 31 eles respectent les dispositions des amétss
préfiectoraun pris en application de Farticle L571-10 du code de Fenvironnement.

= Lorsguielies sont siluéss dans les Zones conoemees par un Plan de Prévenion des Risques dnondafons repéndes sy
reglement graphigus, les constructions, installations =t amensgements de toulss natures doivent respecter les
disposifions de la servitude de PPRI annexés au PLUL

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Accés

= L= permia de conatruies peutStes refuss ou n'ére aoos0 que Sous réssrve de prescrptions spscizles =i les aocds
préaentent un Asgue pour ls sScuntedss usagers des vioies publiguss ou pour celis des personnss uisantces acoss.
Cette s&curite est apprécices compte tenu, notamment, de Ia posifion des accés, de leur configuration sinsi que de la
nature et de Mintensite du trafic.

= Hors agglomeration, Ia crestion daccss ndividusls nouveaux est interdite sur les woiss suivantes

- RD&03
- RD3

- RDo58
- RD 935

= Piour &trs constructible, toute unite foncides doit dispossr dum Bccés sur une vois publigus ou pAves ouverte 3 la
circulation automobile.

= Lalocaization et les carscEnsfouss des a008s aux immaubles doiventsatafaies sux exigences de la reglementation
& vigueur, notamment en matiére de lutte contrs Fincendie et de protection civile.

= Toute umite fonciére ne peut avor plus dun accés automobde par woie la desservant. Toutefols, un accés
supplementairs peut £bre autores 3 condifion qul 50t nScessaire pour permetirs un melisur fonctimnement en tesmes
de circulation, de sScunté, ou une melleure organisation inteme de Fumité foncidne.

= L2 permis de construire peut étre refusé ai Iz dessente par les véhicules de fursison des postes de distibution
dhydrocarbures et des surfaces commerdales de foutes natures | ne peut Stresaswres en defors des voies ouvertes &
la circulation.

2.2 VWoine

= L= projet peut &tre refus s sur des tomaing qui ne sersisnt pas desssrvis par des voiss publiguss ou privéss dans des
conditions répondant 2 son importanos ou 2 la destination des constructions ou des aménagements envisages, ot
notamment siles caractedatiques de ces voiss rendent difficls la civoulafion cu Futiization des enging de lutte contrs
Fincendie.

L= permis ou la decision prise sur |3 déclaration prealabls peutimpossr 13 réalaaton de voiss priviss ou de tous sutrss
amenagements particulisrs neceasaRes BU reIpect des conditions de sScumte mentionnéss cidsssus.

= Lacreation devoiss pubbques ou pAvESS commMUNes ouvertes 3 la circulation, desfnses ounon & &tre inclues dans la
voine publique est socumise auy condifions suivantes

- larpeur minimals de chaussss | 5m
- largeur minimale de plateforme © &m
Toutefoiz, loragus le partl Famenagament gagne 3 svoir des voies plus Stroites s largeurs des vass terfisies peuvent
&tre reduit=s ot un traitement &0 cour urbane peut St envisags.

= Li=3 voiss on impasse doivent Stre aménagsss de manidne 3 permetre sux vahiculss pAves et publics de fare sizament
demi-tour.
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L=s voies &0 impasssduns longueur supsieurs 3 30m, ne sont sutorsses qus 571 estpossile Oy prévoir des Baisons
piEtonnes Avec |3 rUSs voisines existantes ou 3 réaliser.

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

» |23 construcionane sont admisss que 3 e rsacau existants sonten mesurs de foumk l=s consommations pesvues
2tles capacitds dFévacustion gui &n résultent. La consultation preslable des senvices techniguss compstents et
néceasaine dans tous les cas.

4.1 Eau potabie

= Toute construction 3 usage dhabitation ainsi que toute construction cu nstallation nouvels dont Foccupation ou la
destination requiert Fuilisstion sy potebles, doit éte racoordés au résesu public de distribution deau potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 13 réglementation en vigueur.

L=z conatructions qui ne peuvent Etre deaservies en eau potable dans ces condiions me sont pas admisss.

4.7 Agsamissement

= |'zazanimsementdes esux domestiquesusces, la collacie ot éooulement des eaun pluviales et de ruisasliement aingl
que l&vacuation, Fépuration =t le rejet des eaun résiduaines mdustisles, doivent Sire assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= |‘zazanizzementde touteconatruction doit Sreasaurs dans des condifons conformes 3 la réglemantation en vigueur,

» Toute comatruction cu mataliation nouvelle doit &tre raccordes au réscsy collectif dassamizsement.
4.3 Electricits of suirss riacaun
= Tout NoUVESY rESE3U 0U I:I'.ml:lﬂﬂﬂ'l &:té! reahiaer par cables aouEmaing ou par foute aute technique permettant uns
dissimulation des fils et cables ot une integration optimale des coffrets technigues.
ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de prescrption.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
£.1 Dispositions gensrales
= Les dispositions de cet arbcle sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des vioss publiques ou

prvESE COMMUNES cuveres 3 la cinoulation automobie tales que définies 3 Farticle 3 concemant les woides. Elles ne
concement pas les acoés aux immeublss

= Monohstant les dispositions definies cispeés, Fimplantation des constructions par Fapoort SUX woiss ot emprises
publiques doit reapecier toute marge de recul particubéne indiqués au réglemant graphique. Toutefois, les extensions
des batiments existants peuvent adopter la méme implantation vis 2 vis de Falignement que ceux-Ci

= Toute construction doit Etre Implantée en refrait de 4m minimum par rapport 3 Falignement ou 3 Ia Bmite qui g7y
aubatitus, en harmaoniz aves Mimplaniztion générale des constructions existantzs dans le secteur ou dans |3 e et
reapecter toute marge de recul particubéne.
- Toutsfois, une implantation différente peut étre sutorsse pour des raisons architecturales, lorsque la nouvells
conatruction vienta'accoler 3 une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, &t que cette
demisre participe harmaonisusement & la compasition de la rue.

= Toute construction pincipds doit &t réalisce dans uns bande de 24m 3 partirdz Faignement des voiss =t emprises
publiques ou de la Emite qui s’y substitue, ou de 20m 3 partir de la mange de recul tracée au réglement graphique.
Toutefois, cette bande de constructibiite

= - 23t nulle par repoort Bux emprises des cheming pistons ot par rapport Bux emprisss publigues ferrovisines.
= Lorsqu'un temain est 4 15 fiois riverain dun chemin pigton et dune voisou emprise, publigueou privés, ouvere 2 la

circulation automobils, 13 bande de constuctibiite secaloule par rapport 3 la viois ou emprise publque ou privés
cuverts &la circulation automokils.
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» - (etts bands de construcioiitépeut étre sans objstdans be cas de parcaies dune superficie 3u moing &gale 2 2500
m* o qui nécessite une adaptaion du faitde beur configuration, afin de permetire et ou de faciliter la réalisation dun
enzemble architectursl et urbain cohérent sur ces parcelizs. Une atiention particuliéne mais non exclusive devra étre
portee sur les copurs dilots.

= Ay-deld de |z bands de constructinits, bes constructions annexes St les piscines peuvent étre autorsées.

= Lorsgue e garage eat dissoce du volume de la construction pencipdes, etaccds ou non 4 elle, i doit chaerer un recul
@2 5m minimum par rappost 3 Falignement ou & I2 Emite qui 5'v substitus.

= Des disposifions difiérenies pourront Stre autodsses pour les Squipements publics ou dintSrétcollsctf, soiten raiso de
lzur destination, soit pour misux assurer lsur mise en valsur archiscturask et urbaine. Une implantaion cohsrenie avec
|z quaiite urbaine =t payaagsne du site devra Etre respetits

.7 Dizposifions spoficables 3 certans serteurs
» Dans kes secteurs UIAZ, UIGE, UIGE et UIGIZ -

Lorsqul existe une construction prncipale sur Funite fonciéee, sur rue, toute construction nouvells, extension ou
reconstruction doit &tre implantés & Falignement de la fagade sur rue de la construction existante.

» Danz bz sectzur UIL30, pour les parcelles silusss dans les angles de Pimpasse de ls Bannsts et de la e Dame
(Genette, I3 bands de constructin®is ==t sans objst.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Dizposifions générales
« Pour toute parfie de construction réafsce en retrait par rapooet sux Bmites séparstives, la distance comptés

horizontalement de tout pointdu bEtiment au pointle plus proche des Bmites doit &t 3u mons &gale 3 ks moitis de la
difference o sliitude enire ces deux points [L = HIZ), et jamais inféneurs & Im.

» Toute consiruction annexeen rez-de-chaussespeut jouxisr Is Bmie sepaative sousreserve de ne pas depasssr I de
hauteur, comptés du sol natured 2vant ferrsssement & Fagout du toit.

= Li=g piscines exieneurss ne sont aulorisses gus i elles respectent en tout point une distance minemum de 3m comptss
du bord exténieur du bassing par rapport aux Bmites séparatives.

= Des disposifions difiérenies pourront Stre sutodsses pour les Squipements publics ou dintSrdtoollsctf, soiten raiso de
lzur destination, Soit pour misux 2ssurer lsur mise en valsur archilscturse et urbaine. Une implantation cohsrenies avec
Iz qualite urbaine =t payaagéne du site devra Etre respecice

1.2 Dispositions ahles dans certams secteurs

= Dans le secteur UIA -

Toute construction doit Stre réaliaée en refrait por rapport Sux Bmites scparatives, =t la distamce comptée
horzontalement de tout pointdu batiment su pointle phus proche des Bmites doit tre 3u moins Sgale 3 la moitie de la
différence d sititude enfre ces deux points (L = H/Z), =t jamais infénisurs & 3m.
Toutefois, dans ke secteur UIAT, lorsqul existeuns construction principale sur Fumits foncisee, toute construction ou
reconatruction doit étre implantes conformement aux constructions existantss.

= Dans bes secteurs UIG, LIL et LIV

Lorsquil existe, jouxtant 13 ou les Bmites separdtives, un ou des muss pignons apparenant ux constucions prncipaiss
des parcelles voisings, toute construction nouvelle 3 Fexception de Fextension dune construction pencipale, eat
implantée pricritairement sur cefle ou ces Bmites. Catte implantafion e=t obligatoine sur rue pour les &tages courants.
Pour des reizons de cohSrencearchiecurale ot urbame, ot sous réssrve des dispositions de Farticle §, 1 peut étre
EXigE
- Le recouvrement des murs pignons par la nouvells construction,
- que la nouvelle construction ait la méme Emite Fimplantation amére.

Toutefois dans les secteurs, UIGH, UIGS et UIGIZ, par rapport Sux Bmites seéparatives, toute construction ou
reconstruction doit Etre implantée conformament 2 la construction principale existants sur Fumité fonciére.,
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ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALK AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

= Sur une mEme unite foncisre, kes constructions non configués dofvant respecier une distance Fune de Fautre 2u moins
£gale 3 la demi somme des hauteurs comptéss du 2ol naturs! 3 Fégout du toit, sans jamais Stre infersure 3 Im.

= Des dispositions differenies pourmont Etre autodases pour ko3 Squipaments publics ou dFntérét collec®f, soiten raiam de
lzur destination, soit pour misux Z3surer leur mise en valaur architcturse et urbaine. Line impaniation cohérents avec
Iz qualits urbaineg &t paysagdee du site deura tre respectés

= =3 régles dimplantaton ne s'zppiiquent pas aux abeis de jardin dont |2 surfaceds plancher est inféfzure ou égale 3 8
m?* de =t inférisurs ou gale & 2m30 de hautsur totals

ARTICLE 9 EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

9.1 Dispositions pénsrales
L'emprize 3u 30l des constructins ne peut excéder 20% en 2one U142 2t 30% de I3 superfics totsle de Funité foncidee dans
les autres secteurs de la zone Ul Toutefols :

- gurles constructions existantes 31z date de Fapprobationdu PLU &t qui dépessent Femprise 2u 5d ci-dessus, sont
Butorisss les treveun n'entrainat pas une sugmentation de Femprise 2u 3ol de I3 construction. Cette exceotion ne
5'applique pas en cas de démolitionreconstruction de la conatruction susvises,

- uneempriss supétisuns peut S autoriate surtoutes les conatructions existantes 3 usage dhabitation 3 la date
Fapprobation du PLU, dana la Bmite de 20m* maximum, 3ous rEsene que cette exension ne compromete pas la quaii
architecturale de la conatruction exiatante, ni son intégration harmonicuzs dans la perception de la e

= Wz gont p8s soumisss aux régles du present article
- ez constructions =t inatallations nécessaires sux serices publics ou dintendt collectif,
- Le= ouvrsges et amenagements favorisant Facosssibiite des persomes & mobilite réduiie lorsguils sontréslizss sur
des constructions existantes.
- le= abeis de jandin dont la surface de plancher est inférizure ou égale 3 8 m? et inférisure ou égale & 2m50 de
hauteur totale

2.2 Disposifions sooficables & certaing secisurs
= Dans ko3 sacteurs UIGA4aE ot LIGIZ -
- Monobatant les dispositions de Fartide 9.1, hﬂp"l&liﬁeunecmswm principde sur Funité foncigre, Fempriae
au 5ol des constructions prncipales ne peut exceder celle des constructions existantes.
ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
0.1 Dispositions géndralen

= Lahautsur des conatructions ne doit pas dépaaser un Stage au-desaua du rer-de-thausase (R+1) 3 concurencs de Gm
comptés du nivesu du terain naturel avant terrassement & Fégout du toit. Toutefois -

- pourles constructons pincipsles exstEnies loraqueleur Rauteur 23t supénsure, I3 nauteur mavimals autriass et
Iz hautsur existant & la date d= Fepprobation du PLLU.

- dans les Zones concemess par un rsgus identifis au Plan de Prevention des Risgues dlnondation, la cote de
reférence reportes sur b2 plan de Zonages du FPRI g2 substitue su sol naturs! pour b= caloul de la hautsur autonsss,

= Danz le cas de terrain en pente, I3 nouvells construction doita’adapier en tout point 3 la pente naturelie du temain et
aucune partie de Fimmeuble 3 constrirs ne peut exceder deux nivesux &t 8m compiss du niveau du temain natured
avant terrassement, 3 Fégout du toit.

= Amenagement des combles ¢

- pour l=s constructions nouvelss, un seul nivesu de combles peut Etre amenage.

- pour l=s constructions existantss 3 I3 date dapprobation du PLU, Faménagement dun ou plusisurs niveaux de
combles ne poura étre autoriaé que sous réaemie que ks modifications apportéss ne nuisent pas & Ia cohérence
architecturale ni 3 Faspect de la construction.

= La hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser Im comptés du sol naturel & Fégout du toit.
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e Précision apportée sur la notion de surface de plancher

La notion de surface de plancher n'a pas été précisée lors de la rédaction du reglement, pour les abris
de jardins. La modification consiste a rajouter cette précision aux articles faisant référence a la
surface de construction pour les abris de jardins (articles 8 et 9 zone UA, articles 8 et 9 zone UB,
articles 8 et 9 zone UC, articles 8 et 9 zone UH, articles 8 et 9 zone UM, article 8 zone UR, article 9
zone UT, article 8 zone UV, article 9 zone UY, article 8 zone 1AUA, articles 8 et 9 zone 1AUB, article 8
zone 1AUC, articles 8 et 9 zone 1AUD, article 2 zone 1AUG, articles 2 et 8 zone 1AUN, article 8 zone
1AUT, article 8 zone 1AUV, article 8 zone A, articles 2 et 8 zone N).

Exemple pour l'article 8 zone UB :
PLU opposable

(..)

= les régles d'implantation ne s'appliquent pas aux abris de jardin dont la surface est inférieure ou égale a 8 m? et
inférieure ou égale a 2m50 de hauteur totale.

(...)
PLU modifié

(..)

= |es régles d'implantation ne s'appliquent pas aux abris de jardin dont la surface de plancher est inférieure ou égale & 8
m2 et inférieure ou égale @ 2m50 de hauteur totale.

(...)
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4.12.2 SHON
Objectif et justification

La modification a pour objectif de toiletter le réglement en supprimant la notion de SHON (Surface
hors ceuvre net) qui n'existe plus et qui est remplacée par la notion de surface de plancher (SP).

Modification
e Modification de I'annexe aux articles 12

Remplacement du terme "SHON" par le terme "surface de plancher"
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4123 Alignhement
Objectif et justification

La modification a pour objectif de corriger une erreur matérielle concernant un alignement route de

Lorry.

L'alignement présent sur un troncon de la zone UCC30 route de Lorry, ne suit pas la limite parcellaire
entre le domaine public et le domaine privé. Hors, la définition de I'alignement dans les dispositions
générales du PLU précise bien qu'il s'agit "de la limite entre I'emprise publique et celle du domaine
privé".

Par ailleurs, la limite parcellaire route de Lorry, le long de la zone UCC30 correspond a la limite du

périmetre de la ZAC Desvallieres. Cet alignement peut donc étre supprimé. Les constructions seront
implantées au regard de la limite du domaine public.

En outre, afin de corriger une erreur matérielle et mettre en adéquation l'article 7 des dispositions
générales qui précise la définition de I'alignement, et l'article 6 de la zone UCC30, il sera ajouté le
terme "ou a la limite qui s'y substitue".

Zoom sur l'erreur matérielle de I'alignement le long de la zone UCC30 (décalage domaine public/domaine privé)
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Modification

e Modification du plan de zonage

Il s'agit de supprimer un alignement sur le plan de zonage, route de Lorry

PLU opposable PLU modifié

X "\ 166‘59’ \\
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Moadification n® 10 du PLU de la Ville de Metz.
Planche n” 1
Situation actuelle

Modification n* 10 du PLU de |a Ville de Metz
Planche n® 1

Situation modifiée
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e Modification du plan des servitudes

Il s'agit de supprimer un alignement sur le plan des servitudes (servitude EL7, dont le bénéficiaire est Metz Métropole suite a la prise de compétence voirie
au 1% janvier 2018), route de Lorry

PLU opposable PLU modifié
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Modification

e Correction d'une erreur matérielle dans I'article 6 de la zone UC

PLU opposable

ARTICLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEALX PUEBLICS

= Les constructions ne sont admisss que i les reseaw existonts sonten mesure de foumi les consommations prevuss
£t l=3 capacités dévacuation qui =n rssuftent. La consultation préalable des services technigues compstents est
necessare dans fous les cas.

4.1 Fau potahle

= Toute construction & usage dhabitation ainsi gue toute construction ou installation nouvelle dont Forccupation ou la
destination requisrt Fulisation Feau potable, doit &te racoordés au résesu public de distribution desu potable sous
pression dans des conditions conformes 3 la réglementation en vigueur.
L=s conatructions qui ne peuvent &tre dessenies &0 eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.

4 2 Asgamiszement

» |'zzzainizsementdes ssux domesiques uséss, |3 collecis ot Meooulement des esux pluviales 2t de ruissslizment aingi
quel'evacuation, lepuration =t le rejet des eaux résiduaires industrisles, doivent &tre assures dans des condifions
conformes aux réglements en vigusur,

= Touts construction ou installation nouvelle doit &tre raccondss su résssu collectif Fassamissement.
4.3 Flectricite =f suires résssux

= Tout nouvesy réssau ou branchement 23t 3 réaliser par cibles SOUEMSNg ou par foute sutrs technique permettantune
dizsimulation des fils et cables et une mtégration optimale des cofirets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription.
ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

6.1 Dispositions communss

= Les dispositions de cet aricle sont notamment applicables par rapport aux Bmites des emprises des voies pubiques ou
DIVESS COMmunes cuveries 3 13 crculstion automobile tgies que dfinies & Farticle 3 concemant les wores, Elles ne
concement pas les acoss AU immeublss.

= Wonobstant les dispositions definies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport 3ux voiss et emprises
publiques doit respecter toule obligation dimplantafion 3 alignement ou toute marge de recul particuliére indiguée au
réglement graphique. Toutefnis, les extensions des bafments existants peuvent adopisr la méme implantation vis 3 vis
de Falignement que ceux-ci.

= Toute construction doit &tre implantés en retrait de 4m minimum par rapport & Falignement cu 3 Ia Bmite qui s’y
subafitus =t respecter foute margs de recul particulisne.

Toutefois, une implantation différents peut Etre autofsés pour des raisons architecturales, lorsgue I3 nouvells
construction vients'accoler & une construction existante conformeément aux dispositions de Farticle 7, et que cette
demisre participe harmonisusement 3 la composition de la e

= Toute construction peincipde nouvele doit Stre réalisss dansuncs bande de 24m 3 partie de Falignement des woiss et
emprses publiques ou de la Bmite qui s’y subsfiue, ou de 20m 3 partir de Fimplantation cbligatoire cu de la mange de
recul indigués au réglement graphigue. Toutefois
- cette bande de constucthilié eat nulls par rappaort aux emprisss des chemins pistons &t par rappornt aUX emprisss
publques femoviaines.
- au-geld de la bande de constructiodits, les constructions annexes et les piscines peuvent éire sutorisess.
- cette righe ne 3°apoligus pas aux constructions existantes, ni aux Squipements publics ni dans Is zons UCEBIT.
- cette régle ne s'appligue pas en zone UCCE, UCCH et UCC30.
- Cette bands de constucthliis paut &t 2ans objet dans bz cas de paroslies dune superfice au moing &gale 3 2500
m? ou qui nécessite une adaptaion du faitde leur confguration, afin de permetire et ou de faciliter la réalis ation Fun
enzemble architeciursl &t urbain cohérent sur ces parceliss. Une attention particubsss mais non sxclusive devrs étre
portes sur les cosurs dilots.
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= Des dispositions diferenies pourront Stre autodséss pour ke equipaments publics ou Fintérétcollactf, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur archilectursle et urbaine. Une impantaion cohsrents aver
Iz quabte urbaine et payssgsre du site devra Sire respectse

8.7 Diapositions relatives 3 ceraing secteurs
» Dans les secteurs, UCC10, UCC11, UCC25:

Toute conatruction prncipds doit Ete réaiade dans une bands de 40m compiés selon le cas, & partr de Falignemant ou
= I3 Emite qui 5°y substitue, ou 3 partir de la marge de recul indiguss au réglement graphigue. Cetie régle ne 3°apoligus
pEs Bux Squipements publics.

Bu-deld de |2 bands de 40m, les constructions annsxes et les piscines peuvent &tre autodases.

= Dans le secteur UCC23 ot UCCID:

Monobstant les dispositions communes du présent artide, touteconstruction peut Etre implantés, soit 4 Falignement,
200t en retrait de Sm minimum du domaing public S0Us REsene qUE Se3 caracténstigues permettent uns implantation
cohérente avec b2 reapect de la quaits urbane f payaapses du site.

ARTICLET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Dispositions COMMUNES

= Toute construction ou partis Fune canstruction doit Stre réalisse en retrait par rapport sux Bmites séparatives st la
distance compies hofzontalement de toutpoint du batiment au pointle plus proche de ces Bmites, deit Stre au moins
egale 3 la moitié de la différence dafituds entre ces deux points (L=H/Z) et jamais inférizure & Im.

= Toutefiois, lorsgul existe, jourtant la ou les Emies separdives, un ou des murs pignons apparenant aux constructions
principaies des parcelles voisnes, toute construction nouvells 2 Fexception de Fextension Fune construciion princpaie,
e3t implantées pricditarement 3w cetie ou cesBmitss. Cefie mplantzton catobBgatane SUr fue pOUF I23 15023 Courans.,
Pour des raisons de coférenceanhiecurale ot urbaing, &t sous reaere des disposiions de Farticlz &, 0 peut étre
exige

- Le recouvrement des murs pignons par la nouvelle construction,
- gue |3 nouvells construction ait la méme Emite dimplantation amiére.

= Toute construction annexesn rez-de-chausssepeut jouxisr 13 Bmite seoaative sous réserve de ne pas dépesssr Inde
hauteur, comptés du 3ol natursl avant terrassement 3 Fégout du toit.

= |23 piacings exiereursa ne sontautoniases que 31 elles respectenten fout point une distance minimum de 3m comptés
du bord extéhsur du bassin, par rapport sux Bmites séparatives.

= Des dispositions difiérentes pourront &tre autodaées pour ke Equipaments publics ou dFintérétcollantf, soiten raizm de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur archilecturak et urbaine. Une impantaion cohsrents avec
la qualite urbaine &t paysagsre du Site devra Sire respeciss

1.7 Dizpositions relatives 3 certaing secteurs
= Dans les secteurs UCCE et UCDT

- Les constructons principsss dofventStrs implantess sur 3u moing une des Bmites ssparatives sboutissant sux
=

- Lorsgui existe, jouxtant |2 cu les Emites separatives, un ou des murs pignons appartenant aux constructions
principales des parcelies voisines, touts ooz truction projetes eat implantse phodtaremant sw cstie ou cesBmies. Gt
implantation estobligatoiresur rue. Le recouvrement des murs pignons par la nouvdls construclion peut Etre exigs. La
nouvells construction doit 2voir la méme Emite dimplantation amides ou ne pas dépasser une profondsur de 12m.

= Danz le secteur UCC3D:

- Le= constructions principales peuvent Stre implantses sur les Bmites séparatives sboutizsant sux woiss.

- Pour touts partie de construction réalisés en retrait par rapport aux Bmites séparatives, s distance comptés
horzontalement de fout pointdu batiment au pointle phus proche des Bmies doit tre 2u moins &gale 3 I moitie de la
difference dsititude entre ces deux points [L = HIZ), &t jamais inferisurs & Im.
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PLU modifié

ARTIGLE 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

= Les constructons ne sont admisss que 5 les reseau existonis sonten mesure de foumi les consommations prewuss
£t le3 capacités dévacuation qui en rssultent. La consulation préalable des services technigues compstents st
necessaire dans tous les cas.

4.1 Fau potahle

= Touts construction & usage dhabitetion ainsi que toute construction ou installation nouvelle dont Foccupation ou la
destination requisrt Fulisation Feau potsble, doit &e racoordes au résesu public de distibution desu potable sous
preasion dans des conditions conformes 3 Ia réglementation en vigueur.

L=z conatructions qui ne peuvent &tre dessenies en eau potable dans ces conditions ne sont pas admisss.

4.2 Asgamisgement

= |'z3zanizsementdes esun domesiquas uséss, Is collacts ot Meooulement des esux pluvisles 2t de ruissslizmeant aingi
que levacuation, Iépurstion £t = reist des esux résiduairss industriziizs dofvent Stre 23surss dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

= Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccondss au résesu collectif Fassamissement.
4.3 Flecinicite =f suirss résesux

= Tiout nouvEsy rEssau ou branchement 23t 3 réaliser par cibles SoUlEmraing ou par foute autrs techniqus permettantune
dissimulation des fils et cables et une miégration optimale des cofirets technigues.

ARTICLE 3 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

= Pas de presciption.
ARTIGLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

©.1 Dispositions communes

= Les dispoaitions de cet aricle sont notamment spolicables par rapport sux Bmites des emprises des volss publques ou
privESS COMMUNES ouveries A 13 circulation sutomobils teles que defnies & Fartichs 3 concemant les voines. Elles ne
concement pas les acces aux immeubles,

= Wonobstant les dispositions definies ci-aprés, Fimplantation des constructions par rapport aux voiss et emprises
publigues doit respecier toute obligation dimplantafion 3 alignement ou toute marge de recul particuliére indiguée au
réglement graphique. Toutefnis, les extensions des bafments existants peuvent adopier la méme implantafion vis 3 vis
de Falignement que ceux-ci.

= Toute construction doit &tre implantée en retrait de 4m minimum par rapport & Falignement cu 3 la Bmite qui &7y
sub=fitus =t respecter foute marge de recul particubisne.

Toutefols, une implantation differents peut &tre autodsés pour des raisons architectursles, lorsque la nouvells
construction vients'accoder 3 une construction existante conformement aux dispositions de Farticle 7, &t que cette
demicre participe harmonicusement 3 la composition de la rue.

= Toute construction principde nouvelie doit Stre realises dansuns bande de 24m 3 partie de Falignement des woiss st
emprises publigues ou de la Bmite qui s’y subsfue, ou de 20m 3 partir de implantation cbigatoire cu de la mange de
recul indiqués au réglement graphigue. Toutefois
- cette bande de construcibiie estnulle par rapport aux emprises des chemins pistons et par rapport aux emprises
pubBques femroviaines.
- au-gsld de la bande de constructioiits, les constructions annexes et les piscines peuvent Sire sulcrsess.
- cette righe ne 3°apoligus pas aux constructions existantes, ni aux Squipements publics ni dans Is zone UCEB1T.
- cette régle ne s'sppligue pas en zone UCCE, UCCH et UCC30.
- cette bande de constucthiliié paut éve sans objet dans bz cas de paroslies dune superfics au moing &gale 3 2500
M ou qui NEcessite une adaptaion du faitde leur configurafion, afin de permetirs et ou de facliter 13 réalisation dun
enzemble architectursl 2t urbain cohérent sur ces parceliss. Une attentfion particulisse mais non exclusive devrs étre
portés aur l== coeurs dilots.
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» Dies dispositions difisrenies pourront Stre autodsses pour b= Squipaments publics ou dintérétooliectf, soiten raism de
leur destination, soit pour micux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une mplantaion cohdrente avec
Iz qualits urbaing et payaansse du sits dewra &tre respeciss

6.2 Dispositions relsfives 3 cerans secieurs
» Dans les secteurs, UCCI0, UCCHY, UCC2S:

Toute construction principde doit £t réglises dans une bande de 40m compies selon ke cas, & parfr de Falignemeant ou
dela Emite qui s°y substitue, ou 3 partir de la mange de recul indiqués au réglement graphique. Cetie régle ne 3°'apoique
pas aux Squipements publics.

Au-dei3 de Iz bandz de 40m, le= constructions annsxss &t les piacines peuvent Sire autonssses.

= Dang le secteur UCC23 et UCC3D:

Nonobstant les dispositions communes du présentartide, touteconstrucion peut Sre implants, soitd alignement ou
#la limite qui 5'y substilie, soiten retraitde 5Sm minimum du domaine public S0Us réserve Que 553 caraciénstiques
permetisnt une implantation cohsrents aves ke respect de la qualits urbaing st paysapss du sits.

ARTICLE T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Dispositionsg communes

= Toute construction ou partie Funs construction doit &tre réalisse en retrait par rapoort su Bmites séparatives et la
distance compiés horzontlement de tout point du batiment au pointle plus proche de ces lmites, doit Ere au moins
&gale 3 la moitié de Iz différence daititude entre ces deux points (L=H/Z) =t jamais infésisurs 3 3m.

= Toutsfiols, loragul existe, jouxtant 3 ou s Bmites separdtives, un ou 03 MUrs pignons apparienant aux conatructions
peincipales des parcelies voisnes, toute construction nouvells 3 Fexoeption de Fextansion Fune construcion principal,
st implantés pricritaremant swr cetie ou cesBmites. Cetis implantzfion =3t obligatane sur rus pour |23 SBges courans.
Pour des raisons de cohsrence archiecurale et uibaing, et sous réserve des dispositions de Farficks 6, 1 peut étre
EXIgE

- Le recouveement des murs pignons par la nouvelle construction,
- gue la nouvels construction ait la méme Emite dimplantation amisre.

» Toute construction annexeen rez-de-chaussés peut jounier 12 Bmite seoarative sous réserve de ne pas dépasser Jm de
hauteur, comptés du sol naturel avant temassement 3 Fagout du toit.

= Li=3 piacines sxignisurss ne sont autoriases que si elies respectent en tout point une distamce minimum de 3m compiés
du bord exterizur du bassin, par rapport aux Emites separatives.

= Des dispositions difisrenies pourront Stre sutodsses pour les Squipaments publics ou dintérdtoollsct, soiten raism de
leur destination, soit pour misux assurer leur mise en valaur architectursie et urbaine. Une implantaion cohérente avec
|z qualits urbainz et payaapsse du site devra &tre respeciss

7.2 Dispositions relsfives 3 cerans secieurs
= Dang les secteurs UCCE et UCDY -

- Les construcfions principdes doventétre implantess sur 3u moins une des Bmites séparstives aboufizsant aux
Ve,

- Lorsquil existe, jountant Ia ou les Bmites séparatives, un ou des murs pignons appartenant aux constructions
principales des parcelies voisnes, toute construction projstés est implaniSs prortaremant sur catte ou cesimies. Ot
implantation estobligatoiresur rue. Le recouvrement des murs pignons par la nouvelle construcfion peut tre exige. La
nouvelle construction doit avoir la méme Emite dimplantation amérs ou ne pas dépasser une profondsur de 12m.

= Dans le secteur UCCID:

- Le= constructions pAncipsles peuvent Stre implantéss sur les Bmites séparatives sboutizaant aux voiss.

- Pour toute parfie de construction résBsss en refrait par repport sux Bmites séparativies, I3 distance comptés
horizontalement de tout pointdu batiment su pointle plus peoche des Bmites doit &tre au moing Sgale 3 |z moitie de s
différence d'aifitude entre ces deux points (L = HIZ), et jamais inféneurs & Im.
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4.12.4 Article 2 de la zone 1AUD
Objectif et justification

La modification a pour objectif de corriger une erreur matérielle concernant une regle sur les
constructions d'ensemble dans I'article 2 de la zone 1AUD.

En effet, il est précisé que " Aucune autorisation de construire ne sera délivrée si I'opération ne se
réalise pas dans le cadre d’un aménagement portant sur la totalité du secteur".

Or, I'alinéa précédent précise que" Les constructions, occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
interdites peuvent étre autorisées sous réserve que la conception et la localisation de I'opération
soient conformes au reglement graphique du PLU, ne conduisent pas a des délaissés de terrains
inconstructibles et soient compatibles avec le développement ultérieur de la zone."

Ces deux alinéas étant en contradiction, afin de clarifier cette régle, il est proposé de supprimer
I'alinéa concernant I'aménagement d'ensemble.
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Modification

e Correction d'une erreur matérielle dans I'article 2 de la zone 1AUD

PLU opposable

Chapitrs: 15 - dispositions applicables 4 la
ZONE 1AUD

La zome 1AUD conceme deux Zones 3 restructurer des quartisrs nord de Metz.

1AUD1 : emprises Lambinet rue Nicolas Young, noute de Woippy |
1AUDZ : restructuration de Filot sud de la rue René Cassin ;

SECTION 1 —NATUREDEL'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L
ARTICLE 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

1.1 Dispositions communes
Sont interdits ¢
= Lacréation, Faménagement, la rehabilitation, Fagrandissementou |2 transiormation de constructions ou installations,

@inzi que les changements de destination Fimmeubles, de locaux ou dinstallations soumis ou non & permis de
construime, qui par leur destination, keur impoetance ou leur aspect seraient de nature

- Aporter préjudice 3 Ia tranquilité, la seounit, I3 ciroulaton, le stafonnement, les qualités urbaines et anchitecturales
du quarticr,
- 3 génerer des nuisances mcompatinles aver le caraciiee réaidentisl de la zons.

= Les constructions & caractére industriel.
= |23 constructions & usage dentrepdts de toutes naturss.
= |23 constructions nouvelles 3 usage agnicole.
= L=z dépdts & Fair Fors de foutes natures.
= L=z hsbitations lepiees de loizivs.
» L= stationnement de caravanes imoléss angi que les feraing de camping et de caravanage.
ARTICLE 2 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Dans le cas dun botissementou dans celui de 13 construction, sur un méme terain, de plusieurs batiments dont ke
terrain d azsistie doit fare lobjet dune division en proonisie ou en jouissance, lea rigles Sdictées dans la section 2 du
présent rdglement sont appreciees au regard de chague lot ou de chague parcelle issue de la diision.

= L3 construciions, oocupaions et utiisafons du sol qui ne sontpas interdtes peuvent Ste sutoriaes sous réaene que
la conception et la localsdtion de Fopérafion sdent confoemes au réglement graphigue du PLU, ne conduisent pas 2
des delsissds de temaing moonstructibles et scient compatibles avec le developpement ulténsur de la zone.

= Aycune autofsation de construine ne seradéivres 5 Foperation ne g2 réalse pas dans le cadre dun aménagement
portant sur la fotalité du secteur.

= L3 constructions et locaux 3 usage commercial ne sont autoraés que
- s répondent 3 un bescin de proximits
- etgls sntegrent au misux dans le tissu urbain dans lequel B sont developpss, au besoin en participant 2 des
opérations mixntes (commeros et habitat etiou bureaw . ), et quils respectentles modalies dimplantation sur rue et la
volumeétrie génsrale du tissy urbain dans lequel ils smadrent.

= |23 installations classess soumises 3 sutoraation ou 8 declarstion ne sont admises que Sous résens |

- quigles constituent un senice nécessaine Bux usagers et habitants du quartier,
- quielies soient compatibles avet le caractére residentisl de la zons,
- ef que des dispositions soient prises pour en Bmiter les nuisances.
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PLU modifié

Chapitre 15 - dispositions applicables 3 la
ZONE 1AUD

Lz zone 1ALD conceme deux Zonss 3 restructurer des quartisrs nond de Metz.

1AUD1 : emprises Lambinet rue Nicolas Young, route de Woippy |
1AUD2 : restructuration de Filot sud de la rue Rene Cassim

SECTION 1 -NATUREDEL'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1 OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1 Dispositions communes
Sont intendits

= L3 créafion, Faménagement |3 rehabifitstion, Fagrandissementou |2 transformation de constructions ou nstaliations,
a@insi gue les changements de destination dimmeubles, de locaux cu Finstallations soumis ou non 3 permis de
construine, qui par leur destination, leur Importance ou leur aspect seraient de naturs

- aporter préjudice 3 la tranquillite, La séouri, la circulaion, le stafonnement, les qualités urbaines et architecturales
‘—m ‘:J;'IHEIJ'EI' des nuisances incompatibles aver le caracisns résidentied de la zone.

= Lez conatructions 3 carsctées industsl.

» L=3 constructions 2 uzage dentrepdis de toutes natures.

= L=3 conatructions nouvelss 3 usags sgricols.

= Les depbis & Fair Bore de toutes natures.

= Les habitations lepéres de loisins.

» L= stationnement de caravanss imokses aingi que les temaing de camping =t de caravanage.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Dams le cas dun lotissementou dans celul de la construction, sur un méme temrain, de plusieurs batiments dont le
f=rrain o 2asistie doit fars Fobjet dune division 20 proonsts ou en jouissancs, les régles &dictéss dans | section 7 du
présent réglement sont appreciees au regand de chague lot cu de chague parcelle issue de la dvision.

= L= constructions, oocupaions 2t utiisations du sol quine sontpas nterdies peuvent &t sutoristes sous résene que
|z conception et I3 localisation de Fopérafion sosnt confoemes au réglement graphigus du PLU, ne conduisent pas 2
des delzzacs de teraing mconstructibles et soient compatitles avec ke developpement uiterisur de la zone.

= Les constructions et locaux & usage commercial ne sont sutodsss que
- s répondent & un besoin de proximits
- et=Ts s ntigrent au misux dans Iz tissu urbain dans lequel s sont développss, au besoin en participant 3 des
opErations mintss (commerces et habitst st'ou bursaa ), =t quls respectenties modaliss dimplantation sur s et la
volumétrie génsrale du tissu urbain dans lequal s snsdeent.

» L=z instaliations classées soumises 3 autorisation ou & declarsfion ne sont admisss que sous résemve

- guielss constitusnt un senvice nécessaine Su usagsrs =t habitants du quartier,
- gueles soisnt compatibles aves le caractine résidentisl de la zone,
- et gue des dispositions soient prises pour en Emiter bes nuisances.
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4.12.5 Incidences sur I'environnement des corrections d'erreur
matérielles

Les points de la modification qui concernent des erreurs matérielles sur le réglement, le plan de
zonage ou le plan des servitudes présentées précédemment n'ont pas d'impact sur I'environnement.

226
METZ — MODIFICATION N°10 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION



4,13 Modification des surfaces de zones

Le tableau ci-dessous, présent dans le rapport de présentation (page 150), n'a pas été mis a jour au
fur a mesure des modifications. Il est donc mis a jour et complété avec les modifications effectuées
dans le présent dossier.

ZONE SURFACE (Ha)
PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN
PSMV 22,5433
VALEUR
Toutes zones urbaines U 2448,4410
UA 107,0169
Zones patrimoniales
UB 104,6744
ucC 436,89
UH 53,0137
ul 636,8235
URBAINES Zones mixtes
UM 44,2701
UR 13,403
uT 95,0258
Equipements verts uv 139,4730
UX 478,8887
Zones d'activité
Uy 340,1014
AU 368,5873
A URBANISER 1AU 139,3517
2AU 229,2356
AGRICOLES A 170,0729
N 1171,8731
NE 644,7839
NATURELLES
NJ 12,3036
NP 514,7856
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SITUATION PROJETEE

ZONE SURFACE (Ha)
PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN
PSMV 162,770
VALEUR
Toutes zones urbaines U 2322,695
UA 46,2
Zones patrimoniales
uB 64,525
uc 436,89
UH 53,014
RBAINE ul 636,918
u S Zones mixtes
UM 44,270
UR 12,967
uT 95,026
Equipements verts uv 139,473
UXx 478,889
Zones d'activité
Uy 314,516
AU 368,546
A URBANISER 1AU 139,553
2AU 228,993
AGRICOLES A 170,073
N 1157,342
NE 630,252
NATURELLES
NJ 12,303
NP 514,785
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