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Désignation et missions du commissaire enquéteur

Par la décision n° E19000162/67 en date du 28 ao(t 2019 (Annexe 1), le Président du
Tribunal Administratif de Strasbourg a désigné Monsieur MATOT Benoit, Ingénieur des
Travaux Publics de I'Etat, commissaire enquéteur pour procéder a I'enquéte publique
relative au projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Metz.

La présente procédure est présentée par METZ METROPOLE, Etablissement Public de
Coopération Intercommunale compétent notamment dans I'aménagement du territoire
(compétence urbanisme — planification territoriale).

L’enquéte publique s’est déroulée durant 34 jours consécutifs, du lundi 28 octobre 2019 au
samedi 30 novembre 2019, a la mairie de METZ sieége de I'enquéte, ainsi qu'au siége de
Metz Métropole en exécution de I'arrété métropolitain PT n°15/2019 en date du 02 octobre
2019 (Annexe 2).

Monsieur MATOT Benoit rend compte de la mission qui lui a été confiée et qu’il a accomplie
conformément aux dispositions de I'arrété métropolitain PT n°15/2019 qui porte organisation
de la procédure et aux textes en vigueur s’y référant.
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1. Généralités
1.1 Objet de I'enquéte publique

1.1.1. Présentation de lacommune

Ville-centre de la Métropole (44 communes pour environ 220.000 habitants), Metz
représente la Préfecture du département de la Moselle.

D’une population de 116.429 habitants (recensement 2017 publié le 30 décembre 2019 sur
le site de 'INSEE), Metz constitue un territoire communal de prés de 42 km?, territoire ayant
été augmenté par la fusion des communes de Vallieres, Borny-Grigy et Magny avec Metz au
début des années 60.

Jouissant d’une position stratégique et desservie par des communications autoroutiéres,
ferroviaires et fluviales, Metz doit faire face depuis 2006 a une baisse de sa population.

1.1.2. Objet de I’enquéte

Cette enquéte publique concerne le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme
de la ville de Metz, enquéte publique faisant suite a I'arrété métropolitain PT n°15/2019 en
date du 02 octobre 2019 prescrivant ladite enquéte. Douze points de modification sont
envisageés :

- Point_1: Adapter les limites de zonage, le réglement écrit et apporter des
compléments a l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) de la ZAC
du Parc du Technopble afin de poursuivre le développement de cette zone ;

- Point 2 : Modifier le zonage et le réglement écrit de la zone UYAS5 pour permettre la
reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine ;

- Point 3 : Compléter la régle de stationnement pour permettre la mutualisation du
stationnement ;

- Point 4 : Intégrer une partie de la zone UYM2 dans la zone UYT1 pour permettre le
développement de I'Usine d’Electricité de Metz ;

- Point 5: Supprimer les alignements et marges de recul rue Baudoche / rue du
Puymaigre ;

- Point 6 : Adapter le réglement écrit de la zone UYT3 dans le cadre d’un projet d’'une
unité Alzheimer et d’'une résidence de logements d’'un EPHAD rue de Belletanche ;

- Point 7 : Adapter le réglement écrit de la zone UIG6, rue de Bourgogne, afin de
permettre une extension limitée des constructions existantes ;

- Point 8: Adapter le réglement écrit de la zone UYE6, avenue de Blida, pour
permettre I'évolution de 'espace TCRM Blida ;

- Point 9 : Intégrer une partie de la zone UAV4 dans la zone UIL26 rue des Armoisieres
a Metz-Magny ;

- Point 10 : Intégrer un complément au reglement écrit pour la construction d’aires de
stockages des déchets ;

- Point 11 : Adapter le réglement écrit de la zone 1AUD pour favoriser la densification ;
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- Point 12 : Corriger des erreurs matérielles sur les abris de jardins, la mention de
SHON, un alignement, I'occupation du sol d’'une zone ainsi qu'une contradiction dans
un article.

1.1.3. Cadre juridique

La Communauté d’Agglomération de Metz Métropole étant devenue Métropole au 1 janvier
2018 par le décret n°2017-1412 du 27 septembre 2017, la Métropole, Etablissement Public
de Coopération Intercommunale (EPCI), compétente en matiére d’urbanisme et de
planification territoriale, est le Maitre d’Ouvrage portant le projet de modification n°10 du Plan
Local d’'Urbanisme de la ville de Metz.

Aprés avoir rappelé les dispositions de I'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque ['établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance ;
4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier. »

le pétitionnaire justifie que les changements envisagés au niveau du PLU de la ville de Metz
n’entrent pas dans le cadre d’une révision de ce dernier.

Conformément aux dispositions des articles L.153-36 a L.153-41 du Code de
I’'Urbanisme, les changements envisagés rentrent bien dans le cadre d’'une modification du
PLU, changements concernant a la fois le réglement écrit et graphigue, mais aussi les
orientations d’aménagement et de programmation.

1.2. Description du projet de modification envisagée

1.2.1. Poursuite de 'urbanisation de la ZAC Parc du Technopdle

Il s’agit du premier point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

Cette ZAC du Parc du Technopdle a été créée par approbation du Conseil Communautaire
en date du 29 mars 2010. La SAREMM (Société dAménagement et de Restauration de
Metz Métropole) a été désignée par Metz Métropole comme concessionnaire en charge de
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'aménagement et de la commercialisation de cette ZAC, et ce pour une durée de
concession jusqu’au 31 décembre 2032. Ce sont environ 60 hectares qui ont été classés en
zone 2AU13 au sein du réglement graphique du PLU de la ville de Metz (Figure 1).

Le dossier de réalisation de cette ZAC a été approuvé par le Conseil Métropolitain en date
du 26 mars 2018.
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Figure 1 : Zonage du PLU dans le secteur de la ZAC du Parc du Technop®éle (source : notice de
présentation mise a enquéte publique)

Différentes étapes ont permis le commencement de 'aménagement de cette ZAC, dans sa
partie Sud :

¢ la modification n°2 du PLU de Metz le 29 avril 2010 a permis I'ouverture de 6,5
hectares dédiés aux activités artisanales et de production (zonage 1AUT) ;

¢ |a maodification n°7 du PLU de Metz le 29 septembre 2016 a permis l'ouverture
d’environ 6,5 hectares dédiés a une zone d’habitat (zonage 1AUG1) et a une place
publique (zonage 1AUG2).

Actuellement, une premiére phase de logements est en cours de construction sur la zone
1AUGL1 (livraison prévue mi-2020 de 3 immeubles collectifs, 36 maisons individuelles en
bande et 10 maisons individuelles).
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Modification envisagée :

Metz Métropole souhaite ouvrir a l'urbanisation 4,2 hectares (de la zone 2AU13 — cf. Figure
2) dans le prolongement des zones 1AUGL1 et 1AUG2 existantes, et ce, pour permettre une
typologie de logements diversifiés (fermes urbaines, habitat collectif et/ou intermédiaire,

habitat individuel).

Figure 2 : Localisation des hectares (en rouge) souhaités pour la poursuite de I'urbanisation de la ZAC du

Parc du Technopdle (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Ainsi, I'évolution du réglement graphigue dans ce secteur est présentée aux Figure 3 (avant

projet de modification) et Figure 4 (aprées projet de modification).
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Figure 3 : Zonage du PLU dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopdle avant projet de modification

du PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)
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Figure 4 : Zonage du PLU dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopéle aprés projet de modification
du PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Remargue : une adaptation de la limite entre la zone 1AUT (zone d’artisanat et production)
et la zone 1AUGL a été proposée pour corriger une erreur matérielle (« basculer » une partie
de la zone 1AUT en zone d’habitat 1AUG1 comme initialement prévu dans le plan
d’aménagement — voir encadré bleu aux figures ci-dessus).

Au niveau du reglement écrit du PLU de la ville de Metz concernant la zone 1AUG, Metz
Métropole propose de modifier, pour les secteurs 1AUGL, la disposition relative a la hauteur
maximale des constructions (article 10 du réglement) comme suit :

» Ensecteur 1AUGH, 12 hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 métres comptés du sol naturel avant
terrassement 3 |a faitiérs ou 3 Macrotées.

J

a Ensecteur 1AUGH, Iz hauteur des constructions ne doit pas depasser 12 métres comptes du sol natursd avant
terrassement 2 Fegout du 10it Bfasises o3 faceciaes

Cette modification envisagée est justifiée par le pétitionnaire comme permettant de rendre
homogeéne le secteur 1IAUG1 avec le secteur 1AUG2 (d’un point de vue architectural et de
ambiance).

L’OAP de la ZAC du Parc du Technopdle est modifiée en conséquence (modification du
zonage).
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1.2.2. Reconversion de I’hopital Sainte-Blandine

Il s’agit du second point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

L’hopital Sainte-Blandine, situé en plein centre-ville de Metz (place Coislin) est voué a la
fermeture : le déménagement des services restants est prévu trés prochainement a I'’hépital
Robert-Schuman et a I'hopital Belle-Isle.

Modification envisagée :

Afin de permettre la reconversion de cet hopital en 220 logements (étude en cours par le
bailleur social Batigere), Metz Métropole souhaite modifier le zonage actuel du PLU :
passage d’un zonage UYAS5 (principaux équipements et services publics) en zonage UAC1
(zonage actuel de la place Coislin) (voir Figure 5 et Figure 6).

PLU opposable
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Figure 5: Zonage du PLU dans le secteur de I'hdpital Sainte-Blandine avant projet de modification du
PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Rapport Enquéte Publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de Metz
Enquéte Publique du 28/10/2019 au 30/11/2019 Page 10



PLU modifi

(]

Modfication n* 10 cu PLU de la \ille ée Metz
Peachan® 8
Stuation moohea

Figure 6 : Zonage du PLU dans le secteur de I'hdpital Sainte-Blandine apres projet de modification du
PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Au niveau du réglement écrit du PLU de la ville de Metz concernant la zone UA, Metz
Métropole propose :

e Au sein de l'article 8, la modification permettant I'implantation d’abris a vélos, les
régles actuelles ne permettant pas l'implantation d’abris & vélos en cceurs d’ilot a
moins de 3 métres des constructions ;

e Au sein de l'article 10, la modification permettant I'implantation d’'un immeuble sur
une dent creuse de la rue d’Asfeld (dans la continuité de I'hépital Sainte-Blandine),
les régles actuelles ne permettant pas une hauteur de construction nouvelle a plus de
2 métres au-dessus de la construction voisine la plus basse (actuellement, un poste
de garde de 'armée inoccupé) ;

e Au sein de l'article 11, la modification permettant I'implantation d’un immeuble sur la
dent creuse rue d'Asfeld, les regles actuelles, pour I'aspect extérieur des
constructions n’autorisant que des constructions contiglies de définition volumétrique
et architecturale compatibles ;

o D’ajuster et de compléter 'annexe aux articles 12 en ce qui concerne la régle liée au
stationnement des deux roues :

o Offrir la possibilité de démultiplier les points de stationnement vélos ;

o Autoriser en complément d’au minima un espace sécurisé pour le
stationnement des vélos, le stationnement non clos, ouvert mais sécurisé sur
les espaces privés.

Rapport Enquéte Publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de Metz
Enquéte Publique du 28/10/2019 au 30/11/2019 Page 11



1.2.3. Mutualisation du stationnement

Il s’agit du troisieme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.

Au regard des problématiques de stationnement, Metz Métropole souhaite compléter
'annexe du réglement aux articles 12 en ce qui concerne le stationnement automobile.

Le concept de mutualisation peut étre schématisé via la Figure 7 ci-dessous. La
mutualisation permet de limiter I'offre privée de stationnement sous un immeuble associée a
chaque projet immobilier, en permettant la possibilité de créer des parkings mutualisés
rassemblant les besoins complémentaires de plusieurs projets proches.

Le concept de mutualisation

Figure 7 : Schéma du concept de mutualisation (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Le pétitionnaire justifie ce complément par la réponse aux attentes des objectifs du Plan de
Déplacement Urbain (PDU) de la Métropole, notamment en sa cible 4.2.

Cette mutualisation est donc permise a condition que le voisinage soit limité a un rayon de
500 meétres, entre les deux unités foncieres.

1.2.4. Ajustement du zonage boulevard du Pontiffroy (UYM2/UYT1)

Il s’agit du quatriéme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

L’'Usine d’Electricité de Metz (UEM) est propriétaire d’'un terrain inoccupé jouxtant son
implantation, au niveau du boulevard du Pontiffroy. Cette parcelle représente I'extrémité de
la caserne Séré-de-Rivieres (classée en zone UYM2).

Modification envisagée :

Afin de permettre a TUEM de construire des batiments de type bureaux/ateliers en lien avec
son activité, Metz Métropole souhaite modifier le zonage actuel du PLU : passage d'un
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zonage UYM2 (secteur a vocation spécifique réservé aux activités militaires) en zonage

UYT1 (secteur regroupant les principales emprises occupées en bureaux) (voir Figure 8 et
Figure 9).
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Figure 8 : Zonage du PLU dans le secteur de I'UEM boulevard du Pontiffroy avant projet de modification
du PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)
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Figure 9 : Zonage du PLU dans le secteur de I'UEM boulevard du Pontiffroy aprés projet de modification
du PLU (source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Il ne s’agit que d’'une modification du réglement graphique, le réglement écrit n’étant pas
modifié (régles de hauteur des constructions et emprise au sol non modifiées notamment).
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1.2.5. Suppression d’alignements et marges de recul rue Baudoche / rue du
Puymaigre

Il s’agit du cinquiéme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

Initialement, il était prévu de créer une rue (sur un linéaire d’environ 75 métres) entre les
rues Baudoche et Puymaigre ; des alignements et marges de recul avaient été définies (que
ce soit au niveau du réglement graphique du PLU et au niveau du plan des servitudes).

Modification envisagée :

Etant donné qu’aucune voirie ne sera réalisée a cet emplacement, Metz Métropole souhaite
donc supprimer ces alignements et marges de recul du réglement graphique du PLU et du
plan des servitudes.

1.2.6. Adaptation du réglement de la zone UYT3 rue de Belletanche

Il s’agit du sixieme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte

La zone UYTS3 est située le long de la rue de Belletanche et accueille depuis le début des
années 60 la résidence Saint-Vincent de Paul (EPHAD accueillant personnes dépendantes
et/ou souffrant de la maladie d’Alzheimer).

L’association de 'TEPHAD souhaite réhabiliter un batiment existant en vue d’accueillir des
personnes handicapées ou agées ayant fait le choix, a titre de résidence principale, d’'un
mode d’habitation regroupé entre elles ou avec d’autres personnes (habitat inclusif).

Modification envisagée :

Etant donné que :

e cet établissement est localisé en zone UYT (secteur ol ont été regroupées les
principales emprises occupées en bureaux) ne correspondant donc pas a l'usage du
site depuis les années 60 (erreur matérielle) ;

e Jlarticle 2.1, alinéa 2, dispose que « les constructions et locaux a usage d’habitation
ne sont autorisés que sous réserve d’étre liés au fonctionnement ou a la gestion des
activités et installations autorisées dans la zone » ;

le pétitionnaire souhaite corriger cette erreur matérielle sur le reglement de la zone UYTS3,
afin d’y autoriser I'habitat. Un ajustement du réglement écrit des articles 1 et 2 de la zone UY
est donc proposé.
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1.2.7. Adaptation du reglement de la zone UIG6 rue de Bourgogne

Il s’agit du septieme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

La zone UIGB, située le long de la rue de Bourgogne dans le quartier de Borny, regroupe de
'habitat individuel groupé implanté sur un parcellaire relativement étroit (78 parcelles
d’environ 3 ares). Le pétitionnaire indique que de nombreuses demandes ont été formulées
par les propriétaires de la zone pour pouvoir réaliser des extensions mesurées au regard de
la taille des ménages concernés.

Modification envisagée :

Metz Meétropole souhaite répondre favorablement aux demandes d’extension des
propriétaires, en y adaptant le réeglement et ainsi permettre des extensions limitées a 20 mz2,
sous réserve d’une intégration harmonieuse dans I'environnement du secteur.

Un ajustement du réglement écrit de I'article 9 de la zone Ul est donc proposé.

1.2.8. Adaptation du réglement de la zone UYE6 avenue de Blida

Il s’agit du huitiéme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte

La zone UYES, située le long de I'avenue de Blida, regroupe le site de Blida (tiers-lieu
d’inspiration, d’innovation et dinspiration collective accueillant artistes, artisans,
entrepreneurs, associations, institutions et médias).

Modification envisagée :

Dans le cadre de Blida 2020 (réhabilitation du site), Metz Métropole souhaite y installer des
éléments de type « Totems » pour affirmer les entrées de ce site.

Un complément est rajouté au sein du réglement écrit de l'article 10 de la zone UY afin
d’autoriser des hauteurs supplémentaires pour « des éléments architecturaux ponctuels
ayant valeur de signal et pour les éléments techniques ».

1.2.9. Ajustement du zonage rue des Armoisiéres (UIL26/UAV4)

Il s’agit du neuvieme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

Au niveau de la rue des Armoisieres dans le quartier de Magny, se trouvent deux parcelles
(parcelles 179 et 213 section MA) qui constituent une dent creuse potentiellement
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urbanisable. La parcelle 179 fait partie de la zone UIL26 du PLU (maisons individuelles et
petits collectifs) tandis que la parcelle 213 fait partie de la zone UAV4 (maisons en bande a
caractere villageois).

Modification envisagée :

Considérant que l'urbanisation d’'un terrain sur une méme unité fonciére constituée de 2
parcelles appartenant chacune a des zones différentes du PLU (et dont les réglements sont
différents) ne permet pas une réponse cohérente et optimale quant a 'aménagement
d’ensemble, Metz Métropole souhaite ajuster le zonage du PLU en décalant la limite de
zonage entre le secteur UAV4 et le secteur UIL26 (Figure 10 et Figure 11).

PLU opposable

™ Zone UIL26

i 3 .

A | L\ v i z sININ

{Modfication n® 10du PLlU delaViledeMez || | 7| || | | | B {Enj,[l z
Planchen® 17 Rl b AN Y AYRSY .?gm;wmm Y
Siluaticn actusle | Tt T V. | &/ e g
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Figure 10 : Zonage du PLU dans le secteur de larue des Armoisiéres avant projet de modification du PLU
(source : notice de présentation mise a enquéte publique)
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PLU modifié

Modfication n* 70 du PLU da Is Vile de Metz
Flanche n® 17
Situation modifide

Figure 11 : Zonage du PLU dans le secteur de larue des Armoisiéres aprés projet de modification du PLU
(source : notice de présentation mise a enquéte publique)

Il ne s’agit que d’'une modification du réglement graphique, le réglement écrit n’étant pas
modifié

1.2.10.Intégration compléments au réglement écrit concernant la construction
d’aires de stockage des déchets

Il s’agit du dixieme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

La thématique des déchets devant étre intégrée dans les plans locaux d’urbanisme, le
réglement actuel du PLU de la ville de Metz ne précise pas les régles quant a I'implantation
des enclos, édicules ou aires de stockages pour les déchets.

Modification envisagée :

Metz Meétropole propose donc d'introduire une régle pour [limplantation de ces
constructions : celles-ci devront étre réalisées en harmonie et en adéquation avec les
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batiments présents a proximité et devront s’intégrer dans le paysage urbain (hauteur limitée,
choix des matériaux, ...).

Pour ce faire, un complément est rajouté au sein du reglement écrit des articles 6, 11 et 13
des différentes zones urbaines et a urbaniser du PLU.

1.2.11.Adaptation du reglement écrit de la zone 1AUD pour favoriser la
densification

Il s’agit du onziéme point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Contexte :

La zone 1AUD correspond aux secteurs d’urbanisation future dans les quartiers de la
Patrotte — Metz Nord et de Devant-les-Ponts.

Le réglement actuel du PLU, pour la zone 1AUD, au sein de l'article 8 dispose : « sur une
méme unité fonciéere, les constructions non contiglies doivent respecter une distance I'une
de l'autre au moins égale a la demi somme des hauteurs (comptées a I'égout du toit), sans
jamais étre inférieure a 3m. »

Modification envisagée :

Souhaitant permettre la densification de ces zones (lutte contre I'étalement urbain
notamment — orientations et objectifs du SCOT), Metz Métropole propose donc d’ajuster la
régle d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété (article 8). La diminution de la distance entre deux constructions sur une méme
unité fonciére se fera en respectant les régles d’habitabilité, de salubrité et de sécurité.

Un ajustement du réglement écrit de I'article 8 de la zone 1AUD du PLU est donc proposé.

1.2.12.Correction de différentes erreurs matérielles

Il s’agit du douzieme et dernier point du projet de modification du PLU de la ville de Metz.
Différentes corrections sont réalisées, a savoir :

e Pour les abris de jardins de la zone Ul du PLU, des précisions sont apportées dans
I'écriture de la regle (notion de surface de plancher) ainsi que des corrections dans
les surfaces autorisées qui différent entre I'article 2 et les articles 8 et 9 ;

e Remplacement du terme « SHON » (Surface hors ceuvre net) par le terme « SP »
(Surface de plancher) au niveau de I'annexe aux articles 12 ;

e Suppression d’'un alignement sur le plan de zonage au niveau de la route de Lorry,
ainsi que sur le plan des servitudes et modification de I'article 6 de la zone UCC30 ;

e Suppression d’'un paragraphe étant en contradiction avec le précédent au niveau de
l'article 2 de la zone 1AUD du PLU.
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1.3. Composition du dossier

Le dossier de projet de modification n°10 du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de Metz est
composeé des piéces suivantes :

o [arrété métropolitain PT n°08/2019 en date du 02 juillet 2019 prescrivant la
modification n°10 du PLU de la ville de Metz ;

o extrait de la délibération motivée du Bureau Métropolitain (séance du lundi 23
septembre 2019) décidant de considérer comme justifiée I'ouverture partielle a
I'urbanisation de la zone 2AU13 dans le secteur du Parc du Technopdle (point n°1 de
I'objet de la présente enquéte publique) ;

e larrété métropolitain PT n°15/2019 en date du 02 octobre 2019 prescrivant 'enquéte
publique relative au projet de modification n°10 du PLU de la ville de Metz ;

e un extrait de la publication dans 2 journaux locaux de la 1% publicité de I'enquéte
publique (07 octobre 2019 dans I'édition du Républicain Lorrain, et du 10 octobre
2019 dans I'édition de La Semaine) ;

¢ la notice de présentation en date du 16 septembre 2019 qui comporte les éléments
suivants :

o lajustification du choix de la présente procédure ;
o un descriptif des points de modification ;

o des adaptations/ajustements mineurs ;

o des corrections d’erreurs matérielles.

o les avis des différentes personnes publiques associées (I'avis du Syndicat Mixte du
SCOTAM étant parvenu en cours d’enquéte, il a été joint aux dossiers papiers ainsi
gu’au niveau du registre numeérique dématérialise) ;

o [lavis de lautorité environnementale (décision n°MRAe : 2019DKGE280 du 22
octobre 2019).

Evaluation du dossier soumis a enquéte :

D’'un point de vue réglementaire, il apparait que toutes les piéces exigées par le Code de
'Environnement, conformément a son article R.123-8, figuraient bien au dossier d’enquéte
publique.

Le commissaire enquéteur note que le dossier mis a la disposition du public permettait
d’avoir globalement une bonne perception des différentes modifications envisagées
(ouverture de 4,2 hectares supplémentaires au sein de la ZAC du Parc du Technopdle,
permettre reglementairement de reconvertir I'hépital Sainte-Blandine en logements,
permettre la mutualisation du stationnement, permettre le développement de I'Usine
d’Electricité de Metz, etc...). Un effort certain a été porté dans sa rédaction en terme de
vocabulaire pour permettre une bonne compréhension par le grand public.

En conclusion, le commissaire enquéteur estime que le dossier soumis a enquéte était
accessible au public.
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2. Organisation et déroulement de I’enquéte
2.1. Désignation du commissaire enquéteur

La Présidente du Tribunal administratif de Strasbourg, en réponse a la sollicitation de
Monsieur le Président de Metz Métropole a, par décision n°E19000162/67 du 28 aodt 2019,
désigné Monsieur MATOT Benoit comme commissaire enquéteur.

Par courrier électronique en date du 03 septembre 2019, le commissaire enquéteur a
retourné au Tribunal Administratif de Strasbourg la déclaration sur 'honneur attestant qu'il
n’était pas intéressé ni de prés, ni de loin, a 'opération de projet de modification n°10 du
Plan Local d’Urbanisme de la ville de METZ, conformément aux dispositions de ['article L.
123-5 du Code de 'Environnement (Annexe 3).

2.2. Démarches préalables a I'ouverture de I’enquéte publique

L’autorité organisatrice de I'enquéte publique étant la Métropole (Metz Métropole), le
commissaire enquéteur a pris contact avec Madame MATHIOTTE Sophie, chargée de
mission au Péle Planification Territoriale au sein de la Direction de I'Urbanisme Durable de
Metz Métropole afin de réceptionner le dossier et fixer les dates de permanences.

En date du 18 septembre 2019, le dossier de la présente enquéte a été réceptionné par le
commissaire enquéteur au siége de Metz Métropole.

Aprés avoir au préalable :

o Vvérifié que le dossier était complet et pouvait étre mis a I'enquéte ;

e échangé avec les services de Metz Métropole pour définir la possibilité de créneaux
horaires des permanences en dehors des heures de réception du public (notamment
aprés 18 heures) et fonction des lieux (a la mairie de Metz ET au siége de Metz
Métropole) ;

Le commissaire enquéteur a proposé a Madame MATHIOTTE de lui soumettre les dates et
horaires des permanences. Au total, cinq permanences ont été programmées, a la fois en
mairie de METZ et au siege de Metz Métropole, a savoir :

e le lundi 28 octobre 2019, de 09h® & 12h®, en mairie de Metz ;

e le mercredi 06 novembre 2019, de 15h® & 19h%, au siége de Metz Métropole ;

e le mercredi 13 novembre 2019, de 09h® & 12h%, au siége de Metz Métropole ;

e le samedi 23 novembre 2019, de 09h® & 12h%, en mairie de Metz ;

e le samedi 30 novembre 2019, de 09h* a 12h*, en mairie de Metz.

2.3. Visite des sites

Afin de disposer de l'information la plus compléete et concrete possible sur le dossier soumis
a enquéte, le commissaire enquéteur a procédé a une visite des sites représentant les points
importants du projet de modification du PLU de la ville de Metz : d’'une part la ZAC du Parc
du Technopole dans le secteur du hameau de Grigy, et I'hépital Sainte-Blandine d’autre part.
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La visite s’est déroulée le vendredi 18 octobre 2018 apres-midi, en présence de Madame
MATHIOTTE, au niveau du Parc du Technopéle et de I'hépital Sainte-Blandine. Lors de cette
visite, les pancartes réglementaires signalant 'enquéte publique ont été affichées sur ces
deux sites. Quelques photos de la visite sont jointes a '’Annexe 4.

2.4. Publicité de I'’enquéte

La publicité officielle a été effectuée dans les délais Iégaux par insertion dans les journaux
régionaux (Annexe 5), en rubrique des annonces légales :

- pour la premiére parution de I'avis d’enquéte (15 jours avant le début de I'enquéte) :
o le 07 octobre 2019 dans le Républicain Lorrain ;
o le 10 octobre 2019 dans La Semaine ;

- pour la seconde parution de I'avis d’enquéte (premiere semaine de I'enquéte) :
o le 30 octobre 2019 dans le Républicain Lorrain ;
o le 31 octobre 2019 dans La Semaine.

La pose de pancartes sur site a été effectuée par Madame MATHIOTTE et le commissaire
enquéteur le 18 octobre 2019 lors de la visite des sites (Parc du Technopdle et hopital
Sainte-Blandine) a divers endroits.

Concernant le secteur de la ZAC du Parc du Technopole au niveau du hameau de Grigy, 4

pancartes ont été affichées de facon a étre visibles des riverains mais aussi des
automobilistes traversant le hameau (Figure 12 et photographies en Annexe 4).

Remarque : la pancarte numéro 4 étant en format A2 et n’ayant pas de support rigide pour la
fixer lors de la visite, elle a été affichée sur site le lundi 21 octobre 2019 par Madame
MATHIOTTE (envoi le jour méme d’un courrier électronique avec la photo prouvant
I'affichage).
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Pancarte n°3

Mesopmam u\f

Figure 12 : Lieux d'implantation des pancartes au niveau du Parc du Technop6le — hameau de Grigy

Concernant le secteur de I'hdpital Sainte-Blandine, 4 pancartes ont été affichées (Figure 13
et photographies en Annexe 4).

Figure 13 : Lleux d' |mplantat|on des pancartes au niveau de I'hdpital Sainte- Blandlne
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La publicité a également été faite au niveau des portes de la mairie de Metz et du siége de
Metz Métropole, ainsi qu'au niveau des portes des différentes mairies de quartier de Metz
(cf. Annexe 4) durant toute la durée de I'enquéte publique, comme en témoigne le certificat
d’'affichage au niveau du siége de Metz Métropole qui a été adressé au commissaire
enquéteur a lissue de I'enquéte (Annexe 6). Le commissaire enquéteur a constaté, lors de
ses permanences (mairie de Metz et siege de Metz Métropole) que les affiches
réglementaires étaient bien présentes et visibles du public.

Metz Métropole a indiqué au commissaire enquéteur que la publicité de I'enquéte publique a
également été faite :

e au niveau de panneaux électroniques d’informations (Figure 14) ;
e au niveau de la page Facebook de la ville de Metz (Figure 15).
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Figure 14 : Publicité de I’enquéte publique faite au niveau de panneaux électroniques d’informations
(Metz Technopdle a gauche, Place de la République a droite)
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Ville de Metz

metz 56 min + @ Ville de Metz
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Le Plan Local d'Urbanisme de Metz évolue.
Vous avez jusqu'au 30 novembre pour Le Plan Local d'Urbanisme de Metz évolue.
participer a I'enquéte publique et émettre vos Une enquéte publique se déroulera du 28
remarques Ffl. octobre au 30 novembre et chacun pourra
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O 4 1 commentaire * 2 partages Q4 2 partages

Figure 15 : Publicité de I'enquéte publique au niveau de la page Facebook de la ville de Metz

L’enquéte publique était signalée :
e sur le site internet de la mairie de Metz (Figure 16) — qui renvoyait vers le site internet
de Metz Métropole ;
e sur le site internet de la Métropole de Metz (Figure 17).

Le lien vers le site internet du registre numérique dématérialisé était présent, fonctionnel
durant toute la période de I'enquéte publique.

En effet, un registre numérique (Figure 18), ouvert durant toute la durée de l'enquéte
publique, était accessible sur internet par le public pour prendre connaissance du projet de
modification n°10 du PLU de Metz (pieces du dossier téléchargeables) et y déposer leurs
éventuelles observations.

Une adresse courriel, pour toute consignation des observations, propositions et contre-
propositions du public a également été ouverte : modification-10-plu-metz@mail.registre-

numerigue.fr.

metz_frlMa fami“e Recherche personnalisée

= Ma famille page d'accueil » mafamille - logement

Plan Local d'Urbanisme

Actualite
Par arrété PT °08/2019, le Président de Metz Métropole a prescrit le lancement de la modification n*10 du PLU de la Ville de Metz.

L'enquéte publique se déroulera du 28 octobre au 30 novembre 2019. Pour plus d'infos sur https://www.metzmetropole.fr
Le Plan Local dUrbanisme (PLU) de la Ville de Metz, approuvé en 2008, est un document qui organise le développement d'une commune en fixant les
régles d'urbanisme : zones constructibles, prescriptions architecturales,...

Plus d'informations sur www.metzmetropole.fr

Le PLU est la régle a suivre pour obtenir un permis de construire.

Figure 16 : Publicité de I'enquéte publique au niveau du site internet de la ville de Metz (www.metz.fr)
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Retrouvez toutes les informations relatives au Plan Local d'urbanisme de
Metz.

Modification n°120 du Plan Local d'Urbanisme de Metz

Le Plan Lecal d'Urbanisme définit les regles d'urbanisme au niveau communal : quelles formes doivent prendre les
constructions, quelles zones doivent rester naturelles, quelles zones sont réservées pour les constructions futures, etc. Pour
chacune de ces modifications, une enquéte publique est organisee.

Par arréte PT 08/2019, le President de Metz Metropole a prescrit le lancement de la modification n'10 du PLU de la Ville de
Metz.

Arrété prescrivant la modification n°10 du PLU

Ce projet de modification porte sur :

© L'adaptation des limites de zonage, le réglement écrit et l'apport de compléments a l'orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) de la ZAC du Parc du Technopole afin de poursuivre le developpement de cette zone ;
2 La modification du zonage et du réglement pour permettre la reconversion de ['hopital SainteBlandine ;
© Des adaptations du réglement pour :
© permettre la mutualisation du stationnement ;
2 permettre le développement de l'usine d'électricité de Metz, boulevard du Pontiffroy ;
© permettre la réalisation d'une unité Alzheimer et d'une résidence de logements dans un EHPAD, rue de Belletanche ;
©) permettre une extension limitée des constructions, rue de Bourgogne ;
&) accompagner le développement de l'espace TCRM Blida, avenue de Blida ;
) assurer la cohérence du réglement sur une méme unité fonciére, rue des Armoisiéres ;
© intégrer la construction d'aires de stockage des déchets ;
- favoriser la densification d'une zone a urbaniser dans les quartiers de Devant-lés-Ponts et Patrotte - Metz Nord ;
) Des adaptations du zonage pour :
© supprimer des alignements et marges de recul rue Baudoche / rue du Puymaigre ;

) la correction d'erreurs matérielles sur les abris de jardins, la mention de SHON, un alignement, l'occupation du sol d'une
zone ainsi que sur une contradiction dans un article.

L'enquéte publique sur le projet de modification du PLU se déroulera du 28 octobre 2019 au 30 novembre 2019 et chacun
pourra consulter le projet de modification et émettre ses remarques.

Affiche de l'enquéte publique

Arrété d'enquéte publique

Le dossier du projet de modification sera consultable !

© A l'Hétel de Ville, 1 place d'Armes, aux jours et heures habituels d'ouverture ;
) Au siege de Metz Métropole, 11 boulevard de la Solidarité, aux jours et heures habituels d'ouverture ;
) A l'adresse suivante : Notice de présentation

Le PLU opposable est téléchargeable ci-dessous.
Pendant cette période chacun pourra émettre ses remarques :

© En les consignant dans le registre d'enquéte publique joint au dossier consultable a I'Hotel de Ville et a Metz Métropole ;

) En les adressant par courrier a l'attention de M. le Commissaire enquéteur, avec la mention "Modification n°10 du PLU", &
l'adresse suivante : Mairie de Metz, 1 Place d'Armes, 57000 Metz ;

& En les adressant par mail & 'adresse suivante | modification-10-plu-metz@mail registre-numerique fr

) En les consignant sur le registre dématérialisé accessible via le lien suivant 2

Ou pendant les permanences du Commissaire Enquéteur :

© a 'Hétel de Ville, 1 place d'Armes :
© le lundi 28 octobre 2019 de 0ghoo a 12ho0,
© le samedi 23 novembre 201g de 0ghoo a 12h00,
) le samedi 30 novembre 2019 de 0ghoo a 12hoo.

) & Metz Métropole, 11 boulevard de la solidarité,
) le mercredi 6 novembre 2019 de 15ho00 & 19hoo,
© le mercredi 13 novembre 2019 de 0ghoo a 12hoo.

A l'issue de l'enquéte publique le Commissaire Enquéteur rédigera un rapport en prenant en compte les remarques émises par
tous, et le remet au Président de Metz Métropole avec ses conclusions motivées. En fonction de ces conclusions le projet de
modification pourra étre amendé ou approuve en l'état par Metz Métropole. Dans ce dernier cas le PLU modifié deviendra
executoire dés transmission de la délibération de l'organe délibérant a la Préfecture, et remplacera alors la version actuelle du
PLU accessible sur geo.metzmetropole.fr [z

Figure 17 : Publicité de I'enquéte publique au niveau du site internet de Metz Métropole
(www.metzmetropole.fr)
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REG | STR E N U M E F\) l Q U E & Ledossier Consulter les contributions  Déposer votre contribution

ENQUETE PUBLIQUE DEMATERIALISEE = _

MODIFICATION DU PLAN D'URBANISME

LE PROJET SOUMIS A L'ENQUETE : MODIFICATION DU PLAN D'URBANISME
Le projet soumis a I'enquéte : Modification n®10 du Plan Local d'Urbanisme de Metz.

Compétente en matiére de planification depuis le 1er janvier 2018, Metz Métropole a lancé
la procédure de modification n®10 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de Metz.

La modification du PLU a été prescrite par arrété du Président de Metz Métropole en date du
02juillet 2019.

Par arrété PT n°®15/2019 du 02/10/2019, le Président de Metz Métropole a ordonné
l'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local
d'Urbanisme de Metz pour une durée de 34 jours consécutifs du 28 octobre au 30 novembre
2019 en mairie de Metz (siége de I'enquéte), et a Metz Métropole.

Figure 18 : Registre numérique dématérialisé de la présente enquéte publique (www.registre-
numerique.fr/modification-10-plu-metz)

2.5. Tenues des permanences

Les permanences se sont tenues conformément aux dates et heures fixées par l'arrété
métropolitain PT n°15/2019 en date du 02 octobre 2019 (Tableau 1).

Dates Horaires Lieu
Lundi 28 octobre 2019 09h® & 12n%° Mairie de Metz
mercredi 06 novembre 2019 15h% & 19h%° Siége de Metz Métropole
mercredi 13 novembre 2019 09h™ & 12h% Siége de Metz Métropole
Samedi 23 novembre 2019 09h® & 12n% Mairie de Metz
Samedi 30 novembre 2019 09h® & 12h% Mairie de Metz

Tableau 1 : Dates et horaires des permanences tenues par le commissaire enquéteur

Durant ses permanences, le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public :
e au niveau de l'accueil de la mairie de Metz ;
e dans une salle qui lui était dédiée au siege de Metz Métropole.

Les conditions d’installation et matérielles étaient satisfaisantes pour recevoir le public et
conduire correctement 'enquéte.

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions ; aucun incident n’ayant été relevé.
Il faut noter que le public s’est trés peu mobilisé, ce qui parait décevant. En effet, durant

cette période, quatre personnes sont venues physiquement rencontrer le commissaire
enquéteur pour consulter le dossier et échanger avec lui.
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Concernant le registre numérique dématérialisé, 55 personnes sont venues visiter le site
(« meilleure » participation/consultation qui pourrait s’expliquer par le fait de I'accessibilité 24
heures sur 24 des documents du dossier d’enquéte).

" - o @
Registre numérique = w 0" @ @ senotmator

Statistiques @ Accueil - Statistiques

Plus de détails & Plus de détails &

9 -

Observations publiées Observations non publides

Voir les observations© erval Voir les observations ©

65

Nombre de visualisation documents Nombre de téléchargements document

Figure 19 : Statistiques au niveau du registre numérique dématérialisé (www.registre-
numerique.fr/modification-10-plu-metz)

Notons que pendant toute la durée de l'enquéte, 'ensemble du dossier ainsi que les
registres papier étaient disponibles a I'accueil de la mairie de METZ et au siége de Metz
Métropole, pour que le public puisse en prendre connaissance et consigner ses éventuelles
observations. Le registre numérique dématérialisé accessible sur internet était bien
accessible durant toute la durée de I'enquéte (registre accessible le 28 octobre 2019 & 9h®
et accés fermé le 30 novembre 2019 & 12h®).

2.6. Cléture de I’enquéte

L’enquéte s’est terminée le samedi 30 novembre 2019 & 12h®, le commissaire enquéteur
ayant tenu sa derniére permanence de 09h® a 12h® & la mairie de Metz ; le registre
d’enquéte mis a la disposition du public en Mairie de Metz a alors été clos par ses soins.

Madame MATHIOTTE est venue a la rencontre du commissaire enquéteur pour lui adresser
le registre d’enquéte mis a la disposition du public au siége de Metz Métropole ; le

commissaire enquéteur I'a également clos.

2.7. Initiatives prises par le commissaire enquéteur — échanges -
déplacements

Avant le début de I'enquéte publique, des échanges ont été réalisés entre le commissaire
enquéteur et Metz Métropole.

Le lundi 09 septembre 2019, le commissaire enquéteur s’est rendu au siége de Metz
Métropole pour récupérer la version projet du dossier qui fera I'objet de I'enquéte, ainsi que
la version en vigueur du PLU de Metz (a la demande du commissaire enquéteur).
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Par courrier électronique du 09 septembre 2019, Metz Métropole a fait part au commissaire
enquéteur qu’un point était en cours de discussion en ce qui concerne le premier point du
projet de modification n°10 du PLU de la ville de Metz (arrété métropolitain PT n° 08/2019 du
02 juillet 2019 prescrivant la modification n°10 du PLU de la ville de Metz), point concernant
une adaptation des limites de zonages et de certaines dispositions réglementaires au niveau
de la ZAC du quartier de 'Amphithéatre et rue Louis le Débonnaire.

En effet, Metz Métropole souhaitait permettre I'implantation d’'un parking silo le long du talus
SNCF et de la rue Louis le Débonnaire ; or le zonage au droit du projet d'implantation de ce
parking au niveau SIG métropolitain laissait supposer sa modification du fait d’'un classement
en zonage de plantations a réaliser. Aprés vérification en interne, Metz Métropole s’est
apercu que le zonage actuel permet une implantation d’'un parking silo dans ce secteur.

Ce point faisant partie de la demande d’examen au cas par cas déposée par Metz Métropole
le 1°" aoGt 2019 auprés de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand-Est
(MRAe), Metz Métropole a souhaité que ce point soit enlevé de I'enquéte publique. Le
commissaire enquéteur s’est renseigné auprés de la MRAe pour savoir s'il était encore
possible de retirer ce point de 'enquéte publique (échange téléphonique avec Monsieur
SPEICH de la MRAe Grand-Est du 16 septembre 2019). Le commissaire enquéteur a alors
invité Metz Métropole a redéposer une nouvelle demande d’examen au cas par cas aupres
de la MRAe, démarche qui a été effectuée le 18 septembre 2019.

Le commissaire enquéteur a demandé a Metz Métropole une copie du Document
d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territoriale de I'’Agglomération
Messine (SCOTAM), ainsi qu’une copie de I'Etude d’Impact de janvier 2010 réalisée dans le
cadre du projet de création de la ZAC du Parc du Technopbdle.

Le commissaire enquéteur a participé le 18 octobre 2019 avec Madame MATHIOTTE (Metz
Métropole) a la pose des pancartes réglementaires sur les sites de la ZAC du Parc du
Technopble et de I'hépital Sainte-Blandine (cf. paragraphe 2.4)

Le commissaire enquéteur s’est rendu au siege Metz Métropole :

e le lundi 09 décembre 2019 afin de remettre en main propre (& Madame MATHIOTTE)
son procés-verbal de synthése ;

e |e mercredi 18 décembre 2019 pour rencontrer Madame MATHIOTTE et Monsieur
GERARD (Responsable du Pdle Planification a Metz Métropole) a leur demande afin
gu’ils exposent au commissaire enquéteur les premiers éléments de réponses au
procés-verbal de synthése. Il a été annoncé au commissaire enquéteur que, par une
décision politique, le point n°1 relatif & la poursuite du développement de la ZAC du
Parc du Technopble sera retiré de la présente enquéte publique. Par ailleurs, cette
rencontre a été I'occasion d’échanger sur l'urbanisation, d’'une fagon globale, de la
métropole ;

e le vendredi 20 décembre 2019 pour recevoir en main propre (de Madame
MATHIOTTE) le mémoire en réponse de Metz Métropole.

Le commissaire enquéteur a pris contact avec Monsieur ZIVIANI du service Urbanisme a la
vile de Metz (échange téléphonique le 30 décembre 2019) pour avoir des informations
concernant le nombre de logements (appartements et maisons) construits au sein de
'enveloppe urbaine (cas de parcelles non construites — dents creuses - démolition de
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maisons pour construction de collectifs, etc..). Un courrier électronique lui a été envoyé le
jour méme listant un certain nombre de programmes et lui demandant le nombre de
logements par programme, demande qui est malheureusement restée sans réponse.

Les 03, 06 et 07 janvier 2020, le commissaire enquéteur a échangé avec Madame
MATHIOTTE au sujet de la thématique de modification de la disposition relative a la hauteur
des constructions définissant le front des voies et espaces publics pour le secteur UAC1. En
effet, le projet de modification envisagée supprime les dispositions suivantes pour le secteur
UACL1 : « La hauteur de la nouvelle construction ne peut étre de plus de 2 m supérieure a la
hauteur de la construction voisine la plus basse. La hauteur de la nouvelle construction ne
peut étre de plus de 1 m supérieure a la hauteur de la construction voisine la plus haute». Le
pétitionnaire indique que cette modification doit permettre I'implantation, sur une dent creuse,
d’'un immeuble de type R+4 et attique au niveau de la parcelle 240 section 27 le long de la
rue d’Asfled (d'un c6té un poste de garde d’hauteur relativement faible sur un terrain
appartenant a 'armée, de l'autre un immeuble de type R+3 appartenant a I'hpital Sainte-
Blandine). La hauteur envisagée de la construction étant de 15 métres comptés du niveau de
la chaussée a I'égout du toit, le commissaire enquéteur a souhaité connaitre la hauteur du
batiment voisin (de I'hépital Sainte-Blandine), afin de savoir si cette construction (permise
par le projet de suppression des dispositions ci-dessus) pourrait avoir un impact sur la
cohérence architecturale de la rue d’Asfeld. Par courrier électronique en date du 07 janvier
2019, le pétitionnaire a envoyé les différentes cotes altimétriques du batiment existant voisin
au projet (notamment une hauteur de 13,30 m de la chaussée au premier égout de toit et
une hauteur de 18,35 m de la chaussée au second égout de toit).

3. Relevé et analyse des observations du public

3.1. Bilan quantitatif des dépositions

Le Tableau 2 récapitule I'ensemble des observations regues, toutes modalités de dépositions
confondues, a savoir :

¢ le registre papier déposé en mairie de Metz ;

e le registre papier déposé au siege de Metz Métropole ;

e le registre numérigue dématérialisé (sur le site internet www.registre-
numerigue.fr/modification-10-plu-metz).

Le commissaire enquéteur n’a pas regu d’observation par courrier a son attention, ni par
courrier électronique via I'adresse prévue a cet effet modification-10-plu-metz@mail.registre-

numerigue.fr).

Pour ce qui suit (et comme fait dans le procés-verbal du commissaire enquéteur), les
différentes observations, écrites sur les registres papier, ou déposées sur le registre
dématérialisé, seront numérotées de la fagon suivante (X étant la numérotation dans l'ordre
d’arrivée de ces observations) :
e Reg-M-X: observation écrite sur le registre papier mis a la disposition en mairie de
Metz ;
e Reg-MM-X : observation écrite sur le registre papier mis a la disposition au siége de
Metz Métropole ;
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Reg-DEM-X : observation déposée sur le registre dématérialisé.

Support de la déposition Nombre de dépositions
Registre papier mis a disposition en mairie 2
de Metz
Registre papier mis a disposition au siege de 0

Metz Métropole

Registre numérique dématérialisé (site

numerigue.fr/modification-10-plu-metz)

internet www.registre- 9

Courrier adressé a l'attention du

. ~ 0
commissaire enqueéteur

Courriel déposé sur I'adresse modification-
10-plu-metz@mail.reqistre-numerique.fr

0

Tableau 2 : Ensemble des observations regues lors de I'enquéte publique

Les contributions ont, pour la plupart, été réalisées au niveau du registre numérique
dématérialisé.

Au cours de I'enquéte publique :

lors de la 1°® permanence, le commissaire enquéteur n’a recu aucune personne. Le
jour méme (28 octobre 2019), une personne a désapprouvé ce PLU sans en apporter
une quelconque justification via le registre numérique dématérialisé (contribution
Reg-DEM-01) ;

lors de la 2" permanence, le commissaire enquéteur n’a recu aucune personne. Le
05 novembre 2019, une personne a fait une contribution sur le registre numérique
dématérialisé sans en faire aucune remarque (contribution Reg-DEM-02) ;

lors de la 3°™ permanence, le commissaire enquéteur a recu une personne vivant
dans le quartier de Metz-devant-les-Ponts; cette derniere lui a exposé sa
problématique personnelle (terrain classé en zone rouge du Plan de Prévention du
Risque Inondation). Cette personne n’a pas fait de remarque sur le projet de
modification n°10 du PLU de Metz et n'a donc fait aucune remarque au niveau du
registre papier mis a la disposition au siege de Metz Métropole. Aucune autre
contribution n’a été faite sur le registre numérique dématérialisé ;

lors de la 4°™ permanence, le commissaire enquéteur a recu en mairie de Metz une
personne (Monsieur DEVAVRY), qui apres avoir exposé sa problématique
personnelle (un petit collectif pourrait étre construit prés d’'une maison de famille rue
Liédot a Metz-Queuleu), a mentionné les probléemes de circulation au niveau de
'avenue de Strasbourg au niveau du hameau de Grigy (contribution Reg-M-01). Une
contribution a été déposée sur le registre numérique dématérialisé le 16 novembre
2019 (Reg-DEM-03) ;

lors de la 5°™ et derniére permanence, le commissaire enquéteur a regu 2 personnes
(toutes deux faisant partie de I'’Association « La Rue du Nire »), personnes lui ayant
remis un courrier de 5 pages (courrier qui a été joint au niveau du registre papier mis
a la disposition en mairie de Metz — a la suite d’observations écrites par cette
association dans ce méme registre — contribution Reg-M-02). La veille (le 29
novembre 2019), cette association a déposé 2 contributions sur le registre numérique
dématérialisé, en y déposant les mémes informations que celles renseignées dans le
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courrier de 5 pages remis en main propre lors de la derniére permanence du
commissaire enquéteur (contributions Reg-DEM-04 et Reg-DEM-05). Toujours la
veille, une autre contribution a été déposée sur le registre numérique dématérialisé
(Reg-DEM-06). Le jour de la permanence, 3 personnes ont déposé numériguement
leurs contributions (Reg-DEM-07, Reg-DEM-08 et Reg-DEM-09).

3.2. Remise du procés-verbal de Synthése de I’enquéte

Le commissaire enquéteur a remis son proces-verbal de synthése le lundi 09 décembre
2019 au sein des locaux du siege de Metz Métropole a Madame MATHIOTTE.

Cette rencontre a permis au commissaire enquéteur d’échanger avec Metz Métropole en
faisant part des observations majeures qui ont été émises lors des permanences (question
de la consommation de terres agricoles, vacance du logement a Metz, friches et dents
creuses sur Metz, attractivité de Metz et démographie, impact sur le trafic routier dans le
secteur du hameau de Grigy).

Ce procés-verbal a été I'occasion pour le commissaire d’émettre des questions afin d’étre
éclairé sur certains points du dossier.

Le procés-verbal figure dans son intégralité en Annexe 7 de ce présent rapport.

Le pétitionnaire a pris connaissance avec attention des remarques formulées au niveau du
proces-verbal de synthése d’enquéte et s’est engagé a y porter la plus grande attention en y
répondant dans les meilleurs délais.

3.3. Mémoire en réponse du pétitionnaire

Préalablement a la remise du mémoire en réponse de Metz Métropole, le commissaire
enquéteur s’est rendu le mercredi 18 décembre 2019 au siége de Metz Métropole pour
rencontrer Madame MATHIOTTE et Monsieur GERARD : il a été annoncé que le point relatif
a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopble (ouverture de 4,2
hectares supplémentaires a I'urbanisation) sera retiré du projet de modification n°10 du PLU
de Metz. Cette décision est motivée par l'avis des services de I'Etat (La Direction
Départementale des Territoires de Moselle) a propos de la problématique liée au trafic au
niveau de la RD9955 et de I'’échangeur entre cette RD955 et la RN 431. Les premiers
éléments de réponses au procés-verbal de synthése ont été exposés et cette rencontre a été
l'occasion d’échanger sur I'urbanisation, d’'une fagon globale, de la métropole.

Le vendredi 20 décembre 2019, le commissaire enquéteur s’est rendu au siége de Metz
Métropole pour réceptionner le mémoire en réponse du pétitionnaire ; Madame MATHIOTTE
était présente.

Dans son mémoire en réponse, le pétitionnaire a répondu aux diverses phrases en gras et
aux différentes thématiques du PV de synthése du commissaire enquéteur appelant une
réponse.

Le mémoire en réponse figure dans son intégralité en Annexe 8 de ce présent rapport.
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3.4. Analyse synthétique des observations

Bien que la participation du public ait été limitée, le commissaire enquéteur, dans son
proceés-verbal de synthese, a décidé de regrouper de fagon thématique les différentes
observations/contributions recueillies (que ce soit lors des permanences, ou via les
contributions déposées sur le registre numérique dématérialisé). La synthése de I'ensemble
de ces observations a permis de faire apparaitre 9 thématiques, a savoir :

¢ la justification de I'ouverture a I'urbanisation dans le hameau de Grigy ;
¢ la mixité fonctionnelle du Parc du Technopble ;

e la consommation de terres agricoles et [limpact en termes de
biodiversité/biotope ;

e limpact du développement du Parc du Technopble sur le trafic routier et sur les
impacts en termes de bruits/pollutions ;

e laréflexion sur la vacance des logements a Metz ;

e laréflexion sur l'attractivité de Metz et de sa démographie ;

e la question des friches et des dents creuses au sein de la ville de Metz ;
¢ les nuisances liées a ’'aménagement du Parc du Technopdle ;

e la question de 'aspect patrimonial des aménagements.

Le Tableau 3 ci-dessous dresse un récapitulatif de 'occurrence des différentes thématiques
développées par les contributeurs.

Thématiques abordées Nombre de contributeurs
Justification de I'ouverture a 'urbanisation (Grigy) 1
Mixité fonctionnelle 1
Consommation terres agricoles — impacts

- NP 6
biodiversité/biotope

Impacts sur le trafic routier (Grigy) et impacts 4

bruits/pollutions

Vacance des logements a Metz 6

Attractivité Metz / démographie 4

Friches et dents creuses a Metz 4

Nuisances liées a 'aménagement du Parc du 1

Technopble
Aspect patrimonial des aménagements 2

Tableau 3 : Occurrence des différentes thématiques et contributeurs associés

Le Tableau 4 synthétise, pour I'ensemble des contributeurs s’étant exprimé lors de I'enquéte
publique, que ce soit lors des permanences du commissaire enquéteur ou via le registre
numérique dématérialisé (internet), les différentes thématiques qui ont été abordées.
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Contributeur
(moyen et date)

NO
observation

Theme(s) abordé(s)

Favorable

Défavorable

Mr DEVAVRY Jacques

Impact sur le trafic routier

4°™ permanence du CE — Reg-M-01 .
“oe 23/11/2019) ’ (Grigy)
Justification de I'ouverture a
I'urbanisation
Mixité fonctionnelle du projet
Association « Rue du Nire », Consommation de terres
Messieurs BENNANI et agricoles et
WEBER Reg-M-02 biodiversité/biotope X
(derniere permanence du CE — Impact sur le trafic routier
30/11/2019) Vacances logements
Friches et dents creuses
Nuisances travaux
d’aménagement
William
(Internet — 28/10/2019) Reg-DEM-01 2 X
Inconnu
(Internet — 05/11/2019) Reg-DEM-02 2
Consommation de terres
Phil agricoles
(Internet — 16/11/2019) Reg-DEM-03 Impact sur le trafic routier X
Vacances logements
Weber Patrick, pour le compte Mémes remarques que celles
de I'Association « Rue du Reg-DEM-04 exposeées lors de la X
Nire » Reg-DEM-05 permanence
(Internet — 29/11/2019) (voir Reg-M-02)
Consommation de terres
agricoles
Frangoise FeaDEM.O5 Im\;;act sur IeI trafic rom:tier
eg- - acances logements X
(Internet — 29/11/2019) Attractivité/démographie
Friches et dents creuses
Contre-proposition
Consommation de terres
agricoles
Attractivité/démographie
Elisabeth Friches et dents creuses
(Internet — 30/11/2019) Reg-DEM-07 Vacances logements X
Contre-proposition
Impact sur le trafic routier /
bruits et pollution
Consommation de terres
Sergio . agricoles
(Internet — 30/11/2019) Reg-DEM-08 Fr\'f:cesniggfgéz creuses
Aspect patrimonial
Consommation de terres
C agricoles
Michagl Landolt Reg-DEM-09 Attractivité/démographie

(Internet — 30/11/2019)

Vacances logements

Aspect patrimonial

Tableau 4 : Synthese des différents contributeurs avec les thématiques associées abordées
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Bien que la participation du public ait été relativement faible et soit essentiellement axée sur
la poursuite de l'urbanisation au niveau du hameau de Grigy, les observations seront
analysées thématiquement. En effet, certaines thématiques ont été abordées par la quasi-
totalité des personnes ayant formulé des observations étayées lors de I'enquéte publique
(consommation des terres agricoles / vacance de logements sur Metz / friches et dents
creuses sur Metz / impact sur le trafic routier au niveau du secteur de Grigy).

3.4.1. Thématique de la justification de I'ouverture a I'urbanisation (hameau de
Grigy)

L’Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) rappelle que, conformément a I'article
153-38 du Code de I'Urbanisme, « lorsque le projet de modification porte sur 'ouverture a
l'urbanisation d'une zone, une délibération de [I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale compétent justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités
d’'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’un projet dans ces zones ».

Considérant qu’aucune justification (analyse de l'urbanisation, notamment via des
capacités inexploitées) ne soit apportée a travers I’extrait du registre des délibérations
du bureau de Metz Métropole (réuni le 29 septembre 2019), I’Association « Rue du
Nire » souhaite connaitre les réelles justifications sur lesquelles repose cette décision
d’ouvrir 4,2 hectares a I'urbanisation dans le secteur du hameau de Grigy.

Réponse du pétitionnaire :

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU13 s'inscrit dans le cadre de la poursuite du
développement de la zone d'aménagement concerté (ZAC) du Parc du Technopdle. Il s'agit
bien de poursuivre l'urbanisation d'une zone qui a été actée par délibération du conseil de
communauté en date du 29 mars 2010 (création de la ZAC) et dont le dossier de réalisation
de la ZAC a été approuvé en Conseil Métropolitain du 26 mars 2018. Il ne s'agit donc pas
d'ouvrir une zone naturelle (N) ou agricole (A) a l'urbanisation, au sens de la planification
(Plan Local d'Urbanisme).

Il est & noter que l'urbanisation de ce site est inscrit dans les orientations du PADD (projet
d'aménagement et de développement durables) du PLU de la Ville de Metz approuvé en
2008, comme le montre l'extrait (page 6) du PADD ci-dessous ou I'extension du Technopdle
est affichée vers l'ouest.
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Tout comme pour le quartier de 'Amphithééatre, le PADD précise que « deux grandes
opérations phare viendront appuyer le développement de l'attractivité économique de Metz :
le Quartier de '’Amphithéétre et ’Extension du Technopéle. Ces deux futurs grands
quartiers d’affaires, de commerces et d’habitat, complémentaires dans leur offre seront
des lieux privilégiés pour la mise en ceuvre des nouvelles technologies, de la haute qualité
environnementale et de la qualité architecturale et urbaine ».

Néanmoins et pour les raisons évoquées précédemment, le point de la modification
relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle est retiré de
la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de la décision de Metz Métropole de retirer du projet de modification n°10 du
PLU de Metz le point relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopble (ouverture de 4,2 hectares supplémentaires a I'urbanisation).

Aprés avoir lu le point n°2019-09-23-BD6 et son annexe du registre des délibérations du
bureau de Metz Métropole, il y est bien fait mention que la partie habitat de la ZAC du Parc
du Technopdle doit permettre de participer a une forme de mixité (production d’'une offre
gualitative et importante de logements a proximité des lieux d’activités, d’emplois et
d’enseignement). Le site du Parc du Technopdle est donc un site ayant été retenu pour
développer des logements a « colts maitrisés ».

Bien que ce point soit retiré par Metz Métropole du projet de modification n°10 du PLU de la
ville de Metz, le pétitionnaire aurait pu répondre sur la remarque formulée par I’Association
« Rue du Nire » qui rappelle que, conformément a l'article 153-38 du Code de I'Urbanisme,
« lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d’'une zone, une
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délibération de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétent justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans
les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’'un projet dans ces zones ».

Lorsque Metz Métropole, apres avoir au préalable diligenté les études et éventuels travaux
pour améliorer/fluidifier le trafic dans le secteur du hameau de Grigy, décidera d’ouvrir a
'urbanisation une partie de la zone 2AU13 pour la partie habitat, il lui conviendra de porter
une attention toute particuliere a ce point et a justifier des capacités d’urbanisation encore
inexploitées dans des zones déja urbanisées (friches, dents creuses, etc...).

3.4.2. Thématique de la mixité fonctionnelle

L’Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) met en exergue les problémes de
cohabitation lorsqu’il y a une mixité fonctionnelle au sein d’'une ZAC (habitants vs
activité(s) d’entreprise(s)).

Les habitants de la rue du Nire se plaignent des nuisances sonores issues de I’entreprise
DAVIGEL (implanté a I'extrémité Sud du Parc du Technopdle, le long de la rocade Sud) en y
relatant que la situation ne s’est pas améliorée, du fait de lintensification du trafic de
camions, et qui s’effectue méme de nuit. L’association craint une détérioration de la
situation du fait d’une extension des entrepodts de I’entreprise, sans que les riverains y
aient été consultés. Ces nuisances pourraient impacter a I'avenir plusieurs centaines de
logements.

Ainsi, I’association demande a ce que, pour la zone destinée aux activités tertiaires
(entre 'implantation DAVIGEL et la zone d’habitat), une bonne conception du projet
soit mise en place, en prenant en compte en amont les nuisances potentielles qui
pourraient étre apportées par les différentes activités (bruit, trafic, stationnement
prolongé relatif aux livraisons/déchargements, etc...).

Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique "mixité fonctionnelle"
concernent le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du Technopble.

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc
du Technopble est retiré de la modification n°10 du PLU.

Il est précisé toutefois que I'entreprise DAVIGEL est une ICPE (Installation Classée pour la
Protection de I'Environnement) dont les nuisances et les mesures d'atténuation sont traitées
dans le dossier d'ICPE. Aussi, les nuisances seront prochainement atténuées par la
construction de batiments d’activité et de services le long du boulevard Valentin Boush et de
la rue des fréres Prillots entre DAVIGEL et la zone d'habitat.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends note de la réponse du pétitionnaire. Bien que la création de la zone 1AUT (zone
d’activités et de production) ait été actée lors d'une procédure antérieure (enquéte
publique), une attention toute particuliére devra étre portée lors de 'aménagement de la
zone 1AUT en y autorisant linstallation d’entreprises présentant des activités non
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susceptibles d’'impacter la vie des habitants de la rue du Nire et des futurs habitants des
logements en construction.

3.4.3. Thématique de la consommation de terres agricoles / impacts sur la
biodiversité/biotope — de la vacance de logements sur Metz — de la présence
de friches et de dents creuses sur Metz

Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02)

e L’association indique que cette ouverture a I'urbanisation va amputer 4,2 hectares
de terres agricoles, terres de bonne qualité que la nature a mis des millénaires a
produire. Elle rappelle que ce choix va a I'’encontre des déclarations (dans le
magasine Metz Mag du mois de juillet 2019) de Monsieur Dominique GROS, Maire
de Metz ;

o Elle rappelle que Metz compte une vacance, en termes de logements, importante
(de I'ordre de 12%), que d’importants programmes immobiliers neufs sont en
cours sur Metz et que la ville présenterait des capacités d’urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées ;

e En ce qui concerne la consommation d’espaces naturels, I'association, tout en
rappelant la qualité environnementale et de biodiversité que représente ce secteur du
Parc du Technopdble, alerte sur le fait que cette extension de 4,2 hectares va
conduire a une destruction définitive et une perte irrémédiable d’habitats pour
les espéces du secteur ;

o Elle fait part que les différents bassins de récupération d’eaux pluviales au sein
du Vallon sont sources de nuisances : prolifération d’insectes nuisibles, craintes
sur les aspects sanitaires (territoire du moustique-tigre ne cessant de progresser).

« Phil » (contribution Reg-DEM-03)

e Se demande bien pourquoi la ville de Metz continue la consommation de terres
agricoles alors que de nombreux logements vacants et friches existent sur son
territoire ;

e |l propose que ces locaux (quils soient a vocation d’habitat ou a vocation
commerciale) soient mieux occupés avant d’envisager de « grignoter des
nouveaux territoires ».

e |l précise que ces pratiques de développement sont contraires aux objectifs du
SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires).

« Francgoise » (contribution Reg-DEM-06)

e Considére que la poursuite de l'urbanisation dans le secteur de Grigy n’est pas
raisonnable du fait d’'une vacance de logements importante pour une ville de la
taille de Metz ;
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¢ Elle demande a ce que les logements vacants, souvent anciens, soient rénoves
(notamment thermiguement) « plutdét que de « bétonner » des terres agricoles
de bonne qualité » ;

e Elle évoque le potentiel de Metz en termes de friches (caserne Desvalliéres a
Devant-les-Ponts), mais aussi de dents creuses (deux endroits le long de 'Avenue
de Strasbourg ou en tout 4 immeubles seront construits (sur I'ancienne station
service — programme immobilier « Olympe » de Bouygues Immobilier, et en face du
cimetiére de I'Est — programme immobilier « Connexion 117 ») ;

o Elle affirme que « construire sur des terrains naturels, c’est bien plus facile et
rentable (peu de contraintes urbanistiques, architecturales et de dépollution) »
gue de reconvertir des friches (cite 'exemple de la caserne Desvalliéres) ;

e Elle évoque une « mode actuelle » qui, bien souvent du fait d’'un promoteur, consiste
a acheter une maison sur un beau terrain, de la raser pour ensuite en faire
plusieurs petits collectifs (cite les exemples rue Saint-Vincent de Paul dans le
guartier de Bellecroix, le bloc moderne rue du Roi Albert dans le secteur de Queuleu,
ainsi que le collectif en lieu et place d’'une maison prés du crématorium du cimetiére
de I'Est, non loin de 'ASPTT). Cette pratique concourt a la densification de la ville.

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07)

e Elle évoque également le fait qu’il faille plutét urbaniser les dents creuses et les
nombreuses friches sur Metz plutdét que d’urbaniser les terres agricoles. Les
cas de la caserne Desvalliéres et de la future friche due au déménagement de
hopital  Claude-Bernard sont évoqués: qu’en sera-t-il pour la
transformation/reconversion de I’hopital Claude-Bernard ?

e Elle évoque de nombreux projets de constructions de collectifs au sein de la ville, soit
au niveau de dents creuses, soit en lieu et place d’anciennes constructions vouées a

la démolition :
o programme immobilier « Olympe » avec 2 immeubles le long de I'avenue de
Strasbourg ;

o programme immobilier « Connexion 117 » avec 2 immeubles en face du
cimetiére de I'Est, le long de I'avenue de Strasbourg ;

o programme immobilier «le Clos des Hétres» de 2 immeubles de 25
appartements en lieu et place d’'une maison au niveau de la rue Jean-Pierre
Jean dans le quartier de Metz-Vallieres ;

o programme immobilier « Horizon » d’'un immeuble en lieu et place d'une
maison de caractére au niveau de la rue Saint-Vincent de Paul dans le
quartier de Bellecroix ;

o programme immobilier de 4 immeubles au niveau du numéro 142 de la rue
André Malraux dans le quartier de Metz-Sabon.

e A travers un article du Républicain Lorrain publié le 20 octobre 2015 sur la vacance
des logements a Metz, celle-ci serait estimée a environ 12% (en 2015). Elle
demande que Metz Métropole lui indique le nombre de logements vacants a
Metz ainsi que leur évolution sur ces 5 derniéres années ;

e Enfin, elle souhaite savoir, pour la reconversion de I’hépital Sainte-Blandine, de
guelle typologie seront les logements. Evoquant le phénomeéne de décohabitation
(moins d’habitants par logement, soit plus de logements a population constante) qui
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touche de fagon globale les villes, elle demande si la réhabilitation de I’hépital
Sainte-Blandine répondra aux besoins issus du phénomeéene de décohabitation
(logements de taille adaptée aux personnes seules ou aux familles
monoparentales) ?

« Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

e |l alerte sur le fait que «la diminution continue des terres agricoles ne fait
qu’encourager une société au profit du béton et a une résilience toujours plus
descendante » ;

e |l préconise une restauration et une mise au norme de sites qui pourrait offrir un
cadre de vie idéal plutét que de chercher toujours plus a détruire des zones
agricoles.

Michaél LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

e |l se demande « pourquoi continuer cette politique d’étalement urbain effréné
contraire au développement durables et aux politigues environnementales
actuelles en détruisant d’importantes surfaces agricoles ? » ;

Il évoque également un taux de logements vacants de I'ordre de 12 a 13 %, supérieur a
la moyenne nationale a Metz.

Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique " consommation de
terres agricoles / impacts sur la biodiversité/biotope — de la vacance de logements sur Metz
—de la présence de friches et de dents creuses sur Metz " concernent :

1) le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du Technopéle,
2) le point de la modification relatif a la reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine.

Pour le premier point, celui-ci est retiré de la modification n°10 du PLU.

Pour le second point qui concerne I'hépital Sainte-Blandine, la typologie des logements
proposée pour le projet permettra de répondre notamment au phénomene de décohabitation
(logements de taille adaptée aux personnes seules ou aux familles monoparentales
notamment) : estimation de 37 T1, 99 T2, 59 T3 et 26 T4 soit plus de 60% des logements de
type Tl et T2.

Par ailleurs des réponses et précisions peuvent étre apportées sur les friches et les dents
creuses ainsi que sur la vacance.

Friches et dents creuses

La Ville de Metz et Metz Métropole se sont emparées de cette problématique depuis déja
plusieurs années et mettent en oeuvre les moyens nécessaires pour la réhabilitation des
friches, qu'elles soient militaires, hospitaliéres ou encore industrielles. En témoignent les
nombreuses opérations terminées, en cours ou a venir : Manufacture des Tabacs, Caserne
Désvallieres, ZAC Amphithéatre, Boulevard de Tréves, Bon Secours, Sainte-Blandine,
Saint-André, Charles le Payen,....
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En réponse a l'interrogation sur le devenir du site de I'hdpital Claude Bernard, il est précisé
gue celui-ci est totalement privé et est toujours en activité. Dans ce contexte, il n'a pas
encore fait I'objet d'une réflexion.

La Ville de Metz et la Métropole ont conscience de cette problématique des friches, et
accompagnent le développement des zones concernées malgré le col(t particulierement
onéreux de ces opérations de renouvellement et les multiples contraintes techniques
(dépollution, démolition, réseaux, mise au norme,...).

En témoignent également les orientations générales du PADD de la Ville de Metz débattu en
décembre 2017 qui prévoient notamment "la mobilisation prioritaire du foncier au sein de
I'enveloppe urbaine en cohérence avec l'offre de transport en commun et les polarités
existantes (opérations de renouvellement urbain, mobilisation des dents creuses et
éventuellement des cceurs d'ilots)".

De nombreuses opérations sont effectivement réalisées en dents creuses dans l'enveloppe
urbaine (avenue de Strasbourg, rue Jean-Pierre Jean, rue Saint-Vincent de Paul, avenue
André Malraux,...).

Enfin, les objectifs du SRADDET, qui n'est pas encore approuveé, seront prises en compte
dans le SCOTAM en cours de révision et dont I'approbation est prévu au ler semestre 2020.
lls seront traduits, en terme de compatibilité, dans le PLUi intercommunal dont les études
techniques vont démarrer mi-2020.

Vacance

En 2014, le poids de la vacance a Metz s'éleve a 12,8%. La vacance est un phénomeéne
commun aux grandes agglomérations du Grand Est et sa tendance a la hausse, également.
Les logements vacants a Metz sont passés de 11,3% en 2011 a 12,9% en 2016.

Toutefois la vacance structurelle (de plus de 2 ans) est de l'ordre de 4 a 5 % du parc de
logements de la Métropole. A Metz, la quasi-totalité de la vacance structurelle (96%)
correspond a des appartements et touche les biens de nombreux propriétaires privés ; ce qui
rend difficile la mise en oeuvre d’outils efficaces pour y remédier.

Metz Métropole a mis en place, en 2016, la taxe sur les logements vacants (THLV) afin
d'inciter les propriétaires bailleurs a remettre leur bien sur le marché. Il est trop t6t pour
constater les effets de cette mesure, mais les deux principales conséquences attendues sont
une baisse du nombre de logements vacants, et des recettes fiscales supplémentaires pour
'EPCI.

D'autre part, le conseil métropolitain de Metz Métropole a effectué le ler arrét du PLH révisé
(Plan Local de I'Habitat) 2020-2025 le 21 octobre 2019. Le PLH définit "pour une durée de 6
ans, les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements
et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer
I'accessibilité du cadre aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de
logements."

L'ambition démographique portée par ce 3éme PLH est d'atteindre au moins 226 000
habitants d'ici 2025 soit une croissance de 0,32 % par an. Pour y parvenir, I'objectif de
production de logements fixé pour la période 2020-2025 est de I'ordre de 1 150 logements
par an a |I'échelle de la Métropole.
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La résorption de la vacance est lI'un des objectifs fixé dans le 3éme PLH (action 15
notamment). Pour ce faire et en préalable, une étude plus approfondie des causes de la
vacance sera menée des 2020 a l'échelle de la Métropole. Elle aura pour objet de
caractériser les causes de la vacance et de définir les actions et les outils & mobiliser par la
collectivité pour remettre en location les logements vacants. Cette étude sera, dans un
premier temps, envisagée sous l'angle du "Logement d'abord". Ainsi, les secteurs les plus
urbains, comprenant notamment davantage de petits logements vacants, seront les premiers
investigués afin de mener des actions de remise en location avec un conventionnement &
des fins sociales. Dans un second temps, les autres secteurs concernés par une
problématique de vacance feront I'objet d'une nouvelle phase d'étude.

Par ailleurs, le PLH fixe, pour Metz, les objectifs de logements en extension (40%), en
densification ou changement de destinations (55%) et en remise sur le marché de logements
vacants (5%).

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends note de la réponse du pétitionnaire concernant la reconversion de I'hépital Sainte-
Blandine. La typologie des logements envisagés sera a plus de 60 % des logements de type
T1 et T2, ce qui a pour but de répondre aux besoins en logements liés au phénomene de
décohabitation qui touche de facon globale la société (moins d’habitants par logement, ce
qui implique plus de logements a population constante). Cette réhabilitation, qui répond a un
besoin en terme de production de logements, va donc dans le bon sens.

Concernant la réponse apportée par Metz Métropole sur les friches et dents creuses au sein
de Metz, la collectivité rappelle a juste titre, que les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la ville de Metz prévoient
notamment « la mobilisation prioritaire du foncier au sein de I'enveloppe urbaine en
cohérence avec l'offre de transport en commun et les polarités existantes (opérations de
renouvellement urbain, mobilisation des dents creuses et éventuellement des coceurs
d’ilots) ».

Sensibilisé sur la problématique des friches, le pétitionnaire affirme que la reconversion de
ces friches a un codt particulierement élevé et qu’elle s'laccompagne de multiples contraintes
techniques (éventuelle dépollution, démolition, déploiement des réseaux, mise aux normes,
...). Il cite les nombreuses opérations de reconversion de friches :

e la Manufacture des Tabacs dans le quartier des Tles ;

e |a caserne Desvalliéres dans le quartier de Metz Devant-les-Ponts ;

e |la ZAC de I'Amphithéatre, sur l'ancienne gare de triage béatie sous I'annexion
prussienne ;

e les différentes casernes situées le long du Boulevard de Tréves ;

e ['ancien hépital Bon Secours devenu I'llot Cceur Impérial ;

e ['ancien hopital Saint-André ;

e les nouveaux collectifs rue Charles le Payen, quartier Sablon.

Dans sa délibération n°2019-09-23-BD-6 du 23 septembre 2019 (piece faisant partie du
dossier d’enquéte publique), le bureau de Metz Métropole justifie, en partie, 'ouverture a la
poursuite de l'urbanisation du Parc du Technopdle par le fait que « le site du Parc du
Technopble est un site propice pour développer des logements a « colts maitrisés » au
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regard notamment, d’'une part, des faibles contraintes sur I'état de pollution des sols, sur la
prise en compte de la topographie des lieux et 'usage passé et, d’autre part, de l'intégration
facilitée sur site des enjeux environnementaux ».

Bien qu’ayant décidé de retirer du projet de modification n°10 du PLU de Metz le point relatif
a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle, Metz Métropole ne
répond pas sur la question de la consommation de terres agricoles/naturelles, ce qui ne peut
étre que regrettable. Comme rappelé par Metz Métropole en page 3 de son mémoire en
réponse, il ne « s’agit pas d’ouvrir une zone naturelle (N) ou agricole (A) a I'urbanisation, au
sens de la planification (Plan Local d’Urbanisme) », du fait de la délibération du conseil
métropolitain le 29 mars 2010 — création de la ZAC du Parc du Technopbdle.

En effet, d'un point de vue réglementaire, cette ouverture partielle de 4,2 hectares a
l'urbanisation, hectares déja classés en zone a urbaniser 2AU13, ne s’apparente pas a un
déclassement de terrains en zone naturelle ou agricoles. Par contre, sur ces 60 hectares de
'ensemble du périmétre de la ZAC du Parc du Technopdle, un grand nombre d’hectares n’a
pas encore été urbanisé et s’apparente encore a des terres naturelles/agricoles qui
pourraient rebasculer en zone naturelle (N) ou agricole (A) lors de [I'élaboration et
'approbation du futur Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi), document qui a pour
objectif d’avoir une vision globale sur l'urbanisation métropolitaine (limiter I'étalement urbain,
reconversion des friches, densifier la ville, etc..).

Bien que derriere la poursuite de l'urbanisation de la ZAC du Parc du Technopble se
trouvent des intéréts économiques, jinvite la métropole a se poser des questions sur cette
consommation relativement importante de zones agricoles, que ce soit la ville centre Metz,
mais aussi les communes périurbaines s’étant étalées de facon importante ces derniéres
décennies.

Concernant la réponse apportée par Metz Métropole sur la vacance au sein de la ville de
Metz, la collectivité rappelle les chiffres (11,3% en 2011 et 12,9% en 2016) et indique a juste
titre qu’agir sur la vacance de logements appartenant a des propriétaires privés n’est pas
chose aisée.

Metz Métropole indique qu’une taxe sur les logements vacants a été mise en place en 2016
mais qu’il est trop t6t pour constater les effets de cette mesure (a priori, selon Metz
Métropole, cette taxe devrait faire baisser le nombre de logements vacants et augmenter les
recettes fiscales pour la collectivité). Je constate que cette mesure va dans le bon sens et
gu’elle ne sera efficace que si un suivi régulier de son impact est mis en place pour suivre
précisément I’évolution de la vacance.

Metz Métropole indique que la résorption de la vacance est I'un des objectifs du troisieme
PLH (Plan Local de I'Habitat, 1°" arrét du PLH révisé 2020-2025 le 21 octobre 2019). Il y est
indiqué qu’une étude approfondie des causes de la vacance sera menée dés 2020 a
I'échelle métropolitaine (caractérisation des causes de cette vacance, définition des actions
et outils a mettre en place pour la résorber). A condition que de réels moyens lui soit donnée,
cette mesure me semble pertinente et ne pourra qu’améliorer la résorption de la vacance a
Metz.
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3.4.4. Thématique de I'attractivité de Metz et de sa démographie

« Francgoise » (contribution Reg-DEM-06)

e Elle dresse un constat sur le fait que, bien qu’il y ait eu ces dernieres années de
nombreux programmes immobiliers neufs (ZAC de I'’Amphithéatre, ZAC des Coteaux
de la Seille, ZAC Cceur Impérial, Manufacture des Tabacs, ZAC du Sansonnet), la
population messine ne semble pas augmenter de fagon significative (la baisse
de la population messine semble enrayée) ;

o Elle se demande si le fait de créer des logements neufs sur Metz ne revient pas
a les remplir par des gens vivant déja a Metz qui quitteraient alors leurs
logements anciens ? Cela équivaudrait a un transfert de population au sein méme
du ban communal ;

¢ Elle demande si des études ont été menées pour savoir d’ou viennent les gens
s’installant dans les différentes ZAC de la ville de Metz ?

e Elle se demande si les imp6ts locaux de Metz ne sont pas un frein a I'installation
de gens au sein du ban communal messin, les imp6ts locaux pouvant étre
moindres pour des biens similaires en périphérie proche ?

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07)

e Elle dresse le méme constat que ci-dessus : malgré tous les programmes immobiliers
neufs en cours sur Metz, la population messine n’augmente pas, mais parait
stagner. Elle pose également la question de I'attractivité de Metz (en citant les
impdts locaux élevés pour des logements anciens des années 70, souvent
énergivores, logements qui n'attirent pas les gens). Elle évoque qu’une politique de
rénovation plus ambitieuse (notamment d’un point de vue thermique) doit étre
mise en place pour ces logements ;

o Elle se demande si des études ont été menées pour voir d’ou viennent les gens
qui s’installent dans les nouvelles ZAC messines (Coteaux de la Seille par
exemple) pour voir si Metz attire de nouvelles personnes ou si ce n’est qu’'un
phénoméne de déplacement de population au sein de la ville ;

o Elle fait remarquer qu’au niveau des objectifs de développement retenus (rapport de
présentation du SCOTAM - chapitre 4.1), il est retenu un scénario haut d’'une
augmentation de population de 20.000 habitants a I'horizon 2032 sur le territoire du
SCOTAM alors que le scénario optimiste |0 de 'INSEE prévoit un gain bien moindre,
de 10.000 habitants. Elle conclut que le nombre de logements a produire, que ce
soit sur le territoire du SCOTAM ou sur la ville de Metz, apparait
surdimensionné ;

e En affirmant que la population de I'agglomération messine, ainsi que celle de la
ville de Metz, sont des populations assez vieillissantes, elle souhaite savoir si ce
phénoméne n’est pas de nature a impacter la vacance des logements sur Metz ;
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« Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

o |l fait part que « la volonté de créer de nouveaux espaces de vie sur la commune de
Metz et ses environs est une excellente chose compte tenu de la densité de
population et de I'attractivité du territoire ».

Michaél LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

o |l fait part que Metz a été le siege de nombreux départs ayant impacté sa
démographie/attractivité : 'armée qui a quitté la ville, des institutions disparaissant
ou étant délocalisées a cause de la réforme territoriale des régions.

Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique "attractivité et
démographie" concernent le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du Technopdle.

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc
du Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Par ailleurs des réponses et précisions peuvent étre apportées sur la démographie et le
mouvement des ménages (source : diagnostic du PLH — 2018).

A I'échelle de la Métropole, dans un contexte de concurrence territoriale, fortement accentué
par I'impact local du Plan de Modernisation de la Défense (réforme de la carte militaire de
2008), une stabilisation de la population semble se profiler, avec 220 600 habitants au ler
janvier 2015. La baisse de population que connait Metz Métropole depuis 1999 est le résultat
d’un déficit migratoire élevé : les départs sont beaucoup plus importants que les nouvelles
arrivées, avec un phénoméne de périurbanisation qui dépasse le périmétre de Metz
Métropole et celui du SCOTAM (prix de I'immobilier, impét,...).

A l'échelle de la Ville de Metz, la démographie suit les mémes tendances avec une
stabilisation qui semble se profiler également : 117 890 hab. en 2016, 117 492 hab. en 2015,
117 619 hab. en 2014, 118 634 hab. en 2013 et 119 551 hab. en 2012.

Dans le cadre du PLUi, les tendances démographiques, I'attractivité de la ville-centre et des
territoires limitrophes, notamment avec le Luxembourg et le sillon lorrain, seront analysés
afin de définir une planification réfléchie et commune a I'échelle du territoire. Le PLUi sera
compatible avec les objectifs de logements du SCOTAM.

Le SCOTAM vise d'ailleurs a affirmer la centralité de la Ville de Metz notamment dans son
DOO (document d'orientation et d'objectifs) avec les cibles suivantes :

- Cible 1.1 : Confirmation du coeur de I'agglomération messine dans ses fonctions
métropolitaines -> renforcement de la ville centre tout en s'appuyant sur les poles
urbains et les communes de premiére couronne.

- Cible 1.7 : Accueil de nouveaux habitants en fonction du niveau de services qui peut
leur étre fourni -> rapprochement des habitants des centralités dotées d'équipements
de proximité diversifiées.

- Cible 2.5 : Optimisation des possibilités de construire a lintérieur de I'enveloppe
urbaine.
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- Cible 2.6 : Promotion de la qualité et de la densité urbaine dans les secteurs
d’extension de l'urbanisation.

- Cible 2.11 : Répartition de la production de logements entre les différentes
intercommunalités -> 30 000 nouveaux logements a I'échelle du SCOTAM d'ici 2032,
19 180 logements a I'échelle de la Métropole et entre 10 500 et 11 000 logements a
I'échelle du coeur d'agglomération (Metz).

L'affirmation de la centralité de la Ville de Metz, corrélée aux objectifs de production de
logements, a pour objectif de préserver les ressources en limitant I'étalement urbain tout en
optimisant I'utilisation d'équipements déja existants.

Avis du commissaire enguéteur :

Le pétitionnaire indique que la population métropolitaine semble se stabiliser (220600
habitants au 1* janvier 2015) et que la baisse de population de la métropole depuis 1999
semble due a un déficit migratoire élevé et a un phénomene de périurbanisation dépassant
les limites du territoire du SCOTAM ; les prix de I'immobilier ainsi que les impdts locaux
favoriseraient ce phénoméne. Il en serait de méme pour la population de la ville de Metz :
une stabilisation semble se profiler depuis 2016.

Il est regrettable que le pétitionnaire n’ait pas répondu sur la remarque d’'une personne
s’étant exprimé lors de I'enquéte, a savoir si les populations vieillissantes de la ville de Metz
ainsi que de I'agglomération messine pourraient impacter la vacance de logements sur Metz.
En effet, une population vieillissante, conjugué a un taux de natalité « bas » pourrait
gu’accentuer une stagnation voire une baisse de la population, et ainsi augmenter la
vacance de logements.

Le pétitionnaire a affirmé que dans le cadre des études du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal, les questions sur les tendances démographiques, I'attractivité de Metz et ses
relations avec son environnement (Luxembourg, Sillon Lorrain) seront analysées afin de
permettre une planification réfléchie et commune a I'échelle du territoire.

Je partage cette démarche du pétitionnaire et il apparait primordial que la production de
logements sur Metz mais aussi sur la métropole soit en accord avec les besoins réels
(dynamisme de la population et capacité a attirer de nouveaux habitants).

Je considére également que Metz (mais aussi sa premiere couronne) doit s’affirmer comme
étant I'élément central du territoire (lieu ou les gens vivent, travaillent, consomment) mais
'ensemble des nombreux programmes immobiliers de ces dernieres années (ZAC des
Coteaux de Seille, ZAC du Sansonnet et maintenant ZAC du Parc du Technopdle) ne
semble pas tendre vers un objectif de préservation des ressources (limitation de I'étalement
urbain au profit des terres agricoles/naturelles).

3.4.5. Thématique des impacts sur le trafic routier (Grigy) et impacts
bruits/pollution

Jacques DEVAVRY (contribution Reg-M-01)

e |l fait part que dans le secteur du hameau de Grigy, ou est envisagée la poursuite de
lurbanisation du Parc du Technopdle, la route départementale RD955, qui
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constitue un axe majeur Nord/Sud, n’est pas adaptée (trop étroit) pour les flux
guotidiens.

Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02)

e L’association indique la poursuite de l'urbanisation au niveau du Parc du
Technopble ne va faire qu’aggraver une situation déja critique en terme de
trafic au niveau de la RD 955 (Avenue de Strasbourg). Actuellement, la RD955
serait engorgée le matin de 7h30 a 8h30 et en fin de journée de 16h30 a 19h,
retardant les pendulaires et obligeant au dévoiement des bus de la ligne 4, des
véhicules de secours et les ambulances (hépital Mercy non loin).

e Elle rajoute que la poursuite de I'urbanisation n’améliorera pas la sécurité au
niveau de I'avenue de Strasbourg (dangerosité pour les deux roues et les piétons) ;

« Phil » (contribution Reg-DEM-03)

e |l indique également que les infrastructures routieres sont de plus en plus
saturées, au niveau du secteur du Technopéle et de Grigy.

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07)

o Elle dresse le méme constat : poursuivre 'urbanisation dans le secteur de Grigy
va engendrer des flux de voitures importants, alors que cette RD955 (constituant
une pénétrante du réseau viaire métropolitain) en supporte des flux considérables,
avec une forte fréquentation par les pendulaires ;

e Elle cite deux cibles au niveau des objectifs du Plan de Déplacement Urbain, en
démontrant que la poursuite de I'urbanisation au niveau du hameau de Grigy n’est
pas compatible avec celles-ci, a savoir :

o La cible 4.2 qui prévoit une optimisation du fonctionnement urbain des
villes (mode doux de déplacement et leur sécurisation) ;

o La Cible 5.1 qui prévoit une urbanisation renforcée autour des
infrastructures de transports en communs les plus performantes (500 m
de part et d'autre des lignes de Mettis, et 300 m pour les autres lignes
structurantes du réseau Le Met').

o Elle affirme, qu’au vu du positionnement de ce quartier, les habitants se
déplaceront principalement en voiture pour aller au travail et réaliser les
activités recréatrices et de consommation (absence de service public type école).
Elle demande a Metz Métropole de lui fournir des éléments en ce qui concernent
les pratiques de déplacement des habitants de I’Ecoquartier ZAC Coteaux de la
Seille (données du réseau Le Met’ notamment).

e Elle souhaite savoir quels impacts aura le trafic supplémentaire lié aux 700
logements envisagés de la ZAC du Parc du Technopéle en termes de nuisances
sonores et de pollutions ?
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Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique "trafic routier (grigy)
et impacts buits / pollution " concernent le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du
Technopble.

Le secteur du Parc du Technopble supporte actuellement des charges de circulation
importantes durant les heures de pointe (matin et soir), notamment au niveau de I'échangeur
de la rocade dont le fonctionnement est dégradé par des remontées de files sur la bretelle de
sortie en provenance du nord et qui s’étendent jusqu’en section courante de la RN431.

Le projet d'aménagement de la ZAC du Parc du Technopdle induira des charges de trafic
supplémentaires. Afin de ne pas dégrader davantage la situation, le projet de ZAC doit
prendre en compte ces éléments. Au regard de l'avis de I'Etat, une concertation avec les
services de I'Etat doit étre menée afin d'approfondir la thématique du trafic routier sur le
secteur et d'étudier les mesures a mettre en ceuvre pour réduire les impacts circulatoires
dans un périmétre élargi.

Aussi, le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du
Parc du Technopble est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Ayant travaillé au Technopdle, jai déja pu constater les problemes de saturation dans le
secteur, et notamment au niveau de I'’échangeur entre I'avenue de Strasbourg (RD955) et la
rocade (RN 431).

Metz m’ayant fait part de son souhait de retirer de la présente enquéte publique le point
concernant la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopble, notamment
suite a l'avis défavorable de la Direction Départementale des Territoires de la Moselle, je
partage la démarche qui va étre engagée par Metz Métropole. En effet, il conviendra a la
Métropole (ayant la compétence transports/déplacements/mobilité), de diligenter des études
sur les problématiques de déplacement dans le secteur Est de la Métropole et de mettre en
ceuvre les solutions qui s’imposent pour fluidifier le trafic dans ce secteur, et plus
précisément au niveau de la RD955 et de son échangeur avec la RN431. Je note que Metz
Métropole se rapprochera des différents services de I'Etat (DDT, DIR Est et DREAL) pour
échanger et trouver des solutions permettant de résoudre ou datténuer les
dysfonctionnements sur 'échangeur entre la RN431 et la RD955.

La poursuite de l'urbanisation de la ZAC du Parc du Technopble sera notamment
conditionnée a I'engagement/réalisation des travaux nécessaires pour fluidifier le trafic
routier de ce secteur.

3.4.6. Thématique des nuisances liées a I'aménagement du Parc du
Technopdle

L’Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) considére ne pas étre écoutée par
les représentants de la SAREMM a propos de nuisances liées aux travaux de
construction/d’aménagement dans la partie logements. Ces nuisances seraient assez
réguliéres d’aprés I’association (camions, nuisances liées aux envols de poussiéeres par
temps sec, route boueuse par temps humide, camions utilisant la rue de la Haute Bevoye
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contrairement a la rue Bousche comme affirmé par la SAREMM, travaux bruyants les
weekends, jours fériés, de nuit, tét le matin, etc..).

Elle craint que la poursuite de I'urbanisation dans le secteur entraine des nuisances
supplémentaires, que ce soit pour les résidents du quartier de Grigy, ou pour les futurs
résidents de la ZAC du Parc du Technopbdle.

Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique "nuisances liées a
'aménagement du Parc du Technopdle " concernent le point de la modification relatif a la
ZAC du Parc du Technopdle.

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc
du Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Sur les nuisances actuelles en phase chantier, il est précisé que le Maitre d'Ouvrage de la
ZAC demande aux entreprises d'arroser lors des travaux pour éviter I'envol de poussiéres et
de nettoyer les voies si nécessaire (présence de boues,...).

Concernant I'utilisation de la rue de la Haute Bevoye par les chantiers de construction des
batiments d’habitations du promoteur. Suite a des problémes techniques rencontrés lors de
la réalisation des structures des voiries et notamment celle de la rue des Ormes, le
promoteur ne pouvait accéder et sortir de ses différents chantiers en empruntant uniquement
la rue de la Haute Bévoye.

Avis du commissaire enquéteur :

Le 18 octobre 2019, jour ou je me suis rendu avec Madame MATHIOTTE de Metz Métropole
pour procéder a l'affichage des pancartes sur le site, jai pu constater I'état boueux de la
voirie, notamment la rue de la Haute Bevoye qui rejoint 'avenue de Strasbourg. Conscient
qu’en phase travaux et par temps pluvieux il est difficile de ne pas impacter les voiries a
proximité, il convient de rappeler au Maitre d’Ouvrage qu’il se doit de demander aux
différentes entreprises de prendre les mesures nécessaires et régulieres pour s’assurer
d’une voirie « propre », ne serait-ce que d’un point de vue sécuritaire.

Lors de la poursuite de I'aménagement de la partie habitat de la ZAC du Parc du
Technopdle, le Maitre d’Ouvrage devra prendre les dispositions nécessaires pour que les
habitants de la rue du Nire et des logements en construction ne soient pas impactés par un
flot important de camions de chantier au niveau de la rue de la Haute Bevoye.

3.4.7. Thématique de I’aspect patrimonial des aménagements

« Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

Il fait part que, dans le cadre de restauration et de mise au norme de sites, des
investissements doivent étre menés sur les batiments anciens afin d’offrir une
cohérence architecturale.
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Michaél LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

e Il se demande pourquoi :

o dans le cadre de 'aménagement de la ZAC du Parc du Technopbdle, le
patrimoine militaire lié a I'environnement du fort de Queuleu sera
détruit (notamment un important abri allemand, non évoqué dans le dossier,
qui se trouverait dans lI'emprise du projet). La destruction d’un autre
ouvrage de ce type aurait été réalisée au niveau de cette ZAC ? ;

o dépenser des sommes considérables pour détruire ce type d’ouvrage.

e Il évoque que le projet au niveau du boulevard du Pontiffroy serait incompatible
avec la protection du patrimoine du fait de la présence de vestiges (enceinte,
porte médiévale et moderne) conservés en élévation ;

e Evoquant la caserne Desvallieres comme étant la plus ancienne caserne allemande
de Metz, il évoque I’absence de prise en compte de sa dimension patrimoniale
dans le cadre du projet de réhabilitation ;

e En ce qui concerne le projet de réhabilitation de I’hépital Sainte-Blandine (et non
Saint-André comme mentionné au niveau du registre — interprétation du commissaire
enquéteur), il demande si cette réhabilitation prend en compte la dimension
patrimoniale du lieu ;

o D’une facon plus générale, il souhaite connaitre les raisons pour lesquelles les
guestions patrimoniales ne sont pas intégrées dans un véritable PLU
patrimonial (permis par le Code de I'Urbanisme).

Réponse du pétitionnaire :

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique " aspect patrimoinal
des aménagements " concernent :

1) le point de la modification relatif a la reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine,
2) le point de modification relatif a 'adaptation du zonage, boulevard du Pontiffroy (UEM),
3) le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du Technopble,

Pour le ler point, dans le cadre de la restauration de batiment, avec pour exemple la
reconversion de I'hépital Sainte-Blandine, le parti d'aménagement retenu doit respecter les
regles du PLU et notamment l'article 11 (aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords) qui prévoit que : " Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales” ou encore pour les facades des batiments sur rue " Les
définitions volumétrique et architecturale des batiments doivent venir renforcer les qualités
spatiales de l'espace public sur lequel donne l'opération. La définition architecturale de la
facade devra s'intégrer a la diversité architecturale des autres batiments de la rue. Dans tous
les cas, lorsqu’il ne s’agit pas de batiments publics congus comme des objets symboliques
de leur fonction, la fagade des nouveaux immeubles devra étre séquencée pour reprendre le
rythme des facades de la rue".

Pour le 2°™ point, qui concerne le point de modification pour l'ajustement du zonage
boulevard du Pontiffroy, au moment du dépét du permis de construire ou de la déclaration
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préalable, I'Architecte des Batiments de France sera consulté et pourra émettre toutes
prescriptions permettant la préservation du patrimoine si cela s'avere nécessaire.

Pour le 3°™ point relatif & la ZAC du Parc du Technopdle, celui-ci est retiré de la
modification n°10 du PLU.

A noter que concernant le patrimoine militaire, un bunker en béton armé d'une emprise
d'environ 20 m2 a été démoli le long de I'avenue de Strasbourg. Aucune nouvelle destruction
d'ouvrage militaire dans le périmétre de la ZAC du Parc du Technopble n'est envisagée. La
casemate présente devant le centre pénitencier sera donc conservée dans le projet.

Par ailleurs, la remarque concernant la caserne Desvallieres ne concerne pas le projet de
modification n°10 du PLU de Metz. Toutefois, il est précisé que le projet, porté par la Ville de
Metz, est réalisé de concert avec I'ABF qui a émis toutes les prescriptions nécessaires a
l'intégration du patrimoine militaire dans le projet de reconversion.

Il en sera de méme pour le projet de reconversion de I'hbpital Sainte-Blandine qui sera
soumis a l'avis de I'ABF. A noter que les éléments architecturaux emblématiques telle que la
Chapelle seront préservés.

Enfin, concernant la remarque sur le PLU "patrimonial”, celui-ci n'est pas prévu par le code
de l'urbanisme. Il est précisé que le document d'urbanisme de la ville de Metz qui s'applique
dans le site patrimonial remarquable est le PSMV (plan de sauvegarde et de mise en valeur)
; ce réglement prévoit la protection du patrimoine dans un périmétre de 163 ha environ du
cceur de Metz.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends note de la réponse de Metz Métropole ; que ¢a soit pour le projet de reconversion
de I'népital Sainte-Blandine, ou pour I'ajustement du zonage au niveau du Boulevard du
Pontiffroy, I’Architecte des Batiments de France sera systématiquement consulté, et ce afin
de préserver l'intérét du patrimoine.

Concernant le batiment de I'hdpital Sainte-Blandine donnant sur la place Coislin, le projet de
reconversion pourrait prévoir un traitement esthétique de sa facade, bien que cette place ne
Soit reconnue pour son esthétisme.

3.4.8. Questions diverses

« Francoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07) se
demandent, au vu de l'urbanisation grandissante au niveau métropolitain, si la station de
traitement des eaux usées de P'agglomération messine est suffisamment bien
dimensionnée pour recevoir la totalité des effluents collectés.

Réponse du pétitionnaire :

La station d'épuration de l'agglomération messine est suffisamment dimensionnée pour
recevoir les effluents a venir. Elle est dimensionnée pour 440 000 EH (équivalent habitants)
pour une population raccordée aujourd’hui de l'ordre de 284 000 EH (source : portail de
I'assainissement du ministere de la Transition Ecologique et Solidaire).
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Avis du commissaire enquéteur :

La réponse apportée par Metz Métropole est claire et n’appelle pas de réponse.

3.4.9. Contre-propositions formulées

Deux contributrices, a savoir « Frangoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth »
(contribution Reg-DEM-07), ont fait la méme proposition : partant du constat que le Plan
Local d’Urbanisme de Metz présente une surface a urbaniser de 368 hectares environ,
et compte tenu que la densité de logements a I'hectare est imposée par le SCOTAM a 60
logements, cela permettrait de construire théoriquement 22.000 logements sur Metz.
Considérant que ce chiffre ne serait pas raisonnable, et que le futur PLU intercommunal
meétropolitain devra réduire les surfaces a urbaniser (donc les 368 hectares sur Metz)
aprés des tractations entre les différents maires de Metz Métropole qui devraient s’avérer
difficiles (« chaque commune souhaitant construire pour se développer d’avantage »), ces
contributrices proposent de reclasser tout ou partie des terrains du Parc du
Technopble prévus a 'urbanisation en terrains a vocation naturelle ou agricole.

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07) propose le développement d’une activité de
type maraichage, le retour aux choses naturelles ayant le vent en poupe ces derniers temps
(circuits-courts).

Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Bien que le point du projet de modification relatif a la poursuite de l'urbanisation dans le
secteur de la ZAC du Parc du Technopble soit retiré, il aurait été intéressant que le
pétitionnaire se positionne par rapport a ces contre-propositions en y apportant des éléments
de réponses et justification.

En effet, il apparait fort possible que lors des études d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal, une partie des terrains classés en zone 2AU13 au sein de cette
ZAC du Parc du Technopodle soit rendue en espaces agricoles/naturels (cf. avis du
commissaire enquéteur au paragraphe 3.4.3).

3.5. Avis des Personnes Publiques Associées

3.5.1. Généralités

Conformément aux dispositions prévues a l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le
président de Metz Métropole a consulté les différentes personnes publiques associées au
sujet du projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Metz. Un
courrier leur a été envoyé le 19 septembre 2019. Le Tableau 5 ci-dessus liste les différentes
structures consultées, ainsi que les éventuelles dates de réponses et avis associés.
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Personnes Publiques
Associées

Date de retour
de réponse

Remarques

Avis défavorable sur le point concernant la poursuite

Préfet / DDT Moselle 21/10/2019 de l'urbanisation dans le secteur du Parc du
Technopble (trafic)
Président du Conseil Régional du @
Grand-Est
Remarques formulées :
nécessité de revoir les infrastructures dans le
secteur de Grigy ;
préserver un recul minimal de 10 m des aires de
stockage des déchets par rapportala RD ;
Président du Conseil 10/10/2019 intégration d’orientations relatives a I'adaptation au
Départemental changement climatique dans I'OAP Parc du
Technopble ;
cadrage sur la transition frange urbaine/espace
agricole dans le secteur du Parc du Technopdle ;
I'espace central de ce Parc du Technopble pourrait
étre ouvert a du maraichage.
Favorable sans remarque (arrivé 15 jours apres
Président du SCOTAM 15/11/2019 I'ouverture de I'enquéte publique, cet avis a été joint
au dossier)
Président de Metz Métropole — @
compétence Habitat
Président de Metz Métropole — @
compétence Mobilité
Président de Metz Métropole —
compétence Aménagement 25/10/2019 Favorable sans remarque
Pre,\jg?enr;d; ?e?’g?trgl;r:a?es 28/10/2019 Favorable sans remarque
:,r:S'.dem dela Chc—ltm.bre 18/10/2019 Favorable sans remarque
griculture et territoires
Président de la Chambre de @
Commerce et d’'Industrie
Directeur de I'Unité
Départementale de I'Architecture a
et du Patrimoine
Directeur du Centre Régional de @
la Propriété Forestiere
Président de 'INAO %]
Maires d’Ars-Laquenexy, Peltre,
Pouilly, Ban-Saint-Martin, Lorry-
les-Metz, Woippy, Plappeville, a
Vantoux, Saint-Julien-les-Metz,
Coincy et Metz
Maire de Montigny-les-Metz 07/10/2019 Favorable sans remarque
Maire de Longeville-les-Metz 02/10/2019 Favorable sans remarque
Maire de La Maxe 09/10/2019 Favorable sans remarque

Tableau 5 : Personnes Publiqgues Associées consultées sur le projet de modification n°10 du
PLU de Metz

3.5.2. Analyse des avis formulés par les PPA

Avis de la Direction Départementale des Territoires de la Moselle

Dans son avis (courrier en date du 21 octobre 2019), la Direction Départementale des
Territoires (DDT) de Moselle a émis un avis défavorable a la poursuite de I'urbanisation
dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopdle du fait des impacts sur le trafic
routier (Route Départementale 955 jusqu'a I'échangeur situé au niveau de la Route

Nationale 431 — rocade Sud).
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La DDT évoque une saturation sur ces infrastructures routiéres aux heures de pointe,
matin et soir ; selon elle, la poursuite de I'urbanisation dans cette ZAC du Parc du
Technopble ne ferait qu’accentuer la dégradation du trafic dans ce secteur.

La DDT rappelle que « dans le programme des équipements publics de la ZAC Parc du
Technopble approuvé par délibération du conseil métropolitain en date du 26 mars 2018, il
est indiqué que la reprise de I'échangeur de la RN431 devra étre concomitante avec
I'aménagement de la phase 1 et nécessairement avant I'urbanisation des ilots au Nord de la
ZAC » ; or aucun élément relatif a cette disposition n’est mentionné dans le dossier de
modification n°10 du PLU de Metz.

La DDT demande au porteur du projet de conclure a un diagnostic précis et partagé de
conditions circulatoires et de prendre a sa charge toutes modifications nécessaires et
favorables a I’écoulement du trafic.

De plus, le porteur de porteur devra avoir une vision plus globale des problématiques de
déplacements dans le secteur Est de la Métropole (Technopble), problématiques liées
aux différents projets d'aménagement qu’a connu ce secteur ces derniéres années et de les
traiter (compensation ou remédiation de ces impacts circulatoires).

Réponse du pétitionnaire :

Compte tenu des remarques de I'Etat concernant la saturation actuelle et a venir des
infrastructures routiéres dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopdle, le point de la
modification concernant la poursuite de I'ouverture a l'urbanisation des 4,2 ha sur la ZAC du
Parc du Technopdle est retiré de la modification °10. Des études complémentaires de trafic
seront réalisées de concert avec I'Etat sur ce secteur.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de cette réponse. Voir par ailleurs mon avis au paragraphe 3.4.5.

Avis du Conseil Départemental de la Moselle

Dans son avis (courrier en date du 10 octobre 2019), le Conseil Départemental (CD) de la
Moselle formule différentes remarques :

e Du fait du fort trafic enregistré au niveau de la Route Départementale 955, le CD
conseille de reculer de 5 m les constructions donnant sur cette RD ;

e La poursuite de l'urbanisation dans ce secteur de la ZAC du Parc du
Technopble devrait engendrer un trafic supplémentaire sur cet axe RD 955 /
échangeur avec RN431 ;

e Pour affirmer le « caractere aggloméré » de ce secteur, le CD demande a ce que les
aménagements traduisent un caractére urbain (voirie, trottoirs et autres
aménagements...) ;

e Le CD demande a 'aménageur de respecter la marge de recul minimale de 10
metres des aires de stockage des déchets par rapport ala RD 955 ;
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e Concernant 'OAP Parc du Technopdle, le CD formule le souhait que des
dispositions constructives soient prévues pour faire face et s’adapter au
changement climatique ;

o Le CD souhaiterait que la question de la transition entre I’espace agricole et la
partie urbanisée soit traitée au niveau de cette OAP. Le CD ajoute que I’espace
vert central (la partie « Vallon ») pourrait avoir une vocation maraichére.

Réponse du pétitionnaire :

Les remarques du Conseil Départemental de la Moselle concernent :
1) le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du Technopdle,
2) le point relatif a la construction des aires de stockage des déchets.

Le point de la modification relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopble est retiré de la modification n°10 du PLU.

Concernant la remarque sur les aires de stockage des déchets, il est proposé de suivre la
demande du Conseil Départemental et de ne pas compléter le réglement des articles 6, 11 et
13 en zone N (naturelle) et A (agricole) pour les aires de stockage de déchets.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de cette réponse.

Concernant la remarque au sujet de la prise en compte de dispositions constructives pour
faire face au changement climatique, cette derniére a tout sens. En effet, de récentes études
montrent que la végétation au sein du tissu urbain permet d’atténuer les épisodes de
canicule en jouant un rble de « climatiseur » naturel. Il conviendra au pétitionnaire de
prendre en compte cette remarque dans tout projet d’aménagement/construction de
quartiers.

En ce qui concerne le point sur les aires de stockages des déchets, la remarque formulée
par le Conseil Départemental va dans le bon sens. Voir par ailleurs mon avis au paragraphe
3.4.5.

3.6. Questions du commissaire enquéteur au pétitionnaire

Lors de la remise de mon procés verbal de synthése, jai posé un certain nombre de
guestions a Metz Métropole pour m’éclairer sur divers points. Toutes ces questions, ainsi
gue les réponses du pétitionnaire sont disponibles aux Annexes 7 et 8.

Question 1 :

Il est mentionné (page 14 de la notice de présentation) qu’au niveau du quartier d’habitat, les
fermes urbaines présenteraient des filots mixant habitat et tertiaire, s’inspirant des
dimensions et de la forme des fermes sur cour se trouvant a Grigy. A quoi correspondraient
ces activités tertiaires, et sont-elles compatibles avec la présence de nombreuses
habitations ? D’aprés l'image d'illustration page 27, ces ilots présenteraient des dimensions
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importantes, tant en largeur qu’en longueur : qu’en sera-t-il dans les faits, les fermes sur cour
se trouvant a Grigy ne semblant pas présenter ces caractéristigues. Comment ces filots
permettront-ils d’assurer une transition architecturale et fonctionnelle entre le quartier
d’habitat et le vallon (comme mentionné page 27) ?

Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enguéteur :

Bien que le point du projet de modification relatif a la poursuite de l'urbanisation dans le
secteur de la ZAC du Parc du Technopoble soit retiré, il aurait été intéressant que le
pétitionnaire apporte des éléments de réponse. En effet, cette interrogation pourrait
éventuellement se poser lors d’'une future procédure d’enquéte publique pour poursuivre
'urbanisation dans ce secteur de Grigy.

Question 2 :

Pourquoi avoir fait le choix d’'implanter les fermes urbaines en partie nord, le long du vallon
(le long de la rue de la Haute Bevoye), les habitants de la rue de Nire ainsi que les futurs
habitants des maisons et petits collectifs actuellement en construction n’ayant plus la percée
visuelle en direction du Nord (direction Queuleu), donc du vallon, alors que la topographie
actuelle de 'ensemble de la ZAC Par du Technopble le permet ?

Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Méme remargue que ci-dessus.

Question 3 :

Un article récent du Républicain Lorrain (lundi 02 décembre 2019, voir ci-dessous)
mentionne que la demande de logements a changé ces derniéres années et que les familles
souhaitent s’installer dans des maisons individuelles, abordables, avec de I'espace et des
jardins. Est-ce qu’envisager de construire des collectifs et fermes urbaines au sein de
'espace habitat de la ZAC du Parc du Technopdle est pertinent, eu égard aux différents
programmes immobiliers neufs (collectifs plus ou moins importants, notamment a la Zac des
Coteaux de la Seille) disponibles sur Metz ?
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Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Méme remarque que ci-dessus.
Question 4 :

Sur les 368,546 hectares que Metz dispose en tant que zones a urbaniser, est-ce que ce
chiffre tient compte des différents terrains/dents creuses (ne représentant pas stricto-sensu
des terres agricoles) non urbanisés dans son enveloppe urbaine ? Si oui, quel est le nombre
d’hectares disponibles a l'urbanisation ? Si non, quel est le potentiel de ce type de
terrains/dents creuses mobilisables pour une éventuelle urbanisation et le nombre potentiel
de logements qui pourraient y étre construits ?

Réponse du pétitionnaire :

Les 368 ha répertoriés dans le PLU de la Ville correspondent aux zones 1AU et 2AU de la
Ville. Elles ne concernent pas les dents creuses situées en zone U. Dans le cadre du PLUI,
une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis,
en tenant compte des formes urbaines et architecturales, sera réalisée conformément a
l'article L151-4 du Code de I'Urbanisme.

Concernant le potentiel de densification, il est difficile d'estimer sans une étude fine a la
parcelle, les superficies mobilisables dans I'enveloppe urbaine. Ce travail sera initié en 2020
dans le cadre du PLUi. L'objectif sera de présenter la répartition des logements en extension,
en dents creuses et en renouvellement.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de la réponse de Metz Métropole : il apparait primordial qu'un diagnostic
précis soit établi lors de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal, en ce qui
concerne notamment les possibilités de densification au sein des espaces batis (une étude
parcellaire quartier par quartier apparait pertinente et devrait donc débuter en 2020).

Question 5 :

Sur la question de la vacance des logements sur la métropole, et plus précisément sur Metz,
les chiffres de 'INSEE indiquent une vacance sur Metz de 7,7% en 2006, de 11,3% en 2011
et de 12,9% en 2016. Comment expliquez-vous ce phénoméne sur Metz ? Est-ce di aux
différents programmes immobiliers neufs qui ont été construits ces derniers temps sur Metz ?
Au fait que d’autres villes et villages de la Métropole soient bien plus attractifs et construisent
de fagon importante (cas de Marly pour ne citer qu’elle) ? L’annexe 1 de I'extrait du registre
des délibérations du conseil métropolitain de la séance du 18 mars 2019 (point n°2019-03-
18-CC-1 relatif au Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole : bilan 2011-2017)
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indique pourtant qu’entre 2011 a 2017, ce ne sont pas moins de 4099 logements qui ont été
construits sur la commune de Metz (dont 315 en Individuel et 3784 en Collectif). Or, les
statistiques de 'INSEE indiquent que pour la période 2011-2016, la population messine est
passée de 119.962 habitants en 2011 & 117.890 en 2016, soit une perte de 2072 habitants.

L’article du Républicain Lorraine (mardi 22 octobre 2019, voir ci-dessous) mentionne
I'existence de deux types de vacances : celle du secteur public et celle du secteur privé.
D’aprés le premier magistrat de la ville de Metz, « nous sommes dans une ville ou le
logement social n’a pas été suffisamment entretenu, on le paie ».

= Combien de logements vacants existent au sein des bailleurs sociaux ? Quelle(s)
piste(s) envisagée(s) pour remettre ces logements en location ?

= Concernant la taxe sur les logements vacants qui existe depuis le 1 janvier 2016, sur
combien de logements messins s’applique t-elle ?

= Quel(s) leviers et quelle(s) étude compte mettre en place la Métropole et la ville pour
s’attaquer au probléme de la vacance élevée sur Metz ?

Réponse du pétitionnaire :

Les réponses a ces questions concernant la vacance sont issues du PLH et notamment de
son diagnostic (page 78 a 89) et son programme d'actions (action 15 page 88) dont le ler
arrét a eu lieu le 21 octobre dernier.

Extrait du diagnostic du PLH :

La vacance est en hausse dans Metz Métropole, et atteint 10,1 % en 2014 pour 11 510
logements, et 12,8 % pour la ville de Metz (8 418 logements). Cependant, cette tendance a
la hausse est partagée par les autres agglomérations du Grand Est.

Cette vacance demeure toutefois faible en périurbain, ou elle reste en dessous de la barre
des 5%. Les logements vacants sont globalement plus anciens et plus petits que le reste du
parc de logements, et sont plus représentés dans le parc privé. A I'heure ou la taille des
ménages évolue a la baisse, ceci interpelle.

Les données issues de la DGFIP nous indiquent que pres de 5 000 logements sont vacants
depuis le ler janvier 2015 (au ler janvier 2017) & Metz Métropole. Les deux tiers sont
localisés a Metz, mais ils sont présents partout, notamment en noyau urbain, sur les coteaux
et sur le plateau. On détecte quelques grosses poches de vacance, souvent des immeubles
sociaux dont la situation est connue, ou des foyers, mais ce parc est pour sa grande majorité
éparpillé entre de multiples propriétaires et centré en coeur urbain (quartiers les plus
centraux). 89 % de ces logements sont des appartements. 81 % des propriétaires ne
détiennent chacun qu’'un seul logement de plus de 2 ans, mais a l'inverse, 0,8 % des plus
gros propriétaires détiennent 24 % des logements vacants de plus de 2 ans. Parmi eux, on
note surtout des bailleurs sociaux (a Metz : 20 % de propriétaires de logements vacants sont
des bailleurs HLM), pour lesquels la vacance releve souvent de contraintes techniques ou
stratégiques, et des propriétaires issus du secteur public.

Cet éparpillement chez les nombreux propriétaires privés rend d’autant plus difficile la
compréhension du phénoméne et la mise en place doutils efficaces. Un travail
d’approfondissement est nécessaire, afin de vérifier ces éléments statistiques (vacance
réelle, vacance technique...), d’éclaircir les causes de la vacance et mettre en place les
actions adéquates, qui peuvent étre de plusieurs natures (conventionnement ANAH, sans
travaux ou avec travaux dans le cadre de I'OPAH, aide a I'accession dans le parc ancien
vacant, travail avec des opérateurs susceptibles d’intervenir sur ce parc...).
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Dans le périmetre de Metz Métropole, des travaux spécifiques en ce sens ont été engagés a
Montigny-lés- Metz, et a Ars-sur-Moselle. Au-dela de I'agglomération, d’autres EPCI se sont
emparés du sujet : Communauté de Communes du Pays Orne Moselle, Communauté de
Communes Rives de Moselle, Communauté d’Agglomération du Val de Fensch,
Communauté d’Agglomération Portes de France- Thionville. L’Etat a également contribué au
sujet en concevant une boite a outils recensant les outils de lutte contre la vacance a
disposition des collectivités. Metz Métropole a mis en place la taxe sur les logements
vacants (7100 logements environ entre 2016 et 2019). Il est encore tét pour constater les
effets de cette mesure, mais les deux principales conséquences attendues sont une baisse
du nombre de logements vacants, et des recettes fiscales supplémentaires pour 'EPCI.
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Ainsi, Metz Métropole a lancé en septembre 2019 une étude sur la vacance ciblant les
logements privés vacants depuis plus de 3 ans (2 777 logements sur la Métropole).

Un périmétre d'étude a été défini, il couvre 16 Iris de la ville de Metz pour un peu plus de
1200 logements ciblés.

Cette étude a été confiée au CALM et permettra de mieux connaitre la vacance structurelle
du territoire et permettra de définir les stratégies adaptées a la résorption de ce phénoméne
sur les quartiers les plus impactés (rendu en septembre 2020).

La ville de Metz a également commandé une étude réalisée par 'TAGURAM sur le quartier
Outre-Seille. L'étude est pluridisciplinaire, et intégre de fait une dimension pluridisciplinaire.
De nombreux enjeux sont présents sur le quartier et devrait amener des réflexions
prochainement.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de la réponse de Metz Métropole : comme mentionné dans mon avis sur la
vacance formulé au paragraphe 3.4.3, il apparait primordial que l'orientation n°3 du plan
d’actions de Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole 2020-2025 soit suivie de faits.

Je me suis rendu sur le site internet de I'INSEE pour accéder a leur base de données en
ligne : le Tableau 6 en est un récapitulatif, avec les données sur la démographie et sur le
nombre de logements, pour les années 2006, 2011 et 2016.
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Evolution
2006 2011 2016 2006-2016
Perte de
Population 124.435 119.962 117.890 6545
habitants
Ménages 57.325 56.752 56793 | Pertede 532
ménages
Nombre de logements 62.811 64.694 66.502
Vacance 7, 7% 11,3% 12,9%
Soit en
logements 4836 7310 8578
vacants
Soit en
logements Mon 57.975 57.384 57.924
0CCUpPES analyse
Soit en
pefson”es par 2,14 2,09 2,03
ogement
(occupé)
Résidences principales 91,3% 87,7% 85,4%

Tableau 6 : Données INSEE sur certains paramétres de la démographie et les logements a Metz

Via ces chiffres, pour la période 2006-2011, des constats (d’'un point de vue macroscopique)
peuvent étre tirés :

e Metz a perdu environ 6500 habitants (certes, imputable en partie a la réforme de la
carte militaire décidée sous la Présidence Sarkozy), alors que sur cette méme
période « seulement » 532 ménages ont été perdus : le phénomene de desserrement
des ménages est bien réel (entre les années 2006 et 2011, la taille des ménages est
passé de 2,14 personnes a 2,03 personnes) ;

e 3691 logements ont été construits, ce qui, si on extrapole grossiérement les chiffres,
aurait du ramener 7382 habitants en plus a Metz (en prenant une moyenne de 2
habitants par logement) ;

e Or, le nombre de logements occupés est globalement resté le méme sur cette méme
période (51 logements en moins occupés) alors que le nombre de logements vacants
a augmenté de 3742 unités ;

e La part des résidences principales est alors passée de 91,3% a 85,4%.

De plus, les derniers chiffres de recensement de la population pour I'année 2017 ont
été publiés sur le site internet de I’INSEE |le 30 décembre 20109.

Metz compte une population de 116.429 habitants pour l'année 2017 a
comparer aux 117.890 habitants pour I'année 2016, soit une perte de 1461
habitants entre 2016-2017.

Je tiens a alerter Metz Métropole sur ces faits qui ne peuvent étre éludés : il apparait plus
gu’opportun que diverses études soient rapidement menées pour :

e comprendre ce phénoméne de perte de population au sein de la ville centre Metz
(démographie avec vieillissement de la population, attractivité de la ville eu égard au
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colt des logements et aux impbts locaux — compétitivité des autres communes
« dynamiques » de la Métropole en terme de production de logements comme Marly,
Woippy), et ce alors que de nombreux programmes immobiliers « massifs » sous
forme de ZAC ont été réalisés ces dernieres années sur le ban communal de Metz
(ZAC de I'Amphithéatre, ZAC des Coteaux de la Seille, Manufacture des Tabacs,
ZAC du Sansonnet, le Coeur Impérial (ex-Bonsecours), ...) ;

e traiter la vacance de logement qui apparait importante sur Metz, notamment au sein
de certains quartiers les plus impactés (Sablon, Outre-Seille), en mobilisant tous les
outils réglementaires pertinents, que ce soit des moyens coercitifs comme la taxe
d’habitation sur les logements vacants (dont I'impact devra étre finement analysé),
mais aussi des moyens incitatifs aupres des propriétaires de ces logements
(communication sur les dispositifs d’aides existants, conventionnement Anah avec ou
sans travaux, etc...).

La vacance au sein du parc des bailleurs HLM pourrait étre traitée « plus facilement » que
celle du parc privé, sous conditions que les investissements soient réalisés (cf. article du
Républicain Lorrain du 22 octobre 2019 — article inséré a ma question n°5 du proces-verbal
de synthése - ou le maire de Metz indigue, a propos de la vacance dans le secteur public,
que «nous sommes dans une Vville ou le logement social n‘a pas été suffisamment
entretenu, on le paie »).

Question 6 :

Sur les 368,546 hectares que Metz dispose en tant que zones a urbaniser, est-ce que ce
chiffre tient compte des différents terrains/dents creuses (ne représentant pas stricto-sensu
des terres agricoles) non urbanisés dans son enveloppe urbaine ? Si oui, quel est le nombre
d’hectares disponibles a l'urbanisation ? Si non, quel est le potentiel de ce type de
terrains/dents creuses mobilisables pour une éventuelle urbanisation et le nombre potentiel
de logements qui pourraient y étre construits que prévoit le Plan Local d’Habitat (PLH) de
Metz Métropole en terme de production de logements par an pour la commune de Metz ?
Quel bilan peut étre dressé depuis 2011 (objectifs, production, etc.). Est-ce que les différents
programmes immobiliers actuels sur des dents creuses/friches et en lieu et place de maisons
individuelles (comme évoqué lors des contributions Reg-DEM-06 et Reg-DEM-07) ne
permettent pas a eux seuls d’atteindre ces objectifs de production de logements ?

Réponse du pétitionnaire :

Le PLH en cours de révision prévoit, pour la période 2020-2025, 3200 logements a Metz. A
noter que pour permettre un maintien de la population a I'échelle de la Métropole, le PLH
(page 35 du PLH arrété) prévoit 795 nouveaux logements/an ("point mort" qui tient compte
du desserrement des ménages, du renouvellement du parc, de la vacance et des résidences
occasionnelles).

Sur la période 2011-2017 (soit 7 ans), il y a eu 4 099 logements commencés sur la commune
de Metz (315 logements individuels et 3 784 collectifs), soit 48% de la production totale de la
Métropole.

Les programmes immobiliers en dents creuses et dans les friches ne suffisent pas a eux
seuls a atteindre ces objectifs de production de logements, ni a répondre a toutes les
aspirations des ménages.
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Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte des chiffres fournis par Metz Métropole ; en complément de mon avis ci-
dessus (question 5), bien qu’il soit tout a fait Iégitime et compréhensible que la ville de Metz
souhaite gagner «a tout prix » en population pour affirmer sa centralité, la méthode
consistant a construire rapidement une guantité importante de logements n’est peut-étre pas
la bonne méthode retenue.

En effet, et c’est dommage que Metz Métropole n’ait pas répondu a la remarque de la
contributrice « Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07), a savoir d’ou viennent les habitants
des ZAC nouvellement créées ? Des études/enquétes ont-elles été menées pour voir, par
exemple, d’ou viennent les nouveaux habitants de la Manufacture des Tabacs, du nouvel flot
Cceur Impérial, de la ZAC Coteaux de la Seille ? Car s’il s’avére que ces habitants des
nouveaux quartiers viennent déja du ban communal de Metz, cela s’apparenterait & un
transfert de population au sein de la vile (autrement-dit, « on déshabille Paul pour habiller
Jacques »). Et les chiffres mentionnés au niveau du Tableau 6 semblent en partie aller dans
le sens de ce phénomeéne.

Se repose donc le probléme de l'attractivité de Metz et de sa capacité a attirer de nouveaux
habitants. Personnellement (et ce n’est que mon avis personnel), je pense qu'a type de
logement équivalent (prenons le cas des maisons individuelles), les gens préféreront étre en
périphérie proche de Metz ou, d’une part les impbts locaux seront surement plus « doux », et
d’autre part la qualité de vie sera meilleure (paysage de type campagne — infrastructures de
transports permettant de se rendre rapidement au niveau des zones commerciales et
tertiaires périphériques (lieux de consommation et de travail), ...).

Concernant les dents creuses et friches, Metz Métropole indique que ces surfaces ne

suffiraient pas a elles seules a atteindre les objectifs de production de logements, ni a
répondre aux aspirations des ménages.

D’une part, il semble que les friches permettent de produire une quantité non négligeable de
logements :

e en lieu et place de I'hopital de Bon-Secours, le Coeur Impérial devrait livrer 450

logements ;

e en lieu et place de I'hépital Saint-André, la reconversion permettra de livrer 121
logements ;

e de méme pour I'hodpital Sainte-Blandine qui devrait permettre la création de 200
logements ;

e |la ZAC de I'Amphithéatre qui, lorsque son aménagement sera terminé, devrait
permettre la création de 1700 logements ;

e La Manufacture des Tabacs dans le quartier de iles : environ 500 logements créés ;

e La Maternité Sainte-Croix reconvertie en 147 logements ;

e La caserne Desvalliéres devrait voir laménagement de 330 logements ;

e La ZAC du Sansonnet, au niveau du quartier de Devant-les-Ponts (12 hectares de
terrains naturels tout de méme, certes entourés par la ville), pour environ 380
logements créeés ;
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Soit un total d’environ 3828 logements sur des 8 sites correspondant en grande partie a des
reconversions de friches.

J’ai interrogé Monsieur ZIVIANI du service Urbanisme a la ville de Metz pour qu’il me fasse
part du nombre de logements (appartements et maisons) construits au sein de I'enveloppe
urbaine (cas de parcelles non construites — dents creuses - démolition de maisons pour mise
en place de collectifs, etc..). J'ai listé un certains nombre de programmes :

- programme d'un collectif au niveau d'une parcelle de la rue du Saulnois (numéro
parcellaire 34 ou 36) ;

- immeubles situés au 44 et 46 rue Saulnois ;

- immeuble situé au 3 rue des Tournesols, avec le croisement de la rue des ceillets ;

- 2 immeubles situés au 3 et 5 rue des CEillets ;

- un programme rue des gentianes, (humeéro parcellaire 21 ou 23) ;

- un programme (de maisons ?) rue de I'Ecrevisse (entrée parcellaire entre le numéro
16 et 18 de cette rue) ;

- un projet de construction au 103 rue des Mélézes ;

- plusieurs maisons rue de I'Abbé Francois Pierre, a la limite avec la commune de
Vantoux ;

- 2 immeubles rue Jean-Pierre Jean — programme immobilier « Le Clos des Hétres »
(25 appartements en lieu et place d’'une maison) ;

- programme rue Saint-Vincent de Paul (immeuble en lieu et place d'une maison au
numéro 41) ;

- programme rue Alfred Krieger entre le numéro 25 et 27 (5 maisons et 1 immeuble de
8 appartements) ;

- programme rue du 16eme Chasseurs a Pieds (numéros 23, 25, 27) ;

- programme de 2 constructions route de Borny (au numéro 74 et 80 - immeubles
livrés) ;

- programmes aux 30, 60 bis et 62 de cette route de Borny ;

- programme immobilier de 2 immeubles dénommé « Olympe » en lieu et place de
I'ancienne station service au 45-47 avenue de Strasbourg ;

- programme immobilier de 2 immeubles au 117 avenue de Strasbourg dénommé
"Connexion 117" ;

- programme immobilier achevé d'un immeuble au 119 avenue de Strasbourg ;

- programme immobilier au 28 rue du Roi Albert (2 immeubles apparemment) ;

- programme immobilier au 4 rue des hauts peupliers, non loin du crématorium (1
immeuble livré) ;

- programme immobilier au 7 rue Tivoli (apparemment un immeuble) ;

- programme immobilier au 47 ou 49 rue Tivoli (en lieu et place d'une maison) ;

- programme immobilier de 4 immeubles au 142A avenue André Malraux (juste a coté
du Aldi qui s'est construit) ;

- programme immobilier au 45 rue des Jardiniers (a la place d'une maison -
programme immobilier "Atria") ;

- programme au 27 rue Saint-Chrodegand (immeuble ? maison ?) ;

- programme au 31 rue de la Chapelle (immeuble ?) ;

- programme au 117 rue Saint-Pierre (donnant sur la rue Kellermann) ;

- immeuble au 20 route de Lorry ;

- immeuble au 43 route de Lorry ;
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- immeuble au 35 route de Plappeville ;

- 2immeubles a I'angle de la rue René Cassin et rue de la Patrotte (n°31) ;
- 2 immeubles au 72A Chemin sous les Vignes ;

- immeuble Henri Bloch rue Sébastien Leclerc (au numéro 6 de cette rue) ;
- réhabilitation d'immeubles aux numéros 6 et 8 de la rue Pierre Perrat.

Certes, ces programmes ne peuvent pas a eux-seuls répondre aux objectifs de production
de logements et aux aspirations des ménages (« maisons a la campagne »), mais ils
permettent une densification de la ville tout en préservant les terres agricoles/naturelles et en
profitant des réseaux existants (transports en commun, voiries, assainissement, réseaux
SEecs, ...).

Je prends bien note de la réponse de Metz Métropole au sujet d’'une étude parcellaire
quartier par quartier afin d’évaluer les possibilités de densification au sein des espaces batis
qui devrait débuter en 2020.

Question 7 :

Concernant I'étude de ftrafic dans le secteur de Grigy qui a ét¢é commandée par Metz
Métropole dernierement, est-il possible d’en avoir une copie ? Quelles sont les conclusions
de cette étude, et quels sont les éventuels travaux associés ?

Réponse du pétitionnaire :

L'étude de trafic n'est pas compléte. Elle doit étre affinée et élargie a I'échelle du secteur et
en concertation avec |'Etat ; ce qui n'a pas été possible dans les délais impartis.

Avis du commissaire enquéteur :

Je prends acte de cette réponse. Voir par ailleurs mon avis au paragraphe 3.4.5.

Question 8 :

Concernant l'accessibilité de la ZAC Parc du Technopble en transports en commun,
notamment pour sa partie habitat, celle-ci ne parait pas correctement dimensionnée. Certes,
une ligne Lianes, la ligne L4 passe au niveau du hameau de Grigy, mais au vu des
engorgements que connait la RD955 aux heures de pointe, la vitesse commerciale de cette
ligne ne parait pas suffisamment encourageante pour faire prendre les transports en
commun aux habitants de ce futur quartier. Quels aménagements sont-ils prévus pour ne
pas faire de ce quartier habitat de la ZAC Parc du Technopdle un simple quartier dortoir
comme bon nombre de quartier nouveaux en proche périphérie de Metz ? L’étude d'impact
de janvier 2010, réalisée dans le cadre du projet de la ZAC du Parc du Technopbdle, dressait
bien le constat que la desserte du site est insuffisante en matiere d’infrastructure de
transport et qu’une ligne structurante desservant Grigy devrait se connecter a la ZAC des
Coteaux de la Seille (paragraphe 1.4.6.2 page 74). Qu’en est-il ? Des études sont-elles en
cours ? Un parti pris d'aménager et un tracé ont-ils été retenus ?
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Question Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Bien que le point du projet de modification relatif a la poursuite de l'urbanisation dans le
secteur de la ZAC du Parc du Technopble soit retiré, le pétitionnaire devra prendre en
compte et répondre a cette thématique d’accessibilité de la ZAC du Parc du Technopadle par
une ligne structurante de transports en commun (ce quartier parait isolé du fait de sa position
et de la traversée du hameau de Grigy par I'avenue de Strasbourg trés fréquentée).

Question 9 :

Est-ce que la poursuite de I'urbanisation de la zone d’habitat au sein de la ZAC du Parc du
Technopble est compatible avec certains objectifs du Schéma Régional d Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires du Grand-Est (SRADDET), & savoir :

° La rége n°16 qui prévoit une sobriété fonciere. Cette régle indique que la région
Grand-Est doit faire face a un enjeu majeur de consommation fonciére
décorrélée de sa croissance démographique. A I'échelle nationale, la région
Grand-Est fait partie des régions les moins dynamiques d’'un point de vue
démographique alors que quelle se classe 6°™ en termes de consommation
fonciére. Le SRADDET dresse le constat que le rythme de la consommation
de foncier reste élevé au regard des dynamiques démographiques et
économiques qui sont plutdt atones et devraient étre négatives a moyen
terme ;

° La regle n°17 qui prévoit d’optimiser le potentiel foncier mobilisable, les
principes d’aménagement du territoire devant concourir a renouveler la ville sur
elle-méme et lutter contre I’étalement urbain (limitation de la consommation
d’espaces naturels ou agricoles). Cette présente regle réaffirme la nécessité
de mener une expertise au sein des espaces urbanisés existants. La Métropole
messine s’est-elle _engagée dans cette démarche ? Cette régle, en
déclinaison, cite la démarche Bimby (acronyme de « Build in My Back Yard » -
construire dans mon jardin) qui permet de mettre en place une démarche de
densification des espaces urbains, en associant la collectivité et les habitants.
Qu’en est-il sur la Métropole ? Pourrait-elle s’engager dans une démarche
de ce type, en l'intégrant dans le futur PLU intercommunal ?

. La régle 22 qui prévoit d'optimiser la production de logements, avec une
meilleure adéquation entre la demande et 'offre de logements, une prise en
compte des enjeux spécifiques liés a la vacance de logements, et de la réalité
démographique du territoire. Quels sont les outils mis en place par la
Métropole messine pour optimiser cette production de logements, tout en
limitant la consommation d’espaces naturels ou agricoles ?
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Réponse du pétitionnaire :

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Avis du commissaire enquéteur :

Je ne peux qu’inciter le pétitionnaire a prendre en compte le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires du Grand-Est lors
d’élaboration de documents de planification: Schéma de Cohérence Territoriale de
I’Agglomération Messine et Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal. Le pétitionnaire s’y est
engagé dans son mémoire en réponse, au niveau de la thématique liée a la consommation
de terres agricoles et de la présence de friches et dents creuses (cf. paragraphe 3.4.3).

Remarque 1 :

Concernant le point sur l'adaptation du réglement de la zone UYEG6 avenue de Blida
(chapitre 4.8 de la notice de présentation), une coquille semble s’étre glissée page 76, au
niveau de la phrase rajoutée en rouge de l'article 10 : il s’agit du secteur UYE®G et non UYE3
comme écrit.

Réponse du pétitionnaire :

Il s'agit effectivement d'une coquille qui sera corrigée. Il s'agit bien du secteur UYE6 et non
UYES3.

Avis du commissaire enquéteur :

Bien noté.

FAIT A METZ, LE 07 JANVIER 2020

Mr MATOT Benoit

Commissaire Enquéteur

Fin de la partie RAPPORT
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Annexe 1 :

Décision du 28.08.2019 du Tribunal Administratif de Strasbourg de désignation
du commissaire enquéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision désignation commissaire enquéteur

publigue ayant pour objet :
La modification n® 10 du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Metz ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de ['urbanisme ;

établies au titre de "année 2019 ;

DECIDE

pour "enquéte publique mentionnée ci-dessus.

matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

et & Monsieur Benoit MATOT.

Fait a Strasbourg, le 28/08/2019

Pour le président du Tribunal,
La premiére conseillérs

b

Anne Dulmet

31, avenes de fa Pax, B.P. 51038 F - 67070 Swrasbourg cadex Tél. 03,8821 2323 - Fax - 3,38 30.44.66

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE STRASBOURG
28/08/2019
N® E19000162 /67 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Vu enregistrée le 14/08/2019, la lettre par laquelle le président de Metz Métropole
demande la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enguéteur

ARTICLE 1 :Monsieur Benoit MATOT est désigné en qualité de commissaire enquéteur

ARTICLE 2 :Pour les besoins de "enquéte publigue, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son veéhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le Président de Metz Métropole
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Annexe 2 :

Arrété métropolitain (Metz Métropole) PT n° 15/2019 du 02.10.2019 portant
ouverture de I’enquéte publique
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VAYA\ ——

Met HARMONY PARK | 11 bd Solidarmté | BP 55025 | 57071 METZ CEDEX 3

MthOpOle T 0387201000 F 03 87 20 10 29 | www.metzmetropole. fr

d'Urbani i ,

Le Président de Metz Métropole,

VU les articles L 153-19 et suivants du Code de |'Urbanisme ;
VU le code de I'Environnement, et notamment le chapitre Il du titre Il du livre 157

VU le Plan Local d'Urbanisme de la ville de Metz approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 18 décembre 2008 :

VU l'arrété du Président de Metz Métropole en date du 02 juillet 2019 prescrivant la medification
n°10 du PLU de Metz ;

VU la décision en date du 28 aoc(t 2019 du Président du Tribunal Administratif de Strasbourg
désignant Monsieur Benoit MATOT, en gualité de commissaire enquéteur |

VU le dossier du projet de madification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Metz.

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local
d'Urbanisme de Metz pour une durée de 34 jours consécutifs du 28 octobre 2019, & 9h00, au
30 novembre 2019 inclus, jusgu'a 12h00 en Mairie de Metz et a Metz Metropole

Article 2 : La présente procédure de modification du PLU a pour objet

« d'adapter les limites de zonage, le réglement écrit et apporter des compléments 2 l'orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) de la ZAC du Parc du Technopdle afin de poursuivre
le développement de cette zone ,

+ de modifier le zonage et le réglement pour permettre la reconversion de lhépital Sainte-Blandine |
+ d'effectuer des adaptations du réglement pour :

» permettre la mutualisation du stationnement

> permettre le développement de l'usine d'électricité de Metz, boulevard du Pontiffroy |

> permettre la réalisation d'une unité Alzheimer et d'une résidence de logements dans un
EHPAD, rue de Belletanche ;

> permettre une extension limitée des constructions, rue de Bourgogne |
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» accompagner le développement de 'espace TCRM Blida, avenue de Blida ;
» assurer la cohérence du réglement sur une méme unité fonciére, rue des Armoisiéres ;
~ intégrer la construction d'aires de stockage des déchets ;

» favoriser la densification d'une zone a urbaniser dans les gquartiers de Devant-iés-Ponts et
Patrotte — Metz Nord ;

+ d'effectuer des adaptations du zonage pour :
» supprimer des alignements et marges de recul rue Baudoche / rue du Puymaigre ;

+ de corriger des erreurs matérielles sur les abris de jarding, la mention de SHON, un alignement,
I'occupation du seol d'une zone ainsi que sur une contradiction dans un article.

Article 3: le premier point viseé dans larréte de prescription PT n°08/2019 et qui conceme
Fadaptation des limites de zonage dans le périmétre de la ZAC du Quartier de I'Amphithéatre, rue
Louis le Débonnaire est supprime.

Article 4: Monsieur Benoit MATOT, ingénieur en environnement, est désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.

Article § - Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier
el consigner ses observations sur les registres ouverts & cet effet, etablis sur feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, tenus 3 sa disposition, aux jours et heures
habituels d'ouverture :

+ 4 la mairie de Metz, 1 place d'Armes, 57000 Metz ;

* au siége de Metz Métropale, Harmony Park, 11 Boulevard Solidarité BP 55025, 57071
METZ Cedex 3 ;

ou les adresser par écrit au siége de l'enquéte a la mairie de Metz, a I'sttention du commissaire
enquéteur.

Article 6 : En vue de recueillir les observations orales et écrites du public, le commissaire
enquéteur tiendra ses permanences en Maire de Metz, siége de I'enquéte publique, et & Metz
Métropole les ;

* lundi 28 octobre 2019 de 0Sh00 a 12h00 en mairie de Metz ;

* mercredi 06 novembre 2019 de 15h00 a 19h00 au siége de Metz Mé&tropole ;
» mercredi 13 novembre 2019 de 8h00 & 12h00 au siége de Metz Métropole |
+ samedi 23 novembre 2019 de 09h00 a 12h00 en mairie de Metz ;

+ samedi 30 novembre 2019 de 09h00 & 12h00 en mairie de Metz.

Article 7: Les adresses des sites internet sur lesquels des informations relatives & I'enguéte
publique pourront étre consultées sont les suvantes :
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Article 8 : Le public pourra communiquer ses observations auprés du commissaire enquéteur par
voie électronique a l'adresse suivante : i ion-10-plu- i i i

Article 9 : Le Pdle Planification de Metz Métropole est le service en charge du projet auprés
duquel des informations peuvent étre demandées.

Article 10 : Un avis au public sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le
début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans tout le département ; cet avis sera affiché a la Mairie, au siége de Metz
Métropole et éventueliement publié par tout autre procede en usage dans la commune.

Article 11 - A l'expiration du délai de l'enquéte prévu & l'article 1, les registres sont clos et signes
par le commissaire enquéteur qui dresse, dans les 8 jours aprés la cléture de l'enquéte un proces-
verbal de synthése des observations qu'il remet au Président de Metz Métropole. Ce dernier
dispose de 15 jours pour produire ses cbservations éventuelles.

Le commissaire enquéteur dispose d'un délai de trente jours pour transmettre au Président de
Metz Métropole les dossiers avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions et avis motivés.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont tenus 2 la disposition du public au
siége de Metz Métropole, en Mairie de Metz et en Préfecture durant un an. Ce délai court a
compter de la remise officielle & Metz Métropole du rapport et des conclusions. lls peuvent
également &tre consultés sur le site intemet de Metz Métropole et de la ville de Metz.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet du département de la
Moselle et au Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.

Article 12 : Une copie du présent arrété sera adressée a !
* M. le Prefet de la Moselle ;

* M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg |
* M. le Maire de Metz ;

» M. le commissaire enquéteur.

Faita Metz, le ) 2 0CT 2018

Pour le Président
Le Vice-Président délégué
Henri HASSER
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Annexe 3:

Déclaration sur I’honneur du commissaire enquéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE Strasbourg, le 28/08/2019

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE STRASBOURG
31 avenue de la Paix
B.P. 51038 ETHRUNGE 4T

&7070  STRASBOURG Cedex . -
Téléphone : 03.88.21.23.23 MMonsieur Beaoit MATOT

T 20 rue de La Fontaine
Télécopie : 03.88.36.44.66
clecopie 57645 NOISSEVILLE

prefle.ta-strasbours @ juradm. fr
Homaires 08h30 & 12h15 et 13h30 2 16815

Diossier n® : E19000162 / 67
{3 rappeler dans toutes comespondancas)
DECLARATION SUR L"THONNEUR

Enquéte publique : Modification n”10 du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Metz

Je soussigné(e), Monsieur Benoit MATOT, Inspecteur de I"environnement, demeurant
20 rue de La Fontaine, NOISSEVILLE (57645), désigné(e) pour I"enquéte publique susvisée,
déclare sur I"honneur ne pas étre intéressé(e) a I'opération a titre personnel ou en raison de
mes fonctions, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la
maitrise d ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contrdle de 'opération soumis 4 enquéte au sens
des dispositions de I"article L. 123-5 du code de 'environnement.

A odeTL
Le 4, ﬂrll&u’l‘km 0_22'3

s-ﬂ'“‘"f"g;;\/;{/ {
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Annexe 4 :

Photographies des sites et affichages des pancartes
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ZAC Parc du Technopble — hameau de Grigy

Affichage réglementaire au niveau du Parc du Technopéle, hameau de Grigy — clichés
du 18/10/2019 (excepté la pancarte n°4 affichée et photographiée le 21/10/2019 par
Metz Métropole)
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Zonage d’une partie de la ZAC du Parc du Technopdle au niveau du hameau de Grigy
— en bleu, zones 1AUG1 et 1AUG2 déja ouvertes a 'urbanisation — en vert, la zone
2AU13 correspondant au périmétre de la ZAC et en rouge les 4,2 hectares de la zone
2AU13 qui doit étre ouverte a I'urbanisation. Angle des différentes vues ci-dessous

Vue 1 : Constructions type « habitat individuel groupé » au niveau de la zone 1AUGL1
ou l'urbanisation est déja autorisée (cliché du 18/10/2019)
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Vue 2 : Aménagement de la zone 1AUG1 ou sera poursuivie 'urbanisation de la partie
« Habitat » - au fond, la zone correspondant au secteur d’activités avec I’entreprise
DAVIGEL (cliché du 18/10/2019)

-— « Fermes Urbaines »,
b zonage 1AUG2

« Le Vallon »

Vue 3: Vue sur la partie 1AUG2 devant étre ouverte a I'urbanisation (« Fermes
Urbaines ») et sur la partie espace naturel en cours d’aménagement («Le Vallon »)
(cliché du 18/10/2019)
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Secteur de I’hépital Sainte-Blandine

Affichage réglementaire au niveau de I’hdpital Sainte-Blandine — clichés du 18/10/2019
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Vue de l'intérieur de I’hépital Sainte-Blandine — clichés du 18/10/2019
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Affichage a I’'H6tel de Ville de Metz place d’Armes
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Affichage en mairie de quartier —implantation Gare
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Affichage en mairie de quartier —implantation Bellecroix
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Affichage en mairie de quartier —implantation Queuleu

i

Affichage en mairie de quartier —implantation Sablon
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Annexe 5:

Publications officielles dans les journaux régionaux

1° parution de I'avis d’enquéte (15 jours avant le début de I'enquéte) :
o le 07 octobre 2019 dans le Républicain Lorrain ;
o le 10 octobre 2019 dans La Semaine ;
2" parution de I'avis d’enquéte (premiére semaine de 'enquéte) :
o le 30 octobre 2019 dans le Républicain Lorrain ;
o le 31 octobre 2019 dans La Semaine.
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Annexe 6 :

Certificat d’affichage au niveau du siege de Metz Métropole
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J/\\A}\

Metz
Metropole

Metz,le =9 DEC. 2019

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée Barbara FALK, Directrice Générale des Services de Metz Métropole, certifie que
l'arrété PT n* 15/2019 prescrivant I'enquéte publique relative au projet de madification n® 10 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de Metz a été affiché au siége de Metz Métropole — 11 boulevard
Solidarité — 57070 METZ du 9 octobre 2019 au 2 décembre 2019 inclus.

La Directrice Générale des Services

\ NV N
P 4 2 A

/" Barbara FALK

METZ METROPOLE

HARMONY PARK | 11 bd Solidarsd | B8P 55025 | 57071 METZ CEDEX 3
T. 03 87 20 1000 |F. 03 87 20 10 29 | metzmetropals fr

0 focebook comamzvat opde | W GMetzMetopole

Rapport Enquéte Publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de Metz
Enquéte Publique du 28/10/2019 au 30/11/2019

Page 93



Annexe 7 :

Proces Verbal de synthése du commissaire enquéteur remis au pétitionnaire le
lundi 09 décembre 2019
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Département de la Moselle

J//\\/\\

Metropole metz

ENQUETE PUBLIQUE

Concernant :

La modification n°10 du Plan Local
d’Urbanisme de la ville de Metz

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Commissaire enquéteur :

Benoit MATOT, Ingénieur des Travaux Publics de I'Etat, 20 rue de la Fontaine, 57645 NOISSEVILLE

Le %cembre f019

Je soussignée,  Sophe HATHWO , représentant la Communauté
d'Agglomération de Metz Métropole, atteste avoir regu ce jour lundi 09 décembre
2019, le présent procés verbal.

)
ClL-
Ve

AN
- J

—— {1}
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Conformément a laricle R.123-18 du Code de I'Environnement, j'ai 'honneur de vous
remettre ce Procés-verbal de Synthése destiné 3 porter & votre connaissance les
observations exprimées par le public au cours de lengquéte publigue concemant la
modification n®10 du Plan Local dUrbanisme de Metz. Celle-ci s'est déroulée conformément
a l'arété en date de Monsieur le Président de Metz Métropole (amété PT n”15/2019 du 02
octobre 2019) suite & ma nomination par le Tribunal Administratif de Strasbourg (décision
n"E19000162/67 du 28 aolt 2019).

Je me permets de vous rappeler que vous disposez d'un délai réglementaire de 15 jours, 3
compter de ce jour lundi 09 décembre 2019, pour produire vos observations éventuelles
dans un mémoire en réponse aux points souleves dans ce document (les phrases en gras
notamment appelant une réponse de votre part). Au niveau des différents paragraphes du
chapitre 2, vous poumez, pour chague thématique développée, répondre de maniére globale
{avec prise en compte des affimnationsfinterrogations/questionnemeants des  différents
contributeurs). Vous répondrez également aux remarques formulées par les différentes
Personnes Publiqgues Associées (PPA), notamment la Direction Départementale des
Temitoires de Moselle et le Conseil Départemental de Moselle (voir chapitre 3 de ce présent
rapport), ainsi gu'a mes questions et remargues.

Dans l'attente de vos réponses, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président de Metz
Métropole, l'expression de mes sincéres salutations.
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1. Preambule

Cette enquéte publique, portant sur la modification n*10 du Plan Local d'Urbanisme de Metz,
s'est déroulée en application de FAMmété métropolitain PT n®15/2019 du 02 octobre 2019 de
Mensieur le Président de Metz Métropole.

1.1. Organisation et déroulement de I'Enquéte

Le dossier d'enguéte publigue a é&té mis a la disposition du public durant 34 jours
consécutifs, du lundi 28 octobre 2019 a 9H™ au samedi 30 novembre 2019 3 12h™, 3 |a fois
au siege de Metz Métropole (batiment Hamony Park au 11 Boulevard Solidarité a Metz) et 3
la Mairie de Metz. Ainsi, deux registres d'enquéte étaient disponibles aux accueils de la
Mairie de Metz et du siége de Metz Métropole, pendant les heures d'ouverture habituelles au
public, 3 savoir :
= du lundi au vendredi, de 8h™ 3 18h", et le samedi de 9h™ 3 12h™ en ce qui conceme
[a mairie de Metz ;
+ dulundi au jeudi, de 8n™ & 12h* puis de 130 3 18h*, et le vendredi de 8h™° & 12K
puis de 13h™ 4 17h™ en ce qui conceme le siége de Metz Métropole.

L'enguéte publique était signalée sur le site intemet de la mairie de Metz, ainsi gue sur le site
intemet de la Métropole de Metz (avec le lien vers le registre numérigue). Une adresse
courmiel, pour toute consignation des ohservations, propositions et contre-propositions du
public a &té ouverte 3 cet effet - modification-10-plu-metzi@mail. registre-numerique. fr.

Le commissaire enquéteur a tenu 5 permanences, a la fois en mairie de Metz et au siége de
Metz Métropale -

» e lundi 28 octobre 2013, de 09h™ 3 12h™, en mairie de Metz

= |2 mercredi 06 novembre 2019, de 15h™ 3 19h™, au siége de Metz Métropale

= e mercredi 13 novembre 2019, de 09h™ 3 120", au sigége de Metz Metropole

» |e samedi 23 novembre 2013, de 09h™ a 12h™, en mairie de Metz ;

e e samedi 30 novembre 2019, de 09h™ 3 12h™, en maire de Metz.

Durant ses permanences, le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public ;
* 3au niveau de 'accuell de la mairie de Metz ;
+ dans une salle qui lui était dédiée au siége de Melz Métropole.

Les conditions d'installation et matérielles étaient satisfaisantes pour recevoir le public et
conduire comectement Frenquéte.

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions, aucun incident n'ayant été relevé.

Durant cefte période, quatre personnes sont venues physiquement rencontrer le
commissaire enguéteur et consulter le dossier lors des permanences du commissaire
enquéteur. De plus, neuf contributions ont &t déposées au niveau du registre dématérialisé
qui a été accessible sur le site intemet dédié 3 cet effet, et ce durant toute la pérode
d'enquéte publigue.
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1.2.

Reception des observations du public

Pour ce qui suit, les différentes observations, écrites sur les registres papier, ou déposées
sur le registre dématérialisé, seront numérotées de la facon suivante (X étant la
numeérotation dans l'ordre d'amivée de ces observations)

Reg-M-X - observation &crite sur le registre papier mis a la disposition en maire de
Metz ;
Reg-MM-X : observation écrite sur le registre papier mis a 1a disposition au siége de
Metz Métropole ;

Reg-DEM-X : observation déposée sur le registre dématérialisé.

Bien que la participation du public ait &té limitee, il apparait perinent de regrouper de fagon
thématique les différentes observations/contributions recueillies. La synthése de I'ensemble
de ces observations permet de faire apparaitre 9 thématiques, & savoir :

la justification de I"ouverture a I"'urbanisation dans le hameau de Grigy

la mixité fonctionnelle du Parc du Technopdle ;

la consommation de terres agricoles et limpact en  femes de
biodiversité/biotope ;

Fimpact du développement du Parc du Technopdle sur le trafic routier et sur les
impacts en termes de bruits/pollutions ;

la réflexion sur la vacance des logements i Metz ;

la réflexion sur 'attractivité de Metz et de sa demographie ;

la guestion des friches et des dents creuses au sein de la ville de Metz ;

les nuisances liées a I'aménagement du Parc du Technopdle ;

la gquestion de 'aspect patrimonial des aménagements.

De plus, certaines personnes ont présenté des contre-propositions en ce qui conceme
I'ameénagement de la ZAC du Parc du Technopdle.

Le Tableau 1 synthétise, pour 'ensemble des contributeurs s'étant exprimé lors de 'enguéte
publigue, les différentes thématiques qui ont &té abordées.

—
&
 S—
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Contributeur

Nﬂ
observation

Théme(s) abordé(s)

Favorable

Défavorable

Mr DEVAVRY Jacques

Reg-M-01

Impact sur le trafic routier
(Gnagy)

?

Association « Rue du
Mire =, Messieurs
BENNAMI et WEBER

Reqg-M-02

Jusfification de 'ouverture a

['urbanisation

Mixité fonctionnelle du
projet

Consommation de temmes
agricoles et
hiodiversité/biotope

Impact sur le trafic routier

Yacances logements

Friches et dents creuses

Muisances travaux
d'amenagement

William

Reg-DEM-01

%)

Inconnu

Reg-DEM-02

&

Phil

Reqg-DEM-03

Consommation de temmes
agricoles

Impact sur le trafic routier

Wacances logements

Weher Paftrick, pour le
compie de I'Association
« Rue du Nire »

Reqg-DEM-04
Reg-DEM-05

MEmes remargues que
celles exposées lors de la
permanence
(voir Reg-M-02)

Frangoise

Reg-DEM-06

Consommation de temrmes
agricoles

Impact sur le trafic routier

Yacances logements

Attractivité/démoaraphie

Friches et dents creuses

Contre-proposifion

Elisabeth

Reqg-DEM-0T

Consommation de temmes
agricoles

Attractivite/démographie

Friches et dents creuses

Yacances logements

Contre-proposition

Impact sur le trafic routier /
bruits et pollution

Sergio

Reg-DEM-08

Consommation de terres
agricoles

Friches et dents creuses

Yacances logements

Aspect patrimonial

Michaél Landolt

Reg-DEM-09

Consommation de temes
agricoles

Attractivite/démoaraphie

Yacances logements

Aspect patrimonial

Tableau 1 : Synthése des différents contributeurs avec les thematigues associées abordess
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Remarques :
« pour le contributeur n®1 au niveau du registre dématérialisé (Reg-DEM-01), celui-ci

désapprouve le PLU de Metz, mais sans en apporter une quelconque justification ;

= pour le contributeur n°2 au niveau du regisire dématéralisé (Reg-DEM-02), bien
qu'ayant fait une publication, ce dernier n'a fait aucune remargue ;

e pour le contributeur n°4 et 5 au niveau du registre dématénialisé (Reg-DEM-04 et
Reg-DEM-05), il s'agit de Monsieur Patrick WEBER, en tant que Président de
Fassociation « La rue du Nire =. Les informations déposées informatiquement dans
ces deux envols sont exactement les mémes que celles renseignéss dans le courier
de 5 pages remis en main propre au commissaire enguéteur lors de sa demiére
permanence, le samedi 30 novembre 2019. Ce courrier a donc &té inséré dans le
registre papier mis & |a disposition en maire de Metz. Dans ce qui suit, et pour éviter
toute redondance, ce sera donc la contribution Reg-M-02 qui sera évoqueée.

Le Tableau 2 ci-dessous dresse un récapitulatif de loccurrence des différentes thématiques
et des contributeurs associés.

Thématigues abordées Nombre de contributeurs Contributeurs
Justification de l'ouverture 3
Purbanisation (Grigy) 1 Reg-M-02
Mixité fonctionnelle 1 Reg-M-02
Consommation terres ReRgegDEhE—%ERE!;gDEEh_?—EG?
agricoles — impacts i X '
biodiversité/biotope Reg-DEN-09 St Reg-DEM
Impacts sur le frafic routier
i . Reg-M-01, Reg-M-02, Reg-
(Grigy) et Impacts 4 DEMO3 et Reg-DEA07
hruits/pollutions
Reg-M-02, Reg-DEM-03,
Vacance des logements 3 6 Reg-DEM-06, Reg-DEM-O7,
Metz Reg-DEM-08 et Reg-DEM-
09
e Reg-DEM-06, Reg-DEM-0T
Aftractivité Metz / ' '
démographie 4 HEQ-DEM-G% gt Reg-DEM-
] . Reg-M-02, Reg-DEM-0E,
Friches et denis creusss a 4 Reg-DEM-07 &t Reg-DEM-
fetz 08
MNuisances liées a
I'aménagement du Parc du 1 Reg-M-02
Technopdle
Aspect patrimonial des i ! |
aménagements 2 Reg-DEM-08 et Reg-DEMOS

Tableau 2 ; Oecumence des differentes thematigues et contributeurs associes
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2. Analyse des thematiques developpeées

Bien que |a participation du public ait £té relativement faible et soit essentiellement axee sur
la poursuite de Furbanisation au niveau du hameau de Grigy, les observations seront
analysées thématiquement. En effet, certaines thématiques ont &t& abordées par la quasi-
totalité des personnes ayant formulé des observations étayées lors de Fenquéte publique
(consommation des termmes agricoles [ vacance de logements sur Metz / friches et denis
creuses sur Metz [ impact sur le trafic routier au niveau du secteur de Grigy).

2.1. Thématique de la justification de l'ouverture a l'urbanisation
(hameau de Grigy)

L'Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) rappelle que, conformément a article
153-38 du Code de I'Urhanisme, « lorsque le projet de modification porte sur louverture 3
I'urbanisation d'une zone, une délibération de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale compétent justifie lutilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’'un projet dans ces zones ».

Considérant qu'aucune justification (analyse de I'urbanisation, notamment via des
capacités inexploitées) ne soit apportée a travers I'extrait du registre des délibérations
du bureau de Metz Métropole (réuni le 29 septembre 2019), I'Association « Rue du
Mire » souhaite connaitre les réelles justifications sur lesquelles repose cette décision
d'ouvrir 4,2 hectares a 'urbanisation dans le secteur du hameau de Grigy.

2.2. Thématique de la mixité fonctionnelle

L'Asscciation « Rue du Nire = (confribution Reg-M-02) met en exergue les problémes de
cohabitation lorsqu'il v a une mixité fonctionnelle au sein d'une ZAC (habitants vs
activité(s) d'entreprise(s)).

Les habitants de [a rue du Nire se plaignent des nuisances sonores issues de I'entreprise
DAVIGEL (implanté 3 l'extrémité Sud du Parc du Technopdle, le long de la rocade Sud) en y
relatant que la situation ne s'est pas ameéliorée, du fait de lintensification du trafic de
camions, et qui s'effectue méme de nuit. U'association craint une détérioration de la
situation du fait d'une extension des entrepdts de 'enfreprise, sans que les riverains v
aient &té consultés. Ces nuisances pourraient impacter a l'avenir plusieurs centzines de
logements.

Ainsi, I'association demande a ce que, pour la zone destinée aux activités tertiaires
(entre I'implantation DAVIGEL et la zone d'habitat), une bonne conception du projet
s0it mise en place, en prenant en compte en amont les nuisances potentielles qui
pourraient étre apportées par les différentes activités (bruit, trafic, stationnement
prolenge relatif aux livraisons/dechargements, etc...).

p—
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2.3. Thématiques de la consommation de terres agricoles / impacts
sur la biodiversité /biotope - de la vacance de logements sur Metz - de
la présence de friches et de dents creuses sur Metz

Ces thématigues &tant imbriquées les unes aux autres, il a été decidé de les regrouper dans
ce méme paragraphe.

En effet, quasiment Fensemble des contributeurs ayant formulé des observations étayées
ont évoqué ces thématiques.

Agsociation « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02)

« [“association indigue gue cette ouverture 3 I'urbanisation va amputer 4,2 hectares
de terres agricoles, temes de bonne qualité que la nature a mis des milénaires 3
produire. Elle rappelle que ce choix va a I'encontre des déclarations {dans le
magasine Mefz Mag du mois de juillet 20159) de Monsieur Dominique GROS, Maire
de Meiz ;

+ Elle rappelle que Metz compte une vacance, en termes de logements, importante
{de l'ordre de 12%), que d'importants programmes immobiliers neufs sont en
cours sur Metz et que la ville présenterait des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées

« En ce qui conceme la consommation d'espaces naturels, l'association, tout en
rappelant la gualité environnementale et de biodiversité gue représente ce secteur du
Parc du Technopdle, alerte sur le fait que cefte extension de 4,2 hectares va
conduire a une destruction définitive et une perte irrémediable d'habitats pour
les espéces du secteur ;

+ Elle fait part que les différents bassins de récupération d'eaux pluviales au sein
du Vallon sont sources de nuisances : prolifération d'insectes nuisibles, craintes
sur les aspects sanitaires (temitoire du moustique-tigre ne cessant de progresser).

« Phil = (contribution Reg-DEM-03)

« Se demande bien pourquoi la ville de Metz continue la consommation de terres
agricoles alors que de nombreux logements vacants et friches existent sur son
territoire ;

« |l propose gue ces locaux (guils soient & vocation d'habitat ou & wvocation
commerciale) soient mieux occcupes avant d'envisager de « grignoter des
nouveaux eritoires ».

e || précise que ces pratiques de développement sont contraires aux objectifs du
SRADDET (Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Temitoires).

—
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« Frangoise » (contribution Req-DEM-06)

= Considére que la poursuite de P'urbanisation dans le secteur de Grigy n'est pas
raisonnable du fait dune vacance de logements importante pour une ville de la
taille de Metz ;

» Elle demande a ce que les logements vacants, souvent anciens, soient rénoves
(notamment thermiguement) « plurdr gue de « béronner » des rermres agricoles
de bonne gualité » ;

+ FElle évoque le potentiel de Metz en termes de friches (caseme Desvalliéres a
Devant-les-Ponis), mais aussi de dents creuses (deux endroits le long de I'Avenue
de Strasbourg ol en tout 4 immeubles seront construtts (sur Pancienne station
senvice — programme immoebilier « Olympe = de Bouygues Immobilier, et en face du
cimetiére de 'Est — programme immobilier « Connexion 117 ») ;

« Elle affirme que « construire sur des Terrains naturels, c'est bien plus facile er
rentable (peu de contraintes urbanistigues, architecturales et de dépollution) »
que de reconvertir des friches (cite l'exemple de la caseme Desvalligres) ;

» Elle évoque ung « mode actuelle » qui, hien souvent du fait d’'un promoteur, consiste
& acheter une maison sur un beau terrain, de la raser pour ensuite en faire
plusieurs petits collectifs (cite les exemples rue Saint-Vincent de Paul dans le
quartier de Bellecroix, le bloc modeme rue du Roi Albert dans le secteur de Queuleu,
ainsi que le collectf en lieu et place d'une maison prés du crématorium du cimetiéres
de I'Est, non loin de 'ASPTT). Cette pratique concourt 3 la densification de |a ville.

= Elisabeth » (contribution Reg-DEM-0T)

= Elle évoque également le fait gqu'il faille plutdt urbaniser les dents creuses et les
nombreuses friches sur Metz plutdt que d'urbaniser les terres agricoles. Les
cas de la caseme Desvalliéres et de la future friche due au déménagement de
Fhépital Claude-Bemard sont  évogués: guen  seratil pour la
transformation/reconversion de I'hdpital Claude-Bernard ?

= Elle évoque de nombreuy projets de constructions de collectifs au sein de la ville, soit
au niveau de dents creuses, soit en lieu et place d'anciennes constructions voudes 3
la démoilition :

o programme immohilier « Clympe » avec 2 immeubles le long de l'avenue de
Strasbourg ;

o programme immobilier « Connexion 117 » avec 2 immeubles en face du
cimetiére de I'Est, l2 long de Favenue de Strashourg ;

o programme immobilier «le Clos des Hétres = de 2 immeubles de 25
appartemesnts en lieu et place d'une maison au niveau de la rue Jean-Piemrs
Jean dans le guartier de Metz-Valligres ;

o programme immaobilier « Horizon = d'un immeuble en lieu et place dune
maison de caractére au niveau de la rue Saint-Vincent de Paul dans le
quartier de Bellecroix ;

o programme immobilier de 4 immeubles au niveau du numéro 142 de la rue
André Malraux dans le quartier de Metz-Sabon.

= A fravers un article du Républicain Lorrain publig le 20 octobre 2015 sur la vacance
des logements & Metz, celle-ci serait estimée a environ 12% (en 2015). Elle

—
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demande que Metz Métropole Iui indique le nombre de logements vacants a
Metz ainsi que leur évolution sur ces 5 derniéres années ;

= Enfin, elle souhaite savoir, pour la reconversion de I'hopital Sainte-Blandine, de
quelle typologie seront les logements. Evoquant le phénoméne de décohabitation
{moins d'habitants par logement, soit plus de logements & population constante) qui
touche de fagon globale les villes, elle demande si la réhabilitation de I'hdpital
Sainte-Blandine répondra aux besoins issus du phénoméne de décohabitation
(logements de taile adaptée aux personnes seules ou  aux  familles
monoparentales) ¢

| « 3ergio » (contribution Reg-DEM-08)

« |l alerte sur le fait que «fa diminuton contnwe des Terres agricofes ne fait
gu'encourager une sociéré au profit du béton et & une résilience toujours plus
descendante » ;

« |l préconise une restauration et une mise au norme de sites qui pourrait offrir un
cadre de vie idéal plutét que de chercher toujours plus a détruire des zones
agricoles.

Michaél LANDOLT (coniribution Reg-DEM-09)

« |l se demande « pourguoi continuer cente politigue d'étalement urbain effréné
contraire au développement durables er aux politigues environnementales
actuelies en détruisant dimportantes surfaces agricoles 7 » ;

« |l évoque &galement un taux de logements vacants de 'ordre de 12 a 13 %,
supérieur a la moyenne nationale a Metz.

24 Attractivité de Metz et démographie

| « Francoise » (contribution Reg-DEM-06) |

# FElle dresse un constat sur le fait que, bhien quil v ait eu ces demiéres années de
nombrewx programmes immobiliers neufs (ZAC de I'Amphithéatre, ZAC des Coteaux
de la Seille, ZAC Cosur Impérial, Manufacture des Tabacs, ZAC du Sansonnet), la
population messine ne semble pas augmenter de fagon significative (la baisse
de la population messine semble enrayée) ;

» Elle se demande si le fait de créer des logements neufs sur Metz ne revient pas
a les remplir par des gens vivant déja a Metz qui quitteraient alors leurs
logements anciens ? Cela équivaudrait & un transfert de population au sein méme
du ban communal ;

+ Elle demande si des études ont &t menées pour savoir d'ol viennent les gens
s'installant dans les différentes ZAC de la ville de Metz ?

» FElle se demande si les impdts locaux de Metz ne sont pas un frein a 'installation
de gens au sein du ban communal messin, les impdts locaux pouvant étre
moindres pour des biens similaires en périphérie proche ?

1
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= Elisabeth » (contribution Reg-DEM-0T)

= Elle dresse le méme constat que ci-dessus - malgré tous les programmes immobiliers
neufs en cours sur Metz, la population messine n'augmente pas, mais parait
stagner. Elle pose &galement la question de Fattractivité de Metz (en citant les
impots locaux élevés pour des logements anciens des années 70, souvent
énergivores, logements qui m'attirent pas les gens). Elle évoque quune politique de
rénovation plus ambitieuse (notamment d’un point de vue thermigue) doit étre
mise en place pour ces logements |

» Elle se demande si des études ont été menées pour voir d'ol viennent les gens
qui s'installent dans les nouvelles FAC messines (Coteaux de la Seille par
exemple) pour voir si Metz attire de nouvelles personnes ou si ce n'est qu'un
phénoméne de déplacement de population au sein de la ville ;

= Elle fait remarquer gu'au niveau des objectifs de développement retenus (rapport de
présentation du SCOTAM — chapitre 4.1), il est retenu un scénario haut d'une
augmentation de population de 20.000 habitants & lhorizon 2032 sur le temitoire du
SCOTAM alors que le scénario optimiste 10 de FINSEE prévoit un gain bien moindre,
de 10.000 habitants. Elle conclut gue le nombre de logements a produire, que ce
soit sur le territoire du SCOTAM ou sur la ville de Metz, apparait
surdimensionné ;

» En affirmant que la population de I'agglomération messine, ainsi que celle de la
ville de Metz, sont des populations assez vieillissantes, elle souhaite savoir si ce
phénoméne n'est pas de nature a impacter la vacance des logements sur Metz ;

« 3ergio » (contribution Reg-DEM-08)

= |l fait part que « la volonfé de créer de nouveaux espaces de vie sur fa commune de
Metz ef ses environs est une excellenfe chose compte tenu de la densité de
population ef de Fatiractivité du territoire ».

Michaél LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

= || fait part que Metz a &té le siége de nombreux départs ayant impacté sa
démographie/attractivité : I'armée qui a guitté la ville, des institutions disparaissant
ou &tant délocalisées 3 cause de |a réforme temitoriale des régions.

(a8 ]

S, [mpacts sur le trafic routier (Grigy) et impacts bruits/pollutions

| Jacques DEVAVRY (contribution Reg-M-01) |

= |l fait part que dans le secteur du hameau de Grigy, ol est envisagée |a poursuite de
Furbanisation du Parc du Technopdle, la route départementale RD955, qui
constitue un axe majeur Nord'Sud, n'est pas adaptée (trop étroit) pour les flux
quotidiens.

12
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Association « Rue du Nire » {contnbution Reg-M-02)

« |association indigus la poursuite de P'urbanisation au niveau du Parc du
Technopdle ne va faire quaggraver une situation déja critique en terme de
trafic au niveau de la RD 955 (Avenue de Strasbourg). Actuellement, la RD955
serait engorgée le matin de Th30 4 8h30 et en fin de journée de 16h30 & 19h,
retardant les pendulaires et obligeant au dévoiement des bus de la ligne 4, des
vehicules de secours et les ambulances (hopital Mercy non loin).

#= Elle rajoute que la poursuite de P'urbanisation n'améliorera pas la sécurité au
niveau de I'avenue de Strasbourg (dangerosité pour les deux rouss et les pigtons) ;

« Phil » (contribution Reg-DEM-03) |

« |l indigue également gue les infrastructures routiéres sont de plus en plus
saturées, au niveau du secteur du Technopdle et de Grigy.

= Elisabeth » (contribution Reg-DEM-0T)

# Elle dresse le méme constat - poursuivre 'urbanisation dans le secteur de Grigy
va engendrer des flux de voitures importants, alors gue cette RDS55 (constituant
une pénetrante du réseau viaire métropolitain) en supporte des flux considérables,
avec une forte fréguentation par les pendulaires

#= Elle cite deux cibles au niveau des objectifs du Plan de Déplacement Urbain, en
démontrant que la poursuite de l'urbanisation au niveau du hameau de Grigy n'est
pas compatible avec celles-ci, 3 savoir ;

o La cible 4.2 qui prévoit une optimisation du fonctionnement urbain des
villes (mode doux de déplacement et leur sécurisation) ;

o La Cible 51 gui prévoit une urbanisation renforcée autour des
infrastructures de transports en communs les plus performantes (500 m
de part et d'autre des lignes de Metiis, et 300 m pour les autres lignes
structurantes du réssau Le Met).

Elle affirme, gu'au wvu du positionnement de ce quartier, les habitants se
déeplaceront principalement en voiture pour aller au travail et réaliser les
activités recréatrices et de consommation (absence de service public type écale).
Elle demande a Metz Métropole de lui fournir des éléments en ce qui concernent
les pratiques de déplacement des habitants de 'Ecoquartier ZAC Coteaux de la
Seille (donnees du réssau Le Met' notamment).

» Elle souhaite savoir quels impacts aura le trafic supplémentaire lié aux 700
logements envisagés de la ZAC du Parc du Technopdle en termes de nuisances
sonores et de pollutions 7

2.6. Nuisances liées a 'amenagement du Parc du Technopole

L'Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) considére ne pas étre écoutée par
les représentants de la SAREMM a propos de nuisances liées aux travaux de
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construction/d’aménagement dans la partie logements. Ces nuisances seraient assez
réguliéres d'aprés I'association {camions, nuisances liées aux envols de poussiéres par
temps sec, route boueuse par temps humide, camions ufilisant Ia rue de la Haute Bevoye
contrairement & la rue Bousche comme affimeé par la SAREMM, travaux bruyants les
weekends, jours férigs, de nuit, 6t le matin, etc_).

Elle craint gue la poursuite de Purbanisation dans le secteur entraine des nuisances
supplémentaires, que ce soit pour les résidents du quartier de Grigy, ou pour les futurs
résidents de la ZAC du Parc du Technopdle.

2.7. Aspect patrimonial des aménagements

« Serngio » (contribution Reg-DEM-08)

II fait part que, dans le cadre de restauration et de mise au norme de sites, des
investissements doivent étre men#s sur les batiments anciens afin d'offrir une
cohérence architecturale.

Michag&l LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

¢ |l se demande pourquoi
o dans le cadre de l'aménagement de la ZAC du Parc du Technopdle, le
patrimoine militaire lié & l'environnement du fort de Queuleu sera
détruit (notamment un important abri allemand, non évoque dans le dossier,
qui se trouverait dans lemprise du projet). La destruction d'un autre
ouvrage de ce type aurait été réalisée au niveau de cette ZAC 7 ;
o dépenser des sommes considérables pour détruire ce type d'ouvrage.

» [l évoque que g projet au niveau du boulevard du Pontiffroy serait incompatible
avec la protection du patrimoine du fait de la présence de vestiges (enceinte,
porte médiévale et modeme) conserves en éléyation ;

=« Evoquant la caserne Desvalliéres comme étant la plus ancienne caseme allemande
de Metz, il &vogue I'absence de prise en compte de sa dimension patrimoniale
dans le cadre du projet de réhabilitation

= En ce qui conceme le projet de réhabilitation de I'hdpital Sainte-Blandine (2t non
Saint-André comme mentionng au niveau du registre — interprétation du commissaire
enquéteur), i demande si cette réhabilitation prend en compte la dimension
patrimoniale du lieu ;

» D'une fagon plus générale, il souhaite connaitre les raisons pour lesquelles les
questions patrimoniales ne sont pas intégrées dans un véritable PLU
patrimonial (permis par le Code de 'Urbanisme).

2.8. Questions diverses

« Francoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07) se
demandent, au vu de l'urbanisation grandissante au niveau métropolitain, si la station de
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traitement des eaux usées de lagglomération messine est suffisamment bien
dimensionnée pour recevoir [a totalité des effluents collectes.

29 Contre-propositions

Deux contribufrices, a savoir « Frangoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth »
{contribution Reg-DEM-0T), ont fait la méme proposition : partant du constat que le Plan
Local d'Urbanisme de Metz présente une surface a urbaniser de 368 hectares environ,
et compte tenu gue la densité de logements A 'hectare est imposée par le SCOTAM 3 60
logements, cela permettrait de construire théoriquement 22.000 logements sur Metz.
Considérant que ce chiffre ne serait pas raisonnable, et que le futur PLU intercommunal
métropolitain devra réduire les surfaces a urbaniser (donc les 368 hectares sur Metz)
aprés des fractations entre les différents maires de Metz Métropole qui devraient s'avérer
difficiles {« chague commune souhaitant construire pour se développer davanfage »), ces
contributrices proposent de reclasser tout ou partie des terrains du Parc du
Technopdle prévus a l'urbanisation en terrains & vocation naturelle ou agricole.

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-0T7) propose le développement d'une activité de
type maraichage, le retour aux choses naturelles ayant le vent en poupe ces demiers temps
{circuits-courts).

3. Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le porteur de projet, & savoir Metz Métropole, a sollicité I'avis des différentes Personnes
Publigues Associées (PPA) ; huit de ces PPA ont formulé leur avis.

Direction Départementale des Territoires de la Moselle (avis du 21 octobre 2019) |

La Direction Départementale des Territoires (DDT) de Moselle a émis un avis
défavorable & la poursuite de I'urbanisation dans le secteur de la ZAC du Parc du
Technopdle du fait des impacts sur le trafic routier (Route Départementale 955 jusqu'a
I'échangeur situé au niveau de la Route MNationale 431 — rocade Sud).

La ODT évoque une saturation sur ces infrastructures routiéres aux heures de pointe,
matin et soir; selon elle, la poursuite de I'urbanisation dans cette ZAC du Parc du
Technopdle ne ferait qu'accentuer la dégradation du trafic dans ce secteur.

La DOT rappelle que « dans e programme des éguipements publics de la ZAC Parc du
Technopdle approuveé par délibérafion du consell méfropolifain en date du 26 mars 2018, if
est indigué gue la reprise de Péchangeur de la RN43{ devra éfre concomitante avec
Faménagement de la phase 1 et nécessairement avant Furbanisafion des flofs au Nord de la
ZAC » ; of aucun élément relatif a cette disposition n"est mentionné dans le dossier de
modification n*10 du PLU de Metz.

La DOT demande au porteur du projet de conclure 4 un diagnostic précis et partage de
conditions circulatoires et de prendre a sa charge toutes modifications nécessaires et
favorables a I'écoulement du trafic.

p——
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De plus, le porteur de porteur devra avoir une vision plus globale des problématiques de
déplacements dans le secteur Est de la Métropole (Technopdle), problématiques liges
auy différents projets d’aménagement qu'a connu ce secteur ces demiéres années et de les
traiter {compensation ou remédiation de ces impacts circulatoires).

| Conseil Départemental de la Moselle (avis du 10 octobre 2019)

Le Conseil Départemental (CD) de la Moselle, dans son avis daté du 10 octobre 2019,
formule différentes remarques :

» Du fait du fort trafic enregistré au niveau de la Route Départementale 955, le CD
conseille de reculer de 5 m les constructions donnant sur cette RD ;

» |La poursuite de l'urbanisation dans ce secteur de la ZAC du Parc du
Technopdle devrait engendrer un trafic supplémentaire sur cet axe RD 955/
échangeur avec RN431 ;

» Pour affirmer le « caractére agglomérd » de ce secteur, le CD demande 3 ce que les
aménagements traduisent un caractére wurbain (voire, trottoirs et aufres
aménagements.. ) ;

= Le CD demande & l'aménageur de respecter la marge de recul minimale de 10
métres des aires de stockage des déchets par rapport 4 la RD 955

#« Concemant 'OAP Parc du Technopdle, le CD formule le souhait que des
dispositions constructives scient prévues pour faire face et s’adapter au
changement climatique ;

+ Le CD souhaiterait que la question de la transition entre I"espace agricole et la
partie urbanisée soit traitée au niveau de cette OAP. Le CD ajoute gue I'espace
vert central (la partie « Vallon ») pourrait avoir une vocation maraichére.

4. Questions/remarques du commissaire enquéteur

Cluestion n°1 - il est mentionné (page 14 de la notice de présentation) gu'au niveau du
quartier d'habitat, les fermes urbaines présenteraient des ilots mixant habitat
et terfiaire, s'inspirant des dimensions et de la forme des fermes sur cour se
trouvant 4 Grigy. A guoi correspondraient ces activités terfiaires, et sont-elles
compatibles avec la présence de nombreuses habitations ? O'aprés 'image
d'illustration page 27, ces ilots présenteraient des dimensions imporiantes,
tant en largeur qu'en longueur : gu'en sera-t-l dans les faits, les fermes sur
cour se trouvant & Grigy ne semblant pas présenter ces caractéristiques.
Comment ces ilots permettront-ils d’assurer une transition architecturale et
fonctionnelle entre le quartier d'habitat et le vallon (comme menticnné page
i

Cuestion n"2 : pourquoi avoir fait le choix dimplanter les fermes urbaines en partie nord, le
long du vallon (le long de la rue de la Haute Bevoye), les habitants de [a rue
de Mire ainsi que les futurs habitants des maisons et petits collectifs
actuellement en construction Wayant plus la percée visuelle en direction du
Mord (direction Queulew), donc du vallon, alors que |a topographie actuelle
de l'ensemble de la ZAC Par du Technopdle le permet 2

( 1
1 1% ]
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Question n°3 : un article récent du Républicain Lomain (undi 02 décembre 2019, voir ci-
dessous) mentionne que la demande de logements a chanoé ces demiéres
années et que les familles souhaitent s'installer dans des maisons
individuelles, abordables, avec de l'espace et des jardins. Est-ce
gu'envisager de construire des collectifs et fermes urbaines au sein de
lespace habitat de la ZAC du Parc du Technopdle est pertinent, eu égard
aux différents programmes immobiliers neufs (collectifs plus ou moins
importants, notamment 3 la Zac des Coteaux de la Seille) disponibles sur
Meiz 7

T LB AEpLGE i LOmen. LUl i L Deneminns 2015 e 570 1 SO 58 Wets | Laverane 070 | ees

Dvoits da rapeoduction of oe diTuskon nesandas

Le retour en grace de la maison de ville

PARC Flashback, Lorsou'il lance Péeonuartier des Coteaus de 13 Seille. en 3013, Richard

F Loger. alors premeer adioint en charge de Urbanisme, ne grévet pas de maisons
rnu !EFHHOPGLE individisalles. Son ambition est de proposer des centaines de F2, F3, Fd...
B E Esl ¢ Aeslz Pl ro e ———

5"“_"_'!' madulables, dans des immeubles & krois nivesux, Le tout @ environ 3 000 €/m3,
Ll nd | Jui, mais woila : sprés les guatre premeers immeubles, la demande s'esscuffle
ﬁu |'|a wers 2016, Les besains ont évolud, wers des logements moing chars et plus
indrwidusls. Les colts serant baissés, das maisons en bande seront prévwees wvers
POPLLA la rue de Pelire; mais pour le bas des Coteaux, C'est quesi trop tard. On dans le
ATTENDLE rime temps, kes stabistigues démagraphiques pointent du dosgt un phénsméns
+1.m sooologiqus réel ; les famdlles guittent Metz. Surtout c=lles & bedget moysn. Eles
HABITANTS weulent des Jarding, des parcelles, de |'E‘-E|'.'IBIZE et surioul @ bas pnx,

Metz, puis Metz-Métropole, s'en rendent compke @ si elles veulent stabiliser lewr
[e———rr— population, o fawt rectifier e tr. Clest ce gui s'sst produit sux Sansonnets, a
o hm e Diwant-les-Ponts, Cest oe qui oo produt au Parc du Technopdle. Ls, on construit
de la petite maison de 100 m3, awer de petits jardins et des tanfs abordables.
Bénsdicte de Montgolfier, directrice Am&nsg=ment et Construction & la Saremm
| {maitre d'eewvre du site), le confirme ¢ « Les prix de veate des maisons sont
plafonnés & 220 000 € TTC pour une maison d= 100 m2 ek les legemenits collschifs
| 2800 Cfmd TTC =,

Si tout va bien, une fois ces 500 legements occupés dans les prochaines anndes,
|z quartizr pourrast apporter 1 000 habitants de plus.

a.

L Fars du Technopdie. un nomiss enfre habiat.
SlrvioRs, dartizine of wdme un peu ddleage. [ ER )

Cluestion n°4 - sur les 368,546 hectares que Metz dispose en fant gue zones 3 urhaniser,
est-ce que ce chiffre fient compte des différents terrainsidents creuses (ne
représentant pas stricto-sensu des terres agricoles) non urhanisés dans son
enveloppe urbaine 7 Siooul, quel est le nombre d'hectares disponibles 3
Furbanisation ? Si non, quel est le potentiel de ce type de terrains/dents
creuses mobilisables pour une éventuelle urbanisation et le nombre potentis
de logements qui pourraient y &tre construits 7

Question n°5 : sur la guestion de la vacance des logements sur la métropole, et plus
précisément sur Metz, les chiffres de I''NSEE indiquent une vacance sur
Meiz de 7, 7% en 2006, de 11,3% en 2011 et de 12,9% en 2016. Comment
expliquez-vous ce phénoméne sur Metz 7 Estce di aux différents
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programmes immobiliers neufs qui ont &té construits ces demiers temps sur
Metz 7 Au fait que d'autres villes et villages de la Métropole soient bien plus
attractifs et construisent de fagon importante (cas de Many pour ne citer
qu'elle) ? L'annexe 1 de l'extrait du registre des délibérations du conseil
métropolitain de la séance du 18 mars 2019 (point n*2019-03-18-CC-1 relatif
au Programme Local de Habitat (PLH) de Metz Métropole - hilan 2011-
2017) indique pourtant gu'entre 2011 & 2017, ce ne sont pas moins de 4099
logements qui ont &té construits sur la commune de Metz (dont 315 en
Individugl et 3784 en Collectif). Or, les statistigues de INNSEE indiguent que
pour la période 2011-2016, la population messine est passée de 119.962
habitants en 2011 & 117.890 en 2016, soit une perte de 2072 habitants.

L'article du Républicain Lomraine (mardi 22 octobre 2019, voir ci-dessous)
mentionne 'existence de deux types de vacances : celle du secteur public et
celle du secteur privé. D'aprés le premier magistrat de la ville de Metz, «
nous sommes dans une ville ot e logement social n'a pas eté suffisamment
gnfretenu, on e paie ».

= Combien de logements vacants existent au sein des bailleurs sociawx 7
Quelle(s) pistels) envisagée(s) pour remettre ces logements en
location ?

= Concemant la taxe sur les logements vacants qui existe depuis le 1%
janvier 2016, sur combien de logements messins s"applique t-elle ?

= Quel(s) leviers et quelle(s) &tude comme mettre en place la Métropole et
la ville pour s'attaquer au probléme de la vacance élevée sur Meiz 7

13

—
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Question n°6: que prévoit le Plan Local d'Habitat (PLH) de Metz Métropole en terme de
production de logements par an pour la commune de Metz ? Quel bilan peut
étre dressé depuis 2011 (objectifs, production, etc.). Est-ce que les différents
programmes immobiliers actuels sur des dents creuses/friches et en lieu et
place de maisons individuelles (comme évoqgué lors des contributions Reg-
DEM-06 et Reg-DEM-07) ne pemettent pas a eux seuls d'atteindre ces
objectifs de production de logements ?

Question n°7 : concemant I'étude de trafic dans le secteur de Grigy qui a été commandée
par Metz Meétropole demiérement, est-il possible d’en avoir une copie ?
Quelles sont les conclusions de cefte étude, et quels sont les éventuels

travaux associés ?

Question n°8 : concernant l'accessibilité de la ZAC Parc du Technopdle en transporis en
commun, notamment pour sa partie habitat, celle-ci ne parait pas
correctement dimensionnée. Certes, une ligne Lianes, |a ligne L4 passe au
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niveau du hameau de Grigy, mais au vu des engorgements que connait 1a
RD955 aux heures de pointe, 1a vitesse commerciale de cette ligne ne parait
pas suffisamment encourageante pour faire prendre les transporis en
commun aux habitants de ce futur quartier. Quels aménagements sont-ils
prévus pour ne pas faire de ce quarier habitat de la ZAC Parc du
Technopdle un simple quartier dorfoir comme bon nombre de quartier
nouveauy en proche périphérie de Metz ? L'étude dimpact de janvier 2010,
réalisée dans le cadre du projet de la ZAC du Parc du Technopdle, dressait
hien le constat que la desserte du site est insuffisante en matiére
d'infrastructure de transport et qu'une ligne structurante desservant Grigy
devrait se connecter  la ZAC des Coteaux de la Seille (paragraphe 1.4.6.2
page 74). Qu'en estil ? Des études sont-elles en cours ? Un parii pris
d’'aménager et un tracé ont-ils &té retenus ?

Cluestion n°Y ; est-ce que [a poursuite de l'urbanisation de la zone d’habitat au sein de la
ZAC du Parc du Techmopdle est compatible avec certains objectifs du
Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Termitoires du Grand-Est (SRADDET), & savoir :

= Larége n"16 qui prévolt une schriégté fonciére. Cefte régle indique
gue la région Grand-Est doit faire face & un enjeu majeur de
consommation fonciére décomélee de sa  croissance
déemographique. A M'échelle nationale, la région Grand-Est fait partie
des régions les moins dynamiques d'un point de vue démographique
alors que gqu'elle se classe 6*™ en termes de consommation fonciére.
Le SRADDET dresse le constat que le rythme de la consommation
de foncier reste élevé au regard des dynamigues
démographiques et économiques qui sont plutdt atones et
devraient étre négatives 8 moyen terme ;

= La régle n°17 qui prévoit doptimiser le potentiel foncier
mobilisable, les principes d'aménagement du temritoire devant
concourit & renouveler la ville sur elle-méme et lutter contre
I'étalement urbain (limitation de la consommation d'espaces
naturels ou agricoles). Cette présente régle réaffime la nécessité
de mener une expertise au sein des espaces urbanisés existants. La
Métropole messine s'est-elle engagée dans cette démarche ?
Cette régle, en déclinaison, cite la démarche Bimby (acronyme de
« Build in My Back Yard » - construire dans mon jarding qui permet de
mettre en place une démarche de densification des espaces
urbains, en associant 1a collectivité et les habitants. Qu'en est-il sur
la Métropole 7 Pourrait-elle s'engager dans une démarche de ce
type, en lintégrant dans le futur PLU intercommunal ?

= La régle 22 qui prévoit doptimiser la production de logements,
avec une meilleure adéguation entre la demande et l'offre de
logements, une prise en compte des enjeux spécifiques liés a la
vacance de logements, et de la réalité démographique du
territoire. Quels sont les outils mis en place par la Métropole

20
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messine pour optimiser cette production de logements, tout en
limitant la consommation d'espaces naturels ou agricoles #

Remarque n°1: concemant le point sur 'adaptation du réglement de la zone UYEG avenue
de Blida (chapitre 4.8 de |a notice de présentation), une coquille semble

5'étre glissée page T6, au niveau de la phrase rajoutée en rouge de l'article
10 il s'agit du secteur UYES et non UYE3 comme &crit.

21
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5. Annexe : copies des registres d'enquéte publique

5.1. Copie du registre papier mis a disposition du public en mairie
de Metz
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Association La Rue du Nire
Siége : 6 rue du Nire 57070 METZ

‘Tel:0685 360457

l'assonmoncumam-.lmuuuumhdunmdebmnamwmtpo-
oomudéhmdnhiﬂudesmumdchmdu Nire, est fermement oppasée 4 In
maodification n*10 du PLU dont Fobjectif su premier alinda consiste an fa modification du 0nage

supplémentaires de I 2one 2AU13 en 2008 JAUGL. 'anisemnble des raisons de cette opposition est
@xposé et développé dans o qul suit.

L'IMPACT DU PROJET SUR LA PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET LE

BIOTOPE

Le monde entier et notamment fUnioe Europdenne su sein de laguolie i France, qui depuls 1a COP
21 comptte prendro le leadership en matiere Fécologle, vinterroge sur les mesurss 8 prendre pour
Nemitar Mimpact de I"humanité s les enjeux fondamentaux que sont le changement climatique et la
Priservation de ln biodiversté, Or, ce projet de ZAC et sa présente axtension n'ont semble-t-il
tmamwlonmu«ﬁbona’mnmzmmdnsmmmmwm
entrée de ville ot sWscrivent ddibérément hors du temps et de oo qui préocoupe actuwollement les
populstions au premier chef e mlwtbomemcu-\jnl

Ce sectour de Metz, canny et Aperécié par de mombreus messins powr 54 qualité emvironnementale,
riche de nombreuses espaces aninales sawvages (hérons, perdrix, buses, busards et Julres rapaces,
plverts, tourterelles, pirsons, fouges-gonges, meésanges et autres espaces d'ciseaux migrateurs oy
ommﬂ.mu.d\wwdm mm«mnmmm
hénszans, nombreuses espéces ¢insectes ot Faraignbes, ) ainsi gue d'espéces vogitales trés
awversifides, comstitualt pour la mmﬁhmmvmm I'espace de rencontre ot lo
moment de Sdtante indispensebles du soir ot des woek-ends.

L'hdmolnMﬂmmuahwndulﬂrmmhpudmsum&ﬁqmmMiwbt
mmrblﬂousév'euuu&n«mnthun‘louréquuhumbuh(mahucm
Mznkhwmmmlommmmmmmﬂmm
-mnaqgummmmma‘mdmquunMe
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LA GESTION DES EAUX DE DRAINAGE )

Le projet a créd une 2one dite = maturele » dénommeée « Valian », accueilant en son sein des bassing
de récupdoation des eaix draindes en amont, dans les secteurs 3 bdtir. Ces eaux stagnantes, loin de
<Ompensar |4 perte snvironnementale, n'ont fait que péndrer de nowvelles MEsINces avwee wae
proffiration de moustiques ot sutres nodes dinsactes nuisibles dont toute |3 population du quartier
@ beaucouy souffert au cours de F'éte 2019. En 'espece, || devient difficie da croire que ls projet 3
égre, enphase de conception, les aspacts sanitalres, en créant sies deo toutes pidces de parfaites
Zones de reproduction pour ces nuisibles, alors qgue le terrtoire du moustique-tigre ot le contingent
e maladie; dont # est le vecteur ne cesse de prograsser an métropole ot que colul-c 1dvit déjd 3 nos
portes depuis quelques anndes (En Alsace dés 2018 | RL du 19/06/2019),

LIMPACT DE L'EXTENSION SUR LES TERRES AGRICOLES

En dehors des malsons do la rue du Nire ot de deux petits jardng de ville, du chiteay de ks Haute
Bovoye ot de b mabon d'arBt, & quasi-iotalitd du secteur Slait comatitube de terres agricoles,
antore culthvbes Jusqu's linstaliation des chantiery de construction. Uouverture snmédiste & une
urbasssation dense de Mextension projetée de £.2 hs smpaters d'autant jeur superficss, en faisant
disparaitre definitivernent des sols de bonne qualte gue & nature a mis des mullenaires a produire. A
heure ou la prise de consclence gagne tous ies esprits sur le caractere vital pour 'homme de
préserver ces ressources fragiles ot de plus on plus rares, % choix effectud, par nos &us ot nos
adminstrateues, dignorer cet dtat de Talt, va & Fencantre dy Bom sens o1 des déclarations de M.
Gros, maire de Mutz dans Melz Mog du mois de juillet 2019 sur In prdssrvation des terres agricoles,

L'IMPACT SUR LE PLAN DE CIRCULATION l

Les habitants de tout le guartier gul ont conma § y 2 ancore quelgues années unmm'
dans le secteur, sont confrontés aujourd’hul & une sination déjh intoldratie, ot sont dis Ionm'
Fincoampréhension totale face & ce non-sens

Dans un conbexte Fengorgement défh trés marqué de la circulstion depuis @ création du site propre: |
Sy Met' dans ce secteur (Technopole 1 existant, Grigy, avenue de Strasboug entre fe rond-poimt de

fa prson et le rond-point de sortie vers la RAN431), le surcrolt de 700 logements et d'activités
m-:«nmaluumquwmmdmmu:mapmwa-'
mouveaux axes de désengorgement, le plan de circulation du projet de ZAC ne prévol sucums |
amdeagement spécifique pour y remddier, mas se contente de remvoper b fulur trafic additionned |
mmrw«wm.Aum.um«mnnm«mhammumaotl
19h, Vavenue connait de forls ralentissements et des bouchons qui pénalisent les pendulsires |
vésidant & I'Est de Metz, meis retardent sussi, voire obligent su dévoiement, les bus de la igne 4 amss |
que les véhicules de secours of bes smbulances se rendant ou en provenance de 'hdpital de Mercy.

p ek : etz |
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%
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| En outre, cela namdliorers certinement pas ls sécurité de Favenus de Strasbourg (Qui seemble

désormais écartée du proget, alors gu’elle en Faisait partie ntislernent) ot ses abords, d'ores et déjh
particulieament dangerews pour s deux-roues et kes pidtons, surtout des studiants, des coliégiens
ot des dcoliers sur le chemin de leur étsblasement scolsire ou lewrs résidences universitaires,
Lextension vs, 3 Févidence, sccentuer fortement sa dangerasite,

LA PERTINENCE DU PROJET

Plusseurs dléments de réflexion conduisent a nous intarroger sur le bienfondé du peojet et son !
Mum-m'amm-wwu»pumoemwu

l 1 Des logements inoccupés sur Metz

Depuls lo départ des miltaires, les logements qui ne trouvent pas de locstaires ou d'acquiceurs
représentant anviron 12% de Foffre Immobiliére de Metz. Est-d pertinent de I'sugmanter cdavaniage,
ncmMmennisondamnun«m-nwmumtrimmmmmm
sur e meuf sur la commune aiesl qu'sux capacies ¢ wbanisation encore Inexpioitbes dens les zones
6 urbanesdes 7

2 e choix de la mixité

_ « Catte ZAC d'environ 60 ha vise & occusitir une miuité urbaine, ofiont octhités tertigires et de
! production et ou sud du site un Quartier d'hobitat culouwr du guortier de Grigy »

! Desméﬂmusuuw*mm&lorm'umllamauen&ummbmeanm
malheursusement souvent soldées par des dehecs ou des résultats mitigés. La minté présente un
rague d'une cohabitation mal vécue par les habitasts d'une part ot par les entreprises o autres parn,
aucune des deur catégories d'acteurs-occupants métant entidrament satisfaite & terma En ouitre,
beaucoup de mumicipaitg s'efforcant b I'hewre actuelle de redynamiser leur centre- vilie plutdt que
de ddyelopper leur pérphénie,

Pour te qul cancerne motre quartier, la présence depuis S ans de Fentragrise DAVIGEL a causd des
PeEsances sonores importantes ayant gravement impacté les habitants =t ont donné ey & des
courriers adressés su Maire et des Interventions des forces de police, Aucune améloration notable
n'a été constatée, su contraire, be Urafic des camions 3'est Intensifié &t sopére désormais mime |a
Uit Le stationnement des camions frigorifiques devient plus fréquent fes dumanches ot jours fénies,
La sftuation ne pourra dorknavent qu'empirer car une extension des entrepdts de Fentreprise
{sutorisde, sans consultation sucune des riveraing) est en cours de réalisation Cette nuisance qui
mwummmnumaumamnumurmmdoummn
mnrmuaMMnMMWbﬂmenmm”ﬂmna
nouvelles activitis de production.
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3 Les fermes urhaines

Les formmes wbaines qui, tolles Que décrites dans ie projet, n'ont manifesternent de ferme que Je
nom, se positicenent en front de vallon. Leurs dimensions et leur implantation occuftent de fait 1s
perspactive sur fe valion pour les nombrese résidents futurs ou déja en plece dos quartiers ¢'habitst
SRués en face, les cointurant dens un étaux de Didon ot rédumant par b rmdene occasion & nésnt tout
lo banéfice escompté de 'espace vert ouvert

LES NUISANCES CAUSEES PAR LES TRAVAUX

Noummuqmmhruunﬂondebmdommawwudoﬂn
mrwmcOGuv.m:nthm«hmdchmmMemmmd«m
mssances que tels travaux font subir actusilement aux riveraing et ne mangueront pas d'entrainer de
nowveau.

Ml-mmmmdouuMMMMW.mmanm.a
mmw&m.maum‘mbspmposwmuwommouh
mmuhmmmuummmummbmumuw
mmbndhuwlmn)n'mm.ndswdumrubnmn’o«i
respectée (brufts, poussidres, plages horawn, neltoyage de 3 woirke, ) & que &3 NOMBreuses
réclamations sont restdes lettre morte.

Pour ce quil concerne ks nuisances, on peut noter que le passage incessant de nombeaus camions ot
mdamehmedsthmamrmdﬂmn&MﬂMﬁm
m.cshmtmmmdmurmu.mwlmummauwéth
mnhmm’mmﬂmﬂmmtmmmbﬂwhm;nufohmdm
mmwnmbmnamwmu.»umuummu thaussée etait couverte
da bous et de mottes de terre. La SARREM nous avait promis que la desserte des chantiers se feralt
whmloumormhmbmonlmpwbmdchHwtokwn,mnmn
considération pour les résicents dont certains se Sont vus inviter & « déménager :'Ns n'étaient pay
mmt-.Amrquod.u“mmgc«hlmmm«mn’wuimmhmmm
—  TOUGR.

mplul.mmbmu«mtmmu“ﬁa‘ma’mum*h
rue du Nire, ot il n'est pas rare que les chauffeurs, manguant de courtolsie, fassent barrage aux
e FIVEr3ing, #n enirée ou en sortie de M rue,

Par alllewrs et 2 plusieurs reprises, des travau bruyants omt éeé organisds durant les week-ands, ot
-nhneen)ouvfer“(bllmmad&u(hmm,h:hmnornlrmus'mmuum
mu'-rddihlhmmhobh&nlu:m&ihewmkhmm) Des

E— Mmdcmnmmtmuu).w'hmmaumMlasﬂwﬂmw
moment cu ddpart en pleine nuit des porsonnels. Cet ét8 des dquipes ont commencé & travailler ot 3
mumnammmmwmuum',mmu-umtnm
poursuives au-cell de 225 |
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On ne pewt que déplorer ce mangue de considération pour les rveraing des responsables du projet

et de son subw avec des mteriocuteurs qui dangent souwent, des agpek teldphonigues & la SAURREM
| Qui restent sans réponse of swad suite, des hirrages de routes (ouvsrture de trenchées par ex) non

MOVES par des ramus O ungishie, SSnd sucune formation préslable. 5 Forganisstion des Eravsus

near pas revue, I parait deident gue la souvells anche de condfructions n'‘aménera gus des
| FusancEl MUppMementaifes # agpravess pour be guartier de Grgy, mals aussl powr les futurs
| risidents de la IAC

Metz, o 37 nowvembes 2048
Patrick Weber Président Jean-Farre Obender vice-prisident Fablenne Lamberts secrdiaing

Mlarie-Oaire Olemder trésaridre Mustapha Berdamni  assesseur Martess Wabar wirifcatsics
Alx oofmples
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i 4 Copie du registre dématérialisé

REGISTRE NUMERIQUE

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE PUBLIQUE

REGISTRE NUMERIQUE D’ENQUETE
PUBLIQUE

Modification du plan d'urbanisme
Contributions du 28/10v2019 au 30/11/2018
Rapport généré ke 02/12/2019 3 11:16:29

Nombre de contributions deposes - 3
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@1 - William - Metz

Date de dépdt @ Le 28/10/2015 & 11:28:12

REG-DEM-01

Lieu de dépot : Surle registre électronigue

Objet :Désapprobation du FLU

Contribution :

Ce PLU est acger confestable, dans zonintégralté. Je souhaite le désapprouver

Piace(e) jointee(s) : I n'y 2 pas de piéce jointe 2 cette contribution.

@2-11

Date de depot : Le 02/11/2019 a 15:34:36

REG-DEM-02

Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Obijet :1

Contribution :

1

Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution

39

—
 —
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@3 - phil
Date de dépdt : Le 1671172019 2 11.45.03 REG 'D EM'{)3

Lieu de depot : Sur le registre lectronigue
Objet :Améter M'urbanisation 3 outrance
Contribution :

Laville de Meir ne cesse de développer 'urbanisation au mepns des objectifs du SRADOET &t du
développement durable (anificialisation du termitoire alors quiily a beaucoup de logements vacars &t
de friches industrialles ou commarciales). Pourtant, les emplois ne suivent pas et les infrastructures
routiéres sont de + en + saturées. notamment dans le secteur du Technaopaole et de Gngy. Il faut
cesser cette course permansnte a Murbanisation gue de nombreux habitants ne comprennent pas
rAamphithéatre, Seille, Grigy,...) et miewx occuper les locaux vides déja existarts avant de chercher &
grignoter des nouveaux temtoires.

Fiece(s) jointes(s) : |l n'y a pas de piéce jointe & cetie contnbution.

40

—
Lo

Rapport Enquéte Publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de Metz
Enquéte Publique du 28/10/2019 au 30/11/2019 Page 134



@4 - WEBER Patrick

Datede dépdt - Le29/11/2019410:31.25

REG-DEM-04

Lizu de depdt : Surle registre électronigue

Cbjel:Association La Rue du Mire . opposition au projet dexiension de la ZAC - IJIEI‘TIIEI'E! partie
Contribution :

Assonation La Fue du Mire

Siege: Gruedu Mire 57070 METZ

Tel: 0685 3604 &7

L'association ==LaRue du Mira==, inscrite suragistre des associations dela ville de Metz, et avant
pourobjetla défense des intérats das habitants dela rue du Mire, est fermementopposée a la
muodification n=10 du PLL dontl'objeciif au premier alinga consiste en la modification duzonage dans
l2 périmétre de la ZAC du Parcdu technopdle parunetransformation de 4,2 ha supplémentaires de
lazone 2813 enzona 1AUGT Uensamble des raisons de catte opposition estexposé ot développé
dans ce gui suit.

L'IMPACT DU PROJET SUR LA PRESERVATICN OE LABICDIVERSITE ET LE BICTORE

Le monds enti eretnofamment'Union Europésnne au seindelaguelle laFrance. quidspuisla COP
21 compie pre ndre le leadership en matigre décologie, 'interroge sur les mesures a prendre pour
limiter limpactdz humanité surles enj2ux fondamentaux gue sont le changemeni cimatiquz et la
présenvation de |2 biodiversité. Or, ce projet de ZAGC e 5a présenie extension n'onl semble--il d'autre
ambition gue la création dune niéme zone mixte dans un secteur péripharique vierge en entrée de
ville etsinscriveni deliberément hors du iemps etde ce gui préoccupe acluellemantles populations
au premizr chef enignoranttout bonnement ces enjeux.

Ceseclaur de WMz, connu el 2pprécie parde nombreus messing poursa qualilé environnementale,
rchede nombreuses especes animales sauvaoes (hérons, perdrix, buses, busards el aulies rapaces,
piverts, tourlerelles, pinsons, rouges-gorges, mésanges el autres esphees d'oiseaux migraleurs oy
sédentalres. sangliers, cenddés, chauves-sours, laping de garenne et divers petiis rangeurs,
nénssons, nombneuses especes diNsectes et d'aralgnées, ) ainslque despécas Vegétalesres
diversitiées, constiiualt pourla population locale la promenade réguléns, lespace de rencontre etle
momentde ddtente Indispensables du soiretdas week-ends
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L'nabitatnaturel de ces espéces ainsi réduit et I"écosysEme fragile dans sa globalité qui ont d &j& subi
une perturbation s&vére extrémement néféste a leur équilibre aveclacréation de |a ZA4C du
technopdle? etle lancement du programme d'urbanis afiond ense en cours, sont voues aveccetie
extension de 42 ha immédiatement urbanisable 4 une desiruction définitive stuneperte
irraméadiakbls.

LAGESTION DES EALLY DE DRAIMAGE

Le projet a crée une zone dite << naturelle == dénommaée <= Vallon »=, sccugillantensonseindas
bissinsde récupération des eaw: drainées en amant, dans |es secteurs A bitir. Ces saux
stagnartes, loinde compenser la perts environremental e, n"ont fait que générer de nouvelles
nuisances evec une proliférstion de mousiguss et autres nuées dinsectes nuisibles donttoule g
population du quartisr a beavcoup soufer aucoursde Méte 2019, Enl'espece, Il devient difficilede
croire que le pojel a intégré, en phasedeconception, 1es as pects sanitaires, en créart ainsi de
toutes pigces de parfaites zenes dereproduciionpour cas nuisibles, alos quels territeire du
maoustique-figre etle comtincent de maladizs dont il ext le vecteurne cesze de prooreszer en
métropole et que celui-ci s évit d&jd & nos portss depuis quelques années (EnAlsace dés 2018 ; RL
du 18/08:2019).

L'IMFACT CE L'EXTENSION SUR LES TERRESAGRICOLES

En dehoms desmaisors de la rus du Mire et de dewusx petits jardnsdeville, du chiteau de la Hauts
Bevoye et dela maisan d'arét, la quasi-totalite du secteur éait consttués deterres agricol es, encore
cultivées jusqua installation des chartiers de construdion. Louy srture immeédiate 3 une urbanisation
dense da "extension projetée de 4,2 he amputera dautart leur superiicie, en faisant disperaitre
definitivement dess ok de banne qualité que la nature amis des millénaies 4 produire. & "heure ol
laprise de conscience gagne tous |25 espritssurle caractére vital pour 'omme de présen erces
ressourcesiragiles etdeplus en plus rares, le chobceffectug, parnos lus & nos administrateurs,
dignorer cet etat de feit, va al"encontre du bon sens et des déclamtions de . Gros, mairede Metz
dans Metz Mag dumais de juillet 2019 5ur 1a présevation desteres agricoles,

LIMPACT SURLE PLAN DE CIRCULATION

Les habitants de tout le guartier quioni connu il ¥y a encore quelgues ANrees une circulation apa SEE
dans le secteur, sont corfrontés aujourd’hui Aune situationd §ja intolérable, st sontdés lors dans
Iincompréhensiontotale face & ce non-sens.

Dians un contexte d'engorgement d&ja trés marqué de |a circulation depuis |3 création du site propre
duMet’ dans ce secteur (Techrnopdle 1 existant, Grgy, avenue de Strasboung entre lerond-pointde
laprizon et le rond-paint de sorfie vers|a RMN<31), lesurcroit de 700 logements st d'activitss tertiaires
etingustrigllesne peut quaggrav erune silvationd g critiguee. Loin de prévair de nouveaux axesde
desengorgement, le plandecirculationdu projetde ZAG ne préveoit avcun aménagsment s p ecifi gue
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poury remédier, mais s e contents derervoyerle futur trafic additi opnel incuitvers I'avenus de
Strasbourg Ace jour, lematin de Th20 4 Sh3D et enfin dejoumés de 18h30 & 18h, 'avenus conrait
deforts ralernss emerts etdes boucshons qul pénalisent |es pendulares résicant 4 I'Est deMstz, mals
retard entaussi, voine obigent su dévoiemert, les bus de lalione 4ainsi qus les véhicules de secours
gt |85 ambulancas sa rendart ouan provenancede |hopialds Marcy.

Er outre, celz n'ameéliorers cenainemert pas |a s écwrite de"avenve de Strasbourg (oui s emble
desormais ccarice duprojet, alos quele enfaisait parieiritislemznt) et ses abords, d'ores et déja
particuligrement dangereus pourles deux-roues 2t es piétons, surtout des Studiants, des col égiens
et dez écoliers sur le cheminde leur établissement s colire ou leursrésidencesunivesitaires.
LUextensionwva, i I'évidence, accentuerfortemert sa dangerosite.

(Fin dela premigre partis de notre contribution, |a deuxiéme partie ect"objet d'uriz econd ervai)

Metz, 1e 2T novembre 2019

Palrick Weber Président Jean-Pierre Clender vice-président FabienneLambers
secretaire

Mar|e-Clalre Olendertrés ariére fiustaphaBennanl assesseur MArine Y ecer verincarice

gux comptes

Fiece(s) jointes{s): llya 1 pitcs joints 2 cetie confribution,
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La piéce jointe est |a suivante :

Document . Extension ZAC final v2.docx, page 1sur 3

Association La Rue du Nire
Sidge : 6 rue du Nire 57070 METZ

Tel : 06853604 57

L"assotiation « La Rue du Nire », inscrite 3 registre des assotiations de 1a wille de Metz, avant peur
objet la offense des INweréts des habitarns de 1a rue du Nise, est fermement opposée a la
modfication n*10 du PLU dont I'objectd au premver alinda consste en b modification du 1onage
dans le pénmetre de @ ZAC du Farc du technopdie par une transformation de 4,2 ha
supplédmentaires de 1 1009 2AUL3 on 2ome 1AUG], L'emiemble dot misons do cotte cpposition est
exposé et développd dans ce qui salt

L'IMPACT DU PROJET SUR LA PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET LE
BIOTOPE

Le monde entier et notamment 'Unon Curopéenne au sein de laquelle la France, qul depuis la COP
21 compte prendre le leadershio en mative d'éeologie, s'interoge sur les mesures & peandre pour
Rreier 1impact de Mumanité sur les enjesx fondameniaux que oy le changement climatique et la
préservation de la biodiverind Or, co projpt de ZAC et 53 présonts ettention n'ont semble-d
g autre ambEion que 1 réation gTure nidme 200e MIXie dans un sacteur pirphérique vierge en
erarde do ville ot simcvant ddlisérdment hors du temps ot do o qui préoctupe actucllerment los
popsdations au premier chef en grorant tout bonnement ces enjeux

Ce secieur de Metz, connu et apprécie par de sombreux messing pour 53 qualité enviromemestale,
riche de nomrbreuses espéces animales savvages (hérons, perdrx, buses, busards et autres rapaces
piverts, ounereles, pinsors, rouges-gorges, MESanges &8 aulres eSpeces ¢ oISsAaux MIgrateurs ou
sédentaires, sangliers, cervidés, chauves-sourls, lapins de gorenne et divers petits rongeurs
hévissens, nombreuses especes dinsectes ot daragnées, ) dindi que desphces vépdtales trés
divensiides, comtitualt pour ls population kocele le promensde réguliére, l'espace de rencontre et le
moment de détente indispensables du soir o1 des week-eods.

L"habitat naturel de Ces especes ans rtouk et lécosysteme fragle dars sa gobalte qui ont oeja subl
une pertwbitios sévive extrdmement néfaste 3 lewr équilibre avec b erbation de la 2AC du
technapdie 2 ¢t ‘e lancement du programme d'erbanksation dense en cours, 50Nt Youls avec cette
exienson de 42 ha immédiatemest whbanisable § une destrection défntive & une perte
rérsédiable
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LA GESTION DES EAUX DE DRAINAGE

Lie projet & codé une rone dite & npturelle » densrmmde o Vallon =, accusillaet &n son sen des baging
de rétupération des caw draindes en amont, dars kes sectowrs b bdtie. Ces caun stagnanter, loin de
comperter la perte eranrnementale, n'ont fat que géndrer de rouwdllis nuisanges avec une
prolifération de moosctiques ot autrec nudes d'incscies nelciblac dont toute la population du geartier
a beaucoup soulfern au cours O Mégé 2013, En Nespéae, Il devienn  diflicile de croire que le progta
intégré, ar phase de conception, bas Bpacts cAnHAbeS, a0 crdant aincl de mates plécal de parfuites
pares e repreduction pow o cuisibles, aldrs que be territeing du mouitigue-tBgne ¢ b contingent
de maladies dont il #51 |8 vecheur ne cesse 0@ PRDEresser &n métropoke ot que celui-cl sévit déja & nos
portes depuit quelgues anndes [En Alsace dis 2018 ; L da 19/082019|.

L'IMPALCT DE L'EXTEMSION SUR LES TERRES AGRICOLES

En dehors des malisors de ls ree du Nire 2t de dous petits jarding de ville, du chiteau de la Hate
Bewoye Bt de b manon darnét, L8 guasi-tolaite du secteur éLit comititude de berres agncoles,
encoee rultivdes jnne’d Finstallation des chartiers de constructioe. Louvertiee immédiate & une
urbanisation dense de Nestension projetée o 4,2 ha amputera d autan leur supericie, en fakant
disparaitre définitiversent des sob ce bonne qualicé que |a nature 3 mis ces millénaires & produine. &
Mo o0 b prive de comicionor gagne Lous bes capeita sur e coractere vital pour Phomme de
présenger Ces ressouroes (ragiles et de plus en ples ranes, e choig !ffE'L'IIJE. par nos elus et nos
adminigtrastears, dignocer cet btat de fit, va b Fencontre du bon ceng @t des dikdantions de M
Gros, maine de et dans idetz Adag du mois de juillet D019 sur [3 présenation des erres agricoles,

L'IMPACT SURLE PLAN DE CIRCULATION

Les habitants de ol & guartier gui oat connu |y aencore gueelques années wne droulslion apasée
dans le sectewr, vont confroatés aujourd hui & wne situation déjd irkokécable, ot sont dés ko dass
Iincompréhension totale Tace & ce noresens,

Dans un contexte dengorgement dija trks margué de la ciculation depuss @ création du site propee
e Met” dams e secteur (Tedhnopoke 1 existant, Grigy, avenue de Strasbourg entre lo roed peirt de
la prion et e mond-pont de sorte wers la BNA3L), e surcrodt de 700 logements of dactivites
terlisres ot mdesirielles ne Bt guiaggraver une siluation &l criticie. Lein de prdwoic de
rosveaks anes de disengoigement, le plas de droslation du peajet de ZAC ne préeoil aucun
aménagemest spédfique pour v remédier. mas i contente de renvoyer b2 futur trafe sdditonme]
inaluil wers Mavenue de Strasbourg A ce jowr, e matin de Ph30 & 3h340 et en finde joumndée de 16h30 4
19h, Favenue conrait de forls ralertissements e ¢es bowchons qui pinalisent hes pesdaliires
résidant & Est de Metz, mals retardent awssh, wedre sbligent au dévolement, bes bus de b Igee 4 ainsi
gue bes vithicules de secows et los amBulances e rendand ou en provenance de Fhopial de Mercy.
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En outre, cefa n"amélorera cenalrement pas ki sécuité de l'arenue de Strasbourg (quil semble
désormais écartée du projet, slon qu'dle en faiseit partie inlthslement) et ses abords, d'ores et déja
paticaliéremen: dangereux pour les deux-roues et les pidtons, surtout des etudiants, des colégiens
et dev écoliers sur le chemin de leur éablssement scolaire ou leun résidences unvenitares
L'extension va, 3 Pévidence, accentuer forement sa dangerosie.

LA PERTINENCE DU PROJET

Plusieurs éléments de réfiexion conduisent 3 nous interroger sar ke bienfondé du projet et son
efficacité quant 3 stabilser voire augmenter la population de notre ville.

1 Ceslogements inoccupes sur Metz

Depuls le départ des militaires, les logements qui ae trouvent pas de locatares ou dacquérsun
repeésentent enviran 12% de 'offre immobiliére de Metz. Est-il pertinent de I"augmenter davantage,
non seulement en raison de cette vacance mais aussli eu égarc a lNimportance des chantiers portant
sur le nedt sur lz commune ainsi qu'aux capacités durbanisation encore inexploitées dans les zones
déa urbanisées ?

2 Lechoxdela mexite

o Cette ZAC d'enwiron 60 ha vise ¢ accuallir ure mixité arbaine, offfant octivitds tertisires et de
preduction et ou sid du site us quortier d'habitat swtowr du guertier de Grigy »

Des expériences de ce type ce mixiié fonctionnelle ont été tentées dans toute 1a France et se som
malheuressement souwvernt soldées par des échecs ou des resultats mitiges, La mixité présente un
risque d'une cohabraton mal viécue par les habitants d'une part ¢t par ks entreprises d autres part,
aviune des dew catégories d'acteurs-occupants n'étant entitrement satisfaite a terme. En outre,
berucoup de munidpalité s'efforcent d I'heure actuelle de redmamiser leur centre- ville plutdt que
de développer leur périphérie.

Pour & qui conenme notre quarnticer, 12 présence depuls 5 ans de Fentreprise DAVIGEL & causé des
nubancey »nores Importentes ayent gravement impecté ley habitants et ont dorné bew & des
courricrs adressés ou Maire ¢t des interventions des forces de pelice. Aucune amélicraton notable
ne été comstatde, su onrabie, le vafic des amions s'est intensfié et y'opére dbormaes méme ls
nuit, le stationnement des comions frigorifiques devient plus friéquernt les dmanches et jours f&iés
La situation ne pourra dorénavent qu'emplrer car ure extension des entrepdts de fentreprise
(autorisée, 503 CONMATITON aucune des Mverains) est ¢n cowrs de réalisation. Cette nuisance qui
sffectait usqu's présent kes hatitants de la rue du Nire ef du haut de Mavenue de Strasbourg, ve
concernes a Tavenis plasicurs centaines de logements e1 sera encere amplifite par Nimplantation de
nouvelles activitds de procucton
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3 Les fermes urbaines

Les fermes urbaines qui, telles que décrites dars le projet. n'ont masifestement de ferme que le
nom, se pesitiornent en front de vallon. Leurs dmensions ot lour implantation occultent de fait (a
perspective sur le vallon pour les nembreux résidents futurs ou déjd en place des quartion d'habitst
situés e face, les ceimurant dand un éaux de DElon et rédusant par 1a méme oCcasion 3 néant tout
le bénéfice escompté de I"espace vert ouvert,

ES NUISANCES CAUSEES PAR LES TRAVAUX

Nous sommes également opposés & l'exteniion de 1a zone de construction de logements qui doit se
poursuivre a Grigy, notamment le lorg oe fa rue de 1a Haute Bévoye en ration des nombreuses
nuisances que tels travaux font sebie actuellemant aux riverans et ne manqueront pas d'ertrainer de
nouveat.

Depuls le début des travaur de la premiére partie des constrictions, les riverans sent soumis 3 de
nombrouses ruisances o, force est de constater, que les propos tenus en réunions pablques par les
regréientants de @ SAKEMIM concernant ke Imilaton des nuisances pour les habltants (volr
présentation diffusée aux partidpants) n'etalert que des pardies ea Tair dont Jucune n'a éé
respectée (bruits, poussiéres, plages horave, nettoyage de la voirie, ) et que les nembreuses
réclamations sort restées lettre monte.

Pour cequ concerne los nusances, on peut ncter que le paisage incessant de rombegcux canioas et
enging ce chantier sw la rve de la Haute Bevoye et sur les chamgiers géntrent du bruk, de grands
nuages de poussiére inctamment cet été) par temps sec, alors quil nous avait été¢ assuré que 1a
route et les chartiers serakent régul@rement mouillés posr éviter la poussiére ; ce qui n'a amaks é1é
fait malgré de nembreuses demandes téldphoniques. Par temps humide, b chaussée é1ait couverte
de bove et de moties de terre. La SARREM noes avait promis que ka desserte des chantiers se ferait
par I3 ree Bousche. Or tous les camions ont emprunté 13 rue de |a Haute Bevoye, sans sucune
toesiéération pour les résiderts dont certans se sont vus Inviter & « déménoger s'is n'éaient pas
ronteats | s. A noter cue réigulbrement, certaing camians ot engine n'béctaent pas b pascor ac feu

ouge

De plus, ces normbreus va et vient de camions entraineat des difficultés d*acces auc habitations de la
rue du Nire, et || nest pas rare que les chauffeurs, manquant de coertose, fassent barrage awx
fiverans, en entrée ou en sorve de bs rue,

Par aillears et J plusieurs reprises, des tavaux bruvarts o €té organsés durant les week-encs, et
médme on jour fécld (la 11 novembre) @t oo nuit (4 deux reprice, le chantior de travaux €' sct pearcuii
psquiow-deld de 2h du matin, oblgeant les riversing & foire intervenir lo police natonale). Des
euUNsons ce Chantiers Se SONT aussi TenNues Jusqu a deux heures du matin révelllant les riverairs au
moment du départ en pleine nuit des personnels, Cet été des équpes ont commencé a travailer eta
utiicer des enging de chantier dés B hesres du matin. Le sor, les travan <& wont sgalement
poursuhis su-deld de 22h !
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On ne peut que déplorer ce mangue o (onsidération pour les riverains des responsables du projet
B0 08 500 Ui aved des INCeriocsteurs Qui changest souvent, des appels téléphonigues a la SARRKEM
qui restent sans réponse ¢ sans suite, des barrages de routes [ouverture de tranchées par ex] non
mmotivés par des travaus durgence, sans sucune information préalable. 5 Momgasisation des travaus
n'est pas revedr, il panait dvident que B nowvelle tranche de constrections a’amdnera gue des
nusances wipplémentaires of apgravées pour b quamier de Grigy. mais aussi pour et futers
risidents de la ZAC,

ez, le 27 nowembne 2009
Patrick Weber Président Jean-Fieme Dlender vice-prisident Fabienne Lamberts secrétaire

Marse-Ciaire Lhender trescriéne Mustapha Bennani  a55esseur Martine Weeber vérrhcatrice
o Comples
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@5 - Weber Patrick
Datededapdt= Le I8M 12010 a 10:44:63 REG-DEM-US

Lieu de dépdt : Surleregistre électronique
Objel :Association La Rue du Mire. oppesilionau projel dextznsion de laZac | deusi eme partie
Contribution:

LAPERTINENCE DU PROJET

Plusisurs &léments de réflexion conduis ent & nous interogarsur le bien-fondé du projetstzon
efficacité quant astabilicervoire augmerterla populstion de notre ville,

105 logements INcccupés surMets

Depuis le départ des militaires, les locements qui neifrowvent pas de locataires ou d'acquéreurs
représentent emviron 12% de 'offreimmabilére de Mstz. Est-il pertinert dz 'awgmenter davantage,
non zeulement en raison de cetie vacance mais aussi eu égard & I'importénce des chanters portant
surleneufsurla commune ainsi qu'aws capacités durbanisafion encore inexploitées dans les zones
déja urbanisess 7

Zlechoix dela mixié

== Cette ZAC d environ 80 ha vise a accueilir une mixite wibaine, alliant activites tertinires stde
productionet au sud du site un quartier Chabitat autourdu guartierde Grigy -

Des experiznees de cetype de mixitéfonctionnellz ont et tertées dars toutz |a France et s sont
malheureusement souvert soldées pardss 2checs ou des résultats miliges. La mixité présenteun
risqus d'ure cohabitation mal vecus par les habitants d'une par et par les entrepris es d'autres pat,
aucune des dezux catégones d'adeurs-occupants n'élant entierement satsfateaterme. En ouire,
Deducoup de municipaté s emarcent & I'Neure actuel e e redynamiser |eur cemre-vile plutdt quede
dévelopoer |eur pérphérie.

Pour ce qui concame notre cuartier, 12 présence depuis & ans de I'entrepris eDWAVIGEL acauseé des
Muis ances sonores importantes ayant gravem ent impacts les habitants et ontd annz lisua des
courriers adressas au Maire etdes interventions des forces de police. Aucuneameélioration notable
n'a &t& constatée, au contraire, |e trafiz das camions 3"est intensifié &t s'opére desomais méme la
nuit. Le staionnement des camions frigorfiques devient plus fréquent [2s dimanches et jours fériés,
Lasituation ne poura dorénavant qu'empirer car une extension des entrepdts oz I"enireprise
[autorisée, sans consutatonavcune des riverains) est en cours deréalisation Cetie nuisance qui
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gffectaitjusgua présent les habitants dela rue du Mire st du haot de 'avenue de Strasbourg, va
concemer a l'avenir plsisurscentaines de logements et sera encore amplifiée par I"mplartation de
nouws elles activités de produdtion.

JLes fermes urbaines

Les fermes urbaines qui, telles que décrtesdars leprojet, n'ort manifestement de ferme que le nom,
s posifionnert enfront devallon Leurs dimensions etleurimplantation cccultert defaitla
perspecive sur levallon pourles nombrewrésidents futurs oudé&a en place des quartiers d*habitat
SItUés &N Tace, |85 CeIMurant dars un &taux d& bEton & réquisant paria mems occasion néant tout
lz bénéfice escompte de 'es pace vert ouvar.

LESMUISAMCES CALSEES PAR LES TRAVALLK

Nous sommesEegalement opposés dl'extensiondela zone deconstruction de logements quidoeit se
poursulTed Grigy, notamment le long de laruede la Haute Bévoye en raisondes nombreuses
nuisances quetels travaus font subiractuellzment aux rivemins etne manqueront pas d'entrainer de
o eal.

Depuis e début des travaux de |2 premiére parte des construdions, |es riverainesont soumisdde
nombreuses nuisances et force est de constater, que 25 propos t2nus en réunions pubigues parles
représentants de la SAREMM concernant lalimitation des nuisances pour |es habitants (voir
presentation d fuste aux paricipants) n'étaient que des paroles en I'airdont avcenen’a éte
respectze (bruts, poussiéres, plages homire, nettovage delavaire, ) efqueles nombreuses
réclamations sont restées lettre morte.

Pour cequi concemeles nuisances, onpevt noter que [epassageincessant denombrewcamions
et engins de chanlersur la rue de la Haute Bevoye et sur |es chantiers généent du bruit, de grands
nuages depoussiere (notammert cet &t8) partemps sec, alos gquilnous avait &2 assure que la
routs etles chiantiers s ergientréguliérem ent mouil és pour gviter [a poussiéne; ce qui n'ajamais été
fait malgré de nombreuses demandes t&léphonigues. Far temps humide, |la chaussée &ait couvers
de boue et de mottes deterre La SARREMnouws avaitpramis qus ladessere deschanties s2
ferait par larue Bousche. Ortous lescamions ont empunts laruede la Haute Bevoye, sans aucure
considération pourles résidents dontcertains se sontvus inviter 3 ==déménager ls n'étaient pas
contents | ==, & noter queréguliérement, certains camiors et engins n*hésitaient pas 4 paszerau feu
rouge.

Deplus, ces nombrewdva et vient de camlons entrainent des difficultés d'accés aux hakbitatiors dela
rue du Mire, et il n"est pas rare qua les chauffeus, manguant de courtoisie, fassent barrege aux
riveraire, en entréz ovensorie de larue.

—t—
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Par ailleurs et & plusieurs reprises, destravaws bruyants ont &8 organisés durant|es week-ends, &t
mémeen jourferie (le11 novembre) et denuit({d deux repris g |e chartier de travaws s'est poursuivi
jusgquiau-dela de2h du metin, obligeant |es riverains afaire intervenirla police nationals). Des
réunions de chantiersse sontaussi tenues jusqu'a dews heures dumatin réveilant|es riverains au
moment du départ en pleine nuit des personnels. Get &té des équipesont commence & travailler eta
utiliser des engins de chantier d&s 8h heures du matin. Le soir,les ravauxs e sont 2galement
poursuivis au-deli de22h!

Onnepeut que déplorer ce manque de considérationpour [es riverains des responsabies du projet
etde son suivi avec des interlocutzures qui changent s ouvent, des appelstéléphoniques & |z SARREM
qui restent sans reponse et sans suite des barages de routes [ ouverture de trancheées parex)jnon
muotives pardes travaws d'urgence, sans aucune information préalable. Si l'organisation des travau
n'est pas revue, il panit evident que la nowv dllz tranche de constructions Namenera que des
nuisances supplémentaires etagoravées pourle quartier de Grigy, mais aussipour les futurs
résiderts de la ZAC.

(fin dela deuwxiéms partie)

Metz, le 27 novembre 2013

Patrick Weber Président Jean-PizrreOlender vice-présidznt Fahiennelambers
secréfaire

Marie-Claire Olendertrés oriégra MustaphaBennan assessewr  MartineWeber vérificatrics

aux comptes

Pitce(s) jointes(s) : 1y a 1 pl&ce jointe & cetle contrioution.

Remargue : |a piéce jointe 3 cette présente contribution est exactement la méme lettre de 5
pages qui est jointe & la contribution Reg-DEM-04

—
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@6 - Francgoise - Metz

Datededépdt: Le 280112019 4 154552

REG-DEM-06

Licu de depot : Surleregistre decironique
Objet :Conte la bétonis ation des espacesverns/naturelz sur Metz ville peu attradive

Confributiomn:

Bonsoir,

Aprés avoirpris connaissance du dossier de modfication du PLU de Metz, je consicéreque e point
qui conceme Mouverture de 4.2 heclares dans e sectzurde Grigy & la poursuite de F'urbanisationn'est
pas raisonmable pour ces differentes raisons

- Metz, au vu des differents articles pars dans lapresseces demigres années, présente une
vacance delogemants importanie pourune vile de cettetaille. Ne serait-ilpas pus perinent de
rénover|notamment thermiquemerd parant) c2s logementsvacant, souventanciens, plutdt que de
“b&tonner” desterres agricoles de bonne qualté ;

- Deplus, Metzconnait déja de nombreusx programmes d'ameénagement en logements (£4AC de
r'Amphitheatre, ZAC des Coleaux de la Seille, ZAC Coeur Imp erial {ancien hdpital Bon Secours),
Manufacture des Tabacs, ZAC du Sansonnet 4 Metz Devani-les-Ponts), o2 quireprés ente plusieurs
centaines dzlogements créés. Certes, |a baisse dels population messing est enrayee, mais A quel
prix (toutes ces constructions deprogrammes immokilies neufs), cependant, |es demiers chiffresne
semblent pas montrerune remontée imporanie en terme de population messing Du coup, est-ce
que |efat de créerces nouveau|ocemsnts neufs n'entraine pas une migraticn dz |a population
habitantdeslogements anciens dans Metz? Du coup, cela revizndraita faireun transfert de la
population su zzinmémeduban communal. Est-re que des études ont &t2 diligertées au seind'une
ZAC crége pour faire un recensement des nouveals habitants et de |eur crigne géographique 7 3=
posenaturellement la question de attractivité dela ville de Metz en termefiscal  souvent, les gens
disent que |es impits locgwsur Metz sontimportants comparéa des biens similaires en périphérie
proche. Ce qul expliquerat, blen que tous cesprogrammes Immobillers neuts s onent detere,
pourgus lapopulation messine n"avgmeants pas de manigresignificativel

- il faut abselument s"accuper des friches au sein dela ville, ainsi quedes dents ereuses, plutd que
derogner tous ces espaces agricoles/raturels Quid de la caseme DESVALL ERES A MetzDevant-
les-Fonts il est connu que construiresur des terrains natursls, c'est bienplus facile et rentable (pew
de contraintes urbanistiques, architecturales, et de dépolution). La grande modeactuelemsnt, certes
contestabled’un point devue esthélqus, consisted construre des patts IMmmeul &5 collecifs au
niveaw de secteur jus que-la résiderticl : un promeoteur achéte une maisonplus ow moins ancienne i
caractéra surun beauterrain, larase, et construitun voire plusizurs petits colleciifs (cas dela rue
SaintVincent de Paul 2n face de I'éfablissement des Pefites Sosurs des Pauwres & Bellecroix, cas du
bloc moderne rue du roi Albert secteur Queul ey, cas de la maison prés ducrématorim du cimetiére
del'Est prés de 'ASPTT). De plus de nombreus es dents creuses permettent la construdion de
nombrews logements (cas lelong de 'averue de Strasbourg 004 2 endrots, en ould immeuties
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soni projetes - ancienne: stafion service pragramme commercial "Ohympe™d e Bouyges immobilisr 2t
en face du cimetiére de 'est program me commearzial "Connexdon 1177).

- la station d'epuration des eawx usces dela Métropole est-zllz suffisammearnt dimensionnées pour
receyairiows ces futurs eMuents, sachant qus I;ﬂl:l:ll'lﬂl'uit ﬁtif&|ﬂfigﬂuﬂ5ul’ la |".|E!'.I'|:5_'lljf'.'.

Le PLU de Metz présente 368 545 hectares classss en zone & urbaniser, ce qui est énome. En effed,
en prenantune denstéde logements imposée par le SCO TAM desl 4 'hectare, Metz pourrait
thecriquement construire un peuplus de 22000 logements surson ban commural. Ce mest pas
raisormable, et jevous proposs de dédasserune partis d= ces hectares pour l=sremetbe enzone
soitnaturel e, soit enagricole. Oe towle fagon, 18 PLU intercommunalqui devrait aboutir ces
prochainesannees devraréduirede faconnotable ces 368 546 hectares. Ainsi, remetons la ZAC du
Farc du Technopde (pour sa partie nonconstruite) enzonage agricole.

Laiszonslavilleverte tel que 'a imagine Jean-Marie FELT .

Pigce(s) jointes(s) : 1l n'y apas depitcs jointe a cette coriribution.

—
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@7 - Elisabeth

Date de depdt = Le 3001142013 4 01:42:51

REG-DEM-07

Lieu de dépdt : Surleregistre électroniqus
Objet :0bsenvationsupplementaires sur "extension de lurbans ationa Crigy
Contribution :

1-Est-ce perinent de continuer une urbarisaliondeteres agricoes(bien quele zonage actuel |es
classeen terrairs Aurbanisen alorsque la population dz Metzn'augmente pas 7 Dans |e meilleurs
descas, elle parait stagner alors que de nombrew programmes immobiliers sont en cowrs sur |2 ban
communal de Metz (site de 'ancien hopitalBon-Secours, ZAC del"Amphitheatre, ZAC du Sans onne,
ZAG des Cotealx dzla Seille) ousont acheves (Manufacture des Tabacs ), av e plusieus centaines
delogements i la clef. Se pose alos laquestion de Mattradivits de laville-cantre de la metropale,
Metz, ol les impéte locauy peuvent éreunfrein pour incterle: gensa venire'y installer [des
logements anciens desannées 70 &aient corsidérés comme modernesa I"époque ot ont &é
calculées esbases fiscales dimpostion: en plus d*étredes logements énergivores, 1a taxe fonciére
nincite vraimznt pas a 5'y installer). De plus, des studes sont-elles disponibies pour analyser d'od
viennett les gere qui 52 sontinstalles au niveaw de la ZAC Ecoquartier Coteawx dz la Seille, par
exemple 750 5°av ere qu'en ma)orité |85 nouvealx oCCUpPAants viennent dunlogementsitué sur la
communedaMatz, cela reviendmit a consiruire des logements neufzsur Metz pour en vidar
d'anciens zur Metz egalemernt 7

Une palitiqued e renovation { én ergétique notamment) plus ambitieuse qu'aduellemert serait done
nécsssaire,

2- Pourquoine pas urbaniser plutdt les dents creuses etles nombreus es friches de Metz: prenonsle
cas dela casernz Desvallizres a Meiz Devant-les-Ponts qui doit faire I'objet d'une réha biitat onavec
de nombreuxlogement Ala clefs 7 Quid de I'hdpital Glaude Bernardquivaaller s'installera
Maizigres (es Metz : quid de sa transformatonrecorversion. De plus, onassists, en cifférents
endroils delaville, 4 des constructions diimmeubies soil sur des parcelles vierges delailke
raisonnable (infarieured 15-20 ares), ou & des projels da petits colledifs sur des terreins
gnciemmement ocoupes par des maisons individuelles ow avtres amenagements (parexemple :

-avenue de Strazbourg quartierPlantiéres, 3 la placede 'anciznne station service, le projet
immokilier Olympe qui représents 2 immeubles avecdenombrewux appatements ;

-unpeu plus haut en face du cimetizre de"Est, toujours lelong de 'avenue de Stras bourg, au
numéra 117, un projetimmobilierappel Connexion 117, 2 immeubles avec de nombreux
gppartements d la clef;

-auniveau delarue Jean-PierreJean a Metz Valliérss, onrase unemaison sur un parcelle d e bonne
g (20 ares enyIrons | paur f&ire
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2immeubles (programme le Clos des Hétres), soit 28 appartements ;

- idem,au niveas dela rus Saint-Vincent dePaul (numéro41), dans le quartier de Bellecraix, en face
dela maison deretraite des Petites s 7urs des pauvres | on rase uns maisonde caraciére powr
régliserun programme immokilier dénommé Honzon, avesde nombrew appartements égalemsnt

-auniveau de larue andié Malraus (quartier Sablon), au numeéra 142, 4immeubles sont envisagés,
combiendelogemerts encore ?

3- En c& quiconcems 'hipital Sainte-Blanding, 1a reconversion en logements relevea prioridune
politique cohérente , mais de quelle ty pologis seront l2s logements 7 On nous ditquil faut foujours
plus delogements pour répondre au phénoménsde decombitation{moins d'habtants parlogements,
soit plus delogemerts & population constarte), mais est-ce qus le programme de réhakbilitation
envisagé répond au phénoméne de d écohabitation (logements detaille adaptée aux personnes
seules aufamille monoparentale) 7

4- La question des logements vacants sur Metz : la vacance des logements est estimée a envwiron 12
%. L'arficle du RL du20 octobre 2015 (mis en pigce jointe) interoge et faute de données actualis ees
publiées, il est difficilz desefaire uneidée précize. Jevows demande & vous, Metz Métropale, de
produire ces infarmations: indouer e nombre de logements vacans a Metz ef leur evolution sur les &
derniéres années, ainsi que la population de Metz et son évolution sur les & dernigresannees
egalement.

- |l s"avérequela commune de Metz présente une suface a urbaniserde plus de 368 ha, ce qui est
enorme. Encorsidérant unedensité delogements de 80 logements & I'hectare impos ée parle
SCOTAM, Metz pourrait th éoriquem ent construire unpeu plus de 22 000 logements sur son ban
communal Or, si le PLUI venait & étre approuve avjourd'hu, il y aurait nécessairement une diminuian
des surfaces & urbanis era mettre en oeuvre (aprés concertation des difierentes communes,
concetation qui pourrait s°av&er dfficile sachant que chague commune s ouhaite construire pourse
deévelopper d'avantage) pour répondre aux objectife de modérstiondela comsommation d'espaces
naturels/agricoles comme mentionné dans le SCOTAM. Jevous proposs donc d'améter 'urba nisation
dusecleur de Grigy et dereclasser lesierrains en zone agricok. Les gens rechechant de plus en
plus un retour aws choses naturelles et aux circuits-courts, |e développement d'une aciivité detype
maraichage pourrait étre envisage.

&-Or, lerapportde présentation du SCOTAM, en sonchapitred. 1 et ses objectifz de développement
retznus, part surun scenario haut d'une augmentation de population de 20 000 habitants surl e
SCOTAM dici a1'horzon2032, alors que |lescénarooptimiste de N SEE prévoitun gain bien
maoindre, de 'ordre dz 10 000 habitants(scénario 10). De ce fail, le nombre dz logements & produire,
fque cesait surl'znsemble de la zone d'action du SCOTAM, ouau niveaw dela vile-centre, Metz,
apparait trs largement surdimensionng ;
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E- La populationide'agglom ération messing, ainsi quecellede laville de Metz, s ort des populations

sssarviellissartes Cette situation serait-elle denatired impacter |a vacances des |ooements sur
Metz 7

7- Foursuivre 'urbanisation au niveau du hamsau de Grigy va engendrer & terme des flux dz voitures
importants, dans un s ectewr gui est déja assezimpadéparle rafic des pendulires se rendant s oit
sur etz soitsur le Technopole. Le développement d e cetie urbanisation, nonaccompagnée de
Mesures en ce qui concernelstrafic sur la rovte d épartemental e 855, semble en comradiction avecla
clblz 4.2 des ob|ectrs au Flan deDeplacement Urbain (FOU ) qui préy ot une optimis aton du
fancticmement wrbaindes viles, cequinécessite defaire evoluerles pratiques en matiere de
circulation et d e statiornemant {mo de doux de déplacement etleur securization). De plus, catte RD
OEE constitue ure penétrante duréseau viaire metropaolitain qui supporte des flue corsidzrables | trafic
frés pénalisant pourles autres modes, comme lavites sz commerdialz et I'atractivité dezLisnes
fortementdiminuées. De plus, bienquela ciblz 5.1 des obiedti® du POU préveit que l'urbanis ation
soitrenforcee avtour des infrastructures de transpors en communs [es plus performantes (800m de
pari et davtre des lignes Mettis, et 300 m pour autres lignes strudurantes du rés eauLe Met), du fait
du positonnement de ce futur quartier, [8s gens ne devraient s& déplacer qu'en v aiture
principalement, pour accompagnsr notammert leurs enfants al'ecole(service publicnon present sur
|z site), réaliser las activités de consommations et recréatrices ainsigu'aller travailler. ¢a sembie étre
Iz cas de la ZAC Ecoquartier Coteaws de la Seille, dontles rues sontenvahies devehicules les gens
cemblant prendrs majoritairement leursvoitures pow se déplacer Y a-t-il des dornées duréseau Le
Met qui affirmeraient le contraire 7

Concemant 'axe 2 du POL, Asavoir“La metropale faciite les circwits courts pour plus de proximite®,
la densification autcur destransports collectifs doit &fre recherchée, ainsi guun renforcement dz la
mixité fonctionnelle et unemeilleure cohérencs entreurbanis me et transports collectifs : ces prncipes
devront étre gpprofond s dans |ecadre de Mélaborationdu PLUI matropalitain. Pour ces raisons nous
VOUS Proposans de reviolrce projgt a'urbanisalondans |e sectsur de Grigy.

§- La sfation d"épuration de la métropolz est-lle suffisamment dimensionnée pourabs ober tous |25
futurs flux d efMusnt aveccette urbanisation pléthorque se développant 4 Metz eten méropolz 7

4. efquid dela polietion de I'air et du surcroit de bruit engendrs parle traficsup plémentaire des 700
logements ervisages au niveau du hameaudes Grigy ¥

Pigeels) jointes(s): v a 1 pidce jointe & cette cortribution.
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La piéce jointe est la suivante :

Document : RL_20.10.2015_trops de lugemenis vacants a Meiz pdf, page 1 sur 1
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@8 - Sergio

Organisme : Citoyen REG'D EM'US
Date de dépda = L= 30711172015 4 09:33 08

Lien de dépdt : Surle registre Electranigque

Ohbjet :Cuel awvenir pour le centre wille de Meiz

Contribution :

La volontd de créer de nouveaux espacas de vie surla commune de Melz ef ses anvirons ast une
excellente chose compte tenu de |a densité de population et de ['atiractvité du termtaire. Toutefois
certzines propositions restent, salon moi, dangereuse tant pour |2 population que pour l= qualité de

vie a propremant dit.

Comment assurer un avenir pérenne 4 nolre envircnnegment Lout en assurant une capacité
dfabsarption das eaux parla sol 7 La diminution cortinue des teres agricolas ne fait quencouragar
une societe au profit du béton et & une résiliznce toujours plus descendante Aussi e changement ne
nature de cufture au profit d'une betonnisation n'est pas de nature 4 augmenter la gualitd de vie. Bien
au cortraire. La commune de Metz par exemple ragorge de sites pour lesquels une restauration at
une mise au norme pourrait offrirun cadre de vie idéal plutdt que de chercher toujours plus & détruire
des zones agricales. Linvestissament sur |es batiments anciens permetirait aussi d'offriruns
cohérence anchitecturale

Fiece(s) jointes{s) : | n'y a pas de piéce jointe a cette cortribution.

58
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@9 - LANDOLT Michael
Date de dépot : Le30M1/2019 4 11:45:02 REG-DEM-09

Lizu de dépdt : Surle registre électronigue
Objet :Maodifications du PLL

Contribution :

Bonjour,

Pourguoi vouloir étendre les zones urbanisées alors que toutes les études démonfrenfuntaus de
logemenrt vacant (12-13%) ) Superieura 12 moyenne natonale a Metz. L'armee quitte laville, des
institutions disparaissent ou sont délocalisees 3 causede la réformeternitonale des régions, de
grands ensembles urbain: sont en construcion (Coteaux de la Seille, Metz Impérial, La Horgne. ) ?
Pourguoi continuercetie palitigue d'étalement urbain effréné contraire au développementdurable et
aux politigues environnemertales aciuelles en détruisant d'impotanies surfaces agricoles 7

Fourla ZAC du Parc du Techndpale, pourquai détruire le patrimaoine miitaine lig & l'environnement du
fort de Queuleu ? Un important abri allemand se trouve & son emplacement. || n'est pas évogquélla
destruction d'un autre abride ce type a également été réaliséa récemment sur lemprise de cette ZAC
7 Al deld des questions patrimoniales, pourquoi dépenser des sommes considérables pour détruire
des ouvrages en bétonet en piere de taille ?

Pour le bouleward du Pontriffroy, le projet se trouve 3 l'emplacement d'un monument historigque
classé autitre des Monuments Historigues ol les vestiges del'enceinte et dune porte médiévale et
moderne dela ville de Metz sont conserves en élévation. Ce projet semble Incompatible avecla
protection du patrimaoine.

Pourla caserme Desvalliéres, la dimension patimoniale semble absente du projet alors que la ville de
Matz a dépose unecandidature UNESCO prenant en compte le patrimoine allemand de 1a fin du
HI¥e et du début du X¥e sigcle ? Pourguoi démolirentotalité ouen partie 12 plus ancienne caseme
allermande de Metz?

Paour le projet de I'ancien hpital Saint-André, pourguoi ne pas présenter le projet plus précisément 7
Ce projei prend-il en compte la dimension patrimoniale du liey ?

De maniére générale, pourquoi ne pas avoirintégré les guestions patrimoniales dans un véritable
PLU patnmaonial comme 1 permet le Code de 'Urbanisme ?

En espérantgue mes remarques puissent étre prises en compte,

Pigce(s)jointes(s): |l Ny a pas de piéce jointe & cette contribution.
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Annexe 8 :

Mémoire en réponse du pétitionnaire suite au Proces Verbal de synthese du
commissaire enquéteur
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MEMOIRE EN REPONSE

AUX PROCES-VERBAL DE SYNTHSE

DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

PLAN
LOCAL

D'URBANISME
Modification n°10

20 décembre 2019

METZ METROPOLE
Harmony Park | 11, boulevard Solidarité  BP 55025 57071 Metz Cedex 3
T.03872012000 F. 0387201029 | metzmetropole.fr ]“Merz‘.‘.etrc:cie | Bl @MetzMetropole
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Par procés verbal de synthése en date du 09 décembre 2019, vous
avez sollicité Metz Métropole pour connaitre le positionnement de
la collectivité sur vos questions et sur les avis formulés par le public
lors de I'enquéte publique afférente & la modification n°10 du PLU
de Metz qui s'est déroulée du 28 octobre au 30 novembre 2019.

Vous trouverez ci-apres la suite réservée aux observations du public
et aux avis formulés par l'ensemble des Personnes Publiques
Associées (PPA), ainsi que les réponses apportées a vos questions.

Et en préambule, il est & noter que le point relatif a la poursuite du
développement de la ZAC du Parc du Technopdle est retiré de la
modification n°10 du PLU, suite aux remarques des services de
I'Etat et eu égard aux questions que pose la circulation, avenue de
Strasbourg (RDS55) et au droit de I'échangeur entre la RN431 et la
RDY55, Cette situation demande dawvantage de temps d'étude et
d'analyse afin de trouver les meilleures conditions techniques de
prise en compte de ces questions. A ce titre une étude va étre
lancée par la Métropole.

Pour le Président
Le Vice-Président délégué

Heénri HASSER
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1. Thématique de la justification de l'ouverture a l'urbanisation (hameau de
Grigyr}

L'Association « Rue du Nire » {contribution Reg-M-02) rappelle que, conformément a Farticle 153-38
du Code de 'Urbanisme, « lorsque le projet de modification porte sur Fouverture a Furbanisation
d’une zone, une délibération de F'Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétent
justifie Futilité de cette ouverture au regard des capacités d urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Considérant qu'oucune justification [analyse de Furbonisation, notamment wia des copacités
inexploitées) ne soit apportée @ travers Fextrait du registre des délibérations du bureau de Metz
Métropale (réuni le 29 septembre 2019), I'Associotion « Rue du Nire » souhaite connaitre les réelles

justificotions sur lesquelles repose cette décision d'ouvrir 4,2 hectares @ Murbanisation dans le
secteur du hameau de Grigy.

Réponses apportées par Metz Métropole
U'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU13 s'inscrit dans le cadre de la poursuite du

développement de la zone d'aménagement concerté (ZAC) du Parc du Technopdle. Il s'agit bien de
poursuivre 'urbanisation d'une zone qui a &té actée par délibération du conseil de communauté en
date du 29 mars 2010 (création de la ZAC) et dont le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé
en Conseil Métropolitain du 26 mars 2018. Il ne s'agit donc pas d'ouvrir une zone naturelle (N} ou
agricole (A) a l'urbanisation, au sens de la planification (Plan Local d'Urbanisme).

I est & noter que l'urbanisation de ce site est inscrit dans les orientations du PADD (projet
d'aménagement et de développement durables) du PLU de la Ville de Metz approuveé en 2008,
comme |le montre 'extrait (page 6) du PADD ci-dessous ol I'extension du Technopdle est affichée
vers l'ouest.
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Tout comme pour le quartier de I'Amphithéatre, le PADD précise que "deux grandes opérations
phare viendront appuyer le développement de I'attractivité économique de Metz : le Quartier de
I'Amphithéatre et VExtension du Technopdle. Ces deux futurs grands quartiers d’affoires, de
commerces et d’habitat, complémentaires dans leur offre seront des lieux privilégiés pour lo mise en

oeuvre des nouvelles technologies, de lo haute qualité environnementale et de la qualité
architecturale et urbaine."

Néamoins et pour les raisons évoquées précedemment, le point de la modification relatif a la

poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle est retiré de la modification n°10 du
PLU.
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2. Thématique de la mixité fonctionnelle

L'Association « Rue du Nire » (contribution Reg-M-02) met en exergue les problémes de
cohabitation lorsqu'il ¥ & une mixité fonctionnelle au sein d'une ZAC (habitants vs activité(s)
d'entreprise(s)).

Les habitants de la rue du Nire se plaignent des nuisances sonores issues de I'entreprise DAVIGEL
{implanté a I'extrémité Sud du Parc du Technopdle, le long de la rocade Sud) en vy relatant que la
situation ne s'est pas améliorée, du fait de l'intensification du trafic de camions, et qui s'effectue
méme de nuit. L'association craint une détérioration de la situation du fait d'une extension des
entrepdts de I'entreprise, sans gue les riverains y aient été consultés. Ces nuisances pourraient
impacter a I'avenir plusieurs centaines de logements.

Ainsi, 'association demande & ce que, pour la rone destinée aux activités tertiaires (entre
Fimplantation DAVIGEL et la zone d’'habitat), une bonne conception du projet soit mise en place,
en prenant en compte en amont les nuisances potentielles qui pourraient étre apportées par les
différentes activités (bruit, trafic, stationnement prolongé relatif aux livraisons/déchargements,
etc..).

Réponses apportées par Metz Métropole

les observations/contributions gui sont regroupées dans la thématigue "mixité fonctionnelle™
concernent le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du Technopdle.

Le point de la modification relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n®10 du PLU.

Il est précisé toutefois que 'entreprise DAVIGEL est une ICPE (Installation Classée pour la Protection
de I'Environnement) dont les nuisances et les mesures d'atténuation sont traitées dans le dossier
d'ICPE. Aussi, les nuisances seront prochainement atténuées par la construction de batiments
d’'activité et de services le long du boulevard Valentin Boush et de la rue des fréres Prillots entre
DAVIGEL et la zone d'habitat.
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3. Thématique de la consommation de terres agricoles [ impacts sur la
biodiversite/biotope — de la vacance de logements sur Metz — de la présence
de friches et de dents creuses sur Metz

Association « Rue du Mire » (contribution Reg-IW-02)

# L'association indique que cette ouverture a ["'urbanisation va amputer 4,2 hectares de terres
agricoles, terres de bonne qualité que la nature a mis des millénaires a produire. Elle rappelle
gue ce choix va a 'encontre des déclarations (dans le magasine Metz Mog du mois de juillet
2012) de Monsieur Dominigue GROS, Maire de Metz ;

# Elle rappelle que Metz compte une vacance, en termes de logements, importante (de
I'ordre de 12%), que d'importants programmes immobiliers neufs sont en cours sur Metz et
que la ville présenterait des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées ;

* En ce qui concerne la consommation d'espaces naturels, ["association, tout en rappelant la
gualité environnementale et de biodiversité que représente ce secteur du Parc du
Technopdle, alerte sur le fait que cette extension de 4,2 hectares va conduire & une
destruction définitive et une perte irrémédiable d'habitats pour les espéces du secteur ;

¢ Elle fait part que les différents bassins de récupération d'eaux pluviales au sein du Vallon
sont sources de nuisances : prolifération d'insectes nuisibles, craintes sur les aspects
sanitaires (territoire du moustigue-tigre ne cessant de progresser).

« Phil » [contribution Reg-DENM-03)

* Se demande bien pourquoi la ville de Metz continue la consommation de terres agricoles
alors que de nombreux logements vacants et friches existent sur son territoire ;

¢ || propose que ces locaux (gu'ils soient & vocation d’habitat ou & wocation commerciale)
solent mieux occupés avant d'envisager de & grignoter des nouveaux territoires ».

¢ |l précise que ces pratiques de développement sont contraires aux objectifs du SRADDET
(schéma Régional d’ Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires).

| « Francoise » (contribution Reg-DEN-0&) |

# Considére que la poursuite de Furbanisation dans le secteur de Grigy n'est pas raisonnable
du fait d'une vacance de logements importante pour une ville de la taille de Metz ;

# Elle demande a ce que les logements vacants, souvent anciens, soient rénovés (notamment
thermiquement) « plutdt que de & bétonner » des terres agricoles de bonne qualité » ;

* Elle évogue le potentiel de Metz en termes de friches (caserne Desvalligres a Devant-les-
Fonts), mais aussi de dents creuses (deux endroits e long de I'Avenue de Strasbourg ol en
tout 4 immeubles seront construits (sur I'ancienne station service — programme immobilier
@ Olympe » de Bouygues Immobilier, et en face du cimetiére de I'Est — programme
immobilier « Connexion 117 ») ;

¢ Elle affirme que @ construire sur des terrains naturels, c’est bien plus focile et rentable [peu
de contraintes urbanistiqgues, architecturales et de dépollution) » que de reconvertir des
friches [cite 'exemple de |a caserne Desvalliéres) ;
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# Elle évoque une « mode octuelle » qui, bien souvent du fait d'un promoteur, consiste a
acheter une maison sur un beau terrain, de la raser pour ensuite en faire plusieurs petits
collectifs (cite les exemples rue Saint-\Vincent de Paul dans le quartier de Bellecroix, le bloc
moderne rue du Roi Albert dans le secteur de Queuleu, ainsi gque le collectif en lieu et place
d'une maison prés du crématorium du cimetiére de I'Est, non loin de I"ASPTT). Cette pratique
concourt a la densification de la ville.

# Elisabeth » {contribution Reg-DEM-07)

# Elle évoque également le fait gu'il faille plutdt wrbaniser les dents creuses et les
nombreuses friches sur Metz plutét que d'urbaniser les terres agricoles. Les cas de la
caserne Desvalligéres et de la future friche due au déménagement de |"hapital Claude-Bernard
sont évoqués : quen sera-t-il pour la transformation/reconversion de 'hapital Claude-
Bernard 7

# Elle évoque de nombreux projets de constructions de collectifs au sein de la ville, soit au
niveau de dents creuses, soit en liew et place d'anciennes constructions vouées a la
démaolition :

o programme immobilier « QOlympe = avec 2 immeubles le long de 'avenue de
Strasbourg ;

o programme immobilier « Connexion 117 = avec 2 immeubles en face du cimetiére de
I'Est, le long de I'avenue de Strasbourg ;

o programme immobilier « le Clos des Hétres » de 2 immeubles de 25 appartements
en lieu et place d'une maison au niveau de la rue lean-Pierre Jean dans le quartier de
Metz-Valligres ;

o programme immobilier « Horizon » d'un immeuble en lieu et place d'une maison de
caractére au niveau de la rue Saint-Vincent de Paul dans le quartier de Bellecroix ;

o programme immobilier de 4 immeubles au niveau du numéro 142 de la rue André
Malraux dans e guartier de Metz-Sabon.

# A travers un article du Républicain Lorrain publié le 20 octobre 2015 sur la vacance des
logements a Metz, celle-ci serait estimée a environ 12% (en 2015). Elle demande que Metz
Métropole lui indique le nombre de logements vacants & Metz ainsi que leur évolution sur
ces 5 derniéres années ;

# Enfin, elle souhaite savoir, pour la reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine, de quelle
typologie seront les logements. Evoquant le phénoméne de décohabitation [moins
d'habitants par logement, soit plus de logements @ population constante) gui touche de
fagon globale les villes, elle demande si la réhabilitation de Fhépital Sainte-Blandine
répondra aux besoins issus du phénoméne de décohabitation (logements de taille adaptés
aux personnes seules ou aux familles monoparentales) ?

# Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

# |l alerte sur le fait que « la diminution continue des terres agricoles ne fait qu'encourager
une sociéte au profit du béton et a une résilience toujours plus descendante » ;

# |l préconise une restauration et une mise au norme de sites qui pourrait offrir un cadre de
vie idéal plutdt gque de chercher toujours plus & détruire des zones agricoles.
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Micha&l LANDOLT (contribution Reg-DENM-09)

¢ |l se demande « pourquoi continuer cette politique d'étalement urbain effréné contraire au
developpement durobles et oux politigues environnementales actuelles en détruisant
d'importantes surfaces agricoles 2 % ;

+ |l évogue également un taux de logements vacants de I'ordre de 12 4 13 %, supérieur a la
moyenne nationale a Metz.

Reéponses apportées par Metz Métropole

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique " consommation de terres
agricoles / impacts sur la biodiversité/biotope — de la vacance de logements sur Metz — de la

présence de friches et de dents creuses sur Metz ™ concernent :

1} le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du Technopdle,
2) le point de la modification relatif a la reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine.

Pour le premier point, celui-ci est retiré de la modification n®10 du PLU.

Pour le second point qui concerne I'hopital Sainte-Blandine, la typologie des logements proposée
pour le projet permettra de répondre notamment au phénomeéne de décohabitation (logements de
taille adaptée aux personnes seules ou aux familles monoparentales notamment) : estimation de 37
T1,99 T2, 5973 et 26 T4 soit plus de 60% des logements de type T1 et T2.

Par ailleurs des réponses et précisions peuvent &tre apportées sur les friches et les dents creuses
ainsi que sur la vacance.

Friches et dents creuses

La Ville de Metz et Metz Métropole se sont emparées de cette problématique depuis déja plusieurs
années et mettent en ceuvre les moyens nécessaires pour la réhabilitation des friches, qu'elles soient
militaires, hospitali@éres ou encore industrielles. En témuoignent les nombreuses opérations terminées,
e Ccours ou a venir : Manufacture des Tabacs, Caserne Désvalliéres, ZAC Amphithédtre, Boulevard de
Tréves, Bon Secours, Sainte-Blandine, Saint-André, Charles le Payen, ...

En réponse a l'interrogation sur le devenir du site de I'hdpital Claude Bernard, il est précisé que celui-
d est totalement privé et est toujours en activité. Dans ce contexte, il n'a pas encore fait |'objet d'une
réflexion.

la Ville de Metz et la Métropole ont conscience de cette problématique des friches, et
accompagnent le développement des zones concernées malgré le coiit particuligrement onéreux de
ces opérations de renouvellement et les multiples contraintes technigues (dépollution, démaollition,
réseaux, mise au norme,...).

En témoignent également les orientations générales du PADD de la Ville de Metz débattu en
décembre 2017 qui prévoient notamment “la mobilisation prioritaire du foncier au sein de
I'enveloppe urbaine en cohérence avec |'offre de transport en commun et les polarités existantes
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(opérations de renouvellement urbain, mobilisation des dents creuses et éventusllement des cosurs
d'ilats)".

De nombreuses opérations sont effectivement réalisées en dents creuses dans |'enveloppe urbaine
(avenue de Strasbourg, rue lean-Fierre Jean, rue Saint-Vincent de Paul, avenue André Malraux, ).

Enfin, les objectifs du SRADDET, qui n'est pas encore approuvé, seront prises en compte dans le
SCOTAM en cours de révision et dont I'approbation est prévu au 1% semestre 2020. Ils seront
traduits, en terme de compatibilité, dans le PLUI intercommunal dont les études technigues vont
démarrer mi-2020.

Vacance

En 2014, le poids de la vacance a Metz s'éléve a 12,8%. La vacance est un phénoméne commun aux
grandes agglomérations du Grand Est et sa tendance a la hausse, également. Les logements vacants a
Metz sont passés de 11,3% en 2011 a 12,9% en 2016.

Toutefois la vacance structurelle (de plus de 2 ans) est de |'ordre de 4 a 5 % du parc de logements de
la Meétropole. A Metz, la quasi-totalité de la wacance structurelle (96%) correspond a des
appartements et touche les biens de nombreux propriétaires privés ; ce qui rend difficile la mise en
oeuvre d'outils efficaces poury remédier.

Metz Métropole a mis en place, en 2016, la taxe sur les logements vacants (THLY) afin d'inciter les
propriétaires bailleurs & remettre leur bien sur le marché. Il est trop tit pour constater les effets de
cette mesure, mais les deux principales conséquences attendues sont une baisse du nombre de
logements vacants, et des recettes fiscales supplémentaires pour I'EPCL

D'autre part, le conseil métropolitain de Metz Métropole a effectué le 1% arrét du PLH révise [Flan
Local de I'Habitat) 2020-2025 le 21 octobre 2019. Le PLH définit “pour une durée de 6 ans, les
ohjectifs et les principes d'une politigue visant o répondre agux besoins en logements et en
hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et @ améliorer l'accessibilité du
cadre aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les gquartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifie de I'offre de logements.”™

L'ambition démographique portée par ce 3™ PLH est d'atteindre au moins 226 000 habitants d'ici
2025 soit une croissance de 0,32 % par an. Pour y parvenir, ['objectif de production de logements fixé
pour la période 2020-2025 est de l'ordre de 1 150 logements par an a I'échelle de la Métropole.

La résorption de la vacance est I'un des objectifs fiwé dans le 3&8me PLH (action 15 notamment). Pour
ce faire et en préalable, une étude plus approfondie des causes de la vacance sera menge dés 2020 a
I'échelle de la Métropole. Elle aura pour objet de caractériser les causes de la vacance et de définir
les actions et les outils & mobiliser par la collectivité pour remettre en location les logements vacants.
Cette étude sera, dans un premier temps, envisagee sous |'angle du "Logement d'abord”. Ainsi, les
secteurs les plus urbains, comprenant notamment davantage de petits logements vacants, seront les
premiers investigués afin de mener des actions de remise en location avec un conventionnement a
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des fins sociales. Dans un second temps, les autres secteurs concernés par une problématique de
vacance feront |'objet d'une nouvelle phase d'étude.

Par ailleurs, le PLH fixe, pour Metz, les objectifs de logements en extension (40%), en densification ou

changement de destinations (55%) et en remise sur le marché de logements vacants (5%).

4. Afttractivité de Metz et demographie

& Frangoise » (contribution Reg-DEM-06)

# Elle dresse un constat sur le fait que, bien qu'il y ait eu ces derniéres années de nombreux
programmes immobiliers neufs (ZAC de I"amphithédtre, ZAC des Coteaux de la Seille, ZAC
Coeur Impérial, Manufacture des Tabacs, ZAC du Sansonnet), la population messine ne
semble pas augmenter de facon significative {la baisse de la population messine semble
enrayee) ;

+ Elle se demande si le fait de créer des logements neufs sur Metz ne revient pas a les remplir
par des gens vivant déja & Metz qui quitteraient alors leurs logements anciens 7 Cela
équivaudrait & un transfert de population au sein méme du ban communal ;

# Elle demande si des études ont été menées pour savoir d'od viennent les gens s'installant
dans les différentes ZAC de la ville de Metz ?

# Elle s demande si les impdts locaux de Metz ne sont pas un frein & Pinstallation de gens au
sein du ban communal messin, les impdts locaux pouvant étre moindres pour des hiens
similaires en périphérie proche ?

« Elisabeth » {contribution Reg-DEM-07)

# Elle dresse le méme constat que ci-dessus @ malgré tous les programmes immaobiliers neufs
en cours sur Metz, la population messine n‘augmente pas, mais parait stagner. Elle pose
également la question de "attractivité de Metz (en citant les impdts locaux &levés pour des
logements anciens des années 70, souvent &nergivores, logements qui n'attirent pas les
gens). Elle évoque qu'une politique de rénovation plus ambitieuse (notamment d'un point
de wue thermique) doit &tre mise en place pour ces logements ;

+ Elle se demande si des études ont été menées pour voir d'ol viennent les gens qui
s'installent dans les nouvelles ZAC messines (Coteaux de la Seille par exemple) pour voir si
Metz attire de nouvelles personnes ou si ce n'est qu'un phénoméne de déplacement de
population au sein de la ville ;

+ Elle fait remarguer gu'au niveau des objectifs de développement retenus (rapport de
présentation du SCOTAM — chapitre 4.1), il est retenu un scénario haut d'une augmentation
de population de 20.000 habitants & |"horizon 2032 sur le territoire du SCOTAM alors gue le
scénario optimiste |0 de I'INSEE préveit un gain bien moindre, de 10.000 habitants. Elle
conclut que le nombre de logements & produire, que ce soit sur le territoire du SCOTAM ou
sur la ville de Metz, apparait surdimensionné ;

10
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# En affirmant que la population de l'agglomération messine, ainsi que celle de la ville de
Metz, sont des populations assez vieillissantes, elle souhaite savoir si ce phénoméne n'est

pas de nature a impacter la vacance des logements sur Metz ;

u Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

# |l fait part que « lo volonté de créer de nouveoux espaces de vie sur la commune de Metz et
ses environs est une excellente chose compte tenu de lo densité de population et de

Fattractivite du territoire ».

Michagl LANDOLT (contribution Reg-DEN-09)

o || fait part gue Metz a &té le sigge de nombreux départs ayant impacté sa
démographie/attractivité : ['armées qui a guitté la ville, des institutions disparaissant ou

étant délocalisées a cause de |a réforme territoriale des régions.

Réponses apportées par Metz Métropole

les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique "attractivité et

démographie” concernent le point de la modification relatif & la ZAC du Parc du Technopdle.

Le point de la modification relatif @ la poursuite du développement de la ZAC du Parc du

Technopdle est retiré de la modification n®10 du PLL.

Par ailleurs des réponses et précisions peuvent étre apportées sur la démographie et le mouvement

des ménages (source - diagnostic du PLH — 2018).

A 'échelle de la Métropaole, dans un contexte de concurrence territoriale, fortement accentué par
I'impact local du Plan de Modernisation de la Défense (réforme de la carte militaire de 2008), une
stabilisation de la population semble se profiler, avec 220 600 habitants au 1¥ janvier 2015. La baisse
de population gue connait Metz Métropole depuis 1999 est le résultat d'un déficit migratoire éleve -
les départs sont beaucoup plus importants que les nouvelles arrivées, avec un phénoméne de
periurbanisation qui dépasse le périmétre de Metz Métropole et celui du SCOTAM (prix de

l'immobkilier, impot,...).

A I'échelle de la ville de Metz, la démographie suit les mémes tendances avec une stabilisation qui
semble se profiler également : 117 890 hab. en 2016, 117 492 hab. en 2015, 117 619 hab. en 2014,

118 634 hab. en 2013 et 119 551 hab. en 2012,

Dans le cadre du PLUI, les tendances déemographigues, |'attractivité de la ville-centre et des
territoires limitrophes, notamment avec le Luxembourg et le sillon lorrain, seront analysés afin de
définir une planification réfléchie et commune a I'échelle du territoire. Le PLUI sera compatible avec

les objectifs de logements du SCOTAM.

Le SCOTAM vise dailleurs & affirmer la centralité de la Ville de Metz notamment dans son DOO

(document d'orientation et d'objectifs) avec les dbles suivantes :

11
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- Cible 1.1 : Confirmation du coeur de [agglomération messine dans ses fonctions
métropolitaines —* renforcement de |a ville centre tout en s'appuyant sur les péles urbains et
les communes de premiére couronne.

- Cible 1.7 : Accueil de nouveaux habitants en fonction du niveau de services qui peut leur &tre
fourni = rapprochement des habitants des centralités dotées d'équipements de proximité
diversificées.

- Cible 2.5 : Optimisation des possibilités de construire a I'intérieur de enveloppe urbaine.

- Cible 2.6 : Promotion de la qualité et de la densité urbaine dans les secteurs d'extension de
I'urbanisation .

- Cible 211 : Répartition de la production de logements entre les différentes
intercommunalités = 30 000 nouveaux logements a I'échelle du SCOTAM d'id 2032, 19 180
logements a I'échelle de la Métropole et entre 10 500 et 11 000 logements & |'échelle du
coeur d'agelomération (Metz).

Laffirmation de la centralité de la Ville de Metz, corrélée aux objectifs de production de logements, a
pour objectif de préserver les ressources en limitant 'étalement wrbain tout en optimisant
['utilisation d'éguipements déja existants.
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5. Impact sur le trafic routier (grigy) et impacts bruits/ pollution

Jacques DEVAVRY {contribution Reg-I-01)

# |l fait part gue dans le secteur du hameau de Grigy, ol est enwisagée la poursuite de
I'urbanisation du Parc du Technopdle, la route départementale RD955, qui constitue un axe
majeur Mord/Sud, n'est pas adaptée [trop &troit) pour les flux quotidiens.

| Association « Rue du Nire » (contribution Reg--02)

« L'association indique la poursuite de Furbanisation au niveau du Parc du Technopole ne va
faire qu'aggraver une situation déja critique en terme de trafic au niveau de la RD 955
{Avenue de Strasbourg). Actuellement, la RD955 serait engorgée le matin de 7h30 a 8h30 et
en fin de journée de 16h30 & 19h, retardant les pendulaires et obligeant au dévoiement des
bus de la ligne 4, des véhicules de secours et les ambulances (hopital Mercy non loin).

# Elle rajoute que la poursuite de 'urbanisation n‘améliorera pas la sécurité au niveau de
I'avenue de Strasbourg (dangerosité pour les deux roues et les pigtons) ;

& Phil » {[contribution Reg-DEM-03) |

# || indigue également que les infrastructures routiéres sont de plus en plus saturées, au
niveau du secteur du Technopdle et de Grigy.

« Elisabeth » {contribution Reg-DEM-07)

s Elle dresse le méme constat: poursuivre l'urbanisation dans le secteur de Grigy va
engendrer des flux de voitures importants, alors que cette RD955 (constituant une
pénétrante du réseau viaire métropolitain) en supporte des flux considérables, avec une
forte fréquentation par les pendulaires ;

# Elle cite deux cibles au niveau des objectifs du Plan de Déplacement Urbain, en démontrant
que la poursuite de 'urbanisation au niveau du hameau de Grigy n'est pas compatible avec
celles-ci, & savoir

o La cible 4.2 qui prévoit une optimisation du fonctionnement urbain des villes (mode
doux de déplacement et leur sécurisation) ;

o La Cible 5.1 qui prévoit une urbanisation renforcée autour des infrastructures de
transports en communs les plus performantes (500 m de part et d'autre des lignes
de Mettis, et 300 m pour les autres lignes structurantes du réseau Le Met’).

Elle affirme, gqu'au vu du positionnement de ce quartier, les habitants se déplaceront
principalement en voiture pour aller au travail et réaliser les activités recréatrices et de
consommation (absence de service public type 2cole). Elle demande a Metz Metropole de
lui fournir des éléments en ce qui concernent les pratiques de déplacement des habitants
de I'Ecoquartier ZAC Coteaux de la Seille (donnges du réssau Le Met’ notamment).

# Elle souhaite savoir quels impacts aura le trafic supplémentaire lié aux 700 logements
envisagés de la ZAC du Parc du Technopdle en termes de nuisances sonores et de
pollutions ?
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Réponses apportées par Metz Métropole

les observations/contributions gui sont regroupées dans la thématique "trafic routier (grigy) et

impacts buits / pollution " concernent le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du

Technopdle.

le secteur du Parc du Technopdle supporte actuellement des charges de circulation importantes
durant les heures de pointe (matin et soir), notamment au niveau de I'échangeur de la rocade dont le
fonctionnement est dégradé par des remontées de files sur la bretelle de sortie en provenance du
nord et qui 5'étendent jusqu’en section courante de la RN431.

l= projet d'aménagement de la ZAC du Parc du Technopdle induira des charges de trafic
supplémentaires. Afin de ne pas dégrader davantage la situation, le projet de ZAC doit prendre en
compte ces éléments. Au regard de 'avis de ['Etat, une concertation avec les services de ['Etat doit
étre menée afin d'approfondir la thématigue du trafic routier sur le secteur et d'étudier les mesures
a mettre en ceuvre pour réduire les impacts circulatoires dans un périmétre élargi.

Aussi, le point de la modification relatif & la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.
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6. Nuisances liées 3 I'aménagement du Parc du Technopdle

L'Association « Rue du Nire » [contribution Reg-M-02) considére ne pas étre écoutée par les
représentants de la SAREMM & propos de nuisances lides aux  travaux de
construction/d"aménagement dans la partie logements. Ces nuisances seraient assez réguliéres
d'aprés I'association (camions, nuisances liges aux envols de poussiéres par temps sec, route
boueuse par temps humide, camions utilisant la rue de la Haute Bevoye contrairement a la rus
Bousche comme affirmé par la SAREMM, travaux bruyants les weekends, jours fériés, de nuit, t6t le
matin, etc_).

Elle craint que la poursuite de [urbanisation dans le secteur entraine des nuisances
supplémentaires, que ce soit pour les résidents du quartier de Grigy, ou pour les futurs résidents de
la ZAC du Parc du Technopdle.

Réponses apportées par Metz Métropole

Les observationsf/contributions qui sont regroupées dans la thématique “nuisances liges a
I'aménagement du Parc du Technopdle ™ concernent le point de la modification relatif a la ZAC du
Parc du Technopdle.

Le point de la modification relatif 4 la poursuite du développement de la ZAC du Parc du
Technopdle est retiré de la modification n°10 du PLU.

Sur les nuisances actuelles en phase chantier, il est précisé que le Maitre d'Cuvrage de la ZAC
demande aux entreprises d'arroser lors des travaux pour &viter 'envol de poussiéres et de nettoyer
les voies si nécessaire (présence de boues, ).

Concernant 'utilisation de la rue de la Haute Bevaye par les chantiers de construction des batiments
d’habitations du promoteur. Suite a8 des problémes technigues rencontrés lors de la réalisation des
structures des voiries et notamment celle de la rue des Ormes, le promoteur ne pouvait accéder et
sortir de ses différents chantiers en empruntant uniguement la rue de la Haute Béwvoye.
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7. Aspect patrimonial des aménagements

« Sergio » (contribution Reg-DEM-08)

Il fait part que, dans le cadre de restauration et de mise au norme de sites, des investissements
doivent étre menés sur les batiments anciens afin d'offrir une cohérence architecturale.

Michagl LANDOLT (contribution Reg-DEM-09)

* |l se demande pourquoi :

o dans le cadre de 'aménagement de la ZAC du Parc du Technopdle, le patrimoine
militaire lié a 'environnement du fort de Queulew sera détruit (notamment un
important abri allemand, non évoqué dans le dossier, qui se trouverait dans
'emprise du projet). La destruction d'un autre ouvrage de ce type aurait été
réalisée au niveau de cette ZAC 7 ;

o dépenser des sommes considérables pour détruire ce type d'ouvrage.

« |l &voque que le projet au niveau du boulevard du Pontiffroy serait incompatible avec la
protection du patrimoine du fait de la présence de vestiges (enceints, porte médiévale et
moderne) conserveés en Elévation ;

« Evoguant la caserne Desvalliéres comme étant [a plus ancienne caserne allemande de Metz,
il Bvoque Iabsence de prise en compte de sa dimension patrimoniale dans le cadre du
projet de réhabilitation ;

# En ce qui concerne le projet de réhabilitation de I'hopital Sainte-Blandine (et non Saint-
André comme mentionné au niveau du registre — interprétation du commissaire enguéteur),
il demande si cette réhabilitation prend en compte la dimension patrimoniale du lieu ;

¢ D'une facon plus générale, il souhaite connaitre les raisons pour lesquelles les questions

patrimoniales ne sont pas intégrées dans un véritable PLU patrimonial (permis par le Code
de I'Urbanisme).

Réponses apportées par Metz Métropole

Les observations/contributions qui sont regroupées dans la thématique " aspect patrimoinal des
aménagement " concernent :

1) le point de la modification relatif a la reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine,
) le point de modification relatif a I'adaptation du zonage, boulevard du Pontiffroy (UEM),

3) le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du Technopdle,

Pour le 1¥ point, dans le cadre de la restauration de batiment, avec pour exemple la reconversion de
'hopital Sainte-Blandine, le parti d'aménagement retenu doit respecter les régles du FLU et
notamment [article 11 (aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords) qui
prévoit gue ;" Le projet peut &tre refusé ou n'gtre accepté gue sous réserve de |'observation de
prescriptions spédiales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
a conservation des perspectives monumentales” ou encore pour les facades des batiments sur rue "
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Les définitions volumeétrigue et architecturale des batiments doivent venir renforcer les gualités
spatiales de I'espace public sur lequel donne 'opération. La définition architecturale de la facade
devra s'intégrer a la diversité architecturale des autres batiments de la rue . Dans tous les cas,
lorsqu’il ne s"agit pas de batiments publics congus comme des objets symbaoliques de leur fonction, la
facade des nouveaux immeubles devra &tre seguencée pour reprendre le rythme des facades de la

rue .

Pour le 2°™ point, qui concerne le point de modification pour ['ajustement du zonage boulevard du
Pontiffroy, au moment du dépdt du permis de construire ou de la déclaration préalable, I'Architecte
des Batiments de France sera comsulté et pourra émettre toutes prescriptions permettant la
préservation du patrimione si cela s'avére nécessaire.

Pour le 3°™ point relatif a la ZAC du Parc du Technopdle, celui-ci est retiré de la modification n*10
du PLL.

A noter gue concernant le patrimoine militaire, un bunker en béton armeé d'une emprise d'environ 20
m® a &te démoli le long de I'avenue de Strasbourg. Aucune nouvelle destruction d'ouvrage militaire
dans le périmétre de la ZAC du Parc du Technopdle n'est envisagée. La casemate présente devant le
centre pénitencier sera donc conservée dans le projet.

Par ailleurs, la remargue concermant la caserne Desvalligres ne concerne pas le projet de
modification n"10 du PLU de Metz. Toutefois, il est prédisé que le projet, porté par la Ville de Metz,
est réalisé de concert avec I'ABF qui a émis toutes les prescriptions nécessaires a l'intégration du
patrimoine militaire dans le projet de reconversion.

Il en sera de méme pour le projet de reconversion de I'hdpital Sainte-Blandine qui sera soumis a I'avis
de I'ABF. A noter que les éléments architecturaux emblématiques telle gue la Chapelle seront
pPréserves.

Enfin, concernant la remargue sur le PLU "patrimonial”, celui-ci n'est pas prévu par le code de
I'urbanisme. Il est précisé que le document d'urbanisme de la ville de Metz qui s'applique dans le site
patrimonial remarguable est le PSMV (plan de sauvegarde et de mise en valeur) ; ce réglement
prévoit la protection du patrimoine dans un périmétre de 163 ha environ du cceur de Metz.
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8. Questions diverses

« Frangoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07) se demandent,
au vu de I'urbanisation grandissante au niveau métropolitain, si la station de traitement des eaux
usees de "agglomération messine est suffisamment bien dimensionnée pour recevoir la totalité des
effluents collectés.

Réponses apportées par Metz Métropole

La station d'épuration de |'agelomération messine est suffisamment dimensionnée pour recevoir les
effluents @ venir. Elle est dimensionnée pour 440 000 EH (équivalent habitants) pour une population
raccordée aujourd hui de 'ordre de 284 000 EH (source : portail de 'assainissement du ministére de
la Transition Ecologique et Solidaire).
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9. Contre-proposition

Deux contributrices, 3 saveir « Francoise » (contribution Reg-DEM-06) et « Elisabeth » {contribution

Reg-DEN-07), ont fait [a méme proposition : partant du constat que le Plan Local d'Urbanisme de
Metz présente une surface a urbaniser de 368 hectares environ, et compte tenu que la densité de

logements & 'hectare est imposée par le SCOTAM a 60 logements, cela permettrait de construire
théoriguement 22,000 logements sur Metz. Considérant gue ce chiffre ne serait pas raisonnable, et
que le futur PLU intercommunal métropolitain devra réduire les surfaces & urbaniser (donc les 368
hectares sur Metz) aprés des tractations entre les différents maires de Metz Métropole gui

devraient s'avérer difficiles (« chogue commune souhoitant construire pour se développer

d'avantage »), ces contributrices proposent de reclasser tout ou partie des terrains du Parc du
Technopdle prévus a lI'urbanisation en terrains & vocation naturelle ou agricole.

« Elisabeth » (contribution Reg-DEM-07) propose le développement d'une activité de type
maraichage, le retour aux choses naturelles ayant le vent en poupe ces derniers temps (circuits-
courts).

Réponses apportées par Metz Métropole

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n"10 du PLU.
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10.Avis des personnes publiques associées (PPA)

01, Divection Départementale des Territoires (avis du 21/10/19)

La Direction Départementale des Territoires (DDT) de Mosslle a émis un avis défavorable a la
poursuite de 'urbanisation dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopdle du fait des impacts sur
le trafic routier (Route Départementale 955 jusqu'a |'échangeur situé au niveau de la Route
Mationale 431 — rocade Sud).

La DDT évoque une saturation sur ces infrastructures routiéres aux heures de pointe, matin et soir ;
selon elle, la poursuite de l'urbanisation dans cette ZAC du Parc du Technopdle ne ferait
qu'accentuer la dégradation du trafic dans ce secteur.

La DDT rappelle que « dans le programme des éguipements publics de la ZAC Parc du Technopdle
approuveé par délibération du conseil métropolitain en date du 26 mars 2018, il est indigué que la
reprise de I'échangeur de lo AN431 devra étre concomitante avec Faménagement de lo phase 1 et
necessairement avant Furbonisation des ilots au Nord de lo ZAC » ; or aucun €élément relatif a cette
disposition n'est mentionné dans le dossier de modification n*10 du PLU de Metz.

La DDT demande au porteur du projet de conclure a8 un diagnostic précis et partagé de conditions
circulatoires et de prendre &4 sa charge toutes modifications nécessaires et favorables &
I'écoulement du trafic.

De plus, le porteur de porteur devra avoir une wvision plus globale des problématiques de
déplacements dans le secteur Est de la Métropole (Technopéle), problématiques liges aux différents
projets d'aménagement qu’a connu ce secteur ces derniéres annges et de les traiter (compensation
ou remédiation de ces impacts circulatoires).

Réponses apportées par Metz Métropole
Compte tenu des remargues de |'Etat concernant la saturation actuelle et a venir des insfrastrutures

routiéres dans le secteur de la ZAC du Parc du Technopdle, le point de la modification concernant la
poursuite de ['ouverture a I'urbanisation des 4,2 ha sur la ZAC du Parc du Technopdle est retiré de |a
modification *10. Des études complémentaires de trafic seront réalisées de concert avec |'Etat sur ce
secteur.
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10.2.  Consail Départemental de s Mosalle (avis du 10/10/19)

Le Conseil Départemental {CD) de la Moselle, dans son avis daté du 10 octobre 2019, formule
différentes remargques :
+ Du fait du fort trafic enregistré au niveau de la Route Départementale 955, le CD conseille de
reculer de 5 m les constructions donnant sur cette RD ;
+ La poursuite de 'urbanisation dans ce secteur de la ZAC du Parc du Technopdle devrait
engendrer un trafic supplémentaire sur cet axe RD 955 / échangeur avec RM431 ;
# Pour affirmer le « caractére aggloméré » de ce secteur, le CO demande 3 ce que les
ameénagements traduisent un caractére urbain {voirie, trottoirs et autres aménagements_) ;
+ L= CD demande a 'aménageur de respecter la marge de recul minimale de 10 métres des
aires de stockage des déchets par rapport 4 la RD 955 ;
« Concernant I'OAP Parc du Technopéle, le CD formule le souhait que des dispositions
constructives soient prévues pour faire face et s'adapter au changement climatique ;
+ L= CD souhaiterait que la question de la transition entre espace agricole et la partie
urbanisée soit traitée au niveau de cette OAP. Le CD ajoute gue I'espace vert central (la
partie « Vallon ») pourrait avoir une vocation maraichére.

Repaonses apportées par Metz Métropole

Les remargues du Conseil Départemental de la Moselle concernent -

1) le point de la modification relatif a la ZAC du Parc du Technopdle,
2) le point relatif a la construction des aires de stockage des déchets.

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n®10 du PLU.

Concernant la remarque sur les aires de stockage des déchets, il est proposé de suivre la demande du
Conseil Départemental et de ne pas compléter le réglement des articles 6, 11 et 13 en zone N

(naturelle) et A (agricole) pour les aires de stockage de déchets.
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11.Questions du commissaire enquéteur

Cuestion n°1 :

Il est mentionné (page 14 de la notice de présentation) qu‘au niveau du guartier d"habitat, les fermes
urbaines présenteraient des flots mixant habitat et tertiaire, s'inspirant des dimensions et de la
forme des fermes sur cour se trouvant @ Grigy. A quoi correspondraient ces activités tertiaires, et
sont-glles compatibles avec la présence de nombreuses habitations ? D'aprés 'image d'illustration
page 27, ces ilots présenteraient des dimensions importantes, tant en largeur gu’en longueur : gu’en
sera-t-il dans les faits, les fermes sur cour se trouvant a Grigy ne semblant pas présenter ces
caractéristigues. Comment ces flots permettront-ils d'assurer une transition architecturale et
fonctionnelle entre le quartier d’habitat et le vallon (comme mentionné pags 27) 7

Réponses apportées par Metz Métropole
Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n®10 du PLUL

Cuestion n*2 :

Pourquaoi avoir fait le choix d'implanter les fermes urbaines en partie nord, le long du vallon (le long
de la rue de la Haute Bevoye), les habitants de la rue de Nire ainsi que les futurs habitants des
maisons et petits collectifs actuellement en construction n'ayant plus la percée visuelle en direction
du Nord (direction Queuleu), donc du vallon, alors que la topographie actuelle de I'ensemble de la
ZAC Par du Technopdle le permet ?

Réponses apportées par Metz Métropole

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n®10 du PLLL

Cuestion n*3 :

Un article récent du Républicain Lorrain {lundi 02 décembre 2018, voir ci-dessous) mentionne que la
demande de logements a changé ces derniéres années et que les familles souhaitent s'installer dans
des maisons individuelles, abordables, avec de I'espace et des jardins. Est-ce qu’envisager de
construire des collectifs et fermes urbaines au sein de 'espace habitat de la ZAC du Parc du
Technopdle est pertinent, eu égard aux différents programmes immobiliers neufs (collectifs plus ou
meins importants, notamment a la Zac des Coteaux de |a Seille) disponibles sur Metz ?

Réponses apportées par Metz Métropole

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n®10 du PLU.

[
[
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Cluestion n°4 :

sur les 368,546 hectares gue Metz dispose en tant gque zones a urbaniser, est-ce que ce chiffre tient
compte des différents terrains/dents creuses (ne représentant pas stricto-sensu des terres agricoles)
non urbanisés dans son enveloppe urbaine ? 5i oui, guel est le nombre d'hectares disponibles 3
['urbanisation ? 5i non, quel est le potentiel de ce type de terrains/dents creuses mobilisables pour
une eventuelle urbanisation et le nombre potentiel de logements qui pourraient y &tre construits ?

Reponses apportées par Metz Métropole

Les 368 ha repertoriés dans le PLU de la Ville correspondent aux zones 1AU et 2AL de la Ville. Elles
ne concernent pas les dents creuses situées en zone U. Dans le cadre du PLUI, une analyse de la
capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales, sera réalisée conformément a ['article 1151-4 du Code de
'Urbanisme.

Concernant le potentiel de densification, il est difficile d'estimer zans une &tude fine a la parcelle, les
superficies mobilisables dans I'enveloppe urbaine. Ce travail sera initié en 2020 dans le cadre du
PLUI. L'objectif sera de présenter la répartition des logements en extension, en dents creuses et en

renouvellerment.

CQuestion n®5 :

sur la question de la vacance des logements sur la métropole, et plus précisément sur Metz, les
chiffres de I'INSEE indiquent une vacance sur Metz de 7,7% en 2006, de 11,3% en 2011 et de 12,9%
en 2016. Comment expliguez-vous ce phénoméne sur Metz ? Est-ce di aux différents programmes
immuobiliers neufs qui ont &té construits ces derniers temps sur Metz ? Au fait que d'autres villes et
villages de la Métropole soient bien plus attractifs et construisent de fagcon importante (cas de Marly
pour ne citer gu'elle) ? Lannexe 1 de ['extrait du registre des délibérations du conseil métropolitain
de la séance du 18 mars 2019 (point n®2019-03-18-CC-1 relatif au Programme Local de I'Habitat (PLH)
de Metz Métropale : bilan 2011-2017) indique pourtant quentre 2011 a 2017, ce ne sont pas moins
de 4099 logements qui ont &té construits sur la commune de Metz (dont 315 en Individuel et 3784 en
Collectif). Or, les statistiqgues de I'INSEE indiguent que pour la période 2011-2016, la population
messine est passée de 119962 habitants en 2011 a 117.8%0 en 2016, soit une perte de 2072
habitants.

L'article du Républicain Lorraine (mardi 22 octobre 2019, voir ci-dessous) mentionne |'existence de
deux types de vacances : celle du secteur public et celle du secteur privé. D'aprés le premier
magistrat de la ville de Metz, « nous sommes dans une ville o0 le logement social n'a pas eté
suffisamment entretenu, on le paie ».

- Combien de logements vacants existent au sein des bailleurs sociaux ? Quelle(s) pistels)
envisagee(s) pour remettre ces logements en location ?

- Concernant la taxe sur les logements vacants qui existe depuis le ler janvier 2016, sur
combien de logements messins s'appligue t-elle ?
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- Quel(s) leviers et quelle(s) étude comme mettre en place la Métropole et la ville pour
s'attaguer au probléme de la vacance &levée sur Metz ¢

Réponses apportées par Metz Métropole
les réponses a ces gquestions concermant la vacance sont issues du PLH et notamment de son

diagnostic (page 78 a 89) et son programme d'actions (action 15 page 88) dont le 1% arrét a eu lieu le
21 octobre dernier.

Extrait du diagnostic du PLH :

La vacance est en hausse dans Metz Metropole, et atteint 10,1 % en 2014 pour 11 510 logements, et 128 %
pour la ville de Metz (8 418 logements). Cependant, cette tendance & lo housse est partagée par les outres
ogglomérations du Grand Est.

Cette voconce demeure toutefois foible en périurboin, ol elle reste en dessous de la barre des 5%. Les
logements vacants sont globalement plus anciens et plus petits que le reste du porc de logements, et sont plus
représentés dans le parc privé. A 'heure ou la taille des ménages évolue @ lo baisse, ceci interpelle.

Les donmées issues de la DGFIP nous indiguent gue prés de 5 000 logements sont vacants depuis le 1° janvier
2015 (au 1- jonvier 2017) & Metz Métropole. Les deux tiers sont locolisés @ Metz, mais ils sont présents partout,
notamment en noyau urbain, sur les coteaux et sur le plateau. On détecte quelques grosses poches de vacance,
souvent des immeubles socioux dont lo situation est connue, ou des foyers, mais ce parc est pour sa grande
majorité éparpiilé entre de multiples propriétaires et centré en ceeur urbain (quartiers les pius centraoux).

59 % de ces logements sont des oppartements. 81 % des propriétaires ne détiennent chacun gqu'un seul
logement de plus de 2 ans, mais g Vinverse, 0,5 % des plus gros propriétaires detiennent 24 % des logements
vocants de plus de 2 ans. Parmi eux, on note surtout des bailleurs sociaux (g Metz : 20 % de propriétaires de
logements vacants sont des bailleurs HLM), pour lesguels la vacance reléve souvent de contraintes technigues
ou strotégiques, et des proprigtaires issus du secteur public.

Cet éparpillement chez les nombreux propriétoires prives rend d'outent plus difficile o compréhension du
phénoméne et la mise en place d'autils efficaces. Un travail d'approfondissement est nécessaire, afin de vérifier
ces éléments stotistiques [vocance réelle, vacance technigue...), d'éclaircir les couses de lo vocance et mettre en
place les actions adéquates, qui peuvent étre de plusieurs notures {conventionnement ANAH, sans travaux ou
avec travaux dans e cadre de F'OPAH, aide @ 'accession dans le parc ancien vacant, travail avec des opérateurs
susceptibles d'intervenir sur ce parc...).

Dans le périmétre de Metz Métropale, des travaux spécifigues en ce sens ont été engagés 0 Montigny-Jés- Metz,
et g Ars-sur-Moselle. Au-dela de Fagglomération, d'outres EPCI se sont emparés du sujet - Communauté de
Communes du Pays Orne Moselle, Communauté de Communes Rives de Moselle, Communauté d'Agglomération
du Val de Fensch, Communouté d'Agglomération Portes de France- Thionville. L'Etat o également contribué gu
sujet en concevant ume boite @ outils recensant les ouwtils de lutte contre lg voconce @ disposition des
collectivités. Metz Métropele o mis en place la taxe sur les logements vacants (7100 logements environ entre
2016 et 2013). Il est encore tot pour constater les effets de cette mesure, mois les deux principales
conséquences attendues sont une baisse du nombre de logements vocants, et des recettes fiscales
supplémentaires pour 'EPCI.

Extrait du plan d'actions
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[ ORIENTATION n*3 Rehabiliter ke parc ancien et promouvoir un habitat durable

LUTTER CONTRE LA VACANCE

CONSTATS

L= vacanc= est un phénamens qui §'est accru au cours des demiéres années sur ia Métropole, pessant
ains: de 6 8% des logements en 2007 & *0,2% en 2015 Par ailleurs, sur le temtore dela Métropole pus
g€ 4 800 Ipgements SOt vacants depuss plus de 2 ans au 1 janvier 2017, soulevant ansi Mypothese de
dégradation de ces demizrs et donc d'un cécrochage vs-awvis du marché Des contrastes apparaissent
selon les communes et les quartiers. La wille de Metz est particuliérement impactée, notamment 2n
centre-ville, ol certains quartiers comptent plus de 15% de logements vacants, Pour tenter de freiner ce
processus, Metz Métropcie a mis en place, au 1* janviar 2016, une taxe ¢habitation sur les logements
vacants (THLV), afin dinciter les propriétares baillewrs a remettre leur bien sur le marché

o Stlabikser pus amorcer une réduction de B vacance, nofamment dans les secteurs fortement
ubanisés avec un object¥ de résorpbion de 2 vacance de 480 logements (soit 10 % du parc prvé
vacant depuis pius de 2 ans),

e Corréer les achons ce lutte contre |a d&gracstion et I'inconfor avec kes actions de Iutte contre is
vacance,

e Gagner en aivracivilé en proposant des biers acaptés aux besains

e Elaborer une stratége de lutte confre i2 vacance en s'appuyant sur les résultats de fétude
réalisée sur ia période 2019-2020, dars le cadre du Plan Logement datord,

o Eludier I2 vacarce 2 12 fois dans sa dmension ¢e stock, mas auss de flux, pour meewx en
Ic2ntilier les cawses,

o Mobilser les apports du "Résea. National des collectivités mabilisées cortre le logement vacant™
el notamment je gude réalisé 4 cet effet,

o Communiquer auprés des proprigtaires pour les informer des différents dspositifs permettant de
remettre sur le marché des biens vacants tout en percevant un accompagnement financier,

o Davelopper lintermédiation locative, notammert a travers le Plan logement dabord et le
convertionnemeant Anan avec ou Sans travaux

o Adapter Iz consinclion newnve aux bescing i3 ménages via le déveioppement dune of're
accassibie o1 en acoord ave ks critdres de recherche

Communés ebiou quarers 3 enjeux (comprenart une pan importante de propriétaires baillewrs ainsi
qfun taw de logements vacants impontants)
Ensemble du territoire métropoltam

oo ]

£26 2010 | lancement de l'étude sur la vazance (Acte )

= locol de 'Habatat de Metx Métropale 2020 - 2028

Rapport Enquéte Publique sur le projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme de Metz
Enquéte Publique du 28/10/2019 au 30/11/2019 Page 180



A partir de 2020 © dfudele) préaleblels) & unefdes OPAH sur des secteurs & enjeux (Oulre Seille, Sablon,
Arssir-Masele. |

2 2020 : restitution de Métude sur la vacance

2202 : mise en piace dune stratégie de lutte contre i3 vacance

Metz Mé&tropole

Anah / DOT { DDCS

Communes

Opdrateurs spacialisds (CALM)

ADIL 57

+  Corneed Départemental

s CAF

= Agence Immobiliére 3 Vocation Sociale (A1FS)

MOYENS

=  Moyens humains constants

+ Bhude sur la vacance 80 000 € TTC (cofirance par la Dikal (plan Logemeant dabord) el 'Anah)j

+ Bwude préalable & uneides OFAH secionsdes | moyens 3 difinir en foncion ou ou des pérmetnes
redEnus

oo ]

= Nomore de ingements remis sur B manche suite 3 FEuds s 18 vacance

= Nresau de progressson dane les préconsatons fates par ke bureau d'&udes, au cours de Fétude
£ur @ vacance néalsse en 2011 9-2020

=  Consultation du Fichier 1767 bis COM achusisé annuellement

Actionan®1, T, 12 13 14ex17

e [incal de "'Hahbitag de Mtz Metmpole 3020 « 2005
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Ainsi, Metz Métropole a lancé en septembre 2019 une étude sur la vacance ciblant les logements
privés vacants depuis plus de 3 ans (2 777 logements sur la Métropole).

Un périmetre d'étude a été défini, il couvre 16 Iris de la ville de Metz pour un peu plus de 1 200
logements ciblés.

Cette étude a é&té confidée au CALM et permettra de mieux connaitre la vacance structurelle du
territoire et permettra de définir les stratégies adaptées a la résorption de ce phénoméne sur les
quartiers les plus impactés (rendu en septembre 2020).

La ville de Metz a également commandé une étude réalisés par 'AGURAM sur le quartier Outre-
Seille. L"étude est pluridisciplinaire, et intégre de fait une dimension pluridisciplinaire. De nombreux
enjeux sont présents sur le quartier et devrait amener des réflexions prochainement.

Question n°6 :

Cue prévoit le Plan Local d'Habitat (PLH) de Metz Métropole en terme de production de logements
par an pour la commune de Metz ? Quel bilan peut étre dressé depuis 2011 (objectifs, production,
etc.). Est-ce gue les différents programmes immobiliers actuels sur des dents creuses/friches et en
lieu et place de maisons individuelles {comme évoqué lors des contributions Reg-DEM-06 et Reg-
DEM-07) ne permettent pas a eux seuls d'atteindre ces objectifs de production de logements 7

Réponses apportées par Metz Métropole

Le PLH en cours de révision prévoit, pour la période 2020-202%, 3200 logements a Metz. A noter que
pour permettre un maintien de la population a I'échelle de la Métropole, le PLH (page 35 du PLH
arrété) prévoit 795 nouveaux logementsfan ("point mort” qui tient compte du desserrement des
menages, du renouvellement du parc, de la vacance et des résidences occasionnelles).

sur la période 2011-2017 (soit 7 ans), il v a eu 4 099 logements commenceés sur la commune de Metz
(315 logements individuels et 3 784 collectifs), soit 48% de la production totale de la Métropole.

Les programmes immobiliers en dents creuses et dans les friches ne suffisent pas a eux seuls a
atteindre ces objectifs de production de logements, ni @ répondre a toutes les aspirations des
MENAEEes.

Question n°7 :

Concernant I'étude de trafic dans le secteur de Grigy qui a £t commandée par Metz Métropole
derniérement, est-il possible d'en avoir une copie ¥ Quelles sont les conclusions de cette étude, et
quels sont les éventuels travaux associés 7

Réponses apportées par Metz Métropole

L'étude de trafic nest pas compléte. Elle doit &tre affinée et &largie a |'échelle du secteur et en
concertation avec I'Etat ; ce qui n'a pas &t& possible dans les délais impartis.
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Cluestion n°8 :

Concernant "accessibilité de la ZAC Parc du Technopdle en transports en commun, notamment pour
sa partie habitat, celle-ci ne parait pas correctement dimensionnée. Certes, une ligne Lianes, la ligne
L4 passe au niveau du hameau de Grigy, mais au vu des engorgements gue connait la RD955 aux
heures de pointe, la vitesse commerciale de cette ligne ne parait pas suffisamment encourageants
pour faire prendre les transports en commun aux habitants de ce futur quartier. Quels
ameénagements sont-ils prévus pour ne pas faire de ce quartier habitat de la ZAC Parc du Technopdle
un simple guartier dortoir comme bon nombre de gquartier nouveaux en proche périphérie de Metz #
L'étude d'impact de janvier 2010, réalisée dans le cadre du projet de la ZAC du Parc du Technopdle,
dressait bien le constat que la desserte du site est insuffisante en matigre d'infrastructure de
transport et qu'une ligne structurante desservant Grigy devrait se connecter a la ZAC des Coteaux de
la Seille (paragraphe 1.4.6.2 page 74). Qu'en est-il 7 Des &tudes sont-elles en cours ? Un parti pris
d'aménager et un tracé ont-ils &té retenus ?

Reponses apportées par Metz Métropole

Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle
est retiré de la modification n®10 du PLU.

Cuestion n®9 :

Est-ce que la poursuite de ['urbanisation de la zone d'habitat au sein de la ZAC du Parc du
Technopdle est compatible avec certains objectifs du Schéma Reégional d'Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires du Grand-Est (SRADDET), a savoir :

- La rége n"16 qui prévoit une sobrigté fonciére. Cette régle indigue que la région Grand-Est
doit faire face 4 un enjeu majeur de consommation fonciére décorrélée de sa croissance
démographique. & I"échelle nationale, la région Grand-Est fait partie des régions les moins
dynamigques d'un point de vue démographigue alors gque gu’elle se classe 6™ en termes de
consommation foncigre. Le SRADDET dresse le constat que le rythme de la consommation
de foncier reste élevé au regard des dynamiques démographigques et économigques qui sont
plutdt atones et devraient &tre négatives 4 moyen terme ;

- La réegle n®"l7 qui prévoit d'optimiser le potentiel foncier mobilisable, les principes
d'aménagement du territoire devant concourir a renouveler la ville sur elle-méme et lutter
contre I'étalement urbain (limitation de la consommation d’'espaces naturels ou agricoles).
Cette présente régle réaffirme la nécessité de mener une expertise au sein des espaces
urbanisés existants. La Métropole messine s'est-elle engagée dans cette démarche ¥ Cette
régle, en déclinaison, cite la démarche Bimby (acronyme de « Build in My Back Yard » -

construire dans mon jardin) qui permet de mettre en place une démarche de densification
des espaces urbains, en associant la collectivité et les habitants. Qu'en est-il sur la
Métropole ? Pourrait-elle s'engager dans une démarche de ce type, en l'intégrant dans le

futur PLU intercommunal 2

- La régle 22 qui prévoit d'optimiser la production de logements, avec une meilleurs
adéquation entre la demande et ['offre de logements, une prise en compte des enjeux
spécifiques ligs a la vacance de logements, et de la réalité démographique du territoire.
Quels sont les outils mis en place par la Métropole messine pour optimiser cette
production de logements, tout en limitant la consommation d'espaces naturels ouw
agricoles ?
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Réponses apportées par Metz Métropole
Le point de la modification relatif a la poursuite du développement de la ZAC du Parc du Technopdle

est retiré de la modification n®10 du PLUL.

Remarque n® 1

Concernant le point sur I'adaptation du réglement de la zone UYES avenue de Blida (chapitre 4.8 de
la notice de présentation), une coguille semble s'étre glissée pags 76, au niveau de la phrase
rajoutée en rouge de "article 10 : il s"agit du secteur UYES et non UYE3 comme &crit.

Réponses apportées par Metz Métropole

s'agit effectivernent d'une coquille qui sera corrigée. |l s'agit bien du secteur UYEG et non UYE3.
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